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Názov stavby: 

Miesto stavby: 

Katastrálne územie:

VYMEDZENIE BYTOVÉHO DOMU

Rinzie, MČ Bratislava -  Rača

Kadnárová ul, MČ Bratislava - Rača 

k.ú. Rača

Riešené parcelv: reg. C:
časť parcely 1683/170, časť parcely 1683/171, 
reg. E:
časť parcely 1689, časť parcely 1686, časť parcely 1688, časť parcely 1678,

Plocha pozemku vo funkčnej ploche: 5 974 m^ (funkčná plocha F501)

Plocha riešeného územia (investičné zámery): 5 974 m^

Celková hrubá podlažná plocha: 8 364m^

BILANCIA NAVRHO VANEJ ZASTAVBY

OBJEKT Investičný zám er Rinzie
charakteristika objektu: Polyfunkčný bytový objekt

zastavaná plocha 1 673

celková podlažná plocha nadzemnej časti 8 364

z toho bývanie 7 528

z toho občianska vybavenosť 836

BÝVANIE:

počet bytových jednotiek 99
počet obyvateľov 188

OBCHOD:

čistá predajná plocha 218 m2

celkový počet zamestnancov 5

celkový navrhovaný počet PM 130

z toho:

navrhovaný počet PM na teréne: 20

navrhovaný počet PM v garáži: 110



účelové jednotky navrhovanej zástavby územia v zmysle Metodiky HMSR BA

BÝVANIE: počet bytov: počet obyvateľov: počet PM

1 -Izbové byty 35 42 38

2-izbové byty 50 99 54

3-izbové byty 10 30 16

4-izbové byty 5 18 11

celkom: 99 188 119

OBČIANSKA VYBAVENOSŤ: m.j. počet zamestnancov: počet P M

obchod a služby (úžitková plocha): 218 5 11

celkom: 5 11



A Názov loka lity

B Rozloha riešeného územia

A k tu á ln y  re g u la tív  

C Index podlažnej plochy (IPP)

D Povolený podiel bývania 

E Povolený podiel iných funkcií 

F Odvodená hrubá podlažná ploha (HPP)

G Z toho HPP pre bývanie 

H Z toho HPP pre ostatné funcie

N a v rh o v a n ý  re g u la tív  

I Rozloha riešeného územia

J IPP

K Povolený podiel bývania 

L Povolený podiel iných funkcií 

M Odvodená hrubá podlažná ploha (HPP)

N Z toho HPP pre bývanie 

O Z toho  HPP pre ostatné funcie

V ý p o č e t n o d h o d n o ty  

P Predpoklad o vyššom zisku z bývania ako OV 

Q Zmana HPP pre bývanie 

R Marža z nadhonoty, prepočítaná na HPP

V ý p o č e t p o d ie lu  p re  h la v n é  m esto  

S Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulatív 

T Podiel hlavného mesta na zisku v  to m to  prípade vo fo rm e HPP

Rinzie z F 501 na F 
101

5974,66

F  501

1,4

70

8 364,52

5 855,17

2 509,36

F 101

5 974,66

1,4

8 364,52

8 364,52

0,00

2 509,36

501,87

125,47

%

%

F= BxC

G = F xD

H = FxE

%

M = í x J 

N = M x K 

O = M x L

m ' a = N - G  

R = P x Q

N á zo v  lo ka lity , p re  k to rú  so p rip ra v u je  z m e n a  Ú P N

R o zlo h a  c e le j d o tk n u te j lo k a lity , p re  k to rú  sa b u d e  m e n iť  Ú P N  

Opis a k tu á ln e j re g u lá c ie  fu n k č n é h o  vy u ž itia  ú zem ia  

A k tu á ln y  in d e x  p o d la ž n e j p lo ch y

A ký  p o d ie l p lo ch y  je  dnes p o v o le n ý  p re  výstavb u  fu n k c ie  b ývan ia  

A k ý  p o d ie l p lo ch y  je  dnes p o v o le n ý  p re  výstavb u  fu n k c ií o k re m  b ý v a n ia  

A k á  h ru b á  p o d la ž n á  p lo c h a  m ô že  b y ť  n a  ú z e m í za s ta v a n á  

Z  toho , a k á  h ru b á  p o d la ž n á  p lo c h a  m ô že  s lúžiť bývan iu  

Z  toho , a k á  h ru b á  p o d lo žn á  p lo c h a  m ô že  slúžiť  o s ta tn ý m  fu n k c iá m

Opis n a v rh o v a n e j reg u lá c ie  fu n k č n é h o  vy u ž itia  ú zem ia  

V  p ríp a d e  a k  sa  m e n í a j  ro z lo h a  rie š e n é h o  ú z e m ia /p o z e m k o v  

N a v rh o v a n ý  in d ex  p o d la ž n e j p lochy

A ký  p o d ie l p lochy b u d e  v n á v rh u  p o v o le n ý  p re  výstavbu  fu n k c ie  b ý v a n ia  

A ký  p o d ie l p lo ch y  b u d e  v n á v rh u  p o v o le n ý  p re  výstavb u  fu n k c ií  o k re m  b ý v a n ia  

A k á  h ru b á  p o d la ž n á  p lo c h a  b u d e  m ô cť b y ť  n a  ú z e m í za s ta v a n á  

Z  toho , a k á  h ru b á  p o d la ž n á  p lo c h a  m ô že  s lúžiť  b ývan iu  

Z  toho , a k á  h ru b á  p o d la ž n á  p lo c h a  m ô že  s lúžiť  o s ta tn ý m  fu n k c iá m

P re d p o k la d  o to m , a k ú  m a rž u  m ô že  d e v e lo p e r z ís k a ť  z  je d n é h o  m 2  b ý v a n ia  

V ýp o čet zm ie n  v H PP m e d z i n a v rh o v a n ý m  a  a k tu á ln y m  s ta v o m  p re  fu n k c iu  b ý v a n ia  

M a rž a  z p rid a n ý c h  p lôch b ý v a n ia

A k ý  p o d ie l H P P  m á  h la v n é  m e s to  z ís k a ť  p r i  z m e n e  n a v rh o van ých  re g u la tív o v  vo fo rm e  b y to v  

K o n trib ú c ia  p re  h la v n é  m e s to  a k o  p o d ie l z ís k a n e j p re p o č íta n e j HPP



u  č o  pri p r ie m e rn e j veľkosti b y tu  5 0 m 2  a p o m e re  HPP a č istej p o d iažn e] p lochy (ČPP) 1 :0 ,6 5  zn a m e n á

O rie n ta č n ý  p re p o č e t n a  p o č e t byto v , b u d e  sp resn en ý  p o d ľa  ko n kré tn ych  p a ra m e tro v  p ro je k tu , vo vzťahu k 

b y to v  U = T  /  SO x 0 ,6 5  p o m e ru  č is te j a  h ru b e j p o d la žn e j p lochy, p rič o m  sa p o u žije  b u ď  sku to čn ý  p o m e r  ČPP /  H P P  a le b o  k o n š ta n ta  

p o m e ru  0 ,6 5  (p o d ľa  to h o  čo b u d e  vyššie).
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POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Názov stavby: Rinzie, MČ Bratislava -  Rača

Miesto stavby: Kadnárová ul, MC Bratislava - Rača

Katastrálne územie: k.ú. Rača

Riešené parcelv: reg. C:
časť parcely 1683/170, časť parcely 1683/171, 
reg. E:
časť parcely 1689, časť parcely 1686, časť parcely 1688, časť parcely 1678,

Plocha pozemku vo funkčnej ploche: 5 974 m^ (funkčná plocha F501)

Plocha riešeného územia (investičné zámery): 5 974 m^

Celková hrubá podlažná plocha: 8 364 m^

CHARAKTERISTIKA Ú ZEM IA

Riešený pozemok sa nachádza v katastrálnom území Rača. Prístup Je cez ul. Hečková 
z križovatky Hečková -  Kadnárová cez Investičný zámer Hroznový sad. Na pozemku sa v súčasnosti 
nenachádza žiadny objekt. V susedstve sa nachádza zástavba existujúcimi bytovými domami ale aj 
ďalšie voľné pozemky bez zástavby.

Podľa ÚPN Hl. mesta SR -  Bratislavy, rok 2007 v znení ZaD 01,02,03,05,06,07 a 08 má 
uvedený sektor funkčné využitie: Zmiešané územie bývania a občianskej vybavenosti, kód 501 - 
rozvojové územie, regulačný kód F.

V návrhu riešenia US Hroznový sad a Rinzie uvažujeme so zmenou funkčného využitia E 501 
pozemku na funkčné využitie Obytné územie, viacpodlažná bytová zástavba kód 101 -  rozvojové 
územie, regulačný kód F.

SPOSOBY VYUŽITIA FUNKCNYCH PLÔCH 
prevládajúce
- polyfunkčné objekty bývania a občianskej vybavenosti 

prípustné
V území Je prípustné umiestňovať najmä :
- bytové domy
- zariadenia občianskej vybavenosti zabezpečujúce vysokú komplexnosť prostredia centier a mestských 
tried:
- zariadenia administratívy, správy a riadenia
- zariadenia kultúry a zábavy
- zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a služieb



- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti
- zariadenia školstva, vedy a výskumu
- zeleň líniovú a plošnú
- vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

prípustné v obmedzenom rozsahu
V území je  prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä :
- rodinné domy
- zariadenia športu
- účelové zariadenia verejnej a štátnej správy
- zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom škodlivín z domácnosti

BILANCIA RIEŠENÉHO Ú ZEM IA

súčasné funkčné využitie:
zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, F 501 

rozvojové územie
celková plocha územia (m2): 5 974

reguácia podľa ÚPN pre F 501 IZP IPP KZ
koeficienty regulácie: 0,28 1,4 0,25
výmera (m2) 1 673 8 364 1 494

navrhované funkčné využitie:
obytné územie, viacpodlažná obytná zástavba, F 101 

rozvojové územie
celková plocha územia (m2): 5 974

reguácia podľa ÚPN pre F 101 IZP IPP KZ
koeficienty regulácie: 0,28 1,4 0,30

navrhovaná výmera (m2) 1 673 8 364 1 792

Poznámka:
Uvedené údaje vychádzajú z M etodiky HMBA s cieľom zvýšiť dostupnosť nájomného bývania. Sú orientačné 
a nezáväzné. Výmery a počty budú predmetom špecifikácie ďalších stupňov PD.



PRÍLOHA č. 3
ÚZEMNÁ ŠTÚDIA -  GRAFICKÁ ČASŤ
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H R A N IC A  ÚZEM IA  SIRSICH V ZŤA H O V  

H R ANICA RIEŠENEHO ÚZEM IA

«  G 502

F 101 OBYTNÉ ÚZEM IE /  v ia c p o d la žn ô  z ô s ta v b a  
o b y tn é h o  ú z e m ia  — ro zv o jo v é  ú z e m ie , re g .k ó d  F

Funkčné využitie územia

101,102 • obytné územie stabilizované 

101 ,102 ' obytné územie rozvojové 

201, 202 - občianska vybavenosť stabilizovaná 

H H  201, 202 - občianska vybavenosť rozvojová 

301, 302, 303, 304 -  výroba stabilizovaná 

301, 302, 303, 304 -  výroba rozvojová 

401, 402 • áport stabilizovaný 

501, 502 - zmiešané územie stabilizované 

501, 502 - zmiešané územie rozvojové 

601, 602, 603 - technická vybavenosť stabilizovaná

701,702, 703, 704, 705 - doprava a dopravná vybavenosť stabilizovaná

601, 602 - dobývacie priestory a odpadové hospodárstvo rozvojové

901,902, 904 - vodná plocha a toky stabilizované

1001, 1002, 1003 - prírodná zeleň slabilizovaná

1110,1120,1130- mestská zeleň stabilizovaná

1110,1120,1130 - mestská zeleň rozvojová

1201,1202 ,12 03 ,1204 ,1205  - pornohospodárska zeleň a pôda stabilizovaná 

9901 - plochy námestí a ostatné komunikačné plochy 

Územný systém ekologickej stability

i   bíokoridory

Potoky (malé vodné toky)

Železničné trate a zariadenia 

železničné trate 

vlečky
Mimoúrovňové križovatky

mimoúrovňové križovatky - FT C1 + C s MHD 

Komunikačná sieť

zberné komunikácie-F T  81 

zberné komunikácie - FT 82  + B3 

obslužné komunikácie - FT.C1 + C s MHD 

hlavné cyklistické trasy 
Hlukové prekročenie - pásmo

prekročenie hlukovej hladiny od 5 dB do 10 dB

Hlukové prekročenie - os

prekročenie hlukovej hladiny 5 -1 0  dB 

Nestabilné územia

L.__J rajón potenciálne nestabilných území 

OR cintorína 

OR technickej infraštruktúry

ochranné a bezpečnostné pásma energetiky 

ochranné pásma plynu 

OR letísk a heliportov 

OR železničných tratí 
Hranice a zóny

hranice CHKO

hranica lesných pozemkov 

ochranné pásmo lesov 

hranice pamiatkových území 

ochranné pásmo NKP 

línie vnímania prírodného masívu 

Hranice území regulácie

vnútorné mesto / vonkajšie mesto 

Administratívne hranice

hranice katastrálnych území MČ 

C.13  parcela E 

S m U  parcela C

N Á V R H  Z M IE N  ÚPN HL. M E S T A  SR - B R A T I S L A V Y ,  v znení platných zmien a doplnkov /
0 i ,02 ,03 ,05 ,06 ,07a08  - upravený čistopis   a.

ŽIADATELIA:

US HROZNOVÝ SAD A RINZLE , MC BRATISLAVA - RACA
R in z ie , s. r. o ., č e s k á  ul. 7 , B ra tis la v a  831 03  
B ý v a n ie  pod leso m , s. r. o . H ra n ič n á  2 4 A , 821 05  B ra tis la v a

SPRACOVATEĽ: V I G R O U P  sp el s .r .o . ,  R o ľ n íc k a lS ľ ,  831  07  B ra tis la v a .



>  LEGENDA:

E 101
Bytovy
komplex
RINZLE

C 1Q2s

F 101................

c \"

A o  : V V > \
n P  ' 3 v  \ - í o  \

y i-O  -̂ n/

;  \  . »ox

F 501

MŠ Tramín - KADNÁROVA >
KADNAROVÄ\

O

H R A N IC A  Ú ZE M IA  ŠIRŠÍCH V ZŤA H O V

^  H R A N IC A  RIEŠENEHO Ú ZEM IA

H R A N IC A  Z A S T A V A N É H O  Ú ZEM IA

H R A N IC A  U R B A N IS T IC K Ý C H  BLOKOV,
F U N K Č N Ý C H  P i a C H  +  k ó d

FU N KČ N É VYU ŽITIE  Z A S T A V B Y :

BYTO VÉ DOM Y -  EXISTUJÚCE

ZAR IA D E N IE  O B Č IA N S K E J VYBAVEN O STI,
M Š -  VO V Ý STAVBE

BYTO VÉ DOM Y -  N AV R H O V A N É

PO B Y TO V Ý  P AR TER  BYTO VÝCH DOM OV 
S O B Č IAN . VYBAVEN O SŤO U  -  N A V R H O V A N Ý  

BYTOVÉ DOMY. RODINNÉ DOM Y -  K O O R D IN ÁC IA  
P LÁ N O V A N E J V Ý S TA V B Y  ( (N A V R H /V Ý H L A D )

DO PR AVN É N A P O JE N IE  -  N A V R H O VAN É

DO PR AVN É N A P O JE N IE  -  KO O R D IN ÁC IA  
P LÁ N O V A N E J VÝ S TA V Y  (N Á V R H /V Ý H L A D )

ZELEŇ N A  TERÉNE 

ZELEŇ N A  KO NŠTRUKCII

V Z R A S T LÁ  ZELEŇ -  STROM Y

P O B Y TO V Á  ZELEŇ -  IH R IS K Á ,
O D D YC H O VÁ ZÓ N A

S Ú K R O M N Á  ZELEŇ -  A R E Á L  MŠ 

H LA V N É  C Y K LO TR ASY 

H LA V N Ý  N ÁS TU P  DO Ú ZEM IA  

V JA Z D Y  DO PO DZEM N ÝC H  G AR ÁŽÍ 

O KO LITÁ  Z Á S T A V B A  

P LO C H Y A  ZA R IA D E N IA  ŠPORTU 

H LA V N Ý  D O P R A V N Ý  ŤAH 

H LA V N É  C Y K LO TR ASY 

VO DNÝ TOK

N A V R H O V A N É  Z AR IA D EN IA  n v -

■oľ) STAC IO N ÄR

LO KÁLN E PO TR A V IN Y  

O B C H O D /S L U Ž B Y

KOMPLEXNÝ URBANISTICKÝ NÁVRH - upravený čistopis /
W W X W W  I l ô  i - i D / ^ 7 i L i i ^ \ / v r  o  A r \  a  d i a i 7 I  c  a a A  d d a t - i o i  a % # a  b a A aUS HROZNOVÝ SAD A RINZLE , MC BRATISLAVA - RACA

ŽIADATELIA: R in z ie . s . r. o ., č e s k á  u l. 7 . B ra tis la v a  831 03
B ý v a n ie  pod le s o m , s. r. o , H ra n ič n á  2 4 A . 821 0 5  B ra tis la v a  

SPRACOVATEĽ; V I G R O U P  spo l s .r .o ., R o rn íc k a 1 5 7 , 831 07  B ra tis la v a , m a re c  2 0 2 5
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FU N K Č N Á  N ÁPLŇ  

INDEX ZA S T A V A N Ý C H  PLOCH 

INDEX P O D LA ŽN Ý C H  PLÔCH 
KO EFICIENT ZELE^iE

" V

F 101 - urbanistcký blok

FUNKČNÉ VYUŽITIE
VÝMERA

pozaiKU
(m2)

IPP IZP KZ
MAX.PODLA 

ŽNÁ 
PLOCHY (m2)

MAX, 
ZASTAVANÁ 
PLOCHA (m2)

MIN.
R.OCHY

ZELBIE(m2)
OBVTNÉÚZBÄIE- 

viacpodiažnážádavby 
obytného územa

17253 1,40 026 0,30 24 154 4B30 517S

>00000

101

H R A N IC A  Ú ZE M IA  S iRS i CH VZŤA H O V

H R A N IC A  RIEŠENÉHO Ú ZEM IA

H R A N IC A  ZA S T A V A N É H O  Ú ZEM IA

H R A N IC A  U R B A N IS T IC K Ý C H  BLO KO V 
-  FUN KČ N ÉH O  VYU ŽIT IE  Ú Z E M IA + K Ó D

•  E 501
FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA +  KÓD:

ZM IE Š A N É  ÚZEM IE B Ý V A N IA  A  O B Č IAN SKEJ 
VYBAVEN O STI — ro z v o jo v é , k ô d  E

ZM IEŠAN É ÚZEM IE B Ý V A N IA  A  O BČ IA N S K E J 
VYBAVEN O STI — ro z v o jo v é , k ó d  F•  F 501

FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA +  KÓD -  NAVRH NA ZMENU:
OBYTNÉ ÚZEM IE — v ia c p o d la ž n á  b y to v á  
z á s ta v b a  -  ro z v o jo v é , k ó d  F•  F 101

□
n
□
m _

EXISTUJÚCE O B JEKTY

O B JE K T VO VÝS TA V B E  /M Š  T ra m ín ,K a d n ó ro v a

N AV R H O V A N É  O B JE K TY  RIEŠENÉHO ÚZEM IA

N AVR H O V A N É  O B JEKTY -  P O BYTO VÝ PARTER 
S O BČ IAN SKO U  VYBAVENO SŤO U 

K O O R D IN ÁC IA  P LÁ N O V A N E J V Ý S TA V B Y  
(N Á V R H /V Ý H L A D )

DO PR AVN É N A P O JE N IE  -  N AV R H O V A N É

D O PRAVNÉ N A PO JEN IE  -  K O O R D IN ÁC IA  
P LÁ N O V A N E J V Ý S TA V Y  (N Á V R H /V Ý H L A D )

STA V E B N Á  Č IAR A =  U LIČ N Á  Č IAR A 

H LA V N Ý  N Á S TU P  DO Ú ZEM IA  

VO DNÝ TOK

N A V R H O V A N É  ZA R IA D E N IA  OV:

(21)
®
(53)

STAC IO N ÄR  

LO KÁLN E PO TR A V IN Y  

O B C H O D /S L U Ž B Y

REGULAČNÝ VÝKRES - upravený čistopis X
UŠ HROZNOVÝ SAD A RINZLE , NIČ BRATISLAVA - RAČA

ŽIADATELIA: R in z ie . s. r. o ., Č e s k á  ul. 7 , B ra tis la v a  831 03
B ý v a n ie  pod le s o m . s. r. o, H ra n ič n á  2 4 A , 821 05  B ra tis la v a  

SPRACOVATEĽ: V I G R O U P  spol s .r .o ., R o ľn íc k a 1 5 7 , 831 07  B ra tis la v a , m arec2025
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E X IS T U J Ú C A  Z A S T A V B A

Z Á S T A V B A  Ú ZEM IA  
n a v rh o v a n ô  /  v ý h ia d o v á  

Z A R IA D E N IA  O BČ IA N S K E J VYBAVENO STI 
e x s tu jú c e  /n a v r h o v a n é

KO O R D IN Á C IA  p l á n o v a n e j  VÝS TA V B Y  

H L A V N Ý  D O P R A V N Ý  ŤAH

T R A S A  ELEKTRIČKY

D O PRAVNÉ N A PO JEN IE  
n a v r h o v a n é /  v ý h ia d o v á  

H LA V N É  C Y K LO TR ASY 
e x is tu jú c e  /  n a v rh o v a n é

VO D N Ý TOK

R E G IO N ÁLN Y BIOKORIDOR -  R A Č IA N S K Ý  POTOK S 
PRÍTOKM I

v e r e j n A z e l e ň

VINICE

ŠPO RT

M A TE R S K Á  Š K O LA  E X IS TU JÚ C A  /  VO VÝSTAVBE
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STR ED N Á Š K O LA  -  EX ISTU JÚ C A

P O LIK LIN IK A  /  ZD R AVO TN É STREDISKO  -  EXISTUJÚCE

DOM OV SO C IÁLNYCH S LU ŽIE B  -  EXISTUJÚCI

AG EN TÚ R A D O M ÁCEJ O ŠETRO VATEĽ. STARO STLIVO STI
-  EX ISTU JÚ C A
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastníckeho práva [k bytu/om a nebytovému/ým

priestoru/om]

uzatvorená v zm ysle § 51 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka 
v znení neskorších predpisov (ďalej len „CZ“) a § 5 zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových 

priestorov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o vlastníctve bytov“)

(ďalej len „Zmluva“)

medzi

Nadobúdateľ;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sídlo:
IČO:
zastúpenie: 
bankové spojenie: 
č íslo účtu (IBAN): 
variab ilný symbol: 
kontaktná osoba:

(ďalej len „Nadobúdateľ)

a

Prim aciálne námestie 1, 814 99 Bratislava 
00 603 481
XXX

XXX

SKxx XXXX xxxx xxxx xxxx xxxx
XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

Prevodca:

[obchodné meno]
sídlo:
IČO:
štatutárny orgán: 
zápis:
bankové spojenie: 
číslo účtu (IBAN): 
variabilný symbol: 
kontaktná osoba:

XXX

XXX

XXX

O bchodný register M estského súdu xxx, oddiel xxx, vložka č.: xxx
XXX

SKxx xxxx xxxx xxxx xxxx xxxx
XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(ďalej len „Prevodca“)

{Nadobúdateľ a Prevodca ďalej spolu aj ako „Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako „Zmluvná strana“)

Preambula

A. Dňa [ • ]  Zm luvné strany uzatvorili Zm luvu o spolupráci č. M AG [«] vo vzťahu k projektu [ • ]  v znení neskorších
dodatkov (ďalej len „Zmluva o spolupráci“), ktorá je  súčasťou opatrení Nadobúdateľa pri realizácii mestskej 
politiky nájom ného bývania a na základe ktorej sa Prevodca po splnení určitých podm ienok zaviazal previesť na 
Nadobúdateľa určité byty a nebytové priestory, výsledkom  čoho je  uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je  výlučným vlastníkom  nehnuteľnosti bližšie špecifikovaných v Článku 1 bode 1.1 tejto Zm luvy
nachádzajúcich sa v katastrálnom území [xxx, obci xxx, okres xxxj. Účastníci tohto zm luvného vzťahu vedení ich
spoločným  zámerom - prevodom  vlastníckeho práva k uvedeným nehnuteľnostiam  z Prevodcu na Nadobúdateľa



a úpravou ich vzájomných vzťahov uzatvárajú v súlade s ustanovením  § 51 OZ a § 5 zákona o vlastníctve bytov 
túto Zm luvu v nasledovnom znení.

Článok I 
Opis nehnuteľností

[Technická poznámka: Bude upravené v závislosti od konkrétnej špecifikácie (podľa tohto sa v Zmluve upraví aj počet 
Bytov, Garáží a prípadne sa doplnia aj ďalšie položky (najmä Pivničné kobky)).]

1.1. Prevodca je  výlučným vlastníkom  nasledujúcich nehnuteľnosti nachádzajúcich sa v katastrálnom území xxx, obcí 
XXX, okres xxx:
a) byt č. XXX (ďalej len „Byt“), nachádzajúci sa na xxx .p. bytovej budovy v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,

so súp. č. XXX, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. č. xxx, parcela registra „xxx“ , druh 
pozemku: xxx, o vým ere xxx m^ a pozemku pare. č. xxx, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, 
o výmere xxx m^ (ďalej len „Bytová budova“ alebo „budova“). Byt evidovaný na liste vlastníctva č. xxx 
vedený Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom;

b) spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu o veľkosti xxx na spoločných častiach a spoločných zariadeniach
budovy, evidovaný na liste vlastníctva č. xxx Okresným  úradom Bratislava, katastrálnym odborom (ďalej 
len „spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu na spoločných častiach a zariadeniach budovy“);

c) spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu o veľkosti xxx k zastavaném u pozemku pare. č. xxx, parcela
registra „xxx“ , druh pozemku: xxx o výmere xxx m^ (ďalej len „zastavaný pozemok“), evidovaný na liste 
vlastníctva č. xxx vedený Okresným úradom Bratislava, katastrálnym  odborom (ďalej len 
„spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu na zastavanom pozemku“)

d) spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu o veľkosti xxx k priľahlým  pozemkom  a to: 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^; 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^; 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^; 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^; 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^; 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx", druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^; 
pare. č. XXX, parcela registra „xxx“ , druh pozemku: xxx, o výmere xxx m^ (ďalej len „priľahlé 
pozemky“)
(ďalej len „spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu na priľahlých pozemkoch“);

e) spoluvlastnícky podiel vo veľkosti xxx k nebytovému priestoru -  Priestor č. xxx (ďalej len „Garáže č. xxx“), 
druh nebytového priestoru: xxx, nachádzajúcem u sa na xxx. p Bytovej budovy (uvedený spoluvlastnícky 
podiel vo veľkosti xxx sa vzťahuje na oprávnenie užívať parkovacie státia č. xxx, xxx a xxx) (ďalej len 
„spoluvlastnícky podiel na Garážach č. xxx“);

f) spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx na spoločných 
častiach a spoločných zariadeniach budovy o veľkosti xxx z xxx, evidovaný na liste vlastníctva č. xxx 
vedený Okresným úradom Bratislava, katastrálnym  odborom  (ďalej len „spoluvlastnícky podiel 
prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx na spoločných častiach 
a zariadeniach budovy“),

g) spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx na zastavanom 
pozemku o veľkosti xxx z xxx evidovaný na liste vlastníctva č. xxx Okresným úradom Bratislava, 
katastrálnym odborom  (ďalej len „spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu 
na Garážach č. xxx na zastavanom pozemku“);

h) spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx k priľahlým 
pozem kom  o veľkosti xxx z xxx evidovaný na liste vlastníctva č. xxx Okresným úradom Bratislava, 
katastrálnym odborom  (ďalej len „spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu 
na Garážach č. xxx k priľahlým pozemkom“);



i) spoluvlastnícky podiel k pozemku pare. č. xxx, parcela registra „xxx“ , druti pozemku: xxx, o výmere xxx m^ 
(ďalej len „pozemok 1“), evidovaný na liste vlastníctva č. xxx Okresným úradom Bratislava, katastrálnym 
odborom  v nasledujúcicti veľkostiacti:
•  spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu na pozemku 1 o veľkosti xxx (ďalej len „spoluvlastnícky 

podiel prislúchajúci k Bytu na pozemku ľ ' j ;
•  spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckem u podielu na Garážach č. P2 k pozemku 1 

o veľkosti XXX (ďalej len „spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na 
Garážach č. P2 k pozemku 1);
(ďalej nehnuteľnosti uvedené pod písm. a) až i) spolu len ako „Nehnuteľnosti“)]

Článok II 
Predmet Zmluvy

2.1. Predmetom Zm luvy je  bezodplatný prevod vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam  z výlučného vlastníctva 
Prevodcu na Nadobúdateľa za podm ienok uvedených v tejto Zm luve.

2.1. Prevodca bezodplatne prevádza svoje vlastnícke právo k Nehnuteľnostiam  do výlučného vlastníctva 
Nadobúdateľa za podm ienok stanovených v tejto Zm luve a Nadobúdateľ bezodplatne nadobúda prevádzané 
Nehnuteľnosti so všetkým i právam i a povinnosťami s nimi spojeným i do svojho výlučného vlastníctva.

Článok III 
Popis Bytu, príslušenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technická poznámka: Bude upravené v závislosti od konkrétnej špecifikácie.]

3.1. [Prevádzaný Byt sa nachádza na xxx p. Bytovej budovy. Predm etný Byt pozostáva z xxx obytných miestností 
a príslušenstva, ktorým sa rozumie chodba, kuchynský kút, WC, kúpeľňa + WC, šatník, balkón s výmerou xxx 
m2, terasa s výmerou xxx m^.

3.2. Celková výmera podlahovej p lochy Bytu vrátane príslušenstva (bez plochy balkónov a terasy) predstavuje xxx 
m2.

3.3. Nebytový priestor -  Garáže č. xxx je  sam ostatný nebytový priestor v Bytovej budove určený na parkovanie
osobných motorových vozidiel. Nachádza sa na xxx. p. Bytovej budovy a tvorí ho spoločná vnútorná komunikácia
a spolu XXX parkovacích státí.

3.4. Celková podlahová plocha Garáží č. xxx je  xxx m2.
3.5. Spoluvlastnícky podiel na Garážach č. xxx je  daný veľkosťou najmenej xxx, ktorý zodpovedá xxx parkovacím

státiam, príslušnému podielu na spoločnej vnútornej komunikácii Garáží č. xxx, podielu najmenej vo výške xxx 
z celkového podielu Garáží č. xxx na spoločných častiach, spoločných zariadeniach budovy a k príslušným 
pozemkom, čo predstavuje spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx 
na zastavanom  pozemku o veľkostí xxx z xxx, spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu 
na Garážach č. xxx k priľahlým  pozemkom o veľkosti xxx z xxx, spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku 
spoluvlastníckem u podielu na Garážach č. xxx na spoločných častiach a spoločných zariadeniach budovy 
o veľkosti XXX z XXX, spoluvlastnícky podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx k 
pozemku xxx o veľkosti xxx.]

Článok IV 
Určenie a popis spoločných časti a spoločných zariadení budovy

[Technická poznámka: Bude upravené v závislosti od konkrétnej špecifikácie.]

4.1. S vlastníctvom  Bytu je  spojené spoluvlastníctvo spoločných častí a spoločných zariadení budovy o veľkosti 
spo luvlastníckeho podielu xxx.



4.2. Spoločným i časťam i budovy sa rozumejú časti budovy nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť a ktoré sú
určené na spoločné užívanie, najmä základy budovy, strechy, chodby, obvodové múry, priečelia, vchody,
schodištia, spoločné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie

4.3. Spoločným i zariadeniam i budovy sa rozumejú technologické zariadenie Bytovej budovy, ktoré sú určené na
spoločné užívanie a slúžia výlučne tejto Bytovej budovy, a to aj k e ď , je  um iestnené mimo Bytovej budovy, najmä
výťah, zariadenie na výrobu tepla a teplej úžitkovej vody, vzduchotechnika, spoločné elektrické 
a te lekom unikačné rozvody, bleskozvod, komín, vodovodná prípojka, tepionosná prípojka, kanalizačná prípojka, 
e lektrická prípojka, plynová prípojka a te lekom unikačná prípojka

4.4. Veľkosť spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach a spoločných zariadeniach Bytovej budovy je  určená 
podielom  podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k úhrnu podlahových 
plôch všetkých bytov a nebytových priestorov v bytovej budove. Tento spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu 
predstavuje xxx a spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx 
predstavuje xxx z podielu xxx.]

Článok V 
Úprava práv k pozemku

[Technická poznámka: Bude upravené v závislosti od konkrétnej špecifikácie.}

5.1. Prevodca spolu s Bytom prevádza na Nadobúdateľa aj spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu na zastavanom 
pozemku, spoluvlastnícky podiel prislúchajúci k Bytu na priľahlých pozemkoch a spoluvlastnícky podiel 
prislúchajúci k Bytu na pozemku 1.

5.2. Prevodca spolu so spoluvlastníckym  podielom na Garážach č. xxx prevádza na Nadobúdateľa aj spoluvlastnícky 
podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx na zastavanom  pozemku, spoluvlastnícky 
podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx k priľahlým pozemkom a spoluvlastnícky 
podiel prislúchajúci ku spoluvlastníckemu podielu na Garážach č. xxx k pozemku 1.]

Článok VI
Technický stav prevádzaných Nehnuteľností

6.1 Prevodca oboznám il Nadobúdateľa so stavom prevádzaných Nehnuteľností a vyhlasuje, že mu nie sú známe 
Žiadne vady, na ktoré b mal Nadobúdateľa osobitne upozorniť.

6.2 N adobúdateľ vyhlasuje, že sa pred uzavretím  tejto Zm luvy oboznám il so stavom prevádzaných Nehnuteľností 
v rozsahu vyplývajúcom  z úradnej evidencie katastra nehnuteľností a osobnou obhliadkou.

6.3 Prevodca vyhlasuje, že technický stav Nehnuteľností sa odo dňa obhliadky Nehnuteľnosti žiadnym  spôsobom 
nezmenil.

6.4 Zm luvné strany zároveň vyhlasujú, že ustanovenia tohto Článku sl opätovne prečítali, na vykonaných 
prehláseniach naďalej trvajú. Ich znenie je  Im dôverne známe, a súhlasia s ním.

6.5 Prevodca zodpovedá počas záručnej doby za vady, ktoré vzniknú na Nehnuteľnostiach po jeho odovzdaní
a prevzatí. Zm luvné strany sa dohodil na záručnej dobe v trvaní tridsaťšesť (36) m esiacov pokiaľ Ide o stavebnú 
časť Nehnuteľností. Záručná doba na dodané technolog ické a ostatné zariadenia je  v trvaní doby uvedenej v 
príslušnom  záručnom  liste, maxim álne však 24 mesiacov. Záručná doba začína plynúť odo dňa podpisu 
odovzdávacleho protokolu k Nehnuteľnostiam  [Technická poznámka: Bude upravené v závislosti od konkrétnej 
špecifikácie.]

6.6 Práva zo zodpovednosti za vady nebude m ožné počas trvania záručnej doby uplatniť, pokiaľ:
a) sa bude jednať o zjavné vady nezachytené v Protokole podľa bodu 10.1 tejto Zmluvy;
b) bude vada spôsobená neodborným  zásahom tretej osoby a Prevodca takýto neodborný zásah bude vedieť 
preukázať (napr. odborným vyjadrením  výrobcu alebo zhotovlteľa);

c) bude vada spôsobená vyššou mocou;
d) bude vada spôsobená zásahom  Nadobúdateľa alebo jeho nájomcov;

e) bude vada spôsobená nesprávnym  užívaním Nehnuteľností alebo Ich nedostatočnou údržbou zo strany 
Nadobúdateľa, resp. tretích osôb alebo poškodením spôsobením  treťou osobou ( za tretiu osobu sa nepovažuje 
dodávate ľ Prevodcu) alebo neprimeraným opotrebením.

6.7 Práva zo zodpovedností za vady musia byť uplatnené v záručnej dobe, avšak najneskôr do tridsiatich dní (30)



pracovných dni odo dna kedy bolo m ožné vadu zistiť, inak tieto práva zanikajú.

Článok VII
Hodnota odovzdávaných a preberaných Nehnuteľnosti

7.1. Prevodca a Nadobúdateľ sa po vzájom nej dohode dohodli na bezodplatnom  prevode vlastníckeho práva k 
Nehnuteľnostiam  [ • ]  [Technická poznámka: Hodnotu prevádzaných nehnuteľností je  potrebné špecifikovať 
Jednotlivo pri každom Byte, Garáži, Pivnici, Pozemku] špecifikovaným  v Článku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. 
Dôvodom dojednania bezodplatného prevodu sú skutočnosti opísané v Zm luve o spolupráci, ktorá bola 
uzatvorená v rámci osobitnej spolupráce Zm luvných strán pri realizácii a politiky nájomného bývania v Hlavnom 
meste S lovenskej republiky Bratislava, s čim  Prevodca vyslovene súhlasil a bezodplatný prevod v plnom rozsahu 
akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnuteľnosti špecifikovaných v Článku 1 bode 1.1 te jto Zm luvy je  určená Prevodcom nasledovne:

[Dopln iť Nehnuteľnosti podľa Č lánku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorých je  potrebné uviesť hodnotu (byt, garáž, 
parkovacie státie, pivnica...]

Článok Vili 
Správa Bytovej budovy

8.1 Prevodca oboznám ili Nadobúdateľa, že správu budovy zabezpečuje [spoločnosť xxx, so šid lom  xxx, xxx, IČO: 
xxx],

a je  s nim  uzatvorená zm luva o výkone správy.
8.2 Nadobúdateľ vyhlasuje, že sa ako výlučný vlastník Nehnuteľnosti bude podieľať na správe Bytovej budovy 

a v zodpovedajúcom  rozsahu pristupuje k existujúcej zm luve o výkone správy bytov a nebytových priestorov 
v tejto Bytovej budove v súlade s požiadavkami § 5 zákona o vlastníctve bytov.

8.3 Prevodca deklaruje potvrdením  od správcu, že všetky platby súvisiace so správou a užívaním nehnuteľnosti má 
zaplatené. Potvrdenie -  vyhlásenie, že vlastník Nehnuteľnosti nemá žiadne nedoplatky na úhradách za plnenie 
spojené s užívaním Nehnuteľnosti a na tvorbe fondu prevádzky, údržby a opráv predloží Nadobúdateľovi k návrhu 
na vklad vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam . Uvedené piati iba v prípade, ak nejde o prvý prevod
v novopostavenej budovy.

Článok IX 
Vyhlásenia Zmluvných strán

9.1. Prevodca vyhlasuje, že prevádzané Nehnuteľnosti:
a) nie sú predm etom  úradne registrovaných alebo iných práv tretích osôb, najmä nie záložných práv, 

nájom ných práv, vecných bremien alebo práv držby či užívania (s výnim kou tých práv tretích osôb, ktoré 
sú výslovne uvedené v článku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie sú predmetom žiadnych predkupných práv;
c) v súvislosti s nimi neboli uplatnené žiadne reštitučné ani iné nároky;
d) nie sú predmetom akýchkoľvek konaní ohľadne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobných konaní; a
e) nie sú predmetom akýchkoľvek súdnych, správnych, rozhodcovských, vykonávacích alebo iných konaní,

ani neboli uplatnené žiadne relevantné právne nároky, ktoré by takéto konania mohli vyvolať.
9.2. Prevodca vyhlasuje, že neexistujú žiadne nesplnené splatné povinnosti, týkajúce sa prevádzaných 

Nehnuteľnosti, predovšetkým  žiadne daňové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplývajú z právneho 
predpisu alebo právoplatného a záväzného rozhodnutia akéhokoľvek orgánu, ktoré by zo zákona prešli prevodom 
vlastníctva k Nehnuteľnostiam  na Nadobúdateľa.

9.3. Nadobúdateľ vyhlasuje, že si je  vedomý, že na Nehnuteľnostiach je  zriadená ťarcha:
[Technická poznámka: Môže byť doplnené v súlade s podmienkami Zmluvy o spolupráci]



9.4. Nadobúdateľ vyhlasuje, že si je vedomý, že podľa § 15 zákona o vlastníctve bytov je zo zákona zriadené v 
prospech ostatných vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytovom dom e záložné právo k Bytu 
a [k spoluvlastníckem u podielu na Garážach č. xxx na zabezpečenie pohľadávok vzniknutých z právnych úkonov 
týkajúcich sa budovy, spoločných častí budovy, spoločných zariadení budovy a príslušenstva na zabezpečenie 
pohľadávok vzniknutých z právnych úkonov týkajúcich sa Bytu a spoluvlastníckeho podielu na Garážach č. xxx, 
ktoré urobí v lastník Bytu a spoluvlastníckeho podielu na Garážach č. xxx.]

9.5. Prevodca vyhlasuje, že pred uzavretím  Zm luvy prevádzané Nehnuteľnosti nepreviedol, nezaťažil žiadnym 
vecným  brem enom ( s výnimkou vecných bremien podľa bodu 9.3 tohto článku). Iným právom v prospech tretej 
osoby a ani neuzatvoril zm luvu o budúcej zmluve, ktorá by mohla mať v budúcnosti takéto následky (okrem 
sam otnej Zm luvy o spolupráci). Prevodca taktiež prehlasuje, že s inou osobou ako s Nadobúdateľom neuzavreli 
ž iadnu Zmluvu, ktorá by tejto osobe um ožňovala nadobudnúť Nehnuteľnosti do vlastníctva.

9.6. S účinnosťou od momentu nadobudnutia vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam  Nadobúdateľom  na základe tejto 
Zm luvy Prevodca postupuje na Nadobúdateľa v zmysle § 524 a nasl. Občianskeho zákonníka všetky pohľadávky 
a práva a Nadobúdateľ preberá v súlade § 531 a nasl. Občianskeho zákonníka všetky záväzky a povinností
Prevodcu zo zm luvy ........  uzavretej dňa ........  (ďalej len „Zmluva o spoločnom užívaní niektorých
objektov“), ktorej predmetom je  úprava vzájom ných práv a povinností účastníkov Zm luvy o spoločnom užívaní 
niektorých objektov týkajúcich sa správy Inžinierskych sietí a Iných objektov a prvkov spoločne slúžiacich Bytovej 
budovy alebo bytom a nebytovým priestorom sa v ňom nachádzajúcim , nasledovným stavbám :[Bude doplnená 
Identifikácia stavieb tvoriacich projekt], zastavaném u pozemku, priľahlému pozemku a pozemkom  zastavaným 
[budovam i tvoriacim i Projekt] a/alebo Ich vlastníkom  aíebo spoluvlastníkom  a úhrady nákladov spojených 
s prevádzkou, údržbou, opravou takýchto Inžinierskych sietí a Iných objektov a prvkov a Iných obdobných 
nákladov, a to v rozsahu pohľadávok a práv, záväzkov a povinností súvisiacich s a/alebo vzťahujúcich sa na 
Nehnuteľnosti. Nadobúdateľ momentom nadobudnutia vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam  vstupuje do 
právneho postavenia Prevodcu ako účastníka Zm luvy o spoločnom  užívaní niektorých objektov, ktoré má 
Prevodca ako vlastník Nehnuteľností. Ostatní účastníci Zm luvy o spoločnom  užívaní niektorých objektov udelili 
k prevzatiu záväzkov a povinností Prevodcu Nadobúdateľom v zmysle tohto bodu 13.4 Zm luvy svoj súhlas a aj 
Nadobúdateľ súhlasí, aby v prípade prevodu Iných bytov a nebytových priestorov v Bytovej budove daný 
predávajúci previedol svoje práva a povinnosti zo Zm luvy o spoločnom užívaní niektorých objektov na nového 
vlastníka.

Článok X
Odovzdanie Nehnuteľností a nadobudnutie vlastníctva k ním

10.1. Prevodca Nehnuteľností vyprace v zmysle tejto Zm luvy a odovzdá Nadobúdateľovi do desiatich (10) pracovných 
dní odo dňa uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdaní a prevzatí Nehnuteľností spíšu Prevodca a Nadobúdateľ 
preberací protokol, ktorý musí byť podpísaný Prevodcom aj Nadobúdateľom.

10.2. Zm luvné strany sa dohodil, že Prevodca do desiatich (10) pracovných dní odo dňa podpisu preberacieho 
protokolu podľa Článku 10 bodu 10.1 Zm luvy urobí všetky opatrenia na ohlásenie zm eny vlastníctva 
Nehnuteľností v súvislosti s úhradami p latieb všetkých služieb a dodávok spojených s užívaním Nehnuteľností, 
najmä v súvislostí so správou budovy, dodávkou elektrickej energie, plynu, odvozom dom ového odpadu a pod.

10.3. Prevodca sa zaväzuje, že ku dňu odovzdania Nehnuteľností uhradí všetky platby za služby a dodávky 
vym enované v Článku 10 bode 10.2 tohto článku Zmluvy.

10.4. Nadobúdateľ nadobudne na základe tejto Zm luvy vlastnícke právo k Nehnuteľnostiam  dňom právoplatného 
rozhodnutia O kresného úradu Bratislava, katastrálnym odborom, o povolení vkladu vlastníckeho práva 
Nadobúdateľa k Nehnuteľnostiam  do katastra nehnuteľností.

10.5. Zm luvné strany sa dohodil, že dňom  podpisu preberacieho protokolu prechádza na Nadobúdateľa 
nebezpečenstvo škody na Nehnuteľnostiach ako aj povinnosť uhrádzať všetky náklady spojené s užívaním 
Nehnuteľností, najmä ale nie výlučne náklady spojené s dodávkou médií najmä elektriny, vody, plynu, internetu, 
vodné stočné, odvoz kom unálneho a Iného odpadu.



10.6. Zm luvné strany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam  podľa te jto  Zmluvy podá 
Prevodca bezprostredne po podpise te jto Zm luvy a v súlade s podm ienkam i podľa Zm luvy o spolupráci.

Článok XI 
Záverečné ustanovenia

11.1. Zm luva a právne vzťahy z nej vyplývajúce sa riadia ustanoveniam i OZ, zákonom  o v lastnictve bytov a ostatným i 
všeobecne záväzným i právnym i predpism i platným i na území S lovenskej republiky.

11.2. Zm luva nadobudne platnosť okam ihom  jej podpísania oboma Zm luvným i stranam i a účinnosť nadobúda dňom 
nasledujúcim  po dni je j zverejnenia na webovom  sídle Nadobúdateľa podľa § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a 
zákona č. 211/2000 Z .z. o slobodnom  prístupe k informáciám a o zm ene a doplnení niektorých zákonov (zákon 
o slobode inform ácii) v znení neskorších predpisov.

11.3. Zm luvné strany vyhlasujú, že sú oprávnené s predmetom Zm luvy nakladať.
11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zm luvy neplatným  alebo neúčinným, nedotýka sa táto neplatnosť iných 

ustanovení Zmluvy, ktoré zostávajú naďalej platné a účinné. Zm luvné strany sa pre tento prípad zaväzujú 
nahradiť neplatné alebo neúčinné ustanovenie Zm luvy ustanovením  platným a účinným, ktoré bude najlepšie 
zodpovedať pôvodne zam ýšľaném u účelu neplatného alebo neúčinného ustanovenia. Do tohto času piati 
zodpovedajúca úprava všeobecne záväzných právnych predpisov S lovenskej republiky.

11.5. Zm luva sa vyhotovuje v 8 (ôsm ich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrží 2 (dva) rovnopisy. Nadobúdateľ 4 (štyri) 
rovnopisy po podpise te jto Zm luvy, 2 (dva) rovnopisy sú určené pre O kresný úrad Bratislava, katastrálny odbor.

11.6. Zm luvné strany vyhlasujú, že Zm luva vyjadruje ich slobodnú a vážnu vôľu, že ju neuzatvárajú v tiesni za nápadne 
nevýhodných podmienok. Zm luvu si prečítali, súhlasia s je j obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoručne 
podpisujú.

V Bratislave, d ň a   V Bratislave, d ň a ________________

Nadobúdateľ: Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava xxx
XXX XXX

XXX XXX



p r íl o h a  č. 5 
METODIKA

https://bratlsiavask.s3.bratislava.sk/upioad/Metodika_2024_najomne_byvanle_09e5b7b180.pdf
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p r íl o h a  c . 6
VZOR RUČITEĽSKÉHO VYHLÁSENIA
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RUČITEĽSKÉ VYHLÁSENIE
(ďa le j len „Ručiteľské vyhlásenie“)

S po ločnosť [ • ] ,  za ložená  a ex is tu júca  podľa  p ráva [ • ] ,  so s íd lom  [ • ] ,  zap ísaná  v [ • ]  pod č ís lom  [ • ]  (ďa le j len 
„Ručiteľ“)

vyhlasuje

s odkazom  na § 303 a nasl. zákona  č. 513/1991 Zb. O bchodného  zákonn íka  v  znení neskorších  p redp isov (ďalej 
len „Obchodný zákonník“) v p rospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, P rim aciá lne  nám estie  1 ,8 1 4  99 B ra tis lava, IČO: 00 603 481
(ďa le j len „Mesto“),

nasledu júce:

Úvodné ustanovenia:

(A) Dňa [ • ]  M esto  a spo ločnosť [ • ] ,  so síd lom  [ • ] ,  IČO: [ • ] ,  zap ísaná  v O bchodnom  registri vedenom
M estským  súdom  [ • ] ,  O ddie l: [ • ] ,  V ložka  č.: [ • ] ,  (ďa le j len „Developer“) uzatvorili Zm luvu  o spolupráci 
č. M A G [« ] vo vzťahu k pro jektu  [ • ]  (v znení p rípadných neskorších  doda tkov  ďa le j len „Zmluva
o spolupráci“), ktorá je  súčasťou  opa tren í M esta pri rea lizácii m estske j po litiky  ná jom ného bývan ia  a na
zák lade  ktore j sa D eve lope r po sp lnen í u rč itých  podm ienok zav iaza l p rev iesť na M esto  urč ité  byty a 
nebytové  priestory.

(B ) R uč ite ľ je  ov láda júcou  osobou  D eve lope ra  a je  aj v záu jm e  R učite ľa , aby s i D eve lope r riadne sp ln il svo je  
záväzky  zo Zm luvy o spo luprác i. R uč ite ľ chce p re to  zabezpeč iť záväzky  D eve lopera  zo Zm luvy  o 
spo luprác i p rostredn íc tvom  R učite ľského  vyh lásen ia , ktorým  m á zabezpeč iť riadne sp lnen ie  akéhokoľvek 
peňažného záväzku  D eve lopera  zo Z m luvy  o spo luprác i, a to  na jm ä akéhoko ľvek  peňažného záväzku 
podľa  ustanoven í č lánku  9 {Vyhlásenia a ubezpečenia Deveiopera) a podľa  ustanoven í č lánku 10 
{Odškodnenie a sankcie) Z m luvy  o spo lup rác i (ďa le j len „Záväzky“).

Z toho dôvodu sa Ručiteľ zaväzuje k nasledujúcemu:

1. Ručiteľské vyhlásenie

1. ] R uč ite ľ sa tým to  M estu bezpodm ienečne  a neodvo la te ľné  zaväzu je , že  ak D eve lope r z akéhokoľvek
dôvodu  nesp ln í akýko ľvek  Záväzok v deň jeho  sp la tnos ti a také to  nep lnen ie  pre trváva  d lhš ie  ako 10 
(desať) p racovných  dn i. R uč ite ľ na p ísom nú výzvu  M esta  zap la tí takú č iastku , nepresahu júcu  však
m axim á lnu  č iastku  vo  výške  ..................  EUR okam žite , nepodm lenene  a bezodkladne  nam iesto
D eve lopera .

1 .2  U s tanoven ie  § 306 ods. 1 O bchodného  zákonn íka  sa nepoužije  a M esto nebude povinné vyzvať
D eve lopera  na sp lnen ie  sp la tného  Záväzku  predtým , ako  sl up la tn i svo je  p ráva podľa  toh to  R učite ľského 
vyh lásen ia  voči Ručite ľovi.

2. Vyhlásenia

2 .1  R uč ite ľ tým to  vyh lasu je  a za ruču je  M estu  odo  dňa  úč innosti toh to  R učite ľského  vyh lásen ia  až  do úp lného
uspoko jen ia  všetkých Záväzkov, že:

(a) je  osobou  vykonáva júcou  priam u a lebo nepriam u kontro lu  nad D eve loperom ,

(b) je  op rávnený  p la tne vys tav iť to to  R učite ľské  vyh lásen ie , vykonáva ť p ráva a p ln iť povinnosti 
vyp lýva júce  z toh to  R učite ľského  vyh lásen ia ,



(c) m á vše tky  nevyhnu tné  oprávnen ia  a kom pe tenc ie  na vydan ie  toh to  R učite ľského  vyhlásen ia , a

(d) obdrža l vše tky  ko rporá tne  a iné súh iasy, ktoré sú po trebné  na vys taven ie  toh to  R učite ľského 
vyh lásen ia  a na p lnen ie  záväzkov z toh to  R učite ľského  vyh lásen ia .

3. Záverečné ustanovenia

3.1 R ozhodné právo

Toto  R učite ľské vyh lásen ie  sa  vyk iadá  a riadi p rávnym i p redp ism i S iovenske j repub iiky  (bez prih liadnutia  
na ustanoven ia  ko iiznych  noriem ). U p ia tnen ie  akéhoko ľvek  ustanoven ia  s lovenských  právnych 
p redp isov, ktoré nie sú kogentne j povahy, sa jednozna čne  vyluču je , ak by ich ap likác ia  zm en ila  význam  
a lebo  účel n iekto rého  z ustanoven i toh to  R učite ľského  vyh lásen ia .

3 .2  O dde lite ľnosť

K aždé ustanoven ie  toh to  R učite ľského  vyh iásen ia  sa, pok ia ľ je  to  m ožné, in te rp re tu je  tak, aby boio účinné 
a p la tné  podľa  p la tných p rávnych predp isov. P ok ia ľ by však n iekto ré  ustanoven ie  toh to  R učite ľského 
vyh lásen ia  boio podľa  p la tných právnych p redp isov  nevym áhate ľné  a lebo neplatné , nebude  tým  dotknutá  
p la tnosť ani vym áha te ľnosť osta tných  ustanoven í toh to  R učite ľského  vyh lásen ia , ktoré budú i naďale j 
záväzné  a v p lnom  rozsahu p la tné a účinné. V prípade  take jto  nevym áhate ľnos ti a iebo neplatnosti budú 
R uč ite ľ a M esto  v dobre j v ie re  rokovať, aby  sa dohod il na zm enách  a iebo  dop lnkoch  tohto  R učite ľského 
vyh iásen ia , ktoré sú po trebné na rea lizác iu  zám erov  toh to  R učite ľského  vyh iásen ia , po trebných v 
súv is los ti s p rís lušnou  nevym áhate ľnosťou  a lebo nep latnosťou.

3 .3  P la tnosť a úč innosť R učite ľského  vyh iásen ia

T o to  R učite ľské  vyh lásen ie  sa  s tane  p la tným  a účinným  jeho  podp isom  R učite ľom  a zostane p la tné a 
úč inné  v ce lom  rozsahu až do  uspoko jen ia  a iebo iného zániku vše tkých  Záväzkov.

3 .4  R iešen ie  sporov

V še tky  spory, nároky, rozd ie ly  a iebo rozpory, ktoré vzn ik li na zák lade  toh to  R učite ľského  vyh lásen ia  a lebo 
v  súv is losti s ním , vrá tane  vše tkých  spo rov  o je h o  existencii, p la tnosti, výk lade, p lnení, porušení alebo 
z rušen í a nás ledkoch  je h o  z rušen ia , spo rov  vzťahu júc ich  sa na m im ozm luvné  pov innosti vyp lýva júce 
z toh to  R učite ľského  vyh lásen ia  a lebo  súv is iace  s ním  budú riešené  a s konečnou p la tnosťou rozhodnuté  
p rís lušným  súdom  v S lovenske j repub like .

R uč ite ľ po tvrdzu je , že  to to  R učite ľské  vyh lásen ie  je  urobené na zák lade  s lobodne j a vážne j vô le , na dôkaz čoho 
pripá ja  svo j podpis:

V [» ] d ň a  [ • ]

[•]

M eno: [ • ]  M eno: [ • ]

Funkcia : [ • ]  Funkcia: [ • ]



M esto  s tým to  R učite ľským  vyh lásen ím  súh lasí a akcep tu je  ho: 

V  B ra tis lave  dňa  [ • ]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

M eno: [ • ]  

Funkc ia : [ • ]



p r íl o h a  c . 7
VZOR ZMLUVY O ZRIADENÍ ZÁLOŽNÉHO PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTIAM
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Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam

uza tvo rená  podľa  ustanoven ia  § 151b a nasl. zákona  č. 40 /1964  Zb. O bč iansky  zákonn ík  v znen í neskorších
p redp isov  (ďa le j len „Občiansky zákonník“)

(ďa le j len „Zmluva“)

m edzi:

Záložný veriteľ:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
síd lo : P rim aciá lne  nám estie  1, 814 99 B ra tis lava
IČO : 00 603 481
kon tak tná  osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, em ail: xxx

(ďa le j len „Záložný veriteľ“)

Záložca:

[obchodné meno]
s íd lo :  XXX

IČO : XXX

záp is: O bchodný reg is te r M estského  súdu  xxx, odd ie l xxx, v ložka  č.: xxx
kon tak tná  osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, em ail: xxx

(ďa le j len „Záložca“)

(Z á ložný ve rite ľ a Z á ložca  ďale j spo lu  aj ako „Zmluvné strany“ a lebo  je d n o tlivo  ako „Zmluvná strana“).

Nakoľko:

(A) Dňa [ • ]  Z m luvné  s trany  uzatvorili Z m luvu  o spo luprác i č. M A G [« ] vo vzťahu k pro jektu  [ • ]  (ďa le j len 
„Zmluva o spolupráci“), ktorá  je  súčasťou  opatren í Záíožného ve rite ľa  pri rea lizác ii m estske j politiky 
ná jom ného  bývan ia  a na zák lade  k tore j sa  Z á ložca  po sp lnení u rč itých  podm ienok zav iaza l p rev iesť na 
Z á ložného  verite ľa  urč ité  byty  a nebytové  priestory.

(B) V iace ré  us tanoven ia  Z m luvy  o spo lup rác i zá roveň  zak lada jú  pov innosti Z á ložcu  za p la tiť  Zá ložném u 
ve rite ľov i rôzne finančné  nároky v rá tane  nároku na zm luvnú pokutu, náhradné  finančné  p lnen ie  alebo 
nárok na náhradu škody  v prípadoch  s tanovených  v Z m luve  o spo lupráci.

(C) Z m luvné  s trany sa dohod li, že  na zabezpeče n ie  akýchko ľvek peňažných  poh ľadávok Zá ložného  verite ľa 
VOČI ZáložcovI zo Z m luvy  o spo luprác i, a to  na jm ä peňažných pohľadávok Zá ložného  verite ľa , ktoré môžu 
vzn iknú ť podľa  ustanoven i Z m luvy  o spo luprác i (ďa le j len „Budúca pohľadávka“), uzatvoria  tú to Zm luvu 
o z riaden i zá ložného  práva.



A  p re to  s a  d o h o d li:

1. Predmet záložného práva

1.1 Z á ložca  je  [vý lučným  v lastn íkom  nehnute ľností, spo luv las tn ícky  pod ie l 1/1], nachádza júc ich  sa v okrese : 
[ • ] ,  obec: [ • ] ,  ka tastrá lne  územ ie: [ • ] ,  zap ísaných  v ka tastri nehnu te ľností O kresného  úradu [ • ] ,  
ka tas trá lny  odbor, na LV č. [ • ] ,  ako:

(a) parce la  reg is tra  [„C “ /  „E “ ] č ís lo : [ • ] ,  vým era : [ • ]  m ^  d ruh pozem ku: [ • ] ;

(b) parce la  reg is tra  [„C “ /  „E“ ] číslo: [ • ] ,  vým era : [ • ]  m ^ d ruh pozem ku: [ • ] ;

(c) pa rce la  reg is tra  [„C “ / „E “ ] čís lo: [ • ] ,  vým era : [ • ]  m ^  druh pozem ku: [ • ] ;

(d) [...]

(ďa le j spolu len „N e h n u te ľn o s ti" ) .

1 .2  Z á ložca  tým to  bezpodm ienečne  a neodvo la te ľné  dáva  do zá lohu  N ehnute ľnosti na zabezpečen ie  Budúcej 
poh ľadávky  a je j p rís lušenstva  (ako zabezpečovane j poh ľadávky) (ďa le j len „Z a b e zp e čo va n á  
p o h ľa d á v k a “) s na jvyššou hodnotou istiny Zabezpečovane j poh ľadávky [bude doplnená suma  
neindexovanej Časti nadhodnoty vo finančnom vyjadrení] EUR.

1.3 Z m luvné  s trany  výs lovne  uvádza jú , že p rípadná zm ena  výšky  Zabezpečovane j poh ľadávky na zák lade  
prípadne j budúce j zm eny Zm luvy  o spo luprác i a lebo  na zák lade  inej právnej sku točnosti nem á vp iyv  na 
zabezpeče n ie  dane j poh ľadávky  zá ložným  právom  vyp lýva júc im  z  te jto  Z m luvy  (to znam ená, že Zá ložný 
ve rite ľ je  op rávnený d om áhať sa svo jho  uspoko jen ia  z N ehnute ľností ako  zá lohu bez ohľadu na to, v akej 
výške  bude Z abezpečova ná  pohľadávka ; ustanoven ie  o na jvyšše j hodnote  is tiny  Z abezpečovane j 
poh ľadávky  tým  však nie je  do tknuté).

1 .4  Z á ložca  a Z á ložný ve rite ľ vyh lasu jú , že na N ehnute ľnostiach  neboli z riadené  ž iadne  vecné  práva k cudze j 
vec i, okrem  [ • ] .  [Zá ložný verite ľ m ôže na základe dohody so Záložčom  akceptovať existenciu iných 
vecných p rá v  na Nehnuteľnostiach za  predpokladu, že nem ajú dopad na hodnotu zabezpečenia],

1.5 Pre vy lúčen ie  pochybnosti, Z á ložný ve rite ľ tým to  nepreberá  ž iadne  záväzky  Z á ložcu  vyp lýva júce  z a lebo 
týka júce  sa N ehnu te ľnos ti a Z á ložca  naďale j os táva  zav iazaným  z akýchko ľvek  záväzkov vyp lýva júc ich  
z a lebo  týka júc ich  sa N ehnute ľností.

2. Povinnosti Záložcu

2,1  Z á ložca  sa tým to  zaväzu je , že:

(a) urobí na svo je  nák lady  vše tky  úkony, kto ré  bude Z á ložný verite ľ požadova ť a /a lebo  ktoré budú 
po trebné  na p la tné  zriaden ie , zachovan ie , ochranu  a lebo p rípadný výkon zá ložného práva v 
sú lade  s tou to  Zm luvou, na jm ä v tom to  zm ys le  podp íše  vše tky  dok lady, lis tiny a dohody, z íska 
po trebné  súh lasy, schvá len ia  a iné op rávnen ia  a vydá vše tky  pokyny, k toré  bude Z á ložný verite ľ 
považovať za  vhodné  na up la tnen ie  akéhoko ľvek  práva, ktoré m u vyp lýva  z te jto  Zm luvy a lebo 
z  právnych p redp isov  v súv is losti s tou to  Zm luvou,

(b) bude posky tovať Zá ložném u verite ľov i vše tky podsta tné  in form ácie , ktoré sa  týka jú  
N ehnu te ľnos ti, a lebo  ktoré sú podsta tné pre vzťah  Zá ložcu  a Zá ložného  verite ľa  na zák lade  te jto  
Z m luvy  a iebo v súv is los ti s  ňou,

(c) bude bez zby točného  odk ladu  a bez p redchádza júce j výzvy Zá ložného  verite ľa  in fo rm ovať 
Z á ložného  ve rite ľa  o  tom , že nasta la  akáko ľvek  skutočnosť, na zák lade  ktore j by:

(i) tre tia  osoba  nadobud la  a iebo m oh la  nadobudnúť akéko ľvek  p rávo k N ehnute ľnostiam ,



(ii) doš lo  a lebo  m ohlo  dô jsť k napadnutiu , spochybnen iu  a lebo  akém uko ľvek  vznesen iu
nám ie tok  voči v las tn íckem u právu Zá ložcu k N ehnu te ľnostiam , a lebo

(ill) doš lo  a lebo  m ohlo dô js ť k oh rozen iu  ex is tenc ie  Zá ložného  práva a lebo  k akém ukoľvek
ohrozen iu , obm edzen iu  a lebo  znem ožnen iu  výkonu  Z á ložného  práva,

(d) posky tne  Z á ložném u ve rite ľov i vše tky  podk lady, lis tiny a dokum en ty  týka júce  sa N ehnute ľnosti 
a um ožn i Z á ložném u  verite ľov i vykonať nevyhnutné  úkony vo vzťahu  k N ehnute ľnostiam , ktoré 
bude Z á ložný ve rite ľ považovať za  vhodné  na ochranu  a zachovan ie  práv a ná rokov Zá ložného  
ve rite ľa  vo vzťahu  k Z abezpečovane j poh ľadávke  a k zachovan iu , och rane  a vym áhan iu  práv 
Zá ložného  ve rite ľa  vyp lýva júc ich  z  te jto  Zm luvy, zo Z m luvy  o spo lup rác i a lebo  v súv is losti s nimi,

(e) neusku točn í an i neum ožn i inej osobe  usku točn iť úkon, k to rý  by m ohol oh ro z iť  a lebo negatívne 
ovp lyvn iť hodnotu  N ehnute ľnosti, ich ex is tenc iu  a lebo výkon  zá ložného  práva podľa  te jto  
Zm luvy,

(f) bez p redchádza júceho  p ísom ného  súh lasu  Zá ložného  verite ľa:

(i) nezriad i ani neum ožn i vzn ik  ž iadneho  p ráva tre te j osoby k N ehnute ľnostiam  alebo
ake jko ľvek  Ich čas ti s výn im kou zá ložného  práva pod ľa  te jto  Zm luvy,

(II) nepredá , nevym ení, nepostúp i ani inak nescudzí, an i neposkytne  predkupné  právo,
akúko ľvek  opciu  a lebo obdobný nástro j s oh ľadom  na predaj, vým enu, postúpen ie 
a lebo  iné scudzen ie  N ehnu te ľnos ti a lebo ake jko ľvek  Ich časti, a

(lii) a kým ko ľvek  iným spôsobom  neobm edzí svo je  v las tn ícke  právo k N ehnu te ľnostiam  a
svo je  p rávo nak ladať s N ehnute ľnosťam i a ani sa k tom u n ijak nezaviaže,

(g) v prípade akéhoko ľvek  prevodu a lebo  prechodu  v las tn íckych  p ráv k N ehnu te ľnostiam  a lebo 
ake jko ľvek  ich časti pôsobí zá ložné  p rávo voči nadobúda te ľov i takých to  N ehnute ľností (a lebo 
ich ake jko ľvek  časti), k to ré  boli p redm etom  prevodu a lebo p rechodu, a Z á ložca  sa preto 
zaväzu je  zabezpeč iť, aby nadobúda te ľ takých  N ehnute ľností, k to rý  sa s tane  novým  zá ložcom  
podľa te jto  Z m luvy, podpísa l vše tky  také dokum en ty  a potvrden ia , ktoré bude Z á ložný verite ľ 
vyžadovať v súv is los ti so zm enou zá ložcu,

(h) bude vykonáva ť p ráva  spo jené  s N ehnu te ľnosťam i s odbornou  s ta ros tlivosťou  tak, aby ich výkon 
nebol v rozpore  so záu jm am i Zá ložného  verite ľa  a lebo  na jeho  ujm u,

(i) kedyko ľvek  na pož iadan ie  um ožn í Z á ložném u verite ľov i a lebo n im  určeným  osobám  prístup 
k N ehnute ľnostiam  za  úče lom  kontro ly  a lebo  ocenen ia  N ehnu te ľnos ti a poskytne  im potrebnú 
súč innosť pri ich vykonávan í, a

(j) za účelom  z is ten ia  aktuá lne j výšky  hodno ty  N ehnute ľností na zák lade  písom nej výzvy
Zá ložného  ve rite ľa  nechá vyho tov iť a lebo  zabezpečí vyho toven ie  zna leckého  posudku 
vyp racovaného  zna lcom  p rija te ľným  pre Zá ložného  verite ľa  na N ehnute ľnosti a lebo  Ich vybranú 
ča s ť určenú Z á ložným  ve rite ľom  a pred loží ho Z á ložném u ve rite ľov i v lehote  uvedene j 
v p ísom nej výzve , pričom  lehota  nem ôže byť kra tš ia  ako 30 dn i.

3. Vznik a trvanie záložného práva

3.1  Z m luva  nadobudne p la tnosť okam ihom  je j podp ísan ia  obom a Z m luvným i s tranam i a úč innosť nadobúda 
dňom  nas ledu júc im  po dn i je j zve re jnen ia  na w ebovom  síd le  Z á ložného  verite ľa  podľa  § 47a  ods. 1 
O bč ianskeho  zákonn íka  a v zm ysle  § 5a  zákona  č. 211/2000 Z  .z. o  s lobodnom  p rís tupe  k in fo rm áciám  
a o zm ene  a dop lnen í n iekto rých  zá konov  (zákon o s lobode in fo rm ác ii) v znen í neskorších  predp isov.

3 .2  Z á ložné  právo k N ehnu te ľnostiam  vzn iká  vk ladom  zá ložného  práva do ka tastra  nehnute ľnosti 
s úč innosťou  ku dňu  p rávop la tnos ti rozhodnutia  ka tastrá lneho  odboru  p rís lušného  okresného  úradu 
o povo len í vk ladu zá ložného  práva.



3 .3  Zm luvné  s trany  sa dohod li, že  p ísom ný a lebo e lek tron ický  návrh o u rých lené povo len ie  vk ladu zá ložného  
práva k N ehnute ľnostiam  do katastra  nehnu te ľnosti podá Z á ložca  a v lehote  do 5 p racovných dní od 
uzavre tia  te jto  Z m luvy  p red loží Z á ložném u verite ľov i (i) orig iná l návrhu na vk lad s p rezenčnou pečia tkou 
ka tas trá lneho  odboru  p rís lušného okresného úradu a lebo (II) návrh na vklad vrá tane  e lektron icke j 
do ručenky  po tv rdzu júce j podan ie  návrhu na vklad zá ložného  práva k N ehnu te ľnostiam  a zap la ten ie  
p rís lušného sp rávneho  poplatku.

3 .4  Z á ložca  doručí Z á ložném u ve rite ľov i rozhodnutie  ka tastrá lneho  odboru  p rís lušného  okresného  úradu 
o povo len í vk ladu  zá ložného  práva a orig iná l výp isu  z listu v las tn íc tva  (použ ite ľného  na právne úkony) 
týka júceho  sa N ehnu te ľnos ti, k to ré  bude po tv rdzovať vklad zá ložného  práva podľa  te jto  Zm luvy  
v p rospech  Zá ložného  ve rite ľa  ako  jed iného  zá ložného  p ráva k N ehnu te ľnostiam  bezodkladne  po Ich 
vydan í, na jneskôr však do 30 dní odo  dňa podan ia  návrhu na vklad.

3 .5  Zm luvné  s trany  sa dohod li, že sp rávny pop la tok za  návrh na zača tie  nie len urých leného  konan ia  o 
povo lení vk ladu zá ložného  práva k N ehnu te ľnostiam  do ka tastra  nehnu te ľností znáša  v ce lom  rozsahu 
Zá ložca.

4. Výkon záložného práva

4.1  A k Z á ložca  nezap la tí Zabezpečovanú  poh ľadávku  a lebo  je j ča s ť riadne, úp lne a lebo včas tak ako  to 
vyp lýva  zo Z m luvy  o spo luprác i. Z á ložný verite ľ je  op rávnený up la tn iť sl svo je  p ráva vyp lýva júce  zo 
Z m luvy  a uspoko jiť si svo je  nároky zodpoveda júce  sp la tne j a nezap la tene j časti Z abezpečovane j 
poh ľadávky  výkonom  zá ložného  práva.

4 .2  Z á ložný ve rite ľ je  pov inný  p ísom ne oznám iť zača tie  výkonu zá ložného  práva ZáložcovI. V  p ísom nom  
oznám ení uved ie  aj spôsob, akým  sa uspokojí, a lebo  sa bude dom áhať uspoko jen ia  z N ehnute ľnosti. 
Zá ložný  ve rite ľ je  pov inný  je dno  vyho toven ie  oznám en ia  za s la ť p rís lušném u okresném u úradu, ktorý 
zača tie  výkonu  zá ložného  práva vyznačí v katastri nehnu te ľnosti.

4 .3  Z á ložný ve rite ľ m ôže v rám ci výkonu  zá ložného p ráva uspoko jiť svo je  poh ľadávky nasledu júcim  
spôsobom :

(a) p reda jom  zá lohu  vo vere jne j súťaži vyh lásene j Z á ložným  verite ľom  podľa § 281 a nasl. zákona  
č. 513/1991 Zb. O bchodný zákonn ík  v  znení neskorších  p redp isov  (ďale j len „Obchodný 
zákonník"); alebo

(b) ak preda j zá lohu  podľa bodu 4 .3 (a ) nebude úspešný, akým ko ľvek  iným  spôsobom  právne 
m ožným  v čase zača tia  výkonu  zá ložného  práva.

A k sa  výkon Zá ložného  p ráva  (speňažen ie  zá lohu) usku točňu je  iným  spôsobom  ako podľa  bodu 4.3(a), 
iným  spôsobom  ako  preda jom  na d ražbe  v zm ysle  zákona  č. 527 /2002  Z. z., o  dobrovo ľných  dražbách, 
v znení neskorších  predp isov, a lebo iným  spôsobom  ako  p riam ym  preda jom  podľa  bodu 4 .5  te jto  Zm luvy, 
Z á ložný  ve rite ľ je  v takom  prípade pov inný  pri preda ji zá lohu postupova ť s ná ležitou  s ta rostlivosťou  tak, 
aby zá loh  predal za cenu, za ktorú sa rovnaký a lebo  po rovna te ľný  p redm et zvyča jne  predáva  za 
po rovna te ľných  podm ienok v čase a m ieste  preda ja  zá lohu.

4 .4  Z á ložný ve rite ľ sa v rám ci výkonu zá ložného  p ráva m ôže uspoko jiť p reda jom  zá lohu vo vere jne j súťaži 
vyh lásene j Z á ložným  ve rite ľom  podľa  § 281 a nasl. O bchodného zákonn íka  (bod 4 .3(a) te jto  Zm luvy) za 
nas ledovných  podm ienok:

(a) za dos ta točnú  lehotu  trvan ia  vere jne j súťaže  sa bude považovať dva  m esiace odo  dňa 
vyh lásen ia  ve re jne j súťaže;

(b) za  vyh lásen ie  ve re jne j sú ťaže  sa  bude považovať uvere jnen ie  podm ienok vere jne j súťaže v 
dvoch  denn íkoch  s ce loš tá tnou  pôsobnosťou  vychádza júc ich  na územ í S lovenske j republiky;



(c) za na jvhodne jš í návrh  na uza tvoren ie  kúpne j zm luvy na zá loh  sa bude považovať návrh, ktorý 
bude o bsahova ť na jvyššiu  kúpnu cenu a na jskorší te rm ín  úhrady te jto  kúpne j ceny, pričom  
Z á ložný ve rite ľ m á právo u rč iť p rio ritu  tých to  kritérií na výbe r na jlepš ieho  návrhu; a

(d) m in im á lna  cena, ktorá bude v rám ci ve re jne j sú ťaže  akcep tova te ľná , bude sum a rovna júca sa 
všeobecne j hodno te  N ehnute ľnosti u rčene j zna lcom  z p rís lušného  odboru  vybraným  Zá ložným  
verite ľom , a to  m etódou podľa  p rís lušného  p la tného  právneho predp isu  upravu júceho 
oceňovan ie  (ďa le j len „Znalec“). V prípade, ak Z á ložca  neposky tne  Z na lcov i podľa toh to  
po trebnú súč innosť, pri určení m in im á lne j ceny Z á ložný ve rite ľ nem usí vychádzať zo  všeobecne j 
hodno ty  N ehnu te ľnos ti určenej zna leckým  posudkom .

4 .5  A k predaj zá lohu  podľa  bodu 4 .3(a) te jto  Z m luvy  nebude úspešný. Z á ložný ve rite ľ sa v rám ci výkonu 
zá ložného  práva m ôže uspoko jiť priam ym  preda jom  zá lohu  a lebo ake jko ľvek  je h o  časti za nasledovných 
podm ienok:

(a) p rev iesť N ehnu te ľnosti m ôže Z á ložný ve rite ľ na jskô r po usku točnen í ve re jne j súťaže  podľa bodu 
4.3(a) te jto  Zm luvy. Z á ložca  a Z á ložný  ve rite ľ sa m ôžu po oznám ení o  zača tí výkonu  zá ložného 
práva dohodnúť, že Z á ložný ve rite ľ je  op rávnený p redať zá loh  a lebo  akúko ľvek  je h o  časť aj pred 
up lynutím  lehoty podľa  p redchádza júce j vety;

(b) zá loh  m ôže byť p revedený ake jko ľvek  osobe , pričom  Z á ložný  ve rite ľ sa zaväzu je  pos tupovať pri 
p revode zá lohu  s ná lež itou  s ta ros tlivosťou  v sú lade  s § 151m  ods. 8 O bč ianskeho  zákonníka  
tak, aby bol zá loh  p revedený aspoň  za cenu , za ktorú sa rovnaký a lebo  porovna te ľný p redm et 
zvyča jne  p redáva  za  po rovna te ľných  podm ienok v čase a m ieste  preda ja  zá lohu , pričom  za 
takú to  cenu sa považu je  všeobecná  hodno ta  nehnute ľnosti u rčená  Zna lcom  (ďa le j aj 
„Minimálna cena“);

(c) ak Z á ložný ve rite ľ kona júc v m ene Z á ložcu  neuza tvorí zm luvu  o prevode zá lohu do 60 
ka lendárnych  dn i odo  dňa do ručen ia  oznám en ia  o začatí výkonu  zá ložného  p ráva Zá ložcovI z 
dôvodu  nezáu jm u o prevod zá lohu  s p rih liadnu tím  ku všetkým  oko lnostiam , zap ríč ineného  napr. 
aj vysokou M in im á lnou  cenou, m ôže  byť zá loh  a lebo jeho  časť p revedená  aj za n ižšiu  cenu, a 
to  vo výške m in im á lne  60%  z hodno ty  M in im á lne j ceny (ďa le j aj „Znížená cena“);

(d) ak Z á ložný ve rite ľ kona júc v m ene Z á ložcu  neuzatvorí zm luvu  o p revode zá lohu  a lebo jeho  časti 
do 120 ka lendá rnych  dn i odo  dňa  do ručen ia  oznám en ia  o zača tí výkonu  zá ložného  práva 
Zá ložcovI z dôvodu  nezáu jm u o prevod zá lohu s prih liadnu tím  ku všetkým  oko lnostiam , 
zap ríč ineného  napr. aj vysokou  Zn íženou  cenou, m ôže byť zá loh a lebo je h o  ča s ť p revedená aj 
za na jvyšš iu  cenu, ktorá bude Z á ložném u verite ľov i za preda j N ehnu te ľnos ti ponúknu tá  a ktorá 
je  n ižš ia  ako Z n ížená  cena.

4 .6  Z á ložca  sa zaväzu je  posky tnúť Z á ložném u ve rite ľov i pri výkone  Z á ložného  p ráva na v las tné  nák lady a 
bezodk ladne  všetku po trebnú  súč innosť a vykonať vše tky úkony a kroky, k to ré  Z á ložný ve rite ľ považu je  
za  nevyhnutné čl vhodné , aby  m ohol byť výkon zá ložného  p ráva úspešný a aby bol usku točnený s čo 
na jvyšším  výnosom .

4 .7  Z á ložca  sa zaväzu je  posky tn ú ť Z na lcov i pri vyho tovovan í zna leckého  posudku všetku potrebnú súč innosť
a vykonať vše tky úkony a kroky, k to ré  Zna lec považu je  za nevyhnutné  čl vhodné  na z is ten ie  všeobecne j
hodno ty  N ehnute ľnosti. V  prípade, ak Z á ložca  neposkytne  Zna lcov i po trebnú súč innosť, pri určení 
M in im á lne j ceny Z á ložný  ve rite ľ nem usí vychádza ť zo všeobecne j hodno ty  N ehnu te ľnos ti určenej 
zna leckým  posudkom .

4 .8  A k výťažok z preda ja  zá lohu  a lebo  je h o  časti p revyšu je  Z abezpečovanú  poh ľadávku  a lebo je j nezaplatenú
časť. Z á ložný ve rite ľ je  pov inný  vyda ť Zá ložcovI bez zbytočného  odk ladu , na jneskô r do 10 pracovných 
dn i, hodno tu  výťažku z preda ja , k to rá  prevyšu je  Z abezpečovanú pohľadávku  a lebo je j nezap la tenú  časť, 
a to  po odpočítan í nevyhnu tne  a úče lne  vyna ložených  nák ladov v súv is los ti s výkonom  zá ložného  práva.

4 .9  Pri výkone  zá ložného  p ráva  koná Z á ložný  ve rite ľ v m ene Záložcu.



4 .1 0  Z á ložca  výs lovne  súh lasí a po tvrdzu je , že v prípade, ak bude Z á ložný  ve rite ľ pri výkone  zá ložného  práva 
pod ľa  te jto  Zm luvy  pos tupova ť v sú lade  s prav id lam i uvedeným i v tom to  č iánku  4, po tom  Zá ložca uznáva, 
že  Z á ložný ve rite ľ postupova i pri preda ji N ehnute ľnosti s ná iež itou  s ta rostiivosťou  a s c ie ľom  dos iahnuť 
preda j N ehnu te ľnos ti za  cenu požadovanú v zm ysie  č iánku  4.3 a zákona.

4 .11  Z á iožný  ve rite ľ nebude n iesť ž iadnu  zodpoved nosť za akúko ľvek  škodu, ktorá m ôže Zá iožcov i vzn iknúť 
ako  nás iedok riadneho  a zákonného  výkonu akýchkoľvek jeho  p ráv podľa te jto  Zm iuvy.

4 .1 2  Z á ložný ve rite ľ m á právo p revz ia ť vše tok  výťažok z výkonu  zá iožného  práva podľa  te jto  Zm iuvy a použ iť 
ho na uhraden ie  vše tkých  v  tom  čase sp ia tných  a neuhradených  Zabezpečených  pohľadávok v 
nas iedovnom  poradí:

(a) po prvé, na uhraden ie  vše tkých  nevyhnutne  a úče lne vyna ložených  nák ladov a výdavkov 
Zá ložného  verite ľa  (na jm ä odm ien  právnym  a iným  odborným  poradcom ), pop ia tkov a dani 
(vrá tane  DPH ) vyna iožených  Zá ložným  ve rite ľom  v súv is los ti s výkonom  zá ložného  práva podľa 
te jto  Zm luvy;

(b) po druhé, na úhradu úrokov z  om eškan ia  zo Z abezpečených  pohľadávok sp la tných  v prospech 
Zá ložného  verite ľa  v súv is iosti so  Zm iuvou o spo lup rác i a lebo tou to  Zm luvou;

(c) po tre tie , na úhradu  iných neuhradených  č iastok zo  Zabezpečených  pohľadávok d ižných v 
prospech Z á ložného  verite ľa  podľa  Zm iuvy  o spo luprác i a iebo  te jto  Zm iuvy,

ak Z m iuva  o spo luprác i neuvádza  inak a iebo ak Z á iožný ve rite ľ podľa v las tného  uvážen ia  neurč i iné 
poradie.

5. Zánik Záložného práva

5.1 Z á iožné  p rávo je  v p inom  rozsahu p ia tné  a účinné do (i) úp iného  sp ia ten ia  Zabezpečovane j pohľadávky 
(spo iu  s nevyhnutne  a úče ine vyna loženým i nák ladm i v súv is losti s výkonom  zá iožného  práva), (ii) iného 
zán iku  Zabezpečovane j poh ľadávky, (iii) nahraden ia  zá ložného  práva inou fo rm ou  zabezpečen ia  
v zm ys ie  Z m luvy  o spo luprác i, (iv) a iebo do m om entu , kedy nastane  iná sku točnosť p redpokiadaná 
p rávnym i p redp ism i pre zán ik  zá ložného  práva.

5 .2  V  prípade  zán iku  zá iožného  práva je  Zá ložca op rávnený podať návrh na vým az zá iožného práva 
z p rís lušného  ka tastra  nehnu te ľnos ti a Z á iožný ve rite ľ sa  zaväzu je  mu posky tnúť potrebnú súčinnosť, 
ktorú je  od neho m ožné spravod livo  požadovať. N áklady spo jené  s vým azom  zá ložného  práva z katastra 
nehnu te ľnos ti hradí Zá ložca.

5 .3  Z m luvné  s trany  sa pre účely te jto  Z m luvy  dohodli, že ž iadne  nak ladan ie  Zá ložcu s N ehnute ľnosťam i, pri 
kto rom  dô jde k scudzen iu  N ehnu te ľnos ti a lebo ake jko ľvek  ich časti, nem ožno považovať za prevod 
N ehnu te ľnos ti a iebo ich časti v bežnom  obchodnom  styku v rám ci výkonu p redm etu  podn ikan ia  Záložcu 
v zm ys ie  § 151 h O bč ianskeho  zákonn íka .

6. Záverečné ustanovenia

6.1 O bsah  te jto  Z m luvy  je  m ožné  m eniť len fo rm ou p ísom ných  doda tkov  podp ísaných  obom a Zm luvným i 
stranam i.

6 .2  P ísom nosť te jto  Zm luvy  je  sp racovaná  v 4 o rig iná lnych  rovnop isoch, z k to rých po jednom  si po je j uzavretí 
ponechá  Z á iožný  ve rite ľ a Z á ložca  a 2 rovnop isy budú použité  pre účely ka tas trá lneho  konania.

6 .3  Z m luvné  s trany  vyh lasu jú , že tá to  Z m luva  bola uzavre tá  dobrovo ľne , s lobodne , vážne  a bez obm edzen ia  
ich zm luvne j vo ľnosti a na znak  súh lasu  s je j obsahom  ju  v las tno ručne  podpisu jú .

V  [ • ]  dňa  [ • ]  V  [ • ]  dňa  [ • ]
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