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Dohoda o urovnani ¢. CRZ: 02875/2025-PODU0003/25-00
uzavreta podla § 51 a § 585 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Dohoda™)

medzi:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
v zastapeni: Ing. arch. Mata§ Vallo, primator
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
(d’alej len ako ,,HM BA™)

a

Slovenska republika — zastiipena Slovenskym pozemkovym fondom

Statutdrny organ: generalny riaditel’ a namestnik generalneho riaditel’a podla vypisu
z obchodného registra

sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

1CO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo aétu IBAN:  SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Mestského stiidu Bratislava 111, oddiel: PO, vlozka 35/B
(d’alej len ako ,.SPF™)

(HM BA a SPF, d’alej spolocne tiez ako ,,strany tejto dohody*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

I. Zmluvou o prevode spravy narodného majetku ¢. P6d.15/64/Mih zo dna 15.01.1964,
uzatvorenou medzi pravnym predchodcom HM BA - Obvodnym Néarodnym Vyborom III
Bratislava - Vinohrady a pravnym predchodcom SPF - Pol'nohospodérskou investi¢énou
spravou Bratislava (d’alej len ako ,,Hospoddrska zmluva™), bola prevedend sprava
nehnutenosti uvedenych v Clanku I1. ods. 1. tejto Dohody- Uvedené privne néstupnictvo
preukazuje SPF nasledovnymi listinami:

- Rozhodnutie Min. pol'nohospodarstva a vyzivy SSR ¢. 201/1969-PL z 13.1.1969,

- Rozhodnutie o zriadeni Statnej melioratnej spravy v Bratislave &. j. 11/4-1333/68 z
13.12.1968,

- Rozhodnutie MPV SSR €. 2630/1975 zo diia 23.12.1975,

- Rozhodnutie MPV SSR ¢. 13 287/1976-leg zo dfia 29.12.1976,

- Rozhodnutie Min. polnohospodarstva a vyZivy SR z 14.12.1991 ¢. 7675/91-OPR,

- Protokol o delimitacii hospodarskych prostriedkov zo diia 20.01.1992.

2. Vzhl'adom na historické krivdy pri naslednom majetkovopravnom usporiadani
pozemkov, nebolo zohlPadnené toto uzavretie Hospodarskej zmluvy, v dosledku ¢oho
siCasny stav a usporiadanie vlastnickych a uzivacich prav k pozemkom nezodpoveda
obsahu Hospodarskej zmluvy.

3. Na zaklade uzatvoreného Memoranda o spolupraci ¢. 24 88 0730 22 00 zo dna
22.11.2022 (d’alej len ako ,,Memorandum“), ktoré tvori neoddelitelnii sucast’ tejto
Dohody (Priloha pism. d.), v Clanku III. ods. 1. tohto Memoranda si strany posk =2




5 SPF pfe"

prisPub v prvej faze spoluprice majetkovopravne usporiadat’ vlastnicke a uzivacie vztahy = 4o svoib
k nehnutel'nostiam uvedenym v Prilohe €. 1 a v Prilohe ¢. 2 Memoranda. 6. Strany !
4. Strany tejto dohody sa na zaklade skuto¢nosti uvedenych vyssie a v tejto Dohode dohodli ' tejto D
na uzatvoreni tejto Dohody o uznani vlastnickecho a uzivaciecho prava SPF dohod
k nehnutelnostiam podPa Clanku II. ods. 1. tejto Dohody, na zaklade ktorej dojde k povai‘
zapisu zmeny vlastnictva k dotknutym nehnutelnostiam v radmci obsahu tejto Dohody na nebud
SPF (dalej len ,,Vydanie nehnutelnosti). 1. QPF
5. Strany tejto dohody sa zaroveri dohodli, Ze zosuladia aj skuto¢né a pravne uZivanie nehn
pozemkov v rdmci aredlov v k. 0. Staré Mesto na Budkovej ulici a aredlu v k. 4. Trnavka g. SPF
a majetkovopravne ich navzajom usporiadaju tak ako je to blizsie popisané v Clanku III. teitc
tejto Dohody (d’alej len ,,Zdmena pozemkov™). vkl
6. Strany tejto dohody sa dohodli na delimitacii pozemkov pod stavbami z majetku pre
Slovenskej republiky zastipenej SPF do vlastnictva HM BA podl'a ustanoveni § 2d ods. 9. H!
1,2 a § 14d ods. | zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov 0
ako je to blizsie popisané v ¢l. IV tejto Dohody (d'alej len ,,Delimitdcia pozemkov*). D
7. HM BA a SPF sa na zaklade vy$Sie uvedeného zavizuji v zmysle Dohody o urovnani v
usporiadat’ ich vlastnicke vztahy a vzajomné prava ako je to uvedené nasledovne. {
3 10.
Clanok IL

Vydanie nehnutel'nosti

1. Predmetom tejto Dohody je vydanie nasledovnych nehnutefnosti z HM BA na SPF,
nachadzajucich sa v k. 0. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 1656, a to pozemkov registra
,»C“ KN:

- parc. ¢. 4263/3 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 202 m? a \
- parc. ¢. 4263/6 — zastavana plocha a naddvorie vo vymere 541 m?,
ako aj pozemkov, ktoré boli vytvorené z pozemkov zapisanych na LV €. 1656 pre k.
0. Staré Mesto podl'a geometrického planu ¢. 5/2012 vyhotovitel'a GKK - geodeticka
sluzba s.r.o., Vlgie hrdlo 1, 821 07 Bratislava, ICO 35976942, Giradne overenom
Spravou katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu pod ¢. 527/2012
(dalej aj len ,,GP ¢ 5/2012%), a to nasledovnych pozemkov registra C KN:
- parc. . 4262/7 — zahrada vo vymere 33 m?, ktora bola vytvorena z parc. €. 4262/1 —
zéhrada vo vymere 1021 m?,
- parc. €. 4263/1 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 560 m?, ktora bola vytvorena t
z parc. €. 4263/] — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 645 m?,
- parc. ¢. 4263/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 454 m?, ktord bola vytvorena
z parc. €. 4263/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1 065 m?,
- parc. ¢. 4263/8 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 62 m?, ktora bola vytvorena
z parc. ¢. 4263/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1 065 m?,
- parc. ¢. 4263/11 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 107 m? ktora bola
vytvorena z parc. &. 4263/5 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 553 m?.
(dalej spolu aj len ,,vyddvané nehnutelnosti*)

2. Vydanie nehnutelnosti schvalilo Mestské zastupitefstvo hlavného mesta SR Bratislavy
trojpatinovou vicSinou vsetkych poslancov na svojom zasadnuti konanom dia
19.06.2025 uznesenim ¢. 911/2025.

3. HM BA sa zavizuje, ze v defi podpisu Dohody o urovnani vydava SPF vyssie uvedené
nehnutelnosti.

4. Strany tejto dohody sa zavédzuji najneskér do 10 pracovnych dni od G€innosti Dohody
vyhotovit" a podpisat’ protokol o odovzdani a prevzati vyddvanych nehnutelnosti.
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SPF prebera od HM BA nehnutelnosti, ktoré su predmetom vydania podla tejto Dohody
do svojho vlastnictva.

Strany tejto dohody sa dohodli na vydani nehnutelnosti uvedenych v Clénku II. ods. 1.
tejto Dohody bezodplatne za splnenia podmienok tejto Dohody, priCom strany tejto
dohody vyhlasuji, Ze tymto vSetky svoje ndroky vyplyvajice z Hospodarskej zmluvy
povazuju za urovnané a iné dodatoéné plnenia v stivislosti s Hospodéarskou zmluvou si
nebudi narokovat.

SPF bola zo strany HM BA riadne oboznamena o pravnom a skutkovom stave
nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku II. ods. 1. tejto Dohody.

SPF nadobudnt vlastnicke pravo k nehnutelnostiam $pecifikovanych v Clanku II. ods. 1.
tejto Dohody po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia okresného tradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam. Do tejto doby sii strany dohody svojimi
prejavmi viazané.

. HM BA vyhlasuje, ze odo dna podpisania tejto Dohody aZz do vydania rozhodnutia

o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutePnostiam uvedenych v tomto Clanku
Dohody v prospech SPF do katastra nehnutel'nosti, neurobi Ziaden pradvny ukon, ktory by
viedol k zriadeniu prav alebo zaviazkov k predmetnym nehnutelnostiam v prospech
tretich oséb.

. HM BA vyhlasuje, ze na vydavanych nehnutel'nostiach neviaznu Ziadne dlhy, zaloZné

prava, predkupné prava, vecné bremena a ani iné obdobné pravo tretej osoby, okrem tych
tiarch, ktoré su evidované na prislu§nom liste vlastnictva v ¢asti ,,C*“: Tarchy.

Clanok II1.
Zamena pozemkov

Predmetom tejto Dohody je aj zdmena pozemkov Specifikovanych v ods. 2. a ods. 4.
tohto Clénku.

HM BA je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, podiel 1/1, k. t. Staré Mesto, a to:

- pozemok registra ,,C“ KN k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 4263/9 — zastavanid plocha
a nadvorie vo vymere 12 m?, vytvoreny GP ¢. 5/2012 z pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
4263/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere | 065 m?, zapisaného na LV €. 1656,

- pozemok registra ,,C*“ KN k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 4263/10 — zastavand plocha
a nadvorie vo vymere 537 m?, vytvoreny GP ¢. 5/2012 z pozemku registra ,,C* KN parc.
¢. 4263/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1 065 m?, zapisané¢ho na LV €. 1656,
- pozemok registra ,,C* KN k. 0. Staré Mesto, parc. €. 4263/7 — zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 85 m?, vytvoreny GP €. 5/2012 z pozemku registra ,,C* KN pare. €.
4263/1 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 645 m?, zapisaného na LV ¢. 1656,

- pozemok registra ,,C*“ KN k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 4263/5 — zastavand plocha
a nadvorie vo vymere 446 m?, vytvoreny GP ¢. 5/2012 z pozemku registra ,,C* KN parc.
¢. 4263/5 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 553 m?, zapisaného na LV €. 1656
(d’alej spolu aj ako ,,pozemky HM BA*).

Hodnota pozemkov HM BA bola uréend na zaklade znaleckého posudku ¢&. 22/2025
(dalej aj len ,,ZP pozemkov HM BA*), ktory vypracovala znalkyna |
B . 2nalkyia v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti,
pozemné stavby, ktord bola vybrana na zaklade elektronického nidhodného vyberu
znalcov nasledovne:

V3eobecna hodnota pozemkov HM BA spolu 292 885,20 eur;
Jednotkova hodnota pozemkov HM BA:

- pozemok parc. €. 4263/9 ........... 3 254,28 eur,

- pozemok parc. ¢. 4263/10 ..... 145 629,03 eur,
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. SPF zamiefia pozemky s HM BA podla § 19 ods. 1 zakona ¢. 180/1995 Z.z. a podla

2. Sty

- pozemok parc. €. 4263/7 ......... 23 051,15 eur, tejro P
- pozemok parc. €. 4263/5 ....... 120 950,74 eur. predm‘
Slovenska republika — zastupend Slovenskym pozemkovym fondom je vylu¢nym 13. M B
vlastnikom nehnutelnosti, podiel 1/1, k. 0. Trnavka, a to: predk‘
- pozemok registra ,,E“ KN k. 4. Trnavka, parc. ¢. 16843/200 — orna péda vo vymere fiarch
2206 m?, zapisan¢ho na LV €. 5124, \4. SpPF
- pozemok registra ,,E“ KN k. 0. Trnavka, pare. ¢. 16860 — orna pdda vo vymere 92 m?, prav
zapisaného na LV ¢. 5124, evid
- pozemok registra ,E“ KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 16859 — orna pdda vo vymere 93 m?, 15. Spl
zapisaného na LV €. 5124, pré
- pozemok registra ,,E* KN k. 4. Trnavka, parc. ¢. 16849 — orna pdda vo vymere 233 m?, '
zapisaného na LV ¢. 5124, Vi
(d’alej spolu aj len ,,pozemky SPF*). 16. ¥
Hodnota pozemkov SPF bola uréena na zaklade znaleckého posudku ¢. 21/2025 (d’alej aj 1
len .,ZP pozemkov SPF*), ktory vypracovala znalkyna _

znalkyna v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby, )

ktora bola vybrana na zaklade elektronického nahodného vyberu znalcov nasledovne:
Vseobecna hodnota pozemkov SPF spolu 293 494,40 eur;

Jednotkova hodnota pozemkov SPF:

- pozemok parc. ¢. 16843/200 ....... 246 741,10 eur,

- pozemok parc. €. 16860 ................ 10 290,20 eur,
- pozemok pare. €. 16859 ................ 10 402,05 eur,
- pozemok pare. €. 16849 ................ 26 061,05 eur.

Strany Dohody sa dohodli na vzajomnej zamene pozemkov na zaklade ktore;j:

a) SPF prijima a stdva sa vyluénym vlastnikom pozemkov HM BA v hodnote
292 885,20 eur, slovom: dvestodevitdesiatdvatisic osemstoosemdesiatpdt’ eur a
dvadsat’ centov.

b) HM BA prijima a stdva sa vyluénym vlastnikom pozemku SPF v hodnote
293 494,40 eur, slovom: dvestodevitdesiattritisictisic StyristodevitdesiatStyri eur a
Styridsat’ centov.

Zamenu pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy

trojpatinovou vicSinou vsetkych poslancov na svojom zasadnuti konanom diia

19.06.2025 uznesenim ¢. 911/2025.

Zamena pozemkov sa uskutocniuje v stilade s § 9a ods. 15 pism. f) zdkona €. 138/1991

Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej aj len ,.zdkon o majetku obci*),

vspojeni s § 9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského

zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10.

2023 ako pripad hodny osobitného zretela z dévodu majetkovopravneho usporiadania

pozemkov a zosuladenia skutkového a pravneho stavu uZzivania aredlov v k. 0. Staré

Mesto na Budkovej ulici a arealu v k. 4. Trnavka.

Strany tejto dohody sa dohodli, Ze Ziadna zo stran nie je povinna zaplatit’ druhej strane

dohody cenovy rozdiel zamiefanych pozemkov.

Nariadenia vlady ¢&. 238/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o podmienkach
prenajimania, predaja, zdmeny a nadobudania nehnutelnosti Slovenskym pozemkovym
fondom, za G¢elom zabezpecenie pristupu k nehnutelnostiam.

Strany vyhlasuji, Ze im je znimy stav zamiefianych pozemkov a tie zamieflaju v stave,
v akom stoja a lezia.
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. Strany tejto dohody vyhlasuju, Ze nemaju vedomost’ o tom, ze by bol ku dilu uzavretia

tejto Dohody uplatneny néarok na navratenie vlastnictva k nehnutelnostiam, ktoré su
predmetom zameny podla tohto ¢lanku Dohody.

. HM BA vyhlasuje, Ze na pozemkoch HM BA neviaznu ziadne dlhy, zdlozné pravo,

predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej osoby, okrem tych
tiarch, ktoré su evidované na prislusnom liste vlastnictva v ¢asti ,,C*“: Tarchy.

. SPF vyhlasuje, Ze na pozemkoch SPF neviaznu zZiadne dlhy, zalozné pravo, predkupné

pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej osoby, okrem tych tiarch, ktoré su
evidované na prislu§nom liste vlastnictva v ¢asti ,,C*: Tarchy.

. SPF a HM BA nadobudnu vlastnicke pravo k zamiefianym pozemkom po nadobudnuti

pravoplatnosti rozhodnutia okresného uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k zamiefianym pozemkom. Do tejto doby su strany tejto Dohody svojimi prejavmi
viazané.

Kazda zo stran Dohody sa zavizuje poskytnit druhej strane Dohody pri plneni jej
povinnosti vyplyvajucich z tejto ¢asti Dohody potrebnd si€innost’ v rozsahu podla tejto
Dohody tak aby sa dosiahol tmysel stran v okamihu uzavretia Dohody.

Strany tejto dohody sa zavizuji najnesk6r do 10 pracovnych dni od povolenia vkladu
vlastnickeho prava vyplyvajiiceho zo Zameny pozemkov v zmysle Dohody vyhotovit
a podpisat’ protokol o odovzdani a prevzati zamierianych nehnutelnosti.

Clanok IV.
Delimitacia pozemkov

. Predmetom tejto Dohody je aj delimitacia pozemkov $pecifikovanych v ods. 3. a ods. 4.

tohto Clanku.

Ukony a podmienky podla tejto Dohody v Clanku IV. Dohody boli schvilené dia
19.06.2025 mestskym zastupitel'stvom HM BA uznesenim ¢. 911/2025.

Strany tejto dohody sa zavdzuji najneskdr do 12 mesiacov odo dila schvalenia uznesenia
podPa ods. 2. tohto Clanku uzatvorit protokoly o odovzdani pozemkov (delimitaéné
protokoly) $pecifikovanych v prilohe pism. i. tejto Dohody v stilade s § 2d ods. 1,2 a §
14 ods. 1 zdkona o majetku obci ak sa strany tejto dohody nedohodnt na inom spdsobe
majetkovopravneho usporiadania uvedenych pozemkov v prilohe pism. i. tejto Dohody.
Podl'a ustanoveni § 2d ods. 1, 2 a § 14d ods. | zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj ako ,.zdkon*) odovzdavajici Slovensky pozemkovy
fond odovzdava HM BA najneskdr ku dilu podpisania tejto Dohody vlastnictvo k
nasledovnym pozemkom, pricom strany tejto dohody najneskor ku dilu podpisania tejto
Dohody aj uzatvoria protokol o ich odovzdani, a to:

- pozemok registra ,,E* KN k. 0. Trnavka, parc. €. 22238/400 — ostatna plocha vo vymere
971 m?, zapisany na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E*“ KN k. 0. Trnavka, parc. €. 22238/600 — ostatna plocha vo vymere
252 m?, zapisany na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E*“ KN k. 0. Trnavka, parc. €. 16843/100 — orné péda vo vymere 568
m?, zapisany na LV ¢. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E*“ KN k. 0. Trnavka, parc. €. 16843/300 — orna péda vo vymere 977
m?, zapisany na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E* KN k. 0. Trnavka, parc. €. 16868/601 — ornd poéda vo vymere 177
m?, zapisany na LV ¢. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E“ KN k. 4. Trnavka, parc. ¢. 16856 — orna pdda vo vymere 114 m?,
zapisany na LV ¢. 5124, podiel 1/1 k celku,
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- pozemok registra ,,E*“ KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 16855 — orna pdda vo vymere 130 m? =
zapisany na LV ¢. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E* KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 16852 — ornd poéda vo vymere 1073 m?,
zapisany na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E“ KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 16851 — orna péda vo vymere 113 m?,
zapisany na LV &. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E* KN k. 4. Trndvka, parc. ¢. 16847 — orna poda vo vymere 172 m?,
zapisany na LV &. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E“ KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 16846 — orna pdda vo vymere 269 m?,
zapisany na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E“ KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 16844 — ornd pdda vo vymere 291 m?,
zapisany na LV &. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,,E*“ KN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 22237/100 — ostatna plocha vo vymere
441 m?, zapisany na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

a

- podiel na pozemku vo velkosti 10564/12115, k. 4. Trnavka, registra ,,C* KN, parc. ¢.
16537/4 — zahrada vo vymere 1460 m?, zapisany na LV ¢. 6038

(d’alej spolu aj len ,,pozemky v k. 1. Trndavka™).

Protokol o odovzdani pozemkov v k. 0. Trnavka tvori neoddelitelnt stcast’ tejto Dohody.
Predmetom odovzdania st pozemky pod stavbami — komplex budov, sklenikov spolu
s podzemnymi rozvodmi ich vykurovacieho systému a féliovnikov, ktoré sa nachadzaja v
oplotenom areali byvalého Zahradnictva Trnavka. Predmetné stavby v zmysle zdkona
SNR €. 138/1991 Zb. a zakona SNR ¢. 306/1992 Zb. boli delimitované z majetku ZARES-
u $.p. v likvidacii na Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu Odovzdavajicim
protokolom zo diia 23.9.1992.

SPF vyhlasuje, Ze na pozemkoch v k. 0. Trnavka neviaznu ziadne dlhy, zélozné pravo,
predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej osoby, okrem tych
tiarch, ktoré st evidované na prislusnom liste vlastnictva v ¢asti ,,C*: Tarchy.

Ak by bolo potrebné vykonat’ akékolvek pravne alebo iné tkony (popri tych tkonoch,
ktoré st uvedené v tejto Dohode) alebo inak poskytnit’ sicinnost’ za G¢elom dosiahnutie
celu tejto Casti Dohody, kaZzda strana sa zavdzuje, Ze vykona potrebné tkony a poskytne
druhej strane dohody alebo prislu§nému organu vsetku pozadovanu sic¢innost’ potrebnil na
dosiahnutie Gcelu tejto Dohody.

Clanok V.
Odstiapenie od Dohody

Strany tejto dohody sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k vydaniu pravoplatného
rozhodnutia Okresného uradu, katastralneho odboru o zastaveni konania o ndvrhu na
vklad vlastnickeho prava podla tejto Dohody alebo bude navrh na vklad vlastnickeho
prava pravoplatne zamietnuty tykajiceho sa len &asti plnenia z Dohody, ktoré je podla
povahy delitelné, a to aj napriek tomu, Ze si strany tejto dohody navzdjom vynaloZia vsetku
potrebni sudinnost’ k zabezpe€eniu povolenia vkladu vlastnickeho prava podlPa obsahu
Dohody, je opravnena strana odstipit’ od Dohody len v rozsahu tohto dotknutého plnenia
(d’alej len ,,ciastocné odstupenie®).

Za delitené plnenie sa na Gcely tejto Dohody povazuje najmi (Vydanie nehnutePnosti
podPa Clanku II., Zamena pozemkov podla Clanku III. a Delimiticia pozemkov podla
Clanku IV.).
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Odstupenie od Dohody ktoroukol'vek stranou tejto dohody musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej strany tejto dohody. V odstipeni musi byt uvedeny dévod
odstapenia. Strany tejto dohody vyhlasuju, Ze G€innym ddévodom odstipenia mézu byt
len dévody odstupenia uvedené v prislu§nych ustanoveniach pravnych predpisov
Slovenskej republiky alebo dohodnuté v tejto Dohode. Na odstupenie od Dohody z
inych dovodov ako je uvedené v predchéadzajucej vete tohto odseku sa neprihliada a
nema voci druhej strane tejto dohody Ziadne G¢inky.

Ciasto&né odstipenie od Dohody nadobuda tidinnost ditom dorudenia pisomného
oznamenia o odstupeni druhej strane tejto dohody, pricom v tomto ozndmeni musi byt
presne Specifikované deliteIné plnenie, ktorého sa odstipenie tyka, ako aj dévod
odstipenia.

Ostatné casti Dohody, ktorych sa odstipenie netyka, zostdvaji nad’alej v platnosti
a uéinnosti, pokial’ sa strany tejto dohody nedohodnu inak.

V pripade dorucenia odstipenia od Dohody si si strany Dohody povinné vratit' uz
poskytnuté plnenia.

Pokial ktorykolvek so zavizkov uvedenych v Clanku IV. tejto Dohody nebude splneny
v uréenej lehote, vznika HM BA pravo na odstipenie od Dohody, pokial sa strany tejto
dohody nedohodnt inak.

Pokial’ ktorykol'vek so zavizkov uvedenych v Clanku II. tejto Dohody nebude splneny
v urCenej lehote, vznika SPF pradvo na odstipenie od Dohody, pokial’ sa strany tejto
dohody nedohodnu inak.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. HM BA sa zavizuje a SPF ju tymto poveruje na podanie nadvrhu na vklad vlastnickeho

prava k vydanym nehnutelnostiam podla Clanku II., k zamiefianym pozemkom podla
Clanku III. tejto Dohody najneskdr do 5 dni od GCinnosti tejto Dohody do prislusného
katastra nehnutelnosti.

. SPF splnomociiuje HM BA k podaniu navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti a taktiez

pri preruseni konania o navrhu na vklad k podaniu Ziadosti o predizenie lehoty v zmysle §
3la pism. d) zdkona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov. HM BA
toto splnomocnenie prijima.

. HM BA sa zavidzuje a SPF ju tymto poveruje na podanie ndvrhu na zdpis prav

vyplyvajucich z protokolu o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku v k. 0. Trnévka
v zmysle Clanku I'V. ods. 4. do prislu§ného katastra nehnutel'nosti.

. Do doby povolenia vkladu vlastnickeho prava ako to vyplyva z tejto Dohody si strany

tejto dohody viazané dohodnutymi podmienkami Dohody.

. Do doby oznamenia vykonania zapisu do katastra zdznamom, ako to vyplyva z tejto

Dohody st strany tejto dohody viazané dohodnutymi podmienkami Dohody.

. HM BA sa zavizuje uhradit spravny poplatok spojeny s vkladovym konanim

vyplyvajicim zo zdmeny pozemkov podfa Clanku III., ako aj z ukonu bezodplatného
vydania nehnutel'nosti podla Clanku II. tejto Dohody.

. 'V pripade, ak by prislusny Okresny urad, katastralny odbor rozhodol o:

a) preruseni vkladového konania o navrhu na vklad z dévodu nedostatkov navrhu na
vklad, resp. jeho priloh, si strany Dohody povinné vzajomne uskutocnit vSetky
nevyhnutné ukony (faktické aj pravne) na odstranenie takychto nedostatkov




v primeranej lehote, aby mohlo dgjst’ k riadnemu povoleniu vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti podl'a tejto Dohody,

b) zamietnuti alebo zastaveni konania o navrhu na vklad, s strany Dohody povinné
vykonat' vSetky Ukony, vratane podpisania dodatkov k tejto Dohode alebo inych
pisomnosti, a to vSetko v nevyhnutnom rozsahu tak, aby bol naplneny obsah a tcel
tejto Dohody a rovnaké podmienky, ako st dojednané v tejto Dohode.

. Strany tejto dohody sa zavizuji poskytnat’ druhej strane Dohody pri plneni jej povinnosti
vyplyvajucich z tejto €asti Dohody potrebnt stGéinnost’ v rozsahu podla tejto Dohody tak
aby sa dosiahol amysel stran Dohody v okamihu uzavretia Dohody.

. Strany tejto dohody berd na vedomie, ze stavby, zastavané plochy a nadvoria, ostatné
plochy nezapisané na LV umiestnené na pozemkoch, ktoré si predmetom tejto Dohody su
vo vlastnictve tej zo stran tejto Dohody, ktora tieto pozemky v stlade s obsahom Dohody
nadobudne do vlastnictva.

Clanok VIL
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto Dohody alebo v stvislosti s touto Dohodou sa
vykonava pisomne poS§tou na adresu uvedent v zahlavi tejto Dohody. Akdkol'vek
pisomnost’ vratane odstipenia od Dohody sa povazuje za doru¢enil, ak bola adresatom
prevzata alebo bola vratena odosielatelovi ako nedorucitelnd a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti; v takomto pripade sa pisomnost’ vratane
odstipenia od Dohody povaZuje za dorufenti uplynutim treticho difia odo dna jej
odoslania.

Utinky doruéenia nastant aj vtedy, ak adresat doruéenie pisomnosti vratane odstipenia od
Dohody odmietol.

Clanok VIIL
Suhlas so zverejnenim

Strany tejto dohody sthlasia s jej zverejnenim v Centrdlnom registri zmliv a na ich
webovych sidlach s tym, Ze Dohoda bude zverejnena v sulade s prdvnymi predpismi
ukladajacimi povinnost’ ju zverejnit’.

HM BA stihlasi so zverejnenim navrhu Dohody v rozsahu uvedenom v predchédzajicom
odseku na internetovej stranke SPF v priebehu schvalovacieho procesu, a to 14 dni pred
planovanym zasadnutim Rady fondu SPF do dna zasadnutia Rady fondu SPF vratane.

Clanok IX.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Strany tejto dohody d’alej vyhlasuja, Ze s plne spdsobili k pravnym tkonom a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena.

Strany tejto dohody o urovnani vyhlasuju, Ze prava, povinnosti a ndroky, ktorych
urovnanie je predmetom tejto Dohody, a ani pripadné d’al$ie vzajomné prava, povinnosti a
naroky vyplyvajuce z Dohody alebo z akéhokofvek iného pravneho vztahu, ku diu
podpisu tejto Dohody neposthpili alebo inak nepreviedli na tretie osoby, a Ze majl pravo s
tymito slobodne, bez akéhokol'vek obmedzenia nakladat’. Strana tejto Dohody zodpoveda
druhej strane tejto dohody za $kodu vzniknut v désledku nepravdivosti jeho vyhlaseni v
zmysle tohto odseku Clanku IX. tejto Dohody.
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Zmena alebo doplnenie Dohody je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma stranami tejto dohody.

Vo veciach neupravenych Dohodou sa zmluvny vztah spravuje § 585 anasl. a § 51
Obcianskeho zakonnika, ako aj prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov platnych a u€innych na Gzemi Slovenskej republiky.

Ak sa z dévodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie tejto Dohody
neplatné, nevymahatelné alebo neucinné, nebude mat tato skutocnost’ vplyv na platnost’
ostatnych ustanoveni tejto Dohody.

Tato Dohoda nadobuda platnost diiom podpisu a G¢innost’ nadobtida podla § 47a ods. 1
zékona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Ob¢iansky zakonnik) diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Uginky prevodu viastnickeho prava k nehnutelnostiam podfa Dohody nastavaji driom
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, katastralneho odboru o povoleni
vkladu vlastnickeho prava v prospech HM BA a SPF do katastra nehnutel'nosti, tak ako to
vyplyva z pravnych tkonov obsiahnutych v tejto Dohode.

Tato Dohoda je vyhotovena v desiatich rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia budi
predlozené Okresnému tdradu Bratislava, katastrdlnemu odboru k ndvrhu na vklad
vlastnickeho prava v silade s obsahom Dohody, $tyri rovnopisy obdrzi HM BA a Styri
rovnopisy obdrzi SPF.

Strany tejto dohody vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost’ nie je nijako obmedzena, Ze si
Dohodu riadne pregéitali a potvrdzuju, Ze Dohoda je zrozumitelna a urcitd a vyjadruje ich
skuto&nt, slobodnu a vaznu volu, nie je uzatvorend v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

10. NeoddelitePnymi prilohami tejto Dohody su:

Za SP

a. Hospodarska zmluva - kopia;
b. Geometricky plan €. 5/2012 - kdpia
¢. Doklady preukazujice pravne nastupnictvo SPF (kopie):
- Rozhodnutie Min. polnohospodarstva a vyzivy SSR ¢. 201/1969-PL z 13.1.1969
- Rozhodnutie o zriaden{ Statnej melioraénej spravy v Bratislave ¢. j. 11/4-1333/68
z 13.12.1968
- Rozhodnutie MPV SSR €. 2630/1975 zo diia 23.12.1975
- Rozhodnutie MPV SSR ¢. 13 287/1976-leg zo diia 29.12.1976
- Rozhodnutie Min. polnohospodérstva a vyzivy SR z 14.12.1991 ¢. 7675/91-
OPR
- Protokol o delimitacii hospodarskych prostriedkov zo diia 20.01.1992.
d. Memorandum spolu s Prilohami
e. Protokol CRZ ¢&. 02357/2025-0V-0250099/25.00 o odovzdani pozemkov v k. 1.
Trnavka
f. Uznesenie MsZ ¢. 911/2025
g. Znalecky posudok ¢. 21/2025
h. Znalecky posudok ¢. 22/2025
i. Prehl'ad MPU vzt'ahov k nehnutelnostiam vo vlastnictve SPF.

JUDr. Ri¢hard Smida
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Geometricky pldn je podkladomna prévne tkony, ked idaje doterajgieho stavu vykazu vymer st zhodné s idajmiplatnych vypisov zkatastranehnutefnost(

Vyhotovite! ke Okres . Obec
Bratislavsky Bratislava 1 Bratislava m.¢. Staré mesto
. . = Kat. . Cislo Mapovy  Stupava 0-9/42
GKK—-geodetickd sluZba s.r.o. zerida Staré mesto olénu 5/2012 list & Pezinok 9-9/31
Poludnfkova 9

821 02 Bratislava
160:35976942

GEOMETRICKY PLAN na st porentor pcsessss

DG 4263/8, 4263/9, 4263/10, 4263/11 a p& 4262/7

Vyhotovil Autoriza&ne overil: Uradne overil _
Meno:
: . Ka- M Dfia: " s .
1% 15.03.2012 | g 13.03.2012 | 27 MAR. 2002 |°5 52/ 7,5

Nové hranice boli v prirode oznagené
nast.klincami,fareb.znackou

Zaznam podrobného merania (mera&sky né&rt) &

E 7969

Suradnice bedov o genych &lslaml a ostatné

meraéské

udale si ulofend vo v¥eobecnej dokumentdcit

NdleZitostapepresnostoy zodpovedd predpisom

t.¢. 6.49-1997

Uradné agfggqinhbﬁufw_zokonq NR SR €.215/1995 Z.z.
o geqdagia kartografii

Peglatka a podpi
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo = Vymera Druh
PVK parcely = Druh . £ 2 od Cislo Jozemiad || Vrlastnﬂlc
vlozky pozemku Diel p:«fcele o p:ifcely parcely ’ (ind opravnenfi osoba)
LV PK KN ha | m? gislo ¢islo ha | o kod adresa (sidlo)
Stay prdvny je totoiny
s registrom C KN
1656 4262/1 1021 | zahrada 4262/1 988 zdhrada doterajsi
4
Hlavné mesto SR
4262/7 33 zéhrada Bratislava
4| Primacialne nam. &.1
1656 4263/1 645 | zast.pl. 4263/1 560 zast.pl. doterajii
16
15
Hlavné mesto SR
4263/7 85 zast.pl. Bratislava
16| Primacialne nam. ¢.1
15
1656 4263/2 1065 zast.pl. 4263/2 454 zast.pl. doterajsi
22
Hlavné mesto SR
4263/8 62 zast.pl. Bratislava
22| Primacialne nam. ¢.1
4263/9 12 zast.pl. detto
22
4263/10 537 zast.pl. detto
22
1656 4263/5 553 | zast.pl. 4263/5 446 zast.pl. doterajsi
i 22
Hiavné mesto SR
4263/11 107 zast.pl. Bratislava
22| Primacidlne nam. ¢€.1
[ spolu : 3284 3284
Legenda :
kdd spésobu vyuzivania pozembku :
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkdrskej
osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zeleri a iné polnohospoddrske plodiny
16 — pozemok, na ktorom je postavena nebytovd budova oznacend
stpisnym cislom
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd,
miestna a tcelovd komunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik,
nekryté parkovisko a ich sicasti.
kod druhu stavby:
15-administrativna budova
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MINISTERSTVO POLNOHOSPODARSTVA A VYZIVY SLOVENSKEJ SOCIALISTIC-
K¥J REPUBLIKY V BRATISLAVE

Bratislava 13,janudra 1969
8islo: 201/1969-rL

Rozhodnutie

Podla ust. § 48 zdk. &. 109/64 Zb. vykondvam ku dnu
1. janudra 1969 tieto organizadné opatyenia

I,

Vydlenujem zo Ztdtnej hospoddrskej organizdcie Pbdo~-
hosnoddrskeho nrojektového ustavu v Bratislave jeho zévod

" Polnohospoddrsku inZiniersku
snravu v Bratislave ", '

ktord
zruSujem ku dnu 31l.decembra 1968,

ITI.

Majetkovu nodstatu vrdtane nrév a zdvazkov zrulenej or-
ganiz.cie, k uvedenému dnu zadlenujem do rozvodtovej organizd-
cie zriadenej Ministerstvom nolnohosnoddrstva a vy¥ivy v Prahe
%, k. II/4-1333/68 zo dna 13. decembra 1968 .

8tdtnej melioradnej sprive
v Bratislave,

Likviddciu be¥nych zdvazkov zrulenej hospoddrskej orga-
nizacie k 31, decembru 1968 vykond &tdatna melioradnd sprédva
v Bratislave vrdtane usnoriadania vnracovnonridvnych nomerov

nracovnikov zruSenej organizacie,



I1T.

Den, ku ktorému mé& byl zanisand zmena vynlyvajiuca z to-
woto rogzhodnutia v nodnikovom registri, je l. janudr 1969,

liinister
molnohosnoddrstva a vyzivy



Ministwrstqugémcdelstv{

S I Ny

u

¢.j.: II/4-1333/68 V Praze dne 13.12.1968

Rozhodnuti

Podle ustanoveni § 20 zék. &. 11/1955 Sb. o vodnim hospo-
d4d¥stvi, ve znéni zdkona ¢. 12/1955 Sb.g Vv souladu s usnesenim
v1lddy €. 434 zme dne 5.12. 1968 zrizuji ke dni 1. ledna 1969

rozpoctovou organizaci
v Stdtnu melisradnd sprdvu v Bratislave U,

Organizace je pod¥fzene ministerstvu zemedelstvi a vyZivy
Slovenské socislisticlké republiky. Jeji pusobnost se vztahuje

na Uzemi této republiky.

Stdtni melioradni sprdva zodpovida ministerstvu zemeé-
délstvi a vyZivy Slovenské socialistické republiky za hospodéar-:
né vyuZivani prostredkl vynaklddanych za spoluudasti stdtu k
optimélnimu rozvoji urodnosti phdy opatXenimi vykondvanymi na
Yeeku melioraci, zdirednovéni pidy a iprav zemddélskgch vodnich
tokli ( vodnich toki v plsobnosti resortu ), za efektivni pri-
pravu a vystavbu melioraci a zdrodnovéni pldy vietné pozeulo-
vych uUprav.

Stéatni melioxacni sprava Jje sprévcem zemédélskych vod-—
nich tokil a hlavnich melioradnifch zarizeni. Vykondvd funkei
hlavniho investora stdtnich investic a sdruZenych investic std-
tu a zemédélskych podnikt ( jejich sdrufeni ) v melioradni vy
stavbé a zlrodnovdni phdy , pokud tuto funkci nepfeveszmou sama
sdruZeni zemédélskych podniki.

Stétni melioradni sprédva vykondvé dohlédaci a kontrolri

’ ’

¢innost pri priprave, budovani a vyusivdni melioradnfch za¥i-
Vd b . w . v , ’ o N o - e

zeni & opatreni k ovchrane a zidrcdnovdni zemeédélskéno pldniho

fondu, spolupracuje pri TesSenf technickych otazek s orsgdny

ochrany zemedelského phdniho fondu a ¥edi otdgky technického



uni
DEERLI: pod IO on o € Jiiena o - i s i
usporadan vztazich stdtni melioradn avy k arganlr
st a2 v Krajic okresgec] MmeC vil po 1y
a Jjejich druzenim ( e, Jmovym seskupenim ) stanov Y Te 8
acl d rv schvaluj I isterstvo
Lvy Slovenslké social tické repablik

Nemest ministra




Ministerstvo poYnohospodérstva a vitivy

cojo..o..qaaooo V&ahedﬁaoono-.

Vee: Zrindenie Stétnej meliora¥nej sprévy
¥ Bretisleve __ o

Rozhodnutie

V sdvislosti so zriadenim Stétnej melioraZnej sprévy
v Bratislave k 1. janudru 1969 a zabezpe¥enia jej ¥innos-
ti stanovujem, %e do tejto organizédcie sa k 1. januéru
1969 salflefiuji:
FoInohospoddrska inZinierska sprdva v Bratislave vritane
majetku a z4vdzkov vykdzanfch touto organizdeciou v H3tov-
nej uzavierke za rok 1968, vrdtane pohTaddvok, zévizkow
8 dloh, ktoré pripadne vyplyni g jej €innosti do konca ro-

ku 1968.

rrislugny podiel podnikovych fondov PoFnohospodérske]
in¥inierskej sprdvy v Bratislave bude prevedeny za obdobie
od 1. janudra 1967 do 31.12.1968 do Stétneho rozpoltu, s
vynimkou fondu kultdirnych a socidlnych potrieb a fondu pra-
cuj. cich, ktoré budd prevedené do 3tdtnej melioralnej
sprévy v Bratislave priamo.

Kolektivy pracovni.ov/ resp. iech plénované stavy /
z okresnych polnohospodérskyeh zdruZeni /vyrobnggh poT~
nohospodérskych sprédv/, poYnohospodérskych stavebnych
sprév /byvalych okresnych stredisk poYnohospodérskych
investicif / & OSPFl Bratislava, v ktoryeh ndplni si



Ulohy na Useku meliorécif, pozemkovfch Uprav a sirodfio-
vania pddy a sprévy poInohoapodérekyoh vodnych tokov a
3lavnyech melioradnyeh tariadenf v rossshu sodpoveda ju-
com financovaniu ich ¥innosti s rospoltovych prostried-
kov v roka 1968 a investorské a infinierska ¥innost ns
Useku meliorfieif, posemkovgich iprav a siurodfiovania pédy,
vykondvanych na sdklede dodévateXsko -~ odberatelskych
va¥shov, vrdtane sodpovedajiceho podielu vybavenia zék-
ladnfmi prostrisdkami a predmetov krdtkodobej spotreby
nutnymi k vikonu ich doterajSej précs @ prisstorov ich
umiestnenia.

PohTaddvky a zévizky s vynimkou rosprescovanych dloh,
ktoré vyplyvaji 2z &innosti za¥lenenych pracovai%ov 4o kon-
ca roku 1968 sa na 3tdtnu msliora®ns sprévu v Bratislavs
neprevédzaji. Majetkové prevody vrétane prevodov hodnoty
ndrodného majetku / upravené polnohospodérske vodné to-
ky a hlavné meliorané ssriadenis / budd uskutodné hospo-
dérskou z2zluvoy o besplatnom prevode.

V stlade s vy¥lenenim pracovaikov a zodpovedajdceho
objemu ¥innosti budd do Sté&tnej meliorenej sprévy v Bra-

tislave prevedend prislusné Zasti nevyZerpaného podddacie~
ho fondu, resp. fondu kultirnyeh a sociflnyeh potried a

fondu pracujicich,

Minister



MINISTERSTVO POLNOHOSPODARSTVA /
A VYZIVY {

SLOVENSKEJ SOCIALISTICKE! REPUBLIKY

[h‘: tislava, 2%, 00conbra 1975.
Cinlo: 2330/1975 - sekr.

1

R o w o dnut |l e

Lodla »risl, ustanovend ~osnoddvsikeho zdhonnfln a ust,
7 ods. 1 z&k. 134/1970 Zb. v spojitosti s uzn. v1ddy SSR &,
422,/1972 a 17/1975

792

( P overuddm

F J 4 '
" o ol d ot (5] 2 ‘ . ., .
rozpadtovd organizdciil Hidtnn melioradéni spridvu v 3dratislave
zunoncezpedovanim dloh investidéne] Udelove] v-'stavby v wolnohnmno—

2 . o = . v . - Q- .
darsive a v stviglosti s tym roz&irujem je¢j prodact Ginncsti
. N

-+
oy}
[
I}
\—h
)
.t

~poskyiinje Mistroedndmu investorovi tsehnické sluzby a inci-
niersku &inncst na zeboezpe&enie iloh %tdtneno planu v oblasti
polnohosmodérsitej Uiolovej investidnoj v¥stavby v rozsahu
prisllcha jbcom Ustrednému investorovi a to t pri viberovom
konani, zabezpeéovani dodévateisko~odberatoisk?ch vzfahov, Po--
¢ valersgam  onand a registrdcii stavieb, spractvani ich reZimov,
a dozere, hoinoteni a odovzddvani stavieb do trvale]

xontroic a

prevadzky,

L} . - g - /2,
; -zabezpefujo tochnicko—organlzacnﬁ poimoc drusstevnym a
’ ~ A -
statnym volnohospodiarskym organizdeidm pri pldnovani, pripra
£ Er. 1
ve, renlizdeil a vyhodnocovan{ staviob a vykonava na tomto usexu

) kontroeini a dohliadaciu &innost,

Vkladdm riaditaiovi §tétnnj velioracneJ spravy zriadit

- . '3 ~ 4
pre vjkon uvedenych ginnos ti ori Ustrodi a krajsicych pebodkach



'th b I L1O1 ‘?l(_',i F")J‘:\') investoral 1B

) 1 o : v ’ ’
Podrobmostl o cinnostd investors)-ych utvare vialtorné
arganizadéndé usnoridanice, vritiane vztaiov Sttnoj liornénoj
sprivy &k nidnisterstyy polnohospodirstva a visCivy { k o t
b g j o ’ 9 T . . 1 . ’ . n
witl acastnikom volneonogpodirslzed iun ticnoj ovoj 5t Yy i

zekotvit do orsanizadéuého noriadku, ktory po schvaleni :aini

olnohosvodirstva a vrszivy OSSR vydd riadi tel Stdtnej 2lio
nej spravy.
Rozlrounutie nadoblda Adinnost dnem 1. janud 1




Minisserstvo poYnohospoddrstva
a vyiivy
Slovenslej socialistickej republiky Bratislava, 29, 12, 1976

Bisio: 13 287/1976-leg~

Zriadovacia listina

ététnej neliloraénej spravy v Bratisliave

- dprava

Rozhodnutie

V1idda 3SR dila 12, mdja 1976 uznesenim &, 124 schvdlila

Koncepeciu ochrany, zﬁrodﬁovania a vyuZitia polnohospoddisizeho

pédneho fondu do r. 1980 s vyhladom do r. 1990 i opatrenia
pfijaté'na jed realizdciu. Pod bodom 16 tychto opatreni sa
ulo%ilo poverit Stdtnu melioraénﬁS;;;é;ﬁuéé;ciou za neinvestid-
né zurodilovanie pddy. |

Ulohy a predmet &innosti Stdtnej melioradnej sprdvy v
Bratislave /dalej len "3MS"/ sd urdené Zriadovacou listinou
8MS, vydanou unitdrnym Ministerstvom polnohoépaﬂérstva a vyZi-

vy &,3. IT/Lk-1333/68 zo dfa 13, 12. 1968 takto :

v 31MS zodpovedd Ministerstvu polnohospoddrstva a vyZivy
SSR za hospoddrne vyuzivanie prostriedkov vynakladanych za spo-~
lutddasti ¥tdtu na optimdlny rozvoj uUrodnosti pbdy, za opatrenia
vykondvané na Useku meliordcii, zdrodifiovania pddy a uprav pol-
nohospoddrskych vodnych tokov /vodnych.tokov v pdsobnosti MPVE
38R/, za efektivnu pripravu a vystavbu meliordcii a zirodiova-

nia pddy vrdtane pozemkovych Uprav.

8MS je sprdvcom polnohospoddrskych vodnych tokov a hlav-
nych melioraénych zariadeni. Vykondva funkciu hlavného investo-
ra $tdtnyech invest{cii a zdruZenych investicii &tdtu a poXnohos-

poddrsicych podnikov /ich zdruZeni/ v melioradnej vystavbe a



zdrodiiovand pddy, ak tito funkciu neprevezmi samotné zdruzZe-
nia polnohogpoddrskych podnikov,

3MS vykondva dozornd a kontrolnd &innost pri priprave,
budovani a vyufi{vani melioraénych zariadeni a opatreni na o-

chranu a gzirodiiovanie polnohospoddrskeho pdédneho fondu, spo-

lupracuje pri riedeni technickych otdzok s organmi ochrany
poinohospoddrskeho pddneho fondu a riedi otdzky technického

L 1y " . v « . ” . o y A
rozvoja melioracnej vystavby, zurodnenia pbddy a pozemkovych

Uprav, ."
Pdsobnost SMS so zretelom na ustanovenia § 2 pism. i)
bodu 3 nar. vl, SSR &. 169/73 Zb, na useku neinvestiéného zi-

rodilovania pbddy dopiﬁam takto:

¢ 3MS na dseku neinvesti&ného zidrodiievania pddy spolupra-
cuje s KPS a OPS pri zostavovani ndvrhov dlhodobyeln vwyhladov,
ndvrhov strednodobych /pitreénych/ a ndvrhov roényeh plincv a
zabezpeduje pripravu vyberovych konani,

3MS v oblasti svojej pdsobnosti predkladd ministerstvu
nédvrhy na vyhodnotenie plnenia dloh uvedenych v Koncepciil o~
chrany, zGrodifiovania a vyuZitia PPF SSR do r, 1980 s vyhlXacom
do rolku 1990 a zabezpeduje vypracudvanie podkladov a névrhov

metodiclkych materidliov a smernic. "

s

Ukl gd am

IX, odboru o tito pdsobnost na uUseku neinvestiéného zlrodip-
vania pddy upravit organizadny poriadok SMS,
V dbsledku zru$enia zdk, &, 11/1955 Zb. v zaeni
zdk, &. 12/1959 Zb, upravit zriadovaciu listinu

&MS .

miunde ter:

ndmestnik ministra



/ MINISTERSTVO POLNOHOSPODARSTVA. - = . = 7
© SLOVENSKE} REPUBLIKY

 Bratislava, 14. 12. 1991
Cislo: 7 675/91-OPR

. - Rozhodnutie

" "Ministerstvo polnohospodirstva a vyZivy SR podla ustano-
venia § 60 Hospoddrskeho zdkonnika v spojitosti s ustanovenim
§ 28 zdk. SNR &. 592/90 2zb. v spojitosti s ustanovenim § 15

~

vyhl. MF SR ¢, 126/91 Zb. vykondva toto organizadné opatrenie:

zrusuje  diiom 31, 12. 1991

' ' ' étéﬁnu_rézpoétovﬁ organizdciu
16} Erdtnu mélioradnd’ sprivu
e s 84dlo: | Bratislava

zaloZend rozhodnutim:ministra polnohospoddrstva a vyzivy Praha

&. T1/4-1333/1968°2°13:12:1968 v silade s ust. § 20 zdkona
&, 11/1955 2b..vzzneni zdkona €. 12/1955 gb. a v spojitosti
S uépgsenim v;édxhégsﬁé,ﬁ434.é 5.12,1968 a zdroven podriadend 3
MPV3’ SER, ) '

II.
Nariaduije

likviddciu &tdtnej rozpodtovej organizdcie Stdtna melioralna
sprdva, Bratislava. .

Za likviddtora menuje Ing. Milana Koreca.

Prdva a povinnosti likviddtora sd uvedené v ust. § 27 pism.
a)-e) Hospoddrskeho zdkonnika (ktory sa analogicky pouiiva na
likviddeiu §tdtnej rozpodtovej organizdcie).

Uklada likviddtorovi zabezpecit :™
- vykonanie likviddcie majetku, prdv a zdvéizkov, vrdtane zi-

vdzkov z pracovno-prdvnych vztahov zruSenej #tdt.rozpodtovej

4 s

e




aorganizicie tak, ahy tdto bola v sdlade s platnymi pravay-

mi_predpismi, ako aj dalSimi vieobecne zdviznymi predpismi

- i¢tovnd uzdvierku ku ditu ukondenia likviddcie s kone&nou
sprdvnou o priebehu likviddcie predlo#i likviddtor Minister-
~stvu polnchospoddrstva a’vyzivy SR najneskdr do 30.6.1992.

o

III L]

Zaroven urcuje

nistupnicke organizdcie, kloré prevezmi majetok, préva
a zdvAazky zruSenej Stdtnej rozpoltovej organizdcie a to v Lomto
rozsahus I

- Slovensky ngemkovi fond, Bratislava, prevezme zakladné

prostrledky ZT. aenejjﬁtaLnej melloracneJ spriavy financované

z fondu pre zurodnenle pOdy v rozsahu 11,5 miliavdy Kés a
wajetok vlqstnequxggp}zac;e.vp'vyske 52,400 mil.K¢s a k tomu
prisldchajﬁcelpéévgha zéyﬁzky, vratane pracovno-privnych vzta-

hov, ' s

- Slovenské pozemkové.irady :“prevezmi majetok v hodnote 15,4 mi-
7 . :
1. K&s (ako sd budovy, vyrobné objekty a zariadenia SMS)
a k tomu prislichajice prdva a zdvazky, vrdtanc pracovno-

pravnych vztahov,

Podrobnosti o prevode majetku, prdv a zdviAzkov vrdtane
zdvazkov z pracovno- pravnych vzt'ahov budd uvedend v dellmltag—
nom protokole, ktory bude tvorit sdcast tohto rozhodnutia.

A

Toto rozhodnutie’ nadobdda fi&innost diiom 31. decermbra 1991.

AR

Minister




VYPIS

z obchodného registra Obvedného sddu Bratisiava 1 v Bratislave

Oddiel : Po

,Obéhodnéﬂmehb: ” 

Sidlo:

- 1C0:
-Defi vzniku:
P r)\
fit Pravna forma:
Predmet &innasti:

Statutdrny orgén:

e

Viozka &islo : 106/B

STovensky pozemkovy fond
Bratislava, Budkova 36

.17 335 345
©19.08.1991
‘ Oddie] Po

-Pozemkﬂvy fond spravuje poTnohospcdirske

nehnuteTnosti wvo vlastnictve 3titu
ustangovené osobitnym predpisom, a dofasne
-spravuje pozemky nedo1oiené viastnickym
pravom. .

-PodTa zékona €. 229/1991 Zb.o Oprave vlast-
nickych vztahov k péde a inému poTnohospo-
ddrskemu majetku prevadza bezplatne do via-
snfctva opravnenych osdb pozemky, ak nemoZno
vydat ich pdvodné pozemky. Uzatvéra zmluvy
o vymene pozemkov s vlastnikmi, na pozemkoch
ktorych je zriadend zdhradkovd alebo

chatovd osada.Poskytuje dalgiu sG&innost

© pri uplatfiovanf viastnickych prév oprdvne-

nych 0séb v zmysle citovaného zdkona. .
-Do schvélenia privatizatného projektu,&i

v stlade s nim, pripadne ak ide o pozemky
podTa zdsad schvdlenych vlddeu SR, prenajima
pozemky & iné poTnohospoddrske nehnuteTnosti
vo vlastnictve 3tatu na poTnohospodarske
vyuZzitie.

-Pozemkovy fond prenajima poTnohospodérske
nehnuteTnosti, ktorych v1astnfk nie je
Znamy.

-Je u¢astnikom pozemkovych iprav,

_ Sprévna rada S]ovenského pozemkového fondu

|




Zastupovanie: Za Slovensky pozemkovy fond podpisuje pred-
seda Sprévnej rady alebo riadite? Doc. Ing.

LadisTav Klinko, CSc.,bytom Racianska 95,
Bratislava

Dal3ie prévne skutolnosti:
S10vensk§ pozemkovy fond bBol Zriadeny

v zimysle § 34 zdkona €.330/1991 Zb.o pozems-

kovych Gpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych dradech, pozemkevom
fonde a pozemkovych spolocenstvach.

Spravnost tohto vypisu sa potvrdzuje.

V Bratislave dfia 22.03.199

Za spravnost :I




B

. NN 1ikviddtor SMS

Protokol
o delimitdcii hospoddrskych prostriedkov zo Stdtne)j meliorad-
nej sprdvy, Badkavd ul.36, Bratislava ma Slovehsky pozemkovy ™
fond, Bdidkovd ul.36, Bratislava.
Oelimitdcia sa vykondva 1a zdklade rozhodnutia ministra
MPVZ SR zo dfia 14.12.1991.¢.). 7675/91-0PR.
Na zdklade tohoto rozhodnutia sa vykonala fyzickd inventari-~
~....zdcia hospoddrskych prostriedkov k 31.12.1991 v zmysle prikai—
~~ ného listu-riaditela §MS.&. 4/91 zo dha 30.12.1991 &.3. 466/
91-sekr. - I
: ‘Predmetom toheto. delimitadného protokolu;sﬁ
hospodarske prostriedky, tykajuice sa dstredia 5MS v Bratislave.
{lenenie delimitovanpych hospodérskych prostriedkov je nasle-

dovne:
1. Zékladné prostriedky v sume 12 072 389,00
2. DKP v sume 2 454 786,00
3. DKP - €O v sume 32 240,00

spolu: 14 559 415,Kd8s

Sitastou Protokolu o delimitdcii sd inventariza&né sudpisy
hospoddrskych prosfriedkov zostavené na zdklade vykonanej inven-
tarizédcie k 31.12.1991 a dokumentdcia administrativne) budovy
v Bratislave a rekreané zariadenia. '

Slovensky pozemkovy fond akao ndstupnicka organizdcia,kto-

‘rej $MS delimituje hospoddrske prostriedky, zabezpeBi a vytvo-
ri podmienky pre ¢innost cca 35 pracovnikov-likvida&ne) skupi-
ny SMS a? do jej zaniku, tzn. poskyine bezplatne potrebné pries-

il

tory, DKP, ZP a dopravné prostriedky.

Prilehy: Inventarizédcia hospodérskych pros{riedkov k 31.12.1991
‘Dokumentécia administrativnej budaovy (1 zvdzok)
Dokumentacia rekresgného zariadenia - Bukovd (1 zvdzok) |
Dokumentdcia rekrealného zariadenia - Roho¥nik (1 zvizok)
; ‘ B
E!.Ze_x_pz:ei:uan:*ajg.’rg_:u__,;_):ganiz'a’ciu:

- I
R R P o

Za odovzddva)licu organizéciu:

y, vedici HS -

V Bratislave, 20.1.1992




Prehlsd dsiimitovaného paietku viestnei sprdvy pa jednotlivé regiony S PF

e

o | . DKP 8 o ‘
| pobodka Sus _Budovy . hutd Pristroje: DRE CO PPS & odavy Spolu
s e , —— ’ s sl o= e

stredie: - 4,375 613 1,051 055 6,612 600 2,410 461 131,716 14,581,245
FKSP ' | 64,144 64.144
pob.B.Bystrica 4,767,185 545724810 2,819,996 3,673.124 334,033 17,367.149
FKSP 17.664 o 17.664
pob.B.Bystrice 7,936,053 1,103,720 2,151.705 2,805,684 270,491 14,267,853
FKSP 261,714 94,408 356,122
pob. Kodice: 2,183,760 1,570,343 2,570,365 3,198,955 143,893 §,667.316
FKSP 37.6%0 o 374690
38 celkom 19,262,611 9,297,928 14,154666 12,288,424 680,133 55,883,763

: L —' - N 4 325 0855 ‘_/ 4?54520

94.408
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MEMORANDUM O SPOLUPRACI
¢.24 8807302200

uzavreté medzi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
v zastupeni: Ing. arch. Matas Vallo, primator
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

(dalej len ,hlavné mesto*)

Slovensky pozemkovy fond
v zastipeni: Mgr. Jan Marosz, generalny riaditel
JUDr. Adriana Murariova, namestnitka generalneho riaditela
sidlo: Budkové 36, 817 15 Bratislava
ICO: 17 335 345

(dalej len ,SPF*)
(hlavné mesto a SPF dalej spolu len ,strany*)

(dalej len ,memorandum®)

Preambula

. Uzatvorenim tohto memoranda obidve strany preukazuju svoju slobodnii vélu poskytn(t si vzajomne potrebnii
su¢innost pri spineni cielov tohto memoranda.

. Ciefom tohto memoranda je majetkovopravne usporiadanie vztahov k nehnutefnostiam vo viastnictve alebo v
sprave stran tohto memoranda, v prvom rade k tym, ktoré nie su toho ¢asu majetkovopravne usporiadané,
a to najma, nie v8ak vyluéne k arealu na Budkovej ulici v Bratislave.

. Strany vyjadruju svoju ochotu spolupracovat vramci majetkovopravneho usporiadania vztahov
k nehnutelnostiam v sulade s vy3Sie uvedenym so zohladnenim dostupnych a akceptovatefnych moznost
oboch strén.

. Obe strany sa zavézuju, ze si poskytnu vzajomnu sucinnost a vynaloZia potrebné Usilie preto, aby bola ich
spolupraca v ramci majetkovopravneho usporiadania vztahov k nehnutelnostiam uspesna.

Clanok I.
Ugel memoranda
. Ugelom tohto memoranda je zmierit nepriaznivé nasledky krivd minulej doby, potas ktorej doslo k
nevhodnemu usporiadaniu majetkovopravnych vztahov k nehnutelnostiam vo viastnictve alebo v sprave
stran tohto memoranda.
. K'naplneniu uvedeného Celu strany memoranda vyhlasuju, ze maji v zaujme dobrovolne vyvijat ¢innost,
ktorej vysledkom bude uzavretie potrebnych foriem zmluvnych vztahov pripadne vykonanie inych potrebnych
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ukonov regulujicich organizaéné, finanné, pravne, technické a iné zabezpecenie dosiahnutia Uéelu tohto
memoranda.

. Zmluvné strany vyjadruju svoju ochotu spolupracovat pri majetkovopravnom usporiadani vztahov ku
vetkym nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta, ktoré st z majetkovopravneho hladiska nespravne
usporiadané, najma, nie vSak vyluéne k tym, ktoré st v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta a tretich
os6b, vratane spoluvlastnictva aj nezistenych vlastnikov a nezistenych spoluvlastnikov.

. Zmluvné strany zaroveri vyjadruji svoju ochotu spolupracovat' aj pri majetkovopravnom usporiadani vztahov
k vSetkym nehnutelnostiam vo vlastnictve a spoluvlastnictve Slovenskej republiky, ktoré v su¢asnosti
spravuje SPF.

Clanok Il.
Organiza€né zabezpecenie spoluprace
. Potas celej dizky trvania spoluprace na zaklade tohto memoranda sa kazd4 strana zavéazuje poskytnit druhej
strane dostatoénl sucinnost nevyhnutnl na riadne plnenie tejto spoluprace - jedna sa najma o riadnu
obojstrannt komunikaciu pri poskytovani informacii.
. Obe strany sa zavazuiju, ze neposkytnl tretej strane, ani inak nezneuziju ziadne informacie, ktoré sa dozvedeli
pocas trvania spoluprace na zaklade tohto memoranda. Na tieto informacie sa vztahuje rezim utajenia
ddvernych informécii.
. Vzajomna spolupraca sa bude uskuto¢fiovat na zasadach demokracie, piného reSpektovania institucionalnej
suverenity, dodrziavania pravneho poriadku Slovenskej republiky a internych predpisov stran memoranda.
. Strany memoranda sa dohodli, ze v zaujme napifiania u&elu daného tymto memorandom bud(i mechanizmom
vykonu memoranda najma:
a) pisomné dodatky k memorandu a osobitné zmluvné vztahy, ktorymi strany memoranda uréia jednotlivé
ciele a oblasti spoluprace v konkrétnych bodoch z hladiska vecného, Easového a zavazkového;
b) zabezpeCenia maximalnej miery transparentnosti, efektivnosti a profesionalneho pristupu pri
uplatriovani tohto memoranda;
c) ostatné mechanizmy, ktoré budu strany v zaujme napliiania G¢elu memoranda vzajomne povazovat za
prospesné.
. Hlavné mesto poveruje organizatnym zabezpeéenim uloh vyplyvajucich z tohto memoranda Sekciu spravy
nehnutelmosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.
. SPF poveruje organizalnym zabezpeCenim Gloh vyplyvajucich z tohto memoranda pre nehnutelnosti
uvedené v Tabulke &. 1 Prilohy €. 1 tohto memoranda pravny odbor a pre nehnutelnosti uvedené v Tabulke
€. 2 Prilohy €. 1 tohto memoranda prislusny organizaény utvar SPF.

Clanok Ill,
Predmet prvého usporiadania

Strany memoranda deklaruju spoloCnu vélu a davaju prisfub v ramci vzajomnej spoluprace v prvej faze, na
ktoru budd postupne nadvézovat dalSie fazy majetkovopravneho usporiadania vztahov k nehnutelnostiam,
majetkovopravne usporiadat nehnutelnosti Specifikované v prilohe tohto memoranda, ktora tvori jeho
neoddelitelnd suéast. BlizSia Specifikacia nehnutelnosti zahmutych v prvej faze majetkovopravneho
usporiadania vztahov je uvedena za SPF v Prilohe ¢. 1 tohto memoranda,v Tabulke €. 1 a Specifikacia
nehnutelnosti zahrnutych v prvej faze majetkovopravneho usporiadania vztahov je uvedena za hlavné
mesto v Prilohe €. 1 tohto memoranda v Tabulke €. 2.

Strany memoranda deklaruju spolo€nu volu a davaji prisfub siéasne s majetkovopravnym usporiadanim
vlastnickych vztahov k nehnutefnostiam vymedzenym v Tabulke &. 1 v Prilohe &. 1 tohto memoranda
vykonat usilie vo veci majetkovopravneho usporiadania vlastnickych vztahov aj k nehnutelnostiam
vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave SPF, a to najma k nehnutelnostiam Specifikovanym v Tabulke
€. 2 v Prilohe €. 1 tohto memoranda.




3 Supis nehnutelnosti uvedeny v Prilohe €. 1 tohto memoranda predstavuje uceleny zoznam nehnutefnosti
prvej fazy majetkovoprévneho usporiadania vztahov k nehnutefnostiam formou dohody o urovnani
k nehnutefnostiam uvedenym v Tabulke €. 1 Prilohy €. 1 tohto memoranda aformou delimitaénych
protokolov k nehnutefnostiam uvedenym v Tabulke €. 2 Prilohy €. 1 tohto memoranda, pricom strany
memoranda povazuju za potrebné z majetkovopravneho hladiska usporiadat aj iné nehnutefnosti, ktoré
budi predmetom dalSich faz majetkovopravneho usporiadania vztahov v budicnosti, a preto potvrdzuji
svoj zaujem o budlce vysporiadanie aj dalSich nehnutelnosti.

Clanok IV,
Zaverecné ustanovenia

1. Toto memorandum sa uzatvara na dobu neuréitu. Kazda zo stran méze toto memorandum pisomne
vypovedat, priom vypovedna lehota st 2 mesiace a za€ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
dorueni vypovede druhej strane aj bez udania dévodu.

2. Toto memorandum nemé Ziadny vplyv na prava a povinnosti oboch stran, vyplyvajlice z dohdd s tretimi
stranami.

3. Ustanovenia tohto memoranda mozno dopiiat alebo menit iba po vzajomnej dohode stran formou pisomne
ocislovanych dodatkov podpisanych oboma stranami.

4. Toto memorandum nadobuda platnost dfiom jeho podpisania opravnenymi zastupcami oboch stran.

5. Toto memorandum je povinne zverejiiovanym zmluvnym dokumentom podfa § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ¢innost podfa § 47a ods. 1
zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov (Obgiansky zékonnik) dfiom nasledujlicim po dni jeho
zverejnenia na webovom sidle hlavného mesta a v Centrélnom registri zmlav vedenom Gradom Vlady SR,
podla toho, ktoré zverejnenie nastane skor, pri¢om za jeho zverejnenie zodpoveda kazda strana memoranda
samostatne.

6. Strany tohto memoranda vyhlasuju, Ze si toto memorandum riadne a désledne preditali, porozumeli jeho
obsahu v celom rozsahu, ich prejavy st dostatotne jasné, urcité a zrozumitelné, podpisujlice osoby sl
opravnene k podpisu tohto memoranda a na znak sthlasu ho podpisuju.

7. Toto memorandum sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo stran obdrzi jeden rovnopis.

V Bratislave, dia 2 > 11 2022 VBratislave, ara 22 11. 2022
za Hlavné mesto SR Bratislava za Slovensky pozemkovy fond

Ing. arch. Matus Vallo
Primg

Mgy Jan Marosz
generalny riaditef

JUDr. Adriana Murafiova
namestnicka generalneho riaditela

s



Priloha €. 1

k Memorandu o spolupréci uzavretému medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou a Slovenskym
pozemkovym fondom

Tabulka €. 1: Nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré su predmetom
majetkovopravneho usporiadania v prvej faze spoluprace v zmysle memoranda

Katastralne Lokalita Pozemok vymera v Druh pozemku LVée.
Uzemie registra ,C* m?
KN

Staré Mesto Budkova ul. 4263/1 645 Zastavana plocha a 1656
nadvorie

Staré Mesto Budkova ul. 4263/2 1065 Zastavana plocha a 1656
nadvorie

Staré Mesto Budkova ul. 4263/3 202 Zastavana plocha a 1656
nadvorie

Staré Mesto Budkova ul. 4263/5 553 Zastavana plocha a 1656
nadvorie

Staré Mesto Budkova ul. 4263/6 541 Zastavana plocha a 1656
nadvorie

»

Tabulka €. 2: Nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave SPF, ktoré su predmetom
majetkovopravneho usporiadania v prvej faze spoluprace v zmysle memoranda

Pozemok | Pozemok .
k. 0. registra registra vy::zera druh pozemku | LV Lokalita
+C“ KN +E“ KN

Staré mesto 2176010 98 zastavané plochy | 9387 | komunikacia Grésslingova
Staré mesto 21740/6 12 zastavané plochy | 9329 | parkovisko Vazovova
Staré mesto 21740/12 38 ostatné plochy | 9329 | parkovisko Vazovova
Staré mesto 3762/54 40 zahrady 9270 | MK lll.tr. Ostravska
Staré mesto 3762/55 45 zahrady 9270 [ MK li1.tr. Ostravska
Staré mesto 3762/56 33 zahrady 9270 | MK Il tr. Ostravska
Staré mesto 7938/45 41 zastavané plochy | 9270 | vnutroblok Biérnsonova
Staré mesto 7913 305 zahrady 9270 | MK lI1.tr. Bjbrnsonova
Staré mesto 7917/1 29 zastavané plochy | 9270 | vnutroblok Bjdrnsonova
Staré mesto 791712 159 | zastavané plochy | 9270 [ MK lIl.tr. Bjémsonova
Staré mesto 7918/1 112 zahrady 9270 | vnatroblok Bjérnsonova
Staré mesto 7918/2 115 zahrady 9270 | MK lILtr. Bjérnsonova
Ruzinov 721152 105 | zastavané plochy [ 2951 | MK lIl.tr. Na piesku
Ruzinov 721/153 104 orna poda 2951 [ MK lll.tr. Na piesku
Ruzinov 15280/1 55084 vodné plochy | 2951 | jazero Strkovec
Ruzinov 15284/113 5411 ostatné plochy | 2951 | chodniky, zeler pri jazere
Ruzinov 15284/114 306 ostatné plochy {2951 | chodniky, zelefi pri jazere
Ruzinov 15284/118 2726 ostatné plochy |[2951 | chodniky, zelefi pri jazere
Ruzinov 15279/14 104 ostatné plochy | 2951 | chodnik pri jazere
Ruzinov 15284/135 17 ostatné plochy | 2951 | chodnik pri jazere
Ruzinov 225 78 oma pbda 7920 [ MK lILtr. Klukata




trvalé trav. MK lIL.tr. Azalkova a sidlisko
Ruzinov 4101 153 porasty 7920 | Travniky
Ruzinov 1100/38 133 ostatné piochy | 2951 | sidliskova zelefi
Ruzinov 1628 954 ostatné plochy | 7920 { MK Il.tr. Slovnaftska
Trnavka 15684/100 293 orna pbda 5124 | MK Il.r. Galvaniho
Trnavka 22180/300 | 16927 | ostatné plochy |5124 | Ivanska cesta

cesta 11/572 Vrakuriska

Trnavka 22220/200 | 6987 ostatné plochy |[5124 | cesta
Podunajské
Biskupice 662/200 1085 | zastavané plochy | 7510 | MK Ill.tr. Zavodna
Podunajské
Biskupice 697 1064 ostatné plochy [ 7510 | MK IL.tr. Slovnaftska
Podunajské MK [ll.tr. Zavodna, MK |1 tr.
Biskupice 698 989 ostatné plochy | 7510 | Slovnaftska
Podunajske
Biskupice 1516/100 1368 vodné plochy | 3491 | Ul. Svornostl
Podunajske
Biskupice 1517 8217 orna poda 3491 | cesta 1/63 Ulica svornostl
Podunajske
Biskupice 152112 7521 | zastavané plochy | 3491 | Ul. Svornosti
Vrakuha 1702/13 230 | zastavané plochy | 5303 | Margarétova
Vrakuna 424/200 4150 ostatné plochy |5303 | Jazminova
Devinska Nova trvalé trav.
Ves 3122/1 5907 porasty 2237 | cesta 11/505
Devinska Nova
Ves 3142/2 832 orna poda 2237 | cesta /505
Devinska Nova trvalé trav.
Ves 3142/3 4775 porasty 2237 | cesta 11/505
Devinska Nova
Ves 3186/1 9166 orna poda 2237 | cesta /505
Devinska Nova
Ves 3803/2 46 ostatné plochy | 2237 | MK lILtr. Pod Lipovym
Devinska Nova
Ves 3812 89 orna poda 2237 | Pavla Horova
Devinska Nova
Ves 3891 77 ostatné plochy | 2237 | Pod Glavicou
Devinska Nova
Ves 5761 815 | zastavané plochy | 2237 | cesta 11/505
Devinska Nova
Ves 2358/1 349 | zastavané plochy | 2237 | chodnik k BD na Kosatsovej
Devinska Nova
Ves 2567 536 | zastavané plochy | 2237 | okolo cintorina
Devinska Nova MK lIL.tr. JanSakova,
Ves 3092/7 769 ostatné plochy | 4707 | chodnik
Devinska Nova
Ves 3810 79 orna poda 2237 | nespevnena cesta
Devinska Nova
\Ves 3866 181 ostatné plochy |2237 | Zavadllova
Devinska Nova
Ves 3888 193 ostatné plochy | 2237 | nespevnena cesta
Devinska Nova
Ves 4072 588 ostatné plochy | 2237 | nespevnena cesta
Devinska Nova
Ves 2882/23 583 | zastavané plochy | 2237 | nespevnena cesta




Devinska Nova
Ves 5884 11242 | ostatné plochy | 2237 | cesta /505
Devinska Nova
Ves 5911/5 26403 vodné plochy | 2237 | cesta /505
Devin 1302 2912 ostatné plochy | 2984 [ MK il.tr. Devinska cesta
Devin 1441 1169 ostatné plochy |[2984 | MK I1.tr. Devinska cesta
Devin 1442 1217 ostatné plochy | 2984 [ MK Il.tr. Devinska cesta
Devin 3036/2 779 ostatné plochy |2984 [ MK Il.tr. Devinska cesta
Devin 1104/1 6676 ostatné plochy |2105 [ MK I1.tr. Devinska cesta
Karlova Ves 2835/6 34 zastavané plochy | 2429 | MK IV.tr. Vretenova
Karlova Ves 2956/16 12 zastavané plochy | 2429 | MK IV tr. Vretenova
Karlova Ves 19994/1 15 vinice 2429 | Na Sltine

MK il.tr. Staré Grunty, MK
Karlova Ves 20225 579 vinlce 2429 | Il tr. Licie tdolie

MK IL.tr. Staré Grunty, MK
Karlova Ves 20222/1 2213 vinlce 2429 [ 111 tr. LisCie udolle

MK L.tr. Vajnorska a Pri
Nové Mesto 13605/2 7939 orna pbda 2277 | Starom Myte

areél Vysk.ust.pbédoznal. Na
Nové Mesto 17040 1809 orna pdda 5661 | RoZAavskej
Vinohrady 4865/4 472 | zastavané plochy | 3605 | Tupého
Vinohrady 4865/3 691 | zastavané plochy | 3605 | Tupého
Vinohrady 47241 1343 ostatné plochy | 3605 | Neronetova
Vinohrady 4783 903 [ zastavané plochy | 3605 | Vinna
Vinohrady 5943/3 345 zahrady 3605 [ MK [Il.tr. BardoSova
Vinohrady 5943/4 122 zahrady 3605 [ MK lILtr. BardoSova
Vinohrady 5943/5 153 zahrady 3605 [ MK [IL.tr. BardoSova
Vajnory 2674/8 17 zastavané plochy | 2556 | MK Il tr. Kratiny

6



Priloha pism. e Dohody o urovnani

Protokol CRZ ¢. 02357/2025-0V-0250099/25.00

0 odovzdani pozemkov pod stavbami z majetku Slovenskej republiky do vlastnictva obci
podl'a ustanoveni § 2d ods. 1,2 a § 14d ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov

medzi ucastnikmi:

Odovzdévajuci: Slovenska republika — zastipena Slovenskym pozemkovym fondom
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: generalny riaditel’ a namestnik generalneho riaditela
podl'a vypisu z obchodného registra
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu IBAN: SK35 8180 00000070 0000 1638
zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: PO, vlozka 35/B

Preberajuci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
v zastiupeni: Ing. arch. Matu§ Vallo — priméator mesta
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

CL1
Predmet a dovod odovzdania majetku Statu

1. Podl'a ustanoveni § 2d ods. 1, 2 a § 14d ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov odovzdavajuci Slovensky pozemkovy fond odovzdéava
Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava vlastnictvo k nasledovnym pozemkom :

Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Ruzinov
Katastralne Gzemie: Tmavka

Parcely registra C
Cislo Vymera Druh pozemku Cislo listu Spoluvlastnicky | Hodnota
parcely v m2 vlastnictva podiel majetku v €
16537/4 1460 zahrada 6038|10564/12115 357,20
Spolu 357,20
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Parcely registra E
Cislo Vymera Druh pozemku Cislo listu Spoluvlastnicky | Hodnota
parcely vm2 vlastnictva podiel majetku v €
16843/100 568 ornd pdda 5124111 159,37
16843/300 977 ornd pdda 5124111 274,13
16844 291 ornd pdda 5124111 81,65
16846 269 ornd pdda 5124111 75,48
16847 172 ornd pdda 5124111 48,26
16851 113 ornd pdda 5124111 31,71
16852 1073 ornd pdda 5124111 301,06
16855 130 ornd pdda 5124111 36,48
16856 114 ornd pdda 5124111 31,99
16868/601 177 ornd pdda 5124111 49,66
22237/100 441 ostatna plocha 5124111 123,74
22238/400 971 ostatna plocha 5124111 272,44
22238/600 252 ostatna plocha 5124111 70,71
Spolu 5548 1556,68

dalej len (,, predmet odovzdania*“).

Druh pozemkov pri parcelach KNE je v nesilade so stavom KN-C resp. so
skutocnym stavom, ornd péda = zdhrada, ostatnd plocha = zdhrada.

Hodnota majetku (€) - presné vymedzenie a hodnota odovzdavaného majetku vedena
v uctovnictve Slovenského pozemkového fondu (pozemky ocertované v priemernej hodnote
polnohospoddrskej pody v €m2 podla bonitacnej banky dat Vyskumného ustavu ekonomiky
polnohospoddrstva a potravindrstva Bratislava, ktory je na tento ucel rezortnym
pracoviskom v ramci rezortu MP SR).

2. Hodnota majetku 1913,88 € je vyjadrend k uvedenému podielu.

3. Predmetom odovzdania si pozemky pod stavbami — komplex budov, sklenikov spolu s
podzemnymi rozvodmi ich vykurovacieho systému a féliovnikov, ktoré sa nachadzaju
v oplotenom areali byvalého Zahradnictva Trnavka. Predmetné stavby v zmysle zdkona
SNR €. 138/1991 Zb. a zakona SNR €. 306/1992 Zb. boli delimitované z majetku ZARES-
u §.p. vlikvidacii na Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu Odovzdavajucim
protokolom zo dina 23.9.1992.

CL 11
Osobitné ustanovenia

1. Odovzdavajuci vyhlasuje, ze predmet odovzdania nie je zatazeny zaloznym pravom,
vecnym bremenom ani inymi zapisanymi alebo nezapisanymi tarchami a ze na predmete
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odovzdania neviaznu ziadne dlhy. Odovzdéavajici vyhlasuje, ze mu nie st zname ziadne
skryté alebo pravne vady na predmete odovzdania.

2. S predmetom odovzdania neprechadzaju na preberajuceho ziadne zavéazky ku diu prechodu
spravy tohto majetku Statu.

CL III
Zaverecné ustanovenia

1.  Protokol nadobuda platnost’ diitom podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia v zmysle pravnych predpisov upravujucich jeho
zverejnenie v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na zapis prav vyplyvajucich z protokolu k majetku
Statu zaznamom spolu s prislusnymi listinami na katastralny odbor prislusného okresného
uradu poda v elektronickej podobe preberajuci.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tento protokol precitali, jeho obsahu porozumeli a na
znak suhlasu podpisali.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Odovzdavajuci: Preberajuci:

namestnik generalneho riaditela SPF Ing. arch. Mata$ Vallo
primator mesta



SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
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Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list NaSe poradové Eislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2025 19. 06. 2025
L ]
VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky

~

Bratislavy €. 911/2025 zo dina 19. 06. 2025, prijatého kbodu Navrh na
majetkovopravne usporiadanie vztahov k nehnutelnostiam v Bratislave, k. 0. Staré
Mesto a k. u. Trnavka, so Slovenskou republikou - Slovenskym pozemkovym
fondom

Uznesenie é. 911/2025
zo dna 19. 06. 2025

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3 pism.
e), f), 1) a j} Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dnia 26. 10. 2023,

1. Uznanie viastnickeho prava k nehnutelnostiam vo vyluénom vlastnict\{e hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, so sidlom Primacialne nam. 1, Bratislava, ICO 00603481, k. u.
Staré Mesto, zapisanym na LV €. 1656,

- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 202 m?,
- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/6 ~ zastavana plocha a nadvorie vo vymere 541 m?

- pozemku registra ,C" KN parc. &. 4262/7 — zahrada vo vymere 33 m?, vytvoreného GP ¢.
5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. €. 4262/1 - zahrada vo vymere 1021 m?,

- pozemku registra ,C" KN parc. &. 4263/1 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 560 m?,
vytvoreného GP &. 5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. €. 4263/1 ~ zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 645 m?,
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- pozemku registra ,C" KN parc. €. 4263/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 454 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C” KN parc. ¢. 4263/2 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 1 065 m?,

- pozemku registra ,C" KN parc. €. 4263/8 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 62 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/2 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 1065 m?,

- pozemku registra ,,C" KN parc. €. 4263/11 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 107 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/5 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 553 m?,

na podklade pravnych listin v prospech Siovenskej republiky - Slovenského pozemkového
fondu, Budkova 36, Bratislava, ICO 17335345, bez finanéného vyrovnania,

2. Zamenu nehnutefnosti vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta Slovenske| republiky
Bratislavy, so sidlom Primacidlne nam. 1, Bratislava, ICO 00603481, k. u. Staré Mesto,
zapisanym na LV €. 1656,

- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/9 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 12 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C” KN parc. ¢. 4263/2 — zastavana plocha a
nadvaorie vo vymere 1 065 m?,

- pozemku registra ,C"” KN parc. ¢. 4263/10 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 537 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C"” KN parc. é. 4263/2 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 1065 m?,

- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/7 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 85 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. &. 4263/1 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 645 m?,

- pozemku registra ,C" KN parc. €. 4263/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 446 m?,
vytvoreného GP €. 5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/5 — zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 553 m?,

spolu v hodnote 292 885,20 eur podfa znaleckého posudku,

za nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve Slovenskej republiky - Slovenského pozemkového
fondu, Budkova 36, Bratislava, ICO 17335345, k. . Trnavka, zapisanym na LV ¢&. 5124,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16843/200 - orna pdda vo vymere 2 206 m?,
- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16860 - orna péda vo vymere 92 m?,
- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16859 - orna péda vo vymere 93 m?,

- pozemok registra ,E* KN parc. ¢. 16849 - orna pdda vo vymere 233 m?,

spolu v hodnote 293 494,40 eur podfa znaleckého posudku,

bez vzajomného financéného vyrovnania,

s podmienkami:



1. Dohoda o urovnani, ktorej obsahom je vydanie nehnutelnosti podla bodu 1tohto uznesenia,
zamena nehnutelnosti podla bodu 2 tohto uznesenia a zavazok Slovenskej republiky —
Slovenského pozemkového fondu na delimitaciu pozemkov podla podmienky ¢. 2 a 3 tohto
uznesenia (dalej len ,Dohoda”) bude Slovenskou republikou - Slovenskym pozemkovym
fondom podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze Dohoda nebude v uvedenom termine
podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Slovenska republika - Slovensky pozemkovy fond najneskér do 12 mesiacov odo dna
schvalenia tohto uznesenia bezodplatne majetkovopravne usporiada s hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislavou pozemky S$pecifikované v prilohe uznesenia formou
uzatvorenia protokolov o odovzdani pozemkov {delimitacné protokoly) v stlade s § 2d ods. 1,
2 a § 14 ods. 1 zakona o majetku obci alebo inym spésobom tak, aby bol naplneny obsah tejto
podmienky.

3. Slovenska republika - Slovensky pozemkovy fond najneskdr ku diu podpisania Dohody
bezodplatne odovzda hlavnému mestu Slovenskej republiky viastnicke pravo k pozemkom
formou uzatvorenia Protokolu o odovzdani pozemkov podla ustanoveni § 2d ods. 1, 2 a § 14d
ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v k. (. Trnavka, a
to:

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 22238/400 - ostatna plocha vo vymere 971 m?, zapisany
na LV ¢. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 22238/600 - ostatna plocha vo vymere 252 m?, zapisany
na LV €. 5124, podiel 1/1k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16843/100 - orna pdda vo vymere 568 m?, zapisany na LV
€. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16843/300 - orna p6da vo vymere 977 m?, zapisany na LV
C. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16868/601 - orna péda vo vymere 177 m?, zapisany na LV
€. 5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E" KN parc. ¢. 16856 — orna pdda vo vymere 114 m?, zapisany na LV &.
5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16855 - orna pdda vo vymere 130 m?, zapisany na LV ¢.
5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E" KN parc. ¢. 16852 - orna péda vo vymere 1073 m?, zapisany na LV ¢.
5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. €. 16851 - orna péda vo vymere 113 m?, zapisany na LV ¢&.
5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. ¢. 16847 - orna péda vo vymere 172 m?, zapisany na LV &.
5124, podiel 1/1 k celku,

- pozemok registra ,E” KN parc. €. 16846 - orna p6da vo vymere 269 m?, zapisany na LV ¢.
5124, podiel 1/1k celku,

- pozemok registra ,E* KN parc. ¢. 16844 - orna poda vo vymere 291 m?, zapisany na LV ¢.
5124, podiel 1/1 k celku,



- pozemok registra ,E" KN parc. ¢. 22237/100 - ostatna plocha vo vymere 441 m?, zapisany
na LV €. 5124, podiel 1/1 k celku,

- podiel na pozemku vo velkosti 10564/12115, registra ,C"” KN, parc. ¢. 16537/4 - zahrada vo
vymere 1460 m?, zapisany na LV ¢. 6038, inak toto uznesenie strati platnost.

Majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti formou uzatvorenia dohody o urovnani sa
navrhuje schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podfa § 9a ods. 15 pism. f) zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s § 9 ods. 3 pism. e), ), i) a j) Zdsad hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023 z dévodu,
Ze dojde k zosuladeniu skutkového a pravneho stavu uzivania arealov v k. U. Staré Mesto na
Budkovej ulici a arealu v k. . Trnavka.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Mgr. Martin Kollarik, PhD.
veduci oddelenia
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Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Nase poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2025 19. 06. 2025
VEC: Odpis uznesenia Mestskeho zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky

-

Bratislavy €. 911/2025 zo dna 19. 06. 2025, prijatého k bodu Navrh na
majetkovopravne usporiadanie vztahov k nehnutelnostiam v Bratislave, k. 0. Staré
Mesto a k. u. Trnavka, so Slovenskou republikou - Slovenskym pozemkovym
fondom

Uznesenie é. 911/2025
zo dna 19. 06. 2025

Mestskeé zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3 pism.
e), f), i) a j) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dfa 26. 10. 2023,

1. Uznanie vlastnickeho prava k nehnutelnostiam vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, so sidlom Primacialne nam. 1, Bratislava, ICO 00603481, k. u.
Staré Mesto, zapisanym na LV €. 1656,

- pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 4263/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 202 m?,
- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/6 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 541 m?

- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4262/7 — zahrada vo vymere 33 m?, vytvoreného GP ¢.
5/2012 z pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 4262/1- zahrada vo vymere 1021 m?,

- pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/1 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 560 m?,
vytvoreného GP ¢. 5/2012 z pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 4263/1 — zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 645 m?,
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Znalecky tkon &. 21/2025

Znalec:
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti
pozemné stavby
telefén: )]
Zadavatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky

Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): ¢ OBZ2500654 SNM/25/029/NN, zo dha 25.3.2025

ZNALECKY POSUDOK

cislo 21/2025

Vo veci:

e stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov avseobecnej hodnoty najmu
pozemkov v k.U. Trnavka, reg. ,E* KN p.& 16843/200, 22238/400, 22238/600,
16843/100, 16843/300, 16868/601, 16860, 16859, 16856, 16852, 95, 16 16847,
16846, 16844, 22237/100, 16526, 16529 a pozemku reg. ,C* KN p.¢. 16537/4, ;
spolu vo vymere 12870 m2, v Bratislave MC Ruzinov okr. Bratislava II.

Pocet stran: 28  z toho priloh: 13
Pocet vyhotoveni: 2+1xarchiv
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I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou je stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov a vSeobecnej hodnoty najmu

pozemkoch v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni, a predmetom skdimania su:

e pozemky vku. Trnavka, reg. ,E* KN p.C. 16843/200, 22238/400, 22238/600,
16843/100, 16843/300, 16868/601, 16860, 16859, 16856, 16852, 95, 16 16847, 16846,
16844, 22237/100, 16526, 16529 a pozemok reg. ,C* KN p.¢. 16537/4, ; spolu vo
vymere 12870 m?, v Bratislave MC Ruzinov okr. Bratislava I.

1.2 Ugel znaleckého posudku: zamyslany pravny Ukon — zamenna zmluva.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie
technického stavu): ku diu obhliadky 26.4.2025

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: ku dnu obhliadky
26.4.2025

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
e Objednavka ¢. OBZ2500883 SNM/25/045/ND, zo dna 15.4.2025

o Uzemnoplanovacia informacia - ¢. MAGS OUIC 51879/2025-152481, zo dnha
1.4.2025

e Zoznam pozemkov — v aredli — byvaly ZARES pri Zlatych pieskoch — predmet
ohodnotenia.

¢ Mapovy podklad — lokalizacia predmetu ohodnotenia vramci uzemia strediska
ZARES

e (Odovzdavaci protokol k majetku zo dna 23.9.1992 - posledné funkéné vyuzitie
pozemkov v aredli ZARES, $.p.

b) Ziskané znalcom :

o Aktudlna képia katastralnej mapy, zo dna 13.4.2025, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk, informativny charakter,
parcela registra C KN.

o Aktualne képie mapy uréeného operatu, zo dna 13.4.2025, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk, informativny charakter,
parcely registra E KN.

e Vypis z listu vlastnictva — Ciastoény, ¢. 5124 zo dna 13.4.2025, udaje platné
k 11.4.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter, register E KN
(hl.m.SR Bratislava).

e Vypis z listu vlastnictva, ¢ 5232 zo dha 13.4.2025, udaje platné k 11.4.2025,
vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter, register E KN (FO+SPF).

e Vypis z listu vlastnictva, ¢ 5231 zo dha 13.4.2025, udaje platné k 11.4.2025,
vytvoreny cez www.zbgis. sk, informativny charakter, register E KN (FO+ SPF).

e Vypis z listu vlastnictva, ¢ 6038 zo dnha 13.4.2025, udaje platné k 11.4.2025,
vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter register C KN (FO+ SPF).

e Zaznam zobhliadky volne pristupnych pozemkov zo dnha 26.4.2025 a
fotodokumentacia skutkového stavu a vyuzitia pozemkov

¢ Analyza trhu s nehnutelnostami verejne pristupnych kupnych zmlav v danom mieste
a Case.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:
= Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch v zneni neskorsich
zmien a doplneni.
»  Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
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neskorsich zmien a doplneni.

» Vyhldaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch.

»  Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon).

= Vyhlaska €. 461/2009 Z. z., v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Jlavsky, M. — Ni&, M. — Majduch, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI,
vydavatel'stvo Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

= Webové stranky: www.zbqgis.sk, www.mapa.zoznam.sk. www.nehnutelnnosti.sk.
https://zvereinovanie.bratislava.sk/,
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index. htm|?id=6f055b1431754
b09aa3fcb5e5bb5734a

1.7 Definicie délezitych pojmov

V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veliéin tykajuce sa
predmetu posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.

Vvhidska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vdeobecnej hodnoty maietku, v zneni neskorsich
zmien a dopineni. V zneni neskordich zmien a dopineni

V8eobecnou hodnotou maietku vysledna objektivizovand hodnota majetku, ktora je
znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia
v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty

Obijektivizaciou znalecké stanovenie v8eobecnej hodnoty majetku zohladnujuce technicky
stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vvchodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v Case
ohodnotenia alebo pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto
vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha &. 3 vvhlaske & 492/2004 v zneni neskorsSich zmien a doplneni (vvber definicii
a postupov k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELINOST{ A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenamu)

¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metody vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdbévodneny. Podla
uéelu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdéd sucasne, pricom v zavere bude po
zdévodneni uvedena len véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie

-
3
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vystihuje definiciu vdeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna zmetdd vzdy pouzije metdéda polohovej
diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladriuje najma faktor — su¢asny technicky stav.

Porovnavacia metéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?pozemku)s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri
porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna jednotka uréi v zavislosti od ich
druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch;

kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a
kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).
Pri vypoéte sa moze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak
velky subor, aby boli spinené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metbda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na
skupiny:
¢ E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné
pozemky mimo zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.
e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna
pdda alebo trvaly travny porast.
e E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu
chmelnica, vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.
e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Uzemia obci.

V8eobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podla zakladného vztahu
VSHpoz = M . VSHw, [€]
kde
M — vymera pozemku v m?
VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
VSHwm = VHw . kep [€/m2],
kde
VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej
v prilohe 3 vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy§enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti
(napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat
jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej

4
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vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemky pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mdézu mat jednotkovu vychodiskovu
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V
takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvysSeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni
zvy$eného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca klasifikacii obce, v ktorej
sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podra vztahu
ka=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde:

s ks — koeficient véeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

o kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuzitia pozemkov k
rozhodnému datumu.

s kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

s kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

s k; — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v
odporué¢anom intervale je zavisla od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s
napojenim

e kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

¢ kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohlfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemku na uéely vyporiadania vlastnickych prav k
pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich
faktorov neprihliada na zataze sposobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom
pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie objektivizaCnych koeficientov do vypoétu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

V8eobecna hodnota naimu pozemkov (€ast G vvhlasky MS SR &. 492/2004 v zneni
neskorsich zmien a doplneni)

V8eobecnu hodnotu roéného najmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo
vypoétom podla vztahu v zmysle Prilohy €. 3 vyhl. €. 492/2004 Z.z. v zneni nesk. predpisov,
bod G.:

= - 1+ k)R L
V8Hypses = VSHauss [ ki [€/m2/rok]

kde

VSHpw, — véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],

k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohlfadhujuci danové zatazenie darfiou z prijmu, ktory sa rovna

(100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z
prijmu v percentach),

h
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n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 — 40 rokov v zavislosti
od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Z vyssie uvedeného matematického vztahu je zrejmé, ze do vypoctu VSH ngmu za
pozemok vstupuje okrem VSH pozemku viacero premennych: urokova miera, dan z prijmu a
obdobie predpokladanej navratnosti investicie.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie

Obdobie predpokladanej je v platnej legislative stanovené vintervale 15-40 rokov.
V dostupnej literature a legislative nie su uvadzané podmienky alebo metodické postupy pre
stanovenie objektivnej dizky investicie. Pod pojmom investicia sa uvazuje kupna cena
pozemku.

Spodna hranica intervalu sa preto vo vypoéte uvazuje pri pozemkoch s vysokym
predpokladom navratnosti, s oakavanym vysokym ziskom (umiestnené v dobrej,
strategickej polohe, v centre sidla, v obytnej polohe, s dobrymi fyzickymi charakteristikami -
pripojenie na technicku infradtrukturu, vysoka moznost vyuzitia - zastavby viacpodlaznymi
budovami podla platného uzemného planu, vysoké komeréné vyzitie a pod.). Horna hranica
odporuéaného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym az ziadnym vynosom (umiestnené
v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho, spravidla pozemky v odlahlych, nie vSak
rekreaénych polohach, s nevhodnymi fyzickymi charakteristikami - ziadne alebo vyrazne
obmedzené moznosti pripojenia na technicku infratrukturu, nevhodny tvar pozemku, bez
moznosti zastavby, pozemky pod komunikaciami, inzinierskymi stavbami bez moznosti
komeréného vyuzitia a pod..

Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty najmu za pozemok porovnavanim sa dodrzuju rovnaké
zasady ako pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku podla €asti E bodu E.1

Zakon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Stavebny pozemok je ¢ast uzemia uréena uzemnoplanovacou dokumentaciou na zastavanie
a pozemok zastavany stavbou.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEUNOST{ A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenamu)

¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metody vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdbévodneny. Podla
uéelu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdéd sucasne, pricom v zavere bude po
zdévodneni uvedena len véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie
vystihuje definiciu vdeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna zmetdd vzdy pouzije metdéda polohovej
diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladriuje najma faktor — su¢asny technicky stav.
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POROVNAVACIA METODA
Porovnavacia metéda nie je v znaleckom posudku v ziadnom zjednotlivych vypoctov
pouzitd, pretoze nemam Kk dispozicii dostatoCny pocet (min. 3 ks) preukazatelnych
a hodnovernych podkladov vhodnych pre porovnavanie (napr. zmluvy o uskutoénenych
transakciach v danom mieste a ¢ase, srovnakym ucelom vyuzitia pozemkov), ktoré by
spinali poziadavku transakéného pristupu a zaroven definiciu véeobecnej hodnoty.
V k.. Trnavka, pre rok 2024-2025 sa na www.bratislava.zvereinovanie.sk nachadzaju
uzatvorené najomné zmluvy na pozemok v roku 2022-24 sa nachadzaju zverejnené zmluvy
v pocte 2 ks:
e NZ ¢. 088802132500 s vymerou 73 m2 a cenou najmu pozemku: 848,41 eur/rok v
celosti — pozemky pod infrastrukturu MHD
¢ Dodatok ¢. 08 88 0364 21 01 k NZ 08 88 0364 21 00 s cenou najmu za pozemok vo
vySke 122,51 eur/rok, bez uvedenia velkosti a uéelu vyuzitia pozemku.

Ponukové ceny na predaj pozemkov v lokalite su sporadické a ucel vyuzitia nie je totozny
s uelom predmetu ohodnotenia. Ponukové ceny preto nie su vhodné do porovnavania. Do
ponukovej ceny je zapoéitana provizia asluzby sprostredkovatela neznamej vysky,
informacie o UP a sietach su zavadzajuce. Doba ponuky na realitnom trhu mnohokrat
prevysuje 6 mesiacov.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku bude pouzitd metdéda polohovej diferenciacie,
nakolko tuto povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia,
ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci konaju s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle na urovni vratane DPH, ktora
zohladriuje skuto¢né vyuzivanie, pozemku, moznosti napojenia na IS a moznosti vyuzitia
pozemkov v zmysle dodanej UPI a uzemnym planom urceného vyuzitia.

b) Vlastnicke a eviden¢éné udaje:

Listy vlastnictva:

Ohodnocovana skupina pozemkov je evidovany v registri E KN alebo v registri C KN na LV,
v k. 0. Trnavka, obec Bratislava MC Ruzinov, okres Bratislava Il nasledovne (vyber tykajuci
sa predmetu ohodnotenia):

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

por. | reg. | parc. €. vymera |druh poz. LV E. vlastnik poznamka

1 E [16843/200 | 2206 orna pbda 5124 SR-SPF 1
2 E [22238/400 | 971 ostatna pl. 5124 SR-SPF 2
3 E [22238/600 | 252 ostatna pl. 5124 SR-SPF 2
4 E [16843/100 | 568 orna pbda 5124 SR-SPF 1
5 E [16843/300 |977 orna pbda 5124 SR-SPF 1
6 E [16868/601 |177 orna pbda 5124 SR-SPF 1
7 E 16860 92 orna pbda 5124 SR-SPF 1
8 E 16859 93 orna pbda 5124 SR-SPF 1
9 E 16856 114 orna pbda 5124 SR-SPF 1
10 |E [16855 130 orna pbda 5124 SR-SPF 1
11 |E [16852 1073 orna pbda 5124 SR-SPF 1
12 |E [16851 113 orna pbda 5124 SR-SPF 1
13 |E [16849 233 orna pbda 5124 SR-SPF 1
14 |E |[16847 172 orna pbda 5124 SR-SPF 1
15 |E |16846 269 orna pbda 5124 SR-SPF 1
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16 |E 16844 291 orna pbda 5124 SR-SPF
SR-SPF v Ing. M.Majer
podiele v podiele
17 |C 16537/4 1460 zahrada 6038 10564/12115 | 1551/12115
18 |E [22237/100 | 441 ostatna pl. 5124 SR-SPF
nezisteny
vlastnik v
Katarina sprave
19 |E 16526 1845 orna pbda 5231 KristofiCova | SPF v 1/1
nezisteny
Ursula vlastnik v
Zemenova |sprave
20 |E 16529 1393 orna pbda 5232 a spol SPF v 1/2
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

2 — Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spolo¢na nehnutelnost: 1 — Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo ¢. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
Vid tabulka vy$Ssie a listy vlastnictva v prilohe posudku
Titul nadobudnutia:
Bez moznosti identifikacie k predmetu ohodnotenia. (Vid listy vlastnictva v prilohe posudku).
Iné udaje:
PKV 1750 pre parcelu reg. E KN 16526
PKV 10149 pre parcelu reg. E KN 16529
PKV 14148 pre parcely reg. E KN 16843/100 16843/200 16843/300 16852 16868/601
PKV 13973 pre parcely reg. E KN 16844 16846 16855 16856 16859 16860;
PKV 13994 pre parcely reg. E KN 16847 16849 16851;

CAST C: TARCHY
K predmetu ohodnotenia boli identifikované:

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka posudzovanej nehnutelnosti bola vykonana dria 26.4.2025 bez ucasti
zadavatela. Na obhliadke bol prevereny skutkovy stav vyuzitia pozemkov podla mapového
podkladu zadavatela, pozemky zo strany jazera Zlaté piesky oplotené, nepristupné
z brehoviska. Pozemky su pristupné z Ivanskej cesty premostenim cez D4 cez areal ZARES,
ktory je z tohto pristupu Ciastone oploteny s pouliénym osvetlenim — nefunkéné a rampou —
nefunkéné. Na pozemkoch sa nachadza prevazne zelen, dospela, pdvodne zo strediska
ZARES, vnutroarealova komunikacia, spevnené plochy a halové objekty. Prevereny bol
pristup k pozemkom, moznost napojenia na |IS.
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Situacia a vyuzitie majoritnej ¢asti predmetu ohodnotenia

S

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie suiadu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Pre splnenie znaleckej ulohy nebola potrebna projektova dokumentacia. K dispozicii bola
platnd UPI, dodana zadavatelom, s podmienkami funkéného vyuzZitia pozemkov, zoznam
pozemkov - predmet ohodnotenia a mapova identifikacia pozemkov v areali Zares. Funkéné
vyuzitie uzemia s pozemkami bolo preverené na verejne dostupnej stranke s UP hi.m. SR
Bratislava porovnané s dodanou UPI, udaje su zhodné, prevazna ast vetkych pozemkov
sa nachadza v rozvojovom Uzemi uréenom pre Sport a rekreaciu, €islo funkcie 401.
Poskytnuta a zadovazena technickd dokumentacia je dostatoéna pre vykonanie odhadu
hodnoty nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:

Zadovazené boli listy vlastnictva k predmetu ohodnotenia, koépia katastralnej mapy pre
parcelu registra C a mapy uréeného operatu parciel registra E KN. Predmet ohodnotenia je
evidovany v katastri nehnutelnosti, spravcom nehnutelnosti je SPF — nezisteni vlastnici,
hi.m. SR Bratislava, v pripade p.¢. 16537/4 reg. C KN je SPF podielovym viastnikom
pozemku.

Na listoch vlastnictva neboli zistené ziadne tarchy k predmetu ohodnotenia.

Na listoch vlastnictva neboli zistené ziadne zapisy k stavbam situovanym na tychto
pozemkoch ( halovy objekt, vezova stavba, komunikacia..)

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré su predmetom ohodnotenia:

e pozemky vku. Trnavka, reg. ,E* KN p.C. 16843/200, 22238/400, 22238/600,
16843/100, 16843/300, 16868/601, 16860, 16859, 16856, 16852, 95, 16 16847, 16846,
16844, 22237/100, 16526, 16529 a pozemok reg. ,C* KN p.C. 16537/4, ; spolu vo
vymere 12870 m2, v Bratislave MC Ruzinov okr. Bratislava I, v ZUO alebo mimo ZUO
s vydanou UPI, spracovanym UP..

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia: stavby, spevnené plochy, oplotenia a pripadné stavby IS umiestnené pod
terénom na tychto pozemkoch.
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h) Informacia z azemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je uzemny pian verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ohodnotenia je skupina pozemkov s regulativmi podla dodanej UPI. uzeie

Sportu, telovychovy a volneho €asu, Cislo funkcie 401, rozvojové Uzemie, arealovy charakter

s krytymi $portoviskami, otvorenymi ihriskami vratane zariadenia a vedenia technickej a

dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia:

= https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=5058549776a840
62ab26857008faef31

s 100110021003 .

Skuto€né vyuzitie nie je v sulade s UPI, ktora je su€astou priloh posudku a s UP hl.m. SR
Bratislava

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmet znaleckého posudku — skupina pozemkov sa nachadza v k.u. Trnavka obec
Bratislava-MC Ruzinov, okres Bratislava |I. Pozemky su situované prevazne v ZUO,
ojedinele mimo ZUQO, av8ak so spracovanym uzemnym planom, na uzemi areélu byvalého
§.p. ZARES, ktorého ¢innost bola ukon¢ena v roku 1992. Pozemky su situované v dotyku
s rekreacnou prirodnou vodnou plochou na uzemi hl.m. Bratislavy — Zlaté Piesky, nedaleko
arealu Lodenica a zahradkarskej osady. Lokalita je nazyvana Za Mokranom, pristup je
mozny z lvanskej cesty cez premostenie ponad rychlostnu komunikaciu D4, vedla ubytovne-
noclaharne, kde sa nachadza aj autobusova zastavka linky 168 (Za Mokranom smer
Racianske Myto).

V miestnej Casti Trnavka sa nachadzaju jasle, materska, zakladna 8kola a Styri stredné
Skoly (SOU néabytkarske, SOU stavebné, Sukromna stredna umelecka $kola, Stredna
zdravotna 8kola), kostol, futbalové ihrisko, zdravotné stredisko, posta, policiva, velké nakupné
strediska Avion a Soravia. Taktiez pod uzemie Trnavky spada Letisko M.R.Stefanika.
Trnavka je vekovo najmladSou Castou Ruzinova. Pocet neplnoletych obyvatelov prevysuje
pocet obyvatelov v seniorskom veku. Viac ako polovica obyvatelov tu nebyva dlhsie ako 15
rokov. Vzhladom na vystavbu sidliska Ovocné sady a ukonlenie bytového komplexu
Galvaniho dvory, sa oCakava umerny narast obyvatelov o priblizne 2 000, prevazne mladych
fudi. V Casti trnavka sa nachadzaju rodinné domy, bytovée domy zo 70. tich rokov v okoli
Vrutockej ul. a nova su€asna vystavba bytovych domov v lokalite ulice Galvaniho. V tejto
Casti su situované aj rozsiahle administrativne budovy akomplexy administrativnych
a hotelovych budov.

V mestskej Casti je vybudovana kompletna IS, kanalizacia, plyn, voda, elektricka energia,
v lokalite predmetu ohodnotenia je v komunikacii viditelny rozvod elektriny a osvetlenia,
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v Casti zahradkarskej kolonie je voda aj kanalizacia, predpokladam, rozvod vody
a kanalizacie aj v uzemi byvalého arealu ZARES - halové budovy, povodné $kélky drevin.
Pristup je po Standardnej komunikacii, asfaltovej. Konfliktné skupiny obyvatelstva neboli
znalcom pocas obhliadky zaznamenané na vstupe do uzemia sa nachadza ubytovia, fithnes
centrum, hotel, a sidlisko Ovocné sady.

Spolo¢na hranica pozemkov na severnej strane je s nespevnenou komunikéciu na brehu
vyhladavaného prirodného kupaliska Zlaté Piesky.

Lokalizécia_ pozemkov v M€ Ruzinov, lokalita za Mokraiiom, v dotyku s jazerom Zlaté Piesky

[ a ¥ 'l EEm——

b 5
L

Pomoring

i

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Zadovazeny bol verejne dostupny UP hl.m. SR Bratislava a porovnany s dodanou UPI.
Uzemie, v ktorom sa nachadza predmet ohodnotenia je podia dodanej UPI: UZEMIA
SPORTU, Sport, telovychova a volny ¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové uzemie, informacény
kéd X. Uzemie prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port a telesni vychovu
tvorené krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
$pecifickymi zariadeniami Sportu sluziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport, amatérsky Sport a uzemia sluziace Sportovym aktivitam vo volnom ¢ase. Sucastou
uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Skuto€né vyuzitie po opusteni arealu spoloénostou ZARES je v su€asnosti na urovni pléch
liniovej zelene pozdiz pévodného oplotenia, na p.&. 16856-16852 sa nachadza stavba
halového objektu so spevnenou plochou, bez evidencie v katastri nehnutelnosti, na pozemok
p.€.16846, 47 zasahuje Cast stavby kruhovej nadrze, ostatné pozemky su tvorené prevazne
zelenou, naletovou, alebo travnatou, pripadne usekmi komunikacii v areali.

Vyuzitie pozemkov nie je v sulade s UPI, ktora je sucastou priloh posudku, pozemky maju
moznost vyssieho vyuzitia ako je sucasné — sucast’ uzemia pre Sport. Iné ako su¢asné a UP
uréené vyuzitie neuvazujem.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Neboli zistené rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti (farchy na LV obmedzujuce
vyuzitie na uréeny alebo skutoény ucel vyuzivania, obmedzujuce poznamky s nakladanim
nehnutelnosti, exekuéné konanie a pod...).
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Pozemky su evidované prevazne v registri E- na mape uréeného operatu, v uzemi nie su
zname hranice pozemkov, pozemky su Ciastocne zastavané stavbou alebo su sucastou
komunikacie.

Podla platnej legislativy sa pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemku na ucely
vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku
pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada ako na zataze spésobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.). Vlastnictvo halového objektu - plechova
stavba a stavby Casti stavby kruhovej nadrze na p.€.16846, 47 — nebolo preukazané,
povazujem stavby za zataz na pozemkoch.

Iné rizika neboli zistené, pristup na pozemky je mozny z verejnej komunikacie lvanska cesta
po vnutroarealovej komunikacii po pozemkoch vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava.

3. POZEMKY ,
3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky sa pri pouziti metody polohovej diferenciacie podla Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR €.
492/2004 Z.z. v plathom zneni delia na skupiny. Hodnoteny odéleneny pozemok zaradujem
v zmysle vyssie uvedenych informacii do skupiny pod bodom E.3.1.1. Patria sem pozemky
na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného
uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré
sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych
dvoroch.

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle Vyhl. MSSR ¢. 492/2004 Z.z.,
Priloha €. 3 v plathnom zneni k rozhodnému datumu. Jednotkova vychodiskova hodnota
pozemku sa ur€i podla tabulky vo vyhlaske, kde pre hl.m. SR Bratislavu je vychodiskova
hodnota urc¢ena na urovni: 66,39 eur/m?. Vychodiskova hodnota je nasledne objektivizovana
koeficientom polohovej diferenciacie.

Koeficient polohovej diferenciacie je synergiou objektivizaCnych faktorov, ktoré zohladriuju
v8eobecnu situaciu, moznosti intenzity vyuzitia, dopravného napojenia, jeho pripravenosti na
realizovanie stavby (vhodnosti zhladiska tvaru velkosti, regulativom podfa UP), a
vybavenosti pozemku, resp. infradtruktury, ktora sa posudzuje z pohladu mozného priameho
napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
infradtruktury je zavisla od narocnosti (finan¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.
Povysujuce faktory a redukujuce faktory je mozné pouzit, len ak uz neboli zohfadnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch. Vysledny koeficient
polohovej diferenciacie je tiez synergiou povysujucich a redukujucich faktorov.

V$eobecne je zaujem o kipu pozemku v hl.m.SR Bratislava, v MC Ruzinov vratane k.u.
Trnavka vysoky ako na IBV, tak aj o pozemky na HBV, &i v zahradkarskych osadach alebo
na obciansku vybavenost.

Samostatne v8ak neevidujem zaujem o pozemky uréené na Sportoviska. Zaujem by moho
vyplynut s pritomnosti funkénej, vycvikovej lodenice v susedstve, z pritomnosti rekreacnej
vodnej plochy — maju moznost vy$sieho vyuzitia ako je su€asné. Pozemky su vSak stavebne
nepripravené, zarastené, so stavbami bez evidencie. Pristup je mozny zarealu po
pozemkoch vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava alebo technicky cez uzke ulice zdhradkarskej
osady Maléd osada — pozemok komunikacie v podielovom vlastnictve FO - k stavbe
Lodenice, nasledne po brehu vodnej plochy vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava.

12



Znalecky ukon &. 21/2025

Lokalizacia pozemkov v izemi ZARES (zltou farbou vyznac¢eny predmet ohodnotenia, ¢ervena
¢iara — oplotenie pévodného arealu)

Povysujuci faktor uvazujem z dévodu lokality so zvySenym rekreaénym ruchom a z dévodu

vy$8ej moznosti vyuzitia.

V redukujucom faktore zohladnujem celkovy

tvar skupiny

pozemkov pre uréené vyuzitie (dva pozemky uzkeho tvaru- pévodne komunikacia v aredli),

stavby na pozemkoch.

Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232

Parcela Druh pozemku vS\’{r:rEgI]lr‘a Spolt;)\:)lgisglnicky V\’Err:%ra
16843/200 orna péda 2206,00 N 2206,00
22238/400 ostatna plocha 971,00 N 971,00
22238/600 ostatna plocha 252,00 N 252,00
16843/100 orna péda 568,00 N 568,00
16843/300 orna péda 977,00 N 977,00
16868/601 orna péda 177,00 11 177,00
16860 orna péda 92,00 N 92,00
16859 orna péda 93,00 N 93,00
16856 orna péda 114,00 N 114,00
16855 orna péda 130,00 N 130,00
16852 orna péda 1073,00 N 1073,00
16851 orna péda 113,00 N 113,00
16849 orna péda 233,00 N 233,00
16847 orna péda 172,00 N 172,00
16846 orna péda 269,00 N 269,00
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16844 orna péda 291,00 1M 291,00
16537/4 zahrada 1460,00 1M 1460,00
22237/100 ostatna plocha 441,00 11 441,00
16526 orna péda 1845,00 11 1845,00
16529 orna péda 1393,00 1M 1393,00
Spolu 12 870,00
vymera

Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHu, = 66,39 €/m?

Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekreadné oblasti pre individualnu rekre4ciu, centra obci do 5 000
o kSv _ lobyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vseobecnej |noinohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatefov, obytné zény 1,00
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
rekreacna oblast pri vodnej ploche Zlaté piesky v Braftislave.
3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
- kV_ . - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
koeficient intenzity - . - —— - — 0,90
vyuzitia Aredl oploteny s budovami bez vyuZitia, travnaté plochy, izolacnha
zeleni, nizke vyuZitie pozemkov.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych ([dopravy 1,00
vztahov MHD pri vstupe do areélu - autobusova linka.
Kr 3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna

koeficient funkéného
vyuzitia izemia

poloha) 1,20

Uréené koédom 401 na rekreacné ucely - Sportové aredly.

3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného

K plynu)
koeficient technickej — — - - - 1,30
infradtrukttry pozemku Arealove_ rozvody pO\,/odne,,,zazn_amenany rozvod elektriny, )
osvetlenia, vody, v zahradkarskej osade v susedstve zaznamenany
plyn, kanalizécia v ulici.
1. pozemky uréené tzemnym planom na vy$$ie vyuzitie, nez na aké
-k . .. [slazia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky,
koef|C|ePtkE[)ovysu1u0|Ch zmena funkcie zény sidla a pod.) 1,50
aktorov
Vys§Sie vyuZitie ako je stcasné.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
kr moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikéacie,
koeficient redukujucich [chranené Gzemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Stavby na pozemkoch, pozemky s naletovou burinou, stavebne

nepripravené v kombinacii s velkostou celkovej vymery.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,IfFE)D8=01 ,0070,9071,0071,20 1,307 1,50 1,6848
Jednotkova vseobecna hodnota gy = vy, * kep = 66,39 €/m? * 1,6848 111,85 €/m?
pozemku
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Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 16843/200 2 206,00 m? * 111,85 €/m2 * 1/1 246 741,10
parcela &. 22238/400 971,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 108 606,35
parcela &. 22238/600 252,00 m2 * 111,85 €/m2 * 1/1 28 186,20
parcela &. 16843/100 568,00 m2 * 111,85 €/m2 * 1/1 63 530,80
parcela &. 16843/300 977,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 109 277,45
parcela &. 16868/601 177,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 19 797,45
parcela ¢. 16860 92,00 m2 * 111,85 €/m2 * 1/1 10 290,20
parcela &. 16859 93,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 10 402,05
parcela &. 16856 114,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 12 750,90
parcela &. 16855 130,00 m2 * 111,85 €/m2 * 1/1 14 540,50
parcela &. 16852 1 073,00 m2*111,85€/m2*1/1 120 015,05
parcela &. 16851 113,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 12 639,05
parcela &. 16849 233,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 26 061,05
parcela &. 16847 172,00 m2 * 111,85 €/m2 * 1/1 19 238,20
parcela &. 16846 269,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 30 087,65
parcela &. 16844 291,00 m? * 111,85 €/m? * 1/1 32 548,35
parcela &. 16537/4 1 460,00 m2* 111,85 €/m2 *1/1 163 301,00
parcela &. 22237/100 441,00 m2* 111,85 €/m2 * 1/1 49 325,85
parcela &. 16526 1845,00m?* 111,85 €/m? * 1/1 206 363,25
parcela &. 16529 1393,00 m2* 111,85 €/m2 *1/1 155 807,05
Spolu 1 439 509,50

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
V8eobecna hodnota najmu pozemkov je urCena vypoltom na baze vstupnej veli€iny -
v8eobecnej hodnoty pozemku. Ide o tzv. ekonomické najomné, ktoré vychadza z principu

navratnosti investicie (metdédou inverznych vynosov),

pricom

investiciou sa rozumie

v8eobecna hodnota nehnutelnosti ako najpravdepodobnejSia cena, ktoru by tato mala
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivej obchodnej transakcii, ked obe
zmluvné strany konaju s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Ekonomické najomné v podmienkach Slovenskej republiky nie v kazdom pripade odraza
najomné trhové.

4.1 Metéda vypoétom na baze vieobecnej hodnoty

Jednotkova vSeobecna hodnota roéného najmu pozemku sa vypocita v zmysle Prilohy €. 3

vyhl. €. 492/2004 Z.z. v zneni nesk. predpisov, bod G., podla vztahu:

kde

VSHNp."f} = I'SH;}_{” |

i

(1+k)n—
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VSHpw— véeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2],

k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohlfadhujuci danové zatazenie darfiou z prijmu, ktory sa rovna
(100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z
prijmu v percentach) k rozhodnému datumu,

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 — 40 rokov v zavislosti
od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov pozemku.

Z vyssie uvedeného matematickeho vztahu je zrejmé, Zze do vypoctu VSH ngmu za
pozemok vstupuje okrem VSH pozemku viacero premennych — urokova miera, dan z prijmu
a obdobie predpokladanej navratnosti investicie.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie

Obdobie predpokladanej je v platnej legislative stanovené vintervale 15-40 rokov.
V dostupnej literature a legislative nie su uvadzané podmienky alebo metodické postupy pre
stanovenie objektivnej dizky investicie. Pod pojmom investicia sa uvazuje kupna cena
pozemku.

e Spodna hranica intervalu sa preto vo vypoéte uvazuje pri pozemkoch s vysokym
predpokladom navratnosti, s oakavanym vysokym ziskom (umiestnené v dobrej
polohe spravidla v centre sidla, s dobrymi fyzickymi charakteristikami - pripojenie na
technicku infra$trukturu, mozZnost zastavby viacpodlaznymi budovami podfa platného
tuzemného planu, moznosti komeréného vyuZitia a pod.).

¢ Horna hranica odporuéaného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym az ziadnym
vynosom (umiestnené v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho, spravidla
pozemky v odlahlych, nie v8ak rekrealnych polohach, s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami - Ziadne alebo vyrazne obmedzené mozZnosti pripojenia na
technicku infradtrukturu, nevhodny tvar pozemku, bez moznosti zastavby, pozemky
pod komunikaciami a pod..

Zakladné adaje

Vzhladom na skutocné aUP uréené moznosti vyuzitia pozemku, bolo obdobie
predpokladanej navratnosti investicie stanovené odbornym odhadom na urovni v hornej
hranice intervalu: 40 rokov. Ide opozemky uréené na $portové vyuzitie, sice vo
vyhladavanej rekreaénej lokalite ale v su¢asnosti bez akéhokolvek vyuzivania so stavbami
vhodnymi na odstranenie, s moznostou zastavby S$portoviskami krytymi alebo nekrytymi
ihliskami.

Dizka tohto obdobia bola zvolena vzhladom na &asovy faktor navratnosti moznych
porovnatelnych investicii v podobe uroéeného vkladu v pefiaznom dome, pric¢om investiciou
je v tomto pripade kupa pozemku.

Urokova miera:

Sadzba urokovej miery sa meni v ¢ase a vyhlasuje ju Europska centralna banka. Do
27.7.2022 bola =zakladna sadzba ECB na Urovni 0%. Urokova miera je stanovena
k rozhodnému datumu - zdrojom informacii je www.nbs.sk - ako urokova sadzba ECB
v hlavnych refinanénych operaciach, kedy si mdzu protistrany poziat likviditu od
Eurosystému oproti zabezpeke na tyzden, za tuto vopred stanovenu hodnotu.

Urokova miera pre stanovenie najmu k rozhodnému datumu 05/2025

PLATNE JEDNODNOVE HLAVNE REFINANCNE JEDNODNOVE
oD REFINANCNE OPERACIE OPERACIE STERILIZACNE OPERACIE
23.4.2025 2.65% 2.40 % 2.25 %
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Dan z prijmu podla: https://podpora.financnasprava.sk/929575-sadzba-dane

Sadzba dane zo zakladu dane pravnickej osoby zniZzeného o dariovu stratu vykazaného za
zdariovacie obdobie, ktoré sa zacalo najskér 1. janudra 2017 je 21%.

Sadzba dane zo zakladu dane pravnickej osoby zniZzeného o dariovu stratu vykazaného za
zdariovacie obdobie zacinajuce najskér od 1. januara 2024, je 15% pre dariovnika, ktory
dosiahol za zdariovacie obdobie zdanitelné prijmy (vynosy) neprevysujuce sumu 60 000 eur.

Sadzba dane z osobitného zakladu dane zisteného podlia § 51e ods. 4 zékona o dani z
prijmov je 35%.

Sadzba dane z osobitného zékladu dane zisteného podfa § 17fods. 1a 2 je 21%.

Nakolko nepozndm zdanitelny prijem z podnikania dotknutych pravnickych oséb

a podmienky v zdanovacom obdobi, dani z prijmu uvazujeme v posudzovanom obdobi na
urovni 21%,.

Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232

VSH m?2 pozemku polohovou diferenciaciou: 111,850 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 40 rokov
Urokova miera: 2,40 %

Dan z prijmu: 21%
Koeficient zohladiiujuci dariové zat'azenie: 1,21

Pocet MJ pozemku: 12 870,00 m?

“ “ + KN *
Najom zarok nam2  V8HNpMy = V8HpPOZMY * [(ST:E)“Lﬂ *Kn
(1 +0,0240)40 * 0.0240
(1 +0,0240)40 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp =M * VEHNpMy = 12 870,00 m2 * 5,301 €/m2/rok = 68 223,87
€/rok

Ill. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatel’a:

Ulohou znalca bolo stanovenie odhadu vieobecnej hodnoty pozemkov a véeobecnej
hodnoty najmu pozemkov vzmysle Prilohy & 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni a predmetom
skumania bola:

e skupina v k.4. Trnavka, reg. ,,E“ KN p.¢. 16843/200, 22238/400, 22238/600,
16843/100, 16843/300, 16868/601, 16860, 16859, 16856, 16852, 95, 16 16847,
16846, 16844, 22237/100, 16526, 16529 a pozemok reg. ,,C“ KN p.¢. 16537/4, ;
spolu vo vymere 12870 m?, v Bratislave MC Ruzinov okr. Bratislava II.

VSHNPM = 111,850 [ } 1,21 = 5,301 €/m2/rok

Odpoved’ na otazku zadavatela:
V8eobecna hodnota pozemkov a véeobecna hodnota najmu pozemkov:

o skupiny pozemkov v k.4. Trnavka, reg. ,E“ KN p.¢. 16843/200, 22238/400,
22238/600, 16843/100, 16843/300, 16868/601, 16860, 16859, 16856, 16852, 95, 16
16847, 16846, 16844, 22237/100, 16526, 16529 a pozemok reg. ,,C“ KN p.¢&.
16537/4, ; spolu vo vymere 12870 m?, v Bratislave MC Ruzinov okr. Bratislava II.

bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a dopineni, v zmysle Prilohy €. 3 k vyhlaske.
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Odhad vSeobecnej hodnoty pozemku je stanoveny metédou polohovej diferencidcie so
zohfadnenim analyzy trhu v danom mieste a ase. Tuto metddu povazujem za znalecky
odhad najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivej obchodnej transakcii, ked obe zmluvné strany
konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16843/200 (2 206 m?) 246 741,10
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 22238/400 (971 m?) 108 606,35
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 22238/600 (252 m?) 28 186,20
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16843/100 (568 m?) 63 530,80
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16843/300 (977 m?) 109 277,45
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16868/601 (177 m?) 19 797,45
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16860 (92 m?) 10 290,20
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16859 (93 m?) 10 402,05
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16856 (114 m?) 12 750,90
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16855 (130 m?) 14 540,50
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16852 (1 073 m?) 120 015,05
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16851 (113 m?) 12 639,05
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16849 (233 m?) 26 061,05
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16847 (172 m?) 19 238,20
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16846 (269 m?) 30 087,65
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16844 (291 m?) 32 548,35
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16537/4 (1 460 m?) 163 301,00
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 22237/100 (441 m?) 49 325,85
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16526 (1 845 m?) 206 363,25
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 - parc. ¢. 16529 (1 393 m?) 155 807,05
§eobecna hodnota celkom 1439 509,50
Seobecna hodnota zaokruhlene 1 440 000,00

Seobecna hodnota slovom: Jedenmilidnstyristostyridsattisic Eur

Ako najvhodnejsia pre stanovenie odhadu hodnoty nagjmu bola zvolena vypoétova metéda
(metdda inverznych vynosov), ktora vychadza zo stanovenia odhadu v8eobecnej hodnoty
pozemku okrajovu obmedzujucu podmienku, ktora vyplyva zpoziadavky obdobia

predpokladanej navratnosti investicie, kde: 5
VSH ne £ VSHeoz.
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REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]
Pozemky
Podla LV 5124, 6038, 5231, 5232 5,301 68 223,87
Spolu 68 223,87
Zaokruhlene 68 200,00

Slovom: Sestdesiatosemtisicdvesto Eur/rok

Stanovenie odhadu hodnoty namu vypoltom (metddou inverznych vynosov) so
zohfadnenim  vyvoja trhu s nehnutelnostami  povazuijem za znalecky odhad
najpravdepodobnejsej ceny (hodnoty najmu) ku diu ohodnotenia.

Tuto by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivej
obchodnej transakcii, ked obe zmluvné strany konaju s patriCnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

V Bratislave dna 9.5.2025
Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.

IV. PRILOHY
1. Objednavka &. OBZ2500883 SNM/25/045/ND, zo dia 15.4.2025

2. Aktualna koépia katastralnej mapy, zo dnhna 13.4.2025, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk, informativny charakter,
parcela registra C KN.

3. Aktualne kopie mapy uréeného operatu, zo dna 13.4.2025, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk, informativny charakter,
parcely registra E KN.

4. \ypis z listu vlastnictva — Giastoény, ¢&. 5124 zo dna 13.4.2025, udaje platné
k 11.4.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter, register E KN
(hl.m.SR Bratislava).

5. Vypis z listu vilastnictva, ¢€. 5232 zo dha 13.4.2025, udaje platné k 11.4.2025,
vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter, register E KN (FO+SPF).

6. Vypis z listu vlastnictva, ¢&. 5231 zo dnha 13.4.2025, udaje platné k 11.4.2025,
vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter, register E KN (FO+ SPF).

7. Vypis z listu vilastnictva, ¢. 6038 zo dha 13.4.2025, udaje platné k 11.4.2025,
vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny charakter register C KN (FO+ SPF).

8. Uzemnoplénovacia informacia - ¢. MAGS OUIC 51879/2025-152481, zo dna
1.4.2025

9. Zoznam pozemkov — v aredli — byvaly ZARES pri Zlatych pieskoch — predmet
ohodnotenia.

10. Mapovy podklad — lokalizacia predmetu ohodnotenia vramci uzemia strediska
ZARES

11. Odovzdavaci protokol k majetku zo dna 23.9.1992 — posledné funkéné vyuzitie
pozemkov v aredli ZARES, $.p.

12. Zaznam z obhliadky vofne pristupnych pozemkov zo dnfa 26.4.2025 a
fotodokumentacia skutkového stavu a vyuzitia pozemkov

Spolu: 13xA4
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Znalec:
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti
pozemné stavby
telefén: R
Zadavatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky

Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): OBZ2500654 SNM/25/029/NN, zo diia 25.3.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 22/2025

Vo veci:
e stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku v k. u. Staré Mesto, pozemky parc.
€. 4263/9, parc. €. 4263/5, parc. €. 4263/10, parc. €. 4263/7 podla GP ¢. 5/2012,
s overenim &. 527/2012 dna 27.3.2012, na ul. Budkova cesta, v Bratislave MC-
Staré Mesto, okres Bratislava |, v areali objektu Slovenského pozemkového
fondu.

Pocet stran: 31 z toho priloh: 15

Pocet vyhotoveni: 2+1xarchiv
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l. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou znalca je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien
a doplneni. Predmetom skumania su:

e pozemky parc. €. 4263/9, parc. €. 4263/5, parc. €. 4263/10, parc. €. 4263/7, k.u. Staré
Mesto, na ul. Budkova cesta, podla GP ¢&. 5/2012, s overenim ¢. 527/2012 dnha
27.32012, na ul. Budkovad cesta, v Bratislave MC-Staré Mesto, okres
Bratislaval v aredli objektu Slovenského pozemkového fondu.

1.2 Ugel znaleckého posudku: zamysfany pravny Ukon — vyporiadanie vlastnictva medzi
vlastnikom stavieb a vlastnikom pozemkov pod stavbami v areali SPF.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie
technického stavu): ku diu obhliadky 24.4.2025

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: ku driu obhliadky
24.4.2025

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :

e Objednavka ¢. OBZ2500654 SNM/25/029/NN, zo dia 25.3.2025

e Geometricky plan €. 5/2012, na oddelenie pozemkov, vypracoval GKK-geodeticka
sluzba, s.r.o. ICO 35976942, zo dnha 13.3.2012, s uradnym overenim dna 27.3.2012
pod 527/2012.

s Mapové podklady — poloha pozemkov v Uzemi.

e UPI & MAGS OUIC 51879/2025- 152481, zo dna 1.4.2025, vydal MAGISTRAT
HLAVNEHO MESTA n SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY, Oddelenie
usmerniovania investi¢nej ¢innosti .

b) Ziskané znalcom :

o Kopia katastralnej mapy, zo dha 23.4.2025, vytvorena automatizovanym systémom
z ISKN, nepouzitelna na pravne ukony.

o Vypis listu vlastnictva &. 1656 €iastoény, zo diia 1.5.2025, nepouzitelny na pravne
ukony, osobitne pre p.¢. 4263/1, 4263/2 a p.¢. 4263/5, dohladatelné v plnom zneni
na verejnom portali katastra nehnutelnosti,
https://zbais.skaeodesy.sk/mapka/sk/kataster?pos=48.800000.19.530000.8

e Zaznam zobhliadky pozemkov amoznosti pristupu zo dnha 24.4.2025 a
fotodokumentécia.

e Preverenie uréeného vyuzitia Uzemia na verejne dostupnom portali UP him. SR
Bratislava: https://magba.maps.arcgis.com/

¢ Analyza trhu s nehnutelnostami v danom mieste a Case.

e Analyza verejne pristupnych zmluv:
https://zvereinovanie.bratislava. sk/bratislava/zmluvy

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

= Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

»  Vyhldska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien a doplneni.

» Vyhldaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch.

»  Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon).

= Vyhlaska €. 461/2009 Z. z., v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava
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zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zdapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

I  OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI,
vydavatel'stvo Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

= Webové stranky: www.mapa.zoznam.sk, www.nehnutelnnosti.sk,
https://zvereinovanie.bratislava.sk/.
https://zbgis.skgeodesv. sk/mapka/sk/kataster?pos=48.800000.19.530000.8

1.7 Definicie délezitych pojmov
V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie délezitych pojmov tykajuce sa
predmetu posudku v zmysle platnej legislativy.

Vivhlaska MS SR &. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty maijetku, v zneni neskorsich
zmien a doplneni. V zneni neskorsich zmien a dopineni

V8eobecnou hodnotou maietku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom
mieste a Ease, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty

Obijektivizaciou znalecké stanovenie v8eobecnej hodnoty majetku zohladnujuce technicky
stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vvchodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v Case
ohodnotenia alebo pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto
vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vvhlaske ¢ 492/2004 v zneni neskorsich zmien a doplneni (vvber definicii
a postupov k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovnavacia metéda
Pri vvpoéte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych
porastov bez pozemkov sa merna jednotka uréi v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha
plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastruktura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch;

kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a
kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).
Pri vypoéte sa méze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky
subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej statistiky.

d
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Metdda polohovej diferenciacie stavieb
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na uéely tejto vyhlasky delia na skupiny:
¢ E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné
pozemky mimo zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.
¢ E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna péda
alebo trvaly travny porast.
¢ E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica,
vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.
e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného tzemia obci.

V8eobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podla zakladného vztahu
VSHpoz = M . VSHw, [€]
kde
M — vymera pozemku v m?
VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
VSHwm = VHwm . kep [€/m?],
kde
VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej
v prilohe 3 vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy§enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti
(napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat
jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemky pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mdzu mat jednotkovu vychodiskovu cenu
do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohfadneni zvyseného
zaujmu o kupu nehnutefnosti je hodnota prisluchajuca klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podra vztahu
ka=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde:

s ks —koeficient vSeobecngj situacie (0,70 — 2,00)

s ky —koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuzitia pozemkov k rozhodnému
datumu.

¢ kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e ke — koeficient funkéného vyuzitia Uzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla
uzemnoplanovacej dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a
zastavovacie podmienky.
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ek — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohFfadu mozného priameho
napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporaéanom intervale je zavisla od naro¢nosti (finan¢nej, technickej a
pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujuce faktory mozno pouzit’, ak uz neboli zohFadnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit’, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k
pozemku medzi vilastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich
faktorov neprihliada na zataze spésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na
cudzom pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie objektivizaCnych koeficientov do vypoétu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEUNOST{ A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenamu)

¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metody vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdbévodneny. Podla
uéelu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdéd sucasne, pricom v zavere bude po
zdévodneni uvedena len véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie
vystihuje definiciu vdeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metdd vzdy pouzije metdda polohovej diferenciacie
a pri hodnoteni faktorov sa zohladhuje najméa faktor — su¢asny technicky stav.

POROVNAVACIA METODA

Porovnavacia metdda pri vypocte v8eobecnej hodnoty nie je v znaleckom pouzita aj napriek
zistenym zmluvam o prevode vlastnictva v k.u. Staré Mesto. Zistené boli zmluvy len ku
koncu roku 2024, ktoré su zverejnené na www.bratislava.zvereinovanie.sk:

04 88 0430 24 00 798,00 eur/m2 — Vidrica, prifahlé pozemky k novostavbe

04 88 0645 24 00 496,00 eur/m2- komunikacia, SKY Park Tovarenska

04 88 0720 24 00 800 eur/m2 - zastavané stavbou, Nam. 1. maja-Nam. Slobody

04 88 0011 25 00: 600,00 eur /m2 — pristup k RD, Na Kopci (pod Bérikom)

Zverejnené zmluvy maju vyrazne odlisné vymery — malé vymery, odliSny uéel vyuzitia —
komunikacia. Z uvedeného dévodu nebudu dostupné udaje vyuzité do porovnavacej metédy,
nakolko nie je mozné dodrzat transakény pristup.

h
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V predajnych ponukach realitnych portaloch sa nachadzaju v lokalite Staré mesto pozemky
inzerované pre vystavbu rodinnych vil, domov. Ponukové ceny pozemkov sa v lokalite
Machnag, Horsky Park alebo MC Staré Mesto vyskytuju obvykle sinzerovanim ,ceny
dohodou®. Dostupné su ponuky pozemkov v realitnych kancelariach na urovni:

e Drotarska: 656 eur/m2,

¢ Pod Fialkovym udolim: 231eur/m2

¢ Mudronova: 1646 eur/m2 vratane studie na dvojdom
o Klomu (Patréonka): 800eur/m2

¢ Korabinského (pod Drotarskou): 671 eur/m2,

e Lovinského (Horsky park) : 1211 eur/m2,

Pri sledovani ponuk su tieto na trhu dihodobo, viac ako tri mesiace, bez moznosti uréenia
uelu vyuzitia pozemkov, moznosti zistenia provizie sprostredkovatela, skutoénych
uzemnoplanovacich obmedzeni, i vybavenia uzemia a skutoénych podmienok napojenia na
IS. Ponukové ceny nie je mozné povazovat za preukdzatelnu transakciu, ktora by
nasvedéovala o skutoénom zrealizovani obchodu za ponukovu cenu, preto nebudu vyuzité do
porovnavacej metody, nakolko nie je mozné dodrzat transakény pristup.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

V8eobecna hodnota pozemkov je stanovena metédou polohovej diferenciacie, nakolko tuto
povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tato
mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci gj
predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle na urovni vratane DPH.

b) Vlastnicke a eviden¢éné udaje:

List vlastnictva €. 1656

Predmet ohodnotenia je evidovany v registri C KN na LV €. 1656 zo dha 1.5.2025 v k. u. Staré
Mesto, obec Bratislava MC-Staré Mesto, okres Bratislava |, nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parc.g. Vymera | Druh poz. Spbsob Druh Umiest.
v m? vyuzivania | chranenej | poz.
pozemku | nehnutel.
4263/1 645 Zastavana plocha a nadvorie | 16 1

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 3555 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 4263/1
je evidovany na liste vlastnictva ¢.4344

4263/2 1065 Zastavana plocha a nadvorie | 99 801 1
4263/5 553 Zastavana plocha a nadvorie | 99 801 1
Legenda:

Kéd vyuzivania pozemku:

99 — pozemok je vyuzivany podfa druhu pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnom cislom
Kéd chranenej nehnutelnosti: 801 — Ina ochrana

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.  Priezvisko, meno (néazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR,
ICO: 803481 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 1/1



Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia (vid list vlastnictva).
K p.C. 4263/5. Rozhodnutie o oprave chyby X-62/12 pravoplatné dna 13.3.2012 (oprava
vymery p.c.4262/1, 4263/5)

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Znalecky ukon &. 22/2025

Ostatné udaje na liste vlastnictva (spravca, ngjomca, poznamky) sa netykaju predmetu

ohodnotenia.

b.2) Geometricky plan €. 5/2012
V zmysle geometrického planu ¢. 5/2012, na oddelenie pozemkov p.€. 4263/7, 8, 4263/9, 10,
11 ap.&. 4262/7, ktory vypracoval GKK-geodeticka sluzba, s.r.o. ICO 35976942, dna
13.3.2012, s uradnym overenim dna 27.3.2012 pod 527/2012, sa jedna o nasledovny rozsah
predmetu ohodnotenia:

Novy stav
Spolu Vlastnik
Parcela ¢. Od Druh pozemku . oP 2
. vymera [m~<]
parcely ¢.
4263/7 4263/1 |Zastavana plocha - kéd 16,15 85 Hl.m. SR Bratislava
4263/9 4263/2 | Zastavana plocha - kod 22 12 Hl.m. SR Bratislava
4263/10 4263/2 | Zastavana plocha - kéd 22 537 Hl.m. SR Bratislava
4263/5 4263/5 | Zastavana plocha - kod 22 446 Hl.m. SR Bratislava
Legenda:

22 — Pozemok na ktorom je postavena inzinierska stavba-cestna, miestna a ucelova
komunikacia.....

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna€ena supisnom cislom

15 — Administrativna budova

Novovytvorené pozemky GP ¢&. 5/2012 — predmet ohodnotenia v zmysle objednavky
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka posudzovanych nehnutelnosti bola vykonana dna 24.4.2025. Na obhliadke
bol prevereny skutkovy stav vyuzitia oddelenych pozemkov ktoré su suc¢astou aredlu - dvora
s parkoviskom a pristupom z Budkovej ul. — Slovenského pozemkového fondu. Pozemok p.¢.
4263/7 sa nachadza pod ¢astou administrativnej budovy. Pozemky su pristupné cez padaciu
rampu. Vymedzenie/vyty€enie od¢lenenych pozemkov podla GP ¢. 5/2012 v teréne nebolo
vyznacené, hranice pozemkov nie su v teréne viditelné.

. S ) ,-_ ==
Stavby na p.€. 4263/10 a na p.€. 4263/5 — cesta, parkovisko, oplotenie, budovy individualnych
garazi.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Pre splnenie znaleckej ulohy nebola potrebna projektova dokumentacia.
e Zistené boli na obhliadke existujuce siete v uzemi, uzemie Budkova ulica ma
v komunikacii vedenie rozvodu plynu, elektriny, vody a kanalizacie, vedenie
slaboprudu — prevazne na druhej strane ulice.
e Kdispozicii bola UPI z roku 2025 platna 1 rok, dodana zadavatelom, s podmienkami
funkéného vyuzitia pozemkov — Zmiesané funkcie byvania a obCianskej vybavenosti.
Podla dodanej UPI ide o uzemie blizkosti Horského parku, ktory je chraneny prirodny
aredl. Technicky podklad o vyuziti uzemia bol porovnany s verejne dostupnym UP
hl.m. SR Bratislava.
¢ \Vymera skupiny pozemkov ktoré su predmetom ohodnotenia je zrejma z dodaného
technického podkladu — geometricky plan.
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Poskytnuta a zadovazena technicka dokumentacia je dostatoCna pre vykonanie odhadu
hodnoty nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Zadovazeny bol aktualny list vlastnictva k predmetu ohodnotenia a kdpia katastralnej mapy.
Pévodné pozemky su evidované v popisnych a grafickych udajoch katastra nehnutelnosti,
register C — katastralna mapa.

¢ Nové odélenené pozemky geometrickym planom 5 zroku 2012 nie su evidované
v popisnych a grafickych udajoch katastra nehnutelnosti.

¢ Na ¢&asti novovytvoreného pozemku p.¢. 4263/5 su v zmysle obhliadky situované
s najvacsou pravdepodobnostou stavby individualnych garazi, bez evidencie v katastri
nehnutelnosti, neevidované na katastralnej mape.

s K pozemkom neboli na liste vlastnictva identifikované tarchy.

e Pravo stavby — administrativnej budovy s.&. 3555 na pévodnej p.¢. 4263/1, z ktorej je
vytvorena p.¢. 4263/7 nie je na LV evidované. VVzhladom k uéelu ZP — vyporiadanie
medzi vlastnikom stavieb a vlastnikom pozemkov - na stavby ako zataz pri stanoveni
VSH neprihliadam.

Geometricky plan s overenim v katastralnom konani povazujem za najvySs$i podklad
k identifikacii parciel, stanovenie VSH pozemkov bude vykonané v zmysle objednavky
zadavatela v rozsahu podla dodaného GP.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

e Novovytvorené pozemky parc. ¢. 4263/9, parc. ¢. 4263/5, parc. ¢. 4263/10, parc. ¢.
4263/7, k.u. Staré Mesto, na ul. Budkova cesta, podla GP ¢&. 52012, s overenim ¢&.
527/2012 dia 27.3.2012, na ul. Budkova cesta, v Bratislave MC-Staré Mesto, okres
Bratislava | v aredli objektu Slovenského pozemkového fondu.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sa predmetom
ohodnotenia: stavba komunikacie na pozemkoch, oplotenie, stavby garazi a pripadné
podzemné stavby vedenych IS.

h) Informacia z uizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, ndzov tzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom Uzemi obce MC Staré Mesto. Uréené

vyuzitie pozemku bolo preukazané dodanou UP informaciou (v prilohach posudku) €. listu

MAGS OUIC 51879/2025- 152481, zo dna 1.4.2025S, koéd 201 averejne dostupnymi

informaciami z uzemného planu hl.m. SR Bratislavy na:

https://magba.maps.arcais.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26
857008faef31

S e ] =)
* — \
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmet znaleckého posudku — skupina pozemkov sa nachadza sa v MC Staré Mesto, na ulici
Budkova, ktora je spojnicou lokality Patronka cez Mudronovu s lukrativnou oblastou hl.m. SR
Bratislava na Hradnom kopci. Predmet ohodnotenia sa je suastou arealu administrativnej
budovy so sidlom Slovenského pozemkového fondu, v blizkosti vyhladavaného mestského
parku - Horsky park. Na ulici Budkova sa nachadza MHD — trolejbusova doprava, zastavka
v mieste - po Hrobonovej je pristupna Brnenska a Prazska ulica kde je MHD — autobusova
doprava. V okoli sa nachadzaju prevazne objekty na byvanie mestského nadstandardného
vilového typu, jednobytové alebo viacbytové, sidla ambasad, resStauracie. V horskom parku je
situovany internat Ekonomickej univerzity, na Machnaéi je Vysoka skola vytvarnych umeni,
zakladna skola s cudzimi vyu€ovacimi jazykmi sa nachadza na Dubovej, Drotarskej alebo
Uprkovej — Cambridge School, na ul. Pri Habanskom Miyne su tenisové a volejbalové kurty
s celoroCnou prevadzkou. Dostupna pesSou chddzou je Ekoiuventa s kupaliskom, Slavin
s vyhliadkami na centrum mesta.

V mestskej €asti hi.m. SR Bratislava Staré Mesto sa nachadza plnohodnotné obcianske
vybavenie — centrum mesta.

Konfliktné skupiny obyvatelstva neboli znalcom pocas obhliadky v lokalite zaznamenaneg,
rusna ulica.

Lokalizacia parcely v mestskej Casti a k.u. Staré Mesto, lokalita Horsky park

F I

— — - -

V lokalite je vysoka hustota obyvatelstva, pracovna prilezitost je vzhladom k polohe v hl.
meste SR bez obmedzeni, velmi dobra, nadstandardna. Pripravenost inzinierskych sieti je
v mestskej ¢asti dostato€na, priamo na ulici Budkova reprezentovana verejnou kanalizaciou,
vodovodom, moznostou napojenia na plyn a elektricku energiu, telefén, verejné osvetlenie.
Je to vyhladavana lokalita na byvanie, patri medzi exkluzivne ¢asti mesta — Horsky park.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Zadovazeny bol verejne dostupny Uzemny plan hl.m. SR Bratislava a zadavatel poskytol UPI
k vyuzitiu uzemia. Predmet ohodnotenia je v €ase obhliadky vyuzivany ako vnutroarealova
asfaltova komunikacia s prifahlym oplotenim a vnutro-arealovymi parkoviskami, stavbou
garazi a administrativnou budovou na ¢&asti pozemkov — obéianska vybavenost. Na
pozemkoch sa nachadza pod urovnou terénu aj vnutro-arealovy rozvod IS.

10
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Podla podkladov ide o pozemky, ktoré su sucastou uzemia, pre ktoré je definovany kod S, a
pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN - Z),
obsahujuca jej regulaciu. Aktualizacia uzemného planu zény A6 Bratislava v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, regulaény sektore €.21, v zavaznej Casti je z hladiska regulacie funkéného
vyuzitia uréené: Zmiesané funkcie byvania a ob&ianskej vybavenosti, maximalne 3 nadzemné
podlazia a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie.

V &ase obhliadky je v uzemi s predmetom ohodnotenia umiestneny vyskovy, 9 podlazny objekt
administrativy Slovenského pozemkového fondu s uzatvorenym, oplotenym aredlom v
blizkosti Horského parku, ktory je chranenym prirodnym, rekreaCnym arealom.

Iné ako suCasné a urené vyuzitie vratane obmedzeni vyplyvajucich z regulacii podra UPI
neuvazujem.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Neboli zistené rizika spojené so skutoénym alebo uréenym vyuzivanim nehnutelnosti (napr.
tarchy, obmedzujuce poznamky, exekuéné konanie a pod...).
¢ K od¢lenenym novovzniknutym pozemkom p.¢. 4263/10, 4263/5 bude mozny pristup
po povodnej Easti p.¢. 4263/2.
o Pristup k pbévodnej ¢asti p.€. 4263/2 je po odé&leneni novovytvoreného pozemku p.¢.
4263/9 mozny z verejnej komunikacie len cez tuto parcelu.
V &ase obhliadky je vlastnik povodného pozemku a novovytvoreného pozemku totozny, avéak
vzhladom k uéelu posudku bude nutné z dévodu zabezpedenia pristupu upravit vzajomné
prava vstupu, prechodu alebo prejazdu vlastnikov cez jednotlivé parcely.
¢ Nanovovytvorenom pozemku p.€. 4263/7 je situovana ¢ast administrativnej budovy so
s.C. 3555, ktora je evidovana na LV €. 4344, bez zaznamu prav stavby na tomto
pozemku. Vzhfadom k u€elu posudku na stavbu situovanu na tomto pozemku ako na
zataz neprihliadam.
e Na casti novovytvoreného pozemku p.¢. 4263/5 su situované s najvacsou
pravdepodobnostou stavby montovanych garazi, bez evidencie v katastri
nehnutelnosti, neevidované na katastralnej mape.

2.1 POZEMKY ,
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce, na ul. Budkova v svahovitom teréne,
v zastavbe existujucich mestskych vil na okraji Horského parku a Machnac¢a vo vyznamne
vyhladavanom uzemi na byvanie.

Pozemky sa pri pouziti metody polohovej diferenciacie podla Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR €.
492/2004 Z.z. v plathom zneni delia na skupiny. Hodnoteny odéleneny pozemok zaradujem
v zmysle vy$sie uvedenych informacii do skupiny pod bodom E.3.1.1.

Patria sem pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky
mimo zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky
mimo zastavaného uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch
jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k
pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v
hospodarskych dvoroch.

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle Vyhl. MSSR €. 492/2004 Z.z., Priloha
¢. 3 v plathom zneni k rozhodnému datumu. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa
ur€i podla tabulky vo vyhlaske, kde pre hl.m. SR Bratislavu je vychodiskova hodnota urc¢ena
na_urovni: 66,39 eur/m?. Vychodiskova hodnota je nasledne objektivizovana koeficientom
polohovej diferenciacie.

Koeficient polohovej diferenciacie je synergiou objektivizaCnych faktorov, ktoré zohladriuju
v8eobecnu situaciu, skutoéné vyuzitie a moznosti intenzity vyuzitia, dopravného napojenia,
jeho pripravenosti na realizovanie stavby (vhodnosti z hladiska tvaru velkosti, regulativom
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podla UP), a vybavenosti pozemku, resp. infrastruktiry, ktord sa posudzuje z pohladu
mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie).
Hodnota koeficientu infrastruktury je zavisla od naroénosti (finan¢nej, technickej a pod.)
suvisiacej s napojenim. PovysSujuce faktory a redukujuce faktory je mozné pouzit, len ak uz
neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.
Vysledny koeficient polohovej diferenciacie je tiez synergiou povys$ujucich a redukujucich
faktorov.

V8eobecne je zaujem o kupu pozemku v hl.m.SR Bratislava vysoky ako na IBV, tak aj o
pozemky na hromadné byvanie alebo obcéiansku vybavenost. Kapacita volnych pozemkoch
je vuzemi Horského parku, Mudronovej vyCerpana — Staré mesto s existujucimi vilami
z viacerych obdobi, s velmi dobrym pristupom ako do centra mesta tak aj na Kramare-
nemocnica, a dialnicou D1 mimo SR z lokality Patrénka. Samostatne nie su od¢lenené
pozemky vhodné na zastavanie — nachadzaju sa v aredli administrativnej budovy. Su
suéastou uzemia, o ktoré je vyrazne zvySeny zaujem o kupu.

Povysujuci faktor uvazujem z dévodu lokality z dévodu dihodobo pretrvavajuceho vyrazne
zvy$eného zaujmu o kupu pozemku.

Ostatné objektivizaéné faktory su zrejmé z popisu v predchadzajucom texte posudku
a z tabulky vypodtu.

Redukujuci faktor uvazujem z ddévodu rozdrobenia uceleného arealu samostatne
nevyuzitel/né na vystavbu vzmysle UPI, rizika pristupu zverejnej komunikacie
k novovytvorenym parcelam, umiestnenia stavieb garazi bez evidencie v katastri
nehnutelnosti.

Podla GP 5/2012

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymgzra
2 podiel [m“]
[m7]
C KN 4263/5 zastavana plocha a nadvorie 446,00 1M1 446,00
C KN 4263/7 zastavana plocha a nadvorie 85,00 1M1 85,00
C KN 4263/9 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1M1 12,00
C KN 4263/10 zastavana plocha a nadvorie 537,00 1M1 537,00
Spolu vymera 1 080,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
Oznaceqlg a nazov Hodnotenie Hogr!ota
koeficientu koeficientu
7. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad
ks 100 000 obyvatefov, najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50
koeficient vieobecnej [000 do 100 000 obyvatelov 1,90
situacie VedlajSie ulice v centre hl.m. SR Bratislava, miesta na byvanie v
uzSom centre hi.m.
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
. kV_ . Sport s nadStandardnym vybavenim,
koeficient intenzity | 1 epytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s 1,05
vyuzitia niz§im tandardom vybavenia
Pozemky v uzatvorenom dvore, Ciasto¢ne zastavané
administrativnou budovou a parkoviskom, s vedenim IS pod
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pozemku

trovriou terénu, v areéli budovy SPF, v lukrativnej obytnej z6ne
hl.m. SR Bratislava - Horsky Park.
5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v
kp nakupnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum
koeficient dopravnych |[hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka) 1,05
vztahov V mieste trolejbusova doprava, Brnenska-PraZska ul. autobusova
doprava, Patrénka - dopravny uzol.
3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreana
K poloha)
koeficient fFunkc“:ného ZmieSané funkcie s prevahou byvania, rekreécie - park a 130
vyuzitia Gzemia obcianskej vybavenosti, UPN - Z Machnac, zbna A6, chranené ’
tzemie Horsky park, pamiatkovej zone Centralna mestska ¢ast,
ochrana vySkového usporiadania.
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej |[verejnych sieti) 1,50
infrastruktury pozemku | Kompletna moznost napojenia na IS v komunikécii Budkova.
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo
koeficient povysujcich Zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 2.00
faktorov Vyrazne zvy$eny zdujem o kupu nehnutelnosti najmé na byvanie.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,
chranené uzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.)
o kr o Chréanené tzemie, s regulaciou vystavby. Samostatne nie st
koeficient redukujucich | vyuzitelné na vystavbu, pozemky v uzatvorenom areéli, 0,60
faktorov komunikacné plochy obsluzné, uzky tvar a velkost pozemkov. Na
stavby situované na pozemkoch pre ucely vyporiadania medzi
vlastnikom stavby a viastnikom pozemku ako na zataz
neprihliadam.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,IfFE)D6=01 90 71,0571,05%1,30 1,50 7 2,00 4,9017
Jednotkova vseobecna hodnota gy = vy, * keo = 66,39 €/m?2 * 4,9017 325,42 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela 8. C KN 4263/5 446,00 m? * 325,42 €/m? * 1/1 145 137,32
parcela 8. C KN 4263/7 85,00 m2 * 325,42 €/m2 * 1/1 27 660,70
parcela 8. C KN 4263/9 12,00 m?2 * 325,42 €/m2 * 1/1 3 905,04
parcela &. C KN 4263/10 537,00 m? * 325,42 €/m? * 1/1 174 750,54
Spolu 351 453,60
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Il. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatel'a:

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky
MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien
a doplneni a predmetom skumania boli:

e pozemky parc. €. 4263/9, parc. €. 4263/5, parc. €. 4263/10, parc. €. 4263/7, k.u. Staré
Mesto, na ul. Budkova cesta, podla GP ¢&. 5/2012, s overenim ¢. 527/2012 dna
27.32012, na ul. Budkovad cesta, v Bratislave MC-Staré Mesto, okres
Bratislaval v aredli objektu Slovenského pozemkového fondu.

Odpoved’ na otazku zadavatel'a:
V8eobecna hodnota pozemkov:

e pozemky parc. €. 4263/9, parc. €. 4263/5, parc. €. 4263/10, parc. €. 4263/7, k.u. Staré
Mesto, na ul. Budkova cesta, podla GP & 5/2012, s overenim ¢. 527/2012 dha
27.32012, na ul. Budkovad cesta, v Bratislave MC-Staré Mesto, okres
Bratislaval v aredli objektu Slovenského pozemkového fondu.

bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

V8eobecnu hodnotu stanovenu v znaleckom posudku povazujem za znalecky odhad
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by mala dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Odhad véeobecnej hodnoty je obvykle na urovni vratane DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Podla GP 5/2012 - parc. &. C KN 4263/5 (446 m?) 120 950,74

Podla GP 5/2012 - parc. &. C KN 4263/7 (85 m?) 23 051,15

Podla GP 5/2012 - parc. &. C KN 4263/9 (12 m?) 325428

Podla GP 5/2012 - parc. &. C KN 4263/10 (537 m2) 145 629,03
\/Seobecna hodnota celkom 292 885,20
VSeobecna hodnota zaokruhlene 293 000,00

\VVSeobecna hodnota slovom: Dvestodevatdesiattritisic Eur

V Bratislave dna 5.5.2025
Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.
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IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. OBZ2500654 SNM/25/029/NN, zo dna 25.3.2025 — 1xA4

2. Kbépia katastralnej mapy, zo dna 23.4.2025, vytvorena automatizovanym systémom
z ISKN, nepouzitelna na pravne ukony — 1xA4.

3. Vypis listu vlastnictva €. 1656 Ciastoény, zo dna 1.5.2025, nepouzitelny na pravne ukony,
osobitne pre p.¢. 4263/1, 4263/2 a p.€. 4263/5 — vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia
— 3xA4.

4. Geometricky plan €. 5/2012, na oddelenie pozemkov, vypracoval GKK-geodeticka sluzba,
s.r.0. 1CO 35976942, zo dna 13.3.2012, s uradnym overenim dna 27.3.2012 pod 527/2012
— 3xA4.

5. Mapové podklady — poloha pozemkov v uzemi — 3xA4.

6. UPI & MAGS OUIC 51879/2025- 152481, zo dna 1.4.2025, vydal MAGISTRAT
HLAVNEHO MESTA n SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY, Oddelenie
usmerniovania investi¢nej ¢innosti - 4xA4.

Spolu: 15xA4
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Priloha pism. i k Dohode o urovnani

Prehlad majetkovopravneho usporiadania vlastnickych vztahov k nehnutelhostiam vo vlastnictve SPF

Katastralne uzemie c KNParceIa TN wm:: v druh pozemku Lv lokalita vlastnik stav rieSenia / titul nadobudnutia poznamka HMSR Ba
Staré mesto 7938/45 41 zastavané plochy 9270 |vnltroblok Bjornsonova SR - SPF nedoloZeny titul nadobudnutia stavby preverujeme
Ruzinov 721/152 105 zastavané plochy 2951 |MK IIl. tr. Na piesku SR - SPF nedoloZeny titul nadobudnutia stavby priloha 1.
Ruzinov 721/153 104 ornd podal 2951 |MKIII. tr. Na piesku SR - SPF nedoloZeny titul nadobudnutia stavby priloha 1.
Ruzinov 410/1 153 trvaly travny porast] 7920 |MK Il tr. Azalkova a sidl. Travniky SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan riesSime GP
Ruzinov 1628 954 ostatna plocha 7920 |MK L. tr. Slovnaftska SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan orig GP zaslany listom 27.5.2024
Trnavka 22220/200 6987 ostatna plocha| 5124 |cestall/572 Vrakuriska cesta SR - SPF Protokol ¢. 00036/2023-0V-0250009/23-00 na podpise statutarov SPF oK
Podunajské Biskupice *697 1064 ostatna plochal 7510 [Slovnaftska SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan, SPF preveri Namietku ROEP GP 613/2025 odsuhlaseny SPF
Podunajské Biskupice 698 989 ostatna plocha|l 7510 |krizovatka Zavodna, Slovnaftska SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan GP 613/2025 odsuhlaseny SPF
Podunajské Biskupice 1516/100 1368 vodna plochal 3491 |Svornosti SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan GP 612/2025 odsuhlaseny SPF
Podunajské Biskupice 1517 8217 ornd podal 3491 |Svornosti SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan GP 612/2025 odsuhlaseny SPF
Podunajské Biskupice 1521/2 7521 zastavana plochal 3491 |[Svornosti SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan GP 612/2025 odsuhlaseny SPF
Devinska Nova Ves 3122/1 5907 trvaly travny porast] 2237 |lI/505 SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devinska Nova Ves 3142/2 832 ornd podal 2237 |ll/505 SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devinska Nova Ves 3142/3 4775 trvaly travny porast| 2237 |ll/505 SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devinska Nova Ves 3186/1 9166 orna péda| 2237 |[lI/505 SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan riesSime GP
Devinska Nova Ves 3812 89 orna péda|l 2237 |[P.Horova SR - SPF Protokol ¢.02273/2023-0V-0250182/23-00 na podpise statutarov SPF OK
Devinska Nova Ves 3891 77 ostatna plochal 2237 |Pod Glavicou SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan riesSime GP
Devinska Nova Ves 5761 815 zastavana plochal 2237 |Na Hriadkach SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devinska Nova Ves 3810 79 orna péda|l 2237 [Zavadilova SR - SPF Protokol ¢.02273/2023-0V-0250182/23-00 na podpise statutarov SPF OK
Devinska Nova Ves 5884 11242 ostatna plochal 2237 [NaHriadkach SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devinska Nova Ves 5911/5 26403 vodna plochal 2237 |Na Hriadkach SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devin 1302 2912 ostatna plochal 2984 [Devinska cesta SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devin 1441 1169 ostatna plochal 2984 [Devinska cesta SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devin 1442 1217 ostatna plochal 2984 [Devinska cesta SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devin 3036/2 779 ostatna plochal 2984 [Devinska cesta SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devin 1104/1 6676 ostatna plochal 2105 [Devinska cesta SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Devin 2354/2 135 ostatna plochal 2984 [Kremel'ska cesta SR - SPF cely, priloha 3. doplnené
Karlova Ves 20225 579 vinica| 2429 [Staré Grunty, Liséie Gdolie SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Karlova Ves 20222/1 2213 vinica| 2429 [Staré Grunty, Liséie Gdolie SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Nové Mesto 13605/2 7939 ornd podal 2277 |Vajnorska, Pri Starom Myte SR - SPF bude sa vyhotovovat geometricky plan rieSime GP
Vinohrady 4865/4 472 zastavané plochy 3605 |Tupého SR - SPF cely, priloha 2. dopl. zMemoranda
Vinohrady 4865/3 691 zastavané plochy 3605 |Tupého SR - SPF cely, priloha 2. dopl. zMemoranda

*Plomba vyznacend na zéklade C-37/2015 (Namietka voci névrhu registra)







