Kupna zmluvy
¢.04 8506392300

uzatvorenej podla § 588 a nasledujucich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (dalej ako ,,Obc&iansky zakonnik")
(dalej ako ,,zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare)
medzi

Predavajucim:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Banka:

¢islo uctu v tvare IBAN:

BIC-SWIFT

Variabilny symbol:

(dalej aj ako ,preddvajuci’ v prislusnom gramatickom tvare)

a

Kupujucim:

Obchodné meno: Bistro St. Germain s.r. o.

Adresa sidla: Rajska 7, 811 08 Bratislava

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel:
Sro, vlozka &. 65112/B

ICO: 45 545 642

Zastupena: Ing. Miroslav Masiarcin, konatel

Cislo telefénu:

E-mail:

(dalej aj ako ,kupujuci’ v prisluSnom gramatickom tvare)

(predavajuci a kupujuci dalej spolu aj ako ,zmluvné strany' v prislusSnom gramatickom
tvare)

PREAMBULA

Zmluvné strany tymto deklaruju zamer Kupujuceho uzivat nehnutelnosti, uvedené v ¢l.
| ods. 1 tejto zmluvy na ucely byvania ako byty.

Zmluvné strany su si vedomé skutonosti, ze Preddvajuci predava Kupujucemu bytovy
dom, nie ,inu stavbu”, napriek skutocnosti, Zze na Liste vlastnictva ¢. 4446 (dalej len ako
.LV €. 4446), okres Bratislava |, obec Bratislava - Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, je stavba
so supis. €. 2369, umiestnend na pozemku parc. €. 8745, definovana ako druh stavby:
ind budova, popis stavby: stavba.

Zmluvné strany nizSie uvadzaju vsetky v sucasnosti existujuce najomné/uzivacie vztahy
v bytovom dome na Cintorinskej 24 v Bratislave:



= Byté. 1, prenajimatel 1. Mestska Cast Staré Mesto, 2. 3. 4.

najomeca:
= Byt €. 2, prenajimatel 1. Mestska Cast Staré Mesto, 2. 3.
4. najomca: _
= Byt ¢. 3, prenajimatel 1. Mestska Cast Staré Mesto, 2. 3.
4. najomca: _
= Byt €. 4, prenajimatel: Bistro St. Germain s.r.o., najomca
= Byt ¢. 6, p. - uzivatel bytu v zmysle zakona ¢.260/2011 Z.z.

o ukonceni a spbdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom
a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢&. 260/2011 Z.z.") ako Cakatel
na poskytnutie pravoplatne priznanej bytovej nahrady

= Byté.7, p. - uzivatel bytu v zmysle zdkona ¢&. 260/2011 Z.z.
ako Cakatel na poskytnutie pravoplatne priznanej bytovej nahrady

Kupujuci sa zavazuje reSpektovat vsetky vysSie uvedené ndjomné vztahy v zmysle
existujucich najomnych zmluv. Rovnako sa Kupujuci zavazuje reSpektovat priznané naroky
na uzivanie podla zakona ¢&. 260/2011 Z.z.. Kupujuci berie na vedomie skutocnost,
Ze uzivatel bytu €. 6 p. a uzivatel bytu €. 7 p. maju narok
na uzivanie predmetnych bytov az do ¢asu poskytnutia bytovej nahrady zo strany
Predavajuceho.

CL1
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v okrese
Bratislava |, obec Bratislava — Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 4446
(dalej len ,nehnutelnosti’) o velkosti spoluvlastnickeho podielu 2/5 k celku, a to:
= pozemku registra ,C* KN, parc. ¢. 8745, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie vo vymere 409 m?,
* stavby so sUpis. &. 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby:
ina budova.

2. Kupujuci je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v okrese
Bratislava |, obec Bratislava — Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 4446
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 3/5 k celku, a to:

» pozemku registra ,C* KN, parc. €. 8745, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 409 m?,

» stavby so supis. & 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby:
ind budova.

3. Predmetom tejto zmluvy je prevod spoluvlastnickeho podielu Predavajuceho o velkosti
2/5 k celku k nehnutelnostiam, uvedenym v bode 1. tohto ¢lanku do vyluéného
vlastnictva Kupujuceho.

4. Predavajuci predava a kupujuci kupuje do svojho vyluéného vlastnictva nehnutelnosti
uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku.

L
Prevod nehnutelnosti podla § 9a ods. 15 pism. c) zakona o majetku obci

1. Predavajuci uskutoéni prevod spoluvlastnickeho podielu o velkosti 2/5 k celku
k nehnutelnostiam uvedenym v ¢lanku | ods. 1 tejto zmluvy uzavretim kudpnej zmluvy
podla § 140 a § 588 a nasl. Obgianskeho zadkonnika, v sulade s ustanovenim § 9a ods.
15 pism. c) zédkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,zékon o majetku obci").



Podla § 9a ods. 1 zakona o majetku obci, ak tento zakon neustanovuje inak, prevody
vlastnictva majetku obce sa musia vykonat spdsobmi, taxativhe uvedenymi
v odsekoch 1 — 16 tohto paragrafu. Podla § 9a ods. 15 pism. c) ,Obec nie je povinnad
vykonat obchodnu verejnu sutaz, draZbu a ani priamy predaj pri prevode majetku
obce, a to podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo.”

V zmysle § 140 Obcianskeho zakonnika, ktory upravuje zakonné predkupné pravo
ostatnych spoluvlastnikov, ma Kupujuci predkupné pravo na nehnutelnosti, uvedené
v bode 1. ¢l. . ,Ak sa spoluviastnicky podiel prevadza, maju spoluviastnici predkupné
pravo, ibaZe ide o prevod blizkej osobe. Ak sa spoluviastnici nedohodnu o vykone
predkupného prdava, maju pravo vykupit podiel pomerne podla velkosti podielov.”

Predaj nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku | ods. 1 tejto zmluvy podla § 9a ods. 15
pism. c) zakona o majetku obci schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR

Bratislavy na svojom zasadnuti dna 29.02.2024 uznesenim ¢. 458/2024.

CL
Kupna cena

Predavajuci predava a kupujuci kupuje nehnutelnosti uvedené v ¢l. | odsek 1 tejto
zmluvy za kUpnu cenu 581 258,68 eur (slovom:
patstoosemdesiatjedentisicdvestopatdesiatosem eur a Sestdesiatosem centov)
do svojho vyluéného vlastnictva.

Kupna cena bola stanovena Ing. Petrom Kapustom, znalcom v odbore stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, ktory vyhotovil znalecky
posudok ¢. 55/2023.

Kupujuci je povinny zaplatit Preddvajucemu kupnu cenu naraz, a to v lehote do 15 dni
od podpisu tejto zmluvy na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Kupujuci je rovnako
povinny uhradit na ucet Predavajuceho, IBAN: VS:

naklady za vyhotovenie znaleckého posudku €. 55/2023, vypracovaného Ing. Petrom
Kapustom, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosti vo vyske 300,00 eur.

Kupujuci uhradi tiez spravny poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti, a to na
bankovy uc¢et Predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Tato zmluva bude Kupujucim podpisanda do 30 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kupujuci nezaplati riadne a v€as kupnu
cenu, je povinny zaplatit predavajucemu zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z dlZznej
Ciastky za kazdy deri omesSkania. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie
§ 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, a predavajuci je opravneny pozadovat aj
nahradu Skody spbsobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo vySke presahujucej vysku
zmluvnej pokuty. Takisto je kupujuci, v pripade neuhradenia kipnej ceny riadne a vcas,
povinny zaplatit predavajucemu spolu s omeskanou platbou Uroky z omeskania podla
ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

CLiv
Tarchy

Preddavajuci vyhlasuje, Zze na predavanom spoluvlastnickom podiele o velkosti 2/5 k
celku k nehnutelnostiam uvedenym v &l. | bod. 1. tejto zmluvy neviaznu Ziadne dlhy,
bremena, ani iné pravne povinnosti.



CLV
Odstupenie od zmluvy

Predavajuci moze jednostranne odstupit od zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov a povinnosti v pripade, ak kupujuci
nezaplati kipnu cenu v lehote stanovenej v €l. lll bod 3. tejto zmluvy.

Moznost odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

L vi
Osobitné ustanovenia

Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je predmet kupy uvedeny v ¢&l. lods. 1 tejto zmluvy
dobre znamy, a Ze ho kupuje v takom stave, v akom sa nachadza.

Kupujuci bol oboznameny so stanoviskami odbornych utvarov Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy k predaju nehnutelnosti uvedenych v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, a to
so stanoviskom oddelenia uctovnictva a pohladavok zo dria 17.10.2023, stanoviskom
oddelenia usmerfiovania investi¢nej ¢innosti zo dnha 18.10.2023, ktorého prilohou je
substanovisko Referatu technickej infrastruktury, so stanoviskom oddelenia Zivotného
prostredia zo dna 16.10.2023, stanoviskom oddelenia dopravného inZinierstva za
oblast dopravy zo dfia 23.10.2023, oddelenia miestnych dani, poplatkov a licencii
zodna 25.10.2023—a so stanoviskom sekcie informatiky, dat ainovacii zo dnfa
06.11.2023 a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi v8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Predavajuci sa zavazuje odovzdat predmet predaja uvedeny v ¢l. bod 1. tejto zmluvy
kupujucemu do 15 pracovnych dni odo dfa doru€enia pisomného oznamenia
kupujuceho o povoleni vkladu vlastnickeho prava podla tejto kupnej zmluvy
predavajucemu. O odovzdani a prevzati nehnutelnosti spiSu zmluvné strany protokol
vo dvoch vyhotoveniach, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.
Pravne Uucinky vkladu do katastra nehnutelnosti vznikaju kladnym pravoplatnym
rozhodnutim Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor o povoleni vkladu. Dhiom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
prechadzaju na kupujuceho vSetky prava a povinnosti spojené s vilastnictvom
nehnutelnosti.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda predavajuci po dodrzani podmienok
stanovenych v ¢lanku Ill tejto zmluvy, t.j. po zaplateni kupnej ceny, odplaty za
vyhotovenie znaleckého posudku a uhrady spravneho poplatku za vklad do katastra
nehnutelnosti Kupujucim. Za zaplatenie klpnej ceny sa povazuje jej pripisanie na ucet
predavajuceho. V pripade omesSkania so zaplatenim kupnej ceny sa kupna cena
povazuje za uhradenu az po zaplateni sankcii uvedenych v ¢l. lll tejto zmluvy.

Do doby povolenia vkladu vlastnickeho prava su zmluvné strany viazané dohodnutymi
podmienkami tejto zmluvy.



—

CL v
Vyhlasenia a zaruky

Kupujuci podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa predavajucemu, ktory
uzatvara tuto zmluvu spoliehajuc sa na nizSie uvedené vyhlasenia a zaruky, ze ku dnu
podpisu tejto kupnej zmluvy:

» ako kupujuci je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene kupujlceho,

» kupujuci nema zavazky voci predavajucemu, voci prislusnému dafiovému uradu, nie
je v likvidacii, v konkurze ani v resStrukturalizacii a voci kupujucemu sa nevedie
Ziadne exekuc€né konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze

ako nepravdivd alebo zavadzajuca skutocnost, preddvajuci to bude povazovat

za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviiujice ho od tejto zmluvy jednostranne odstupit
ako aj pozadovat od kupujuceho nahradu S$kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné zvys$né financie nasporené vo fonde na ktorom

sa zdruzuju finanéné prostriedky vybraté kazdoro¢ne od najomcov a uzivatelov bytov

v bytom dome na Cintorinskej 24 ku dnu podpisu zmluvy zostanu na bankovom ucte

bytového domu bez toho, aby prislo k ich vyuc¢tovaniu medzi u¢astnikmi tejto zmluvy.

Kupujuci uhradi vSetky poplatky spojené so spravnym konanim na Okresnom urade

Bratislava, katastralnom odbore.

4. V pripade akejkolvek havarie, ktora by nastala v ¢ase medzi podpisom tejto zmluvy

a zaplatenim kupnej ceny Kupujucim sa Predavajuci s Kupujucim dohodli, Ze si

poskytni sucinnost potrebnd na odstrdnenie havarijného stavu predmetnej

nehnutelnosti. Zmluvné strany suhlasia stym, Ze si voéi sebe nebudu uplathovat

Ziadne finanéné naroky z existujuceho Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového

domu Cintorinska 24, ktory ma aktualne nulovu hodnotu.

CL v
Platnost a u€¢innost zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejhiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorSich predpisov
(zédkon o slobode informacii) a nadobuda uc€innost podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov dhom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Sl IX
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi
v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom zneni, a to
najma Obcianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit primerané Usilie pri rieSeni vzajomnych sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy, ktoré budu rieSené v prvom rade zmierlivym spésobom
a dialdgom. V pripade, ak zmierlivy spdsob rieSenia vzajomnych sporov nebude
uspesny, pravomoc rieSit spory vyplyvajuce z tejto zmluvy maju prislusné sudy
Slovenskej republiky za pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost
nie je obmedzena. Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.



4. Kupna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, z ktorych 2 vyhotovenia zasle
predavajuci Okresnému uradu Bratislava, katastralnemu odboru za ucelom povolenia
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho. Kupujuci obdrzi po podpise zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami jeden rovnopis zmluvy. Tri vyhotovenia zmluvy zostanu
predavajucemu.

V Bratislave dna V Bratislave dna
Predavajuci: Kupuijuci:
Hlavné mesto SR Bratislava Bistro St. Germain s.r. o.

Ing. arch. Matus Vallo, primator v.r. Ing. Miroslav Masiarcin, konatel v.r.



