Zmluva o najme nebytového priestoru — garaze
¢. 07 83 023525 00

podla 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Ndzov:

Sidlo:

V zastipeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol - najom:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Nijomea:

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Trvaly pobyt:

Tel. &islo:

E-mail:

(d’alej len ,,najomca™)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. David
Masica, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutelnosti, na zdklade Podpisového poriadku
aginného ku diiu podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

CSOB, as.

SK5875000000000025828453

7 83 0235 25

Gamal Morssi

(,,prenajimatel™ a ,najomca” dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

Jrmluvni strana*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a v sililade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky na:

Tomankovej ul.5
v Bratislave



Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytovy priestor — gardz ¢. 9 vo vymere 18,35 m?2, nachadzajuci sa v stavbe 3460, na
pozemku registra ,,C* parc. ¢. 1426/565, k. 1. Karlova Ves v Bratislave, ktory je zapisany
na LV &. 46 (d’alej len ,,predmet najmu®).

Utelom najmu je parkovanie osobného motorového vozidla.

Né4jomca sa zavizuje predmet ngjmu vyuzivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavézku zmluvng strany dojednali zmluvni pokutu v sulade s ust. § 544
anasl. Obéianskeho zékonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zadaty deil trvania
porudenia tohto zavézku, ktori ma prenajimatel’ pravo od ngjomcu pozadovat’. Ngjomca
sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety zaviizuje zaplatit' na zaklade
prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

Néajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu n4jmu podl'a aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, redtitu¢né, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo nadjomné prava,
alebo akékol'vek prava tretich 0sdb okrem tych, ktoré si vo vztahu k Predmetu najmu
zapisané na liste vlastnictva €. 46 vedenom pre katastralne uzemie Karlova Ves, okres
Bratislava IV, obec mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves.

Clinok 2
Doba nidjmu a spdsob ukonéenia najmu

Najom sa dojednava na dobu neurditd a zaéne plynut’ dilom nadobudnutia uéinnosti tejto
Zmluvy podla ¢lanku 8 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukon¢it’ niektorym z nasledujucich spdsobov:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, priom vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynit od
prvého dnia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doru¢ena druhej zmluvnej strane,

¢) prenajimatel modzZe okamZite odstipit od tejto Zmluvy bez predchadzajticeho
pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalsich zavazkov voci najomcovi ak:
ca) najomca v rozpore s touto Zmluvou da predmet najmu alebo jeho Cast’ do
podnajmu alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
cb) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
cc) najomca meska s uhradou najomného viac ako 30 dni, alebo
cd) najomca predd podnik alebo jeho cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
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ce) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzZivat' predmet najmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo

cf) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,

cg) ndjjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vySSie uvedenych dévodov sa Zmluva rusi dilom, ked’ prejav
vole o odstupeni dojde druhej zmluvnej strane v stlade s élankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vzt'ahuje postup podl'a odseku 4 aZ 6 tohto ¢lanku.

Moznost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjomca sa zavédzuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskdr do 3
dni po poslednom dni n4gmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpisu
protokol o spétnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu nidjomcom prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' ndjomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat' od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy aj zacaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to
aZ do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatel'om. Ndjomca sa sufasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavézuje zaplatit’. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel’ovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske nijomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel tieZ pravo
vypratat’ predmet ndjmu na naklady nijomcu a na jeho naklady ulozit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je
prenajimatel’ opravneny:
a) vstipit do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekdzok (vymena zamkov a pod.),
b) zabezpedit’ preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

Ku dilu skoncenia ndgjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet nadjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatel'ovi.

] Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

Né4jomné za predmet nagjmu je stanovené v zmysle zadkona €. 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou zmluvnych stran vo vyske 145,73 Eur/mesiac, t.j. 1748,76
Eur/rok.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat dohodnuté ndjomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy
do 15. diia prvého mesiaca prisluSného kalendarneho Stvrtroka na et prenajimatel’a s
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vySku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
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predchadzajuci kalendarny rok azverejnenu Statistickym tradom SR v januéri
nasledujiceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel oznadmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené najomné
sa najomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy.
V pripade, Ze oznidmenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. §tvrtrok prislusného kalendarneho roka, ndjomca sa zavézuje zaplatit’
rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndgjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od doru€enia oznamenia.

4. 'V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tthrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

5. Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

8. Ak nijom zalne v priebehu mesiaca, vypoéita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 roéného najomného, sa vyndsobi poétom dni odo dnia zaCiatku
nagjmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypoc¢itané najomné sa
najomca zavizuje zaplatit’ na ucet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od t€innosti tejto Zmluvy.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy defi omesSkania. Povinnost' najomcu platit' Groky z omeskania
podla § 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

10. Najomca sa zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

Clinok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu ndjmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
,preberaci protokol*) vyhotovia a podpi$u zmluvné strany najneskor do 20 pracovnych
dni od nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnd stranu. Stcast'ou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude znaSat’ vSetky ndklady spOsobené
neprimeranym uzivanim predmetu najmu. N4jomca sa zavézuje umozZnit’ prenajimatelovi
vykonanie oprav stvisiacich s udrziavanim objektu.

3. Nijomca sa zavdzuje udrZiavat Cistotu v objekte a predmete nijmu a dodrZiavat
prevadzkovy poriadok.

4. N4ijomca nesmie v predmete najmu a v objekte, v ktorom sa premet ndjmu nachadza,
uskladiiovat’ vybusné a iné nebezpetné alebo zakazané materidly a predmety.
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Néajomca sa zavidzuje zabezpedovat' a dodrZiavat’ za prenajimatel’a ako vlastnika objektu,
pripadne za mandatneho spravcu, povinnosti na useku poZiarnej ochrany vyplyvajuce zo
zédkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najmd povinnosti
v zmysle ustanoveni § 14 zakona.

Nijomca sa zavizuje zabezpe€it' si na vlastné naklady ochranu osobného motorového
vozidla poistenim proti havarii, odcudzeniu, poskodeniu, prip. voc¢i inym Skodam, ktoré
mozu vznikndit' na motorovom vozidle. V pripade, Ze tito povinnost' ndjomca nesplni,
zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu spdsobenti na motorovom vozidle.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskor do 15 dni odo dia, kedy ku
zmene doslo, oznamit’ prenajimatelovi a spravcovi kazdu zmenu napr. osobného stavu,
pravnej formy, bydliska, sidla a pod. ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel prévo pozadovat” od najomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 330,00 Eur a ndjomca sa zavédzuje zaplatit’ zmluvnu pokutu na
zaklade prenajimatel’om zaslanej faktury.

Néjomca sa zavizuje umozZnit' prenajimatelovi a spravcovi vstup do predmetu ndjmu
najmi v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania u¢elu ndjmu a pod.

Zodpovednost’ za $kody na predmete nijmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

V sulade sust. § 545 Obé&ianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od ndjomcu ndhradu Skody spojenil s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy vo vySke
presahujticej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Nijomca sa zavidzuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok najmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ uhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnd pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Clanok 5
Podniajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu alebo
inej dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na ziklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorudenia ndjomcu adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.



3. Zmluvné strany bert na vedomie a siihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za doruCenu
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzata adresatom; v takomto pripade sa
za defi dorudenia povazuje deti vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je
pisomnost’ dorugena diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarutuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvéra tito Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto
Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene Najomcu;

b) Najomca nemd zavdzky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému datiovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo&i nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie. .

2. V pripade, e sa akékol'vek vyhlasenie alebo zéruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajtce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviiujice
prenajimatela pozadovat' od najomcu ndhradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavédzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobtda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sutlade s
ustanovenim § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a § 5a zékona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informdcif) v zneni neskorgich predpisov. V pripade, Ze ngjomca
neprevezme predmet najmu do 20 dni odo diia G¢innosti tejto Zmluvy, tdto Zmluva straca G
platnost’ aj u€innost.

2. Zmluvu je mozné menit a doplitiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne o&islovanych dodatkov.

3. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa vbuducnosti stane
7 akéhokolvek dovodu neplatnym alebo netiinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neu¢inného ustanovenia
bude platit’ primerané tiprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje uelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a
v savislosti s jej realizaciou, sa budu riadit' pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve




2nu zv1ast neupravené sa pouziju primeranc ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom

nej zneni.
sa
m 5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov

o jej platnost, vyklad alebo zruSenic, vritane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
| platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budi rieSit' predovietkym dohodou. Ak vzijomna
Je dohoda nebude mo#n4, o spore rozhodne prislusny sid SR .

6. Této Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnost'ou originalu, pri¢om
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomea.

7. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vsetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelne,
pricom vyjadrujui ich slobodnt a vaznu volu zbaven akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

8. Zanikom 0&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta Gginnost Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
Zmluvy, ktorych Gé¢innost’ podl'a tejto Zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’
aj po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach Zmluvy,
ktorych uginnost podla tejto Zmluvy a‘alebo vzhladom na ich povahu mé vzniknuf’

0 a/alebo trvat aj pred za¢iatkom u¢innosti tejto Zmluvy.
?‘ | M9 | 4, Y& J
V Bratislave, GBa .cc.v osvimsssineroavissiiss V Bratiglave, dila ..nimoinaam
Prenajimatel’: Néjomca:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Mgr, David Masica : Gamal Movssi—
povereny vedenim
oddelenia najmov nehnutel'nosti




OSVEDCENIE

pravosti podpisov

Podrla osvedCovacej knihy podpisoyv osved¢ujem pravost podpisu Gamal Morssi rodné ¢islo
., bytom , po preukdzani osobnej totoZnosti podla
obéianskeho preukazu ¢, listinu podpisal pred pracovnikom.

Hlavné mesto Slovenske) republiky Bratislava 30.04.2025.

pracovnicka poverena primatorom
Hlavného mesta SR Bratislavy
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