ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 07-83-0243-22-00
podfa § 663 a nasl. zakona 40/1964 Obcianskeho zakonnika (dalej aj ako ,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo; Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matas Vallo, primator

ICO: 00 603 481

bankové spojenie: CSOB, as.

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

(dalej len ,prenajimatel™)
El
Najomca:

Nazov: Marek Sedivy rod. Sedivy

Sidlo: Dumbierska 3/a, 831 01 Bratislava
Rodné &islo: oI

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail;

t ¢

(dalej len ,najomca*)
(dalej ndgjomca a prenajimatel, spolocne len ,zmluvné strany” jednotlivo len ,zmluvna strana®).

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podlfa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho z&konnika a v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a (iCel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti, pozemku registra ,C* KN v Bratislave, k. 0. Vinohrady,
parc. ¢. 5345/1 - z&hrada, vo vymere 209 m?, zapisany na LV €. 1.

2. Prenajimatel prenechéva a najomca prijima do ndjmu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve v celosti
pozemok registra ,C* KN v Bratislave, k. u. Vinohrady, parc. ¢. 5345/1 - zahrada, vo vymere 209 m?
zapisany na LV ¢. 1. (dalej len ,predmet namu* alebo ,pozemok®). Kopia z katastralnej mapy je
neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

3. Ugelom najmu je na revitalizaciu pozemku, Udrzba a starostiivost o pozemok a uZivanie pozemku ako
zahrady.



Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuZivat vylutne na dohodnuty Ocel. Pre pripad nespinenia tejto
povinnosti, zmluvné strany dojednali v sulade s § 544 a nasl. Obcianskeho zakonnika zmluvnd pokutu,
ktoru je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu v Giastke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty defi trvania
porusenia tohto zavazku. Najomca sa stcasne zmluvni pokutu podfa predchadzajucej vety zavézuje
zaplatit na zaklade prenajimateflom zaslanej sankénej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti, najneskor
v§ak do 30 dni odo dia jej doruenia najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a pravnym stavom predmetu najmu. Najomca tiez
vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho prebera do najmu.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu neuréitt a zaéne plynut diom nadobudnutia U&innosti zmluvy podfa Cl. 5 ods.
2 tejto zmluvy.

Najomny vztah mdze byt ukonéeny:
2.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran,
2.2 vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,
2.3 vypovedou najomcu vsulade stouto zmluvou alalebo s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika,
2.4 pisomnym odstipenim od zmluvy v sllade stouto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obgianskeho zékonnika,
2.5 pisomnym odstupenim od zmluvy prenajimatefom v pripade:
a) nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v Cl. 3 tejto zmluvy,
b) ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela v stlade s Cl. 4 ods. 3 tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od tejto zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaénu vypovednd lehotu. Vypovedna lehota zacne
plynat prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane.

_ Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podia uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1226/2022 zo diia 04.05.2022 nasledovne:

1.1 vo vyske 105,50 eur/mesacne (slovom: jednostopat eur a patdesiat eurocentov mesacne), t. j. 1 266,00
eur/rok (slovom jedentlsicdvestodvadsatSest eur roéne) za cely predmet najmu.

Roéné najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku predstavuje sumu vo vy3ke 1266,00 Eur (slovom
jedentisicdvestodvadsat$est eur) za cely predmet najmu, ktoril sa ndjomca zavézuje uhradzat poénuc ditom
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vzdy do 15. dita prvého mesiaca
prislusného kalendarneho $tvrtroka na Géet prenajimatela Cislo (IBAN): SK58 7500 0000 0000 2582 8453,
variabilny symbol VS 783024322 v CSOB, ass.

Pomerna cast najomného podla ods. 1 a 2 tohto &lanku za obdobie od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila sa vypocita tak, Ze denné najomné
vypocitané ako 1/365 roéného najomného sa vynasobi poctom dni odo difa nadobudnutia UCinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto vypocitané najomné sa
najomca zavazuje uhradit do 15 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
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bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca Ghradu poukazuije, je obdobie,
ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam; prenajimate! spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohfadavku.

Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazujl za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezapiati nadjomné a/alebo pomemu Cast najomného v
dohodnutych terminoch riadne a v€as, je povinny zaplatlt prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty def trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit uroky z
omeskania podla § 517 ods. 2 Obgianskeho zékonnika nie je tymto dotknutd. Moznost prenajimatela
odstupit od tejto zmluvy v zmysle €lanku 2 ods. 2 bod 2.5. pism. a) tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prisluSného kalendarneho roka) vysku
najomneho dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym (radom SR za
bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok zverejnent Statistickym uradom v januari nasledujuceho roka.
ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporuéenej zasielky na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v
terminoch splatnosti najomného dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného
bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného za 2. Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzl pévodnym
najomnym a najomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru€enia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve. TaktieZ je povinny na viastné naklady zabezpedit
jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné naklady vsetky
Upravy a udrzbu, ako aj znasat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatefa. Za poruenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo poZadovat
od najomcu zmluvnt pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemnast Eur) za kazdy, aj zaCaty defi trvania
porusenia tejto povinnosti. Najomca sa suéasne zmluvnu pokutu podlfa predchadzajlicej vety zavazuje
zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury. NedodrZanie povinnosti najomcu uvedenej
v prvej vete tohto odseku sa povaZuje za hrubé porudenie zmluvy a tym pravo prenajimatela na odstipenie
od zmluvy.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktore vyplyvaji zo vSeobecne
zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrziavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej
udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiamej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu uzivania
predmetu najmu a umoznit' prenajimatefovi vstup na pozemok, najma za ¢elom kontroly dodrziavania tejto
zmluvy a platnych pravnych predpisov shvisiacich s najmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné
strany dohodli zmluvnu pokutu v sume 1 000,00 Eur (slovom tisic Eur). Prenajimatel je opravneny pozadovat
uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit
zmiuvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktry.

Zodpovednost za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do stavu zodpovedajucemu
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dohodnutému spdsobu uzivania v lehote do 15 dni odo diia ukonCenia najmu, pokial sa s prenajimatelom
nedohodne inak. V pripade, Zze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany néjomcu, je
prenajimatel opravneny uviest predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko ngjomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto ¢lanku, ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zmluvn( pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty defi nasledujuci po dni, v ktorom je ndjomca povinny
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dohodnutemu uzivaniu. Najomca sa
stc¢asne zmluvnd pokutu podla predchadzajucej vety zavéazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej
sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskér vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia
najomcovi.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatefovi Skodu spdsobent
nemoznostou uZivat predmet najmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu
najmu vo vySke nagjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapo€itava.

. Najomca sa zavazuje bez zbytotného odkladu oznamovat vetky skutonosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom. Za nesplnenie tejto povinnosti méa prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvna pokutu v sume
70,00 Eur (slovom sedemdesiat Eur). Najomca sa sucasne zmluvnll pokutu podla predchadzajucej vety
zavézuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

. Vsulade sust. § 545 Obgianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojend s poruSenim povinnosti ngjomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude miestom dorucenia
najomeu sidlo najomcu alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

. Najomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia podla odseku 12
bude povaZovana za doruéent priamo do viastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi
ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost doruit na tuto adresu podla
odseku 10 tohto &lanku a ina adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost n&jomcovi za
doruéent diiom jej vratenia prenajimatefovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

. Najomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komunalneho odpadu oprévnenou osobou podla
Vieobecne zavézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta a zabezpeCovat poriadok pri Udrzbe
zelene (dalej len ,VZN'). Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sankcie
v zmysle VZN.

. Najomca je povinny dodrZiavat véeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, a to najma:
- zakona €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsSich predpisov,

- zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne (€inky (G€innost)
nadoblda nasledujlci deri po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, a to v sulade s ustanovenim
§ 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. . o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a dopinkov platnych vSeobecne zévéaznych
pravnych predpisov.



Neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy su:
Priloha €. 1 - Kbpia z katastralnej mapy
Prilohaé.2- LVE. 1.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto zmluvy a v sivislosti s jej
realizaciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v
platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto zmluve zvlast neupravené sa pouziji primerane ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach k tejto zmluve, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzi¢asom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné prévne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo i nepriamo nahradzaji pévodné
prisluné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo netcinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zéklade tejto zmluvy
bude ich rieSenie v pravomoci prislunych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5) rovnopisov
dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany vyhiasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave dna 25072022 ....... V/ Bratislave dria 57;’“*”" =

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo Marek Sedivy
primator
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEI'NA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEILNOSTI

Okres : 103 Bratislava ITI Udaje aktualne k : 01.01.2021
Obec : 529 346 BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia: 24.03.2021
Katastralne uzemie: 804 380 Vinohrady Cas vyhotovenia : 10:14:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &1- dastotny

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Préavny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
5345/1 209 Zahrady 4 il

* * % Ostatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:

Koéd spésobu vyuzivania pozemku
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemli obce alebo v zdhradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnad nizka a vysoka zelen
a iné polnohospodarske plodiny

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemil obce

éasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

20y Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC
814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

¥ % * (Ostatni 0¢astnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné tdaje

Iné udaje nevyZiadané
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