Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 0266 24 00

podia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Viastnik
Nazov:

sidlo:

v zastlpeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ndjomné;

IBAN - zalohové platby:

Variabilny symbol - zélohové platby:
IBAN - depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol - depozit 2 zabezpeka:

(,Prenajimatel”)
a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Konajlc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(.Najomca"“)

(.Zmluva“)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Mati3om Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy ;

Ing. Janka Bargerova, riaditelka sekcie spravy nehnutelnosti,
na zaklade Podpisového poriadku O¢inného ku diiu podpisu
Zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7830266 24

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783 0266 24

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

7830266 24

MILAS s. 1. 0.

Ratianska 96, Bratislava - mestska ¢ast Raga 831 02
Ilker Dinc, konatel

Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 11,
Cddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 866356/B

46 978 844
2023686632

Prenajimatel a Najomea sa dalej oznacuju jednoflivo aj ako ,Strana” a spologne ako ,Strany".

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel ngjmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ~ nebytového priestoru & 1.36 ovymere 36,34 m?,
nachadzajliceho sa v budove podchodu na Hodzovom namesti, bez stpisného ¢isla, orientadné €islo 1,
nezalozeny list vlastnictva, v okrese Bratislava |, obec Bratislava-Staré Mesto, v katastrélnom Uzemi Staré
Mesto pod pozemkami parcely registra ,C" parc. €. 215501, parc. €. 21550/2 a parc. €. 21550/4 (nebytovy
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1.2

1.3

14

15

2.1

22

23

24

priestor dalej len ,Predmet najmu“ a budova, v ktorej sa nachadza ako ,Budova“). Pddorys Predmetu
najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, v ktorej je uvedeny popis
ucelu najmu (,Ucel najmu”). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ucel n&jmu. Pre
pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske 17 EUR ato za
kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Néajomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu ngjmu
a Ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je: '

Predmet najmu sposobily na uZivanie na Ucel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ucel najmu; a zaroven '

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ucel ngjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich osob.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné sihlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N&jom sa dojednava na dobu neurcitd a zacina plyndt diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba n&jmu").

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoCni v prvy defi mesiaca nasledujlceho po
mesiaci, pocas ktorého Najomca riadne splini vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikovane v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy,
pokial sa Strany nedohodnu inak. Def odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2
(dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodnu inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat’

a) skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu n&jmu, vratane prostriedkov
umoZzriujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu njmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zéstupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujd, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.
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2.5

2.6

3.1

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

sposobom podra bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke sictu sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podia bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je od6vodnena vyskou nakladov Prenajimatela slvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutonostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a z&roven

b) Prenajimatel je opravneny odstapit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozZit Depozit v stlade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy alalebo zloZit Zabezpeku na najomné v silade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v sllade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi
notarske exekucné zapisnice v stlade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria zadiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.3

34

35

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske 955,00 EUR za kaZdy kalendarny mesiac, t.j. roéné najomné
vo vySke 11 460,00 EUR za kazdy kalendarny rok, ak tato Zmluva neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendarneho roka Doby né&jmu. Poéntic kalend&rnym
rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podfa bodu 3.2 zvy3i 0 2 %;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kazdoroéne vzdy k 1.
januéru nasledujuceho roka zvySovat oroénu priemerna mieru inflacie merant harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendameho roka (12 mesaény
priemer), najmenej v3ak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejiiovany, bude
nahradeny inym oficidlnym indexom Eurépskej Gnie, ktory mu bude povahou najblizs§i a uréi ho
Prenajimatel.

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné".

Najomca je povinny platit Najomné mesacéne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapodita Z&bezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZzena najomcom podla podmienok obchodnej verejnej sitaZe sa zapodita
do vySky najomného podfa bodu 3.2 odo diia zadiatku Doby ndjmu az do dria, kedy vyska financnej
z&bezpeky takto v ¢asti pokryje vysku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné Ucely podla tejto Zmluvy potrebné urit denné najomné, toto sa uréi ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, po€as ktorych bude v danom mesiaci trvat’ Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skoncena k inému driu ako ku diiu, ktorym konci mesiac a Najomca bude mat uhradené
vSetky zavazky voci Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s ¢lankom XIl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
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zostatok posledného Najomného N&jomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia tejto Zmluvy na Gcet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6

3.7

38

39

3.10

3.11

312

Najomca sa zavazuje zabezpecit si dodavku vSetkych sluzZieb spojenych snajmom (najmé odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmliv priamo s dodavatelmi jednotlivych sluzieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky elektrickej energie, ktoré zabezpeci Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, stoéné) ana dodavku elektrickej energie do Predmetu
najmu (,Prevadzkové naklady") nie st zahrnuté v Najomnom. Prevadzkové naklady je Najomca povinny
platit Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodndt na prislusnych meracich zariadeniach
nainstalovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit thrady za dodavku sluZieb spojenych s najmom
(najma za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatelom tychto sluZieb. Najomca sa zavazuje
uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dria podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a kopiu tychto zmluv predloZit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé poruSenie povinnosti podla predchadzajlicej vety si Strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 4,00
Eur/den za kazdy den trvania porusenia tejto povinnosti.

Na thradu Prevadzkovych nakladov je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesaéne zélohové platby.
Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady v casti dodavky vody vo vyske
37,50 EUR mesacne a v asti dodavky elektrickej energie vo vyske 319,50 EUR mesaéne, spolu vo vyske
357,00 EUR mesacne. Najomca sthlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch
upravovat sumu zélohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to preukazatelne potrebné na
prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb adalSich poloZiek
Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a cinnost tejto zmeny
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podia predchadzajlcej vety
dojde jednostrannym pravnym konom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

N&jomca sa zavéazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesacne vzdy
najneskar do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova
platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu,
na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlicej casti zapocita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

SkutoCna vyska Prevadzkovych nakladov bude ur€ena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. méja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to odévodniuji zictovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit skutoén( vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému diu aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
sthrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajici
kalendarny rok a (ii) suhrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov Gétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia PN) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vSetky svoje zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy, odpoéitany z nasledujlcich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie PN) spésobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohov( platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky svoje
zé&vazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vréti
Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna ¢ast' Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prveho dia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podla ¢lanku XII
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (fridsiatich) dni odo diia z(étovania zalohovych platieb vietkych zloZiek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.
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4.1

42

43

44

45

46

4.7

48

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

V3etky periazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v EURO podia podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohove platby, Depozit a Zabezpeku na najomné na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit* alebo ,zabezpeka na najomné" a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na Ucet, ktory Prenajimatel ur¢i (,Prislusny tcet Prenajimatel’a”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené dilom pripisania na Prislusny (et Prenajimatela.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne danova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vseobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude sti¢astou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkove naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uZivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku skutocnostiam zakladajicim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktlry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby uvedené v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktary.

V pripade omes$kania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy defi omeSkania. Tato zmluvna
pokuta prinalezi Prenajimatelovi odo drfia zacatia omeSkania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek
upozornenia a vyska tejto pokuty bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela
vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstdpit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat' pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povaZzovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to aZ
do riadnej uhrady omeSkanej platby a uplynutia lehoty, ktord mé dodéavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené alalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky tcel platby, je obdobie
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4.9

alalebo ucel platby, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voi Najomcovi; najmé nie viak vylucne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
néklady, roky zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaju Ziadnemu zapoditaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké s().

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia
Depozit
5.1 Né&jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny Gcet

52

5.3

54

5.5

5.6

Prenajimatela depozit vo vyske sétu 3-nasobku (trojnasobku) mesacéného najomného podfa bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podla druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, t;. spolu 3 936,00 EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poéniic odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdriovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto
Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné, zalohove platby na Prevadzkové naklady, zaporna Bilanciu PN,
uroky zomeSkania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny doplnit Depozit do
vysky podla bodu 5.1 vy3Sie ato do 10 (desiatich) dni odo diia dorucenia ozndmenia Prenajimatela
o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedopini Depozit ani v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvni pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatefl je opravneny poZadovat navysenie Depozitu nad ramec sumy podla bodu 5.1
vy$Sie ato minimélne o sumu nékladov na uvedenie Predmetu ndjmu do pévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skonéenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini vSetky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo suvisiace stouto Zmluvou, Prenajimatel vréati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devatdesiatich) dni po skonéeni Zmluvy, nie v3ak skér ako 15. (patnasty) defi po Gplnom spineni vSetkych
zévazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo slvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplni vSetky zavézky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude znizena o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové néklady

5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny Géet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske sGétu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného ndjomného
podfa bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaénej zélohovej platby na Prevadzkové naklady
podfa druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t,j. spolu 3 936,00 EUR (,Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka
na najomné sa zapocCita odo diia zaCatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v slilade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v stilade s bodom 3.10
tejto Zmluvy,
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Rucenie

5.8

N&jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
rucitelské vyhlasenie vSetkych oséb, ktoré maju byt kudiu predloZenia zapisané podlia prislusnych
pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora alalebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto oséb musi byt (radne osvedéena. Zavazny vzor rucitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného konecného uZivatela
vyhod a tento je totoZny s osobou N&jomcu, Najomca je tito skutocnost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit' a ¢estné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na ¢estnom vyhlaseni musi byt (iradne osvedéena.

Notarska zapisnica

5.9

N&jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktora ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekucného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekdciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
néjmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy ¢. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

512

6.1

6.2

Strany sa dohodli, ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 5 000,00 EUR.

N&jomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit povinnost, ktore;
splnenie bolo zabezpegené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat néhradu Skody spdsobenej poru$enim
povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuje tuto zmluvnd pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby ndjmu udrZiavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajice nasledujlce rizika:

a) poistenie Predmetu ngjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek $kody, vratane Skody spésobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za $kodu spdsoben( prevadzkovou ¢innostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b nachadzajicich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesm( byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatriovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom uréit vysku sthrnného poistného pinenia podfa poistnych
zmllv podfa bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude uréenie
vySky suhrnného poistného pinenia podfa poistnych zmliv najneskér do 3 mesiacov od GGinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zml(v, ktoré pokryvajl rizika
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6.3

7.1

7.2

7.3

74

8.1

8.2

8.3

Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zéklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyli¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Néajomca sa zavazuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu n&jmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v slade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vylucne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrZiavat Predmet n&jmu v istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu n&jmu na viastné naklady a znasat naklady
sposobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavédzuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré méa vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpeit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom ftretich osob —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel st
opravneni vstapit do Predmetu najmu poéas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozomenia za Gi¢elom
zabezpecenia poskytovania tychto sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozorit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podla bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spdsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané Usilie za Ucelom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v ¢o najkratSom Case.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Né&jomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. N&jomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktorl Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimateflovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim sposobil Prenajimatefovi. Najomea je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kdd na Budove
alalebo Predmete najmu v svislosti s uz vznikajlicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vySsie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak v dih3ej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace,
vratane uskuto¢nenia prostrednictvom tretich osob a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi v3etky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Néjomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo vddsledku poZiaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete

8/17



8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

najmu, vySSej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pévodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynat odo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podia bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstlpit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vys3ie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pricom vy3ka Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktoré zaéne plynit odo dria, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podia bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomecovi do 30
(tridsiatich) dni odo dia, kedy mu N&jomca vznik Skody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku Skody s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho €o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaneho vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sthlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentécie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stuhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navySenim Depozitu podia
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vy3ky podla svojej vlastnej Gvahy. Prenajimatel sa mdze, ale nemusi vyjadrit, €i
ma v (imysle pred vratenim Predmetu n&jmu Prenajimatelovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo ¢i bude Najomca povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa €lanku XIl tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vidy za to, Ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny bud( vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatefovi
odovzdat' projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  n&mu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 94 tohto clanku, Najomeca je povinny odpisy realizovat
metédou zrychleného odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, je:

9117



9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vréatit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest' do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak N&jomca vykonad Zmeny bez predchadzajlceho pisomného sihlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 4-nédsobku (Stvornasobku) Depozitu podia bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvn(i pokutu vo vySke 4-nésobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanaéné préace alebo
stavebné tpravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto niidzové sanaéné
préace budi uskutocnené ¢o najrychlejSie. Na tieto préace sa vztahuje postup podia bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanacnych préc alebo
spbosobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (izemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je
v slilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia rusiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove alalebo
poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa
prislusnych pravnych noriem platnych na (zemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu n&jmu zodpovedny:

a) vdetky Ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaj
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zékon ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie v8ak vyluéne Ulohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vsak vylu¢ne povinnosti vyplyvajlice zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajuce z platnych vieobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vsetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete njme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych v Predmete najmu.
N&jomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Néjomca sa zavézuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy alalebo Predmetu najmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam
akekolvek nebezpecné materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame préavne
a finanéné Skody vzniknuté v ddsledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, N&jomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela poZiadat
prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny Gcelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoériovat pripadné zasobovanie v stlade s povolenim prislusného uradu.

N&jomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Predmetu najmu. Vizuélna podoba
a text oznaCenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je
vyklad sti¢astou Najmu, podlieha predchadzajicemu sthlasu Prenajimatela. Navrh Najomcu na oznadenie
Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude stcastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho
protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela oznaéenie
menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (patnast) dni od
dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

N&jomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomea umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu n&jmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo slvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit nerudeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu n&jmu.
Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrénia uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu €innosti Najomeu, méZu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podfa vlastného uvazenia
Prenajimatefa. Najomca suhlasi stym, Ze ruSivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove mézu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a podas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazuji za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto dévodu pravo na zniZenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoZnit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podra okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situécie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu néjmu aj bez predchadzajlceho upozomenia
Najomcu.
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10.13 Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

10.14

10.15

10.16

1.1

1.2

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit' prostrednictvom elektronickej poSty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na €islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit (¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu oznédmenu podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za icelom kontroly vstpit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujicimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit (Cast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Né&jomca odmietne 2-krét (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi,

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolocnika Najomcu;

b) zmenu (dajov o banke a Géte N&jomcu;

c) zmenu akychkolvek inych idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

f) tykajcich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podia tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomea nie je opravneny pocas Doby néjmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z konecnych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k amyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predloZenim rugitefskych vyhlaseni podla bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi
navrhovanymi koneénymi uZivatelmi vyhod.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Néjomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Gasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel, vratane nie
vSak vylutne napr. na (cel zriadenia sidla alebo dorucovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berti na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny néstupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajlce z tejto Zmluvy. Ak dojde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
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1.3

12.1

12.2

12.3

12.4

postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
néjmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomni zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskdr do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnd zmluvu podla predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

N&jomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo stvisiaceho s touto Zmluvou ako zébezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania daldieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ji) diiu, kedy nadobudne Ucinnost odstipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet n&jmu Prenajimatelovi prézdny, cisty, vdobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vietkym prisluSenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s erstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vsetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyliéenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalsi prenajom, ¢im nie s dotknuté ustanovenia tohto Elanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoni vypratanie Predmetu n&jmu a odstranenie Zhodnotenia podia tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo diia skoncenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka ur¢i podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyliéenie pochybnosti, kompenzacia podia
tohto bodu 12.3 nevyluGuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujicej vysku kompenzéacie
av pripade, Ze Najomca nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v lehote podia bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela na zmluvnd pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu vrozsahu prevySujucom zélohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete ndjmu nad ramec
tych, ktoré sl uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znaSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady, a ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zaatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi aspoii 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce ponechat v Predmete
n&jmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajlci sthlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za
uétovni zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
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12.5

12.6

131

13.2

13.3

134

14.1

odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel oprévneny
nadobudnut, ak svoj Gmysel pisomne ozndmi Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu n&jmu a na naklady Najomcu dat' na zaklade notarskej
zépisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsetkych §kdd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku XIl Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokradovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIll
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢uji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spOsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je N&jomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomeu, zastihnuta.

Strany berti na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢ent priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratend postou Strane, ktoré je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty"
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZuje deri vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktord je adresatom, o tejto skutoGnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenske] republiky a podpisujtci
je osoba opravnené konat v mene Najomcu;
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14.2

15.1
15.2

b) N&jomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislunému dariovému
aradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vysSie ukaZe ako nepravdivé, netipiné
alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opréaviiujlice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opréviiujice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, netpinym alebo zavadzajlicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odsttipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlicich zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstapit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zélohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze N&jomca nedoplini Depozit v lehote podia bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na népravu, a/alebo

d) v pripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vSetky vyhlasenia podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

f) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podla bodu 5.9 tejto
Zmluvy, afalebo

g) v pripade, Ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
vlehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek potas Doby najmu na poziadanie
Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade zagatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

i) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

k) v pripade, Ze Predmet n&jmu je N&jomcom vyuzivany v rozpore s icelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

[) vsulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

m) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajlceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, a/alebo

n) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

0) vpripade, Ze sa kiorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podra bodu 14.1 tejto Zmluvy ukéze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlce, a/alebo

p) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ini osobitn( lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor véak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

q) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisludnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Né&jomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

r) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet n&jmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

s) Naomca zmeni konetného uzivatela alebo konetnych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho sthlasu Prenajimatela, a/alebo

t) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podfa predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
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16.3

15.4

155

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

N&jomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel’ nebude mat’ zaujem na dalSom pineni povinnosti
podIa tejto Zmluvy pri takomto porudeni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vysSie nadoblda Ucinnost poslednym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstlpenie dorucené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran moZe vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaina plynut od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ené druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zaniké& zénikom prévnickej osoby bez pravneho néstupcu. Pre vylicenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a i¢innost' diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopliiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st nasleduijlce prilohy:
a) Priloha €. 1 ,Podorys Predmetu najmu’;

b) Priloha €. 2 ,Popis i¢elu najmu’;

c¢) Priloha¢. 3 ,Rucitelské vyhlasenie";

d) Priloha¢. 4 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zéklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za GCelom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spracuvanie sa vykonava vsilade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych (dajov a 0 volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zrusuje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuji len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
idaje sa uchovavaji po dobu stanovend v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych Gdajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat’ staznost
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Uradu na ochranu osobnyceh dajov. Poskytnutie asobnych tdajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

166 Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny def alebo kalendamy mesiac.

16.7 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazuji nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrudeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povaZovat
za odkazy na pravny predpis, kiory ho nahradil.

168 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Priloha
€. 3 sariadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

16.8 Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktore vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, bud riedit predovSetkym dohodou. Ak vzéjomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenske] republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z tohe Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné a tymto potwrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbaveni akychkolvek omylov, na dokaz oho pripajaju svoje

podpisy.

16.12 Podmienky obchodnej versjnej stitaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024 zo dna 23.05.2024, a uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 527/2024 zo dia 23.05.2024.

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava MILAS s. 1. 0.
T
V Bratislave, da .. 7ﬁ ‘5 ."i.[ﬂ/‘) SH N V Bratislave, diia O ? Jﬁ ;2_02—3

ing. Jand Bafgerova &8s Clkerdre
riaditelka sekcig spravy nehnutelnosti——" konatel
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Priloha €. 2

Popis tcelu najmu

Galéria digitalneho umenia a kaviare.

Galéria digitalneho umenia bude ponukat rézne typy digitalne vytlaGenych obrazkov Ligtboxes, Canvas a plagaty
zakaznikov.

V kaviarni sa budu podavat teplé a studené napoje ako je kava, ¢aj (aj v studenej forme) a dalSie podobné napoje,
ktoré budu k dispozicii aj so sebou.



Rucitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpiSanY .......cccceeeeieiremienereee e B S i
RArBdENE! cosmmmnsenniaien s IEISIBORY  sumsimrms
.................................................................................... 51 OO
Jfucitel™)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v

Konajlc:

(dalej ako ,DIZnik")

Priloha é. 3

trvaly  pobyt:

........... (dalej len

UZRtVONL O | iseinsnmeinsin Zmluvu o najme nebytového priestoru €. ................ s prenajimatelom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primaciélne namestie &. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00

603

(dalej ako ,Veritel”),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal Diznikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?,
nachadzajici sa v budove na [...] ulici, supisné €islo [...], orientacné €islo [...], zapisany na liste viastnictva €. [...]
vedenom pre katastralne (1zemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a €. [...] v okrese [...],

obec [...], v katastralnom Gzemi [...] (dalej ako ,Zmluva®)

a bezpodmienecne a neodvolatelne vyhlasujem, Ze:

1. Ako rucitel som sa obozné&mil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavézkov DiZnika vyplyvajlcich alebo

stvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Dlznika:

a) platit Veritelovi najomné za uzivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady sivisiace s uZivanim
predmetu ngjmu, spolu vo vyske [...] mesacne, vratane nedoplatkov po vyGétovani zalohovych platieb na

prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpecujlci plnenie pefiaznych zavéazkov Diznika zo Zmluvy vo

vyske [..J;

c) zlozit v prospech Veritela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

d) zaplatit Veritefovi zmluvn( pokutu v pripade porusenia povinnosti Diznika podia Zmluvy a to vo vyske

stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti DIznika;




e) nahradit Veritefovi Skodu, ku ktorej doSlo konanim alebo opomenutim Diznika alebo 0sb, ktorym Diznik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, vktore] sa predmet najmu nachadza alebo
poruéenim povinnosti Najomcu oznamit Prenajimatelovi vznik Skody;

f)  plnit dalSie povinnosti podia Zmluvy;

(dalej ako ,Zavazky").

Ak neddjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkolvek splatnych Zavazkov
zo Zmluvy a/alebo stvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po datume tohto rucitel'ského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmieneéne uhradim a to v celom
rozsahu pohladavky, na ktor( sa stane Veritel opravneny voci DIZnikovi na zéklade Zmluvy alebo v savislosti
s0 Zmluvou.

Tymto rucitelskym vyhlasenim preberam ako rucitel zavazok uspokoijit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a DIznikom modifikovana, priom rozhodujlcim je znenie predmetnej Zmluvy
ku diiu omeSkania DlZnika s pinenim Zavéazkov a/alebo ostatnych prislusnych zavazkov DIZnika slvisiacich
so Zmluvou.

Rucenie podla tohto ruitelského vyhlasenia zanika aZ zanikom vSetkych pohladavok Veritela aich
prisluSenstva, ktoré st zabezpecené tymto rucitelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré st ku diiu podpisu tohto ruitelského vyhlasenia
v mojom viastnictve, najmé ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich oséb, neviozim
ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;

b) neuskuto€nim akykolvek pravny ukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavézok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$Sej ako 100.000,- €.

Ako rucitel vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, Ze:

=  moja financna situacia mi umoZiiuje pinit riadne a vCas zavézky z tohto rucitelského vyhlasenia;

= mdj majetok nie je prediZzeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voCi Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uz splatné alebo nesplatné;

= nie st voci mne vedené Ziadne exekucné konania, vratane dafového exekucného konania resp. konania
o vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutoénosti nasvedcujtcich tomu, Ze doslo alebo by
v budicnosti mohlo déjst’ k podaniu navrhu na vykonanie exekdcie, resp. vykonu rozhodnutia proti
rucitelovi;

= nie som Ucastnikom akéhokolvek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit' platobn(
povinnost Diznika;

=  som plne opravneny a spdsobily poskytnut toto rucitelské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok rucitela vzniknuty tymto rucitelskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 anasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu Uradne osvedcéena)



Priloha ¢. 4
Notarska zapisnica

podpisana na  Notarskom Grade ... s S e

Dostavil sa prado mila) «.sisiassssmsmmi ~notard so SidIom W, wman s , Udastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu, opravnenie konat' v mene néjomcu preukazané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
Cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za najomcu, ak je najomcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdsobom preukéazal podla obéianskeho preukazu, je podia viastného vyhlasenia
na pravne (kony sposobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o sthlase s vykonatelnost'ou notarskej zapisnice

l
........................................................... , notéar so sidlom v

osvedcujem , Ze ucastnik dneSného dria predo mnou prejavili svoju vélu tymto vyhlasenim:

D] USRS bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatelom a (obchodné meno, sidlo, ICO
najomeu, opravnenie konat' v mene najomcu preukazané vypisom z obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP ¢islo
osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako ndjomcom
uzavretd Zmluva o najme nebytového priestoru €. ... (dalgj v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme"). Podfa lankov | a Il Zmluvy o najme sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi na
doCasné uzivanie na ucely v silade s predmetom jeho ¢innosti, a to na dcel [...] nehnutelnosti — nebytovy
priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachadzajlci sa v budove na [...] ulici, stpisné ¢islo [...], orientaéné Eislo |...],
zapisany na liste viastnictva €. [...] vedenom pre katastralne Gzemie [...], budova je postavena na parcele registra
,C"€.[...]a¢. [...] vokrese [...], obec [...], v katastralnom Gzemi [...] (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
4Predmet najmu®). Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel. Podla bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o najme
odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu v prvy defi kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
potas ktorého najomca riadne spinil vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato, Ze zlozi
prenajimatelovi na Ucet depozit podia bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy o néjme a zaroveii zloZi na (et prenajimatela
zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady podia bodu 5.7 &lanku V Zmluvy o néjme a zérovefi odovzda
prenajimatelovi ruéitelské vyhlasenia koneénych uzivatelov vyhod najmu podfa bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy ¢. 3
Zmluvy o najme alebo ak je jedinym koneénym uzivatefom vyhod n&jomcu sam najomca, cestné vyhlasenie o tejto
skutoénosti a zaroven notarsku zapisnicu podia bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy ¢. 4 Zmluvy o najme, ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonatelnym titulom pre exekuciu podia § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku, a to vypratanim Predmetu najmu.
O odovzdani a prevzati Predmetu najmu ndjomca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podla bodu 2.3
clanku Il Zmluvy o ngjme. Podla bodu 2.1 ¢lanku Il Zmluvy o najme je najom dohodnuty na dobu neur¢itdl, a to na
obdobie odo dia podpisu preberacieho protokolu podfa bodu 2.3 élanku || Zmluvy o n&jme. Najomca a prenajimatel
sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za uZivanie Predmetu najmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny
mesiac v zmysle bodu 3.2 élanku Il Zmluvy o najme a podlieha indexacii podia bodu 3.3 ¢lanku Il Zmluvy o néjme.
V ndjomnom nie st zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady suvisiace s uzivanim Predmetu
najmu a najomea ich bude uhradzat Prenajimatelovi ako prevadzkové naklady najomcu podfa bodov 3.6 az 3.12
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¢lanku Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o ndjme dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat
najomneé a zalohové platby na prevadzkové naklady mesaéne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prisluSného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend. Najomca je povinny platit tieto platby na (cty
Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je spinena diiom, kedy
s( pripisané na prislusny Gcet prenajimatela.
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny vypratat’
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu ato k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak,------------ -- Ndjomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o ndjme
zanikne odstipenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym prévne dovolenym spésobom,
vyprace Predmet najmu vsllade so Zmluvou o néjme. Néjomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet ndjmu v dohodnutych lehotach podla Zmluvy
0 najme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne a vcas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu sidnym exek(torom, a to postupom podla § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z.
o stidnych exekutoroch a exekuénej Cinnosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky najmu su upravené vZmluve o najme, ktora je neoddelitefnou sucastou tejto notarskej
zépisnice.

IL.
Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné &islo,
trvale bytom, OP cislo osoby. ktora kona v mene najomcu alebo tieto udaje za najomeu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinnd& vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost’
vypratat' Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme k poslednému diu trvania najmu vyslovne sahlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatel'nym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exek(toroch a exekucénej Cinnosti (Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplneni
dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznatena:

e osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie C.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel;

e osoba povinna: (ohchodné meno, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto lidaje za najomcu, ak
Je najomcom fyzicka osoba) ako najomca;

e pravny ddvod: Zmluvao najme nebytoveho PHBSION & i ZEARE scovississmmmvisiosas
VIR G830 AN s

e predmet plnenia: povinnost vypratat v sulade s0 Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachadzajuci v budove na [...] ulici, stipisné
Cislo [...], orientacné €islo [...], zapisany na liste vlastnictva ¢. [...] vedenom pre katastralne (zemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C*¢. [...] a €. [...] v okrese [...], obec [...], v katastralnom Gzemi
.

e cas plnenia: posledny def trvania n&jmu;

e suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatelnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakonacg. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti
(Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

0O tomto som tuto notarsku zapisnicu napisal, Gcastnik si ju precital, schvalil a na znak shlasu s jej obsahom ju
dnesnéeho dnia predo mnou viastnorucne podpisal.

Ugastnik:

Notar:
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