Zmluva o najme bytu a nebytovych priestorov
¢. 07 830279 23 00

podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
{Zmiuva")

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Viastnik

Nazov. Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo; Primaciaine namestie €. 1, 814 99 Bratislava

v zastlpeni: Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. Klaudia LuSpaiova, vediica oddelenia majetkovych
vztahov, na zakiade Podpisového poriadku Gginného ku driu

) podpisu zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodna banka, a.s.

IBAN - najomné:

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol - ngjomné: 7830279 23
IBAN - zalohové platby: SK83 7500 0000 0000 2582 6853
Variabilny symbol - zalohové platby: 783027923

(,Prenajimatel”)

a
Najomea:

Nazov: Slovenska humanitna radas, obéianske zdruZenie

Sidlo: Budysinska 1, 831 03 Bratislava

Konajuc: Mgr. Peter Devinsky, prezident

Zapis v registri mimovladnych neziskovych organizacii MV
. SR, reg. €. VWS/1-900/90-7717

ICO: 17 316 014

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa;

Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznauju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolocne ako ,Strany”.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

1.1 Prenafimate! je vlastnikom bytu a nebytovych priestorov o celkovej vymere 102,73 m? na prizemi stavby
stpis. €. 75 na BudySinskej 1 v Bratislave, postavenej na pozemku registra ,.C* KN parc. &. 11306 v k. G.
Nové Mesto, zapisané na LV ¢. 1516 (byt a nebytové priestory spolu dalej len ,Predmet najmu” a budova,
v ktorej sa byt a nebytove priestory nachadzajl, dalej len ,Budova“). Pddorys Predmetu najmu tvori Prilohu

€. 1 tejto Zmluvy.
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Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v silade s toutc Zmiuvou (,Najom").

Ugelom Najmu je uzivanie Predmetu najmu ako ubytovne pre uteéencov a centra pre poskytovanie
socialnych, psychoiogickych, pravnych, materialnych, zdravotnych a vzdelavacich sluzieb pre uteéencov a
pre iné socialne znevyhodnené skupiny obyvatelov (,Uel najmu*). Najomca sa zavézuje Predmet najmu
vyuzivat vyiuéne na Uéel najmu. Pre pripad porusenia tejta povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvn(
pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty der trvania porusenia tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu n&jmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuie, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu ngjmu
a Ze ku dniu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zaroven

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu n&jmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich osdb okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na LV €. 1516 vedenom pre katastralne izemie Nové Mesto,
okres Bratislava Ill, obec mestska éast Bratislava-Nové Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu uréitd 5 {pat) rokov a zagina plynit driiom odovzdania Predmetu najmu
Najomecovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy {,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni do 14 dni odo dria splnenia povinnosti
N&jomeu uvedenej v bode 5.1 €l. V tejto Zmluvy. Defl odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej
2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazane podpisanim preberacieho profokolu (,Preberaci

protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazd Stranu a bude obsahovat’

a) skutofnost, Ze Najomca prevzal Predmet namu;

b} vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoZfiujicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e} odpis stavu merafov;

f) sUpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodny;

g} navrh Najomcu na oznagenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
scastou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h} pripadné iné dojednania Strén a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

2/16



25

2.6

3.1

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podra bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomcaje povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokuty; Najomea sithlasi, Ze viyska tejto zmiuvngj
pokuty je odbvodnena vyskou nakladov Prenajimatela sivisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou
Predmetu najmu pre Najomecu, svyberom nového najomcu astym slvisiacim udlym ziskom
Prenajimatefa ako aj so skutoCnostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy dékladne oboznamil so
stavom Predmetu najmu miestnou obhiiadkou; a zarover

h) Prenajimatel je opravneny odstlpit od Zmluvy.

Strany sa dohedli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti fadne a véas odovzdat Prenajimateflovi notarske
exekuéne zapisnice v silade s bodom 5.1 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové néklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dia zadiatku Doby najmu zavazuje platit:
a) najomne (body 3.2 az 3.5 tejto Zmiuwy);
b) podiel na spoloénych prevadzkovych nékladoch (body 3.9 aZ 3.13 tejto Zmluvy).

Néjomné

k2

33

3.4

35

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako roéné najomné vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendarmy rok (,Najomné"). Najomné za
prvy kalendarny rok Doby ndjmu je stanovené dohodou Stran v pinej vyske 1,00 EUR bez ohladu na
zatiatok Doby najmu v priebehu prvého kalendarneho roka.

Najomca je povinny platit Najomné rotne vopred vzdy najneskor do 20, (dvadsiateho) dha prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vySke 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi do 30 {tridsat) dni odo dfia odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi.

V pripade, ak bude Zmiuva skonCena k inému datumu ako ku diiu, ktorym kongi rok, Strany sa dohodli, ze
pomerna ¢ast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Strany zhodne konstatuju, Ze Najomca pokracuje v uZivani Predmetu najmu po skonéeni Zmluvy o najme
nebytovych priestorov €. 07 83 0583 12 00 uzavretej diia 07.11.2012 medzi Stranami, ktorej predmetom bol
najom Predmetu najmu za uelom ubytovne pre uteéencov a centra pre poskytovanie socialnych sluzieb
pre ute¢encov a pre iné sociélne znevyhodnené skupiny obyvatelov, za najomné vo vyske 1,00 Eur rocne
za cely Predmet ngjmu a na dobu urgitd 10 rokov, kford uplynula diia 09.11.2022. Vzhladom na tieto
skutoénosti sa Strany dohodli, ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi Ghradu za uZivanie Predmetu
najmu bez zmluvného vztahu v sume 1,00 Eur za obdobie odo dita 10.11.2022 a7 do odovzdania Predmetu
najmu na zakiade fejto Zmluvy, pokial toto obdobie netrva dinSie ako 1 (jeden) rok, ato na (det
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejio Zmluvy s dovetkom ,najomné* a s variabilnym symbolom pre najomné
spolu s N&jomnym za prvy kalendarny rok Doby najmu vo vyske 1,00 EUR.

Prevadzkové nakfady

36

i

Prevadzku aspravu Budovy zabezpeCuje spravca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost a povinnosti
Prenajimatela voci Najomcovi podfa tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v sdvislosti s prevadzkou aspravou Budovy auZivanim priestorov

v Budove znaajl ngjomcovia, viastnici a ini uZivatelia priestorov v Budove. Najomea je povinny znasat svoj
podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit ho Prenajimatelovi nizsie uvedenym spdsobom.
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Prevadzkovymi nakladmi si spolocné prevadzkové naklady, ktorymi si véetky nakiady na nasledujice
sluzby a energie, ktoré sa pre Budovu poskytuju; dodavka elektrickej energie pre spolo¢né priestory Budovy,
ohrev vody, odvoz a likvidacia odpadu, dodavka teplej Uzitkovej vody, upratovanie spolognych priestorov
Budovy, dodavka studenej vody (vratane cdvedenia odpadove]j vody kanalizéciou), odvedenie zréZkovej
vody, (stredné kirenie (,Spoloéné prevadzkové naklady').

Podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch

3.9

310

3N

312

Podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch nie je zahmuty v Najomnom. Za zaklad pre
vypocet Spoloénych prevadzkovych nakladov a podielu Najomcu na nich je povaZovana cefkova suma
skutoénych Spoloénych prevadzkovych nakladov Budovy. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Najomca bude
platit podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch v rozsahu podielu Prenajimatela na skutoénych
Spoloénych prevadzkovych nakladoch tak, ako ho uréi spravca Budovy pre dany kalendamy rok, priGom
Najomca je povinny piatit Prenajimatefovi skutoéné néklady Prenajimatela na Spolocnych prevadzkovych
nakladoch (,Podiel na SPN").

Na thradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesatne zalohové platby. Ku diu
uzatvorenia tejto Zmluvy su zalohové platby na Podiel na SPN v celkovej vySke 233,49 EUR mesacne ako
stcet jednotlivych zalohovych platieb: 1. zalohova platba za dodavku elektrickej energie pre spoloéné
priestory Budovy pre byt vsume 0,26 Eurfosoba/mesiac; pre nebytové priestory vsume 0,40
Eurfosobalmesiac, 2. zalohova platba za ohrev vody pre byt v sume 11,80 Eur/osoba/mesiac, pre nebytové
priestory v sume 36,00 Eurfosoba/mesiac, 3. zalohova platba za odvoz a likvidaciu odpadu pre byt v sume
7,55 Eur/osoba/mesiac, pre nebytové priestory v sume 14,60 Eur/osoba/mesiac, 4. zalohova platba za
dodavku teplej (Zitkovej vody pre byt v sume 5,90 Eur/osoba/mesiac, pre nebytové priestory v sume 12,80
Eurfosoba/mesiac, 5. zalohova platba za upratovanie spoloénych priestorov Budovy pre byt v sume 2,20
Eurfosoba/mesiac, pre nebytové priestory v sume 4,40 Eur/osoba/mesiac, 6. zalohova platba za dodéavku
studenej vody (vratane odvedenia odpadovej vody kanalizaciou) pre byt v sume 11,80 Eur/osoba/mesiac,
pre nebyfové priestory v sume 24,50 Eurfosoba/mesiac, 7. zélohova platha za odvedenie zrazkove| vody
pre byt vsume 0,45 Eurivymera podlahovej plochy bytu/mesiac, pre nebytové priestory v sume 0,70
Eurfvymera podlahove] plochy nebytovych priestorov/masiac, 8. zalohova platba za ustredné kurenie pre
byt vsume 43,13 Eur/vymera podlahovej plochy bytu/mesiac, pre nebytové priestory v sume 57,00
Eur/vymera podiahovej plochy nebytovych priestorovimesiac. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je
opravneny v odovodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb N&jomcu na
Podiel na SPN, najma ak je to preukazate/ne potrebné na prisluné obdobie {napr. v pripade zmien cien
alebo spotreby energii, sluZieb a dalSich poloziek Spoloénych prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy
Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a uéinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi
pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podia predchadzajice| vety déjde jednostrannym pravnym
ukonom formou oznamenia zo strany Prengjimatela.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Podiel na SPN mesaéne vzdy najneskér
do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.

Skutoéna suma Podielu na SPN bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15, maja nasledujiiceho
roku. V pripade, ak to odévodiiuji zictovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych zloziek Spoloénych
prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urCit skutocnll sumu Podielu na SPN &j k inému dru
aktualineho kalendameho roka pre predchadzajuci kalendamy rok. Rozdiel medzi (i) sthrnou sumou
zélohovych piatieb na Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchadzajici kaiendarny rok a (ii)
stthmnou sumou Podielu na SPN na zéklade skutoénych Spoloénych prevadzkovych nakladov Uétovanych
Prenajimatelovi za predchédzajici kalendamy rok (,Bilancia SPN"} bude bud (i) v pripade, ak bude mat
Najomca uhradené vSetky svoje zavdzky vofi Prenajimatefovi podla tejlo Zmiuvy, odpocitany
z nasledujucich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (i) zaplateny
Najomcom Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie SPN) spdsobom a v termine podra bodu 4.6 tejto
Zmluvy.
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3.13  Skonenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym kongi mesiac, nema vplyv na zalohovi platbu na

4.1

42.

43

4.4

45

46

47

Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené véetky zavézky vodi
Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vritane spomych ariadne vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s €lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zélohovej
platby na Podiel na SPN, ktory sa uri ako alikvotna ¢ast' Podielu na SPN za obdobie od prvého dfia daného
mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podia élanku XII tejto Zmiuvy,
Najomcovi do 30 {tridsiatich) dni odo dia ziCtovania zalohovych platieb na Spoloéné prevadzkové néklady
vSetkych najomcov, vlastnikov a inych uZivatelov priestorov v Budove spravcom Budovy za dané obdobie.

Clanok IV
V&eobecné platobné podmienky

Vsetky peflazné zavézky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURQ podra podmienok uvedenych
vtejto Zmluve. Najomné je Najomea povinny platit na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejta Zmluvy
s dovetkom ,n&jomné* a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Podiel na SPN na uéet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom pre
zélohove platby, ostatne platby na Gcet, ktory Prenajimatel uréi { Prislugny Gcet Prenajimatela’).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podia tejto Zmluvy sa povaZuji. za
uhradené diiom pripisania na Prislusny U&et Prenajimatefa.

Ak v slvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne darova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vieobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo ziného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude su¢astou Spoloénych prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlicich charakter
dani z prijmu Prenajimatela.

Najomea nemé pravo zadrziavat a neplatit Najorné a/alebo zélohové platby na Podiel na SPN a ani Ziadne
iné platby podla tejto Zmluvy zddvedu akychkofvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomern(t zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moZe Predmet najmu uzivat
obmedzene ien preto, Ze Prenafimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisludnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten €as, ked Najomca nemoho! uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmiuvy. Prave na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked doslo ku skutoénostiam zakladajiicim toto
pravo.

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.3, 3.11 tejto Zmluvy, je Najomea povinny zaplatit Prenajimatefovi na
zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruCenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na
danej faktire. Platby uvedené v bode 3.3, 3.11 tejto Zmluvy je Najomcea povinny platit na zaklade Zmluvy a
nie na zaklade faktiry.

V pripade omeSkania akejkofvek platby zo strany Najomecu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi droky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy deri omeskania. Tieto Uroky
prinalezia Prenajimatelovi odo dna zaCatia omeskania bez nutnosti doruéenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi, Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmiuvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeneho je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomnéha upozornenia s lehatou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomeu (ak sa tento spasob pristupu do
Predmetu n&jmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podla tejto
Zmiuvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodévky vody, plynu alebo elektriny afalebo zablokovanie
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pristupovych kariet sa nebude povaZovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podla tejtc Zmluvy a to aZ
do riadnej Uhrady omesSkanej platby a uplynutia lehoty, ktord méa dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovent na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po prerudeni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, kiore
uz bolo uhradené a‘alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky cel platby, je obdobie
a/alebo Ocel platby, ktoré bude (hradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu spiatnd pohladavku.

N&jomca nie je opravneny zapo€itat Ziadne pohladavky, ktoré mé vodi Prenajimatelovi, vo€i pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voéi Najomcovi; najmé nie véak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Podiel na
SPN, (roky zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehajll Ziadnemu zapoéitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatefa (ak aj nejaké su).

Clanok v
Zabezpecovacie opatrenia

Notérska zapisnica

5.1

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruéenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
notérsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 ptsm. ¢} Exekuéneho poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze sihlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podfa Prilohy €. 2 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmiuvnym pokutém

52

g%

54

6.1

Strany sa dohedli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvn(
pokutu v inej vySke, Najomca je za kaZdé porusenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 5 000,00 EUR

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnil pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, kiorej
spinenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podra fejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuje tito zmluvnd pokutu.

€lanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrZiavat' na viastné naklady v platnosti poistne

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujice riziké:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami, viamanim, lGpeznym prepadnutim a vandalizmom;

b) poistenie Skody na majetku N&jomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vidmanim do Predmetu najmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢} poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobeni prevadzkovou Ginnostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b nachadzajlicich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.
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6.2

6.3

7|

7.2

7.3

74

8.1

8.2

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je beiny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach slziacich na obdobny Ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s Najomcom uréit vySku suhmného poistného pinenia podla poistnych
zmliv podra bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urCenie
vySky sthmného poistného plnenia podia poistnych zmluv najneskér do 3 mesiacov od (¢innosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podla poistnych zmldv, ktoré pokryvaja rizika
Prenajimatela, bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozif
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykolvek v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, kiory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktord. Najomea prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat' a udrziavat' Predmet n&jmu v &istote a dobrom stave.

Najomca sa zavdzuje vykonavat opravy Predmetu najmu na vlasiné naklady bez naroku na ich nahradu
voci Prenajimatelovi a znasat naklady sposobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto Zmluvy zaviazal,
Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel si
opravneni vstlpif do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozomenia za Gelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomea je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podfa bodu 3.8 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto Zmluvy zaviazal, spsobené vy$Sou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa zavdzuje vyvinat primerané Usilie za G¢elom
obnovenia poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto Zmiuvy zaviazal, v o najkratSom Case.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomeu alebo osdb, ktorym Najomea umoznil vstup do Budovy
a/aleho do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik $kody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, e
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné daldie kody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat véetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody afalebo zniZenia rozsahu 8kdd na Budove
a/alebo Predmete najmu v svislosti s uZ vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vy33ie, Prenajimatel poZiada N&jomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie véak v dihgej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich osdb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
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8.3

8.4

85

9.1

9.2

g3

94

95

Specifikécie nakladov nahradit Prenajimatefovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doslo vdésledku poziary,

poveternostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukénych a vnGtomych chyb Predmetu najmu afalebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$sej moci, vzbury, povstania astrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podla viastného uvaZenia opravneny bud:

a} vréatif Predmet najmu do pdvodného stavu v primerane] lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a éas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynat' odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podia bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, je Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet ndjmu v primeranej lehote, ktora zafne plynat odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
{tridsiatich) dni odo dia, kedy mu Najomca vznik skody oznamil alebo ode diia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku $kedy s prihliadnutim na véetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho €o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu ngjmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(.Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sdhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat' vSetky plany
a Specifikacie vietkych navrhovanych prac aich indikativny rozpofet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebne.

Prenajimatel sa mbze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v Gmysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
{i) nadobudndt Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu,
v akom bol ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomeu podla élanku XII
tejto Zmluvy (,stav ku dfiu podpisu Preberacieho protokelu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri,
ma sa vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomea vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto &lanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpecit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budli vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit' a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutolnych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného shlasu Prenajimatela opravneny potas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sdhlas s odpismi  zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 94 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizoval
metédou zrychleného odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

sihlasu Prengjimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocénej lehote 10 (desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatefa, Prenajimaterl je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podra pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimateflovi v plnej vyske nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak N&jomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného siihlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit”

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajlicim pisomnym sthlasom
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu; a zaroveri

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvni pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo natiadeniami alebo akymkolvek stidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Gpravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace bud( uskufoénené éo najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomea je povinny umoZnit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanaénych prac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a inych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zflavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavézné rozhodnutia a iné spravne akty vydané orgénmi verejnej moci, vztahuijlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouzival latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove afalebo
poskodzujlce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla
prisludnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohoedli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu n&jmu zodpovedny:

a) vsetky Glohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vieobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovsetkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiami v platnom zneni, najma nie v3ak vylutne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie véak vyluéne povinnosti vyplyvajdice zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Nové Mesto tykajlicich sa najm& udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020
0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na (zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie v3etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpefnosti aochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaja v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouZivat' v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy alalebo Predmetu najmu vndSat aani umoznif vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi vietky priame a nepriame préavne
a finanéné skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdscbom, ake je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat
prisiuény stavebny Grad o schvalenie zmeny Uelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutothovat pripadné zascbovanie v stlade s povolenim prisludného Gradu.

Najomca ma pravo na primerané oznadenie Predmetu najmu na prieCeli Budovy. Vizuélna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
stcastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prengjimatela a oznadenie na priedeli Budovy aj
suhlasu prislusného pamiatkového Gradu, ak sa tente podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu néjmu bude suastou Preberacieho
protokolu. Prengjimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 {pétnastich) dni odo dfia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predehddzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela oznadenie menit. Najomca je na poZiadanie Prengjimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpetit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym N&jomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vietky povinnosti Najomeu podra tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo stvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po cell Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu Cinnosti Najomeu, méZu byt v Budove vykonavané v €asoch podfa vlastného uvazenia
Prenajimatela. Najomca sihlasi s tym, Ze ruSivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove mdzu byt
vykonavané v pracovnych dfioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pogas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavane vtomto ¢ase sa nepovaZuji za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto dévodu pravo na znizenie Najomnéeho.

Najomca je povinny bez zbytoCného odkladu po vyrozumeni Prengjimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spraveovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom v3etkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla ckolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijngj situdcie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tlto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehave;
potreby alebo nebezpetenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
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10.13

10.14

10.15

10.16

11.1

112

alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez predchadzajaceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu néjmu:

a) za UCelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na &islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmiuvy. Najomea je povinny zabezpetit (Gast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonaf kontrolu oznameni podfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za i¢elom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiiceho oznamenia Najomeovi;

b} za dCelom ohliadky Predmetu n&jmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomeami alebo kupujicim
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut' a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit' (¢ast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krét (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

majl alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, nazvu, sidla, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomeu;

b) zmenu (dajov o banke a ucte Najomcy;

c) zmenu akychkolvek inych dajov o Najemcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podra tejto
Zmluvy;

fy  tykajucich sa platnosti, G€innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajlcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hiavnej Cinnosti.

Strany sa dohedli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnosti pedla tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa
zmenit Ziadneho z koneénych uZivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k imyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dnf odo diia oznamenia tmyslu Najomcu Prengjimatelovi.

Clanok XI
Podnajom a postlpenie

Najomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akekolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek UEel, vratane nie
viak vylune napr. na Ucel zriadenia sidla alebo dorucovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet ndjmu alebo jeho ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sihlasy
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto ber(l na vedomie, Ze Predmet n&jmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat' prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajlce z fejto Zmluvy. Ak dbjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobidatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
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1.3

121

12.2

128

124

a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévedu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym viastnikom najomnd zmluvu za tych istych podmienak za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskar do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnit zmluvu podfa predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvn( pokutu,

Najomea tymto neodvolatelne slhlasi s postupenim afalebo zaloZzenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajliceho alebo slvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke alebo inemu veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sihlasu Najomcu.

Clanok XIt
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie Doba najmu alebo (i) driu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) driu, kedy
nadobudne U€innost odstupenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet n&jmu Prenajimatelovi
prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabezné opotrebenie, so vietkym prisluSenstvom,
intalaciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s €erstvym naterom aje povinny
vypratat' z Predmetu najmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi csobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a odstranit vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznaéenia a obsahu vykladu
podla bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat
a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dalsi prengjom, €im nie si dotknuté
ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomea uskutoni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto &lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu radne avCas, je povinny zapiatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo vydke obvyklého najomného
za komercny najom Predmetu najmu za obdobie odo dfia skonéenia Najmu do dria riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi. Pre vyluCenie pochybnosti, kompenzécia podla tohto bodu 12.3
nevylutuje pravo Prengjimatefa na nahradu $kodu presahujlcej vySku kompenzécie av pripade, Ze
Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo Prengjimatela na
zmluvnt pokutu podfa bodu 12.8 nizSie. Najomca ckrem toho zaplatt Prenajimatelovi Podiel na SPN
v rozsahu prevysujucom zalohové platby na Podiel na SPN za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Gpravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete ngjmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie”), je Najomca povinny odstranit na viastne
naklady, a ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodni inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspoi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prengjimatel kedykolvek pred zacatim
odstranovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho €ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prengjimatel pred zagatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami N&jomeovi, Ze si chee Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azaroveit Prenajimatel vyslovil predchadzajici sdhlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho East za
Uétovn( zostatkovd cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke
1 EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo viastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkove)
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného
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12.5

126

13.1

13.2

13.3

134

141

odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vzfahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skongeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimate! opravneny
nadobudnif, ak svoj Umysei pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR N&jomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom XIl Zmluvy, je Prenajimatel

a) opravneny bez dalsieho vstipit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.1 tejto Zmluvy alebo inym spésobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od N&jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- Eur za kazdy den
omeskania;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych $kéd vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomecu uvedenych v tomto €lanku X1 Zmiuvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

. pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajacich z tejto Zmluvy alebo zo zakena a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl
Dorucovanie

Strany sa dohedli, Ze pisomnosti si dorucujl osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajacich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia N&jomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktuaineho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podla aktuaineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomeu, zastihnuta.

Strany berd na vedomie a sahlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéen priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy' alebo ,adresat nezastihnuty"
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za dei doruéenia povazuje deft vratenia zasielky
odosielatefovi. Uvedené plati & vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti
nedozvie.

V pripade, ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat| je pisomnost doruéena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreteé.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podra zékonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konaf v mene Najomeu;
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14.2

15.1

15.2

b) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratisava, prislusnému danovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voéi nemu vedené Ziadne exekucne konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vySSie ukaze ako nepravdive, nedipine
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujice Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu skody, ktora mu
nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podia tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom méze
skondit pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstapenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zévéznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo akakolvek ind platba
Najomeu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti
a ani v dodatodnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi notarsku zapisnicu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy,
afalebo

¢) v pripade, Ze Najomca nepredioZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podfa bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej vbode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykofvek pofas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

d} v pripade zatatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
redtrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

e) vsllade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

f)  vsllade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, afalebo

g) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s icelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

h) v s(lade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

iy v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu néjmu bez predchadzajuceho pisomného
siihlasu Prenajimatefa, a/alebo

i} vpripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, afalebo

k} v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomeu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukédZe ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajlce, alalebo

I} v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovene] v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitndl lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomneho upozornenia Prenajimatela najneskér viak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze bolo rozhodnuté pristusnymi dradmi o odstraneni Budovy afebo o jej zmene, €o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

n) Najomca déa v rozpore s touto Zmluvou Predmet n&jmu do podnajmu alebo ingj dispozicie tretej osoby,
a/alebo

o) Najomca zmeni koneéného uZivatela alebo koneénych uZivatelov wvyhod Najomecu bez
predchadzajliceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

p) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem porudeni
podfa predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované porudovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zékona (aspon trikrat) alebo iny pripad poruenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podra tejto Zmluvy pri takomto porudeni Zmluvy, a/alebo
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15.3

154

155

15.8

i

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

q) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism. a) az p).

Kazda Strana moze vypovedat tito Zmluvu z dovodov, ktoré pre dand Stranu stanovuje zakon €. 116/1990
Zb. a najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tefto Zmluvy musi mat pisomni formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny ddvod a musi
byt doruéené druhej Strane, inak sa nepovaZuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zatina plynlt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrZiavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktort si prenajal Predmet
najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za kody spdsobené Prenajimatefovi v ddsledku porudenia tejto
povinnosti, najma za Skody v ddsledku pred¢asného skonéenia Doby ngjmu.

Né&jomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Cdstipenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy3Sie nadobida O¢innost poslednym diiom mesiaca
nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie doruéené Najomeovi. K tomuto dfiu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany sl nebudii vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zéklade
tejto Zmluvy do dria skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyliéenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezaniké.

Clanok XvI
Spolocné a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami a (€innost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmllv v slade s ustanovenim § 47a z&kona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam ao zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Strén ato len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkowv.

Neoddelitelnou sicastou tejto Zmluvy st nasledujuce prilohy:

a) Priloha €. 1 ,Podorys Predmetu najmu®;

b) Priloha ¢. 2 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice”

¢) Priloha . 3 ,0dpis uznesenia Mestského zastupitefstva hl. mesta SR Bratislavy ¢. 72/2023".

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmiuvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy aN&jomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zaklade alebo v sivislosti s toutoe Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom
g. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za Géelom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v sllade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane udajov) (U.v. EUL 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
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niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa poskyluju len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla esobitnych zakonov). Osobné
tdaje sa uchovavajl po dobu stanovend v regisiraturmom plane prevadzkovatela vedeneho podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
(radu na ochranu csobnych idajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych Gdajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

16.6 Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny defi alebo kalendamy mesiac.

16.7 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast' stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelne ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tefto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato '
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

16.9  Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vznikni na z&klade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomné dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, véetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujl, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbaven( akychkolvek omylov, na dokaz écho pripajajl svoje

podpisy.

16.12 Najom podla tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 72/2023 zo dria 16.02.2023, ktorého odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.

Prenajimatel: Najomca:
Hiavné mesto SR Bratislava Slovenska humanitna rada, ob¢ianske zdruZenie
o | .
V Bratislave dfa ... V Bratislave dia .7 - 0= €02 }
gugesee W o= B ( va

........................... Yoo NELETEEE] S o /831 08 BratiSANA. ...

Mgr. Klaudia LuSpaioval %, == == .y r. PeterDevineky \

vedica oddelenia majetkovych vztshov. 57 . .7 prezident -
M .
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Slovenska humanitarna rada, BudySinska

M1:100
a r
Tabulka miestnosti
Cislo | Nézov | Plocha
CAST 1
|1 [CHODBA1 | 3gm
CAST 2
2 CHODBA 2 51m?
3 KUCHYNA 1 7.7m’
4 |KUPELNA 16m?
5 IZBA M4
6 WC1 1,2 m?
CAST 3
7 CHODBA 3 120m?
8 KUCHYNA 2 47 m?
] WwC?2 14 m?
10 KANCELARIA 2 16,2 m?
1" KANCELARIA 3 259 m?
) Plocha miesmaosti 101,0m? _|

CISTA UZITKOVA PLOCHA Jvratané plochy prahov dverif : 102,73 m?

1 cHODEA 1
380m

. \ 4640
8 KUCHYNA 2 -
N

§ 10 KANCELARIA 2

16,22 nf*

7 CHODBA 3
12,00

w

11 KANCELARIA 3 &
2590 m*

0 2 4 6 8 10m
5340







Priloha é. 2

Notdrska zapisnica

podpisand na  Notarskom drade ... V et , dia

Dostavil sa predo mAa, ..........ccoooovivrinririece e ,notara so sidlom v ... , Ucastnik:
(obchodné mano. sidio, ICO néjomey. oprévnenie konaf v mene najomcu preukazané vypisom z obchodného
regisira alebo ineho registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rooné priezvisko, narodeny, rodné
Cislo. trvale bytom. OP Cisfo osoby. ktoré kona v mene ndjomcu alebo tieto Udaje za ndjomcu, ak je ngjomcon
fyzicka osoba

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdscbom preukazal podia obéianskeho preukazu, je podfa viastného vyhlasenia
na pravne Ukony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal foto:

vyhlasenie povinnej osoby
o sthlase s vykonatefnost'ou notarskej zapisnice

l.
............................................................ , notar so sidlom v

osvedCujem , Ze (€astnik dnedného dia predo mnou prejavili svoju vélutymto vyhlasenim:

DA e st bola medzi_hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatefom a (obchodné meno, sidlo, ICO

v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné éislo, trvale bytom, OP éislo
0soby. ktora kona v mene najomeu alebo tieto udaje za najomeu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako ngjomconn
uzavretd Zmluva o nijme bytu a nebytovych priestorov €. ... {dalej viexte tejto notarskej
zapisnice aj ako ,Zmluva o najme*). Podla clankov | a |l Zmluvy o najme sa prenajimatel zavazuje prenechat
najomcovi na dotasné uzivanie na ucely v sllade s predmetom jeho éinnosti, a to na (el [...] nehnutelnosti
- byt a nebytové priestory o vymere [...] m?, nachadzajuce sa v budove na [...] ulici, sipisné ¢islo [...], orientatné
gislo [...], zapisanej na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne Gzemie [...], budova je postavena na parcele
registra ,C*€.[..]a¢.[...] vokrese [.. ], obec |...], v katastrélnom Gzemi [...] (dalej v texte tejto notarskej zapisnice
aj ako ,Predmet najmu®). Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel. Podla bodu 2.2 élanku || Zmluvy
o najme odovzda prenajimatel ngjomcovi Predmet najmu do 14 dni odo dfia spinenia povinnosti ngjomcu uvedenej
vbode 5.1 &l. V tejto Zmluvy, a to, Ze odovzda prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla bodu 5.1 ¢lanku V a prilohy
€. 2 Zmluvy o ngjme, ktorou najomca ako povinné osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze shlasi s tym,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekilciu podra § 45 ods. 2 Exekucného poriadku,
ato vypratanim Predmetu n&jmu. O odovzdani a prevzati Predmetu n&jmu najomca a prenajimatel vyhotovia
preberaci protokol podla bodu 2.3 élanku II Zmluvy o najme. Podla bodu 2.1 élanku Il Zmluvy o najme je néjom
dohodnuty na dobu uritd 5 rokov odo dfia podpisu preberacieho protokolu podia bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy
o najme. Najomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o najme dohodll, Ze najomné za uZivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu [...] Eur za kalendamy rok v zmysle bodu 3.2 élanku Il Zmluvy o ndjme. V najomnom nie si
zahmuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady stvisiace s uzivanim Predmetu najmu a najomca ich
bude uhradzat prenajimatelovi ako podiel na spoloénych prevadzkovych nékladoch podia bodov 3.9 az 3.13 ¢lanku
Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat najomné
do 20. (dvadsiateho) diia prvého mesiaca prisluSného kalendarneho roka a zalohové platby na podiel na
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spoloénych prevadzkovych nakladoch mesacne vidy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prisludného mesiaca za
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena. Najomca je povinny platit tieto platby na ity Prenajimatela
uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je spinena dfiom, kedy su pripisané na
prisludny uget prenajimatela,
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o ndjme zantkne, je najomca povinny vypratat’
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu ato k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak ------—---— Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstdpenim, vipovedou, uplynutim doby néjmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v silade so Zmluvou o néjme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podia Zmluvy
o najme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne a véas, tato notdrska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu ndjmu studnym exekutorom, a to postupom podla § 181 zakona &. 233/1995 Z. z.
o stidnych exekdtoroch a exekucnej Einnosti (Exekucny poriadok) a o0 zmene a doplneni daldich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky najmu sO upravené v Zmluve o néjme, kiora je neoddelitelnou stgastou tejto notarske;
zapisnice.

I
Néjomea: {obchodné meno, sidlo, ICO najomeu a meno a priezvisko. rodné priezvisko. narodeny. rodng ¢is
trvale byiom, OP &islo osoby, kiora kona v mene najomcu alebo *'afc lidaje za najomeu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinng vyhlasuje, Ze v pripade, ak sl nesplni riadne a véas svoju povinnost’
vypratat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou o najme k poslednému diu trvania najmu vyslovne suhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiiciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona ¢. 233/1995 Z. z. o stdnych exekitoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni

dalsich zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je vyznacena:

e osoba opravnend: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie €.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatef:

e osoba povinné obchodné meno, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko. rodné priezvisko, naroden
rodné éislo, trvale bytom. OP Cislo oschy, kiora kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za najomcu. ak
je ajJ’ com fyzicka osoba) ako néjomea,

e pravny dbéved: Zmluva onajme bytu a nebytovych pnestorov Gy Irrrrerrerreerererm——— zo dfa
........................... , 0GINNA 0do dRa ....cev e

e predmet plnema povinnost vyprataf v sulade so Zmluvou 0 naJme v stanovengj lehote Predmet najmu -
nehnuteMmosti — byt a nebytové priestory o vymere [...] m?, nachadzajlce v budove na [...] ulici, sipisné
Cislo [...], orientaéné €islo [...]. zapisanej na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne Uzemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...]a¢. [...] vokrese [...], obec[...], v katastralnom uzemi
iy
¢as plnenia: posledny def trvania najmu;

o slhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatefnym exekuénym titulom
v zmysle § 45 ods. 2 zakona €. 233/1995 Z. z. o stidnych exekutoroch a exeku€nej €innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorich predpisov.

O tomto som tuto notarsku zéapisnicu napisal, Gc¢astnik si ju pre€ital, schvalil a na znak sthlasu s jej obsahom ju
dne3ného dia prede mnou vlastnoruéne podpisal.

Ugastnik:

Notar;
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidine nam. 1
H SLOVENSKE. REPUBLIKY BRATISLAVY P.C.Box 1982

QOddelenie cinnasti MsR a MsZ 814 92 Bratislava
EEEN

Sekcia spravy nehnutelnosti

vas list Nase poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/[2023 Ing. Jarmila Kiczegova 22.02.2023
+4212 59356 242
VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratisiavy €. 72/2023 zo dha 16. 02. 2023, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu bytu a nebytovych
priestorov v budove stpis. €. 75 na BudysSinskej 1 v Bratislave, k. ti. Nové Mesto,
pre obcianske zdruZenie Slovenska humanitna rada so sidlom v Bratislave

Uznesenie é.72/2023
zo dna 16. 02. 2023

Mestske zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodne;j

= rady €. 138/1991 7Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom bytu a nebytovych
priestorov v celkove] vymere 102,73 m? na prizemi stavby stpis. €. 75 na Budys$inskej 1 v
Bratislave, postavenei na pozemku registra ,C” KN parc. €. 11306 v k. 4. Nové Mesto, zapisané
na LV €. 1516, pre obdianske zdruzenie Slovenska humanitna rada so sidlom na Budy3inskej 1
v Bratislave, ICO 17316014, s cielom vybudovat ubytoviiu pre utedencov a centrum pre
poskytovanie socidlnych, psychologickych, pravnych, materidlnych, zdravotnych
a vzdelavacich sluzieb pre ute€encov a pre iné socidine znevyhodnené skupiny obyvatelov,
na dobu urditd 5 rokov, za najomné 1,00 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom pedpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisang, toto uznesenie strati platnost.

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+4212 59356331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 4817 www.bratislava.sk




Navrhovany ndjom bytu a nebytovych priestorov v stavbe supis. €. 75 na BudySinskej 1
v Bratislave, postavene] na pozemku registra ,C* KN parc. €. 11306 v k. 4. Nové Mesto,
Zapisané na LV ¢&. 1518, pre ob&ianske zdruZenie Slovenska humanitna rada, predkladame ako
pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c} zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu, Ze Slovenskd
humanitna rada je obé&ianskym zdruzenim, ktoré v oblasti migracie a integracie utecencov
posobi uZz od roku 1998. Medzi najvyznamnejsie aktivity tohtc zdruZenia patri socialne
poradenstvo, psychologicka asistencia, najma krizova, dalej pravne poradenstvo, materidina
a zdravotnd pomoc, vzdelavanie a mnohé daldie innosti, v rdmci ktorych prichddzaju
pracovnici Slovenskej humanitne] rady na dennej baze do styku s klientmi prave v priestoroch,
ktoré Siovenska humanitna rada uZivala na zadklade najomnej zmluvy uzavretej s hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislaveu po dobu 10 rokov. Slovenskd humanitna rada je
zaroven implementaénym partnerom pre $tatne institucie, ako aj medzindrodné organizacie
UNHCR a UNICEF, a zastdva popredné miesto medzi organizaciami, ktoré poskytuji pomac
priamo v teréne. Slovenska humanitna rada ako mimovladna neziskova organizécia dihodobo
pdsobiaca v oblasti préce s cudzincami aktualne realizuje aj aktivity v rdmci projektu Mald
Ukrajina, ktory ziskal podporu Nadacie mesta Bratislavy na zaklade Mimoriadne] vyzvy 2022.

Za spravnost odpisu uznesenia:

s s
Mgr. Martin Kollarik, PhD.
povereny vedenim oddelenia



