Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 830477 26 00

podfa zakona €. 116/1880 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢, 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik (,Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

v zastupeni: Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.5.

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 B453

Variabilny symbol - najomné: 7830477 26

E-mail:

(,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: Vysoka skola vytvarnych umeni v Bratislave
Sidlo: Hviezdoslavovo nam. 18, 814 37 Bratislava
Konajlic: doc. Mgr. Bohunka Koklesova, PhD., rektorka
ICO: 00157805

Vieeny gestor; rektorka VSVU

E-mail:

(.Najomea®)
Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana” a spoloéne ako ,Strany”.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

1.1 Prenajimatel je viastnikom stavby so supis. ¢. 6763 postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 2781
- zastavana plocha a nadvorie vo vymere 981 m?, k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV €. 5148 (dalej len ako
,Budova"’). Predmetom najmu podfa tejto Zmluvy si nasledovné nebytové priestory nachadzajice sa
v Budove:

a) nebytové priestory na 1. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere 697,38 m?,
bj nebytové priestory na 2. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere 218,12 m?,

c) nebytove priestory na 1, podzemnom podlazi o celkovej vymere 258,25 m* v obdobi od 01.01. do 31.12.
kalendarmeho roka a

dy nebytove priestory na 1. podzemnom podlazi o celkovej vymere 317,67 m* v obdobi od 01.01. do 30.04.
a v obdobi od 01.10. do 31.12. kalendameho roka,

(dalej len ako ,Predmet najmu"). Pddorysy Predmetu najmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy. Prenajimatel
v ramci svojich pravnych a faktickjch moznosti zabezpeéi, aby vykon prav inych uZivatelov Budovy alebo
arealu neobmedzoval bezpeénost, pristup, prevadzku ani ochranu majetku Najomeu v Predmete najmu.
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1.5

1.6

Predmetom tejto Zmiuvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienck uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v sulade s touto Zmiuvou (dalej len ako ,Najom”).

Ugelom Najmu je zriadenie kultaro-komunitného centra, v ktorom budd realizované kultime a komunitné
aktivity, umelecké vystavy, podujatia pre Sirokli verejnost, ako & kultirmo-vzdelavacie a volnotasové
aktivity zamerané na vytvami a environmentalnu vychowu pre deti a mladez, ato aj v spolupraci s
instithciami, kforé poskytujd sluzby [fudom s cudzineckym pdvodom  a nizkoprijmovym rodinam.
a v spolupraci s organizaciami, ktoré organizuji rozne typy festivalov a eventov (dalej len ako ,Uéel
najmu"). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ugel n&jmu, pridom je povinny realizovat
aktivity pre verejnost tak, aby zahiiali vietky vekové kategorie s dérazom na deti a mladez. Za spinenie
tejto povinnosti sa nepovaZuje poziadavka, aby kazdé jednotlivé podujatie bolo uréené pre vietky vekové
skupiny alebo pre deti a mlade. Najomca sa zavazuje dodrZiavat funkéné vyuZitie Predmetu najmu
v sllade s uréenim uvedenym v Padorysach Predmetu najmu, ktoré tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy, prigom
Najomca je oprawneny vykonat primerané doasné prevadzkové zmeny potrebné na organizéciu vystav,
podujati, vyucby, indtalacii, ochranu umeleckych diel, techniky a bezpeénost 0sab.

Najomca je povinny spolupracovat pri zabezpedeni vzdelavacich aktivit v oblasti environmentainej vychovy
s prispevkovou organizaciou hlavného mesta SR Bratislava - Mestske lesy v Bratislave a jej Centrom
ekovychovy na Kamziku, ato v rozsahu a spdsobom podfa Memoranda o spolupraci uzavretého medzi
Najomcom a Mestskymi lesmi v Bratislave. Spolupraca Najomeu spofiva v poskytnuti odbomych
pedagogickych a lektorskych kapacit a priestorového zazemia v Predmete najmu pre aktivity, ktorych obsah.
termin a rozsah Najomca a Mestské lesy v Bratislave vopred pisomne dohodnil. Z povinnosti podfa tejto
vety nevyplyva pre Najomcu povinnost poskytovat' akékofvek finanéné pinenie, materidine vybavenie ani
personaine kapacity nad ramec pisomne dohednutych akfivit; kazda zo z(i€astnenych stran znasa naklady
spojené so svojou Uastou na spolupraci sama, ak sa pisomne nedohodnd inak. Zmluvna pokutu moZno
uplatnit iba v pripade, ak Najomca bez objektivneho dévodu neposkytne siéinnost pri konkrétnej, riadne
pisomne dohodnutej aktivite a porudenie neodstrani ani v lehote 10 dni od doruéenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela. Zmluvna pokuta méze byt uplatnena najviac vo vyske 100,00 EUR za jedno porusenie.

Najomca zabezpedi spristupnenie vstupnej haly, vestibulu a saly verejnosti v rozsahu zodpovedajiicom jeho
aktualnemu programu, personalnemu zabezpeéeniu, bezpe€nostnym opatreniam a prevadzkovym
moZnostiam, spravidla v pracovnych drioch od 8.00 do 16.00 hod. Najomca je opravneny pristup verejnosti
primerane obmedzit' alebo wylicit najma z dovodu konania podujatia, vyuéby, in3talacie alebo deinstalacie
vystavy, ochrany umeleckych diel, ochrany osobnych (dajov, bezpeénosti osob a majetku, technickej
udréby, havarie alebo inej objektivnej prevadzkovej potreby. Najomea o planovanom obmedzeni informuije
Prenajimatefa bez zbytoéného odkladu, ak to okolnosti umoZiiuji. Spristupnenim sa na Gcely tohto bodu
rozumie umoZnenie vstupu verejnosti do uvedenych priestorov poas doby, ked sl tieto priestory
prevadzkované Najomcom v ramci jeho éinnosti; Najomca nie je povinny zriadoval osobitnd recepénil,
dozornu aleba inu sluzbu vyluéne na (iel pinenia povinnosti podfa tohto bodu. Povinnost podfa tohto bodu
necbmedzuje pravo Najomeu uZivat Predmet najmu na Uéel najmu aj mimo uvedeného ¢asu, a to v silade
s Prevadzkovym poriadkom aredlu.

Najomca je povinny predkladat Prenajimatefovi na (éely koordinacie prevadzky aredlu a poslidenia
dodrziavania podmienok poskytnutia nenavratného finanéného prispevku v zmysle bodu 1.9 tejto Zmiuvy
na vyjadrenie zoznam aktivitipodujati s uvedenim terminov a spolupracujlcich subjektov, ktoré planuje
zrealizovat vkazdom kalendarmnom Stvrfroku, ato vidy najneskor aspoft mesiac pred uplynutim
predchadzajliceho kalendameho Stvitroka. Najomca je povinny prvykrat prediozif zoznam podla
predchadzajicej vety na obdobie prvého $tvrtroka 2027, a to najneskdr do 31.12.2026, nie vSak skor ako
30 dni odo diia odovzdania Predmetu najmu. Zmluvnd pokutu vo vyske 50,00 EUR za kaidy, aj zacaty def
omeskania moZno uplatnif iba v pripade, ak Najomca plan nepredloi ani v dodatoénej lehote najmenej 10
pracovnych dni od doruCenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, a to najviac do vysky 500,00 EUR za jeden
plan. Prenajimatel méze v lehote 15 dni od doruéenia planu uplatnit pisomné, konkrétne a odbvodnene
pripomienky iba z divodu hezpecnosti, ochrany majetku, dodrZzania prawnych predpisov alebo

2



17

18

19

preukazatelneho konfliktu s vopred potvrdenym podujatim iného subjektu v areali, ako aj v pripade, ak by
bolo vyuzitie Predmetu najmu 2o strany Najomcu v preukazatelnom rozpore s podmienkami poskytnutia
nenavratneho finanéneho prispevku v zmysle bodu 1.9 tejto Zmluvy. Ak sa Prenajimatel v tejto lehote
nevyjadr, plan sa povaZuje za akceptovany. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit
Prenajimatelovi iba takid zmenu planu, ktora moze mat podstatny vplyv na prevadzku spoloénych casti
arealu, letneho kipaliska, amfiteatra, pristupové alebo zasobovacie trasy alebo bezpenostny reZim,
a zaroven taku zmenu planu, ktora moZe mat vplyv na dodrZanie podmienky vyuZitia priestorov Predmetu
najmu na kultirme (&ely v rozsahu najmenej 87 % z celkove priestorovo-Easove] kapacity Predmetu ngjmu
v zmysle bode 1.9 tejto Zmluvy. V pripade, ak planovana akfivita/podujatie Najomcu mdze mat vplyv na
prevadzku letného kapaliska Mi¢urin, vyuZivanie amfiteatra, pristupové alebo zasobovacie trasy alebo na
kulturne podujatie vopred oznamené Prenajimatefom alebo Spravou telovychovnych a rekreanych
zariaden| hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy (dalej len ako ,STARZ"), Najomca je povinny tito
aktivitu/podujatie vopred prerokovat so STARZ a redpektovat terminy skdr oznamenych alebo schvalenych
aktivit/podujati.

Najomeca je povinny kazdoroéne predkladat Prenajimatefovi sprévu o svojej Cinnosti a nakladani s
Predmetom najmu za prisludny kalendarny rok, a to vZdy najneskdr do 31.03. nasledujiceho kalendameho
roka, Pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu uvedenej v predchadzajicej vete tohto bodu si Strany
dojednali zmluvni pokutu vo vyske 50,00 EUR, a to za kazdy, aj zacaty defi omeskania s predloZenim
spravy. Zmluvn( pokutu mozno uplatnit iba pri zavinenom neposkytnuti spravy ani v dodatocnej lehote
najmenej 10 pracovnych dni od doru€enia pisomnej vyzvy Prenajimatela. Stéastou spravy je Specifikacia
vietkych aktivit/podujati, ktoré Najomea realizoval v Predmete najmu v prislusnom kalendarnom roku, a to
aj na zaklade spoluprace s inymi subjektmi. Ak Najomca v sprave uvedie nepravdivy a/alebo nelpiny daj,
Prenajimatel ho pisomne vyzve na opravu alebo dopinenie spravy a poskytne mu primerand lehotu
najmene] 10 pracovnych dni, Zmiuvnd pokutu moZno uplatnit iba v pripade Umyselného uvedenia
nepravdivého/nedpiného (daja, ktory Najomca ani po doruéeni vyzvy neopravi/nedopini, ato vo vyske
100,00 EUR za kazdy jeden pripad nepravdiveho/nelpiného (daju. Najomca berie na vedomie a bez
vyhrad sthlasl, Ze Prenajimatel bude kazdoroéne po doruéeni spravy Najomeu o svojej éinnosti a nakladani
s Predmetom najmu informovat Mestske zastupitefstvo hlavneho mesta SR Bratislavy o Sianosti Najomeu
a nakladani s Predmetom najmu.

Stwrtroéné plény a rogné spravy o svojej éinnosti a nakladani s Predmetom najmu podfa bodov 1.6 a 1.7
tejto Zmluvy je Najomca povinny predkladat’ Prenajimatelovi formou e-mailovej komunikacie na adresu:
# Rovnako tak informaciu o zmene planu je Najomca povinny bezodkladne zasielat

najimatefovi na uvedenu e-mailovu adresu, ktora plati dovtedy, pokial neddjde k jej zmene formou

oznamenia zo strany Prenajimatela odoslaného na e-mailovi adresu Najomcu uvedeni v zahlavi tejto
Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade schvalenia Ziadosti o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku,
predioZenej v ramei vjzvy PSK-MIRRI-014-2024-IT-EFRR (dalej len ,Ziadost o NFP*), zabezpedi
dodrZanie podmienky vyuZitia priestorov Predmetu najmu na kultdre GEely v rozsahu najmenej 87 % z
celkovej priestorovo-Gasovej kapacity Predmetu najmu. O schvaleni Ziadosti o NFP bude Najomca
bezodkladne informovany zo strany Prenajimatefa. Na Ufely preukazania spinenia podmienky podia
predchadzajicej vety je Najomca povinny predkladat Prenajimatefovi prehfad planovanych a realizovanych
ginnosti, aktivit a podujati vykonavanych v Predmete najmu, vratane evidencie navitevnosti podujati (napr.
prezentne listiny), a fotodokumentaciu podujati, a to vo forme a v rozsahu nevyhnutnom na preukazanie
plnenia podmienok zmluvy o poskytnuti NFP, ktorych relevantne Casti Prenajimatel Najomcovi pisomne
oznami, a v primeranych lehotach, nie kratsich ako 15 pracovnych dni od doruéenia Ziadosti Prenajimatela.
Povinnosti podla tohto bodu venikajl Najomcovi aZ odo diia, ked mu Prenajimatel pisomne oznami
schvalenie Ziadosti o NFP. Najomca je zaroveri povinny riadne viest a uchovavat vetku dokumentaciu a
podklady preukazujlce pinenie povinnosti podfa tohto bodu, a to nielen pocas obdobia trvania tejto Zmluvy,
ale i po jej skonéeni, a to po dobu, pocas ktorej je Prenajimatel povinny predmetnt dokumentaciu uchovévat
podfa zmluvy o poskytnuti NFP, minimaine vSak pe dobu 2 rokov po skonéeni tejto Zmluvy. Na zaklade
vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny bezodkladne predloZit dokumentaciu na (cely vykonu kontroly zo
strany Prenajimatela, ako aj zo strany organov opravnenych vykonavat kontrolu, audit alebo iny druh
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averovania v sOvislosti s poskytnutim nenavratneho finanéného prispevku, a to aj po skonéeni tejto Zmluvy
po dobu, pofas ktorej je Prenajimatel povinny predmetn( dokumentaciu predkladat podfa zmluvy o
poskytnuti NFP, minimalne vSak po dobu 2 rokov po skonceni tejto Zmluvy, pricom Najomca sa zavazuje
poskytnit sicinnost Prenajimatelovi aj po uplynuti tejto doby a to v pripade kontroly, auditu alebo ineho
druhu overovania zo strany organov opravnenych vykonavat kontrolu v sivislosti s poskytnutim NFP. Tymto
bodom nie st dotknuté povinnosti Najomeu uvedene v bodoch 1.6 az 1.8 tejto Zmluvy. Kazda zo Stran sa
zavazuje, Ze pri pineni povinnosti podfa tohto bodu bude v rozsahu, v akom spraciva osobné udaje,
postupovat v silade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (GDPR), zakonom &.
18/2018 . z. o ochrane osobnych Gdajov a ostatnymi veobecne zavéznymi pravnymi predpismi o ochrane
osobnych Gdajov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu a k Budove neviazu Ziadne uZivacie prava tretich ostb
okrem tych, ktore sl vo vzfahu k Predmetu najmu zapisane na liste viastnictva ¢. 5148 vedenom pre
katastralne izemie Staré Mesto, a dalej uvedenych. Najomca berie na vedomie, Ze na streche Budovy sa
nachadzaji zariadenia verejne| telekomunikatnej siete prevadzkované tretimi osobami v silade sc
zakonom ¢&. 452/2021 Z. 2. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni. Najomea tymto vyslovne
sthlasi a zavézuje sa strpiet vykon prav slvisiacich s prevadzkou, tidrzbou, opravami, modemizaciou.
vymenou a odstrafiovanim zariadeni verejnej telekomunikaénej siete, vratane vstupu opravnenych osdb do
prislusnych ¢asti Budovy. Najomca zarovei berie na vedomie, Ze slCastou zariadeni verejnej
telekomunikacnej siete su aj kablove vedenia a slivisiace technicke prvky vedene v Budove. Najomcea je
povinny bez akehokolvek naroku strpief ich umiestnenie, prevadzku, (drzbu a nevyhnutné zasahy do
dotknutych éasti Budovy a zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by mohlo obmedzit' alebo znemoznit ich
riadne uZivanie, najma nesmie do nich zasahovat alebo ich prekladat. Najomca berie na vedomie, Ze pristup
k Predmetu néjmu vedie cez pozemok parc. €. 2792/70 — ostatnd plocha vo vymere 17.062 m?, k. 4. Staré
Mesto, zapisany na LV ¢. 9638, vo viastnictve tretej osoby, priCom pristup k Predmetu najmu cez tente
pozemok je moZny vylutne po uréenych pristupovych komunikaciach a schodiskach, v nevyhnutnom
rozsahu a spisobom vyznatenym v Prevadzkovom poriadku arealu, ktory je Najomeca povinny dodrziavat
v zmysle bodu 1.11 tejto Zmluvy. V tejto stvislosti sa Prenajimatel zavazuje vynaloZit vietko Usilie, ktore
mozno od neho spravodlivo pozadovat, na zabezpecenie pristupu k Predmetu najmu cez uvedeny
pozemok, tak, aby Najomca mohol nerusene uZivat Predmet najmu na Ucel n&jmu. Najomea je povinny bez
zbytotneho odkladu pisomne oznamit Prenajimatefovi kaZde znemoinenie alebo obmedzenie pristupu k
Predmetu najmu, ktoré mbze mat vplyv na riadne uZivanie Predmetu najmu alebo na pinenie povinnosti
Najomcu podfa tejto Zmluvy. V pripade, ak pristup k Predmetu najmu bude znemozZneny alebo obmedzeny
z dévodov na strane viastnika dotknutého pozemku, napriek spineniu povinnosti Prenajimatefa podia
predchadzajice] vety, nepovaZuje sa to za porudenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmiuvy,
aNajomea ztohto dovodu nema voéi Prenajimatelovi Ziadne naroky. Ak vSak v dobsledku takéhoto
znemoinenia alebo obmedzenia pristupu Najomca objektivne nebude méet spinit' niektord zo svojich
povinnosti podla tejto Zmluvy, ktorej spinenie vyZaduje pristup k Predmetu najmu, nepovaiuje sa
nespinenie takejto povinnosti za porudenie Zmluvy a Najomca nie je povinny uhradit zmluvni pokutu za
dobu a v rozsahu, v akom mu znemoZnenie alebo obmedzenie pristupu objektivne branilo v spineni
prislusnej povinnosti. Najomca berie na vedomie, Ze ¢ast nebytovych priestorov na 1. podzemnom podiazi
Budovy o celkovej vymere 118,13 m* je v obdobiach dohodnutych v Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0245 25 00 v zneni jej dodatkov prenajata STARZ na (éel zabezpecenia technického zazemia pre
prevadzku letného klpaliska Micurin vratane zazemia pre oberstvenie navstevnikov kupaliska. Prava
STARZ vyplyvajlce z uvedenej zmiuvy v zneni jej dodatkov nie sd touto Zmluvou dotknuté a Najomca je
povinny ich reSpektovat, Najomca zaroved berie na vedomie, Ze prifahlé pozemky a stavby tvoriace areal
letneho kipaliska Micurin, vratane amfiteatra, javiska, murovanej Satne a plaveckého bazéna, si zverené
do spravy STARZ na zaklade Protokolu €. 11 88 0794 24 00 na (cel spravy amfiteatra a letného kupaliska.
Vlykon spravy a prevadzky uvedeného arealu zo strany STARZ, ako aj organizovanie kultimych podujati v
amfiteatri subjektmi, ktorym STARZ umoini jeho vyuZitie na zaklade osobitnej dohody, nie st touto Zmiuvou
dotknute.

Néajomca je povinny dodrZiavat Prevadzkovy poriadok mestského arealu Miurin v rozsahu, v akom je v
silade s touto Zmluvou, pravnymi predpismi a najomnymi pravami Najomcu. Prenajimatel méZe
Prevadzkovy poriadok menit iba 7 objektivnych bezpednastnych, technickych alebo zakonnych divadoy,
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Zmena nesmie jednostranne rozsint povinnosti Najomeu, zuZit jeho najomné prava, qhmedzif pristup do
Predmetu najmu, vjazd, zasobovanie, parkovanie ani organizovanie aktivit v rozsahu Uéelu najmu. Navrh
zmeny Prevadzkového poriadku Prenajimatel doruéi Najomcovi najmenej 30 dni pred jej G¢innostou.
Zmena s podstatnym vplyvom na prevadzku Najomcu nadobudne Géinnost iba po pisomne] dohode Stran;
to neplati pri neodkladnom opatreni nevyhnutnom na ochranu Zivota, zdravia alebo odvratenie
bezprostrednej Skody. Prenajimatel zabezpedi potas celej Doby najmu pravne a fakticky vykonatelny,
bezpefny a primerany pristup k Predmetu najmu pre Najomcu, jeho zamestnancov, Studentov,
navstevnikov, dodavatefov, zasobovacie sluZby, osoby zabezpetujuce prevoz umeleckych diel a techniky,
ako aj zachranné zloZky, ato vrozsahu svojich pravnych a faktickych moZnosti. Najomca redpektuje
opravnenia STARZ v rozsahu jeho pravneho fitulu a primerané prevadzkové a bezpeénostné pokyny
STARZ, ak tieto podstatne necbmedzujl prava Najomcu podfa tejto Zmluvy. Strany a STARZ budd
koordinovat podujatia, zasobovanie a technické prace s moZnym vplyvom na prevadzku ostatnych
subjektov. Najomea zodpoveda za poruSenie povinnosti navatevnikmi a inymi osobami, ktorym umozni
vstup, iba v rozsahu, v akom ich konanie mohol primerane ovplyvnit alebo mu predist. Najomca viak vzdy
zodpoveda za poruSenie povinnosti osobami, ktoré si jeho zamestnancami, Studentmi, hostujlcimi
umelcami, odbornymi spolupracovnikmi, grantovymi partnermi, dodavatelmi, spoluorganizatormi podujati,
(castnikmi podujati organizovanymi Najomcom a/alebo inymi osobami zapojenymi do ¢innosti Najomcu v
sllade s Uéelom najmu. Zmiuvn( pokutu moZno uplatnit iba pri zavinenom a podstatnom poruseni
povinnosti, ktoré Najomea v pripade odstranitelného porusenia neodstrani ani v dodato¢nej lehote najmenegj
15 pracovnych dni od doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela; pokuta moze byt uplatnena najviac vo vyske
100 EUR za jedno poruenie.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmiuvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
diu podpisu tejto Zmiuvy je: )

a) Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu
na Uéel najmu; a zaroved

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu; vyhlasenie podfa tohto bodu sa nevztahuje
na vady, ktoré neboli pri obhliadke zjavné, ani na vady zistené pri prehliadkach, skiskach a reviziach podfa
bodu 2.5 tejto Zmluvy, ktorych odstranenie zabezpedi Prenajimatel pred odovzdanim Predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné sihlasy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urgith 5 (pat) rokov a zacina plynit dfiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.2 tejto Zmluvy (,Doba ndjmu’).
Prenajimatefl je povinny odovzdat' Predmet najmu Najomcovi najneskér do 90 (devatdesiat) dni odo diia
ucinnosti tejto Zmiluvy, a to po spineni povinnosti podfa bodu 2.5 tejto Zmluvy .

Odovzdanie Predmetu najmu musi byl preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazda Stranu a bude obsahovat:

a) skutognost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) wybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi,

c) slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznujacich vstup do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych a spoloénych meratov,

f) slpis pripadnych zistenych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie, ak sa na ich
odstraneni Strany dohodni;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu podla bodu 10.7 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, kiorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;
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2.3

i} datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

jI  fotodokumentaciu Predmetu najmu, stav pristupovych tras, stav technickych zariadeni, odovzdané
revizne spravy, doklady o spdsobilosti Predmetu najmu na dohodnuty Ucel najmu a potvrdenie ¢
funkénosti dodavak energil.

Vady alebo nedorobky, kioré nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu, nebrania podpisu
Preberacieho protokolu, ak si v Preberacom protokole riadne Specifikované vratane zavaznej lehoty ich
odstranenia. Najomca nie je povinny podpisat Preberaci protokol, ak Predmet najmu nie je spdsobily na
dohodnuty Ucel najmu, ak chyba riadny pristup, dodavka energil, revizie, zakladné technicke vybavenie alebo
ak existuji vady, ktoré podstatne obmedzujl jeho uZivanie.

2.4 Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmiuvy iba v pripade, ak Najomeca bez vecného dévodu neprevezme

riadne pripraveny Predmet najmu ani v dodatoénej lehote najmenej 15 pracovnych dni od doruéenia pisomnej
vyzvy Prenajimatela. Odmietnutie prevzatia z dévodu vad, nedorobkov, chybajlicich povoleni, revizii, energii,
pristupu alebo inej prekazky riadneho uZivania sa nepovazuje za porusenie Zmluvy.

2.5 Prenajimatel je povinny pred odovzdanim Predmetu najmu na viastne naklady zabezpedit vykonanie vietkych

odbornych prehliadok, odbornych skiSok, revizil a kontrol elekirickych zariadeni a elektrointalacie, plynovych
zariadeni, zdrojov tepla, kominov a dymovodov, tlakovych nadob, bleskozvedov, hasiacich pristrojov,
hydrantov a ostatnych poZiamotechnickych zariadeni a inych vyhradenjch technickych zariadeni v Predmete
najmu a v Budove, ktorych lehota uplynula alebo uplynie do 3 (troch) mesiacov odo diia odovzdania Predmetu
najmu, ako aj odstranenie vSetkych vad a nedostatkov zistenych pri tychto prehliadkach, skiskach, reviziach
a kontrolach. Prenajimatel je povinny pred odovzdanim Predmetu najmu na viastné naklady zabezpecit
zariadenia na ohrev vody (bojlery) v Predmete najmu, a to v priestoroch toaliet a kuchyne na 1. nadzemnom
podiazi, a vrozsahu akvalite podia uvaZenia Prenajimatela, najmenej viak v rozsahu a kvalite
zodpovedajlce| poziadavkam vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na uZivanie Predmetu ndjmu na Ucel
najmu. Prenajimatel odovzda Najomcovi najneskor pri podpise Preberacieho protokolu prisluné spravy a
doklady, z ktorych vyplyva, Ze zariadenia si bezpecne a spdsobilé na prevadzku. Do spinenia povinnosti podla
tohto bodu nie je Najomca povinny Predmet najmu prevziat' a nie je v omeskani s jeho prevzatim.

Clanok Ili
Najomné a prevadzkové naklady

31 Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomea odo dia zaiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 a7
3.4 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (bod 3.5 tejto Zmluvy).

Néjomné

3.2  Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z ocenach v platnom zneni
dohedou Stran ako rotné najomne vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendamy rok (,Najomné"). Najomné za
prvy kalendarny rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v pinej vyske 1,00 EUR bez ohlfadu na
zatiatok Doby najmu v priebehu prvého kalendameho roka.

3.3 Najomca je povinny platit Najomné roéne vopred vidy najneskér do 20, (dvadsiateho) diia prvého mesiaca
prislusneho kalendameho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vyske 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi do 30 (tridsat) dni odo diia odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi.

34 Vpripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi rok, Strany sa dohodli, Ze
pomerna ¢ast Najomneho sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkové naklady

3.5  Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit do Predmetu najmu dodéavku elektrickej energie a vody (vratane

odvedenia odpadovej vody), ktoré Prenajimatel bude Najomcovi fakturovat podla nameranych hodnét na
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4.1

42

4.3

4.4

45

4.6

podruZnych meraéoch spravidla na mesacnej baze. Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi naklady na
dodavku elektricke] energie a vody (vratane odvedenia odpadovej vody) vo vySke, v lehote splatnosti a na
ucet, ako bude uvedené vo faktlre vystavenej Prenajimatelom. Najomea sa zavazuje zabezpedit' si dodavku
vietkych ostatnych sluZieb spojenych s najmom (najma dodavku plynu, odvoz a likvidaciu odpadu, sluZby
elektronickych komunikacii vratane pristupu na internet a televiznych sluZieb, atd.) samostatne uzatvorenim
zmllv priamo s dodavatelmi jednotlivych sluzieb. Najomca sa zavazuje uzatvorit zmluvy na dodavku plynu
a odvoz a likvidaciu odpadu priamo s dodavatelmi tychio sluZieb bez zbytoéného odkladu, najneskor viak
do 30 dni odo diia odovzdania Predmetu najmu Najomcovi a kopiu tychto zmliv predloZit Prenajimatelovi
do 10 pracovnych dnl od ich uzatvorenia. Za omeSkanie so spinenim povinnosti Najomcu podfa
predchadzajice] vety si Strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 20,00 Eur/dei za kazdy defi omeSkania.
Néajomea nie je v omeskani, ak zmluva nebola uzatvorena vyluéne z dévodov na strane dodavatela sluzby,
z dovodu postupu podfa predpisov o verejnom obstaravani alebo pre neposkyinutie soginnosti
Prenajimatelom. Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi naklady na dodavku plynu pripadne inych
slufieb vzniknutych za obdobie odo diia odovzdania Predmetu najmu Najomcovi do dfia O€innosti zmlov
uzatvorenych Najomcom s prislusnymi dodavatelmi tychto sluZieb, a to na zaklade faktir Prenajimatela
podla nameranych hodndt na prisludnych meraéoch, pripadne podla vy(étovania prislusného dodavatela
sluzby. Prenajimatel je povinny najneskor pri odovzdani Predmetu najmu poskytnlt’ Najomcovi vSetku
stcinnost’ potrebnl na uzatvorenie zmluvy o dodavke plynu, najma identifikaciu odberného miesta (EIC
kod), stav meradia, technickli dokumentaciu odbemého plynového zariadenia a doklad o jeho spdsobilosti
na prevadzku, a zabezpedit, aby odbeme plynove zariadenie bolo ku diiu odovzdania prevadzkyschopne.

Clanok IV
Vieobecneé platobné podmienky

Vetky pefazné zavazky Najomcu podia tejto Zmiuvy st splatné v EURO podla podmienok uvedenych v
tejto Zmluve. Najomca je povinny zaplatit Najomné na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, a ostatné platby na Uéet, ktory Prenajimatel
uréi (,Prislusny (cet Prenajimatefa®).

Ak tato Zmluva v kenkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za
uhradené diiom pripisania na Prislusny (éet Prenajimatela.

Ak v slvislosti s Predmetom najmu alebo touto Zmiuvou vznikne dafiova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vieobecne zavézného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy afalebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho fitulu, Najomca
znasa iba dane, poplatky a iné verejnopravne platby, ktoré sa preukazatelne tykaji jeho konkrétnej
prevadzkovej ¢innosti alebo spotreby. Najomea nenesie daii z nehnutefnosti, poplatky, odvody aniiné platby
slvisiace s viastnictvom, spravou, technickym stavom alebo zhodnotenim Budovy, ani sankcie spisobené
Prenajimatelom, spravcom arealu alebo tretou osobou.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomecu vodi Prenajimatelovi. Zapocitanie pohladavok Najomeu
vodi pohladavkam Prenajimatela a postipenie pohladavok Najomeu voci Prenajimatelovi na tretiu osobu
je mozné len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejio Zmiuvy zaplatit Frenajimatelovi, s
vynimkou platieb Najomného, je Najomea povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a
Najomcovi doruéenej faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedene] na danej faktire. Platby Najomného
je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktiry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmiuvy je Najomea povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaZdy defi omeskania. Tato pokuta
prindlezi Prenajimatefovi odo dna zacatia omeskania bez nutnosti doruéenia akéhokolvek upozornenia
a vy3ka tejto pokuty bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipif. Prenajimatel je opravneny po predchadzajice] pisomnej vyzve s
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51

5

§.9

6.1

6.2

6.3

lehotou najmenej 30 dni prerusit dodavku elektrickej energie a vody zabezpe&ovane] Prenajimatefom, ak
je Najomca v ome3kani s Uhradou nespomnych platieb za tieto dodavky dihsie ako 60 dni. PreruSenie
dodavky nesmie ohrozit bezpecnost 0sdb, poZiamu bezpeénost, ochranu umeleckych diel a iného majetku
v Predmete najmu ani funkénost zabezpecovacich systémov.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za kioré sa Ghrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky (el platby, je obdobie
alalebo (el platby, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia
pokryje najstarsiu splatnd pohladavku,

Najomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktore ma Prenajimatel voli Najomcovi; najma nie vSak vyluéne, Najomné, Uroky z omeSkania a zmluvné
pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehaji Ziadnemu zapoéitaniu na sumy
poZadovane Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su). Postdpenie pohfadavok Najomcu vedi
Prenajimatelovi na tretiu osobu je moZné len s predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela.

Clanok V
Zmluvna pokuta

Strany sa dohodli, Ze ak Zmluva pri poruSeni konkrétnej povinnosti nestanovuje inl vysku zmluvnej pokuty,
zmiuvn( pokutu mozno uplatnif iba pri zavinenom a podstatnom porudeni povinnosti Najomeu. Pri
odstranitelnom poruSeni povinnosti je Prenajimatel opravneny uplatnit zmluvnl pokutu aZ po mamom
uplynuti primeranej lehoty na napravu uréenej v pisomnej vyzve Prenajimatefa. Zmluvna pokuta nesmie
presiahnut 100,00 EUR za jedno poruSenie. To neplati v pripade zmiuvnej pokuty za omeskanie sa
spinenim povinnosti Najomcu dohodnutej v tejto Zmluve.

Najomca nie je povinny zaplatit zmluvna pokutu, ak preukaZe, Ze porudenie povinnosti nezavinil alebo e
poruSenie bolo spdsobené vySSou mocou, konanim Prenajimatela, spraveu arealu, STARZ alebo inej trete]
osoby. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutd povinnost Najomcu odstranit’ porusenie, ak je jeho
odstranenie objektivne mozZné.

Strany sa dohodli, Ze nahradu Skody nad ramec zmluvnej pokuty mozno pozadovat iba v rozsahu priame;,
skutognej, preukazanej Skody spdsobenej zavinenym porusenim povinnosti Najomcu a v rozsahu Uéelne
vynaloZenych nakladov na odstranenie takejto Skody. Najomca nezodpoveda za nepriamu Skodu, naslednit
Skodu ani usly zisk, s vynimkou Skody sposobenej (imyselne alebo hrubou nedbanlivostou.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavéazuje potas Daby najmu udrZiavat poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobent jeho
prevadzkovou cinnostou s poistnym limitom 500 000 EUR na jednu poistnd udalost. Najomca je opravneny
poistit svoj viastny hnutelny majetok, umelecké diela a vybavenie nachadzajice sa v Predmete najmu podla
ich hodnoty a povahy. Poistenie Budovy, Predmetu najmu, stavebnych sicasti, rozvodov a technickych
zariadeni, ktoré nie st vo viastnictve alebo pod kontrolou Najomeu, zabezpeéuje Prenajimatel. Najomea
berie na vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny, nie viak povinny, na zaklade viastného uvazenia uzatvorit
alebo udrziavat poistenie Budovy, Predmetu najmu, stavebnych sicasti, rozvodov a technickych zariaden’,
ktoré nie s( vo viastnictve alebo pod kontrolou Najomeu, a to v rozsahu, ktory povaZuje za primerany.

Zvysenie poistného limitu alebo vinkulacia poistného pinenia v prospech Prenajimatefa si moZné iba na
zaklade predchadzajice] pisomnej dohody Stran, ak Prenajimatel preukaZe objektivnu potrebu takejto
zmeny a primeranost paZadovaného rozsahu poistného krytia,

Pre vylugenie pochybnasti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.
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7.2

7.3
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. Clanok VII
Udrzba a opravy Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze odo diia odovzdania Predmetu najmu bude zabezpetoval uZivania schopnost
Predmetu n&jmu na viastne naklady ato vstave, ktory je vsulade s platnymi pravnymi predpismi
vztahujicimi sa na Uéel najmu, vratane nie viak vylucne predpisov uvedenych v bode 10.1 a 10.2 tejto
Zmluvy. Najomea je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v gistate a dobrom
stave.

Najomca sa zavézuje vykonaval drobné opravy Predmetu najmu a technickych zariadeni v Budove na
viastné naklady a znalat naklady sposobené beznym uZivanim Predmetu najmu (napr. naklady na
vymalovanie stien) alebo jeho zavinenym konanim. Najomca je povinny bezodkladne oznamif
Prenajimateflovi potrebu oprav Predmefu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel, a umoénit mu ich
vykonanie, Za drobn( opravu Predmetu najmu a/alebo technickych zariadeni v Budove, najma zdrojov tepla,
rozvodov vykurovania, zariadeni na pripravu teplej vody, elektroinStalacie, vodoindtalacie, kanalizécie,
plynoinitalacie, zabezpefovacich a poZiamotechnickych zariadeni, sa povaZuje oprava, ktorej naklad
nepresiahne 800,00 EUR bez DPH za jednu opravu, Okrem oprav, ktore sa nepovazujl za drobné opravy
v zmysle tohto bodu, Prenajimatel znasa aj naklady na opravy, vymenu a obnovu stavebnych konStrukeii,
strechy a fasady Budovy, vratane bleskozvodov, ako aj naklady na vimenu a obnovu technickych zariadeni
Budovy, najmé zdrojov tepla, rozvodov vykurovania, zariadeni na pripravu teplej vody, elektroinstalacie,
vodoinitalacie, kanalizacie, plynocinstalacie, zabezpedovacich a poZiamotechnickych zariadeni, ak naklad
na vymenu/obnovu technickeho zariadenia Budovy presiahne 800,00 EUR bez DPH. Jednou opravou sa
rozumie odstranenie jednej poruchy alebo vady, pripadne oprava jedného funkéneho celku; oprava sa
nesmie iEelovo rozdelif na viac samostatnych objednavok alebo faktlr, Na odstranenie vad, ktore existovali
ku dfiu odovzdania Predmetu najmu a prejavia sa do 12 mesiacov od odovzdania, sa limit drobnej opravy
neuplatni a ich odstranenie zabezpeci Prenajimatel. Naklady na opravy, (drzbu a prevadzku technickych
zariadeni vratane kotla, kioré sliZia aj inym uZivatelom Budovy, znaSa Najomca len v pomere
zodpovedajicom jeho podielu na ich vyuZivani. | napriek uvedenému Najomca je vdy povinny vylucne na
vlastné naklady zabezpecovat bein( prevadzku a drzbu kotla bez ohfadu na vysku tychto nakladov
v rozsahu: beZna prevadzkova Udriba a servis kotla, pravidelné, najmenej mesacné prehliadky kotla,
odborné skisky, kontroly a pravidelné revizie, Cistenie, prevadzkové nastavenie a ostatné (kony potrebng
na riadnu a bezpeénl prevadzku kotla, Ak Prenajimatel nezaéne s vykonanim opravy, kiorl je povinny
vykonat, bez zbytoéného odkladu po doruéeni oznamenia Najomcu, najneskér do 15 dni, a v pripade
havarie alebo nefunkénosti vykurovania potas vykurovacieho obdobia bez zbytoéného odkladu, je Najomca
opravneny po predchadzajicom pisomnom upozomeni vykonat opravu v nevyhnutnom rozsahu sam a
Prenajimatel je povinny nahradit mu G¢elne vynaloZene naklady do 30 dni od doruenia ich vylctovania.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovania dodavky energii a medii spdsobene
vys5ou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi tepla, vody, plynu, elektriny a telekomunikaénych sluzieb.
V pripade, Ze kobnoveniu poskytovania tychto sluZieb je nevyhnutna sGfinnost Prenajimatefa,
Prenajimatel sa zavéazuje vyvinit primerané (silie za (elom obnovenia poskytovania tychto sluZieb v ¢o
najkratsom ¢ase. Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze Prenajimatef alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstlpit do Predmetu najmu bez predchadzajuceho upozomenia za ufelom zabezpedenia
poskytovania tychto sluzieb.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v dosledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu. Za
poskodenie spdsobene osobami, ktorym Najomea umoznil vstup do Predmetu najmu, zodpoveda Najomca
iba v rozsahu, v akom ich konanie mohol primerane ovplyvnit alebo mu predist’; to plati najma pre osoby z
radov verejnosti, ktorym Najomca umoinil vstup v ramci plnenia povinnosti podfa bodu 1.5 tejto Zmluvy. Ak
Najomca preukaZe, Ze prijal primerané opatrenia na predchadzanie Skode, naklady na odstranenie
poskodenia sposobeného neznamou osobou alebo osobou, za ktori Najomea podla predchadzajicej vety
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nezodpoveda, znaSa Prenajimatel, Najomca postipi Prenajimatelovi pripadny narok voci Skodcovi.
Najomeca v3ak vidy zodpoveda za poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku éinnosti a/alebo
opomenutia osobami, ktore s jeho zamestnancami, Studentmi, hostujicimi umelcami, odbomymi
spolupracovnikmi, grantovymi partnermi, dodavatefmi, spoluorganizatormi podujati, UEastnikmi podujati
organizovanymi Najomcom afalebo inymi osobami zapojenymi do innosti Najomcu v stlade s Ucelom
najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravif vzniknutl Skodu povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktorl Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vanik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za
pripadne dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomca je povinny prijat vSetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody alalebo zniZenia rozsahu $kéd na Predmete najmu
v sUvislosti s uZ vznikajlcou kodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poZiada Najomcu, aby
vykonal prace v primerane] lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vSak v dihéej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénif tieto préace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmich) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi véetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespésobil aku ktorym doslo v dbsledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, néarazu vozidla
alebo konstrukénych a vntomych chyb Predmetu najmu alalebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vySsej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spisobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podfa viastného uvaZenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pévodneho stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu

§kody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni; alebo
b} odstupit od tejto Zmiuvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalosfami podla bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedolo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu, je Prenajimatel

podfa viastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet n&jmu v primeranej lehote, ktora zacne plynit odo dfia, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstupif od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podia bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejio Zmiuvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo dia kedy sa Prenajimatel
o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho éo nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, av pripade poZiadavky
vyplyvajicej zprisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov anibez predchadzajiceho
pisomneho sihlasu prisluSneho pamiatkového Gradu, opravneny vykonavat Ziadne zmeny Predmetu
najmu. To plati najmé, nie viak vylutne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu, zmeny
zabudovaneho vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod. (.Zmeny”).
Pisomna Ziadost Najomeu o slhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany a Specifikacie
véetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebneho povolenia, ak je potrebné. Ak vykonanie Zmeny vyZaduje zmenu (Celu uZivania Predmetu
najmu alebo vydanie ineho rozhodnutia, suhlasu, zavazneho stanoviska alebo povolenia prislusného
organu verejnej moci, Najomca je povinny takéto rozhodnutie, slihlas, zavazné stanovisko alebo povolenie
zabezpedit na viastné naklady pred vykonanim prislusnej Zmeny. Sthlas Prenajimatela nenahradza Ziadne
verejnopravne povolenie a naopak vydanie verejnopravneho povolenia nenahradza sihlas Prenajimatela.
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Najomca berie na vedomie, Ze Budova, v kiorej sa Predmet najmu nachadza, je narodnou kultimou
pamiatkou a pri svojej prevadzke, idrzbe, rekonétrukcii, technickom zhodnoteni a opravach sa zavézuje
dodrziavat pravne predpisy na useku ochrany pamiatkového fondu a zavazne stanoviska prisludnych
organov. Prenajimatel poskytne Najomcovi pred podpisom Zmluvy véetky jemu dostupné rozhodnutia,
zavézne stanoviska, podmienky ochrany pamiatkového fondu a dokumentaciu o zndmom stave Budovy.
Zmiuvni pokutu mozno uplatnit iba pri zavinenom a podstatnom poruseni povinnosti podia fohto bodu, ktoré
Najomca neodstrani ani v dodatoénej lehote uréenej Prenajimatelom, ak povaha porusenia jeho odstranenie
umoZruje.

V pripade, Ze Najomca bude maf zaujem Predmet najmu uZivat inym spdsobom, ako vyplyva z
kolaudacného alebo iného uZivacieho povolenia vydaného pre Budowu, Najomca sa zavazuje po
predchadzajlicom pisomnom sthlase Prenajimatela poziadat prislusny stavebny rad o povolenie zmeny
v uZivani Predmetu ndjmu a na viastné naklady zabezpedit vSetky rozhodnutia, povolenia, sthlasy a
zavazné stanoviska prislusnych organov verejne] moci, ktoré sa na takito zmenu vyZadujl, vratane
prislusného razhodnutia, suhlasu alebo zavazného stanoviska organu ochrany pamiatkového fondu, ak sa
vyZzaduje. Ak si takato zmena vyZiada vykonanie stavebnych alebo inych Gprav Predmetu najmu, Najomea
je opravneny vykonat ich vyluéne za podmienck stanovenych v tomto Glanku Zmiuvy.

Prenajimatel sa mdze, ale nemusi vyjadrit, &i ma v imysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (i) i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu,
v akom bal ku driu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa élanku X
tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri,
ma sa za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatefovi uviest do stavu ku dfiu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie, pokial sa Strany v konkrétnom pripade pisomne
nedohodn inak.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto Elanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpedit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budl vykonavat wylutne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym pracam.

Ukoncéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 1 mesiaca po ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny potas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sihlas s odpismi  Zhodnotenia
realizovaného podla tohto élanku, Najomea je povinny odpisy realizovat metédou zrychleneho odpisovania
podfa prisludnych ustanoveni zak. ¢, 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akekolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatefla, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomea je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimateflovi v pinej vyske nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomneho sihlasu
Prenajimatela alebo bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prislusneho pamiatkového Uradu, ak sa
takyto sthlas vyZaduje, je Prenajimatefovi povinny zaplatil' zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 EUR za
kazdé poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Prenajimatela a s predchadzajlcim pisomnym sthlasom prisluSného pamiatkového Uradu, a zarover aj
zmluvn pokutu vo vyske 1 000,00 EUR za kaZdeé porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady
vratit Predmet ngjmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho protokolu. Najomca je zaroverd povinny
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nahradit Prenajimatefovi v pinom rozsahu vietky pokuty, sankcie, odvedy, naklady a ind majetkovi ujmu,
ktoré budl Prenajimatelovi pravoplatne uloZené alebo ktoré Prenajimatel preukazatelne utrpi v dosledku
poruSenia povinnosti Najomcu vyplyvajucich zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov, najma
predpisov na (seku ochrany pamiatkového fondu, alebo z tejto Zmiluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebneé zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a bez vyhrad akceptuje vykon stavebnych prac na Budove, ktoré
Prenajimatel planuje realizovat v priebehu Doby najmu (najmé vymenu fasadneho obkladu a odkrytie a
zabezpecenie zakladovej Skary na severozapadnom rohu Budovy, rekonstrukciu plochy pred Budovou
a schodiska do Budovy). Najomca sa zavazuje, Ze nebude Ziadnym spdsobom branif Prenajimatelovi
v realizacii stavebnych prac abude riadne dodrziavat vSetky pokyny aobmedzenia stvisiace sich
realizaciou. Najomca berie na vedomie, Ze v sivislosti s realizaciou stavebnych prac mdze ddjst najma k
vzniku hluku, pradnosti a k doéasnému obmedzeniu uZivania Predmetu najmu alebo pristupu k nemu, a
zavazuje sa z tychto dévodov neuplatiioval voéi Prenajimatelovi Ziadne naroky. Prenajimatel oznami
Najomcovi harmonogram stavebnych prac najmenej 30 dni pred ich zaéatim. Prenajimatel zabezpeci potas
realizacie stavebnych prac bezpeény nahradny pristup do Predmetu najmu pre osoby a zasobovanie, pokial
to bude vzhladom na charakter, rozsah a aktuainy stav realizovanych stavebnych prac objektivne mozné.
Potas doby, ked je v désledku stavebnych prac uZivanie Predmetu najmu alebo pristup k nemu podstatne
obmedzeny, Najomca nie je povinny pinit povinnosti podfa bodov 1.5 a 1.9 tejto Zmluvy v rozsahu, v akom
mu to obmedzenie objektivne neumozniuje, a nie je povinny uhradif zmluvni pokutu. Tym nie je dotknute
pravo Najomcu podfa bodu 15.3 pism. d) tejto Zmluvy.

Clénok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazne rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v slade
s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia ruSiace ostatnych uZivatelov priestorov v okoli Predmetu najmu a/alebo poSkodzujice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
pravnych nariem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujiice povinnosti, za ktoré
bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vietky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatefovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaji
vieobecne zavazne pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zakon &. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie véak vyluéne Glohy podfa § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vBetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpednosti aochrane zdravia pri praci a o zmene adoplineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera vo vztahu k spevnenej ploche
(namestie) a k schodisku pred hlavnym vstupom do Budovy, ktorych rozsah je graficky vyznadeny v Prilohe
¢. 2 tejto Zmiuvy, povinnosti vyplyvajice z platnych viecbecne zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej Udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hizwneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.
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Najomca ako prevadzkovatel Predmetu n&jmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia ostb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu,

Najomca je zodpovedny za bezpetny technicky stav zariadeni pouzivanych v Predmete najmu, Najomca je
povinny zabezpeéit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad. Naiomca je
povinny zabezpecoval na viastné naklady v celom rozsahu vykonavanie vietkych odbomych prehliadok,
odbomych skaSok, revizii a kontrol zariadeni pouZivanych v Predmete najmu, najma revizii elektrickych
zariadenl a elektrickych spotrebiov, plynovych zariadeni, hasiacich pristrojov, hydrantov,
poziarnotechnickych zariadeni a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni, pri ktorych takito povinnost
ustanovuji vieobecne zévazné pravne predpisy. Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu iba take
zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v silade s osobitnymi
predpismi. Povinnosti podla tohto bodu vznikaji Najomeovi odo diia odovzdania Predmetu najmu a vztahujl
sa na pravidelné odbomné prehliadky, skusky a revizie, ktorych lehota zaéne plynit po spineni povinnosti
Prenajimatela podfa bodu 2.5 tejto Zmluvy. Odstranenie vad zistenych pri prehliadkach, skiskach a
reviziach, ktoré nie je drobnou opravou alebo vyZaduje vymenu & obnovu technickeho zariadenia Budovy
s nakladom nad 800,00 Eur bez DPH, zabezpecuje na svoje naklady Prenajimatel podla bodu 7.2 tejto
Zmiuvy.

Najomca zodpoveda za realiziciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim alalebo kradeZzou. Za primerane opatrenia sa povaZuje najma riadne uzamykanie vstupov
do Predmetu najmu a pouzivanie elektrického zabezpecovacieho systemu, ak je sticastou Predmetu najmu.
Najomca nie je povinny zabezpedovat fyzickl ochranu Predmetu najmu. Prenajimatel odavzda Najomeavi
existujlce zabezpedovacie zariadenia v prevadzkyschopnom stave.

Najomeca nesmie do Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpedné
materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vetky priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté
v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca ma pravo na primerane oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna podoba a text
oznadenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu oznacenia Predmetu najmu, podlieha
predchadzajicemu sthlasu Prenajimatela a oznafenie na prieéeli Budovy aj sihlasu prislusného
pamiatkového (radu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu na oznatenie
Predmetu najmu bude stcastou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto
navrhom do 15 (pétnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho protokolu; v pripade, Ze sa nevyjadri,
povazuje sa to za slhlas Prenajimatela, Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomneho
siihlasu Prenajimatefa oznacenie Predmetu najmu menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny
zmenit oznacenie Predmetu néjmu v lehote 15 (patnast) dni od dorucenia na naklady Prenajimatela, ak ma
Prenajimatef za to, Ze nie je primerane,

Najomca je opravneny umiestiovat informainé plagaty, programy, bannery, tabule a iné informacne,
orientatné alebo propagatné materialy kultirmo-komunitného centra vyluéne v Predmete najmu. Najomca
nie je opravneny umiestiiovat taketo materialy na vstupnej brane do arealu ani na inych miestach v areali
mimo Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomneho sthlasu Prenajimatefa. Miesto, sposob, rozsah
a vizualnu formu ich pripadného umiestnenia pri vstupe do arealu alebo v areali je Najomca povinny vopred
pisomne dohodnif s Prenajimatelom. Ak Najomea umiestni material v rozpore s tymto bodom, je povinny
Prenajimatelovi zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 100,00 EUR za jednotlivy pripad.

Pre vylitenie pochybnosti Strany potvrdzuju, Ze Najomca nie je opravneny uZivat vonkajSie priestory
arealu, v ktorom sa nachadza Budova, na iny Ucel nez na vstup a pristup k Predmetu najmu, a to v Case,
spdsobom a v rozsahu vyplyvajicom z Prevadzkového poriadku areélu. Najomca najma nie je opravneny
vo vonkajSich priestoroch arealu bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatefa organizovat
alebo uskutoénovat akékolvek podujatia, aktivity alebo iné obdobné €innosti ani tieto priestory na takéto
ucely vyuivat.
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10.10 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci, $tudenti a tretie osoby, ktorym Najomca umoZni
vstup do Predmetu najmu alebo do arealu, dodrZiavali povinnosti a pravidia vyplyvajice z tejto Zmluvy a
Prevadzkového poriadku aredlu, ktoré sa vzhladom na svoju povahu vztahujl na uZivanie Predmetu najmu
alebo pohyb a pobyt v areali. Za poruSenie tychto povinnosti a pravidiel uvedenymi osobami zodpoveda
Najomca, akoby ich porusil sam.

10.11 Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celi Dobu najmu Najomca shlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu &innosti Najomeu, mozu byt v Predmete najmu vykonavané v ¢asoch, ktoreé Prenajimate!
Najomcovi oznami najmenej 15 dni vopred, v pripade havarie alebo inej naliehavej potreby bez zbytotneho
odkladu, pricom Prenajimatel primerane zohladni program Najomcu predloZzeny podla bedu 1.6 tejto
Zmluvy, najma terminy vystav, podujati a vyucby. Prace vykonavané v tomto case sa nepovaZujl za
poruenie tejto Zmiuvy Prenajimatelom a Najomca nema z tohto dévodu Ziadne naroky. Za porudenie
povinnosti Prenajimatela zabezpeéit neruSeny vykon prav Najomcu sa nepovaZuje riadna prevadzka
letného kupaliska Miéurin a amfiteatra zo strany STARZ ani organizovanie kultirnych podujati v amfiteatri
zo strany STARZ alebo subjektov opravnenych na zaklade osobitnej dohody so STARZ. Najomca je povinny
strpiet s tym slvisiaci primerany pohyb navstevnikov, zamestnancov a dodavateflov, technickd pripravu,
montaZ a demontai zariadeni, ako aj primerané svetelné a zvukoveé prejavy, ak si tieto éinnosti vykonavané
v sllade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a Prevadzkovym poriadkom arealu. Tym nie je
dotknuta zodpovednost prisludného subjektu za Skodu spbsobent poruSenim pravne| alebo zmluvng
povinnosti. Ustanovenie bodu 9.11 nie je dotknute ustanovenim tohto bodu.

10.12 Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zéstupcu alebo
spravcu arealu, vktorom sa nachaddza Budova, ovzniku havare vPredmete najmu, umoznit
Prenajimatelovi, spravcovi arealu a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych
druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daneho pripadu mdze
byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na
predchadzanie, zmierovanie a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, 2e Najomca porusi tito povinnost,
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiuvni pokutu vo vyske 100,00- EUR za kaidy jeden pripad
neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpedenstva
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca arealu alebo ina zodpovedna osoba
opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozomenia Najomcu. Najomea je vzdy
povinny bezodkladne oznamit vznik havarie Prenajimatefovi a osobe urenej v Prevadzkovom poriadku
arealu pre ohlasovanie havarii.

10.13 Prenajimatel je dalej opravneny vstlipit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej poSty na emailovl adresu Najomcu. Najomca je povinny
zabezpedit Ucast svojho povereneého zastupcu na kontrole. Ak Najomea neumozni Prenajimatelovi
vykonat kontrolu oznamend podfa predchadzajicej vety, Prenajimatef je opravneny za Gtelom kontroly
vstlpit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcowi;

k) za Géelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo kupujtcimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpetit (cast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny ustipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajlceho oznamenia Najomcovi;

¢} ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmiuvy.

10.14 Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni od
okamihu, ked sa o nich dozvedel, iba take skutoénosti, ktore objektivne a podstatne ovplyviujl pinenie tejto
Zmiuvy, najma zmenu sidla, Statutdmeho organu, kontaktnych alebo bankovych Udajov, zanik opravnenia
vykonavat &innost v rozsahu Uelu najmu alebo okolnost vazne ohrozujicu plnenie podstatnej povinnost
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Najomeu. Zmluvna pokuta sa neuplatni pri oneskoreni bez materiaineho dopadu ani pri skutoénosti, ktora
je Prenajimatelovi znama z verejného registra alebo z iného vierchodnéeho zdroja.

10.15 Najomca nie je opravneny poéas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu n&jmu s vynimkou odpisov zo
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1.2

1.3

12.1

12.2

123

zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.7 tejto Zmiuvy.

Clanok X1
Fodnajom a postipenie

Majomca je opravneny umoénit uZivanie Predmetu najmu svajim zamestnancom, Studentom, hostujicim
umelcom, odbomym spolupracovnikom, grantovym partnerom, dodavatefom, €astnikom podujati a inym
osobam zapojenym do Einnosti Najomcu v sllade s Utelom najmu; takéto uZivanie sa nepovazuje za
podnajom ani iné prenechanie Predmetu najmu tretej osobe. Na podnajom alebo dihodobé prenechanie
¢asti Predmetu najmu tretej osobe je potrebny predchadzajici pisomny sGhlas Prenajimatela. Najomea je
povinny na zaklade pisomnej Ziadosti Prenajimatela alebo organizacie v jeho zriadovatelskej posobnosti
umoznit Prenajimatelovi a/alebo organizacii v jeho zriadovatelskej posobnosti bezplatné uZivanie Predmetu
najmu v celom rozsahu a/alebo v ¢asti najviac v rozsahu 15 dni v kalendarnom roku, ak je termin oznameny
najmenej 30 dni vopred. Prenajimatel alebo prislusna organizacia znaa mimoriadne prevadzkové naklady
a zodpoveda za Skodu spdsobenl osobami, ktorym umoznila vstup.

Strany tymto berl na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava apovinnosti Prenajimatela vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene
vlastnictva/spravy Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel/spravea do pravneho postavenia Prenajimatela
apravne postavenie Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat
dohodu o postipeni a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika.

Prenajimatel je opravneny postupit alebo zaloZit svoje prava zo Zmluvy iba sposobom, kiory nezhorsi
pravne postavenie Najomcu, neobmedzi jeho pristup do Predmetu najmu, uZivanie Predmetu najmu ani
vykon jeho prav podfa Zmiuvy. Prenajimatel o takom postipeni alebo zaloZeni Najomcu bez zbytoéného
odkladu pisomne informuje.

Clanok Xli
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie Doba najmu alebo (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (iii) diiu, kedy
nadobudne Géinnost odstipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi
prazdny, Gisty, vdobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, so vSetkym prisluenstvom,
indtaléciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, aje povinny vypratal z Predmetu
najmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu
najmu a odstrénit vietky nim umiestnené napisy, oznacenia, bannery, tabule z Predmetu najmu, budovy
ako aj z arealu. Pre vylicenie pochybnosti, Najomea je povinny uviest Predmet najmu do dobrého stavu,
ktory je vyhovujici pre dalsi prendjom, ¢im nie si dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstranen
Zhodnotenia.

Najomea uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto élanku Zmiuvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalovane Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady a ak vykonanie alebo intalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zioZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnl inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomea povinny pisomne oznamit
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124

125

131

13.2

Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsafjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odstranovania pisomne oznami Najomcowi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho &ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit, Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podfa prvej vety tohto bodu. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chee Zhodnotenie alebo
jeho ¢ast ponechat a zaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajlci shlas s ich odpisovanim Najomcom
podla bodu 9.7 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za Gétovnl zostatkov(
cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak
Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
viastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene Zhodnotenia
ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného odpisovania podla
prisludnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnateniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50.- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadoblda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakiadat, pokial sa Strany nedohodnd inak.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto élankom Xl Zmiuvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalieho vstipit' do Predmetu najmu ana naklady Najomcu dat vypratat Predmet
najmu;

b) opravneny poZadoval od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- Eur za kaZdy deri
omeskania,

¢ opravneny poZadoval od Najomcu zaplatenie nahrady vetkych 5kod vzniknutych Prenajimatelovi
oriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto élanku XII Zmluvy, ustanovenie
bodu 5.3 nie je tymto dotknuté.

Dojednanie podla tohto bodu ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokraGovania v uZivani

Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajicich z tejto Zmluvy

alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prév.

Clanok XIlI
Doruéovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuji osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
spbsobom, Elektronickou postou je mozZné dorucovat vsetky oznamenia, vyzvy, informacie, plany, spravy a
ind bezn( koreSpondenciu podfa tejto Zmiuvy, ak Zmiuva alebo vieobecne zavazny pravny predpis
nevyZaduje ind formu doruéenia. Vypoved Zmiuvy, odstipenie od Zmiuvy, faktiry a iné pravne (kony
smerujice k vzniku, zmene alebo zaniku prav a povinnosti podla tejto Zmiuvy je potrebné dorudovat v
listinne] podobe osobne alebo prostrednictvom postoveho podniku, ak sa Strany pisomne nedohodnd inak.
Pisomnost dorucovana elektronickou postou sa povaZuje za doruéenl diiom nasledujicim po dni jgj
odoslania na e-mailov( adresu druhej Strany uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, pokial nie je v tejto Zmluve
uvedena ina e-mailova adresu, alebo na inli e-mailovi adresu, ktorli Strana druhej Strane preukazatelne
oznamila, ak odosielatel neobdrZi spravu o nedoruceni elektronickej posty.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahoy

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmiuvy, bude miestom doruCenia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo inehe
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konaf v mene Najomcu, zastihnuta.
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13.3

13.4

14.1

14.2

15.1

15.2

Strany berl na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéent priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy' alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povaZuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti
nedazvie,

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorugena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté,

Clanok Xiv
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, e ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujlcim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavazky po lehote splatnosti vodi hlavnemu mestu Slovenske] republiky Bratislava,
prisiusnému dafovému Cradu, Socialnej poistovni, ktorejkofvek zo zdravofnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je voéi nemu vedené Ziadne exekudné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zéruka podla bodu 14.1 vy3Sie ukaze ako nepravdivé, netpiné
alebo zavadzajiice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatefa od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, nelpinym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom mbke
skonéit pisomnou dohodou Strén, vypovedou alebo odstipenim od Zmiuvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

v pripade, Ze Najomné a/alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach niZsie, nie je uhradena v def splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobnéehao konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v silade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo _

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Ugelom najmu afalebo je Najomca
v omeskani s pinenim ktorejkolvek povinnosti uvedenej v bodoch 1.4 az 1.1 tejto Zmluvy viac ako 15
dni, afalebo Najomca opakovane (aspof trikrat) poruSuje ktorlkolvek povinnost uvedent v bodoch 1.4 a2
1.1 tejto Zmluvy; a/alebo

v stilade s bodom 2.4 tejto Zmluvy, alalebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
siihlasu Prenajimatefla, alalebo bez predchadzajuceho pisomneho sahlasu prislusného pamiatkového
uradu, a/alebo v sivislosti so Zmenami Predmetu najmu porusi int povinnost podfa &l. IX. Zmiuvy;

v pripade, Ze Najomca nespini svoju povinnost podla bodu 9.8 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaZe ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajice, a/alebo

v pripade porusenia akejkofvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného odkladu po
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K)

m)

153

154

13.5

15.6

doruéeni pisomneho upozomenia Prenajimatela najneskdr vsak do 15 (patnastich) dni od doruenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, afalebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy, alebo o jej zmene, &o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, alalebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem poruseni podfa
predchadzajlicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti podfa tejto Zmluvy
pri takomto poruSeni Zmiuvy.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstipit, ak:

Prenajimatel neodovzda Predmet najmu riadne ani v dodatoéne] lehote 30 dni odo diia uplynutia lehaty
v zmysle v bode 2.1 tejto Zmiuvy;

Prenajimatel nezabezpeci pravny alebo fakticky pristup k Predmetu najmu, pokial tento stav trva viac ako
60 po sebe nasledu;ucmh dni;

Predmet najmu nie je alebo sa bez zavinenia Najomcu stane nespésobilym na dohodnuty Ugel najmu a
Prenajimatef tento stav neodstrani ani v lehote 60 dni od doruCenia pisomnej vyzvy Najomeu;

uZivanie Predmetu najmu je opakovane alebo dihodobo Upine znemoznené alebo podstatne obmedzene
stavebnymi pracami, innostou STARZ alebo tretej osoby, opakované znemoZnenie alalebo podstatne
obmedzenie znamena aspofi 60 dni v priebehu kalendameho roka, a dihodobé znemoznenie a/alebo
podstatné obmedzenie znamena trvanie tohto stavu viac ako 60 po sebe nasledujicich dni; alebo
Prenajimatel neodstrani podstatni vadu alebo podstatne poruSenie povinnosti ani v primeranej lehote,
najmenej viak 60 dni od doru€enia pisomnej vyzvy Najomcu; ak povaha vady alebo poruSenia povinnosti
vyZzaduje dihai éas na odstranenie, lehota sa primerane prediZuje, za predpokladu, Ze Prenajimatel bez
zbytoéného odkladu zacne vykonavat kroky smerujlice k naprave;

dojde na strane Najomcu k podstatne] a od Najomcu nezavislej zmene okolnosti, ktora nastala po
uzatvoreni tejto Zmluvy a ktorii Najomca nemohol pri vynaloZeni odbornej starostlivosti predvidat ani jgj
zabranit, priom v dosledku takejto zmeny sa pokradovanie v Najme stane pre Najomcu objektivne
nemoznym alebo neprimerane zataZujucim, hospodarsky nedcelnym alebo nezlucitelnym s riadnym
plnenim Ugelu n&jmu. Najomea je v takom pripade opravneny od Zmluvy odstipit po predchadzajucom
pisomnom oznameni Prenajimatelovi najmenej 3 mesiace vopred; v takomto pripade je Najomca dévod
odstipenia riadne preukazat v silade s poZiadavkami Prenajimatela;

Mestské zastupitelstvo hiavného mesta SR Bratislavy neschvali do 31.12.2026 rozsirenie Udelu najmu o
vzdelavaciu ¢innost Najomcu podla zakona ¢. 300/2025 Z. z. o vysokych Skolach, najma o vyucbu
Studentov, alebo Strany do 60 dni od takého schvalenia neuzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym sa
Utel najmu takto rozsin. Pravo odstipit podfa tohto pismena je Najomca opravneny uplatnit najneskor do
31.03.2027;

Najomcovi nebud( poskytnute alebo Najomca nebude opravneny pouZit finanéne prostriedky zo Statneho
rozpoctu alebo z inych zdrojov v rozsahu nevyhnutnom na thradu nékladov spojenych s Najmom, najma
prevadzkovych nakladov, a Najomca tito skutoénost Prenajimateflovi pisomne preukaze.

KaZda Strana mdze vypovedat tto Zmluvu z dévodov, ktoré pre danl Stranu stanovuje zakon €, 116/1990
Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podra tejto Zmluvy musi mat pisomn( formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi
byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udriiavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie €innosti, na ktoru si prenajal Predmet

najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za skody spdsobené Prenajimateflovi v dosledku porusenia tejto
povinnosti, najma za Skody v désledku predéasného skoncenia Doby najmu.
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15.7

15.8

15.9

Qdstipenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 a bodu 15.3 vy&Sie nadoblda (cinnast v posledny defi 60
(Sestdesiat) diiovej lehoty, ktora plynie odo diia, v ktorom bolo odstiipenie doruéené druhej Strane, pokial
v tejto Zmluve nie je uvedené inak. K tomuto diiu sa skonéi Najom a Zmluva zanika. Odstupenie Najomeu
podfa bodu 15.3 pism. g) alebo h) tejto Zmluvy nadobida Géinnost uplynutim 3 (troch) mesiacov odo dria
jeho dorucenia Prenajimatelovi. V pripade takeho odstipenia Najomca nie je povinny uhradit
Prenajimatelovi Ziadnu zmluvnd pokutu, nahradu Skody ani nahradu nakladov v stvislosti so skonéenim
Najmu, a povinnosti podfa bodu 1.9 tejto Zmluvy tykajice sa uchovavania a predkladania dokumentacie
sa vztahuju iba na obdobie skutoéného trvania Najmu.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat plnenia, ktore si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmiuvy do dria skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

15.10  Ustanovenie § 676 ods. 2 Obéianskeho zakonnika sa na tito Zmluvu neuplatriuje.

16.1

16.2

18.3

16.4

16.5

Clanok XV
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diom podpisu oboma Stranami a Gcinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmiiv v stlade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. ObGiansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnyjch a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou siéastou tejto Zmiuvy st nasledujuce prilohy:

a) Priloha €. 1 Pddorysy Predmetu najmu s uréenim funkéného vyuZitia®
b) Priloha €. 2 Vyznacenie spevnenej plochy (namestie) a schodiska"

c) Priloha €. 3 ,Odpis uznesenia mestského zastupitelstva €. 1262/2026"

KaZda Strana znasa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findinej verzie fejto
Zmiuvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené vzahlavi tejffo Zmiuvy aNajomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za GEelom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy, Spracivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych dajov a o vofnom pohybe takychto
udaijov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane dajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a dopineni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sOdy, organy €inné v trestnom
konani, Grady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenl v registratimom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych ddajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
(radu na ochranu osobnych (idajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou. Nepaskytnutie
osobnych (dajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmiuvy.
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16.6

16.7

16.8

16.10

16.11

16.12

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v difioch, mesiacoch alebo rokoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom, mesiacom a rokom sa vZdy rozumie kalendarny defi, kalendamy mesiac
a kalendarny rok.

Ak by sa niektore z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. éasti Zmluvy. Strany sa zavazujd nahradif takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktore sa najviac blizi zmyslu
a ciefu nahradzaneho ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrueny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budl povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil,

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajicich sa jej platnosti, buda riedit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmich) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmiuvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitefne a tymto potvrdzujd, Ze tata
Zmiuva vyjadruje ich slobodni a vaznu vélu zbaveni akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaji svoje
podpisy.

Podstatné podmienky Najmu boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1262/2026 zo diia 18.06.2026, ktoreho odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.
Strany potvrdzuju, Ze ustanovenia tejto Zmluvy vykonavajl podmienky schvalené uvedenym uznesenim &
Ze v pripade nejasnosti sa tieto podmienky vykladajl v stlade s ich (i¢elom, so schvalenym Gelom najmu
a so zasadou primeranosti. Ustanovenia Zmluvy, ktoré upravuju spdsob pinenia podmienok uznesenia, sa
nemaiju vykladat tak, aby nad ramec uznesenia neprimerane rozirovali povinnosti Najomeu alebo zakladali
neprimerane sankcie. UkonCenie tejto Zmluvy odstipenim zo strany Prenajimatefa v zmysle bodu 15.2 tejto
Zmiluvy Strany nepovazujl sa neprimeran( sankciu.

Prenajimatel Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Vysoka Skola vytvarnych umeni v Bratislave

V Bratislave dfid < 5. /7 70, 2040 V Bratislave diia 75, . L02¢

doc. Mgr. Bohunka Koklesova, PhD.
rektorka
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

Nase poradové islo Wybavuje [ Linka Y Bratislave
MAG/2026 ] 23.06. 2026

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1262/2026 zo dia 18. 06. 2026 Navrh na najom ako
pripad hodny osobitného zretel'a tykajtici nebytovych priestorov na Budkovej
2 v Bratislave, k. (. Staré Mesto, pre Vysoku $kolu vytvarnych umeni v
Bratislave

Uznesenie €. 1262/2026

zo dia 18. 06. 2026

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podfa § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
d) a 12 Zasad hospodérenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026, nidjom nebytovych priestorov na 1. nadzemnom
podlaZi o celkovej vymere 697,38 m? nebytovych priestorov na 2. nadzemnom podlazi o
celkovej vymere 218,12 m? nebytovych priestorov na 1. podzemnom podlazi o celkovej
vymere 258,25 m* v obdobi od 01. 01. do 31. 12. kalendarneho roka a nebytovych priestorov
na 1. podzemnom podlazi o celkovej vymere 317,67 m* v obdobi od 01. 01. do 30. 04.
a v obdobi od 01. 10. do 31. 12. kalendarneho roka v stavbe so supis. ¢. 6763 postavenej na
pozemku registra ,C" KN parc. €. 2781 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 981 m?,
k. U. Stare Mesto, zapisanych na LV €. 5148, pre Vysoku Skolu vytvarnych umeni v Bratislave
so sidlom na Hviezdoslavovom namesti 18 v Bratisiave, ICO 00157805, s cielom zriadenia
kultdrno-komunitného centra, v ktorom budl realizované kultirne a komunitné aktivity,
umelecké vystavy, podujatia pre Siroku verejnost, ako aj kultirno vzdeldvacie a volnoéasové
aktivity zamerané na vytvarnd a environmentalnu vychovu pre deti a mladez, a to aj
v spolupraci s inStiticiami, ktoré poskytujd sluiby fudom s cudzineckym pévodom
a nizkoprijmovym rodindm, a v spolupraci s organizaciami, ktoré organizuji rézne typy
festivalov a eventov, na dobu uréitd 5 rokov, za najomné 1,00 eur/rok,

s podmienkami:

1. Najomca je povinny spolupracovat pri zabezpeceni vzdeldvacich aktivit v oblasti
environmentalnej vychovy s mestskou prispevkovou organizaciou Mestské lesy Bratislava
a jej Centrom ekovychovy na Kamziku.
EMAIL I€o ONLINE
00 603 481 www.bratislava.sk



2. Najomca je povinny predkladat prenajimatelovi v roénych intervaloch spréavu o éinnosti
a nakladani s predmetom najmu. Prenajimatel nasledne predlozi informaciu o éinnost
Majomcu a nakladani s predmetom najmu na rokovanie Mestského zastupitelstva hlavnéhao
mesta SR Bratislavy.

3. Najomca je povinny realizovat aktivity pre verejnost tak, aby tieto zahfnhali vsetky vekové
kategdrie s dorazom na deti a mladez.

4, Najomna zmluva bude najomcom podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze
najomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.”

5. Najomca Vysoka Skola vytvarnych umeni sa zavazuje nakladat s objektami "Micurin®, ktory
je narodnou kultdrnou pamiatkou, v sulade so zdkonom o narodnych kultdrnych pamiatkach.

Mavrhovany najom nebytovych priestorov v hlavnej budove arealu Ekoiuventy na Budkaovej 2
v Bratislave pre Vysoku Skolu vytvarnych umeni v Bratislave je predioZzeny ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenske] narodnej rady €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12
Zasad hospodarenia s majetkom hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026 z dovodu, Ze Vysoka skola vytvarnych umeni v
Bratislave je poskytovatelom Skolskych, kulturnych a inych verejnoprospesnych sluZieb, ktoré
planuje realizovat v prenajatych priestoroch.

B. Ziada
primatora hlavného mesta SR Bratislavy

aby dopinil do zmluvy podmienky 1, 2, 3 a 5, uvedené v casti A tohto uznesenia, ako
ustanovenia, ktorych nesplnenie uklada hlavnému mestu pravo vypovedat zmluvu.

Za spravnost odpisu uznesenia:

ve!ucl oddelenia



