Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0488 23 00

podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(\Zmluva")

uzatvorena medzi zmiuvnymi stranami:

Prenajimatel’
Vlastnik
Nazov:

sidlo:

v zastlpeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ngjomné:
IBAN - zélohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel)
a

Najomca:
Néazov:

Sidlo:

Konajuc:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie, IBAN:
Emailova adresa:

Email na zasielanie faktir:
Telefonicky kontakt:
(,Najomca")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava

Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy :

Mgr. Klaudia LuSpaiova, veduca oddelenia majetkovych
vztahov, na zaklade Podpisového poriadku u€inného ku diu
podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
7830488 23

SK93 7500 0000 0000 2582 6853
7830488 23

Staromestska kniznica, rozpoétova organizacia mestskej
casti Bratislava-Staré Mesto

Blumentalska 10/a, 814 41 Bratislava

Mgr. Jana Slezékova, riaditelka

00226751

Prenajimatel a Ndjomca sa dalej oznaduju jednotlivo aj ako ,Strana” a spoloéne ako ,Strany".

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gcel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru €. N903 nachadzajliceho sa v suteréne stavby bytového
domu supis. €. 2506 na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 10319/1 na Odborarskom namesti 6 v Bratislave,
k. 0. Staré Mesto, ktory pozostava z jednej miestnosti s podlahovou plochou o vymere 33,60 m? zapisané
na LV €. 6132 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu“ a budova, v ktorej sa nebytovy priestor
nachadza, dalej len ,Budova"). Pddorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
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1.3

14

1.7

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
néjmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

Uelom Najmu je skladovanie knih pre potreby kniZnice nachadzajlicej sa na Blumentalskej 10/a v
Bratislave (,U&el najmu"). Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad
porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvn(i pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj
zaGaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu n&jmu
a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Uéel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zaroveri

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich os6b okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na LV ¢. 6132 vedenom pre katastraine izemie Staré Mesto,
okres Bratislava |, obec mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené v3etky potrebné interné sihlasy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N&jom sa dojednéva na dobu neuréiti azadina plynit diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu’).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni do 14 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti
tejto Zmluvy. Defl odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu n&jmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol*). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutoénost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v éase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoZznujdcich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu n&jmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Ngjomcu na oznaCenie Predmetu najmu a graficky névrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutonosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu n&jmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Ngjomca odmietne prevziat Predmet n&jmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:
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2.6

3.1

a) Néajomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu; Najomca sahlasi, Ze vySka tejto zmluvne;
pokuty je odévodnena vySkou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom Najomcu a rezervéciou
Predmetu namu pre N&jomcu, svyberom nového ndjomcu astym slvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatela ako aj so skutocnostou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy dékladne oboznamil so
stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zéroveri

b) Prenajimatel je opravneny odstlpit' od Zmluvy.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet ngjmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spbsobom podra bodu 2.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Clanok IIi
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavazuije platit:
a) najomné (body 3.2 az 3.4 tejto Zmluvy);
b) podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch (body 3.8 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

32

3.3

34

Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zékona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako ro¢né najomné vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendarny rok (,Najomné"). Ndjomné za
prvy kalendarny rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v plnej vySke 1,00 EUR bez ohfadu na
zatiatok Doby najmu v priebehu prvého kalendameho roka.

Najomca je povinny platit Najomné rocne vopred vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dria prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vySke 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni odo dia odovzdania Predmetu néjmu
Najomcovi.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku driu, ktorym kon€i rok, Strany sa dohodli, Ze
pomerna Cast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkové naklady

35

3.6

3.7

Prevadzku aspravu Budovy zabezpeluje spravca, &im nie je dotknutd zodpovednost a povinnosti
Prenajimatela voci Najomcovi podla tejto Zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou aspravou Budovy auzivanim priestorov
v Budove zna$ajl najomcovia, vlastnici a inf uzivatelia priestorov v Budove. Najomca je povinny znasat svoj
podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit' ho Prenajimatelovi nizSie uvedenym spdsobom.

Prevadzkovymi nékladmi s spolocné prevadzkové néklady, ktorymi sa vSetky naklady na nasledujuce
sluzby a energie, ktoré sa pre Budovu poskytujl: dodavka elektrickej energie, odvoz a likvidacia odpadu,
dodavka tepla (Ustredné karenie), odvedenie zraZkovej vody (,Spolocné prevadzkové naklady”).

Podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch

3.8

Podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch nie je zahmuty v Najomnom. Za zéklad pre
vypocet Spoloénych prevadzkovych nakladov a podielu Najomcu na nich je povazovana celkova suma
skutoCnych Spoloénych prevadzkovych nakladov Budovy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude
platit podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch v rozsahu podielu Prenajimatela na skutoénych
Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch tak, ako ho uréi spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom
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3.9

3.10

341

3.12

4.1

4.2

43

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi skutoéné naklady Prenajimatela na Spoloénych prevadzkovych
nakladoch (,Podiel na SPN").

Na uhradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatefovi mesacne zalohové platby. Ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy si zalohoveé platby na Podiel na SPN v celkovej vyske 52,59 EUR mesacne ako
sucet jednotlivych zalohovych platieb: 1. zalohova platba za dodavku elektrickej energie v sume 0,99
Eur/mesiac; 2. zélohova platba za odvoz a likvidaciu odpadu v sume 3,05 Eur/mesiac, 3. zalohova platba
za dodavku tepla vsume 48,44 Eur/mesiac, 4. zalohova platba za odvedenie zrazkovej vody 0,11
Eur/mesiac. Ngjomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat
sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb Najomeu na Podiel na SPN, najma ak je to preukazatelne
potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalich poloZiek
Spolo¢nych prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel
a Ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podla
predchédzajucej vety dojde jednostrannym pravnym tkonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohoveé platby na Podiel na SPN mesaéne vzdy najneskor
do 20. (dvadsiateho) dna prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.

Skutocna suma Podielu na SPN bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja nasledujuceho
roku. V pripade, ak to oddvodriuju zGétovacie obdobia dodavatelov energii alebo Inych zloZiek Spoloénych
prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit' skutocni sumu Podielu na SPN aj k inému diu
aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendamy rok. Rozdiel medzi (i) sihrnnou sumou
zélohovych platieb na Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchadzajlci kalendamy rok a (ii)
sthrnnou sumou Podielu na SPN na zaklade skutoénych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov Uétovanych
Prenajimatelovi za predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia SPN“) bude bud' (i) v pripade, ak bude mat
Najomca uhradené v3etky svoje zavazky voli Prenajimateflovi podla tejto Zmluvy, odpocitany
z nasledujicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny
Né&jomcom Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie SPN) spdsobom a v termine podla bodu 4.6 tejto
Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku diiu, ktorym konci mesiac, nema vplyv na zalohovu platbu na
Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky zavéazky vodi
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych ariadne vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohove;
platby na Podiel na SPN, ktory sa ur¢i ako alikvotna ¢ast Podielu na SPN za obdobie od prvého dria daného
mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatefovi podia Clanku XII tejto Zmluvy,
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria ziEtovania zalohovych platieb na Spolocné prevadzkové naklady
véetkych najomcov, viastnikov a inych uzivatelov priestorov v Budove spravcom Budovy za dané obdobie.

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

V3etky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomnée je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,ngjomné* a s variabilnym symbolom pre najomne, zalohové platby na Podiel na SPN na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zélohové platby" a s variabilnym symbolom pre
zélohové platby, ostatné platby na cet, ktory Prenajimatel ur¢i (,Prislusny ucet Prenajimatela®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, v3etky platby podla tejto Zmluvy sa povazujl za
uhradené driom pripisania na Prislusny ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade v3eobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
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44

4.5

4.6

47

4.8

49

5.1

republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho fitulu, tato dan alebo
poplatok bude stcastou Spolocnych prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter
dani z prijmu Prenajimatela, ktoré je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Podiel na SPN a ani Ziadne
iné platby podla tejto Zmluvy zddvodu akychkolvek nérokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mdze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel sl neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len
za ten Cas, ked Ngjomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nespnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked doSlo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit' Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.3, 3.10 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na
zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na
danej faktare. Platby uvedené v bode 3.3, 3.10 tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a
nie na zaklade faktary.

V pripade ome$kania platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi troky z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deft omeSkania. Tieto uroky
prinalezia Prenajimatelovi odo diia zadatia omeskania bez nutnosti doruéenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto trokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstlpit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podia tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktort ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Ucel platby, je obdobie
alalebo el platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatn pohfadavku.

Néajomca nie je opravneny zapocitat' Ziadne pohladavky, ktoré mé voci Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré mé Prenajimatel vo¢i Najomcovi; najma nie v3ak vyluéne, Najomné, zélohova platba na Podiel na
SPN, roky z omeSkania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehaju
Ziadnemu zapog€itaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu

pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 500,00 EUR.
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5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podlia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruSenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit’ povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpeéené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej poruSenim
povinnosti, na ktor( sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuje tuto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a poas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajuce nasledujlce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami, viamanim, lupeznym prepadnutim a vandalizmom,;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich o0sdb, ktory sa nachédza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vldmanim do Predmetu najmu alebo lupeZnym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou éinnostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0sdb nachadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zéstupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmi byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny icel.

Prenajimatel' ma pravo po dohode s Najomcom ur€it vySku suhrnného poistného pinenia podfa poistnych
zmluv podla bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urcenie
vysky sthrnného poistného pinenia podla poistnych zmluv najneskdr do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel mé pravo na to, aby poistné pinenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela, bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykolvek v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyli¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
alebo jeho ¢asti sa nevztahuje na majetok Najomeu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktort Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v ¢istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat vSetky opravy Predmetu najmu na vlastné naklady bez naroku na ich
nahradu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie asuhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu po€as pracovnej doby bez predchéadzajiceho upozomnenia za ucelom
zabezpedenia poskytovania tychto sluzieb.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Néajomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podla bodu 3.7 tejto
Zmluvy nie je zabezpedené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vy3Sou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa zavazuje vyvin(t primerané usilie za iéelom
obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal, v o najkratSom Case.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0sdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutl Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktorl Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
alalebo Predmete najmu v slvislosti s.uZ vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vysSie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vSak v dlhdej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoCni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutognenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespOsobil aku ktorym doSlo vddsledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primerane] lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerana lehota pre obnovenie
zaCina plynat odo dna, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoZnil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, je Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynit odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30

(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik Skody oznémil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskér.
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9.8

9.9

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu ngjmu. To plati najma, nie vSak vylune na akékolvek stavebné pravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny*). Pisomna Ziadost' Najomcu o sthlas Prenajimatefa so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mdze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v imysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo (i) ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu,
v akom bol ku diu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢lanku XII
tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa Prenajimatel nevyjadri,
mé sa vzdy za to, ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku
dniu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit' Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Néjomca je povinny zabezpedit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajticimi vykonavanym pracam.

Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni préac.

Najomca nie je bez vyslovného stihlasu Prenajimatela opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi slhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 94 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metédou zrychleného odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podlia pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nékladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit'

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatelovi zmluvnt pokutu; a zarovenh

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvn(i pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu Najomcu vykonavat sanacné prace alebo
stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nlidzové sanaéné
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

prace budi uskutoénené ¢o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanacnych préc alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat' vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (zemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujuce sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade
s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi 0séb a nesmie pouZzivat latky,
postupy a zariadenia rusiace uzivatelov susediacich nehnutelnosti a/alebo posSkodzujice Zivotné
prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustn( podfa prisluSnych pravnych
noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktore
bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky Glohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimateflovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaji
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovietkym zékon €. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie viak vyluéne Ulohy podfa § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylutne povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplnent niektorych zakonov v platnom
zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie v3etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachédzajliceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav zariadeni pouZivanych v Predmete ngjmu. Ngjomca je
povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa
zavézuje pouzivat v Predmete najmu iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maji certifikaciu alebo
osvedCenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu nédjmu vnaSat aani umoZnit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpe¢né materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vetky priame a nepriame prévne
a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim

povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poZiadat
prislusny stavebny urad o schvélenie zmeny U¢elu uzivania Predmetu najmu.
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10.8 Najomca sa zavazuje uskutoéiiovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislu§ného uradu.

10.9 Né&jomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
sucastou Najmu, podlieha predchadzajicemu slihlasu Prenajimatela a oznadenie na prieceli Budovy g
sthlasu prisluSného pamiatkového Uradu, ak sa tento podia pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo diia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchéadzajiceho pisomného slhlasu
Prenajimatela oznaCenie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak mé Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy alalebo Predmetu najmu, dodrziavali vetky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykajl
alebo suvisia s uZivanim Predmetu ngjmu.

10.11 Prenajimatel je povinny zabezpe€it neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celt Dobu najmu Najomca sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu &innosti Najomcu, mdzu byt v Budove vykonavané v Easoch podla vlastného uvézenia
Prenajimatela. Najomca sthlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove mézu byt
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a poéas vikendov bez obmedzenia, resp.
kedykolvek na zaklade dohody Strén. Prace vykonavané v tomto Case sa nepovazuji za poruSenie tejto
Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

10.12 Najomca je povinny bez zbytotného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove a/alebo Predmete najmu, umoznit Prenajimatelovi, sprévcovi
Budovy azodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii akinym
délezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na
identifik&ciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie
a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, ze N&jomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZznenia takéhoto vstupu
do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu najmu alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstlpit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia Najomcu.

10.13 Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi def vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej poSty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit G¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu oznamenu podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za (¢elom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za (celom ohliadky Predmetu ngjmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujtcimi
na zéklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit' UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomecovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Né&jomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré
maiju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:
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10.15

10.16

11.1

11.2

1.3

12.1

zmeny pravnej formy, nazvu, sidla, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomeu;

zmenu Gdajov o banke a Gcéte Najomeu;

zmenu akychkolvek inych dajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie

restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

f)  tykajucich sa platnosti, iCinnosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajlcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnosti podla tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 70,- EUR za kaZdé jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykon&vat odpisy z Predmetu ngjmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z konecnych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k imyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia umyslu Najomcu Prenajimatelovi.

Clanok XI
Podnajom a postapenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane nie
vak vyluéne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doruéovania poSty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet n4jmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto ber(i na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatefa alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak ddjde k zmene viastnictva alebo
k zmene spravy Predmetu najmu (zverenie Predmetu najmu do spravy inej osobe), vstupuje
nadobdatel/spravca do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa nemeni.
Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni a prevzati prav a povinnosti
Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo postupnika. Strany sa
dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost podla predchéadzajucej vety, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim alalebo zaloZenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajiceho alebo sivisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voli banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalsieho suhlasu Najomcu.

Clanok Xl
Vratenie Predmetu najmu

Ku dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo driu, kedy nadobudne a¢innost odstipenie od tejto Zmluvy,
je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, €isty, v dobrom stave, s prihliadnutim
nabezné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom, instalaciami ainymi predmetmi uvedenymi
v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu n&jmu vetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit vSetky nim
umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre vylicenie
pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest Predmet najmu do dobrého stavu,
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12.2

12.3

124

12.5

12.6

ktory je vyhovujici pre dalsi prendjom, &im nie su dotknuté ustanovenia tohto €lanku o odstraneni
Zhodnotenia.

N&jomca uskutocni vypratanie Predmetu ndjmu a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

V pripade, Ze N&jomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo vySke obvyklého najomného
za komer¢ny najom Predmetu najmu za obdobie odo diia skonCenia Najmu do dna riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi. Pre vylu¢enie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3
nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujicej vySku kompenzécie a v pripade, Ze
Né&jomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela na
zmluvnd pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi Podiel na SPN
v rozsahu prevySujicom zalohoveé platby na Podiel na SPN za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znaddal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo inStalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet namu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodn inak. Zacatie odstranovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaatim
odstrafovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho €ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, N&jomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho &ast ponechat azarovefl Prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas sich odpisovanim
Najomcom podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavneho mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
uctovnl zostatkovl cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici suhlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zékona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonCeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudndt, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Zze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadoblda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalsieho vstupit do Predmetu najmu ana naklady Najomcu dat vypratat Predmet
najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- Eur za kazdy den
omeskania;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.
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13.1

13.2

133

134

14.1

14.2

15.1

15.2

Clanok Xill
Doruc¢ovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucujii osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodil, Ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruc¢enia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany ber( na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru¢end priamo do vlastnych rak
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktoré je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vrétenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty"
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruCenia povazuje def . vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktord je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimateflovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Néajomca neméa zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dafiovému
aradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podlia bodu 14.1 vysSie ukaZe ako nepravdivé, neupiné
alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmiuvy odstipit, ako aj opraviujice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, nediplnym alebo zavéadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stréan alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné alalebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo akékolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenéach nizie, nie je uhradena v den splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

o

)

v pripade, Ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo
v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo
v sllade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s i¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo
v sUlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu n&jmu bez predchadzajliceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, a/alebo
v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podia bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelipiné alebo zavadzajlce, a/alebo
v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného

- odkladu po doru€eni pisomnéeho upozornenia Prenajimatela najneskér viak do 15 (patnastich) dni od

p)

dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisludnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
N&jomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

Né&jomca dé v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

N&gjomca zmeni koneného uZivatela alebo koneénych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchédzajlceho sthlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Zze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, alebo

v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie su uvedené v bode 15.2 pism. a) aZ o).

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vysSie nadobida acinnost poslednym driom mesiaca
nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto driu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynit od
prvého dia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom prévnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylu€enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom néjom nezanika.
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16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Clanok XVi
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmllv v stlade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozZné menit a doplfiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou stéastou tejto Zmluvy si nasleduijtce prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Pddorys Predmetu najmu’;
b) Priloha ¢. 2 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy €. 202/2023".

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finainej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za U¢elom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava vsllade s Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych ldajov a o volnom pohybe takychto
(idajov, ktorym sa zruiuje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné ddaje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stdy, organy €inné v trestnom
konani, trady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym orgénom podfa osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavajl po dobu stanovend v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
aradu na ochranu osobnych Gdajov. Poskytnutie osobnych (dajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych dajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, driom alebo mesiacom sa vZzdy rozumie kalendarny den alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho €ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Easti Zmluvy. Strany sa zavézuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cieflu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude prévny predpis citovany v tejto Zmiuve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny préavny predpis sa budu povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otézky, ktoré tato

Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.
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16.9 Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikn( na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vrétane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky.

16.10 Téato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomea 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu pregitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujl, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

16.12 Najom podla tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 202/2023 zo diia 25.05.2023, ktorého odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Staromestska kniznica
74 2 22 08 B
V Bratislave dfia “'52?(&‘(‘5 V Bratislave diia .........co..coocemreences
e - é ............................................................. ;Z 8.f ¢ S
Mgr. Klaudia Luspaiova Mgr Jaq glezakova
vedlca oddelenia majetkovych vztahov riadiitelka
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

NaSe poradoveé Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2023 Ing. Jarmila Kiczegova 30.05.2023
+4212 59356 242

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 202/2023 zo dnia 25. 05. 2023, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu nebytového priestoru
v budove, supis. €. 2506 na Odborarskom namesti 6 v Bratislave, k. 1. Staré Mesto,
pre Staromestsku kniznicu so sidlom v Bratislave

Uznesenie é.202/2023
zo dna 25. 05. 2023

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla§ 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nebytového
priestoru ¢. N903 vo vymere 33,60 m? v suteréne stavby supis. ¢. 2506 na pozemku registra
L,C" KN parc. €. 10319/1 na Odborarskom namesti 6 v k. U. Staré Mesto, pre StaromestskU
kniznicu, rozpoCtovl organizdciu mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, so sidlom na
Blumentélskej 10/a v Bratislave, ICO 00226751, s ciefom skladovania knih pre potreby kniznice
nachadzajlcej sa na Blumentdlskej 10/a, na dobu neurditl, za najomné 1,00 eur/rok za cely
predmet najmu,

s podmienkou;

Njomna zmluva bude najomcom podpisana do 20 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze ndjomna zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Navrhovany najom nebytového priestoru €. N903 vo vymere 33,60 m? v suteréne stavby

sUpis. €. 2506 na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 10319/1 na Odborarskom namesti 6

v k. U. Staré Mesto, pre Staromestskl kniznicu, rozpodtovll organizdciu mestskej Casti

Bratislava-Staré Mesto, so sidlom na Blumentdlskej 10/a v Bratislave, ICO 00226751,

predkladdme ako pripad hodny osobitného zretela podla§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona

Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
EMAIL ICo ONLINE

+421 2 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00603 481 www.bratislava.sk




z dévodu, 7Ze Staromestska kniznica je verejna, univerzalna kniznica, zriadena mestskou
Castou Bratislava-Staré Mesto ako rozpodtovd organizacia, ktora poskytuje ob&anom
kniznicné sluzby formou prezenénych a absenénych vypoziciek, poskytuje odborne
spracované bibliografie, pisomné i Ustne faktografické informacie, ziskava, odborne spraclva
a v zmysle platnych zdkonov uchovava knizni¢ny fond tak, aby kazdy ob&an mal moznost
ziskat potrebny pramen poznania ainformacii, vedie systém kataldogov, kartoték a
bibliograficky aparat, spracuva katalég informacii o mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto,
spolupracuje s predskolskymi zariadeniami, Skolami, vzdeldvacimi, kulturnymi ustanoviznami,
spolkami v mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, poskytuje osobitné kniznié¢né sluzby detom,
dbéchodcom, telesne postihnutym a nezamestnanym obcanom.

. g 10§
Za spravnost odpisu uznesenia: ,/:3,5\ R &,

C /
Mgr. Martin lgﬁlérik, PhD.
povereny vedenim oddelenia
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