Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0496 22 00

podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(,Zmluva‘)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami;

Prenajimatel:

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

v zastlpent: Ing. arch. Matas Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: ~s,

IBAN - najomné;

Variabilny symbo! - ngjomné:
IBAN — zalohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov : Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n. o.

Sidlo: Gorkého 17, 811 08 Bratislava

Konajlic: Mgr.art. Valeria Schulczovéa, ArtD., riaditefka

Zapis v: Registri mimovladnych neziskovych organizacii, reg. .
5 OVVS-121878/589/2022-NO

ICO: 54775868

Bankove spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Prenajimatel a2 Najomca sa dalej oznadujii jednotlivo aj ako ,Strana” a spolotne ako ,Strany”.

Preambula

Hlavné mesto SR Bratislava je vyluénym vlastnikom stavby so stpisnym cislom 478 vieobecne znamej ako
,Divadio P. O. Hviezdoslava", na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v Bratislave, k. . Staré Mesto.

Dia 30.08.2022 skon¢i najomny vztah uzatvoreny medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako Prenajimatelom
a Bratislavskym kulturnym ainformaénym strediskom ako najomcom, kiory prevadzkoval mestské divadio

a umeleckl scénu od roku 2009.




Z dévodu zachovania fungovania umeleckej scény v mestskom divadle P. O. Hviezdoslava, hlavné mesto SR
Bratislava zriadilo Zakladacou listinou zo dfia 09.06.2022 neziskovi organizaciu Divadlo Pavla Orszagha
Hviezdoslava n.o., ktora od 31.08.2022 v zmysle Uznesenia MsZ €. 1324/2022 zo diia 23.06.2022, bude ako
najomca budovy Divadla P. O. Hviezdoslava zabezpefovat fungovanie mestského divadla.

Z dévodu, Ze neziskova organizacia Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o. bola zriadena iba 3 mesiace pred
zadiatkom najmu, hlavné mesto SR Bratislava ako vlastnik budovy a zriadovatel neziskovej organizacie
a Bratislavské kultdrne a informaéné stredisko ake dlhorogny najomca budi do konca roka 2022 poskytovat pomoc
neziskovej organizacii Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o. s fungovanim mestského divadla a spoluiiéastou
hlavného mesta SR Bratislava na Ghradach prevadzkovych nakladov.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Oéel najmu

1.1 Prengjimatel je vlastnikom nebytovych priestorov v stavbe so siipisnym Eislom 478 v3eobecne znamej ako
,Divadlo P. Q. Hviezdoslava®, na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v Bratislave, k. (. Staré Mesto, vo vymere
5 675,29 m?, postavenej na pozemkoch registra ,C* KN parc. €. 103/3 a parc. €. 105, zapisanej na LV &.
1656 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet ndjmu* a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, dalej
len ,Budova“). Specifikicia a podorys Predmetu najmu tvoria Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu n&jmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

1.3 Prenajimate! touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

14 Uelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu na pripravu a realizaciu umeleckej &innosti mestského divadia
s ciefom naplnit hiavné poslanie umelecke] scény mestského divadia {,Uéel najmu’). N&jomca sa zavizuje
Predmet najmu vyuZivat vjluéne na Ugel najmu. Pre pripad poruenia tejto povinnosti Najomeu si Strany
dojednali zmluvn( pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zacaty defi trvania porudenia tejto povinnosti.

1.5  Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu
najmu a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je:

a)  Predmet ngjmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Uéel najmu; a zaroven

b}  stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

16  Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osdb.

1.7 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

2.1 Doba najmu sa dojednava na dobu uréiti 10 rokov a zacina plyniit diiom odovzdania Predmetu n&jmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.2 tejto Zmluvy, nie viak skér ako
od 31.08.2022. (,Doba najmu*)

2.2 Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci
protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom
pre kazd( Stranu a bude obsahovat’

a) skutofnost, Ze Najomca prevzal Predmet ngjmu;
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b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet n&jmu nachadza v ase jeho odovzdania Najomcovi;

¢) slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoZiiujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meraoy;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ngjmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodn(;

g) navrh Najomcu na oznatenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
si¢astou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmiuvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zéstupcov Stran.

2.3  Strany zhodne vyhlasujil, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu néjmu nebrénia podpisu

Preberacieho protokolu.
Clanok Ili
Najomné a prevadzkové nakiady

3.1 Na zaklade tejto Zmluvy sa N&jomea odo diia zadiatku Doby najmu zavazuje platit najomné {body 3.2 aZ
3.3 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2 Najomné za Predmet ngjmu je stanovené podfa uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky €. 132412022 zo diia 23.06.2022 vo vyske 1,00 EUR/rok.
Najomné podla bodu 3.2 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Najomné".

3.3 Najomca je povinny platit Najomné roCne vZdy najneskdr do 15. (pétnasteho) dfia prvého mesiaca
kalendameho roka za prislusny rok. Za prvy rok najmu je Najomca povinny uhradit Najomné vo vyske 1,00
Eur do 30.09.2022.

Prevadzkové néklady

34  Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit ndjomcovi dodavku vietkych sluZieb spojenych s najmom {najma
dodavku elekirickej energie, dodavku studenej vody, odvoz a likvidaciu odpaduy, intemnet, atd.) do
31.12.2022.

3.5 Najomca sa zavézuje zabezpe€it si dodavku plynu, samostatne uzatvorenim zmlav priamo s dodavatelmi
predmetnej sluzby.

3.6  Prevadzkové néklady na dodavku studenej vody, elektrickej energie, odvozu a likvidaciu odpadu, internetu
a pod. hradi Prenajimatel do 31.12.2022.

3.7 Najomca sa zavazuje zabezpecit si vietky sluzby spojené s najmom uvedené v bode 3.4 Zmluvy okrem
intemetu, od 01.01.2023.

3.8 Prevadzkové naklady na dodavku studenej vody, elektrickej energie, odvozu a likvidaciu odpadu a pod.
hradi Najomca od 01.01.2023. Naklady na internet v Premete najmu znasa Prenajimatel.

Clanok Iv
Vieobecné platobné podmienky
41 Vsetky pefaZné zavazky Najomeu podia tejto Zmluvy si splatné v EURO podla podmienok uvedenych

v tejto Zmluve. Najomné je Najomea povinny platit na (et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
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4.2

43

4.4

45

46

4.7

48

4.9

s dovetkom ,najomné” a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové piatby na Prevadzkové nakiady na
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zélohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové plathy, ostatné platby na (éet, ktory Prenajimatel urCi (,Prisludny G¢et Prenajimatela”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podia tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny (¢et Prenajimatela.

Ak v slvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne danova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavneho mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude si¢astou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlicich charakter dani z prijmu
Prenajimatefa.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podlia tejto Zmiuvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomemu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial' Najomeca mdZe Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy aleba povinnosti prenajimatefa
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne fen
za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet ngjmu len preto, Ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked' doslo ku skutocnostiam zakladajiicim toto
pravo.

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najemca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.2 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi na
zaklade riadne vystavene] a Najomcovi dorucenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na
danej faktGre. Platby uvedené v bode 3.2 tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie
na zaklade faktary.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi troky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaZdy der ome3kania. Tieto Groky
prindleZia Prenajimatelovi odo diia zadatia ome&kania bez nutnosti doruéenia akéhokolvek upozorenia
a vy$ka tychto Grokov bude vyfakturovana Najomecovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozomenia s lehotou 7 {sedem) dni vopred prerusit dodavku vody alebo
plynu do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomeu (2k sa tento spdsab pristupu do Predmetu
najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektort z platieb dohodnutych podfa tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody alebo plynu afalebo zablokovanie pristupovych kariet
sa nebude povaZovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podfa tejto Zmluvy a to aZ do riadnej Ghrady
omeskane] platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel vody alebo plynu stanovent na obnovu dodavky
vody alebo plynu po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za kioré sa (ihrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky cel platby, je obdobie
alalebo UCel platby, ktoré bude Ohradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam, Prenajimatefl spravidla
pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoditat Ziadne pohladavky, ktoré méa voéi Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel vo¢i N&jomcovi; najmé nie vSak vylucne, Najomné, zalohové platha na Prevadzkové
naklady, Oroky z omeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi,
nepodliehajl Ziadnemu zapogitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatefa (ak aj nejaké sa).
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5.1

52

53

54

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Clanok V
Poistenie

N&jomca sa zavazuje uzatvorit do 30.08.2022 a pocas celej Doby najmu udrziavat na viastné néklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujlice rizika:

a) poistenie Predmetu najmu a vSetkeho majetku (aj zabudovaného) pre pripad vzniku $kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie kody pre pripad rizika kradeze viamanim do Predmetu ndjmu alebo lipeZnym prepadnutim
arizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobentt prevadzkovou ginnostou Najomeu;

Pripadné vyluky poistného krytia nesmi byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny (cel.

Né&jomca je povinny do 30 (tridsiatich} dni odo dfia Gcinnosti tejto Zmluvy predlozit Prenajimatelovi poistné
zmluvy uzatvorené podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Pre vyluCenie pochybnosti, akékalvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu néjmu
alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

Najomca sa zavazuje navysit vySku poistného krytia v poistnych zmluvach uvedenych v bode 5.1 tejto
Zmluvy na Ziadost Prenajimatefla, a to z dovodu zvySenia hodnoty Predmetu n&jmu Prenajimatefom.

~ Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje, Ze zabezpeti uZivania schopnost Predmetu ndjmu na viastné naklady ato
v stave, ktory je v silade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktori Najomca
prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov uvedenych vbode 8.1 a 8.2 tejto
Zmluvy. Najomca je povinny na viastné néklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom
stave.

Prenajimatel sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu n&jmu na viastné naklady a znasat naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.4 tejto Zmluvy zaviazal do
31.12.2022. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich cséb
- dodavatelov. Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st
opravneni vstlpit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozomenia za uéelom
zabezpedenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podlfa bodu 8.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe€ené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluZby a nalichavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody, elekirickej energie, internetu a pod. spbsobené vyiSou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi vody, elektrickej energie, internetu a pod. Prenajimatel sa zavazuje vyvin(it
primerané usilie za Ofelom obnovenia poskytovania vody, elektrickej energie, internetu a pod. v ¢o
najkratSom &ase.

Najomca je povinny do 31.01. kazdého kalendameho roka oznamit' Prenajimatefovi plan oprav Predmetu
najmu na prisludny kalendarny rok.
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7.1

7.2

A3

7.4

8.1

8.2

8.3

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku Einnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Néjomeca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutl Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalie Skody, ktore neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vietky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
afalebo Predmete najmu v sivislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Zze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 7.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomeu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie viak v dihSej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutocnenia prostrednictvom tretich oséb a Najomea je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
$pecifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutocnenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku kforym doSlo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade 3kody spOsobensj tymito udalostami je
Prenajimatel podfa viastného uvazenia opravneny bud:

a} vratit Predmet najmu do pévodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zatina plynif odo dia, kedy Prenajimatel’ dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 5.1 v spojeni s
bodom 5.2 tejto Zmluvy; alebo

b}  odstlpit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 7.3 tejto Zmluvy Najomcovi do 30 (tridsiatich} dni odo
dna, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo dfia, kedy sa Prengjimatel o vzniku Skody
s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol dozvediet, podla toho o nastane neskér.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie viak vyluéne na akékolvek stavebné pravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu néjmu, systémov rozvodov, klrenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vetky plany
a Specifikicie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mbze, ale nemusi vyjadrit, &i ma v imysle pred vratenim Predmetu n&jmu Prenajimatelovi
(i} nadobudnat Zmeny Predmetu najmu alebo (i) alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do
stavu, v akom bol ku dfu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomecu podla
¢lanku X tejto Zmluvy (,stav ku ditu podpisu Preberacieho protokolu'). V pripade, Zze sa Prenajimatel
nevyjadri, ma sa vzdy za to, Zze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest
do stavu ku diu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 11.3 tejto Zmluvy.

Né&jomea vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto ¢lanku VIl Zmluvy na svoje vlastné naklady, ak sa

Zmluvné strany nedohodnt inak. Najomea je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny
budl vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.
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8.4

85

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

Ukongenie préc na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatel  ovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu nédjmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovneho sthlasu Prenajimatefa opravneny pocas Doby najmu vykonavat' odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sihlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 81 aZz 84 tohto &lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podfa prislunych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

shlasu Prenajimatefa, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a} ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v ping] vyske nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na siuzby tretich oséb.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na viastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné (pravy Predmetu n&jmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpedenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace bud( uskutonené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podia bodu 9.12 tejto Zmiuvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanaénych prac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné néroky.

Clanok IX
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomea je povinny dodrziavat vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (zemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v slilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzival latky, postupy azariadenia rudiace ostatnych uZivatefov priestorov v Budove afalebo
poskodzuijlice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prislunych pravnych noriem platnych na izemi Stovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vietky Ulohy ochrany pred poZiarmi, kforé Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaji
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie viak vyluéne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zékona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na dseku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vyluéne povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakenov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestske]
¢asti Bratislava-Staré Mesto tykajlcich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
drzby a v3eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020
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9.3

94

95

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

a1

9.12

9.13

o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenske] republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie véetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpefnosti aochrany zdravia osdb, kioré sa
nachadzajl v Predmete najme potas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Prenajimatel je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych
vad. Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu av Budove iba také zariadenia, vybavenie
a pristroje, ktoré majl certifikaciu alebo osvedZenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Prenajimatel zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu néjmu
pred vlamanim a/alebo kradezou - PCO.

Najomca nesmie do Budovy alalebo Predmetu najmu vnadat aani umoznit vnasat tretim osobam
akekolvek nebezpedné materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi vietky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze N&jomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom slhlase Prenajimatela poziadat
prisluny stavebny urad o schvalenie zmeny uelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCiiovat pripadné zasobovanie v sllade s povolenim prislu$ného dradu.

Najomca méa pravo na primerane oznagenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
stcastou Najmu, podlieha predchadzajucemu sthlasu Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj
sthlasu prislusného pamiatkového dradu, ak sa tento podlia pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude suastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrthom do 15 (patnastich) dni odo diia podpisu
Preberacieho protokolu. N&jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatefa povinny zmenit vyklad v lehote
15 (pétnast) dni od dorugenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali v3etky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaj(
alebo slvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpegit neruseny vykon prav Najomeu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celi Dobu najmu Najomea sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu &innosti Najomcu, mézu byt v Budove vykonavané v Easoch podla vlastného uvazenia
Prenajimatela. Najomca suhlasi stym, Ze rusivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove nemdzu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. apodas vikendov. Prace vykonavané
v ostathom ¢ase sa nepovazuijl za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Najomca nema z tohto dévodu
prave na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit' Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vietkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu mbdze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmieriovanie a odstranovanie jej nasledkov.

Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu najmu:
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8.14

§.18

10.1

10.2

111

a) za Ugelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podfa fejto Zmiuvy na
zéklade predchadzajliceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobif prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit (¢ast svojho poverengho
zastupcu na kontrole. Ak Néjomca neumoZni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu ozndmend podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za iéelom kontroly vstlpit do Predmetu néjmu aj bez
predchédzajliceho oznamenia Najomcovi;

b) za (&elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujicimi
na zaklade dohody s N&jomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimateflovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit (Cast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Néajomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmiuvy.

N&jomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkofvek skutoCnostiach, ktoré

maji alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutdmeho zastupcu alebo spolocnika Najemeu;

b} zmenu ddajov o banke a Ute Najomeu;

¢) zmenu akychkoivek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmiuvy;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné pinenie povinnosti Najomcu podra tejto
Zmluvy,

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékofvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane nie
viak vyluéne napr. na ucel zriadenia sidla alebo dorucovania posty. Najomca je opravneny prenechat
predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe, pokial ucel podnajmu sivisi s Uelom néjmu
uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy a doba podnajmu nepresiahne v siéte Styri mesiace v kalendamom
roku. V opaénom pripade je Najomca opravneny dat Predmet n&jmu do podnajmu len s predchadzajlcim
pisomnym slhlasom Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto ber(1 na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dojde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomea je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postapeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatefa alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty.

Clanok Xi
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie Doba n&jmu alebo (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) diiu, kedy
nadobudne Géinnost odstupenie od tejto Zmluvy, je Najomeca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi
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11.2

113

114

1.5

12.1

12.2

prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vSetkym pristuSenstvom,
inétalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom aje povinny
vypratat z Predmetu n&jmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a odstranit vietky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu
podla bodu 9.9 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, Najomea je povinny na viastné naklady vymalovat
a uviest Predmet ngjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre daldi prengjom, €im nie si dotknute
ustanovenia tohto élanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi trvania Najmu.

Akékolvek (pravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete n&jmu nad ramec
tych, ktoré sl uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohedn(I inak. ZaCatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden} dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zadatim
odstranovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chee ponechat v Predmete
najmy, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 11.3. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azaroveh Prenajimatel vyslovil predchadzajuci sihlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 8.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravea majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho &ast za
Gétovni zostatkovll cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim podla bodu 8.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu n&jmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu & ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudndt, ak svoj amysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 1,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet néjmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom X Zmiuvy, je Prenajimatel

a) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych 3kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto €lanku X Zmiuvy.

Dojednanie podla tohto bodu 11.5 Zmiuvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie
pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav. '

Clanok Xl
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajlicich sa pravnych vztahov
zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomeu:
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12.3

124

13.1

13.2

141

14.2

a)

a) adresa uvedena v zahlavi fejto Zmluvy, alebo

b} adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Njomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podla aktuaineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany ber( na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéen( priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisornnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatid adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za dert dorudenia povaZuje defi vratenia zasielky
odosielatefovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clénok XIII
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmiuvy vyhlasuje a zaruuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujlci
je osoba opravnené konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavazky voéi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislunému dafovému
radu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je voéi nemu vedeneé Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia bodu 13.1 vyiSie ukaze ako nepravdivé, nelipiné
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovaf za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujlice Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu 3kody, ktora mu
nepravdivym, netplnym alebo zavadzajlcim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby néjmu, vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo
odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narckov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstlpit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:
v pripade, Ze Najomné afalebo zalohova platha na Podiel na SPN afalebo zélohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady a/alebo akakofvek ina platba Néjomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuveden
v pismenach niZsie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatognej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo
v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzZivany v rozpore s (elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, afalebo
v pripade, Zze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, a/alebo
v pripade, Ze N&jomca nespini svoju povinnost podfa bodu 8.6 pism. a} tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomeu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukéze ako
nepravdivé, neiipiné alebo zavadzajlce, alalebo
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

15.1

15.2

(5

154

15.5

f)

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
e tato Zmluva nestanovuje ini osobitnd lehoty, ak nevykona népravu bez zbytoéného odkladu po
doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vSak do 15 (patnastich) dni od dorucenia
pisomného upozomenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze boio rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uzivat' Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

Najomca déa v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie iretej osoby,
aalebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni podla
predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy aiebo zakona (aspof trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na daldom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy
pri takomto poruseni Zmluvy.

Odstiipenie od tejto Zmluvy podia bodu 14.2 vyssie nadobida Géinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie doruéené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika,

Kazda zo Stran mdze vypovedat tito Zmiuvu podlfa § 9 zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorufena druhej Strane.

Najomca mé v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 10.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohednuté inak, Strany si nebud( vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dria skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Strén.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyligenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikem pravnickej oscby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XV
Spolocné a zaveregné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami a uéinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmllv v siilade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobede informégii) v zneni neskorsich predpisov, najskér viak 31.08.2022.

Zmluvu je moZné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne odislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmiuvy st nasleduiiice prilohy:
a) Priloha €. 1 ,Specifikacia a pbdorys predmetu najmu*

Kazda Strana znaSa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej verzie tejto
Zmluvy. : '

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Zze Prenajimatel, a ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracliva osobné (daje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy aNaomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zéklade alebo v slvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmiuvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za GEelom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spraclivanie sa vykonava v silade s Nariadenim Eurapskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych dajov a o volnom pohybe takychto
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15.6

15.7

16.8

15.9

15.10

15.11

Udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.20186) v platnom zneni a z&konom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné (daje sa poskytujd len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy cinné v trestnom
konani, drady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym crganom podfa osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaji po dobu stanovent v registratimom piane previdzkovatefa vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu
avymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spraclvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
Uradu na ochranu osobnych Gdajov. Poskytnutie osobnych dajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych tdajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendamy den alebo kalend&my mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykenatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. éasti Zmluvy. Strany sa zavazujd nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa bud( povaZovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmiuva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknl na zéklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlicich sa jej platnosti, budd riesit predovietkym dohodou. Ak vz&jomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny stid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 {siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdréi 5
(pét) rovnopisov a Najomea 2 {dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumiteiné a tymto potvrdzuji, Ze tato
Zmiuva vyjadruje ich slobodnl a vaznu vélu zbaven( akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripdjaja svoje

podpisy.

Prenajimatel Najomea:
Hlavné mesto SR Bratislava Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n. o.
{
6. 08. 2022 12 08, 2022
V Bratislave, dfia ..... 1 ....... UBZUZ/ V Bratislave dfia ........cccocevviveeivieranens
Ingarc hJ&Aaus\ ................................. M grart 'Valeﬁ'a-Schulczova e
- primator riaditelka
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primaciaine nam. 1
H SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192
- Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava
EEEN

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Na$e poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2022 Edita SuSclova 06. 07. 2022
+4212 59356133

VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy . 1324/2022 zo dfia 23. 06. 2022, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu nebytovych priestorov,
v stavbe na Gorkého 17, Laurinskej 20 v Bratislave, k. u. Staré Mesto,
novovznikajlcej neziskovej organizacii Divadlo Pavia Orszagha
Hviezdoslava, n. o.

Uznesenie ¢.1324/2022
zo dna 23. 06. 2022

Mestske zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodnej
rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov najom nebytovych
priestorov vo vymere 5 675,29 m?2, v stavbe so sUpis. & 478 na Gorkého 17 a Laurinskej 20
v Bratislave, k. U. Staré Mesto, na pozemkoch parc. ¢. 103/3 a parc. €. 105, zapisanych na
LV &. 1656, neziskovej organizacii Divadlo Pavia Orszagha Hviezdoslava, n. o., so sidlom
Gorkého 17, Bratislava, ktore] zalozenie bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava €. 1237/2022 zo dna 26. 05. 2022, na pripravu
a realizaciu umelecke] ¢innosti mestskéha divadia s cielom naplnit hiavné poslanie umeleckej
scény mestského divadla, na dobu urcitt od 31. 08. 2022 do 31. 08. 2032, za ndjomné v sume
1,00 euro/rok,

s podmienkou:

Zmluva o najme nebytovych priestorov bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy.
V pripade, ze zmluva o najme nebytovych priestorov nebude v tejto lehote najomcom
podpisana, toto uznesenie stratf platnost.

TELEFON EMAIL ICo ONLINE
+421 2 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www . bratislava.sk




Navrhovany najom nebytovych priestorov vo vymere 5 675,29 m? v stavbe so sUpis. €. 478
na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v k. (.. Staré Mesto, na pozemkoch parc. €. 103/3 a parc. €. 105,
neziskovej organizacii Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava, n. 0., so sidlom na Gorkého 17,
Bratislava, predkladéame ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
z dévodu, Ze mestskej prispevkovej organizacii Bratislavské kultdrne a informacné stredisko,
ktora ma v stufasnosti prenajaté predmetné nebytoveé priestory, konéi ndjom dna 30. 08. 2022,
a novovznikajuca neziskova organizacia Divadlo Pavla Orszdgha Hviezdoslava, n. o., bude
pokradovat v &innosti, ktorl prevédzkovalo Bratislavské kulttrne a informacné stredisko.
Divadlo Pavia Orszagha Hviezdosiava je umeleckou scénou. Za obdobie jehc prevadzkovania
Bratislavskym kuitirnym a informaénym strediskom na jeho doskach ponukli mnohé
vynimoéné inscenacie z repertodru Ceskych a slovenskych divadiel, ale aj vlastnych
divadelnych premiér a premiér v koprodukcii.

V predmetnych nebytovych priestoroch prebehli bezbariérové Upravy, vdaka ktorym sa
divadlo stalo pristupné aj telesne handicapovanym navstevnikom a doslo k sprevadzkovaniu
priestorov nachddzajucich sa v prvom nadzemnom podiazi divadla. Z tohto dévodu ma hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratisiava aj nadalej zaujem prevadzkovat predmetné nebytové
priestory na uvedeny Ucel, a preto zriadilo v maji 2022 neziskovl organizaciu Divadlc Pavla
Orszagha Hviezdoslava, n. o.

Za spravnost odpisu uznesenia:

;""“lj
gy, Tomas Malec, PhD.
" vedyci oddelenia



