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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0579 23 00

podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastlpené : Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia
LuSpaiova, vedlca oddelenia majetkovych vztahov, na
zaklade Podpisového poriadku aéinného ku dnu
podpisu zmluvy

ICO : 00 603 481

DIC: 2020372596

Penazny Ustav:
IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ndjomné:

(,Prenajimatel™)

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
7830579 23

a

Najomca:

Nazov Zoologicka zahrada Bratislava
skrateny nazov: ZOO Bratislava

Sidlo Mlynska dolina, 842 27 Bratislava 4

Konajlc: Ing. Matej DobSovi¢

ICO: 00179 710

DIC: 2020801728

IC DPH: SK2020801728

Bankove spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Najomca"“)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaCuju jednotlivo aj ako ,Strana” a spoloéne ako ,Strany”

Clanok |
Predmet Zmluvy a uéel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov vo vymere 205,85 m? v stavbe so supis.
¢. 6303 na pozemku registra ,C* KN, parc. €. 2794/11 na Konvalinkovej 4, v k. . Karlova Ves, zapisanom
na LV €. 46 (nebytové priestory dalej len ,Predmet najmu®). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1

tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1.3 Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet

najmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom").
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Ugelom Najmu je prevadzkovania krmivame (,UZel najmu*). Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuZzivat
vyluéne na Ucel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnt pokutu
vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty der trvania poru3enia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu néjmu a Ze ku
driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré
by branili jeho uZivaniu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich os6b okrem tych,
ktoré sl vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 46 vedenom pre katastréine tuzemie
Karlova Ves, okres Bratislava IV, obec Mestské Cast Bratislava - Karlova Ves.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitd a zacina plynut dfiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodii, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni do 14 dni odo dila nadobudnutia u¢innosti
tejto Zmluvy. Def odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukédzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdl Stranu a bude obsahovat:

a) skutonost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ase jeho odovzdania Najomcovi;

¢) slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vréatane prostriedkov
umozriujucich vstup do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meraCov;

f) slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ngjmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnt;

g) navrh Najomcu na oznaCenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Strén.

Strany zhodne vyhlasuijl, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu n&jmu nebrénia podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podia bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

sposobom podia bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiuvni pokutu; Najomca suhlasi, Ze vySka tejto zmluvne;
pokuty je odévodnena vyskou nakladov Prenajimatela sivisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou
Predmetu najmu pre Najomcu, svyberom nového najomcu astym suvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatela ako aj so skutoénostou, Zze Najomca sa pred podpisom Zmluvy dokladne oboznamil so
stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroveri

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.
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Clanok ill
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaCiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.4 tejto Zmluvy) a prevadzkové néklady (bod 3.5 tejto Zmluvy).

Najomné

8.2

3.3

34

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako roéné najomné vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendarny rok (,Najomné*). Najomné za
prvy kalendamy rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v pinej vySke 1,00 EUR bez ohladu na
zaciatok Doby najmu v priebehu prvého kalendameho roka.

Najomca je povinny platit Najomné ro¢ne vopred vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prvého mesiaca
prisludného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby namu vo vyske 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni odo diia odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi.

V pripade, ak bude Zmluva skonena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi rok, Strany sa dohodli, Ze
pomerna Cast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkové néklady

35

4.1

42

4.3

44

4.5

Najomca sa zavézuje zabezpetit si dodavku vsetkych sluzieb spojenych s Najmom sam na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje uzatvorit si zmluvy na dodavku jednotlivych médii priamo s dodavate/mi jednotlivych
médii do 30 dni odo diia podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a képie tychto zmliv predlozZit
Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Najomca sa zavazuje zabezpecit si dodavku vietkych sluzieb
spojenych s najmom (najma odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmlav priamo
s dodavatelmi jednotlivych sluZieb. Za kazdé poruSenie ktorejkolvek povinnosti Najomcu uvedenej v tomto
bode si Strany dohodli zmluvn(i pokutu vo vy3ke 4,00 Eur/deri za kaZdy den trvania porusenia tejto
povinnosti.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,ngjomné" a s variabilnym symbolom pre n&jomné, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimate!
urci (,Prislusny ucet Prenajimatel’a“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, v3etky platby podfa tejto Zmluvy sa povazujl za
uhradené diiom pripisania na Prisludny U¢et Prenajimatela.

Ak v slvislosti s Predmetom n&jmu alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej asti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dar
alebo poplatok bude siéastou prevadzkovych nakladov, ktoré je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi,
okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani z prijmu Prenajimatela a dani z nehnutelnosti.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podra tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernl zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méZe Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
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uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Toto prévo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatefa do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia, ked doslo ku skutoCnostiam zakladajicim toto
pravo.

Vsetky platby vratane sank&nych, ktoré je Najomca povinny podia tejto Zmiuvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb Najomného, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zéklade riadne vystavenej a
Najomcovi dorudenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Najomné je
Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podia tejto Zmluvy je Najomea povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeSkania. Tieto Uroky
prindleZia Prenajimatelovi odo diia zaCatia omeskania bez nutnosti doruCenia akéhokolvek upozornenia
a vySka tychto urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatefa vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel oprévneny na zakiade
predchadzajiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektor z platieb dohodnutych podfa tejto Zmiuvy v lehote
splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet
sa nebude povaZovat' za porusenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az do riadnej Uhrady
omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktorl mé dodavatel vody, plynu alebo elektriny stanovent na obnovu
dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruSeni dodavky.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Gcel platby, je obdobie
a/alebo Ucel platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnt pohfadavku.

N&jomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré mé voci Prenajimatefovi, vodi pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmé nie v3ak vyluéne, Najomné, uroky z omeskania a zmluvné
pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi, nepodliehajil Ziadnemu zapogitaniu na sumy
pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutém

5.1

S,

53

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmiuva nestanovuje zmluvni
pokutu v ingj vyske, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti podia tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmiuvni pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej poruSenim
povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuje tato zmluvnua pokutu,

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a po¢as celej Doby najmu udrziavat na viastné naklady v platnosti poistne

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajlice nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej zivelnymi
pohromami;
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6.2

7.1

.

8.1

8.2

8.3

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete néjmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spsobene;
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlamanim do Predmetu n&jmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomeu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Cinnostou Najomceu;

) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b nachadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistneho krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard uplatriovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluZiacich na obdobny ucel.

Pre vyliéenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIl
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu ngjmu na vlastné néklady a to v stave,
ktory je v sGlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie viak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovéavat a udrziavat Predmet néjmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavézuje vykonavat opravy Predmetu najmu na vlastné naklady do sumy 50,- EUR za jednu
jednotku opravy a znasat naklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Prenajimatel sa
zavazuje vykonavat opravy Predmetu najmu na vlastné naklady v celom rozsahu v pripade, ak suma
nakladov prevySuje sumu 50,- EUR za jednu jednotku opravy. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Néajomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo os6b, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu.
Né&jomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknut(l Skodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi
vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi
bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody,
ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na
zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kod na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajlicou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal préace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak v dih§ej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované préce, je Prenajimatel opravneny uskuto¢nit tieto prace,
vratane uskutoCnenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto€nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespbsobil aku ktorym doslo v ddsledku poZiaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukénych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete

najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a$trajku. V pripade $kody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a &as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerané lehota pre obnovenie
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8.4

8.5

g1

9.2

9.3

94

g5

9.6

zagina plynit odo dfia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo
b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vy3sie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomea umoznil vstup do Predmetu najmu, je Prenajimatef

podia viastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zaCne plynit odo dfia, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dfia, kedy mu N&jomca vznik Skody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatef
o vzniku 3kody s prinliadnutim na vetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vak vylutne na akékolvek stavebné tpravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny*). Pisomna Ziadost Najomcu o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a $pecifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentéacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mdze, ale nemusi vyjadrit, ¢i mé v mysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu,
v akom bol ku driu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa clanku XII
tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa Prenajimatel nevyjadri,
ma sa vzdy za to, Zze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatefovi uviest do stavu ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podia bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto €lanku IX Zmiuvy na svoje viastné naklady.
N&jomca je povinny zabezpelit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajucimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukoncéeni prac.

N&jomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi  zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metoddou zrychleného odpisovania podfa prisiusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomneho

stthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatefla, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podra pism. a)
uhradit Prenajimatefovi v pinej vyske nakladov vynaloZzenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osb.
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8.7

9.8

9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu; a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvni pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nlidzové sanaéné
prace budi uskutocnené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podra bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomea je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanacnych préc alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v sivislosti s nimi uplatfiovat ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (izemnej
samospravy ako aj zavézné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu ndjmu a jeho uZivaniu, pokiaf tato Zmluva neuklada povinnosti vztahujlce sa k Predmetu najmu
Prenajimatelovi. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je vsulade s tymito
predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace uzivatelov susediacich nehnutelnosti a/alebo poskodzujlice Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podra prislusnych pravnych noriem platnych
na Uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodll, ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavézné pravne predpisy na iseku ochrany pred poziarmi, predovsetkym zékon ¢. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie vSak vylu¢ne dlohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najma nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoiji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajuce z platnych vieobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava - Karlova Ves tykajlcich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vieobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie véetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia os6b, ktoré sa
nachadzaji v Predmete najme poCas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpeCit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maji
certifikaciu alebo osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpe¢ne
materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne a finantné Skody vzniknuté
v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenajimatefa poZiadat
prislusny stavebny lrad o schvalenie zmeny (¢elu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoéiiovat pripadné zasobovanie v stlade s povolenim prisiusného tradu.

Najomca ma pravo na primerané oznaenie Predmetu najmu na prieceli stavby. Vizualna podoba a text
oznadenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu néjmu, ak je vykiad
st¢astou Najmu, podiieha predchadzajlicemu sthlasu Prenajimatela a oznalenie na prieceli stavby,
v ktorej sa Predmet najmu nachadza aj slhlasu prisiusného pamiatkového uradu, ak sa tento podfa
pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu na oznadenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu
Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto
navrhom do 15 (patnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatefa oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie
Prenajimatela povinny zmenit vykiad v lehote 15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatef za to, Ze
tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Predmetu najmu, dodrziavali véetky povinnosti Najomcu podia tejto Zmiuvy, ktoré sa tykaji alebo suvisia
s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celll Dobu najmu Najomca sthlasi s tym, ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrénia uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mozu byt v Predmete najmu vykonavané v ¢asoch podfa vlastného
uvazenia Prenajimatefa. Najomca suhlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Predmete
najmu moZu byt vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a podas vikendov bez
obmedzenia. Prace vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazujl za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatefom
a Najomca nema z tohto ddvodu pravo na zniZenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spraveu Predmetu najmu o vzniku havarie v Predmete najmu, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Predmetu
najmu a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym ddleZitym
zariadeniam, pokial to bude alebo podia okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikaciu,
lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie
a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu
do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpegenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu najmu alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajlceho upozornenia Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstlpit do Predmetu najmu:

a) za uéelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmiuvy na
zaklade predchadzajliceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovl adresu Najomcu alebo telefonicky na Cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit' (¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamend podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstupit do Predmetu ngjmu aj bez
predchadzajliceho ozndmenia Najomcovi;
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10.14

10.15

10.16

10.17

= 10.18

11.1

1.2

b) za (€elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi ngjomcami alebo kupujtcimi
na zéklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstlpit do
Predmetu najmu s fretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmiluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat' vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, tatutarneho zéstupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a ucte Najomceuy;

¢) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, uinnosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej €innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze N&jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z konegnych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k amyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia myslu Najomcu Prenajimatelovi.

Najomca si je vedomy, Ze na Predmete najmu maja byt zo strany Prenajimatela uskutoénené stavebné
prace na zaklade projektu vypracovaného Sekciou sociélnych veci, na zaklade ¢oho sa Najomca zavazuje
poskytnit Gtvarom hlavného mesta SR Bratislavy akikolvek sucinnost v suvislosti so spristupnenim
Predmetu najmu za u¢elom planovania stavebnych Gprav pre vznik socialnej sluzby, ktort bude poskytovat
Sekcia socialnych veci.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu tak, aby nedoslo k jeho znehodnoteniu.

Clanok Xi
Podnajom a postiipenie

Najomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane nie
véak vyluéne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doruCovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beru na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimater alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak dbjde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomna zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
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11.3

12.1

122

123

12.4

125

svoju povinnost uzavriet najomni zmluvu podla predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnd pokutu.

N&jomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim afalebo zaloZzenim akéhokolvek prava Prenajimatefa
vyplyvajiiceho alebo suvisiaceho s touto Zmiuvou ako zabezpeky voli banke alebo inému veritefovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalsieho suhlasu Najomcu.

Clanok Xl
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) dfiu, kedy nadobudne Ucinnost odstipenie od tejto
Zmiuvy alebo ku (jii) diiu, kedy dojde ku skonceniu zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabezné opotrebenie, so vSetkym
prislusenstvom, instalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s erstvym naterom
a je povinny vypratat' z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené fretimi osobami,
ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit vietky nim umiestnené népisy, vratane oznacenia
a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmiluvy. Pre vylicenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné
naklady vymalovat a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre dalsi prenéjom, €im
nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto Clanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vrétit Prenajimatefovi v posledny def trvania Najmu.

V pripade, Zze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo vyske obvyklého najomného
za komer¢ny ndjom Predmetu najmu za obdobie odo dfia skonéenia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi. Pre vyli¢enie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3
nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujlicej vySku kompenzacie a v pripade, Ze
Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo Prenajimatefa na
zmluvnu pokutu podra bodu 12.6 nizSie.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady zn&Sal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastne
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodn( inak. Zacatie odstrariovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykofvek pred zacatim
odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podia prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci sihlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
uctovnu zostatkovl cenu a ak bude tato ku ditu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo viastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychieneho
odpisovania podla prisludnych ustanoveni zakona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom

odstranené z Predmetu najmu riadne avas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudndt, ak svoj Gmysel pisomne oznémi Najomcovi. Strany sa dohodli, Zze vtakomto pripade
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zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatefovi v silade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimater:

a) opravneny bez dalieho vstipit do Predmetu najmu ana naklady Najomcu dat vypratat Predmet
najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50,- Eur za kazdy deri
omeskania;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto €lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokra¢ovania v uzivani Predmetu ngjmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefa

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo z&kona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xill
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢ujil osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomecu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berd na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéend priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za deri doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené piati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podia zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafovému
aradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voéi nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vySsie ukaze ako nepravdivé, nelipiné
alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opravriujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, neliplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.
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156.5

15.6

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stréan, odstipenim od tejto Zmluvy alebo
spdsobom uvedenym v ¢l. XV ods. 15.3 tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstdpit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze N&jomné a/alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v
pismenach nizSie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po
datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie

reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

¢) vsliade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

d) vsllade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s uéelom uvedenym v bode 1.4 tejto

Zmluvy, a/alebo

f) v sllade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

g) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného

stihlasu Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

i) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaZe ako

nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

j) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza

podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje in(l osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor v3ak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

k) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi Uradmi o odstraneni stavby/stavieb, ktoré st sucastou

Predmetu najmu alebo o jejlich zmene, ¢o bréni Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym
spbsobom, a/alebo

) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,

alalebo

m) Najomca zmeni koneCného uZivatela alebo koneCnych uZivatelov vyhod Najomcu bez

predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

n) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem poruseni

podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspofi trikrat) alebo iny pripad poruenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy a/alebo

0) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie su uvedené v bode 15.2 pism. a) az n).

Zmluva skonéi uplynutim lehoty 30 dni odo dria dorucenia pisomného oznamenia Prenajimatela Najomcovi
o predlozeni finalneho projektu Sekciou socialnych veci Sekcii spravy nehnutelnosti na spustenie
stavebnych prac tykajlicich sa Predmetu najmu. Najomca je povinny v tejto lehote odovzdat Prenajimatelovi
Predmet najmu.

Odstupenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vy$Sie nadoblda U¢innost poslednym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie doruéené Najomcovi. K tomuto diiu sa skon¢i Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mbze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za€ina plynut od prvého
dna mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu n&jmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmluvy.
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15.7

16.8

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudd vracat' plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylacenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVl
Spolocné a zavere€né ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma Stranami a U¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmiGv v slade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st nasledujice prilohy:
a) Priloha¢. 1 ,Pddorys Predmetu najmu’;
b) Priloha ¢. 2 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy ¢.256/2023".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finélnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za U¢elom uzatvorenia a plnenia ngjomne;
zmluvy. Spractvanie sa vykonava v slilade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto
(dajov, ktorym sa zruduje smemica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade plnenia
povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stidy, organy Cinné v trestnom
konani, urady préace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom pod/la osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zékona. Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
Gradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych tdajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych (dajov mé za nésledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny der alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. asti Zmluvy. Strany sa zavazuji nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
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nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Priloha
&. 3 sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

16.9 Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknl na zaklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozné, o spore rozhodne prisludny sid Slovenskej republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pét) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu pregitali, vietky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuja, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripéjaju svoje

podpisy.
Prenajimatel: Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Zoologicka zahrada Bratislava
V s BNk .. da 202 2 V Bratislave dita .7 7,48 2.3 *
Magr. Klaudia LuSpaiova Ing. Matej DobSovi¢
veduca oddelenia majetkovychvztahov riaditel
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POZNAMKY:

_vSETKY ROZMERY VYPLYVAJUCE Z PROJEKTOVE ) DOKUMENTACIE, JE POTREBNE PRED REALIZACIOU A ZACATIM PRAC PREMERAT NA STAVBE

ROZDIELY ZISTENE NA STAVBE OPROTI PD JE TREBA V TECHNICKOH RIESENT 0bSGHLASIT S PROJEKTANTOH A AUTOROM, ESTE PRED SAMOTNOU REALIZACIOU
-VSETKY STAVEBNE UPRAVY A ZASAHY DO NOSNYCH KONSTRUKCI ZREALIZOVAT {BA PO ODSUHLASENT PROJEKTANTOM STATIKY

-VSETKY OPRAVY A ZMENY MATERIALOVEHO RIESEMIA PRED REALIZACIOU PRAC ODSUHLASIT S PROJEKTANTOH PRISLUSNEJ PROFESIE, VRATANE AUTORA STAVBY
-VSETKY POVRCHOVE (PRAVY, FAREBNE ODTIENE, VRATANE iCH ZMIEN MUSIA BYT 0DSOHLASENE PRED REALIZACIOU PROJEKTANTOM A AUTOROM STAVBY
-DODRZIAVAT VSETKY PLATNE NORMY, VYHLASKY A ZAKONY

-V RAMCI SITUOVANIA A REALIZACIE LINIOVYCH TRAS INZINIERSK YCH SIETI, PRI ICH SOBEHU, RESP. KRIZOVANI, DODRZUJTE POZIADAVKY PRESTOROVEHO
USPCRIADANIATYCHTO ZARIADENI - STN 736005

_PRED ZACATiM VYKOPOVYCH PRAC JE POTREBNE DAT VSETKY INZINIERSKE SIETE ZAMERAT A VYTYCIT
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKE.J REPUBLIKY BRATISLAVY P.0O.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2023 Ing. Jarmila Kiczegova 06.07.2023
+4212 59356 242

EC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 256/2023 zo dna 29. 06. 2023, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajuiceho sa ndjmu nebytovych priestorov
na Konvalinkovej 4 v Bratislave, k. u. Karlova Ves, pre Zoologicku zahradu
Bratislava

Uznesenie é.256/2023
zo dna 29. 06. 2023

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje
ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodne;j
rady ¢.138/1991Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nebytovych

priestorov vo vymere 205,85 m? v stavbe so supis. ¢. 6303 na pozemku registra , C" KN, parc.
€. 2794/11 na Konvalinkove] 4 v k. U. Karlova Ves, pre Ziadatela prispevkovU organizaciu
Zoologicka zéhrada Bratislava, so sidlom Mlynska dolina, Bratislava 4, ICO 00179710 s cielom
prevadzkovania krmivarne, na dobu neuritd, za ndjomné 1,00 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkami:

1. Zmluva skoné&i uplynutim lehoty 30 dni odo dna dorudenia pisomného oznamenia
prenajimatela najomcovi o predlozeni findlneho projektu sekciou socidlnych veci sekcii spravy
nehnutelnosti na spustenie stavebnych prac tykajucich sa predmetu najmu. Najomca je
povinny v tejto lehote odovzdat prenajimatelovi predmet najmu.

2. Najomca je povinny poskytnut akukolvek potrebnu sucinnost prenajimatelovi v suvislosti so
spristupnenim predmetu najmu pocas doby najmu s cielom planovania stavebnych Uprav pre
vznik socialnej sluzby.

TELEFON EMAIL 1o ONLINE
+421 2 5935 6331 zastupitelstvo@bratisiava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




3. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu tak, aby nedoslo k jeho znehodnoteniu a po
ukon&eni zmluvy o najme nebytovych priestorov odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
prazdny, Cisty, v dobrom stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Nadjomca nie je bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne zmeny
predmetu najmu.

4. Zmluva o najme nebytovych priestorov bude ndjomcom podpisand do 90 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
V pripade, Ze zmluva o ndjme nebytovych priestorov nebude v tejto lehote ndjomcom
podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na schvélenie ndjmu nebytovych priestorov vo vymere 205,85 m? v stavbe so supis.

&. 6303 na pozemku registra ,C* KN, parc. ¢. 2794/11 na Konvalinkovej 4 v k. U. Karlova Ves,

pre Ziadatela prispevkovU organizadciu Zoologickd zdhrada Bratislava so sidlom Mlynska
dolina, Bratislava 4, ICO 00179710, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretefa podia

§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskors$ich predpisov z dovodu, Ze Zoologickd zahrada Bratislava ako prl’spevkovkq
organizacia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je stalym zriadenim na drzbu
achov zivodichov, ktoré sucasne vytvara vhodné prostredie pre odpoé&inok, vychovu

a vzdelavanie obyvatelov a ndvstevnikov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Prispevkova organizacia Zoologickd zahrada Bratislava ma zaujem o uzivanie nebytovych
priestorov na Konvalinkovej 4 v Bratislave, k. U. Karlova Ves s cielom prevadzkovania
krmivarne, ktord bude slUzit na pripravu potravy pre Zivocichy chované v Zoologickej zahrade
Bratislava, vdaka ¢omu Zoologickd zéhrada Bratislava zabezpedi svoju prevadzkyschopnost
ako aj napifanie U&elu stanoveného v Zriadovacej listine zo diia 01. 07. 1959.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Mgr. Martin Kollarik, PhD.
veduci oddelenia






