Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
¢. 0783 0635 2600

poda 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatef:

(dalej len ,Zmluva®)

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

v zastlpeni: Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. David Masica, ved(ici oddelenia najmov nehnutelnosti,
na zaklade Podpisového poriadku u¢inného ku diu podpisu

. Zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

pefiazny Ustav : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

¢islo Gctu (IBAN) SK 5875000000000025828453

BIC (SWIFT); CEKOSKBX

Variabilny symbol: 7830635 26

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Film United s. r. 0.

Sidlo: Prazska 27, Bratislava 811 04

Konajuc: Richard Konta

Zapis v. Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ili, Odiel:
5 Sro, viozka ¢. 110400/B

ICO: 50 262 050

Bankové spojenie;

IBAN:

Emailovéa adresa:

Telefonicky kontakt:

(dalej len ,najomca’)

(,prenajimatel” a ,najomca“ dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,zmluvna strana‘)
PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v silade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy so sipis. ¢. 271 na Ventlrskej 4 v Bratislave postavenej na pozemku
registra ,C* KN parc. &. 326 - zastavana plocha a nadvorie, k. 0. Staré Mesto, zapisanej na LV €. 1656 (dalej
len ,budova*). Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajlice sa v budove o celkovej vymere 119,50
m?2, ktoré st vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria neoddeliteinti sucast tejto Zmluvy (nebytové priestory spolu
dalej len ,predmet najmu").



3.

Ucelom najmu je nakriicanie slovenského televizneho serialu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuZivat vyluctne na dohodnuty Ucel. Pre pripad porusenia tohto
zavézku sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute v stilade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho zékonnika
vo vySke 100,00 Eur (sto eur) za kazdy, aj zacaty defi trvania poruSenia tohto zavazku, ktorl mé prenajimatel
pravo od najomcu pozadovat. Najomca sa zmluvni pokutu podla predchadzajlicej vety zavazuje zaplatit na
zéklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav ako aj pravny stav predmetu najmu. Najomca vyhlasuje, ze
ku driu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto
stave ho do najmu prebera. Najomca vyhlasuje, Ze prebera zodpovednost za bezpe¢nost a ochranu zdravia
pri uZivani predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu dalSie vlastnicke,
restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava, alebo akékolvek prava tretich
0s6b.
Cléanok 2
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

Najom sa dojednava na dobu urciti od 03.09.2026 do 06.09.2026.
Najom sa ukoncuje niektorym z nasledovnych spdsobov:

a) uplynutim doby, na ktor(i bol dojednany,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) okamzZitym odstipenim od Zmiuvy zo strany prenajimatela v pripade poruSenia zavazkov najomcu
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Prenajimatel mdZe okamzite odstupit od tejto Zmiuvy bez predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez

akychkolvek dalSich zavazkov voci najomcovi ak:

a) najomca uziva predmet najmu, alebo jeho Cast, na iny ako dohodnuty ucel, afalebo vo vacsom rozsahu
ako je opravneny, alebo

b) najomca meska s Ghradou najomného viac ako 3 dni, alebo

¢) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre naplnenie svojich potrieb, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisiusnym stavebnym radom rozhodnuté o zmenach budovy, ktoré
brénia riadne uzivat predmet najmu, alebo o odstraneni budovy, alebo

e) najomca hrubo porusi akukolvek povinnost vyplyvajicu mu z tejto Zmluvy.

Najomca je povinny vypratat a vyCistit predmet najmu a protokolarne ho odovzdat prenajimatelovi najneskér
dna 07.09.2026 v ¢ase uréenom prenajimatelom. V pripade, Ze najomca neodovzda predmet najmu najneskor
dna 07.09.2026 v stave, v akom ho prevzal, prenajimatel ma pravo voci najomcovi na zaplatenie zmluvne;
pokuty vo vyske 100,- Eur (slovom sto eur) za kazdy aj zacaty defi neodovzdania predmetu najmu véas a
riadne. Zaplatenim zmluvnej pokuty narok prenajimatela na nahradu $kody nie je dotknuty.

Clanok 3
N&jomné a prevadzkové naklady

Najomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podla zakona ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich pravnych predpisov vo vyske 200,00 Eur/den, t.j. spolu 800,00 Eur (slovom
osemsto eur).

Dohodnuté najomné sa najomca zavazuje uhradit bezhotovostne na acet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy pre ndjomné a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy pre najomné, ato v
lehote do 5 pracovnych dni od nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.
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Najomca berie na vedomie, Ze v budove nie st k dispozicii Ziadne média; t,. voda ani elektrina a ich pripadné
zabezpecenie je na jeho zodpovednosti. Najomca nie je opravneny pripojit sa do elektrickej rozvodnej skrine
nachadzajucej sa v Budove. Najomca sa zavézuje znasat vsetky naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu.

Najomné a ostatné finanéné pinenia sa povazujl za uhradené dfiom pripisania na Ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ktoritkolvek platbu podla tejto Zmiuvy v dohodnutych
terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy
zakazdy, aj zacaty def trvania nespinenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit troky z omeskania podia
§ 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi predmet najmu diia 03.09.2026 v ¢ase uréenom dohodou
zmluvnych stran. O fyzickom odovzdani predmetu najmu najomcovi a o stave predmetu najmu zmiuvné strany
vyhotovia a podpiSu preberaci protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazd( zmluvni stranu.
Sucastou preberacieho protokolu bude fotodokumentacia predmetu najmu v stave, v akom bude predmet
najmu odovzdany najomcovi.

Najomca sa zavazuje:

a) prenechat predmet najmu do uZivania tretej osobe len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela,

b) zabezpecit ochranu predmetu najmu a inventaru predmetu najmu poéas najmu az do odovzdania
predmetu najmu prenajimatelovi,

c) bezodkladne oznamit prenajimatelovi vznik $kody alebo hrozbu vzniku $kody na predmete najmu, ktor
najomca zistil alebo mohol zistit, a zaroven prijat vietky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku
Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kod v predmete najmu v sivislosti s uz vznikajicou $kodou,

d) znasat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

e) pinit vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpednosti pri praci, ochrane
majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

f)  nevstupovat do Easti budovy, ktoré nie st predmetom najmu, s vynimkou &asti, ktoré st nevyhnutné na
ucely pristupu k predmetu najmu,

g) nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

e) vyuZivat po dobu najmu predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty Gcel,

f) nahradit prenajimatelovi vietky preukazatelne spdsobené Skody, ato zabezpedenim opravy alebo
poskytnutim nahrady nakladov na opravu pod'a rozhodnutia prenajimatela,

g) dodrziavat v predmete najmu zakaz fajéenia, poZivania alkoholu a zakaz manipulacie s otvorenym ohfiom
a horlavinami.

Prenajimatel je opravneny vykonat kontrolu, ¢i njomca uziva predmet najmu v stilade s uéelom a spdsobom
dohodnutym v tejto Zmluve, s ¢im najomca bez vyhrad sthlasi a umozni prenajimatelovi vikon kontroly.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa nahrady $kody, ktora presiahne zmluvn(
pokutu.

Clanok 5
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou alebo inym vhodnym spésobom.



Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorugovania akychkolvek pisomnosti tykajiicich sa pravnych
vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvneé strany ber(i na vedomie a sthlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo do vlastnych
ruk ajv pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej strane, ktora je odosielatefom, ako
pisomnost neprevzaté adresatom; v takomto pripade sa za def dorugenia povazuje den vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti
nedozvie.

V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucena driom, ked jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 6
Zaverecéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze déjst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a dopinkov platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial si v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach k tejto zmluve, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medziCasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajli pévodné prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo net&innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavajl platné a G&inné.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani zmiuvnymi stranami
prenajimatel dostane 5 vyhotoveni a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, o potvrdzuj
viastnorucnymi podpismi.

Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U€innost driom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s ustanovenim § 47azakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, diia 7, 4 *ZUZ Y, V Bratislave, dia 3/, J WL L

Prenajimatel:
Hlavné mesto SR
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