ans

Zmluva o néjme nebytového priestoru

£ 0T E30737 2500

podfa zakona €. 1161880 Zb, o néjme a podnajme nebytoviich priestoroy v menl neskorich pradpisoy

uzatvorena medzi amluvnymi stranami;

{Imiuva’)

_Prenajimatef:

Yiastnik |

Nézoy: Hiavné mesto Slovenske] republiky Bratislave

sidlo; Priracidine némestia £. 1, 814 09 Bratislava

¥ Zasiipeni- Ing. arch. Mabi&am Vallom, prim&torom mests,
05004 opravnend na podpis zmiuvy: Ing. Jarka Bargerovd,
riaditalica sakcie spravy nehnutelnost], na zaklade
Podpisevého poriadiu, iéinného ku dfiu podpisu zmlinvy

et 00 603 481

DiC: 2020372596

Pafiainy (stav, Ceskoslovenska obchodnd banka, a.5

IBAN - nijomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilmy symbal - ndjomné: TBIOTIT 25

IBAN - zalohove plathy: 583 7500 0000 0000 2582 6853

Variabilmy symbol - zdlohowé platby: TRITITIS

IBAN - depozit & zibezpeka: SKT2 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol - depozil a zibazpeka: 7830737 26

{.Prenajimatel™)

a

Kajomca:

Mazov Ana Babincova

Sidio Higvadikova 3119/4, 84105 Bretislava-Karova Ves

Konajiec: Ana Babincova

Zapia Okresny Orad Brabslava, &islo Evnostenského registra: 110-
356640

IGO0 STOTE7ES

Bankowe spojenie;

IBAN:

Emailova adresa;

Tedefonicky kontakt:

(,Majomea’)

Prenajimaiel a Najomca sa dalej aznatujl jednofive & ako Strana® a spolotne ako Strany”

Clanok |
Predmet Zmluvy a G&el ngjmu

11 Prengjimatel je viasinikom nehnulsfnosti — nebytowdho priestory €. NP 5 owymere 58,64 m,
nachadzajiceho sa v stavbe so spisnym dislom 3514, orentaénym Gislom 11, v &asti B, na il Hany
MedcCkovei, v okrese Bratistava IV, cbec Bratislava - Karova Ves, v katastrainom (zemi Kadova Ves, na
pozemku parcely registra ,C° parc. &, 14264587 (nebytovy priestor dalej lan Predmet najmu” a budova,
v kioeej sa nachadza ako Budova®). Pddorys Predmetu najmu tvori Prilohu &, 1 tejio Zmbvy.

1.2 Predmefom tejto Zmluvy je néjom Pradmetu najmu Najomcom za podmienck uvedenich v tefio Zmiuve
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1.3

14

15

16

1T

21

22

23

24

25

Pranafimatel touto Zmivvou prenajima Predmet najmu Najomeoyi 8 Najomea berie do prenajmu Predmet
najmu v edlade 5 touts Zmiuvou [ Néjom”)

Uéelom Néjmu je ufivanie Predmety ndjmu uvedané v prilche €. 2 tejto Zmhuvy, v kiorsj je uvedeny
vignbecny popis navrhowaného (alu najmu { (Mtal najmu). Nijomea sa zavizuje Predmat najmu vwuZivat
wjluéne na Ul réjmu. Pre pripad poruSenia teflo povinnosti Najomeu &l Sirany dojednall zmiuvni pokitu
wo wiSke 17 EUR a fo za kaddy, &) zadaty def trvania porusenia fefio povinnost,

Majomea sa prad podpisom bejto Zmiuvy csobne oboznamil 5o stavom Budovy a Pradmedu najmil missinou

abhiliadkou a vyhlasuje, ke @ pine oboznameny 3 prévnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmi

a ¥ ku diu podpisy tefio Zrmiuvy je:

a) Pradmet najmu sposobily na uHfvanie na (¥al ndjmu 2 nama Hadne vady, kioné by brani jeho uZvanis
na Uiel néimu; a zémved .

b) stav Budovy nebrani ufivaniu Predmetu najmu na Lisal najmu.

Prenajimatel vhiasuje, 2e sa k Predmetu néjmu neviaiu Hiadne ulivacie prava lretich osdb okrem tych,
kioné s0 vo vzfahu k Predmetu nagmu zapisané na liste viastnictva . 46 vedanom pre kalastralne Gzamie
Kariova Vas, okres Bratisiava IV, cbec Mesiska cast Bratislava-Karlowa Ves

Pranajimatel vwhiasije, & j@ oprivneny disponoval 5 Predmetom najmu v rozsah o Imluvy ana
uzatvorenie tajto Zmiuvy miu bod udalané viatcy potrebné intemsé sahiasy.

Clanok I
Doba najmu a edovzdanie Predmeatu najmu

Magom sa dojednava na dobu newtiti a zading plyndt diom odovedania Predmetu najmu Majomeoi
podpisanim Preberacieho prookolu, definovaného v bode 2.3 tefio Zmiuvy {.Doba najmi”),

Strany sa dohodl, #8 odovadanie Predmetu najmu sa uskutodnl v prey defi mesiaca nasledujiceho po
masiac, polas kiorého Majomca riadne spini vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhmuls
¥ bode 2 6 tajto Zmivvy a bii?Sie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 52, 5.7, 5.8 2 5.8 teftio Zmiuvy,
pokial sa Sirany medohodnd inak. Def odovedania Prenajimatel pisomne ornami Sajomcovi najmensj 2
{dwa) dni vopred, pokial sa Strany nedohodnd inak.

Odovadanie Predmetn ndjmu musl byT preukizand podpisanim prabaraceho prolokolu [ Praberacl

protokel™). Preberac protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhatoveniach, po jednom

pre kaddil Stranu & bude obsshovat:

a) skutonost, Fe Najomca prevzal Fredmel nagm;

b} wvybavania a stav, v akom sa Predmet najimu nachadza v Easa jeho odovedania Kajomcow;

&) sOps odovzdavanych vecl, pofmebnych pre fadne wFivanie Pradmatu najmu, vratane prosiisdkov
umadiivjicich wstup do Budaowy a do Predmetu najmu,

d} zoznam zariadania v Predmets najmu a ch stay;

e} odpis stavu meradow;

fi sopis pripadmych zigtenych drobaych vad a nedorobkoy Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak 23 na ich odsiraneni Strany cohodni,

g} ndwh Naomcu na oznatenis Predmetu nagmu a praficky nawh vikiadu Predmetu najmu, ak je
s0éastou Najmu vykiad, podfa bodu 10.9 tefio Zmiuvy,

h} pripadné iné dojednania Stran & iné slndoénasti, korych vyznatenia pokaduje jedna 2o Stran,

) ddbwm a miesto spisania Preberacieho protoiols & podpisy cordvmenych 2éstupeoy Stran,

Strany zhodne vyhiasujl, Ze pripadné drobné vady alabo nedorobky Pradmetu najmu nebrinia podpisu
Preberacisho profokoiu.

V pripade, 3¢ Majomca odmietne pravziaf Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tefio Zmivvy alalebo
spdisabom podfa bodu 2.3 teito Zmiuvy:

217



-

2.6

3.1

a) Najornca je povinny zaplat Prenajimatefovi zmiuvnd pokuty vo vySke siéty sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejio Zmiuvy a sumy Zabezpeky na najomné podia bodu 5.7 tejto Zmiuvy; Majomea sihiasi, e
vyska tejio zmluwnsj pokuty j oddvodnena wyskou nakiadov Prenajimatela sivisiacich s vyberom
Najomeu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s viiberom nového najomecu a s tym sivisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako g so skutoénostou, 38 Najomea sa pred podpisom Zmiuvy opakovane
cbaznamil so stavom Predmetu najmu miestios abhliadkou: 3 zarover

) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmivvy.

Strany sa dohodll, 22 Prenajimatel je opravneny odopriet edovadanie Predmety najmu Najomcovi v pripade,
ak je Nagomca v omekani so spinenim svojej povinnosti riadne a vias zlofif Depazit v silade & bodom 5.1
a5.2 teffo Imluvy afalebo zlodit Zibezpeku na ngjomné v sllade s bodom 5.7 fejio Zmiuvy alalebe
odovzdal Prengfimatelov vyhlisenia v silade s bodom 5.8 tejto Zmluvy afalebo odovedal Prenaimatelovi
nodarske exekudné zapisnice v silade s bodom 5.9 ejto £mluvy,

Clanok Il
Najomné a prevadzkovd naklady

Ma zékiade tajto Zmiuvy sa Najomea odo dita zaSatiu Doby ndimu zavizuje platit najomné (body 3.2 a2
3.5 tejto Zmiuvy) a prevadzkove naklady (body 3.6 2% 3.12 tajto Zmluvy).

P—

32

33

34

3.5

Majomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zékona & 18/1936 Zz. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesadiné ndjomné vo viske 439,80 EUR za kakdy kalendamy mesiac, 1. roéné ndjomné
vo vyske 5 277,60 EUR za kakdy kalendamy rok, ak tiio Zmiuva neuriuje inak,

Najomné je dohodnuté ako pevné a2 do konca prvého kalendameho roka Daoby najmu. Podnde kalendamym
rokom nasledujicim po roku, v kiorom zacala Doba najmu (dalej lan Prvy rok indexicie’) sa bude
najomne Zvysoval naskedoyne:

a) pre Prey rok indexacis sa najomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %

b} pre dalfie kalendame roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kafdorotne vady k 1,
|anuanu nasleduiceho roka zvySoval oroénd priemend mieru inflacie merand harmonizovanym
Indexom spotrebitefskych cien (HICP, vietky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpske]
Unie (EFCP) wo vzfahu k mesiacu november predchédzajiceho kalendameho roka (12 mesatny
priemer), najmene] viak o 2 %. V pripade, 2e tento index w2 Eurastatom nebude zvereffiovany, bude
nahradeny nym oficidinym indexom Eurdpskej imie, kiory mu bude povahou nafbE#3i aurti ho
Prenajimate,

Najomné podia bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmiuvy sa dale] oznatuje spolu aj sko Nijomné”

Najomca je povinny platit Najomné mesatne vidy najneskér do 20. (dvadsiateho) dfia prisluiného mesiaca
78 ubdobie jedného mesiaca, za kioré e platba platena, s wynimkou Najomného za preé 3 (Ir) mesiace
Dby najmu, na kiore sa Najomcowi v zodpovedajics] éasti zapoita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejio Zmiuvy. Zabezpeka zlozena najomeom podfa podmienck obchodnej verejne| sifake sa zapodita
do vysky najomného podla bodu 3.2 od Gtinnosti tejto Zmiuvy a2 do dfa, kedy viska finandne] zibezpeky
takto v £25h pokryje virdku Naomného.

V pripade, ak bude Zmluva skondena k inému datemu ako ku dfiu, kiorym konéi mesiac alebo ak bude na
invé (el podfa tejto Zmiuvy potrebaé il denné najomne, toto sa urtl akao 1/30 Majomného za dany meslac
& v pripade potreby sa vynasobi podtom dni, potas kiorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
e bude Zmiuva skontena k inému diu ako ku diu, korym konéi mesiac a Najomea bude mat' ubradens
vielky zavazky voti Prenajimatefiovi podia tefio Zmiuvy alebo sivisiace s touto Zmiuvou, wétane spomych
a nadne vrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu v silade s élankom XII tejto Zmiuvy, Prenajimatel wrat
Zostatok posiednaho Najomneho Majomeovi do 30 (tidsiatich) dni odo dfa skondenia tejto Zmiuvy na Giet
Majomcu uvedeny v zahkavi tejio Zmiuvy.
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Prevadzkove nakfady

w0

37

3.8

18

310

an

3.12

3.13

Najormca sa zavizuje zabezpedit si dodaviu viethych sluZieb spofenych s ndjmom (najma dodéwky
elekirckej energie, atd.) samostaine uzatvorenim zmidv priamo s dodavatelmi jednotivich slufeb s
vimimkou dodévky vody (vodné, stotng), dodavky tepla, odvozu a Foidacle odpadu, kioré zaberpedi
Prenajimatef

Prevadzkove naklady na dodavku vody {vodné, stoéné), na dodavky tepla a odvoz a Woidaciu odpadu
[Prevadzkove niklady®) nie si zahmute v Najiomnom, Prevadzkovs naklady je Majomca povinny platit
Prenajimatefow podfa skutofne nameranych hodndt na prisludnych meracich 2adadeniach rainstalovanych
pra Predmet néjmu a podfa predpisu platieb (odvaz 3 likvidacia adpadu) urtendho sprivoom Budowy,

Najomca sa zavizule okrem Prevadzkowich nakladoy plafif thrady za dodaviu sluZieb spojenjch s nagjmom
(najma za dodaviu elekirickej enargie, atd.) priame dodavatefom tychto slufieh. Najomca sa zaviizue
uzatvoril Zmiuvy na doddvku jednotivich slufieb priamo s dodévatelmi do 30 dni odo diia podpisania tejio
Zmiuvy obidvoma Stranami a kéipiu tichto zmidy prediozif Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia, Za
Kazdé poruSenie povinnosti podla predehadzailcs vety si Strany dohodi zmiuvnd pokuty vo vike 4,00
Euridefi za kaddy de frvania poruSenia tejto povinnostL

Na dhrady Prevadzkovieh nakladoy je Najomca povinng platit Frenajimatelovi mesadne zalohove piathy
Ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platha na Prevadziove naklady v Lasti dodavky vody vo viske
15,00,- EUR mesatne, v asti dodavky tepla vo widke 50,00,- EUR mesatne a v Easli odvozu a likvidacie
odpadu vo vidke 5,00.- EUR mesadne, spolu vo vyske 70,00,- EUR mesadne,

Najomca sihiasi stym, 2o Prenajimatel & cprawneny v oddvodnenych pripadoch upravoval sumu
zalohovych platieb na Prevadzkove naklady, najma ak je o preukazatelne potrebné na prislugné obdohle
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energil, shufieb a daiich polodiek Prevadzkowych ndkladov).
Zmenu sumy zalohowych platish na Prevadzkove naklady a Oéinnost tejto zmeny czndmi Prenajimate!
Najemcovi pisomne v dostatoénorn predstibu jednostrannym pravnym ikanom formou oznamenia zo strany
Frenajimatela,

Njomca sa zavazue uhradzal Prenajimatefovi zalohove plathy na Prevadzkové nakiady mesatne vopred
vidy najneskir do 20. (dvadsiateho) dfia prisludného mesiaca za obdobie jeiného mesiaca, za kioré je
zalohova platha platend, s wnimkou zalohowjch platied na Prevadzkové naklady za prvé 3 (i) mesiace
Doby ndgmu, na kioré sa Najomcovi v zodpovedajice) Sasti zapoZita Zabezpaka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zrmiuvy,

Skutolng vysea Prevadzkovych nakladov bude urfand pre kaZdy kalendamy rok spravidia do 15. maja
nasiedujicano roku. V pripade, ak to odivediuil zGfovacie obdobla dodavateloy energii aiebo injch
zlohiek Prevadzkovich nakladov, Pranajimatel je opravneny urdit shutoénd wySku Prevadzkovich ndkadaoy
d kinému dfu aktudineho kalendameho roka pre precchadzajici kalendamy rok. Rozdiel madz (i)
suhmnou sumou zaélohovych platieb na Prevadzkove naklady zaplatanjch Najomcom za predchadzalici
kalendamy rok a (i) sGhmnou sumou skutoénych Prevadzkowjch nakladov Gf4ovanjch Pranajimatelovi za
predchadzagici kalendamy rok (,Bilancia PN} bude buf (i) v pripade, ak bude maf Najomea ubradens
vietky svoje zévizky voii Prenajimateiovi podfa tejto Zmluvy, odpotitany z nasledujicich zalohowjch
plateh Najomeu na Prevadziowe nakiady (v pripade kiadne] Bilancie PN} alabo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatefoi {v pripade répomej Bilancie PN) spésobom & v termnine podfa bodu 4.6 tefto Zmiuvy.

Skontenie Zmiuvy k inému datumu ake ku diu, kiorjm kondi mesiac, nema ¥pdyv na zalohow platbu na
Prevadzkove néklady 2a posiedny masiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradens viatky svoje
Zavizky vodi Prenajimatelovi podfa tefio Zmiuvy alebo sivisiace s touto Zmiuvou, vratane spomich a vrit
Prenajimatefov Predmet néjmu v siiade s dankom X tejto Zmluvy, Prenajimatal vt zostatok zalchove]
plathy na Prevadzkové nakiady, kiory sa urtl ako alikvotng dast Prevadzkovych nikladov za obdobie od
prveho dfia dansho mesiaca ku driu riadneho witenia Predmety ngjmu Prenajimatefowi podfa élanku X
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4.1

4.2

43

4.4

4.3

4.8

4.7

tejto Zmiuvy, Najomeowi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zi8lovania zalohovych platieb vistkych zloBek
Prevadzicovych nakladov za dané obdobie.

Clanok Iv
Wieobecne platobné podmienky

Waethy pefiaine zavazky Majomcu podfa tefio Zmbuvy si splatné v EURC podla podmienok uvedenych
v bajto Imluve, Najomne je Majomca povinny platil na Gcet Prenajimatela uvadeny v zahlavi tejto Zmiuvy
& dovetkom najomné” a & vaniabilrmym symbolom pre nagomné, 2alohove platby na Prevadzkove naklady na
0Est Prenajimatela uvedeny v zahiavi tejio Zmiuvy s dovetkom zalohowé platby® a s variabilngm symbalom
pre zalohove platby, Depozit a Zabazpeku na najomné na Ocet Prenajimatela uvadeny v zahlavi tejlo
Zmluvy s dovetkom depozil” alebo zabezrpeka na nijomné” a s variabilmym symbolom pre depoait
a zéberpeky, ostainé plathy na Ocet, kory Prenajimatel uréi | Prislugny G&et Prenajimatefa®),

Ak tato Zmiuva v konknétnom pripade neustanovuje inak, vBatky platby podla tefto Zmiuvy sa povatuji za
uhradené diiom pripisania na Prislusny Ofet Prenajimatela.

Ak v sivislosti s Budovou alebo touto Zmiuvou vanikne dafiova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade viecbecne zavazného prawvneho predpisu a‘alebo naradenia hlavného mesta Skovenske|
republity Bratislavy a‘slebo [eho mestske) castl alebo z indho verejnopravneho fitulu, tto daf alebo
poplatok bude sdéasfou Prevadzkovych nakladov okrem dani a paplatkov majucich charakier dani z prigmu

Prenajimatefa,

Najomea nemé pravo zadriiavat 2 neplatit Najomné afaleba zalohowd plathy na Prevadzkové ndklady a anl
Ziadna iné platby podfa tejto Zmiuvy z dovedu akychkofvek narckov alebo pohfadévok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Majomeca ma narok na pomemd 2fave 2 Nagomneho iba viedy, pokial Najomca miZe Predmet najmu uZivaf
obmedzene len preto, Z2 Prenajimatel si nepini svole povinnost zo Zmiuvy alebo povinnosti prenaimatela
stanovend prisiusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vedy a vilutne len
za ten Eas, ked Najomca nemohol ufival’ Predmet najmu len preto, de Prenajimatel si nespini swoje
povinnosti zo Zmiuvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy 7 Najomného musi byt Najomeom
uplatnend u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Tolo prévo zankne, ak & ho MNajomca
neupiaini ¢ Prenajimatefa do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia, ked doslo ku skutoénostiam zakladajicm toto
prava,

Vietky plathy vratane sankEnjch, ktord jo Najomea povinng podfa tefio Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
wjnimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.1D, 5.1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Malomea povinny zaplatit
Pronajimatefov na zaklade dadne vystavene] a Najomoovi dorudensi faktiry Prengjimatela v lehote
spdatnosti uvedene] na danej fakilre. Platby uvedend v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a5.7 tefto Zmiuvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmiuvy a nie na zaklade fakidny.

V pripade omeékania akejkofvek platy zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy @ Najomea povinny zaplatit
Prenajimatefov (roky z omeskania wo vydke 0,05 % z diinej sumy za kaZdy defi omedkania, Tieto Groky
prindlefia Prengjimatelfovi odo dfa zalalia omekania bez mutnost dorséenia akéhokolvek upozomenia
& vysha tychto Orokov bude vyfakturovana Najomeovi. Timite nie je dotknuté prave Prenajimatela wpovedat
tito Zmiuvu alebo od Zmiuvy odstipit. Okrem uvedensho jo Prenajimatel oprawneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prenusit dodavku vody, tepla,
plynu alebo edekiriny do Predmetu ndjmu a zablokoval pristupové karly Majomcu (ak sa tenfo spdsob
pristupy do Predmetu najmu alebo Budovy wyuZiva), ak Najomca nezaplatd nlekion) z platieb dehodnutych
podla tejto Zmiuvy v lehote splatnost. Takéto preruSenie dodavky vody, tepla, plynu alebo elekiriny afakabo
zablokovanie pristupovich kariet sa nebude povaioval za ponsSenie povinnosti Prenajimatela podfa tejto
Zmiluvy & to aZ do riadnej shrady omeSkane] platby a uptynutia lehaly, ktoni ma dodavatel vody, tepla, plynu
aiebo elekiriny stanovend na obnovu dodavky vody, tepla, plynu alebo elekiriny po preruSeni dodaviy.
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4.9

V pripade, e Najomea pr platbe neuvedie obdobie, za kioré sa Ghrada plali alebo uvadie obdobie, kioné
uz bode uhradens a'alebo pe infieh pratbach ako Naomnom neuvedie do poznamky el platby, je obdabie
a/alebo (cel platby, kioné bude (hradou pokrylé, oprévneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatal spravidla
pakryja najstardiu splatni pohladavku,

Najomea nie j& opravneny zapodital Fadne pohladévky, klors ma voli Prenajimatefovi, voii pohladavkam,
kioré ma Prenajimatel vodi Niomeovi; najmé nie viak wyluGne, Najormnd, zalohovd platha na Prevadziove
naklady, (roky zomeSkania azmbuvné pokuly, kloré je Majomca povinng zaplatt Prenajimatelow,
nepodliehajl Zisdnemu zapoditaniu na sumy poZadované Najomcom od Prensjimatela (ak aj nejaké i),

Clénok V
Zabezpefovacie opatrenia

Depozi

8.1

¥

5.3

5.4

5.5

56

Majomea fe do 3 (trech) pracownych dni odo dia donsenia tejto Zmiuvy povinng 2lodif na Prisiudng (fet
Prenajimatefa depozit vo viske sittu I-nasobku (rojndsobku) mesaéného néjiomného podfa bodu 3.2 tejlo
Zmiuvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesadnej zéiohove| platby na Prevadizkove naklady podfa druhej vety
bodu 3.9 tefte Zmiuvy, tj. spolu 1 529,40 EUR ( Depozit’),

Doba platnosti Depozitu je podnic odovzdanim fohto zabezpedovacieho opatrenis Prengiimatelovi a2 do
uplynuia patnastdfiove] lshoty podta bodu 5.6 tefto Zmiuvy

Frenajimatel je oprawneny uspokofit svoje pohladavky vodi Najomeow z Depozity v pripade, 2 Najomea
neuhradi v termine splatnosti akékolvel svoje splatné zivizky podfa tejio Zmiuvy alebo slvisiace s touto
Zmiwvou, najma nie viak wlutne Najomné, zalohows plathy na Prevadzkové néklady, zapomd Bilanciu PN,
uroky zomeskania, zmiuvné pokuty anérok Prenajimatela na nahradu Skody, wrdtane spomyjch
pohiadavok,

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoje pohfadéviky z Depozitu, Néjomea je povinn§ dopinit Depozit do
vysky podfa bodu 5.1 vyS8ie ato do 10 (desiatich) dnl odo difa dorudenia oznamenia Prenajimatela
o cerpani Majorcovi. V pripade, e Najomea nedoplni Depozit ani v dodatodne] lehate 7 [sedem) dni od
doruCenia vizvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmiuwmi pokuty vo vyke 0,02 %
denne z chybajice] sumy,

V pripade, Je Nsjomca Fiada Prengjimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podia bodu 8.1
tefto Zmiuvy, Pranajimatel je opravneny poZadovat navisenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vyisie ato miniméine osumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do plvodnéhe stavu v pripade
vykonania takychio zmien,

V pripade skonéenia Zmiuvy a vidy za predpokladu, #2 Néjomea riadne spini vietky svaje povinnosti podfa
tefie Zmiuvy alebo sivisiace s touto Zmiuvou, Prenajimatel vra#i Depozil Najomoovi najneskdr do 90
(devafdesiatich} dni po skoneni Zmluvy, nie vaak skir ako 15, (péindsty) defi po Gplnam spinend vietkych
zavazkov Najomou z iejte Zmiuvy alebo sinvisiacich s touto Zmiuwou. V pripade, #2 si Nijomea riadne
nesplni vBetky zavazky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozity bude zniZena o zavarky Najomeu,

Zabezpeka na najornng & previdzkové naklady

87

Majomea je do 3 (troch) pracovnjch dni odo diia dorudenia tajto Zeluvy povinny Zodit na Prisluéng Géet
Prengjimatela zabezpeku na ndjomné vo viske sty 3-nasobku (frojnasobku) mesainého ndjomného
podfa bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaéne| zélohaved plathy na Prevadzkové naklady
podfa druhej vely bodu 3.9 teflo Zmluvy, L. spofu 1 529,40 EUR ( Zdbezpeka na najomne’). Zabezpeka
fia najomne sa zapodita odo dfia zadatia Doby najmu na prvé 3 (fri) Najomné v rozsahe a v stiade s bodom
3.4 tejte Zmluvy a preé 3 (bi) zalohové plathy na Previdzkowe naklady v rozsahu a v sdlade s bodom 3,10
tejto Zmiluvy,
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Rutanie

5.8

Najomca Je do 3 (troch) pracownich dni odo dfia donutenia tejto Zmivvy povinny predioif Prenajimalefov
ruditelské vyhlasenie vietipch osob, kiord mag byf ku dfu pradioZenia zapisané podla prisinjch
pravnych predpisov ako konedni ukivatelia wihod Najomey v Registri patneroy verejného sekiora alalebo
v Obchodnorm registri; pravest podpisov tychto ostb musi byt iradne osvadSend, Zavizny vzor ruitelskaho
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejlo Zmiuvy. V pripade, ak ma Najomea iba jednéhe konedného uZivalals
vihod a tento je totodny s esobou Majomeu, Najomea je tito skutoinost povinny Prenjimatefoyi pisomne
vyhlasil a festné vyhlasenie Prenajimatelovi predioZif v lehote podfa pree] vety fobo bodu 5.8 Zmiuvy.
Pravast podpisu Najomeu na éestnom vyhiaseni musi byt dradne osvediena.

Motarska zapisnica

a9

Najomca je do 3 (froch] pracovnych dni odo diia donséenia tefio Zmiuvy povinny predioZit Prenajimatelow
notarsku zapisnicy, kiord ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 plsm. ¢} Exekuéného poriadiku a ktorou Majomea
ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, 2e sihiasi s tym, aby sa tito notérska Zdpisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podra § 45 ods. 2 Exekudného pariadku & to wvypratanim Pradmety
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisand podfa Prilohy & 4 tejio Zmiuvy.

Spoioéné dojednania k zrmkamym pokutam

210

511

312

6.1

62

Strany sa dohodli, Ze ak za porudenie konkrétng] povinnosti Majomeu o Zmiuva nestanovuje Zmiuvnd
pokutu v ingj vyske, Najomea je 2a kaddé poruSenie svojef povinnosti podia tafto Zrmiluvy povinng zaplatit
Prenajimatelovi zmiuvnl pokutu vo vyske 5 000,00 EUR

Najomca sa zavizuje zaplatit zmbuvni pokutu podfa tejto Zmiuvy aj v pripade, ak nezavinil poruSanie
2mluvne; povinnosti, pra kioré je zmluvna pokuta dojednana Najomea je zaviazany pinif povinnost, ktonej
spinenie bolo zabezpedend zmiuvnou pokutou, 3 po jel zaplateni,

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprawneny pofadovat nahradu Ekody spieobene) porusenim
powinnosti, na kton) sa vzfahuje zmiuvna pokuta podfa tajio Zmiuvy & to v rozsahu, v akom vidka nahrady
Skody presahuje o zmiuvng pokuty,

Clanok VI
Poistenie

Majomea sa zavazuje uzatvorit a poas celej Doby najmu udrHiavat na viastng naklady v platnosti poistné

zmiuvy na 2odpovedajiice poistenie, pokrivajice naskedujice rizika:

a) poistenie Predmety najmu pre pripad akejkolvek Skody, writane Skody sposcbensj 3lvelnjmi
pohromami;

b} poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenafimatela a majetiy tretich osdb, kiory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vritane Skody spdsobens
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze viamanim do Predmetu ndjmu alebo Wipedngm
prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢}  poistenie zodpovednosti Majomey za Skodu spdsobeni prevadzkovou Snnosfou Maiomeu:

d) poistanie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smitf ostb nachadzajicich sa v Predmete najmu vrtane
zastugcov Prenajimatefa,

Fripadné wyluky poisingho krytia nesmi byt nevyhodnejsie ako je bedny &tandard uptatiovany na trhu pri
obdobaych poisteniach siidacich na obdobny (Gel,

Prenajimatel ma prave po dohode s ndjemeom urtit viSky sihmného poisiného plrenia podla poistych
zmiilv podfa bodu 6.1, fejto Zmiuvy. Najomea je pevinny uzatvarif dodatok, kiorého predmetom bude urienia
\ySiey sihmneho poistného pinenia podfa poistnieh zmliv najneskdr do 3 mesiacov od (finnost igjto
Zmiuvy. Prengjimatel méa pravo na 1o, aby poising plrenie podla poistnych zmily, ko poknjvajil nzika
Prengjimatafa bolo vinkulovang v prospech Prenafimatefa  Majomca bude povinny  pradioit
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Prenajimatefom potvrdanle o tejte vinkuldcl do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatefa, a potom
kedykolvek v priebehu Doby ndjmu na pofiadanie Prenajimatefa.

Pre vyludenie pochybnosti, akekofvek poisienie uzatvorens Prenajimatelom vo vafahu k Predmety najmu
alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, klory sa nachadza v Pradmete najmu.

~ Clanok Vi
Udriba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, 7o zabezpeti ufvania schopnost Predmety n&mu na viasiné naklady a to v stave,
ktory je v sUlade s platngmi pravnymi predpismi vzfahuficimi sa na prevadzku, kord Najomea prevadziuje
v Predmete najmu, wratane nie viak vjluine predoisov uvedenych v bode 101 2 10,2 iejto ]
Najomea je povinny na visstnd naklady zachovavaf a udriiavat’ Predmet najmu v Gistote 2 dobrom stave,

Najomes sa zavizuie vykondval drobné opravy Predmeu najmu na viastng naklady a znadst’ nakiady
spdscbend neprimeranym wivanim Predmety namu. Najomea sa zavizule berodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Pradmety najmu, ktoré ma vykonal Prenajimatel a umo®nif mu ich
vykonanie. O drobnd opravu sa jedns viedy, pokiaf nepresahuje sumu 150,00 Eur za jednu jednothy OpIEVY,

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie shidish, ku Ktorym sa v bode 3.6 tajto Zmluvy zaviazal
Majomca berie na vedomie, Je Prenajimatel poskyluje tieto slufby prostrednicivom tretich osbb -
dodavatelov, Najomea berie na vedomie a slihlasi, 2e Prensjimatel alebo trefia osoba - dodavatel su
opravneni veilipit do Predmety najmu poéas pracowne doby bez predchadzajiiceho upozomenia za Gésiom
zabezpedenia poskylovania tchio sluieb,

Najomea je povinay bezodkiadne upozomif Prenajimatela, ak poskytovanie shiZieb podfa bodu 7,3 tejio
Lmiuvy nie je zabezpedens fadne a podiadaf Prenajimatela o napravy v primarang| lzhote s prihliadnutim
na povahu danej shidby anakehavost napravnych opatreni, Frenajimatel nenesie zodpovednost za
prerufenie poskylovania siufieb, ku kiorym sa v bode 3.6 tejto Zmiuvy zaviazal, spdsobené VYS50U MOcou
alebo nezévislymi dodavatelmi tichio slidieh. Prenajimatel sa zavizuje vyvint' primerané Osle za Géelom
chnovenia poskylovania siufieb, ku ktorym <3 v bode 3.5 tejto Zmluvy zaviazal, v éo najkratiom Zase.

Clanok Vill
Podkodenie Predmetu najmu

Najomea je povinny bezodkladne opravif akékolvek poskodenie Predmety najmu alebo Budovy, ktond vanikii
v ddsladku Gnnosti alalebo cpomenutia Najormcu alebo 0sdb, kiorym Najomea umeznil vsiup do Budowy
alglebo do Predmetu ndjmu. Majomca je nezdvisie od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinng
bezodkladne cznamit’ Prenajimatefovi vnik Skody, kiori Majomea zistil alebo mohol zistt, V pripade, 7e
Najomca necznami Prenajimatelov bezodkiadne vznik Skody, okrem zodpovednosti za veniknuti kody
2odpoveda aj za pripadné daléie Skody, kioré necznamenim spdsobil Prenajimatefovi. Ndomea j povinng
prifaf’ vietky opatrenia potrebné na znienie rizlka vaniky skody afalebo zniZenia rozsahu Skid na Budove
a'alebo Predmete ndjmu v sivislost s o vanikajlicou Skodou,

V pripade. 2 Najomea neodstrani Skody v sdlade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel poZiada Najomey, aby
vykonal prace v primerane; lehote & prifliadnutim na povahu Shody, nie viak v dihde] ako 30 {tridsat) dni,
V pripade, 2e Najomea neuskutoéni poZadované price, Je Prenajimatef opravneny uskutoenif tieto prace,
vratang uskutoénenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (sledmych) dni po obdekani
Specifikicie nakiadov nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, kioré mu tym wznikli, vrtane nakladoy
Prenajimatela na koordindciu uskutonenia tychio prac.

Najomca nie je povinny opravif Skody, kiord nesphsobil aku ktorym dodlo v ddsledku podiary,
povetemostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vibuchu slebo nasledkov vibuchy, narazy vozidla
alebo kondtrukénych a wndtomjch chib Predmety najmu alalebo zaradeni zabudovanych v Predmeta
najmu, vyiSej moc, vzbury, povstania adtraju. V pripade Skody spdsobensl tymito udslostami e
Prenajimatel podla viastného uvadenia opravneny bud:
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8.5

g1

9.2

9.3

94

95

9.6

a) vratit Predmel najmu do povodného stavu v primerang] lenala 5 peihliadnution na rozsah a povahy
skody @ Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvalen!, Primerana lehota pre obnovene
zafina plyndf odo diia, kedy Prenajimate! dostal polstné pinenie z possteni podfa bodu 6.1 v spojeni
5 bodom §.2 tajto Zmiuvy; alebo
b odstipit od tejto Zmiuvy.

V pripade poskodenia Pradmet najmu inak ako udalosfami podla bodu 8.3 vysdie, ku ktorym nedodlo

ravinenim Najomeu alalabo trete] osoby, kiorej Malomoa urednil velup do Predmety najmu a/aebo do

Budovy, pridom vySka skody presahuje 4-nasobok (Etvornésobok) Depozitu podfa bodu 5.1 bejie Zmiuvy, @

Prengjimatel podla viastného uvaenia opravneny bud:

a) obnovil Predmet najma v primerane| lehate, klord zatne plyniit' odo dha, kedy Prenajimatel dostal
poising pinense, alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnube podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejio Zmiuvy Najomoovi de 30
(iridsiatich) dni odo difa, kedy mu Majomca vznik Skody czndmil alebo odo dfia, kedy sa Prengfimatel
o vzniku Ekody s pribliadnutim na vietky okolnost mohal dozvediel, podia toho &o nastane neskdr.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Majomca nie j& bez predchédzajiceho pisomneho sihlasu Prenajimatela oprévneny vykonaval Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie wiak wyluéne na akékolvek stavebne upravy Pradmetu najmu,
zmeny zabudovaneho vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, vendilacie a pod.
( Zmeny’). Pisomné Ziadost Najomcu o stihlas Prenzjimatera so Zmenami musi obsahovat viatky plany
a Specifikacie veetkych navrhovanjch préc aich indikativny rezpodet, vritane dokumentace Ziadost
o vydanie stavebnéno povolenia, ak je patrebng.

Prenajimatel j svoj suhlas so Zmenami oprénneny podmientt predchadzagicim navyenim Depoziu podla
bodu 5.5 tefto Zmiuvy do virsky podfa svojej viastne] ivahy, Prenajimatel sa moZe, ale nemusi vyjadrit, €
mé v (mysle pred vratenim Predmety najmu Prengjimatelo () nadobudnit Zmeny Predmetu néjmu albo
(i} dlebo &i bude Najomea povinry Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku dfu podpisu Preberacieho
protokolu s prihfiadnutim na povinnosti Najomeu podla Clanku ¥l tejto Zmiuvy (stav ku diu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, I= 53 Prenajimatel nevyjadri, ma sa vidy za to, #e Maomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku dfiu podpisu Preberaciend
protokoly a odstranit Zhodnotenie podia badu 12.4 tejto Zriuvy.

Majomea vykonava Zmeny Predmetu najmu podia tohio Glanky 1X Zmiuvy na svoje viasing naklady.
Najomca je povinny zabezpedit a zodpovedd za o, Be akékolvek Zmeny budd wykondval vyheine
kyalifkovans osaby s oprivneniami rodpovedaiicimi vykendvanjm pracam.

Ukonienie prac na Zmendch j@ Najomca povinny Prenajimatefovi piscmne oznamil a Prenalimatalovl
odovzdat projekt skutoénych reafizovanych zmien Predmety najmi vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukanani prac.

MNajomea nie je bez vislovného siihlazu Prenajimatela opravneny potas Daby najmu vykondval odplsy 20
shodnotenia Predmetu  néjmu.  Ax Prengjimatel udell MNajomcow  slinias sodpismi  zhodnotersa
raafizovaného podfa bodov 91 ai 94 tohto Slanku, Majomca je powinny odpisy realizoval
metbdou zrjchlendho odpisovania podia prislunych ustanoveni zak. . 5852003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorich pradpisov.

Strany sa dohodli, 2e v pripade, ak Najomea vykond akékofvek Zmeny bez predchadzagiceho pisomneho

stihlasu Prenajimatefa, ja:

3 bezodkiadne povinnj na viasné nakiardy vratir Predmet nému do stavu ku dfu podpisu Preberacieho
profokolu; a zaroven
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9.9

10.1

10.2
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by ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatodne] lehote 10 (desat) dni odo dfia
vyovy Prengjimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomeu a Najomea je povinny nakiady na uvedenie Pradmetu najmu do stavu podia pism. a)
uhradif Prenajimatefovi v pinej vy3ke nakiadov vynaloZenych Frenajimatalom, vratana inbernych
nakladov Prenajimatefa a nakiadov Prenagjimatela na sluZby tretich osdh.

Strany s3 dale] dohodli, #a ak Najomca wykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomnano sOhlass

Prenajimatela, j@ Prenajimatelovi povinny zaplatt

a} za porubenie povinnosti wykonaval Zmeny wvilulne s predchadzajicim pisomnim sihlasom
Prenajimatelovl zmiuvnd pokutu vo viske 4-nasobku (Stvomasobku) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zanved

b} zaporufenie povinnosti bezodkladne na viastné nakiady vratit Predmet néjmu do stavu ku diu podplsy
Preberacieho profokolu zmiuwnd pokuty vo viske 4-nasobku (tvomasobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tedto Zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny vykonaval nevyhnuing alebo potrebné zmeny Predmetu néjmu v siliade
5 platnyrmi praveymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkalvek sidnym prikazom.,

Prenajimatel je opravneny na viasiné naklady a bez sOhlasu Majpmeou vykonavat sanaéné prace alebo
stawebné (pravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacamu nabazpeéenshu. Takéto nidzove sanainé
prace budl uskufoénené éo najrychiesie. Na teto prace sa vzfahuje posfup podfa bodu 10.12 fajto Zmiuvy
a Najomeca je povinny umadnif pristup do Predmetu ndjmu a nesmie branif pineniu sanatnych prac alebo
sphsoboval priefahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a praSnosf a infch obmedzen v sivislost
5 takymito pracami a nebude si v sivislosti s nimi uplatnovaf Ziedne zlavy ani Ziadne iné namky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca Je povinny dodrziaval vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy onganov (zemnej
samospravy ako & zavizné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verging| moai, vatahujice sa
k Pradmetu najmu, Budove a ich ufivaniu. Najomea sa zavazuje udrZiaval Predmed najmu v stave, kiory je
v glilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi csdb a nesmie
pouzival latky, postupy azanadenia ruSisce ostainych ufivatefov priestorov v Budove alalebo
poskodzujlce Zvotng prostradie, 2 to vyparmi, hlukom, whbraciami alebo inak, nad hranicu pripustnid podla
prisluinych pravnych nonem platnych na Ozemi Slovenske] republiky.

Prenajimatel 8 Najomea sa dalej dohodli, 22 Najomea na seba preberd nasiedujice povinnosti, za kioné

bude v celom rozsahu vo vetahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

8} wvietky Glohy ochrany pred poZiarmi, kioré Prenajimatefovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladajl
vieobecne zavazne pravne predpisy na dseku ochrany prad poZiammi, predovsetkym zakon ¢, 31472001
Z. z nochrane pred podfiammi v platnom zneni, naima nie viak vyluéne dlohy podfa § 4 2 § 5 tohto
Zakona;

b) vietky povinnosti vyphyvajlce zo vieobecne zavdmych pravnych predpisov na dseku hygieny a
bazpeinosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vak viluéne povinnost vyplyvajice zo zikona £,
12412006 Z. z. o bazpeénosh & ochrane adravia pr praci aozmana 3 doplneni niektorych zakonow
v platnom zneni a zakona ¢, 3552007 Z z. o ochrane, podpore @ rozvoj versinena xdravia a o zmene
a doplneni nisktorych zdkonow v platnom znen;

o) povinnosti vyphyvajice 7 platnych vieobecne zavaznych naradeni Miestnaho zastupielstva mestskej
Casti Bratislava-Kadova Ves tykajicich sa najma udrfiavania cistoly, poriadku, vereine] zelene, zimngj
Gdrby a vésobecne zavaznéhe nariadenia hlavného mesta Slovensks) republiy Bratislavy & 6/2020
o nakladani & komunalnymi odpadmi a droboymi stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného mesta
Slovenske) republiky Bratistavy v platnom znani,

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodediavamee viatkych
primaramych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osdb, koré sa
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

1011

10.12

nachadzajl v Predmete ngjme pofas Doby néjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajbeeho sa
v Pradmate najmu.

Najomea je zedpovedny za bezpedny technicky stav svojch zariadeni pouZivanych v Predmete najmu,
N&jomea je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavizuje poudival v Predmete ndjmu a v Budove ibe také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maji certifikaciu alebo osvedéenie zhady v silade 5 osobitnymi predplsmi

Majomeca zodpoveda za realizaciu a za dodriiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a‘alebo kradezou,

Najomea nesmie do Budovy aalebe Predmefu najmu vnadal aani umcinif vneSal trefim osobam
akékolvek nebezpeéné matenaly. Najomca nahradl Prengjimalelovi vSeliky priame a nepriame prévng
afinantné Skody vzniknuté v dbsledku akéhokolvek porudenia kejio povinnost.

V pripade, e Najomca bude maf zaujem Predmet najmu uZival inym sphsoborm, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomea sa zavizuje po predchadzajicom pisomnom sbhiase Prenajimatefa poZiadat
prisiuny stavebny Grad o schvalenie zmeny (G2 uZivania Predmety ragmu

Néjomea sa zavazuje uskutoéhiovafl pripadné zascbovanie v silade s povolenim priskSnéha dradu,

Majomeca ma pravo na pimerané oznatenie Predmetu najmu na prieell Budovy. Vizuaina podoba a text
aznadenia Predmatu ndimu ako aj graficky nawrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vykiad
siéasfou Najmu, podiieha predchadzagicemu sihlasu Prenajimatela a cznalenie na pristeli Budovy aj
sihlasu pristudného pamiatkoviho Oradu, ak sa tents podfa privnych predpisov vyZaduje. Méwrh Najomeu
na oznafenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu namu bude siéastou Preberacieho
proftokolu. Prenajimatel j@ povinny vyjadel sa k tymio ndwvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dfia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nle e opravneny bez predchadzaibceho pisomneho sihlasu
Prenajimatela oznalenie menit. Najomca j& na podiadanie Prenajimatela povinny zmenit viklad v lahote
15 (pétnast) dni od dorudenia, ak ma Prenajimatal za 1o, ke fento nie j@ primerany.

Majomca je povinny zabezpedif, aby jeho zamestnand a tretie osoby, klorym Najomea wnadni vstup do
Budovy a/alebo Predmety nijmu, dodriaval vBatky povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy, kioré sa tykajl
alebo sivisia 5 uFivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel Je povinny zabezpedil nerudeny vikon prav Najomcu spojench 3 ngjmem Predmetu négjmu.
Po cebl Dobu néjmu Najomca sihiasi s tym, 2e niekioré prace, kioré vyznamne nebrania uZivaniu Predmety
najmu a vykonu cinnosti Najomou, maiu byt v Budove vykonavané v casoch podfa viastného uvaZenia
Prenajimatefa. Majomca sihias stym, Ze rufivé stavebné a rekonStruking préce v Budove midu byl
wykondvané v pracovnych diioch od 17.00 hod. de 8.00 hod. a polas vikendov bez obmedzenia. Prace
wykongvane v fomio Gase sa nepovakujll za porutene lefio Zmiuvy Prenajimatafom a Najomeca nemé
7 tohio dévodu préavo na znizenie Majomného.

Majomca je povinny bez zhytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
sprévey Budovy o vzniku havérie v Budove, umodnif Prenajimatefovi, spraveovi Budovy a zodpovednym
asobam pristup k mzvodowym systemom vietipeh drubov madii 2 k ingm dblaZitym zaradeniam, poklal to
bude alebo podfa ckolnosti daného pripadu méde byl potrebne na identifkaciu, lokalzack alebo nesSonie
wzniknutej havarjned situdcle alebo na predchadzands, zmierfovanie a odstrafovanie jgj nasledkov.
\ pripade, #a Najomca ponuSl tléo povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelowi zmivend pokuty vo wike
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumainenia takéhoto vstupu do Predmetu ndimu, V pripade nallehave]
potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivola, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, speavea Budowy
alebo inad rodpovedna csoba opravnena vstipif do Predmetu najmu aj bez pradchadzapiceho upozomenia
Najomeu.
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10.13 Prenajimatel je dalej oprawneny vetipit do Predmetu néjmu:

a) za Utelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodriiavania povinnosti Najomou podfa tejto Zmuvy na
zaklade predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi dedi vopred, cznémenie je Prenajimatel coravneny
uroBif. prostredinictvom elekironicke] podty na emallovi adresu Néjomey alebo telefonicky na disin
MNagomcu uvedend v zihlavi tefio Zmuvy, Najornca je povinny zabezpedi! Gast svojho povereného
zastupeu na konfrole, Ak Najomca neumolni Prenajimatelovi wykenal kontrole oznamend podfa
predehadzaiice] vety, Prenajimatel je opravneny za (delom kontroly vetipit 8o Predmety najmu & bez
predchadzajiiceho czndmenia Najomcovi;

B) za Gielom chiiadky Predmetu najmu tretimi oscby, najmi potenciaimymmi najomeami alabo kupujicimi
na zaklade dohody s Naomcom o terming ohliadky; N&jomca nie ja oprévneny wykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmistnut 2 je povinny ra navrhovany fermin
zabezpedil Otast svojho povereného zastupeu. V pripade, 7 teemin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyladh, Prenajimatel je opravneny vetiplt do
Predmetu nijmu s tratimi osobami aj bez predchédzajiceho oznamenia Néjomcoi,

¢} ak mu takéto prave vyplyva z injch ustanoven tejto Zmluwy,

10.14 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informaovat o akychkofvek skutoénostiach, kiord

maijtl skebo by mohfi mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdmeho zastupeu alsbo spoloénika Najomeu; '

b) zmenu Gdajov o banke a déte Najomeu;

¢} zmenu akychkofvek inych idajov o Najomeoyi uvedanyeh v zahla bejts Zrluvy;

d)  tykajcich sa vstupu Najomeu do likvidacie, podania ndwrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
redtrukturalizacie:

€) klore branis alebo vadnym spasobom ohrozuji isdne a viasné plnenie povinnost] Najomcu podla lejto
Zmiuvy;

f)  tykajicich sa platnost, iginnosti a trvania poisten] podia body 6.1 tejto Zmiuvy;

) tykapleich sa dalfieho trvania oprévneni Najomeu na wykondvanie jeho hilawne{ Cinnosti,

Strany sa dohodli, 2e N&jomea je v pripade porulenia svojej povinnost podfa tohte bodu 10,14 povinny
zaplatt Pranajimatelovi zmivvnd pokutu vo vySke 70.- EUR za ka2dé jednotiivé poruSenie

1015 Méjomca nie je cpravneny potas Doby nagmu vykonavat odpisy 2 Predmetu najmu s vimimkou odpisoy zo
Zhodnotenia za pedmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy,

10.16 Strany sa dohodli, fe Najomea nie jo opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela
zmendl Hadneho z keneénych uZivatelov vihod Najomcu. Prenajimatef je povinny vyjadril sa k Gmysiu
N&jomeu do 30 (iridsiatich) dni odo dfia ozndmenia Umysks Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhias je R >
oprawneny oknem iného podmianit predioZenim rusitefskich vyhlaseni podfa bodu 5.8 teftn Zmiuvy viatkjmi ii
navrhavanymi kaneénymi ubivatelmi vyhod.

Cléanok X
Podndjom a postipenie

111 Naomca nie je oprévneny postipit Zmiwwu alebo akékofvek svoje prava zo Zmiuvy alebo umodnif
akekolvek ukivanie Predmetu néjmu alebo jeho Sasti akejkolvek treftej osobe na akykolvek G8el, vritane nie
vaak vyluine napr. na Uéel ariadenia sidla alebo dortovania podty. Najomea nie je oprawneny prenechaf
Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez predehadzajicehe plsomného sihlasy
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmiuvy o podnjme.,

1.2 Strany tymio berd na vedomie, 3a Pradmet ngmu je vo visstnictve alebo v sprave Prengjimatela alebo jeho
prameho nastupcu alebo postupnika a 2e Prenajimatel alebo jeho prawny ndstupca alebo postupnik bude
vykonaval prava a povinnosti Prenajimatafa vyphjvaiice z tejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene wvastrictva
Predmetu najmu, vstupuie nadobidate! do prawneho postavenda Prenajimatela a priwne postavenis

. Majomcu sa nemeni. Najomea je na poliadanie Prenajimatsfa povinny podpisaf dohodu o postiipeni
@ prevzat prav a povinnosti Prenajimatela 2 (ejio Zmiuvy na osabu pravnaho nésstupcu Prenajimatela alebo
postupnika, V pripade, 22 Najomea vypovie tite Zmiuvu 2 déovodu prevodu viasinickeho prava k Predmety
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113

121

122

123

124

najmu, zavizuje sa weavniel s novym viastnikom najomnd zmiuvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tate Zmiuva naineskdr do uplynutia vipovednej lehoty. Strany sa dohodli, 2e ak Najomca ponsi
svoju povinnest uzavriet najomnd zmiuvu podfa predchidzajice] vety, je povinny zaplatil Prenajimatelo
zmiuvnd pokut vo vyske Depozitu podfa bodu 5.1 teflo Zmiuvy

Najomea tymio neodvolatelne sihlasi s postipenim a‘slebo zaloZenim akehokolvek préva Prenajimatela
wyplivaiicsho alebo sivisiaceho s touto Zmiuvou ko zabezpeky voli banke alebo inému veritefow
Prenajimatela, baz potreby ziskania dalfieho sihlasu Najomeu,

Clanok Xl
Vratenle Predmetu ndjmu

Ku (i} dfiu, kedy uplynie vipovedna lehota alebo (i) ditu, kedy nadobudne GEinnost odstispenie od tefio
Zmluvy, je Majomca povinny wratt Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, &isty, vdobrom stave,
s prhliadnutim nabeiné opotrebenie, so wietkym prisliudenstvom, indtalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokaole, s éerstvym naterom a je povinny vypratal z Predmety najmu vBetiy
nim vnesend veci alebo veci vnesend fretimi asobami, kiorym umaoznil vstup do Predmatu najmu a ofstranit
vietky nim umiestnend népisy, watane oznatenia a obsahu vikladu podfa bodu 10.9 tefto Zmluvy, Pre
wyliéenie pochybnosti, Najomea je povinny na viastné naklady vymalfovef a uviest Pradmet néjmu do
dobrého stavy, ktory je wybowujlcl pre daléi prendjom, dim nie s dotknuté ustanovenia fohto Clanky
0 odstraneni Zhodnatenia.

Najomea uskutodni vypratanie Predmety najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto Clanku Zmiuvy tak,
aby mohaol fiadne vypratany Predmet najmu vratll Prenajimatelovi v poskedny ded trvania Najmu,

\ pripade, #= Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu radne avias, je povinny zaplatf
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajice] Majomnému, kiond
pripada na podet dni odo dia skonéenia Najmu do dita riadneho yratenia Predmetu najmu Prenajimatefo,
priGom sa denna Ziastka wril podfa bodu 3.5 tejto Zmiuvy, Pre vylienie pochybnosti, kompenzacia podia
tohto bodu 12.3 nevylutuje prévo Prenajimatela na ndhradu Skodu presahujics) vidku kempenzacie
av pripade, #8 Najomca nevrali Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podia bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela na zmiuvnl pokuty podia bodu 126 nitsle, Najomeca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Majomcu v rozsahu prevydujicom zalohove platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najrmu,

Akékolvek Opravy, stavebné a technické vybaveria, dopinky & zariadenia v Predmate najmu nad ramec
tych, kioré si uvedené v Preberacom protokole, vykonane alebo inbtalované Najomcom resp. pre potrety
Najomeu, ktorpeh naklady znagal Najomea (Zhodnotenie”), je Najomca povinny odstranil na viasing
nékiady, a ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapridinila odstranenie alebo zmenu zioZiek Predmetu
najmu uvedenych v Praberacom profokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieno
protokolu, ak sa Strany nedohodni ingk. Zetatie odstrafovacich prac je Najomea povinny pisomne oznami
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykofvek pred zatatim
odstrafiovania pisomne ozndmi Najomeovi, kioré Zhodnotenie alebo jeho Gast choe ponechat v Predmete
najmu, Majomca nle je povinny ani oprévneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odsiranif. Ak sa
Prenajimatal pred zadatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomea je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podfa prve| vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel aznami Majomcov, 2e si chee Zhodnotenie
shebo jeho fasf ponechaf azaroven Prenajimatel vyslowvil predchadzajic sbhlas s ich odpisovanim
Néjomcom podia bodu 9.5 tejfto Zmiuvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca magetku
havného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudna Zhodnotenie alebo jeho Cest za
étovni zostatkovl cenu a ak bude tato ku dfu odovzdania Pradmetu ndimu 0 - EUR, tak za cenu vo vytke
1,- EUR. Ak Prenajimate! nevyjadrl predchadzajici sihias s odpisovanim poedla bodu 8.5 Zmiuvy,
Prenajimate! alebo viastnik Predmetu n&jmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkove]
cens Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov reafzovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prisluinych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Zz. odani z prijmov v znen
neskoréich predpisov
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125 Vo vztahu k Zhodnoteniu, kiore je pri skondani Najmu vo viastnictve Néomeu a kioré nebude Majomcom

126

131

13.2

133

134

141

14.2

odstranené z Predmety nimu radne awias sa Strany dohodli, 2o tolo je Prenajimatel opravreny
nadobudnit, ak swoj Gmysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomio pripade
2agiatenim sumy 50,- EUR Najomoowi, Prengjimatel nadoblida toto Zhadnolenie a je s nim oprévmeny volne
nakladat,

V pripade, fe Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodsirani Zhodnatenis a/siebo nevrdti Predmet najimu

Frensjimatelovi v sllade s tpmio dankom X Zmiuvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez daltieho vskpil do Pradmetu ndmu a na néklady Najomcu daf na zéklade notérskej
zapisnice podia bodu 5.9 teio Zmiuvy alebo inym spésobom vypratal Predmet najmu;

b) oprawneny poZadoval od Majomecu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Ehvomasobku)
Depozitu podra bodu 5.1 tejio Zmiuvy;

c) opravneny poladoval od Najomeu zaplatenie nahrady vistkych 8kdd veniknutich Prensjimatelov
priamo aiebo napnamo nasledkom porudania zavazkov Najomcu uvedenych v tomio Elanku X1 Zrluvy.

Cojednanis podla fohlo bodu 126 Zmiuvy ani priatie zmluvne| pokuly neznamend akceptovanie

pokraSovania v udivanl Predmetu najmu Najomcom a ani cbmedzenie akjchkolvek prdv Prenagjimatela

wyplivailcich z teite Zmiuvy alebo zo zikona a ani vedanis sa tchio prav.

Clanok Xl
Doruovanie

Strany sa dohodli, 28 pisomnosti si dorutujl osobne, podiou, elektronickou podfou alebo inym vhodnym
spdanbom

Strany sa dalej dohodl, 2e pre potreby dorutovania akyehkolvek pisemnost tykajucich sa pravaych vzfahov

zalokenych touto Zmiuvou alebo na zakkade tefio Zmiuvy, bude misstom donslenia Najomou:;

a) adresa uvedend v zahlavi lefto Zmiuvy, alebo

b) adresa podla aklualneho vipisu z Obchodného registra alebo ingho registra, v kicrom je Najomca
zapisany, alebo

¢} adresa Sstutameho zastupcu Najomcu podla akludineho vipisu z Obchodného regisira alebo iného
registra, v kiorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, ke bude osoba opravnena konall v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany benl na vedomie a sublasla s tym, 2e pisomnost sa povaZuie za doruden( pramo do viastnych ik
aj v pripade, ak tato pisomnosf bude vratena podtou Strane, kiord je odosielatelom, ako pisomnos!
neprevzatd adresalom vratane wratenia s poznamkou adresdl neznémy® alebo adresdt nezastinnuty®
alabo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za defd doruZania povafuje defl wilenia zasielky
odosielatelovi, Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiord je adresdtom, o tejio skuloEnosti
nedozvie,

V pripade, &= Strana, klora je adresiatom, odoprie plsomnost prijaf, je pisomnos{ doruéend diiom, kedy bolo
@ prijatie odopreté.

Clanok XIV
Viyhlasenia a zaruky

Najomea podpisanim tejflo Zmiuvy vyhlasuje a zarviuje sa Prenajimatelo, klory uzatvara tito Zmlivu

spoliehajic sa na teto vyhlasenia a zanuky, 2e ku diu podpisu tejto Zmluvy!

a) MNajomca je praviym subjekiom platne existujicim podfa zakonov Slovenske] republicy a podpisuiici
|e oaoba opravnena konat v mene Najomeu;

b Majomca nema zavazky vodi hlawnému mestu Slovenske] republiky Bratiskava, prislusnemu dafovému
lradu, Socidlne] poistovnl, kiorejkolvek 2o zdravalnych poistovni, nis je v likvidaci ani v kenkurze a fe
nig je vodi nemu vedené Ziadne exekutng konania.

V pripade, 2o s akékolvex vyhlasenis alebo zaruka podfa bodu 14.1 vy5Ze ukade ako nepravdig, nediping
alebo zavadrajice bude sa to povaZovat za hrubé poruSenis iejto Zmluvy, opraviujice Prenajimatela od
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151

15.2

153

tejto Zmbuvy odstipif, ake aj opraviujice Prenajimatela podadaoval od Najomeu nahradu Ekody, ktora mu
nepravdivym, nedplnym alebo zavadzajicim vyhlasanim alaba zarukou venikia,

Clanok Xv
Skonenle Zmluvy

Najom podra tejto Zmiuvy skondi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo cdstigenim od tejte Zmiuvy.

Okrem uplatnenia ndrmokov vypljvajicich zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov je Prenajimatal
opravneny cdstipif od tejto Zmiuvy i v tpchio pripadoch;

a)
b)
&

d)
&)

f

a)

h)
)
il
k)
I

mj

)
o}

bl

ql

n

v pripade, 22 Najomné a/alebo zAlahova platta na Prevadzkové naklady a/slebo akakolvek ina platba
Najomecu na z&klade tejio Zmluvy, neuvedena v pismenach niZsie, nie je uhradena v defl splatnost
a ani v dodatocne] lehote 30 (iidsat) dni po datume splainastl, afalebo

v pripade, 2e Miomea nezlo®i Dapozit v lehote podia bodu 5.1 tejto Zmiuvy, afalebo

v pripade, #a Najomca nedopini Depoait v lehate podfa bodu 5.4 tejio Zmluvy a ani v dodatodnej lehote
7 (sedem) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a'alabo

v pripade, 2e Najomea nezlo® Zabezpeku na najomné v lehote podra bodu 5.7 tefio Zmiuvy, alalebo
v pripade, 8 Maomca neodovzda Prenajimatelovi vietky vyhlasenia podla bodu 5.6 teflo Zmiuvy,
aialebo

v pripade, e Najomca neodovzda Prenajimatefovi vietky notirske zapisnice podfa bodu 5.9 tejlo
Zmiuvy, atalebo

v pripade, #2 Majomnea neprediod] Prenajimatefovi potvrdanie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejio Zmiuvy
v lehate uvedena] vbode 6.2 tejto Zmiuvy alebo kedykolvek pofas Doby najmu na podiadanie
Prenajimatela, a’alsbo

v pripade zatalia kenkurznéha alebo obdobného konania proti Najomeov, podania navihiu na povakenie
refirukiuralizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie alslebo

v siiade 5 bodom 8.3 pism. b) tefte Zmiuvy, aalebo

w stlade 5 bodom 8.4 pism. bj tejto Zmiuvy, a'alebo

v pripade, 2 Predmet néjmu je Majomcom vyuZivany ¥ rozpore s Ofelom uvedenym v bode 1.4 tejio
Zmluvy, alakebo

v siilade s bodom 2.5 pism. b} tejto Zmiuvy, alsiebo

v pripade, #8 Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmefu najmu bez predchadzallceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, alaiebo

v pripade, #a Najornca nespini svop povinnost podla bodu 9.6 pism. a) teflo Zmiuvy, alslebo

v pripade, 78 sa kiorékolvek z vyhlseni a zéruk Najomeu podfa bodu 14.1 tefio Zmiuvy ukake ako
nepravdivé, nedpinéd alebo zavadzajlce, a‘alebo

v pripade porufenia akefkolvek powinnosl stanovene| v tejto Zmiuve 20 strany Najomcu aza
padmienky, Ze talo Zmiuva nestanovuje inl osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoénaho
odkladu po donufeni plsomného upozomenia Prenajimatefa najneskdr vesk do 15 (paingstich) dnl od
dorutania pisomného upozomenia Prenajimatela, alakebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisludnymi dradmi o odstraneni Buedovy alebo o jej zmene. Go brani
MNajomeow uZival Fredmet najmu dohodnutym spdsobom, afalebao

Najomea dé v rozpare s touto Zmiuvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingf dispozicie tratej ozoby,
alalebo

Najomca zmeni konefndho uZivatefa alebo konefnych wlivatelov vihod Najomcu  bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela, alalebo

v pripade iného hrubého porudenia Zmiuvy Najomcom, Hrubym porugenim Zmiuvy, okrem poruseni
podfa predchadzajicich pismen lohio bodu, sa rozumie najmé: opakované poruovanie povinnosh
Najormeu podfa tejto Zmiuvy alebo zakona (aspod trikrat) slebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vadal, alabo mohol predpokladat, 2e Prenajimatal nebude mat zéujem na daiom pineni povinnost
podla tefto Zmiuvy pri takombe poruBeni Zmiuvy,

Kakds Strana méfe vypovedal tito Zmiuw zdovodov, kloré pre dand Stranu stanovuje zakon
& 116/1990 Zb. a ngme a podnajme nebytovich priestony v platnom zneni.
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13.5

15.6

15.7
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16.1

16.2

163

16.4

16.5

Vypowed podfa tejlo Zmiuvy musi maf pisomnd formu, musi v nej byt wvedeny vipovedny dévod 2 musi
byt dorucena drubej Strane, inak sa nepovadule za vipoved tefto Zmluvy. Vipovedna lehotg je 3 (tr)
mesiace & zacina phyndt' pnaym dfiom mesiaca naskedupiceho po dorudani vipovede druhej Strane,

Odstipenie od teflo Zmluvy podfa bodu 15.2 vysdie nadobida Odinnost poslednym dfiom mesisca
nasieduiceno po mesiacl, v kiorom bolo odstipenie dorudend Najomeovi. K tomuto dfiu &2 skondi Majom
a Zmluva zanika,

Najomea ma v pripade zmeny viastika Predmety najmu povinnost podfa bodu 14,2 tefio Zmiuvy.

Ak nie je vislovne dohodnuté inak, Strany si nebudi vracat pinenia, kior si navzajom poskytli na zakiade
tejio Zmluvy do diia skonfenia tejto Zmluvy odstipenim jedne| zo Stran.

Najom zaniké zanikom pravnicke] osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylldenie pachybnost! zmivvnych
strén zankom pravnicke) osoby s ravnym nastupcom najom nezaniks.

Clanak Xvi
Spolotné a zivereéné ustanovenia

Zvereinenia v Centrainom registi zmblv v sidade s ustanovenim § 47a zékona & 401964 Zb, Obciansky
Zakonnik a § 5a zékona & 211/2000 72 o slobodnom pristupe K informasidm ao rmene a doplneni
necktorych zakonov (zakon o slobode Informacii) v zneni neskargich predpisov.

Zmluwy je modné menif a doplfiat po dohode Siran ato lan vo forme pisomnych a riadne ofislovanjch
dodathoy.

Neoddelitelnou sitasfou tejto Zmiluvy s naskedujice prilohy:
al Priloha & 1,Podorys Predmety najrmu’;

b} Prilcha &2 -vseobecny popis Oéeks njmy";

¢] Priloha & 3 Ruttelské wyhlasanis®:

d) Priloha & 4 Navrh Notirske] exskutne] zépisnice”.

Kalda Strana zna%a svoje viastne naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findngj verzie tejto
Zmluy,

Najomea ako dotknutd osoba berle na vedomie, #e Pranajimatel, 2 ak je Prenajimatelom spravea majetiu
hlavnéhe mesta Slovenske| republicy Bratislavy, af hlavné mesto Slovenskej republiky Bratistava, ako
prevadzkovate! spraciva osobné Gdage wvedens v zihlavi fejto Zrofuvy & Najomcom poskytnuig
Frenajimatelovi na zéklade alebo v sivislost = Ut Zmiwvou na zaklade predzmiuviych a zmiuvnpch
vztahov v spofitosti s osobitnymi predpismi, a to z&konom & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakanom
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Ked tato Zmiuva stanovuie lehoty alebe terminy v dfioch alebo mesiacoch a newstanovuje v konkradnom
pripacle inak, diom alebo mesiacom sa vidy rozumie kalendamy ded alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa mkioné z ustanoveni tejto Zmiuvy resp. jeho dast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie &
tym dotknuta platost ostatnych ustanoven resp. casti Zmiuvy. Strany sa zavazujd nahradit iakedo neplatne
alabo nevykonatelné ustanovenie takgm platnym a vykonatelnym estanovenim, kiors sa najviac biidi zmysiu
a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude prawny predpis citovany v tejlo Zmiuve zruseny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmiuvy na nahradeny pravny predpis sa budi povakoval
za adkazy na prévny predpis, kiory ho nahradil,

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskei republiky s vyrimkou jeho koliznych noriem. Otazky, kioré t3ko
Zmiuva neupravule, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116115990 Zb, onajme a pednagme
nebytovich priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona &, 40/1964 Zb. Ob&ansky zakonnik. Priloha
£. 3 sa riad ustanovensaml zakona €. 5131991 Zb. Obchadny zakonnik

169  Sirany sadohodii, 28 vetky spory, ktoré vzniknd na zaklade tejio Zmluvy alebo v sdvislost 3 touto Zmiuvau
yratane spomov tykajiicich sa jej platnost. budd resil’ predovietiym dohodou. Ak vzajomnag Goboda nabudea
maéna, o spare rozhodne prishesng sid Slovenske rapubliky

16.10 Tato Zmiuva ja vyhotovend v 7 (siedmych) rvnopisoch s platnosfou originalu, 2 toho Prenajimatel obdrzi 3
(pal} rovnopisov a Najomea 2 (dva) rownopisy Zmiuvy

16.41 Strany si Zmiuvy pre€itali, vietky jej ustanovenia i im jasné a zrozumitefne a tymio potwrdzujd, 2e tako
Zmiuva vyjadruje ich slobodnl a vainu vilu zbavend akjchkalvek ofmylov, na dékaz Soho pripajaju svoje
podpisy.

16.12 Podmienky obchodne vereingl sitade boli schvalens uznesenim Mestského zastupitelstva hlavneho mesta
Siovenske| republiy Bratislavy . 5262024 zo diia 23.05.2024, kioré upravige vseobecng podmienky
obchodnych verejnych s0fa® na najom nehnutelného majetku hiavného mesta Slovenske| republiky
Braticlavy, a uznesenim Mestského zastupitelstva hiavného mesta Slowenske] republiy Bratislavy C.
TE42024 2o dia 12.12.2024

Frenajimatet. Majomca;

Hiavné mesto SR Bratislava

’ 1A 2 D21 AN o & A

W Bratislave, dfia ; f'f‘f " JJ j Vit LAy e dia et e

riaditelka sakcie spravy nebinutefngs

Ing. Janka Bargerou Alp  BABA O
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Priloha ¢. 2
Vieobecny popis udelu najmu
PREVADZKOVAMIE KADERNICTVA
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Priloha &. 3

Ruéitefské vyhlésenie
podia § 303 a nasl. zékona &, 51311591 Zb, Chehodny zakonnik

R T T R P NI AR P NE S A A L - IR PR UG U R , datum
GO ity OERIPE sy ey pODYE

Jutital™) b

tymto prehiasujem, Z¢ som si vedomy, Ze

Najomeca;

WazoviMeno a priezvisko:
Sidio/Miesto podnikarkalpobyt:
[0

ZApis v,

Konajie:

[dfalej ako ,DEEnik")

WAL DAE .ovovovrcsnssersrmnrnn 2MIIUNU @ Njme nebytovich priestonov €, ................ § prenajimatefom:

Hiavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, so sidiom Primacidine ndmestie £ 1, 814 99 Bratiskava, 1C0: 00 |
602 481

(dalej ako Veritel},

kiorou Veritel ako pranajimatel prenajal Difnikowi ako niomcovi nebylovy prestor & [ owvimers [ | m,
nachadzajici sa v budove na | | wlici, sipisné Sislo ||, onentadné islo | |, zapisany na liste viasinichva &, [

vedenom pre katastrilne izemie ||, budova je postavena na parsle registra C° € [ al [ vokmese [
pbec [, v katastrilnom izemi || (Fale ako Zmiuva’)

F:

a bezpodmieneéne a neadvolatelne vyhlasujem, 22

1. Ako ruditel som sa oboznamil s ohsahom Zmluvy a som si vedomy zéavazkov Diznika vyplivaplcch alebo
givsiacich 5 touto Zmhsvou & o zavdzku DiEnika:

a) platit Veritelfovi najomné za uffvanie predmetu najmu a prevedzkové nakiady sivisiace s uzvanim
pradmetu najmu, spolu wo viske || masatne, vratana nedoplatkov po vyiEtovani zalohowych platieb na
prevadziows nakiady,

b zlodit v prospech Veritela depozit zabezpedujlci pinenie pefiadnych zavazkov DiEnika zo Zmluvy vo

: 4

¢}  zlodit v prospech Ventefa zébezpeky na najomné a prevadrove naklady wo vyske ...

dl zaplaf Veritefow (roky z omeskania vo viske 0,05 % 2 didnej sumy za kazdy def omesana v pripade
omeskania akejkolvel platby podla Zmiuvy 20 strany DiZnika;

g} zaplafit Verdefovi zmivvnd pokutu v pripade poruenia povinnost Ditnika podfa Zmiuvy & to vo viske
stanovenej Zmiuvau pre poruBenie danej povinnosfi DiZnika,

fi  nahradit Veritefow Skodu, ku kiorej dodko konanim slsbo opomenutim DiEnika alebo osdb, kiorym Diinik
umadnil vetup do predmetu najmu alebo do budovy, vkiors sa predmel namu nachadza alebo
porudenim povinnasti Najomey oznamif Prenajimatelon vanik Skody,

g} plnif dalie povinnoss podla Zrluwy,
(dalej ako Zavizky').
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2, Ak neddjde zo strany Diinika k riadnemu a vEasnému uspokojeniu akychkolvek splatnjch Zavizkov
zo Zmluvy alalebo stvisiacich so Zmluvou, ktoré vanlknd po ditume tohto ruCitel'ského vyhldsenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnost], tieto zavazky bezpodmienetne uhradim a to v celom
rozsahu pohladivky, na ktornd sa stane Veritel' opravneny voéi DiEnikovi na zaklade Zmluvy alebo
v sivislosti so Zmiuvou.

3. Tymio rulitelskym vyhlasenim preberdm ako ruSitel zavazok uspokegit Veritela aj v takom rozsahw, v akom
bude Zmiuva madz Virtelom a DiEnlkom modiféovans, prifom rozhodujicim je znenie predmetne] Zmiuvy
ku diu omeskania Diinika s pineanim Zavirkov aialebo ostatnych prislugngch ravazkov Didnika sivisiacich
0 Zmiuvou,

4. Rubenie podla fohto ruGlelského whlasenia zanika a2 zamikom v5eikipch pohladavok Verilefa aich
pristusenstva, kord si zabezpecand tymto rudaelsaym whiasanim.

5  Suvojim podpisom sa dalej zavazujem, I bez predchadzapiceho pisomného sihlasw Ventela:
d) nebudem akokolvek nakiadat s nehnutelnos{ami, kioee s ku diu podpisy tohio rudielského vyhigsenia
v mojom Wastnictee, najma ich neprevediem, nezataZim, nezriadim na nich préava tretich osdb, neviodim
ich do obohodnej spolofnost & ped.;
b mauskubodnim akykolvel pravny Gkon, kiorym by alebo ktorsho nasfedkom by mi vanikol afalebo by som
prevzal 2avazok v hodnote jednotien 10,000 - € alebo kumulativie vyBSe] ako 100.000,- £

6.  Ako rucitel whiasuiem a ubezpsdujem Verilela, ko

*  moja finantng situacia mi umodfiuge pinil fadne a wias zavazky 2 ohio nudilelskiho vyhlasenia;

o md majedok nie je prediieny @ nebol na neha wyhlasany konkurs;

»  nemam vodi Veritelovi akékolvek naroky alebo pohfadavky, & uf splatng alebo nesplams;

s pie s voli mne vedené Zadne exekucng konania, vratane dafoveho exekuéneho konania resp. konania
o wykion mozhodnuga a me som si wedomy Hadnych skutoénosti nasved tujicich tomu, 22 doflo alebo by
v hudicrosli makdo ddjst k podaniu nawhu na vykonanle exek(cie, resp, vykonu rozhodnutia proti
ruciEefovi;

» pie som OZastnikom akeéhokolvek sodneho alebo spravneho konania, kiond by maohlo zaloil piatobnd
povinnost DEnikea;

®  gom plne oprasmeny & spisobdy poskyindl foto rucitsfske vyhlasanie,

 ostatnom sa zavazok mudiela vaniknuty tymto o rnedielskem vyhidsenim radl ustanovenim § 303 a nasl
Obchodmeého Zakonnika,

(pravost podpisu Gradne osvedbana)
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Prilcha £ 4

Motdrska zéapisnica
podpisand  na  Notirskom e o Vi , dfa

Dostavil sa predo miia, g . NOLEE 50 SIAIOM ¥ oo icsicsnisnsms oy UEASNIK

abchngdnd mate, sidlo, 150 ndlmol, oivaviants Ll Vi naomcy pra ans Wvatm I FOCTMET

agtstra alsbo nd%o ragishs, v ks 8 nafomes zaplsany 3 mano 2 pRSZUGHE
Aiain, treats bytomn, OF sl oeoly, wlOT2 A0 VTSN nEianmey slaho Heto odals 2a néiwmay, Gk ja rapEmeam
fr=irmd reeedy

i 8 1l

ako najomca a ako osoba povinnd,

kiorj svoju lotodnost zakonnjm spésobom preukézal podfa obGanskeno preukazy, je podia viastneho wyhlasenia
na pravne Okony spdecbily a poliadal ma, aby som s nim spisal tofo:

vyhlésenie povinnej osoby
e eeeemeeeeeeee () GAiHI25E 5 vykonatelmostou notarske] zipisnice

I
e THORAT 50 Sidlom ¥

mv&dﬁ:.l]m.mﬂiasmmdmérﬁudﬁanmmmmumjadllmwwruﬁrmm vyhlasenim

i R e S hala medzi hiawngm mestom Slovenskej republiky Bratisiava, 5o sidiom
Primaciaine namestie £. 1, 814 99 Bratistava, 100: 00 603 481, ake pranajimatafom a {obchodna mand, sl GO
rdlamel, opvdvnene kona! v mene ndismeu praukazans vipisom 2 abehogneho mgRim Bl fnéfio ragising

ia NAlpmGa Zapisany 3 meny 3 DrSIViERe, rodng pnesao namdang, fodnd sk, tnale byiom, OF &
agahy, kdard kond v mevs ngamey atebo dsn fidais z& naizmay, ak B ndiomcan fzicre asooal ako Nameom
uzavets Zmiuva o najme nebytovich priestoroy & v S {falej v texte tejio notarske] zapisnice &)
ako Zmiuwva o ngime"). Podla Elankoy a il Zmiuvy o niyme sa prenajimatel zavizue prenechal najomeovi na
dofasné uifvania na Ubely v siiade s predmetom jeho Snnostl & fo na Géal [...| nehnutefnosti — nataiovy
prisstor & [...| o vimere [...| m?, nachadzaji! sa v budove na (.| ulici, sipisné lslo ||, onentatne Eislo [..],
zapisany na liste viastictva £ || vedenom pre katastrilne izemie .|, budova je pestavena na parcele regisira
C & [ @k [ vokrese .| obec[..,vkatasirainom (izemi || {daie] v toate tejto notdrske] Zapisnice & ako
Predmet ngmu'). Viuéngm viastniom Predmeatu najmu je prenafimatel. Podla bodu 2.2 Elanku [F Zmluvy o najme
odovzda prenajimatel najomoovi Pradmet nagmu v pevy den kalendameho mesiaca nasledujicaho po meslaci,
patas kiorsho ndjomca riadne spinil vsetky podmienky pre odovedanie Predmety nimu ato, 2o zlod
prenajimatedoul na itet depozit podfa bodu 3.1 danku v Zmluvy o néjme & zéroved Ziodi na Gbet prenajimatefa
zaberpeky @ ndjomné a prevadzkove naklady podla bodu 5.7 Clanku W Zmluvy o néjme a zéroved odovzda
prenafimatelov rutielske vyhlisenia konedmych uZivatefov vihod ndjmu podfa bodu 5.3 Sanku V a prilohy £. 3
Zmiuvy o ndime alebo ak je Jedingm kone€nym uZivatelom vyhod NOMCU S napmea, fasing vyhlasenie o taji
skutoénosll a Zamwed notarsiu zapisnicy podia badu 5.9 Elanku V a prilohy £ 4 Zmiuvy o néjme, komu Najomea
ako povinna osoba v zmysle Exekudneho poriadu wyhisl, 2 sthlasi 5 tim, aby sa tako notarska zapisnica stala
wykanatelnym titulam pre exskiciu podia § 45 ods. 2 Exskutného poniadky, a to vypratanim Predmely P
{0 odovadani & prevzati Predmedu najmu ngomea a prengjimatel vyholovia preberaci protokal podfa bodu 2.3
Elanky Il Zmiuvy o najme. Podla bodu 2.1 Sanku i Zrmluvy o najme je najom dohodnuty na dobu neundiii, & o na
chdabie odo diia padpisu preberaciaho profoson podfa bodu 2.3 Sanky 1| Zmluvy o najme. Majomea & prenajimatel
sa v Zriluve o najme dohodi, 72 najomné z7a uZivanie Predmetu néjmu predstavie sumu || Eur 2a kalendamy
mesiac v zrmysle bodu 3,2 Sanku il Zmiuvy o najme a podliaha indexacii podfa bodu 3.3 flanku || Zmieey o nagme.
\ ndjomnom mie ed Zahmuté popiaticy za energie, sluzby a prevadzhove naklady sivisiace s uZivanim Predmelu
méjru a najomea ich bude uhradzal’ Prengjimatefovi aho previidzkowé nitklady najomecu podfa bedov 36 a2 312
Alanku |1l Zmiuvy o najme. Majomea a prenajimatel sa v Zmiuve o ndjme dohodd, £e ndlomea je povinny uhradzal

i [y mr
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najomng a z&ohowé platby na prevadzkowé naklady mesatne vidy najneskar do 20. (dvadsiateha) dfa prislusného
mesiaca za cbdobie jedného mesiaca, za kioré j2 platbe plalena. Najomea je povinmy platif fiefo plathy na G2ty
Prenajimatefa uvedané v zéhlavl Zmiuvy o rdime. Povinnest néjomey zaplatil listo platby j= spinend diom, kedy
501 pripisang na prisludny icet prenajimatela
Wajomea a prenajimatel sa v Zmiuve o najme dohodl, 22 ak Zmiuva o najme zanikne, j& ndiomca povinny vypratat
z Predmetu ndjmu vietky veci vnesené do Predmetu ndjmu nim alebo tretim oscbami, ktorym umognil
vstup do Predmetu ndjmu ato k poslednému diu trvania ndjmu okrerm pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca visiowne dohodli inak, Kaéjamca ako asoba pavinna vyhlesuje, #e v pripade, ak Zmiuva o néime
zanikne odstlpenim, vypovedou alebo akymbkalvek inym pravne dovolenym spdsobom, vyprace Predmet néimu
vsiade so0 Zmluvou o nagme, Majomca ako osoba povinnd  dak
wyhlasuje, #a v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotich podfa Zmiuvy o ndime a neodoveds
Predmet néfmu prenajimatefovi riadne a wias, tato notdrska zipisnica je exeluénym titulom na vypratanie
Predmetu nagmu sidnym exekitonm, a o pestupom podfa § 181 zakona €. 2331985 Z. z o sGdnych exekitoroch
aexekudnej cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a dopineni dalSich zakonow v zneni naskoréich predpisov, -

Blif3e podmienky najmu s uprevene v méuve onajme, kbord j@ neoddefilelnou socasfou fefio notarskej
zégisnice.

II.
Hﬂnmﬂ. jahchodnd mano, zidio, SO0 ndfomoy & mene & prlandsko, mdné prisnisko, _="""ug'||. 16 lain,
irvala bvkam, OP &ksla osoby, mhar2 Komnd v mens ndlormoy aﬂn‘r} bzl ddafe 78 ndfonIcy, 8K 8 na :.L'f AT, .-’_-._r:':.t:-_WI
aiobal ako osoba povnna vyhlasuje, e v pripade, ak si nespini riadne & vias svoju povinnost
wypratat’ Predmat ndjmu v sllade so Zmluvou o ndjme k poslednému diu trvania ndjmu vipsiovne sdhlasl,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatel'nym titulom pre exekiciu podfa § 45 ods. 2 v spogani s § 161
zakona ¢. 2331885 £ z. o sidnych exskitonch a exekucne] Ginnosti (Exekultny poriadok} a o 2mene a dopineni
daldich zakonov v zmeni neskorSkch predpisoy, -

L
Talo notarska zapisnica obsahuje pravny zévizok, v klorom je vyznatiens:

» osoba opravnend: hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidiom Primacidine namestie &.
1, B14 89 Bralisizva, IC0: 00 603 481, sko previagimater

" nsnnapnmnnﬂ fohomadnd mans, 2idk, e AEHNTHL & MEND 8 PREsvisng, mond priedviskd, narodery
fodng glato, trvsle byton, OF Gialo deoly, Kord kong v mens ngiomey sledo Fato Odafe 29 ndfomoy;, 3k
|—l"cl Lk l":"?""r'\-:'l' ] "Eli'ﬂ"mﬂﬂﬂ.

s pravny dﬁm:l Zmluva o name  nabytovich pneatl:ln:ru' R R R Y SEETR m dfia
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« predmat plnarm' povinnost l.r:n:lrﬂl:ﬂh' a.dada E:rl"mlwuu o nﬁmev stanovene] lehote Predmet nijmu -
nehnutelnosti — nebyiovy priestor €, || o wymers || m?, nachadzajie v budove na || ulicl, sipisné
Eisla (... |, orientaéné diglo [...], zapisanir na liste viastnictva £. [...| vedenom pre kat.aﬁh‘ﬁha {zemie [ |,
budova @ postavend na parcela registra C° & (.. |ad. [ vokrese ||, obac (..., v kalastralnom (zemi
Lo

= &as plnenia: posledny ded trvania ndjmu;

= siUhlas povinne] osoby & tym, aby tito notdrska zapisnica bola vykonatefnym  exekuEnym
fitulom v mysle §45 ods. 2 rakonac. 2331965 Z z o shdnych exekitoroch @ exekutne] dinnost
{Exarucny poriadok) a o zmene a dopineni datsich zakonov v zneni neskori(ch predpisoy.

O tomtz som bibo nobarsku zépisnicu napisal, 0Gastnik siju predital, schvalll a na mak sdhlasu s jj obsabom u
dnesného dia predo mnou viastinonedng podpisal.
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