Zmluva o najme nebytového priestoru
€.07 83 0874 25 00

podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Vlastnik
Nazov:

sidlo:

v zastdpeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - najomné:
IBAN — zélohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov:
Sidlo:
Konajuc:
Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,.Najomca")

predpisov (,Zmluva"“)

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :

Mgr. David Masica, veduci oddelenia najmov
nehnutelnosti, na zaklade Podpisového poriadku
ucinného ku diu podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s..

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7 830874 25

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

7 830874 25

Bratislavské kulturne a informacné stredisko
Zidovska 1, 815 15 Bratislava

/& . Katarina Hulikova, riaditelka

zivnostenskom registri vedenom Okresnym tradom
Bratislava, €. Zivnostenského registra: 111-26311
30 794 544

2021795358

Slovenska sporiteltia, a. s.

SKO05 0900 0000 0050 2800 1024

Prenajimatel a Ndjomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany“.

Clanok |

Predmet Zmluvy a Gcel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru s podlahovou plochou o celkovej vymere
595,37 m? nachadzajlceho sa v stavbe na ulici Galvaniho 2A v Bratislave so supis. ¢. 3972,
postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 17007/27- druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, k. U. Trnavka, zapisané na LV ¢. 1 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu”
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1.2
1.3

1.4

1.6

1.7

2.1
2.2

2.3

a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, dalej len ,Budova“). Pédorys Predmetu
najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi- a Najomca berie do
prenajmu Predmet najmu v stlade s touto Zmiuvou (,Najom*).

Ugelom Najmu je uloZenie, skladovanie, balenie, triedenie, prijem a vydaj dielcov
montovanych stankov, dekoracii k podujatiam, exteriérového mobiliaru a iného materialovo-
technického vybavenia beZne pouzZivaného pri priprave a realizacii mestskych podujati (dalej
len ,,U&el najmu“).Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Uéel najmu.
Pre pripad poru$enia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvn( pokutu vo vyske
17 EUR ato za kazdy, aj zacaty def trvania poruSenia tejto povinnosti. Zmluvni pokutu
podla predchadzajlicej vety je Prenajimatel opravneny uplatnit az po predchadzajucej
pisomnej vyzve na napravu a marnom uplynuti primeranej lehoty, nie krat3ej ako 7 dni;
pokuta sa neuplatni, ak Najomca porusenie v tejto lehote odstrani.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu
najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym
stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet n&jmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili
jeho uZivaniu na Ugel najmu; a zarover

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Tymto nie su dotknuté prava Najomcu zo skrytych vad, vad, ktoré sa prejavia po odovzdani,
ani pravo Najomcu uplatnit primeranu zfavu alebo iné naroky podla pravnych predpisov, ak
Predmet najmu alebo Budova nebudu spdsobilé na dohodnuty Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb
okrem tych, ktoré s vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na LV €. na 1 vedenom pre
katastralne Uzemie Trnavka, okres Bratislava |l, obec mestska ¢ast Bratislava-RuZinov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné sthlasy.

Clanok i
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neuréitu a za€ina plynat diiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy
(,Doba najmu”).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni do 30 dni odo dia

- nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Derl odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi

najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu

(.Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat’

a) skutocnost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoZziujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stay;
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24

2.5

26

2.7

3.1

e) odpis stavu meracov;

f) slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnd;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu n&jmu,
ak je sucastou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmiuvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznaéenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu. Ak sa pri odovzdani zistia vady alebo nedorobky,
ktoré podstatne brania uzivaniu Predmetu najmu na U&el najmu alebo ohrozujl bezpeénost
os6b alebo majetku, Najomca je opravneny prevzatie odmietnut alebo prevziat Predmet
najmu s vyhradami; v takom pripade Strany v Preberacom protokole uréia lehotu a spésab
odstranenia vad.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat' Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spésobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu; Najomca suhlasi, Ze vyska
tejto zmluvnej pokuty je oddévodnend vySkou nakladov Prenajimatela suvisiacich
s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového
najomcu a s tym suvisiacim uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoénostou, Ze
Najomca sa pred podpisom Zmluvy dékladne oboznamil so stavom Predmetu najmu
miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Najomca je opravneny odmietnut’ prevzatie Predmetu ndjmu, ak Predmet najmu nie je
spbsobily na dohodnuty u¢el najmu, ak ma podstatné vady alebo ak nie s splnené
podmienky odovzdania podla bodu 2.3 tejto Zmluvy (najmé ak nie je odovzdany v stave
umoznujucom riadne uZivanie alebo nie je mozné riadne vykonat odovzdanie a spisat
odovzdavaci protokol). V takom pripade sa bod 2.5. tohto &lanku zmluvy neuplatni a
Prenajimatel' je povinny zabezpecit napravu bez zbytocného odkladu; zistené vady a
nedorobky sa uvedu v odovzdavacom protokole (alebo v zapise o odmietnuti prevzatia).

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto
Zmluvy a/alebo spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny odstupit
od Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dia zaciatku Doby najmu zavazuje platit:
a) najomné (body 3.2 az 3.4 tejto Zmluvy);
b) podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch (body 3.8 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

Najomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hl.
mesta SR Bratislava €. 1229/2026 vo vyske 1,00 EURO/kalendarny rok (dalej ako
.Najomné“). K Ndjomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona &.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Najomné za prvy
kalendarny rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v pinej vyske 1,00 EURO bez
ohladu na zaciatok Doby najmu v priebehu prvého kalendarneho roka.
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3.3

3.4

Najomca je povinny platit’ Najomné roéne vopred vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia
prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendarny rok Doby
najmu vo vyske 1,00 EUR je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni
odo dna odovzdania Predmetu najmu Najomcovi,

V pripade, ak bude Zmluva skonéend k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi rok, Strany
sa dohodli, Ze pomerna ¢ast Najomného sa Najomcovi nevracia,

Prevéadzkové naklady

3.5

36

4.1

4.2

43

4.4

45

Najomca sa zavazuje zabezpedit' si dodavku v3etkych sluzieb spojenych s najmom (najma
odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmllav priamo s dodavatelmi
jednotlivych sluZieb s vynimkou dodavky vody a elektrickej energie, ktoré zabezpeci
Prenajimatel.

Néajomca Prevadzkové naklady na dodavku vody a elektrickej energie do Predmetu najmu
(.Prevadzkové naklady") nie su zahrnuté v Najomnom. Prevadzkové naklady je Najomca
povinny platit Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodnét na prislusnych meracich
zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu a namerané spotreby vody budu
rozpocitané podla podielu prenajatej plochy k celkovej vymere plochy Budovy, a to v zmysle
Najomcovi doru€enych faktuar, ktoré Prenajimatel vystavil na zaklade faktir od dodavatela
elektrickej energie a vody, a to vo vyske, v lehote splatnosti a na ucet, ako je uvedené vo
fakturach vystavenych Prenajimatelom.

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

V3etky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy si splatné v EURO podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na G¢et Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre
najomné, zalohové platby na Podiel na SPN na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom pre zalohové platby,
ostatné platby na Gcet, ktory Prenajimatel urci (,Prislusny ucet Prenajimatela”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené driom pripisania na Prislusny Ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne darnova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti alebo z iného
verejnopravneho titulu, tato dar alebo poplatok bude stgastou Spolo&nych prevadzkovych
nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu Prenajimatela, ktoré je
Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi. :

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit’ Najomné a/alebo zalohové platby na Podiel na
SPN a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo
pohladavok Najomcu vodi Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze
Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Néjomca
nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len za ten &as, ked Najomca nemohol
uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo Zmiuvy.
Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku.
skutoZnostiam zakladajucim toto pravo. :

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit
Prenajimatelovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.3, 3.10 tejto Zmluvy, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doru¢enej faktury
Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby uvedené v bode 3.3, 3.10
tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zéklade faktury.

V pripade omeskania platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Néjomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vySke 0,05 % z diZnej sumy za kazdy den
omeskania. Tieto Uroky prindleZia Prenajimatelovi odo diia zac¢atia omes$kania bez nutnosti
dorucenia akéhokolvek upozornenia a vySka tychto urokov bude vyfakturovana Najomcovi.
Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odsttpit.
Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zéklade predchadzajiceho pisomného
upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu alebo elektriny do
Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdésob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva, avSak iba pri nespornom a splatnom nedoplatku,
ktory ani po pisomnej vyzve a dodatocnej lehote 15 dni nebol uhradeny; prerusenie nesmie
ohrozit bezpeénost 0séb a majetku.

Takeéto prerusenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych
kariet sa nebude povaZovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to
az do riadnej uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktorG ma dodavatel' vody, plynu
alebo elektriny stanoveni na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni
dodavky. :

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude dhradou pokryté,
opravneny urCit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni

- pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi, vodi
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najma nie v8ak vyluéne, Najomné,
zalohova platba na Podiel na SPN, Uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehaju Ziadnemu zapocitaniu na sumy poZzadované
Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Strany sa dohodli, 2e ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vySke, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 250,00 EUR za kaZdé podstatné porusenie povinnosti podla tejto
Zmluvy. Za podstatné poruSenie sa povazuje také porusenie, ktoré zavaznym spdésobom
obmedzi alebo znemozni riadne uZivanie Predmetu najmu alebo vykon prav Prenajimatela,
spdsobi alebo méze spbsobit' Skodu, alebo predstavuje zavazné porusenie bezpecnostnych,
poZiarno-technickych alebo pravnych povinnosti. Uplatneniu zmluvnej pokuty musi
predchadzat pisomna vyzva Prenajimatela na odstranenie porusenia alebo jeho nasledkov
a marne uplynutie primeranej dodatocnej lehoty najmenej 5 pracovnych dni, ak je
odstranenie objektivne mozné; to neplati, ak porusenie nie je mozné odstranit’ alebo ak ide
o poruSenie, pri ktorom uZ z povahy veci ndprava neprichadza do Gvahy. Opéatovné
porusenie tej istej povinnosti sa povazuje za samostatné porusenie. Zmluvna pokuta sa
neuplatni, ak Najomca preukaze, Ze k poruSeniu povinnosti doslo vyluéne v dosledku vyssej
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5.2

53

6.1

6.2

6.3

71

7.2

moci alebo vyluéne konanim/opomenutim Prenajimatela alebo tretich oséb, za ktoré
Najomca nezodpoveda.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre kioré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej spinenie bolo zabezpe&ené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska nahrady Skody presahuje tuto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit najneskér do 18 mesiacov od prevzatia Predmetu najmu a
nasledne pocas celej Doby najmu udrzZiavat na viastné naklady v platnosti poistné zmluvy
na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujlce rizika:

a) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osdb, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek $kody,
vratane Skody sposobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

b) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za 3kodu spdsobenu prevadzkovou c¢innostou
Najomcu;

c) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt' 0s0b nachadzajicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesml byt nevyhodnejSie ako je bezny S$tandard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sltiZiacich na obdobny tcel.

Prenajimatel méa pravo po dohode s Najomcom ur€it vySku sthrnného poistného pinenia
podla poistnych zmliv podla bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude ur€enie vysky suhrnného poistného pinenia podfa poistnych zmlav
najneskoér do 3 mesiacov od Ucinnosti poistnej zmluvy uzatvorenej podla bodu 6.1 tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podla poistnych zmluv, ktoré
pokryvaju rizika Prenajimatela, bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude
povinny predlozit Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na
zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v priebehu Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela.

Pre vyluCenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu najmu alebo jeho €asti sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.

] Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze do 18 mesiacov od prevzatia Predmetu najmu zabezpeéi uZivania
schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi
pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje v Predmete
najmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov uvedenych v bode 10.1 a 10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v gistote
a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat vSetky opravy Predmetu najmu na viastné naklady bez
naroku na ich nahradu voci Prenajimatelovi.
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

84

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto
Zmluvy zaviazal. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich oséb — dodavatelov. Prenajimatel alebo dodavatel' st opravneni

- vstupit do Predmetu najmu po predchadzajicom oznameni Najomcovi (spravidla aspofi 1

pracovny defi vopred), a to v sprievode poverenej osoby Najomcu; bez takéhoto oznamenia
len v pripade havarie alebo bezprostredného nebezpecenstva

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podla
bodu 3.6 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Prenajimatel' nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovania sluZieb, ku ktorym
sa vbode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vy3Sou mocou alebo nezavislymi .
dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa zavazuje vyvinut primerané usilie za u¢elom
obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal, v &o
najkratSom case.

Clanok VilI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym
Najomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik
Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze N&jomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi.
Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo
zniZzenia rozsahu $kéd na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajtcou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v stlade s bodom 8.1 vy$sie, Prenajimatel poziada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie viak
v dihsej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Néjomca neuskutoéni poZzadované prace, je
Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace, vratane uskutocnenia prostrednictvom tretich
0sdb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani $pecifikacie nakladov nahradit
Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov Prenajimatela na
koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit $kody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku

poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo  nasledkov

vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy33ej moci, vzbury, povstania a Strajku.

V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel podla vlastného uvaZenia

opravneny bud: : .

a) vratit Predmet najmu do pévodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah .
a povahu Skody a €as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a.schvaleni. Primerana
lehota pre obnovenie zacina plynut odo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné.plnenie
z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo . . : :

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podlfa bodu 8.3 vy3sie, ku
ktorym nedo$lo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do
Predmetu najmu a/alebo do Budovy, je Prenajimatel’ podla viastného uvazenia opravneny
bud:
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85

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktord zacne plynit odo dna, kedy
Prenajimatel dostal poistné plnenie; alebo
b) odstapit od tejto Zmiuvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria, kedy mu Néjomca vznik $kody oznamil alebo odo
dnia, kedy sa Prenajimatel o vzniku $kody s prihliadnutim na vs$etky okolnosti mohol
dozvediet, podla toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek
stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systemov rozvodov, kurenia, ventilacie apod. (.Zmeny“). Pisomna Ziadost Najomcu
o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat' vSetky plany a Specifikécie vsetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mézZe, ale nemusi vyjadrit, & ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatelovi (i) nadobudnat Zmeny Predmetu najmu alebo (ji) ¢i bude Najomca povinny
Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku driu podpisu Preberacieho protokolu
s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla élanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze
Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu
vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym
pracam.

UkonCenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat' projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonceni préac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny poéas Doby najmu
vykonavat' odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi stihlas
s odpismi zhodnotenia realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto &lanku, Najomca je
povinny odpisy realizovat metédou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni
zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykond akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

| b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)

dni odo dfa vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit’ Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov
vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov
Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:
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9.8

9.9

10.1

10.2

10.3

a) za porusenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimateflovi zmluvnu pokutu; a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku diiu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stdnym
prikazom. '

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Ndjomcu vykonavat sanaéné
prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpelenstvu. Takéto nidzové sanacné prace budi uskutoénené ¢o najrychlejSie. Na
tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanacnych prac alebo spdsobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zfavy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Ndjomca sa
zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami tak,
aby nevznikla skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia ruSiace uZivatelov susediacich nehnutelnosti a/alebo poskodzujice Zivotné
prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu. pripustni podla
prisluSnych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce
povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako -vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi,
predovsetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom znenl najma
nie v3ak vyluéne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane z.dravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni ntektorych z&konov
v plathom zneni;

" ¢) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych narladenl Miestneho

zastupitelstva mestskej Casti Bratislava — RuZinov, tykajlcich sa najmé udrZiavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vieobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hlavného mesta SIovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonpanie a za
dodrziavanie vsSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanle bezpecnosti
a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachadzaji v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

9/17



10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav zariadeni pouZivanych v Predmete
najmu. Najomca je povinny zabezpelit povinné technické kontroly a testy zariadeni
a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu iba také
zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo osvedcenie zhody v sulade
s osobitnymi predpismi.

Néajomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradezZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoznit' vnasat' tretim
osobam akékolvek nebezpeéné materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky priame
a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet n&jmu uZivat inym spdésobom, ako je
stanovené uzZivacim povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajlicom pisomnom
suhlase Prenajlmatela poziadat prlslusny stavebny Urad o schvalenie zmeny u¢elu uZivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutochovat pripadné zaschovanie v sulade s povolenim prislusného
uradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna
podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sGcastou Najmu, podlieha predchadzajucemu sthlasu
Prenajimatela a oznacenie na prie¢eli Budovy aj suhlasu prislusného pamiatkového tradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo dria podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného -
suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na pozZiadanie Prenajimatei'a povinny
zmenit vyklad v lehote 15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie
je primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca

umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.11 Prenajlmatel' je povinny zabezpecn’ neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom

Predmetu najmu. Po celi Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prac:e ktoré

- vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu najmu avykonu &innosti Najomcu, mézu byt

v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvazenia Prenajimatela. Rusivé prace,

* ktoré mézu podstatne obmedzit' pristup alebo uzivanie Predmetu najmu, je Prenajimatel

povinny vopred oznamit' a koordinovat s Najomcom.

10.12 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho

zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove a/alebo Predmete najmu,
umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym

~ systémom véetkych druhov médii a k inym dblezitym zariadeniam, pokial to bude alebo

podla okolnosti daného pripadu mézZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo
rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmiermovanie

~ a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze N&jomca poruéi tdto povinnost, je povinny

zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad
neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo
nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu
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najmu alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho upozornenia Najomcu. .

10.13 Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) zaUcelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy na zéklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je
Prenajimatel opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej podty na emailovi adresu
Najomcu alebo telefonicky na ¢islo Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Njomca
je povinny zabezpeéit ucast svojho povereného zastupcu na kontrole. Ak Najomca
neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podla predchadzajlcej vety,
Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najméa potencialnymi najomcam|
alebo kupujucimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je .
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne
odmietnut’ a je povinny na navrhovany termin zabezpedit Géast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstapit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat oakychkorvek

skutocCnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, nazvu, sidla, Statutarneho zastupcu alebo spolo&nika Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a Ucte Najomcu;

¢) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajacich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlésenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v&asné plnenie povinnosti
Najomcu podfla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej &innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poru$enia svojej povinnosti podfa tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajlmatelow zmluvna pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.15Najomca nie je opravneny pocas Doby ndjmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu |

. s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suﬁlasu' .

Prenajimatela zmenit' Ziadneho z koneénych uZivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit' sa k umyslu Najomcu do 30 (trndsuatlch} dni odo dnia oznamenia umyslu
Najomcu Prenajimatelovi. . :

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Néjomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na

- akykolvek ucel, vratane nie v8ak vyluéne napr. na Gcéel zriadenia sidla alebo doruovania

posty. Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe, pokial U€el podnajmu suvisi s Géelom najmu uvedeného v bode 1.4 tejto Zmluvy,
a podnajomné bude uréené za Ucelom pokrytia prevadzkovych nakladov na Predmet najmu.
V opa¢nom pripade je Najomca opréavneny dat Predmet najmu do podnajmu len s
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11.4

121

12.2

12.3

124

predchadzajucim pisomnym stihlasom Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme.

Za podnéjom ani umoznenie uZivania tretej osobe sa nepovaZuje do¢asné bezodplatné
ulozenie veci alebo materialu tretich os6b (najma mesta alebo mestskych organlzacﬁ)
suvisiace s U&elom najmu.

Strany tymto beri na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela
vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene vlastnictva alebo k zmene spravy Predmetu
najmu (zverenie Predmetu najmu do spravy inej osobe), vstupuje nadobudatel/spravca do
pravneho postavenia Prenajimatefla a pravne postavenie Najomcu sa nemeni. Najomca je
na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postlipeni a prevzati prav
a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost podla predchadzajlicej
vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim a/alebo zaloZzenim akéhokolvek prava
Prenajimatela vyplyvajuceho alebo savisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritelovi Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok Xl
Vratenie Predmetu najmu

Ku diu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo driu, kedy nadobudne Ucinnost odstipenie od
tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, Gisty,
v dobrom stave, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom,
inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, a je povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym
umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit vSetky nim umiestnené napisy, vratane
oznacenia a obsahu vykladu podla bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti,
Najomca je povinny na viastné naklady vymalovat a uviest Predmet najmu do dobrého
stavu, ktory je vyhovujlci pre dalsi prendjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatefovi
v posledny def trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo
vySke obvyklého najomného za komerény najom Predmetu najmu za obdobie odo dia
skoncenia Najmu do dia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi. Pre vyléenie
pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevyluCuje pravo Prenajimatela na
nahradu Skodu presahujicej vySku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu
podla bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi Podiel na SPN
v rozsahu prevySujucom zalohové platby na Podiel na SPN za posledny mesiac trvania
Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
Najomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych néklady znasal Najomca (,Zhodnotenie“), je
Najomca povinny odstranit na viastné naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia
zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych v Preberacom
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12.5

12.6

13.1

13.2

protokole, uviest’ Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho protokolu, ak sa Strany
nedohodnu inak. ZaCatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred
zatatim odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce
ponechat' v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie
z Predmetu najmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred za¢atim odstrariovania Zhodnotenia
nevyjadri, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4.
Ak Prenajimatel oznami N&jomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat
a zaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajlci stihlas s ich odpisovanim Najomcom podla
bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku hlavného
mesta SR Bratislavy, vliastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho &ast za
uctovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu. 0,- EUR, tak
za cenu vo vySke 1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajlici sthlas s odpisovanim
podla bodu 9.5 Zmiluvy, Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne
Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby bolo
Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve N&jomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadoblda toto Zhodnotenie a je s nim opréavneny volne nakladat'. -

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Xl Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat vypratat
Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- Eur za
kazdy defi omeskania;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsetkych $kéd vznlknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto €lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovanla v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajlcich z tejto Zmluwr alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav. :

Clanok Xl
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, poétou elektronickou postou alebo
inym vhodnym spésobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom

doruc¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo meho registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného reglstra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.
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13.3

13.4

14.1

14.2

Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢ent priamo do
vlastnych ruk ajv pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou
.2adresat neznamy"“ alebo ,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za def dorucenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena
dinom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara
tato Zmluvu spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podia zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Najomca nema ku diiu podpisu tejto Zmluvy splatné a nesporné zavazky po lehote
splatnosti voci hlavhému mestu SR Bratislava, prislusnému dafiovému Gradu, Socialnej
poistovni a zdravotnym poistovniam; tym nie suU dotknuté sporné alebo
odlozené/rozloZené plnenia.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vy$Sie ukaze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto

| Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviujuce

15.1

15.2

Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, neupinym
alebo zavadzajlucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel’ opravneny odstupit' od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo akakolvek
ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizSie, nie je
uhradena v den splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

b) v pripade, ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu
6.2 tejto Zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek po¢as Doby
najmu na poZiadanie Prenajimatela, a/alebo ;

c) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

d) v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) vsullade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo _

f) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

g) Vv sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

h) vpripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu namu bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a/alebo

i) v pripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo
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15.3

15.4.

15.4

1565

15.6

15.7

16.1

16.2

j) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelipiné alebo zavadzaijlice, a/alebo

k) v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmiuve zo strany Najomcu
a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inl osobitnu lehotu, ak nevykona napravu
bez zbytoného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor
vSak do 15 (patnastich) dni od dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela,
alalebo

I) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, €o brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

m) Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

n) Najomca zmeni konecného uZivatela alebo koneénych uzivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

0) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy N&jomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruSeni podfa predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zékona (aspofi
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy, alebo

p) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism.
a) az o).

Najomca je opravneny odstlpit od Zmluvy, ak Prenajimatel aj napriek pisomnej vyzve a
primeranej lehote (min. 15 dni, ak nejde o havarijny stav) neodstrani podstatné porusenie
povinnosti, ktoré Najomcovi dlhodobo znemoZziiuje alebo podstatne obmedzuje uzivanie
Predmetu najmu na U&el najmu (najmé dihodobé prerusenie dodavok elektriny/vody,
znemoznenie pristupu, neodstranenie konstrukénych vad).

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodov 15.2 a 15.3. vySsie nadobuda Géinnost poslednym
dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie dorucené druhej
Zmluvnej strane. K tomuto driu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mézZe vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 6 (3est) mesiacov a
zac€ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved doru¢ena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudl vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dfia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyligenie pochybnosti

“zmluvnych stran zanikom préavnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma Stranami a Géinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s ustanovenim §
47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam ao zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplfiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.
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16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledujlce prilohy:

a) Priloha €. 1 ,Pédorys Predmetu najmu®;

b) Priloha & 2 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislava &
1229/2026".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknuté osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatefom
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spractiva osobné Udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zéklade alebo v stvislosti
s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov za u¢elom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych udajov
a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf
neskorSich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v
zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stdy, organy ¢inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych
zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane
prevadzkovatela vedeného podla osobitného zékona. Dotknuta osoba si méZe uplatnit pravo
na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych (dajov, pravo na
obmedzenie spraclivania, pravo na presnost, pravo podat’ staznost Gradu na ochranu
osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou pozZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmiluvy.
Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky,
ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanovemam: zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmiuvou vratane sporov tykajlucich sa jej platnosti, budl riesit predovSetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.
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16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitefné a tymto
potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnu avaZnu vélu zbavenl akychkolvek
omylov, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Bratislavské kulturne a informacéné stredisko
|5, 07, 7076

V Bratislave dna ! V Bratislave dna ?/9/[,0%

Mgr. David Masica |
veduci oddelenia pajmioy.T

B[ 7. hg. Katarina Hulikova
utelnosti riaditefka
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
H SLOVENSKE.J REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
- QOddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava
EEEE

Sekcia spravy nehnutelnost{

Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAG/2026 I 02. 06. 2026

VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1229/2026 zo diia 28. 05. 2026 Navrh na najom ako
pripad hodny osobitného zretela tykajlci sa €asti nebytovych priestorov
v areali na Galvaniho 2A v Bratislave, k. u. Trnavka, v stavbe so supis. €. 3972,
Ziadatelovi Bratislavské kulturne a informaéné stredisko so sidlom
v Bratislave

Uznesenie ¢. 1229/2026

zo dna 28. 05. 2026

Mestske zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. ) zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
i) @ ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktore boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026, ndjom ¢asti nebytovych priestorov vo
vymere 595,37 m?, v stavbe so stpisnym &islom 3972, postavenej na pozemku registra ,C"
KN v k. 4. Trnavka, parc. €. 17007/27 - zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV &. 1, pre
Bratislavské kulturne a informaé&né stredisko, so sidlom Zidovska 1, Bratislava, ICO 30794544,
s cielom uloZenia a skladovania dielcov montovanych stdnkov, dekoracil k podujatiam,
exteriérového mobilidru a iného materidlovo-technického vybavenia bezne pouzivaného
k priprave a realizacii mestskych podujati, na dobu neuréitd, za ndjomné vo vyske
1,00 euro/rok za cely predmet najmu,

s podmienkou:

N&jomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomné zmluva
nebude najomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na najom Casti nebytovych priestorov vo vymere 595,37 m?, v stavbe so slpisnym
Cislom 3972, postavenej na pozemku registra ,C* KN v k. 0. Trnavka, parc. & 17007/27 -
zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV €. 1, je predloZeny ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i) a ods. 12 Z&sad hospodarenia
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s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo diia
26.02. 2026, z dévodu, Ze ide o prispevkovu organizaciu hlavného mesta SR Bratislavy, ktora
pre potreby plnenia svojich cielov potrebuje skladové priestory.

Za spravnost odpisu uznesenia:

veduci oddelenia






