Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0904 25 00

podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(,Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;

Viastnik

Nazov: Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primaciélne namestie ¢. 1, 614 99 Bratislava

v zastlpeni: Ing. arch. Mat(iSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. David Masica, vedici oddelenia najmov nehnutelnosti,
na zaklade Podpisového poriadku Géinného ku dfiu podpisu
Zmiuvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, ass.

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol - najomné: 783 0904 25

IBAN - zalohove platby: SK93 7500 0000 0000 2582 6853

Variabilny symbol - zélohové platby: 7830904 25

(Prenajimatel”)

a

Najomca:

Nazov: Centrum Amadeus, n. o.

Sidlo: BaZantnicova 5, 851 10 Bratislava

Konajuci: Mgr. Jana Kl(¢ikova, naditelka

Zapis v: register neziskovych organizacii poskytujicich vSeobecne
prospesne sluzby pod &. OVVS-128039/558/2020-NO

ICO: 533 764 21

DIC: 2121360593

Bankove spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Najomca’)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznatuji jednotiivo aj ako ,Strana’ a spoloéne ako ,Strany”.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

1.1 Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti - nebytovy priestor ¢. A10B o vymere 36,19 m? a nebytovy priestor
¢. A10C o vymere 39,18 m? v stavbe so siipis. ¢. 4098 na Muchovom namesti 5 v Bratislave, postavenej na
pozemkoch registra ,C* KN parc. ¢. 4691/91 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 480 m?, parc. ¢.
4691/92 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 481 m? k. U. Petrzalka, zapisané na LV €. 7023 (nebytové
priestory spolu dalej len ,Predmet najmu’ a budova, v kiorej sa nachadzaj(, dalej ako ,Budova®). Pddorys
Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.



1.2
1.3
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Predmetom fejto Zmluvy je n&jom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
néjmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom Néjmu je poskytovanie réznych druhov umeleckych terapii (najma muzikoterapia, arteterapia,
tanecno-pohybova terapia, dramaterapia, biblioterapia) pre jednotlivcov a skupiny roznych vekovych
kategorii, najmé pre deti a mladez so znevyhodnenim a pre seniorov, poskytovanie sluzieb pre deti vo veku
do 6 rokov v oblasti rozvoja senzorickych schopnosti, motorickych zruénosti, koncentracie a kreativneho
myslenia, ako aj budovanie komunity fudi zo znevyhodneného prostredia formou aktivit zameranych na
podporu dudevného zdravia, inkliziu a medzigeneraénii spolupracu, (dalej len ,Uéel najmu). Najomca sa
zavazuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si
Strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske 100 EUR, a to za kazdé jednotlivé porusenie tejto povinnosti.

Najomea je povinny predkladat Prenajimatelovi ramcovy plan aktivit/sluzieb s uvedenim $pecifikacie (najmé
druh aktivity/sluzby, ciefova skupina, urCenie, ¢i ide o komunitnd, skupinovi alebo individualnu
aktivitu/sluzbu, oznacenie organizacie, ktora aktivitu/sluzbu méa realizovat), ktoré planuje zrealizovat,
pripadne, ktoré planuje zrealizovat ina mimovladna neziskova organizécia podla bodu 11.1 tejto Zmluvy, v
kazdom kalendarnom roku, a to vzdy najneskér do konca predchadzajiceho kalendarneho roka. Najomca
je povinny predioZit plan podla predchadzajlicej vety na obdobie do konca prvého kalendareho roka,
v ktorom zacala Doba najmu, najneskér do 60 dni odo diia zacatia Doby najmu. Pre pripad poru$enia
ktorejkolvek povinnosti Najomcu uvedenej v predchadzajlcich dvoch vetéch si Strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vyske 10 EUR, a to za kazdy, aj zaCaty defi omeskania s predloZenim planu.

Najomea je povinny predkladat Prenajimatelovi zoznam aktivit/sluZieb s uvedenim terminov a $pecifikacie
(najmé druh aktivity/sluzby, cielova skupina, uréenie, &i ide o komunitnd, skupinovli alebo individualinu
aktivitu/sluzbu, oznacenie organizacie, ktora aktivitu/sluzbu ma realizovat), ktoré planuje zrealizovat,
pripadne, ktoré planuje zrealizovat ind mimoviadna neziskova organizacia podra bodu 11.1 tejto Zmluvy,
v kazdom kalendarnom mesiaci, a to vzdy najneskdr do konca predchadzajiceho kalendarneho mesiaca.
Najomca je povinny predlozit zoznam podla predchadzajucej vety na obdobie do konca prvého
kalendarneho mesiaca, v kiorom zacala Doba najmu, najneskér do 7 dni odo diia za¢atia Doby n&jmu. Pre
pripad porusenia ktorejkolvek povinnosti Najomcu uvedenej v predchadzajicich dvoch vetach si Strany
dojednali zmluvni pokutu vo vyske 10 EUR, a to za kazdy, aj zaGaty defi omeskania s predloZenim planu.
Akekolvek zmeny planu je Najomca povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi.

Najomca je povinny predkladat Prenajimatelovi spravu o svojej Cinnosti vratane zoznamu vetkych
aktivit/sluzieb, ktoré Najomca realizoval vPredmete néjmu, pripadne s uvedenim preukéazatelnych
dévodov, pre kioré nerealizoval planovany program, ako aj zoznamu aktivit/sluZieb, ktoré boli realizované v
Predmete najmu, inymi mimoviadnymi neziskovymi organizaciami podfa bodu 11.1 tejto Zmluvy, za
prislusny kalendamy rok, a to vzdy najneskor do 15.04. nasledujiceho kalendameho roka. Pre pripad
porusenia povinnosti Najomcu uvedenej v predchadzajlcej vete tohto bodu si Strany dojednali zmluvn(l
pokutu vo vyske 10 EUR, a to za kaZdy, aj zaCaty deii omeskania s predloZenim spravy. Sti¢astou spravy
je aj Specifikécia cielovej skupiny znevyhodnenych osob (deti, miadeZ, seniori, komunita), na ktor(i boli dané
podujatia/aktivity cielené a urgenie, ¢i iSlo o komunitn(, skupinovi alebo individualnu aktivitu/sluzbu, V
pripade, ak sa preukaze, ze Najomca uviedol v sprave podujatia/aktivity, ktoré nerealizoval, pripadne
nepreukazal, Ze ich nerealizoval bez svojho zavinenia, je povinny uhradit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu
vo vyske 100 EUR, a to za kazdé jednotlivé podujatie/aktivitu.

Najomca je povinny v Predmete najmu bezplatne realizovat aktivity alebo zabezpegit realizovanie aktivit
dalSimi neziskovymi organizaciami pre zapojenie miestnej komunity, miniméine v rozsahu 4 ($tyri) krat
roéne. Pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu uvedenej v predchédzaijiicej vete tohto bodu si Strany
dojednali zmluvnu pokutu vo vySke 100 EUR, a to za kazdy pripad porusenia.
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2.6

Najomca je povinny predkladat Prenajimatelovi plany aspravy podla tohto bodu formou e-mailovej
komunikacie na adresu: socialnapodpora@bratislava.sk. Tato e-mailova adresa plati dovtedy, pokial
neddjde k jej zmene formou oznamenia zo strany Prenajimatefa odoslaného na e-mailovi adresu Najomcu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Néajomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je: .

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Uéel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zérover _

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené v3etky potrebné interné sihlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitl a zacina plynut diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni do 14 dni odo da, kedy Najomca riadne
v bode 5.1 tejto Zmluvy. Deri odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni
vopred, pokial sa Strany nedohodnu inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol"). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdl Stranu a bude obsahovat:

a) skutoCnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet ngjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umozriujlcich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) shpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu néajmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

1.8 navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je sti¢astou

Najmu vyklad, podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy;
g) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznaéenia pozaduije jedna zo Stran;
h) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujl, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu,

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
sposobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstlpit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,

ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas odovzdat Prenajimatelovi notéarsku
exekuénu zapisnicu v sulade s bodom 5.1 tejto Zmluvy.
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3.1

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 a2
3.4 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.5 az 3.11 tejto Zmluvy).

Najomné

32

33

34

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako ro¢né najomné vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendarny rok (,N&jomné*). Najomné za
prvy kalendamy rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v plnej vyske 1,00 EUR bez ohladu na
zaCiatok Doby najmu v priebehu prvého kalendameho roka.

Najomca je povinny platit Najomné roéne vopred vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vyske 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni odo diia odovzdania Predmetu najmu
N&jomcovi.

V pripade, ak bude Zmluva skoncena k inému datumu ako ku dfiu, ktorym konéi rok, Strany sa dohodli, ze
pomerna Cast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkoveé naklady

3.5

3.6

3.7

3.8

Najomca sa zavézuje zabezpedit si dodavku vietkych sluZieb spojenych s najmom (najmd odvoz a
likvidaciu odpadu, dodavku elekirickej energie) samostatne uzatvorenim zmliv priamo s dodavatelmi
jednotlivych sluzieb s vynimkou nasledovnych sluzieb, ktoré zabezpedi Prenajimatel: dodavka teplej
uzitkovej vody, dodavka studenej vody vratane odvedenia odpadovej vody a zrazkovej vody, dodavka tepla,
upratovanie spoloénych priestorov a zimna (drzba.

Prevadzkové naklady na dodavku teplej UZitkovej vody, dodavku studenej vody vratane odvedenia
odpadovej vody a zrazkovej vody, dodavku tepla, upratovanie spoloénych priestorov a zimnu Gdrzbu
(,Prevadzkové naklady") nie si zahrmuté v Najomnom. Prevadzkové naklady je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodnét na prislusnych meracich zariadeniach nainétalovanych
pre Predmet najmu a podla predpisu platieb uréeného spravcom Budovy.

Najomca sa zavézuje okrem Prevadzkovych nakladov platit Ghrady za dodavku sluZieb spojenych s najmom
(najma za odvoz a likvidaciu odpadu, dodavku elektrickej energie atd.) priamo dodavatefom tychto sluzieb.
Najomca sa zavazuje uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni
odo diia podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a kopiu tychto zmiiv predloZit Prenajimatelovi do 10
dni od ich uzatvorenia. Za kazdé poruSenie povinnosti podfa predchadzajlicej vety si Strany dohodli zmluvn(
pokutu vo vySke 4,00 Eur/defi za kazdy de trvania porusenia tejto povinnosti.

Na thradu Prevadzkovych nékladov je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesaéne zélohové platby.
Ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady v Gasti dodavky teplej (Zitkove]
vody vo vyske 10,00 EUR mesaéne, dodavky studenej vody vratane odvedenia odpadovej vody (vodné
a stocné) vo vyske 10,00 EUR mesaéne a zrazkovej vody vo vyske 1,00 EUR mesacne, dodavky tepla vo
vyske 35,00 EUR mesacne, upratovanie spoloénych priestorov a zimna Gdrzba vo vyske 5,00 EUR
mesacne, spolu vo vySke 61,00 EUR mesacne. Najomca sthlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny
v oddvodnenych pripadoch upravovat sumu zélohovych platieb na Prevadzkové naklady, najmé ak je to
preukazatelne potrebné na prislu$né obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb
a dalsich poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zélohovych platieb na Prevadzkové naklady a
ucinnost tejto zmeny ozn&mi Prenajimatel Najomcovi pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podra
predchadzajucej vety dojde jednostrannym pravnym konom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.
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4.5

Né&jomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesacne vzdy
najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova
platba platena.

Skutocna vyska Prevadzkovych nakladov bude urcena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to odévodriujii zactovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny uréit skutoénl vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému diu aktualneho kalendarmneho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
sthrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajlci
kalendarny rok a (ii) sthrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov tuétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajlci kalendarny rok (,Bilancia PN*) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vSetky svoje zavazky voi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujucich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie PN) spésobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac, nema vplyv na zélohovu platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vetky svoje
zavézky voci Prenajimatelovi podra tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetu n&jmu Prenajimatelovi podfa ¢lanku XII
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zuétovania zalohovych platieb v3etkych zloZiek
Prevadzkovych néakladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Véetky pefiazné zavazky Najomcu podfa tejto Zmluvy su splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na G¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkove naklady na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby" a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, ostatné platby na Gcet, ktory Prenajimatel ur€i (,Prislusny tucet Prenajimatefa).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazujl za
uhradené diiom pripisania na Prislusny ucet Prenajimatela.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dafova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej casti alebo ziného verejnopravneho fitulu, tato dar alebo
poplatok bude sti¢astou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podia tejto Zmluvy z dovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomern( zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mdZe Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked doSlo ku skutonostiam zakladajucim toto
pravo.
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4.8

4.9

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podra tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou Najomného a zélohovych platieb na Prevadzkové naklady, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktury Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Najomné a zalohové platby na Prevadzkové naklady je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaZdy defi omeskania. Tato zmluvna
pokuta prindlezi Prenajimatefovi odo diia zaGatia omeskania bez nutnosti dorudenia akéhokolvek
upozornenia a vyska tejto pokuty bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela
vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstapit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektor(i z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podia tejto Zmluvy a to a2
do riadnej Uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktor ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovent na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodéavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa (hrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky tcel platby, je obdobie
alalebo Ucel platby, ktoré bude thradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia
pokryje najstarsiu splatnt pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi, voci pohfadavkam,
ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najma nie viak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, aroky zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaji Ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké sd).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Notérska zapisnica

9.1

Najomea je do 5 (piatich) pracovnych dni odo diia doruéenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktora mé nalezitosti podfa § 45 ods. 1 pism. c) Exekuéného poriadku a ktorou Najomea
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlési, Ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podra Prilohy ¢. 2 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

5.2

5.3

54

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvn
pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpe¢ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej poru$enim
povinnosti, na ktorl sa vztahuje zmluvna pokuta pod'a tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuje tuto zmluvni pokutu.



6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

74

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrZiavat na viastné néklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajice nasledujuce rizika:

a) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlamanim do Predmetu n&jmu alebo lipeZnym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

b) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobent prevadzkovou ¢innostou Najomcu;

c) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt 0séb nachadzajlcich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach slizZiacich na obdobny Gcel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom ur€it vyku sihrnného poistného pinenia podfa poistnych
zmliv podfa bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urenie
vySky stihmného poistného plnenia podla poistnych zmliv najneskér do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podla poistnych zmllv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit Prenajimatefovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zéklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby néjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

) Clanok VI
UdrZba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, ze zabezpe€i uzivania schopnost Predmetu ndjmu na viastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie viak vylucne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Gistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viastné naklady aznéSat naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobn( opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 300,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.5 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom fretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu poéas pracovnej doby bez predchadzajliceho upozomenia za (i¢elom
zabezpedenia poskytovania tychto sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podla bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpefené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania dodavky vody, tepla a elektrickej energie spdsobené vy$Sou mocou alebo
nezavislymi dodavatelmi vody, tepla a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané usilie
za ucelom obnovenia poskytovania vody, tepla a elektrickej energie v ¢o najkratSom ¢ase.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku Cinnosti a/alebo opomenutia N&jomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd $kodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik kody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd &kodu
zodpoveda aj za pripadné dal3ie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomea je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v sGvislosti s uz vznikajicou skodou,

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vySie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal préce v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu 8kody, nie viak v dihéej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutocni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace,
vratane uskutocnenia prostrednictvom tretich oséb a N&jomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikécie nakladov nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatefa na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doslo vdésledku poZiary,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vySsej moci, vzbury, povstania astrajku. V pripade $kody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podra viastného uvazenia opravneny bud:

a) vrétit Predmet najmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynat odo dfia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podra bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vy3sie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Néjomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, je Prenajimatel podla viastného uvézenia opravneny bud-

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zaéne plynut odo dfia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dfia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo dfia, kedy sa Prenajimatel
0 vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podra toho ¢o nastane neskor.

Clénok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné Gpravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sthlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa moZe, ale nemusi vyjadrif, ¢i ma v Gmysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudndt Zmeny Predmetu najmu alebo (i) alebo & bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do
stavu, v akom bol ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomecu podra
clanku XIl tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, e sa Prenajimatel
nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest
do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

8
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94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto Elanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpecit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budi vykonavat vyluCne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 1 (jedného) mesiaca po
ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatefa opravneny poas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli N&jomcovi slhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto Clanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podfa prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet n&jmu uviest do stavu podla pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimateflovi zmluvnu pokutu; a zaroven

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek siidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Gpravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeéenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budd uskutocnené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanatnych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v slvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat vetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouZivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo
poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla
prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré
bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:
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104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

a) vsetky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaja
vSeobecne zavézné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovietkym zakon &. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie véak vyluéne Glohy podfa § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku hygieny a
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, najméa nie vak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka tykajicich sa najmé udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023
0 nakladani s komunainymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vietkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia osob, ktoré sa
nachadzaja v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiiceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavézuje pouzivat v Predmete ndjmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v stilade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy alalebo Predmetu najmu vnasat aani umoznit vnadat tretim osobam
akekolvek nebezpeéné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi v3etky priame a nepriame pravne
a financné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom sihlase Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny (rad o schvalenie zmeny Ucelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutocfiovat pripadné zasobovanie v stilade s povolenim prislu§ného tradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prie¢eli Predmetu najmu. Vizuaina podoba
a text oznacenia Predmetu n&jmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je
vyklad sucastou Najmu, podlieha predchadzajiicemu stihlasu Prenajimatela. Navrh Najomcu na oznacenie
Predmetu n&jmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sigastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (p&tnastich) dni odo dfia podpisu Preberacieho
protokolu. Najomea nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného siihlasu Prenajimatela oznagenie
menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (pétnast) dni od
dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy, ktoré sa tykaj
alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpeit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najimom Predmetu najmu.
Po celu Dobu najmu Najomca stihlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mozu byt v Budove vykonavané v éasoch podla viastného uvazenia
Prenajimatela. Najomca suhlasi stym, Ze rusivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove mdzu
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10.12

10.13

10.14

10.15

11

vykonavané v pracovnych drioch od 7.00 hod. do 15.00 hod. Prace vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazuju
za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Najomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmiemovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tato povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo in& zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiiceho upozomenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za (celom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi deri vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobif prostrednictvom elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu alebo telefonicky na €islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ucast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak N&jomca neumozni Prenajimatefovi vykonat kontrolu oznament podfa
predchadzajlicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za (i¢elom kontroly dodrZiavania planovaného zoznamu aktivit/sluZieb podia bodu 1.4 tejto Zmluvy bez
potreby predchadzajiiceho oznamenia;

¢) za Ucelom ohliadky Predmetu néjmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpeCif (¢ast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

d) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

majl alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno/nazvu, Statutameho zastupcu alebo spolo¢nika Najomeu;

b) zmenu udajov o banke a uéte Najomcu;

c¢) zmenu akychkolvek inych tdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajlcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

f) tykajlcich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmiuvy; ,

) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie ¢innosti v zmysle Ucelu najmu.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 70,- EUR za kazde jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmiuvy.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmiuvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek icel, vratane nie
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11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

124

vSak vyluéne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doru¢ovania posty, pokial dalej nie je uvedené inak.
Najomca je opravneny a zarovefi povinny prenechat Predmet najmu alebo jeho Gast do uzivania inej
mimoviadnej neziskovej organizacie, pokial (i¢el uzivania je v stlade s U¢elom najmu v zmysle bodu 1.4
tejto Zmluvy, ato vtakom rozsahu, aby kapacita Predmetu njmu bola maximalne vyuZita; v opagnom
pripade Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho Gast do uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Prilem z poskytnutia Predmetu najmu inej
mimovladnej neziskovej organizacii v zmysle predchéadzajicej vety tohto bodu je Najomea povinny pouzit
vylutne v prospech prevadzky Predmetu najmu. Spinenie tejto podmienky je Najomca povinny
Prenajimatelovi preukézat na zaklade vyzvy. Za tcelom spinenia povinnosti Najomcu prenechat’ Predmet
najmu alebo jeho Cast do uzivania inej mimoviadnej neziskovej organizacie podra tohto bodu je Najomca
povinny predloZit Prenajimatelovi plan zdiefania Predmetu najmu s inymi mimoviadnymi neziskovymi
organizéciami v ramci ro€ného a mesacného planu aktivit/sluzieb podra bodu 1.4 tejto Zmluvy.

Strany tymto berti na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene viastnictva alebo
kzmene spravy Predmetu najmu (zverenie Predmetu néjmu do spravy inej osobe), vstupuje
nadobudatel/spravca do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa nemen.
Najomea je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni a prevzati prav a povinnosti
Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatefa alebo postupnika. Strany sa
dohodli, ze ak Najomca porusi svoju povinnost podlfa predchadzajucej vety, je povinny zaplatif
Prenajimatefovi zmluvn( pokutu.

Najomca tymto neodvolatelne sthlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo sivisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho stihlasu Najomcu.

Clanok Xl
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) driu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) dfiu, kedy nadobudne G&innost odstiipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, Gisty, vdobrom stave,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie, so vsetkym prisluSenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvym néterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vietky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vsetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti, Najomca je povinny na viastné néaklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobreho stavu, ktory je vyhovujici pre dal$i prendjom, &im nie si dotknuté ustanovenia tohto &lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podra tohto &lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo vyske obvyklého najomného
za komer¢ny najom Predmetu najmu za obdobie odo diia skonéenia Najmu do dfia riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimateflovi. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3
nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujicej vysku kompenzécie a v pripade, Ze
Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podfa bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela na
zmluvnd pokutu podfa bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi Prevadzkové naklady
Najomcu v rozsahu prevySujicom zalohové platby na Prevadzkové naklady za posledny mesiac trvania
Najmu.

Akeékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktore su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

Najomcu, ktorych naklady znaSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstranovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaCatim
odstrarovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho &ast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
(1€tovnu zostatkovl cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metoédou zrychleného
odpisovania podla prisludnych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu nadjmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnit, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohedli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet n&jmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimater

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.1 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych Prenajimateflovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porudenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto €lanku XII Zmiuvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefa

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIlI
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spOsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo ineého registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany ber( na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢en priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty"
alebo s obdobnou poznémkou; v takomto pripade sa za def doruenia povazuje defi vratenia zasielky
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13.4

14.1

14.2

15.1

15.2

odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutodnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podfa zakonov Slovenskej republiky, ktory nie je
zalozeny za U¢elom podnikania a podpisuijlici je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) nema evidované nedoplatky voci hlavnému mestu SR Bratislava ani voci pravnickym osobam
zriadenym hlavnym mestom SR Bratislava, nie je voci nemu vedené konkurzné konanie, nie je v
konkurze, v restrukturalizacii a nebol proti nemu zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku, nie je voci nemu vedené Ziadne exekuéné konanie, nema evidované dariové
nedoplatky a nedoplatky poistného na zdravotné poistenie, sociélne poistenie a prispevkov na starobné
ddchodkove sporenie, neporusil v predchadzajucich troch rokoch pred diiom podpisania tejto Zmluvy
zakaz nelegaineho zamestnavania podla prislusného pravneho predpisu, nebol mu pravoplatne
ulozZeny trest zakazu prijimat’ dotacie alebo subvencie, je zapisany v registri partnerov verejného
sektora, ato v pripade, ak méa povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora, je riadne
zapisany v Registri mimovladnych neziskovych organizacii.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 14.1 vy$sie ukaZe ako nepravdivé, netpiné
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstpit, ako aj opraviiujlce Prenajimatela pozadovat od Najomeu nahradu kody, ktora mu
nepravdivym, netiplnym alebo zavadzajlicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podfa tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Strén alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstapit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné alalebo zélohova platba na Prevadzkové naklady alalebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi notarsku zépisnicu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy,
alalebo

c) v pripade, ze Najomca nepredioZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podfa bodu 6.2 tejto Zmluvy
vlehote uvedenej vbode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek potas Doby najmu na poziadanie
Prenajimatela, a/alebo

d) vpripade zagatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

e) v sllade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

f)  vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo '

g) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Ugelom najmu uvedenym v bode 1.4
tejto Zmluvy, a/alebo

h) v silade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) v pripade, Ze N&jomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, a/alebo

j) v pripade, Ze N&jomca nesplini svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo
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15.3

154

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

k) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukéze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlce, alalebo

) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inll osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér viak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

n)  Najomcadav rozpore s touto Zmluvou Predmet ngjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo prijem z opravneného podnajmu Najomca nepouzije vyluéne v prospech prevadzky Predmetu
najmu a/alebo

0) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Zze Prenajimatel nebude mat z&ujem na dalSom pineni povinnosti
podfa tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Odstipenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vysSie nadobuda Gcinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruéené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran moZe vypovedat tato Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaéina plynit od prvého
dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebud(i vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmiuvy do diia skonCenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyliéenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym néstupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma Stranami a (¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplineni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menif a doplfiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy s nasledujice prilohy:

a) Priloha¢. 1 ,Pédorys Predmetu najmu®;

b) Priloha €. 2 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice*,

c) Priloha €. 3 ,Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
1053/2025 zo diia 11.12.2025",

Kazda Strana znaSa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie tejto Zmluvy.
Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku

hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

Prenajimatelovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmiuvnych a zmiuvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za Ufelom uzatvorenia a pinen‘ia najomnej
zmluvy. Spraclivanie sa vykonava vsllade s Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych Udajov a o vofnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruéule smernica 95/46/ES (veobecné nariadenie o ochrane dajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z z. o ochrane oscbnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade plnenia
povinnosti v z&konom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stdy, organy €inné v trestnom
konani, rady préace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavajl po dobu stanoven( v registratimom pléne prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, prévo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
uradu na ochranu osobnych dajov. Poskytnutie osobnych (idajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia zmiuvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dioch, mesiacoch alebo rokoch a neustanowuje
v konkrétnom pripade inak, ditom, mesiacom alebo rokom sa vZdy rozumie kalendamy deri, kalendamy
mesiac alebo kalendamy rok.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnjch ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelne ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmysiu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budd povaZovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmiuva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmiuva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zékona €. 116/1930 Zb. onajme apodnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustancveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovéetkym dohodou. Ak vzéjomna dohoda nebude
mozZna, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu volu zbaveni akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Podstatné podmienky Najmu boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1053/2025 zo diia 11.12.2025.

Prenajimatel: Néjomca:

Hlavné mesto SR Bratlslava

V Bratislave, diia ...

vediici oddelenia najmov nehnutelnosti

Centrum Amadeus, n. o.

JIJ‘ / P 1_
V Bratislave, diia :’1"'/1’5{

{ ;’)fa{(

o L

Mgr.lana}(lumknva
riaditelka
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Priloha ¢. 1

I

Pddorys Predmetu najmu
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Priloha €. 2

Notarska zapisnica

podpisana na  Notarskom (rade ... N e e e , dna

Dostavil sa predo mna, ..........ccovcriicinnieiireneiserns , notara so Sidlom V .....c.oeevevvceriiennn. , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO najomcu, opravnenie konat v mene ngjomcu preukazané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
Cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora koné v mene najomceu alebo tieto tidaje za néjomcu, ak je najomcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdsobom preukazal podfa ob&ianskeho preukazu, je podfa viastného vyhlasenia
na pravne Ukony sposobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o suhlase s vykonatelnost'ou notarskej zapisnice

l.
............................................................ , notar so sidlom v

osvedCujem , Ze Ucastnik dnedného diia predo mnou prejavili svoju volu tymto vy hlasenim:

] - bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatefom a (obchodné meno, sidlo, ICO
najomeu, opravnenie konat' v mene najomcu preukazané wvypisom z obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné ¢islo, trvale bytom, OF ¢islo
osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto Udaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako najomcom
uzavreta Zmluva o najme nebytovych priestorov €. .....c.cnicninnns (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme“). Podra ¢lankov | a Il Zmiuvy o najme sa prenajimatel zavéazuje prenechat najomcovi na
doGasné uZivanie na Ucely v sulade s predmetom jeho cinnosti, a to na Ucel [...] nehnutelnosti — nebytovy
priestor €. [...] o vymere [...| m2a nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachadzajici sa v budove na [...] ulici,
stipisné €islo [...], orientaéné Cislo [...], zapisany na liste viastnictva €. [...| vedenom pre katastrélne (zemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C*¢. [...] a €. |...] v okrese [...], obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dale]
v texte tejto notarskej zapisnice aj ako ,Predmet najmu"). Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel.
Podra bodu 2.2 €lanku Il Zmluvy o najme odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu do 14 dni odo dia, kedy
najomca riadne spini podmienku pre odovzdanie Predmetu najmu ato, Ze odovzda prenajimatefovi notarsku
zapisnicu podfa bodu 5.1 &lanku V a prilohy €. 2 Zmluvy o ndjme, ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle
Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre
exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku, ato vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu najomca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podfa bodu 2.3 ¢lanku Il Zmiuvy o najme.
Podla bodu 2.1 ¢lanku Il Zmluvy o najme je najom dohodnuty na dobu neur€itd, a to na obdobie odo diia podpisu
preberacieho protokolu podfa bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme
dohodli, Ze najomné za uZivanie Predmetu najmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny rok v zmysle bodu
3.2 Clanku Il Zmluvy o najme. V najomnom nie s zahmuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady
sQvisiace s uZivanim Predmetu najmu a najomca ich bude uhradzat Prenajimatelovi ako prevadzkové naklady
najomcu podla bodov 3.5 az 3.11 Elanku I1l Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli,
Ze najomca je povinny uhradzat najomné rocne vzdy do 20. (dvadsiateho) diia prvého mesiaca prislusného
kalendameho roka a zalohové platby na prevadzkové naklady mesacne vzdy do 20. (dvadsiateho) diia prislusného
mesiaca. Najomca je povinny plafit tieto platby na (cty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme.



Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je spinena diiom, kedy st pripisané na prisludny ucet prenajimatela. --—-—-

Néjomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny vypratat’
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu ato k poslednému diu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak, ----—-------- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstipenim, vypovedou, uplynutim doby ndjmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v stlade so Zmluvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podfa Zmluvy
o najme a neodovzda Predmet najmu prenajimatefovi riadne a véas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu stidnym exekutorom, a to postupom podla § 181 zakona €. 233/1995 Z. z.
o stdnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a dopineni dalsich zakonov v zneni
neskorSich predpisov.
Blizsie podmienky najmu st upravené vZmluve onajme, ktord je neoddelitelnou suCastou tejto notarskej
zZapisnice.

IL.
Najomea: (obchodné meno, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo,
trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora konéa v mene najomeu alebo tieto tdaje za najomcu, ak je najomecom fyzicka
osoba) ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nespini riadne a véas svoju povinnost’
vypratat’' Predmet najmu v stlade so Zmluvou o najme k poslednému driu trvania najmu vyslovne sihlasi,
aby sa tato notarska zéapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zékona €. 233/1995 Z. z, o stdnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni
dalsich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

MIl.
Téato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacena:

e osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidiom Primaciaine namestie ¢.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel

e osoba povinna: (obchodné meno/nazoy, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné ¢islo, trvale bytom, OP cislo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo fieto Udaje za
najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako najomca;

e pravny dovod: Zmluva o name nebytovych pnestorov e zo dna
........................... LGB OHOANE cm i ma s s

o predmet plnenia: povinnost vypratat’ v stlade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m2a nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?,
nachadzajlce v budove na [...] ulici, supisné Cislo [...], orientaéné €islo |...], zapisany na liste viastnictva
¢. [...] vedenom pre katastréalne (1zemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C“ €. [...] a €. [...]
v okrese [...], obec [...], v katastralnom Gzemi [...];
¢as plnenia: posledny def trvania najmu;
sthlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatefnym  exeku¢nym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej éinnosti
(Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

0 tomto som tito notarsku zapisnicu napisal, U¢astnik si ju preital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dnesného diia predo mnou viastnoruéne podpisal.

Ugastnik:

Notar:
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Vas list

VEC:

TELEFON

V Bratislave
12.12. 2025

Nase poradove cCislo Vybavuje / Linka

MAGS 0CM/2025

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1053/2025 zo dia 11. 12. 2025, prijatého k bodu Navrh
na najom ako pripad hodny osobitného zretela tykajuci sa nebytovych
priestorov na Muchovom namesti 5 v Bratislave, k. u. PetrZalka, s neziskovou
organizaciou Centrum Amadeus n.o. so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 1053/2025
zodna 1. 12. 2025

Mestske zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zékona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
d) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, ndjom nebytového priestoru &. A10B vo
vymere 36,19 m? a nebytového priestoru & A10C vo vymere 39,18 m?, v stavbe so supis. ¢.
4098 na Muchovom namesti 5 v Bratislave, postavenej na pozemkoch registra ,C" KN parc.
¢. 4691/91 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 480 m?, parc. ¢. 4691/92 - zastavand
plocha a nadvorie vo vymere 481 m?, k. (. PetrZalka, zapisanych na LV €. 7023, pre neziskovu
organizaciu Centrum Amadeus, n. o. so sidlom na BaZantnicovej 5 v Bratislave, ICO
53376421, s cielom poskytovania ré6znych druhov umeleckych terapii (najmé muzikoterapia,
arteterapia, tane¢no-pchybova terapia, dramaterapia, biblioterapia) pre jednotlivcov a skupiny
réznych vekovych kategorii, najma pre deti a mladez so znevyhodnenim a pre seniorov,
poskytovania sluZieb pre deti vo veku do 6 rokov v oblasti rozvoja senzorickych schopnosti,
motorickych zru€nosti, koncentracie a kreativneho myslenia, ako aj budovania komunity l'udi
zo znevyhodneného prostredia formou aktivit zameranych na podporu dusevného zdravia,
inkliziu a medzigenera¢nu spolupracu, na dobu neuréitl, za najomné 1,00 eur/rok za cely
predmet najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva

EMAIL ico ONLINE
zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www .bratislava.sk




viejto Ilehote nebude ndjomcom podpisana, toto wuznesenie strati platnost.

Navrhovany najom nebytovych priestorov v bytovom dome na Muchovom namesti 5 v
Bratislave pre neziskovu organizaciu Centrum Amadeus, n. 0., predkladame ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dévodu, Ze ide o najom nehnutelnosti, ktoré
maju sluzit poskytovatelovi verejnoprospesnych siuzieb. Vzmysle § 10 ods. 12 Zdsad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ddved hodny
osobitného zretela uvedeny v § 10 ods. 11 pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
mesta Slovenske] republiky Bratislavy je zaroven dévodom pre znizenie najomného, o ktorom
mestské zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Za spravnost odpisu uznesenia:

veduci oddelenia

[ ]



