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N 582/2026

Nz 58825/2026
NCRIs 59657/2026

Notdrska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom urade so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19, dna
13.10.2026 (slovom: Trindsteho oktobra dvetisicdvadsatSest) notdrskym kandiddatom JUDr.
Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horridkovou z Notdrskeho viradu so
sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19.

--- Ku mne notdrskemu kandiddtovi sa dostavil ucastnik: ---------—-==meemmmeme--

— Zuzana Wurelly, rod.| R ¢étvm narodenio || R rodné éisto: R
bytom: NN I D W 5/ovcski republika, ktorej osobnd
totoznost’ bola zdkonnym spésobom preukdzand z platného dokladu totozZnosti: obciansky
prevkaz ¢ || 0B -
--- v dalsom texte - ako Osoba povinnd - NAjOmMCQ. --~=--==========mmmmmmmmmm oo
--- Uéastnik vyhldsil, Ze je spdsobily na prdavne ikony, preukdzal totoznost’ zdkonnym spésobom
— predlozZenim vy$Sie uvedeného platného obcianskeho preukazu a mria notdrskeho kandiddata
poziadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v siilade s § 46 zdk. ¢. 323/1992 Zb. o notdroch
a notdrskej c¢innosti v zneni neskorsich predpisov: -

Vyhldsenie Osoby povinnej o uznani zdvizku z Ndjomnej zmluvy ----------
a sithlase s vykonatel'nost'ou notdrskej zdpisnice ---------=-===z=n-
-------------- podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekucného poriadku v platnom zneni ---------
L
--- Uéastnik Zuzana Wurelly - ako Osoba povinnd, Ndjomca vyhlasuje, Ze dita 13.10.2026
(slovom: Trindsteho oktébra dvetisicdvadsatSest) uzatvoril s Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne ndmestie I, zastupenym
primdtorom Ing. arch. Matiusom Vallom (v zastupeni splnomocnenym zdstupcom Mgr. Zuzanou
Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdvnenou (dalej len ,,Osoba oprdvnend")
Ndjomnii zmluvu & 07 — 85 — 0660 — 26 — 00 v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika.
--- Ndjomnd zmluva ¢& 07 — 85 — 0660 — 26 — 00 zo dria 13.10.2026 (slovom: Trindsteho okidbra
dvetisicdvadsatSest) vrdtane priloh — Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejto notdrskej zdpisnice ako jej
neoddelitelné sucasti.

II.
--- Podstatnymi ndlezZitostami Ndjomnej zmluvy ¢. 07 — 85 — 0660 — 26 — 00 zo dria 13.10.2026
(slovom: Trindsteho oktébra dvetisicdvadsatSest) (dalej len ,, Ndjomnd zmluva®) sil:-----------

Cl. I Predmet ndjmu
--- 1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uZivania 2-izbovy byt I kategcrie,

nachddzajici sa na ulici ||| GzR

pozostdvajiici z 2 izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva (dalej len ,, predmet ndjmu " alebo

L byt”). S R S SO SN B S S
- 2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe ¢. 2, ktorou je Evidencny list, ktory je

neoddelitelnou sucastou Najomnej zmluyy. -------===-==mmmmmmmmmmmmocoommoee ERes




Druha strana ' .

- ’3. Prenajimatel prehlasuje, Ze su zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyZadované
préavaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vzé’c‘lhu. ------------
- 4 Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uzivat, plnit’ si dalSie svoje
povinnosti a platit’ za predmet ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. ---------=---eeceeeev

' Cl. II Rozsah uZivania
---Je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. aZ 4. Ndjomnej zmluvy

- Cl. III Doba ndjmu
-——d 1 , dN’ajom bytu vznika 01.11.2026 (slovom: Prvého novembra dvetisicdvadsatsest)
Zve(gse[é’;zzzsaiise% . dobu wrciti do 31.10.2028 (slovom: Tridsiatehoprvého oktébra
--- 2. Ndjomnil zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych strdn opakovane prediZit o 2
(slov’om: ’Dva) roky, resp. opakovane uzavriet na dalsie 2 (slovom: Dva) roky. Ndjomca vsak
nemd pravny ndrok na predlZenie Ndjomnej zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako nezaviizuje
Ze s Ndjomcom v budiicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predizenia res |
Opakf)\fqného uzatvorenia zmluvy je najmd dodrziavanie povinnosti Ndjomcu tak, a}co nfu
vyplyvaju z Najomnej zmluvy a jej priloh, zo v§eobecne zdvizného nariadenia hlavné’ho mesta
S{% Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov (dalej len ,,VZN") a inych vs‘eobec:ne
zavdznych pravnych predpisov. ‘ A '
--- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanika: -
--- a) uplynutim doby ndjmu,
--- b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,
--- ¢) uplynutim vypovednej doby, na zdklade vypovede,
-=- d) ditom dorucenia odstipenia od Ndjomnej zmluvy, na zdklade pisomného odstiipenia, ----
--- €) zdnikom predmetu ndjmu, ”

--- f) smrtou Ndjomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu ndjmu podla bodu 7 Cl. IIl. Ndj i
e . III. Ndjomnej
--- 4. Prenajimatel’ méZe Najomnu zmluvu vypovedat, ak:
---'a) Ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sistavne nar:iz§uje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo

POTUSUTE AODFE MIAVY, == e e
--- b) doslo k hrubému poruseniu Ndjomnej zmluvy podla CL. VII Ndjomnej zmluvy, —----mmmn--
--- ¢) Ndjomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné ucely ako na b)ﬁvcmie., —————————————

--- 5. Ndjomca mézZe Ndjomnu zmluvu vypovedat, ak sa predmet ndjmu stal nespésobily na

dohodnuté uzivanie a tdto skutocnost nebola spésobend jeho zavinenim alebo zavinenim oséb

Zijucich s nim v byte. |

- .6. Vypovednd doba trva 3 (slovom: Tri) mesiace a je rovnakd pre Prenajimatela aj pre

Ndjomcu. Vypovednd doba zacina plynit prvym diom kalenddrneho mesiaca, nasledujﬁceho

po mesiac:i, v ktorom bola vypoved' dorucena druhej zmluvnej strane.

- 7. ’Najomnd zmluva smrtou Ndjomcu nezanikd, ale prdava a povinnosti z nej plymice

pre,chadzajzi na jeho manzela, deti, vnukov, rodicov, surodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré

s nim v silade s Najomnou zmluvou Zili v deni jeho smrti v spolocnej domdcnosti a njenfa 1

viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi prdvinymi predpismi. ---------—--—----{-‘
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CL IV Spésob platenia tihrady za ndjom
: a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
- 1. Vy$ka ndjomného je stanovend v sulade s aktudilne platnymi predpismi, najmd Vyhlaskou
MD SR ¢ 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
— 2. Vyska rocnej i mesacnej tihrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s
uzivanim bytu je uvedend v evidencnom liste. - e

--- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 126,51 € (slovom: Stodvadsat’§est’ Eur a pit'desiatjeden
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len »sluzby )
sii uréené vo vyske 84,27 € (slovom: OsemdesiatStyri Eur a dvadsat’sedem centov). Ndjomca
je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhrddzat mesacne najneskor do 15.~ (slovom:
Pétndsteho) dia prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v uhrnnej vyske 210,78 € (slovom: Dvestodesat’ Eur a sedemdesiatosem centoyv).------
- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. Cl IV Ndjomnej zmluvy uhrddzat
Prenajimatelovi poStovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prevodom z Uclu v pendaznom
listave na ¢islo uctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 4070050661 . ----------------
--- 5. V pripade, Ze Ndjomca nesplni povinnost’ uvedeni v CL IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit Prenajimatelovi gj poplatok z omeSkania za kaZdy der omeskania. Vyska
poplatku z omeSkania je ustanovend v § 4 nariadenia viady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd pat desatin promile) dlZnej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej viak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za kaZdy
i zacaty mesiac omeSkania. T
--- 6. V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tihrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z tihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca
vhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vhradou pokryté, oprdvneny urcit Prenajimatel sdm;
Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku. -- -
--- 7. Povinnost platit ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trvd aj v pripade, Ze
Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmelt ndjmu alebo jeho cast’ nevZiva vobec, uziva ho
v mensom rozsahu ne? bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Ndjomnou

zmluvou. -------
--- 8. Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutocnii cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutocnii cenu sluZieb
za zictovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zuctuje Prengjimatel
prostrednictvom sprdvcu v silade s platnymi prdvnymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel’
doruci vyuctovanie Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni. -------===========--
--- 9. V pripade, ak vyiictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 (slovom: Pdtndstich) dni odo dia dorucenia vyiictovania alebo v tej istej lehote vzniest’
pisomne voci nemu ndmietky. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmietok preveril ich oprdvnenost ao vysledku upovedomil’ Ndjomcu.
V pripade, ak vyiictovanim vznikol Ndjomcovi redlny’ financény preplatok, zavdzuje sa ho
Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit' Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. CL IV. Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vyisie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdavnenych namietok Ndjomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie
povodné. --------=-=-- e ommmmmmmnm S e eSS emmmmSSSmmTSSTmmToRos
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--- 10. Ak Ndjomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. CI. IV. Najomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a ods. 5. Cl.
1V. Ndajomnej zmluvy. - e S
--- I1. Prenajimatel je oprdvneny zapocitat’ preplatok z iihrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyiictovania s nedoplatkami z predchddzajiicich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Ndjomeu uvedenych v CI. IV. ods. 3. a ods. 8. Ndjomnej zmluvy.
--- 12. Dojednany sposob vihrady ndjomného a zdlohovania a roziictovania cien za sluzby plati,
pokial' sa Zmluvné strany nedohodnmii inak. Prenajimatel si zdrover vyhradzuje prdavo aj
v priebehu doby ndjmu zmenit' vySku ndjomného ako aj mesacnych zdloh za jednotlivé druhy
sluzieb, Uvedené je Prenajimatel oprdvneny vykonat aj Jjednostrannym pisomnym ozndmenim.

a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. Ndjomca sa
zavdzuje upravené ndjomné a zdalohy platit' vo vyske a'v lehotdch uvedenych v ozndment. ------

--- 13. Ndjomca je povinny platit iihrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby
najmu, a to za kazdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
najmu. ----

Cl. V Prdva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatel’a
--- St dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. az 15. Ndjomnej Zmluvy.-

Cl. VI Evidencia prislusnikov domdcnosti
--- podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti si dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy. ——--

CL. VII Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy
--- . Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré méze mat za ndsledok
vypoved'z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje: — -
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu
ako 3 (slovom: Tri) mesiace,
- b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za ticelom vykonania opradv, dezinsekcie
bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za iicelom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzajiicej vyzve Prenajimatela,
- ¢) vykondvanie stavebnych tiprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiiceho
suhlasu Prenajimatela ---------- - e e i
- d) prenechanie bytu alebo jeho Casti do podndjmu inémus. —————ee-eeeeeeeeeeeoo

111.
--- Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat byt v uzivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat’ byt ako predmet ndjmu ku diu skoncenia AU, ===mmmmmmmmmmmee

1V.
- Ucastnik Zuzana Wurelly - ako Osoba povinnd — Ndjomca, -
vyhlasuje,

--- Ze uzndva zdaviizky o dévodu a vysky vyplyvajiice z Ndjomnej zmluvy ¢. 07 — 85 — 0660 —
26 - 00 zo dria 13.10.2026 (slovom: Trindsteho oktébra dvetisicdvadsatsest) uvedenej v bode
L tejto notdrskej zdpisnice, najmdi: -- -

‘S

o9
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--- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 126,51 € (slovom’: Stodxadsqt’fest’ Etfr a
pit'desiatjeden centov) a preddavky na poskytovanie plnenia sp.ojeneho s uzzva’mm bytu (dalej
len ,, sluzby*) urcené vo vyske 84,27 € (slovom: Osemdesiatstyri VEur a flvadsAat sedem centov)..
/Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrcidzat’mesaw?e ;.'za]?esko;j do 15. (slovom:
Pdtndsteho) dia prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v tthrnnej vyske 210,78 € (slovom: Dvestodesat’ Eur a s’e.demd(.zswtosem cento":) /, -
--- zaplatit' vietky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade ]\{ajomne]v :Z'mh{vy Vv zneni poclil a
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prislusenstvom, --- : : S

- odovzdal’ byt v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na oér.vykle opovtrebemev as
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vyprace byt ako predmet ndjmu ku dnu skoncenia

e R e e s

- Ucastnik Zuzana Wurelly- ako Osoba povinnd — Ndjomca, ------------ -
vyhlasuje,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich zdvizkov v zmysle Ndjomnej zmluvy, nqjmd.‘--,-v-——-: ----------
-~ platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo 126,51 € (slovom: ’ Stodvil’dsat’sest Eu,r a
pit'desiatjeden centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spo.]erzehq s uzivanim bytu’ (dalej
len , sluzby“) si urcené vo vyske 84,27 € (slovom: Osemde,statsltyrt Eflr a (l_vadsilt sedem
centov) . /Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat mesacne n,a]n'esk?.r do 1 5.
(slovom. Pdtndsteho) dia prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a
preddavky na sluzby v dhrnnej vyske 210,78 € (slovom: Dvestodesat’ Eur a sedemdesiatosem
centov)/, -—- S - ; - "

--- zaplatit’ vietky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade N'cyomnejv.'zmlu'vy v znemd po ,.ha
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom, -- --—’——-——---:-—-—-—-7——---——]——-—7—}("
- vyslovne siihlas i stym, aby Osoba oprdvnend exekucne vymahala.furo'svo_ju pohladav u
voci Osobe povinnej s prisluSenstvom a to z celého majetku Osoby'povznnej postupom poc{lq
§ 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z. (Exekucny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov. - S
--- Osoba povinnd suhlasi s tym, aby tdto notdrska zdpisnica bola vykolnatel nym titulom grf
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujucz’cﬁ zakonq ¢ 233/1 9905 b/.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a to na cely jeho majetok ako Osoby

povinnej.

VI
- Uéastnik Zuzana Wurelly- ako Osoba povinnd — Ndjomcea,
vyhlasuje,
--- Ze ak si nesplni zdviizok vyplyvajici z Ndjomnej .zntzluvy.' ) : '
- byt odovzdat v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyvkle. opofrebeme als
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vypratat byt ku diu skoncenia ndjmu v zmysie

¢lanku I1I. Najomnej zmluvy, : e i i
- vyslovne suhlasi stym, aby sa ldito notdrska zdpisnica stala druhym diom

nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucfn)}m ['ilulomv pre yy/;;n?
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasle’dujuczch zak(’)fw é. 2;3/2 Y
Z.z. (Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vypratanim predmetu ndjmu — 2-1zbovVy
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) érie, nachddzajiici sa na ulici
hzostdvajuci z 2 izieb, kuchyne a zakladneho prisiusens

VII.
- Tédto notdrska zdpisnica obsahuje pravny. zaviizek, v ktorom si presne ozracené Osoba
oprdvnend, Osoba povinnd, pravny dévod. predmet a ¢as plnenia a Osoba povinnd v notarskej
zapisnici s vykonaielnostou sithlasi. Tdato notdrska zdpisnica je vykonatelnym titulom pre
exeldiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1 995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.—-—-——-—--—--—-—--—--——-----—----—--------' --------------

- Ucastnik zobral na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je notdr poisteny
a o vyske poistného krytia v suvislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla dcastmikmi vznikniit
vyhotovenim tejto notdrskej zapisnice. -----
- Vyhldsenie tcastnika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu, zdkon
neobchddza a neprieci sa dobrym mravom. =--===z=== : --- - -
- Ucastnik suhlasi s tym, aby zisteni chybu v pisani, pocitani alebo ini zrejmil nespravnost
notdr opravil doloZkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zdkona
Gislo 323/1992 .Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich
DPOUAPISOV. <nnmrmmmsmsnmss smmem o e ST ST I P T --
- Osobné tidaje ucastnika tejto notdrskej zdpisnice budii za licelom naplnenia tejto zdpisnice
spracované v sulade s nariadenim EU ¢islo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych idajov
a vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajucimi z prislusnych ustanoveni
zdkona ¢ 18/2018 Z. z..0 ochrane esobnych udajov - e - .
— O tom som tito notdrsku zdpisnicu napisala, icastnikovi precitala, vysvetlila jej obsah
a tento ju po precitani schvdlil a na znak suhlasu predo mnou notdrskym kandiddatom JUDr.
Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horndkovou dha 13.10.2026 (slovom:
Trindsteho oktébra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho tiradu viasinorucne podpisal. ----

-------- V Bratislave, dita 13.10.2026 -----=====-======m====nss=sm=mommmmmmes

Zuzana Wurelly v.r. ,

MP JUDr. Jana Horfidkovd notdr Bratislava, JUDr. Mdria Reiprichovd v.r. - notarsky
kandiddt povereny notdrom JUDT. Janou Horrnidkovou '

- Osvedcujem, Ze tento odpis Notarskej zdpisnice s poctom 7 stran a 4 listov a prilohy
doslovne siihlasia s jeho prvopisom s poctom 7 strdn a 4 listov a prilohy uloZenym v Zbierke
listin na Notdrskom trade notdra JUDr. Jany Horndkovej so sidlom v Bratislave, Ndmestie
SNP 19 pod ¢islom N 582/2026. e e et o S i i A e S S 2 SR RS RS S
- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdapisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dna 13.10.2026 ¢ NCRnz 58825/2026. - mmme - -
= Centrdlny informacny systém — Notdrsky centralny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dia 13.10.2026 & NCRIs 59657/2026.

V Bratislave diia 13.10.2026

JUDr. Mdria Reiprichova
notdrsky kandiddt povereny notdrom
JUDr. Janou Horndkovou
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Najomna zmluva ¢. 07-85-0660-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva®)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICQ: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

¢. ctu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

Statutarny ;éstupca: Ing. arch. Mat($ Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vedica oddelenia najmu bytov, na zéklade Podpisového
. poriadku G¢inného v ¢ase podpisu tejto zmiuvy

(dalej len ako ,Prenajimatel”)

a

Zuzana Wurelly
datum narodenia:
rodné ¢islo:

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ~zmluvné strany* alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana’)

(dalej len ako ,Najomca®)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

1. i : : siomcovi za najomné do uZivania 2-izbovy byt |. kategorie, nachadzajici sa na ulici
%' i . ozostavajlci z 2 izieb, kuchyne a zakladneho

pr|§lusenstva (dalej len ,predmet najmu” alebo ,byt’).

2. OP|S prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe €. 2, ktorou je evidenény list, ktory je neoddelitefnou sucastou
najomnej zmluvy.

3. Prengjlmatel' prehlasuje, %e sl o strany Prenajimatela spinené podmienky, vyzadované pravnym poriadkom pre
plg_tne uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu.

4, Ngjomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uZivat, pinit si dal$ie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatefovi dohodnuté najomne.

Clanok Il
Rozsah uzZivania

1. Najomca je opravneny predmet ngjmu uZivat len na byvanie.

2. Nainy ({éel ako na byvanie mozno predmet ngjmu uzivat len s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

3. ZmJuvne strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spo§qt{om a za (igelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v sulade s touto zmluvou
ajel Lfcejlom, véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
pns]usnym domovym poriadkom, schvalenym viastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, a v stlade
s Pravidlami spolunazivania v bytoch hiavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnd prilohu €. 1 tejto
zmluvy (d'alej len ,Pravidia spolunaZivania®).

4. Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spoloénej doméacnosti a s so sthlasom prenajimatela uvedene
na evidennom liste, maju popri prave uZivat byt aj pravo na uZivanie spolocnych priestorov a zariadeni domu.
Taktiez majii pravo pozivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.




-
’
Clanok Il
1 Néiomb . Doba najmu Prenajimatela predmet najmu alebo jeho ¢ast neuziva vébec, uziva ho v menSom rozsahu nez bolo dojednané,
. N tjom 'ytu \{zmkav01 .11.2026 a dojednava sa na dobu uréity do 31.1 alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou.
- dz'm uvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opako ' 0'202,3- 8. Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré Prenajimate!
nezas a'szlijg roky %ajomca viak nemé prévny narok na pre% o r\:iinfe jp;(r)edlz;t 0 2 roky, resp. opakovane uzavriet poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénu cenu sluzieb za zicCtovacie obdobie vzdy k 31.
2€ s Najomcom v budticnosti uzavrie d Zmiuvy a Prenajimatel sa tymto ni decembru z(étuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu vsulade s platnymi pravnymi predpismi v rok
A _ , ako ) p p platnymi pravnymi predp u
gﬁﬁ)!;m/zaneho uzatvore’mz.a' zmluvy je najma dodrz,avam:ggs:;mgzgl; Prvej vety. Podmienkou predizenia r(Jesp nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluZby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
(d'alej’leg v\jgﬁﬁ)e;qe gavagneho nariadenia hlavného mesta SR Brati:fg\;n C: gafi(/’gako mu vyplyvajli zo Zmluvy a jej doru’éi vyﬂétovani,evnéjon]nikovi pez zbyto¢ného qdkla'd_u po jeho yyhgtoveni. L ’ )
" Inych véeobecne zavaznych pravnych predpiso y 023223.11 20230 néjme bytoy 9.V pripade, ak vyactovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskor do 15 dni odo dria
' pisov. dorugenia vy(ctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voéi nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje

3. Né&jom podra tejto zmiuvy zanika:
a uplynutim doby najmu,
Pisomnou dohodoy zmluvnych stran,

=
~— —

najneskor do 30 dni od dorudenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vylctovanim vznikol Najomcovi reélny finanény preplatok, zavézuje sa ho Prenajimatel bez

c) u?lynutim vypovednej doby, na zaklade Wpoved zbytoéného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podlfa odseku 10, alebo ak sa Najomca
d)  diiom doruéenia odsttpenia od tejto zmiuy e,’ , s Prenajimatelom nedohodli inak. Vy$sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
e)  zanikom predmetu ngjmu, ¥, na zaklade pisomného odstlpenia, Najomeu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyagtovanie, upravujlice vyGctovanie

) smrtou Najomeu v pripade, ak nedos

2

pbvodné.
Ak Najomca neuhradi Prenajimatefovi nedoplatky podlfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit

4. Prenajimatel mze tito zmluvu vypovedat k'lo K prechodu ngimu podra ods, 7 tohto Elanku zmiuvy: 10,
a) najomca alebo ten kto je éleno?n"ah' ) ‘ Y, Prenajimatelovi poplatok z omeSkania podia odseku 5.
spolodné priestory ;alebo et je gdorpacnostr, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisjus 11. Prenajimatel je opravneny zapoCitat preplatok z Ghrad poukazovanych Néjomcom. alebo prgplatok vzniknuty
najomcov alebo viastnikoy bytgceoiargz(jjenéa v dome alebo sistavne narusuje p okojn,é byvap:y o g:gt‘rsl;\:; (\l‘ , z vlyﬂlc\':/tovgnii S gedo;;latk;msif ;rJ]rtedcihégzachich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych
b o , VDYl € bezpecnost alebo it : v ¢l IV. odseku 3 a odseku 8 tohto ¢lanku.
C)) ggjz‘; gah\r/ l;igc; gorusemq tejto zmluvy pod'a élanky Vi I POTLSUle dobré mravy, I 12.  Dojednany spdsob Uhrady najomného a zalohovania a rozi¢tovania cien za sluzby plati, pokia]‘ sa Zmluvné strany
5. Najomca méze ¥l L yt bez SUh'a§U Prenajimatela na ing éely ako na bjvanie nedohodnt inak. Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebghu doby p'éjmu zmenllt' vyélfu najomného
skutocnost nebola s Zm gvu ,V.ypoveda.t, ak sa predmet naimu stal nespasobily : - ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb. Uvedené je Prenajl_matel’ opravneny vykqnat’ aj
6. Vipovednd dote trvpoaso end JEholzavmem’m alebo zavinenim ossh Siinich my na dohodnuté uzivanie a tato jednostrannym pisomnym pznémenim, a to aj prostrednictvom _sprévcu domovej nehnutel’nostl', v ktorej sa byt
prvjim dilom kalendéar Mmesiace a je rovnaka pre Prenajimatefa aj p’re Najomeu r\r}y byte. . nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vyke a v lehotach uvedenych v oznameni.
i neho mesiaca, nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bolg v" quvedng dqba zacina plynat 13. Né&jomca je povinny platit Ghrady za najom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby néjmu, a to za kazdy aj
7. Tato zmluva smrtou Najomeu nezanik | ypoved doruéena druhej zmluvnej zacaty kalendarny mesiac aZ do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.
vnukov, rodidoy. s 2anika, ale prava a povinnosti z nej plyng gt "
v Slooloénrgjfj écé’!]aiﬁéi‘f.eé’ oo, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim vjsﬁlliandfi vy i?,ff ) 1@ Jeho manzela, det . .4 )
emaju viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prisluényrl:)\i/(;)l;éi'rl:y\rlnqen J:ho ot i -
I predpismi,
1. Osoby opravnené k drzbe kiti¢ov od bytu si Prenajimatel, Najomca, iny riadne evidovany ¢len domacnosti a osoby
Spésob L Clanok Iv podla ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit stratu kli€ov Prenajimatelovi a niest naklady spojené s
Posob platenia tihrady za Najom a za pinenia poskytoy. vymenou zamku bytu.
VySka najomného je stanovena v stlade s aktuzl L. ane s uzivanim bytu 2. Najomca mdze pisomne poziadat Prenajimatela o dalSie klti¢e od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
0 regulacii cien najmy OV e uakne platnymi prgdpismi, najmé Vyhlaskou MD SR ¢. 281/202 socidlneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zéklade pisomnej dohody, pricom Ziadost musi byt
reprbliky Bratislavy, | sektore a podla internych predpisov hlavného meéta S 42'2: riadne oddvodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyZiadania predloZit k nahliadnutiu pisomnd dohodu, v
Vyslfa roénej i mesacnej (hrady za najom b Overiske] I;, opaénom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené. Na vydanie vyziadanych kliCov nie je pravny narok. V pripade
v ’e'Vldenénom liste, I ytu a preddavkov na pnenia spojené s uzivanim bytu je : Zistenia, Ze Najomca odovzdal kluce alebo umoznil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Najvomné je uréené vo vySke 126,51 € 3 preddavk ; Jo tvedend Prenajimatef postupuje podra ods. 8.
sluzby) s urcené vo vitke 84 27,€ e lavky na poskytoyame pinenia spojeného s uZivanim bytu (dalei 3. Prenajimatel bude zabezpecovat Najomcovi Uplny a nerudeny vykon prév spojenych s uzivanim bytu. Za tym
do 15. diia prislugného kalend,arne-ho rjnesiaa Jegov'”’,‘,y po c’elq dobu trvania najmu uhradzat mesacr);t . . 5 Ie:n (&elom umozni Najomcovi uzivat spoloné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych
210,78 €. Ca Frenajimatefovi ngjomné a preddavky na sluzby v ,he naj‘ne’svkor poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Najomca je povinny platby uvedené v bode 3 ¢ i PSR 4. Najomca je povinny uzivat byt v stilade s ¢lankom Il tejto zmluvy, najmé dodrZiavat domovy poriadok a Pravidla
poukazkou, prip. bezhotovostnym e e ”cl‘ v Qapmnej zmluvy uhradzat Prenajimatelovi pos : spolunazivania.
v Ceskoslovenskej obchodne] banke, o« rr; Bz Uctu v pefiaznom Gstave na islo Gty Prenajimotel postovou . 5. Uzivatel bytu je povinny uzivat byt, prisluenstvo bytu a spolocné ¢asti domu tak, aby nesposobil Skodu alebo
VS: '4070050661. AN SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT: CE?(éeS(:(enom : nelimerné opotrebovanie bytu, prislusenstva bytu a spolo¢nych ¢asti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
v pnpade, Ze Najomea nespini povinnost uveden( v & , K BX, Uzivatel bytu je povinny odstrénit vady a $kody, ktoré spdsobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
omeskania za kazdy defs omeskania Vigka Gg ?ntt’)( vel v bod 3, je povinny uhradit Prenajimatelovi aj poplat ‘; (uzivatelov), na spoloénych &astiach a spolocnych zariadeniach domu, na majetku hiavného mesta v dome a to bez
Zz. v zneni neskorsich zmien a prédstavu'g Op 530/ Uz omeskania je ustanovens v § 4 nariadenia viad ) f ;771%'( z ‘ zbytoéného odkladu a na viastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstréni hlavné mesto a od najomcu
za kazdy i zaGaty mesiac omeskania 18 00 %o diznej sumy za kazdy defi omegkania najmenej {I/ % 0 ¥ bude vyméhat nahradu vynalozenych nakladov.
V pripade, ze N3jomca ol platbe ne'uvedue ' | vsak 0,83 € 6. Za hrubé poSkodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny ¢len domacnosti poskodzuje prenajaty
uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zreimé mesiac, za ktow sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia a vyska Skody je minimaine vo vyske zlozZenej
Uhradou  pokryte, oprévnenjurit PJ , 28 ktoré obdobie Najomea Ghrady poukazuie, je obdob ory uz bol zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zloZena, povazuje sa zafi vySka Skody minimélne vo vyske 2,5
pohfadavky, renajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryjje na gt 'el.ktore bude nasobku najomného.
IStarsiu - splatng 7. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za porusenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel

spolunaZivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od doru¢enia oznamenia o poruSeni tejto zmluvy alebo Pravidiel
spolunazivania zo strany Prenajimatefla.



8.

Najomca je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunaZivania a po skonceni najmu byt protokolame odovzdat Prenajimatelovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej predizeniu a Najomca byt nadalej uziva, Najomca je povinny
mesacne uhradzat' Prenajimateflovi Ghradu za uZivanie bytu bez pravneho dévodu vo vySke zodpovedajlicej
aktualnemu najomnému a Ghrade za sluzby, spojené s uZivanim bytu, najneskér do 15. dfia nasledujiceho
kalendameho mesiaca, a to aZ do jeho protokolameho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho ¢ast' do podnajmu tretej osobe.

10. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za Gdelom vykonania prac,

1.

12

13.

14.

15.

—

zabezpecenych Prenajimatelom, za G¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako ajza (iGelom
kontroly spsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom. UZivatel je povinny pri vykone opravy alebo Udrzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit’ byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo Gdrzby bytu a aby sa v maximéalnej miere zabranilo poskodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajiceho sa v byte. Vo vynimo&nych pripadoch, napr. pri havarii, ohrozeni
Zivota, pri Sireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., méze prenajimatel zabezpedit otvorenie bytu. O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia zi¢astneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpegit' proti vstupu neopravnenych osob.

Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beznou tdrzbou bytu, bude hradit N&jomca a to do vysky 100 € za kazd(
jednotlivi opravu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

Ak Najomca nesplini svoju povinnost podla odsekov 4-7 tohto &lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutl
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri (pravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom drade, je
Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného dradu. V pripade porusenia tejto
povinnosti, Najomca zodpovedé za Skodu, ktora v désledku porusenia povinnosti podfa predchadzajucej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu Géasti na sprave domu.

cLv
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy ¢. 2 (evidenénom liste) je uvedeny podet osob, Zijucich s Najomcom v spoloénej
domacnosti a ich vztah k Najomcovi v ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZeni poctu 0séb podra odseku 1 tohto &lanku zmluvy, Najomea tito skutoénost bezodkladne,
najneskdr viak do 30 dni odo diia jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poziada Prenajimatela o stihlas s touto
zmenou. Podmienkou akcepticie oznamenia je predloZenie prislusného pisomného overeného dokladu,
preukazujiceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok stidu, sobasny list, Gmrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opista spoloéni domacnost. Kazda
Ziadost o0 zvySenie poctu 0s6b musi obsahovat preukazatelny dévod podania Ziadost, predovSetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel méze vyZzadovat, aby skutoénosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela
0 zvySeni alebo zniZeni poctu osob podla ods. 1 a 2 tohto &lanku zmluvy overil prostrednictvom socialneho Setrenia
doméacnosti Najomcu.

Pri zniZeni poctu osob, Zijicich s N&jomcom v spoloénej doméacnosti, trvajicom dihsie ako tri po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak N&jomca nebude méct sam byt po rovnak( dobu uzivat (dIhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, dlhodoby Studijny pobyt, vézba alebo vykon trestu odiatia slobody
apod.), je tito skutonost povinny pisomne bezodkladne, najneskér viak do 30 dni odo dfia jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nespinenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto &lanku zmluvy,
vztahujlcej sa k zniZeniu poctu 0sdb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vylétovania sluzieb za prislusny rok
na doCasné zniZenie poctu osob v byte alebo docasni nemoznost uZivania bytu Najomcom prihliadat.

Na pripisanie 0sdb do evidenéného listu k predmetu najmu (zvj$enie poétu osob) nie je pravny narok.

CL Vil
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti, vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré mdze mat za nasledok vypoved z najmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje:

‘P_t
,'/,

Zmluvna strana je povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek pis
relevantnych pre existenciu Zmluvy.

ov za plnenia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dlr:(éig akl;;)t 3 me;saiaggélom
i aj ji ovi za (€ konania oprav, dezinsekcie Dytu a !
i e bytu Najomcom Prenajimatelovi za ucelomﬁ vy dezi )
) rlgiﬁ;l%;l&ﬂf:{l“rogt s’tavuJ bytu, ako aj za (celom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom, a to ani
o predchadzajlcej vyzve Prenajimatela, o , ‘
c) \F/)ykznévanie stavebnych Gprav alebo inych podstatnych zmien v byte

Prenajimatela, o o
d) prenechanie bytu alebo jeho Casti do podnéjmu inemu.

Clanok Vil _
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi s'tran_ami a (¢innost dr'me, :a;led:ig%imkzov(izr: ejﬁji
zverejnenia v Centrélnom registri zmlav v zmysk? 8§ ;1713 ;6150 1Zzak. (;ét%/;:Gs i%b?)ggls:]s pp;isc;uzpe s -
Sich predpisov v spojeni s § 5a zak. C. Z z. za , or :
geos iﬁ\ifg apdop?neni niek?orjych zakonov (zakon o slobode |2formailcu) v ?]ntsatnrg t;egl‘((ggts]g:\ s;egfelfj?r:létu -
z nu jej isani ie Upln( dohodu zmluvnyc r '
Tato zmluva ku diiu jej podpisania predst?vme Uplr ! e o6 DI
: Jkolvek predchadzajicu koreSpondenciu a rokovania zmiuvnycn X tne ) pisomne
Etzhr;agezaakgrgﬁ pred godpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasujl, Ze Ziadne Ustne ani pisomne vedlajsie

dojednania ku driu podpisu zmluvy neexistujﬂ|. s bl
[ stcastou tejto zmluvy st nasledujuce bE ‘ . .
Neod%igzger:r;o; 1- Pravidléjspolunaiivania v bytoch hlavného mesta Slovenske republiky Bratislavy
Priloha &. 2 — Evidencny list . S
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejko
Z ' ustanovenia textu zmluvy. ‘ ' , _ ' o
%Zégz grflicgssta spravuje pravnym poriadkom Slovenskej repubhky,, v pr[pade, ak by bolo ']'?:‘t?rz utztsr;c;\ﬁrgg tr?]];c%
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej republiky neucinne a}l'ebf)enr?;s;]i;u;?:(;; enr:) v,y ke
’ y i tejto zmluvy a strany sa zavazuju, Ze o nanr ,
vplyv na platnost ostatnych ustanqvenl ' Ak prut ey
: (lade s pravnym poriadkom Slovenskej repgb fky GCinne a u o
;tr?\ﬁv%d:trva:y vyhlas%jﬁ, ié si t(to zmluvu (vratane jgj pr'lloh) plrecnah, jej obsahu porozumeli, sthlasia s fiou bez
y 4 si vedomé pravnych nasledkov podpisania te]tq zmluvy. ' o ot
\émlf\?nz SsltJr:lny sa zavz\zujﬂ?l 7e véetky prava a povinnosti, vyplyvajuce z t.ejt(.)‘ zmllpvy, bUddli) ;Sggj dodrziavat
Zmluvné strany bud v3etky spory, ktoré sa tykaju najmu bytg, predpostne riesit vzaﬁm;]:]lé & (jedén) i
Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Naj !

notéar a 3 (tri) Prenajimatef. '
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna slobo ,
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za népadng nevy
ich véle, &o potvrdzuji viastnoruénymi podpismi.

a) neplatenie najomného a preddavk

bez predchadzajiceho sthlasu

Ivek prilohy tejto zmluvy majdl

ie je Zi 0 3, t luvu uzatvaraji
da nie je Ziadnym spdsobom obmedzegq, tato zmluvu uz !
hodr{ych podmienok a je jasnym, urcitym a vernym vyjadrenim

omne oznamit zmenu Gdajov a vznik skutocnosti,

LY

V Bratislave, dfia .......c.ccoceveee. V Bratislave, dia ..........coeevess

.......................... e
Zuzana Wurelly

Prenajimatel
Magr. Zuzana Trubiniova
Ved(ica oddelenia najmu bytov
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Pravidla spolunaZivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidia spolunazivania“),
ktoré st neoddelitelnou sticastou najomnej zmluvy, stanovuji pravidi4 pre uZivanie bytov, ktore upravuj
najmé préava, povinnosti a vzajomné vztahy medzi prenajimatefom bytov, najomcami bytov a vSetkymi
osobami, ktoré Ziji s najomcami v spolocnej doméacnosti, ako aj inymi osobami, ktoreé sa za akymkolvek Gicelom
zdrZiavajli v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatefa a uZivatefov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvaju zo v§eobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie si obsahom Pravidiel spolunazivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania si zavazne pre prenajimatefa, najomcu, uZivatela ako aj kazd( osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachédza.

Najomca je povinny zabezpecit, aby véetky osoby, ktoré s nim Ziju v spolognej domacnosti, vietky jeho
navitevy a vietky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrziavali tieto Pravidla spolunaZivania.

Uzivatel je povinny slusne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto’) uzavrel njomnd zmluvu.
Prenajimatefom je hlavné mesto.

Uzivatelom je najomca bytu a kazdé osoba, ktora s nim Zije v spoloénej domacnosti a je vedenana eviden¢nom
liste. Osoba fakticky Zijiica v byte bez pravneho dovodu je povaZzovana za neopravneného uzivatefa.

Byt je stbor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného dradu uréené na byvanie a mozu
na tento iéel slizit ako samostatné bytové jednotky.

Prislusenstvom bytu sti iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spolo¢nou &astou domu je Cast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpe&nost, najmé zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mry, priecelie, vehody, schodiétia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izola&né konstrukcie, zvislé nosné kontrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spoloéné uZzivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, sudiarne alebo kogikarne.

Spolo&nym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je urené na spolo¢né uzivanie a slizi vylucne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej 0Zitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocne elekirické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosné pripojka, kanalizatna pripojka, elekirické pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria véetky byty, situované v bytovom dome ako aj prislugenstvo bytu, spologna Cast domu a spolocné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prisluné komunikécie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prifahla zelef.

Clanok 3
Pokoj v dome a obéianske spolunazivanie

Uzivatel je povinny dodrziavat zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunaZivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatefa pred akymkolvek poskodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa clenov domacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uZivatefov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Usivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hiukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hiuénych technickych prostriedkov (napr. buranie, brasenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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- zvierata neznetistovali priestory bytu, spolocné Gasti a spoloéné zariadenia a jeho okolie; v pripade
znecistenia je povinny ho okamZzite odstranit,
- nenarudovali ob&ianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v ¢ase no&ného pokoja.

7. Psy musia byt vzdy vedené v spoloénych priestoroch domu-na vodzke a s nasadenym n&hubkom.
8. Pokial sa zisti porusenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcif v zmysle prislugnych pravnych predpisov.
Clanok 7
Nasledky porusenia
1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunazivania je zmluvna

pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorucenia oznamenia porusenia Pravidiel spolunazivania
20 strany prenajimatela najomcovi.

2. V pripadoch, kedy je uzivatel povinny konat na viastné néklady a neugini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatela, mdZe namiesto neho konat prenajimatel na ucet uzivatela. Uzivatel je povinny nahradit
prenajimatefovi vynalozené naklady, inak mu budu strhnuté zo zabezpeky viazucej sa na byt.

3. Kazda osoba moze pisomne nahlasit porusenie Pravidiel spolunazivania prislusnému zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovi adresu: info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.
4 Prenajimatel zasle pisomne vyzvu na napravu spravania osobe, ktora poruduje ustanovenia Pravidiel

spolunazivania.

Clanok 8
Zavazné porusenie Pravidiel spolunaZivania

1. Za zavaZné porusenie Pravidiel spolunazivania sa d'alej povazuje:

- spravanie, v ramci ktorého uzivatef spristupiiuje dom neopravnenym osobam k uZivaniu,

- spravanie, ktorym uZivatef poskodi majetok prenajimatefa alebo iného uZivatefa a spdsobi Skodu va&siu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uZivatef sposobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatela,

- nebezpe&né vyhraZanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatefovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej ginnosti v byte, dome, spoloénym ¢astiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. §vaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatefovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra &l. 5, rovnako aj nezabezpecenie deratizacie a dezinsekcie

do15 dni od zistenia vyskytu.

2, Opakované porusovanie Pravidiel spolunaZivania aspofi tri krat za dva roky sa povaZuje za zavainé
porusenie Pravidiel spolunazivania.
3. Porugovanie tohto &l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov ¢l. lIl. ods.

4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukoncenie najomného vztahu vypovedou zo
strany prenajimatefa.

Clanok 9
Zavere€né ustanovenia
1. Pravidla spolunaZivania st neoddelitenou sticastou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunaZivania boli prijaté prenajimatefom.
V Bratislave, diia ZJDDQ 1026

N

Evidenény list ku diiu: 1. 11. 2026
TByti Ve — Miestnost’ Vykur. pl.  Podl. pl. Obytna pl. Vedr. pl.
Adiesgs ‘ Cr)odbva 3,18 3,18 0,00 3,18
i Kupelfia - EN 2,95 2,95 0,00 2,95
Katogbiia bytu: 1 \ WC - gN_ 1,14 1,14 0,00 1,14
Bank.spojenie: SK68 7500 0000 0000 25827303 | kuchyfia £.8 11,03 11,03 600 .03
. - . Izba 15,75 15,75 15,75 0,00
Izba 21,66 21,66 21,66 0,00
Uzivatel: Zuzana Wurelly, rod.é.- Balkon 49 e 5% i
Spolu: 55,71 55,71 37,41 18,30
— Roé&na cena najmu za podiahov plochu bytu —  — ————Plocha{m2———— Sadzba (Eur) —— CenavVEUr —————
‘ Obytn% 'mie.stnosti 37,41 27,251 1 019,443 ‘
| Vedlajsie miestnosti 18,30 27,251 498,685 |
SPOLU 1518,13 ‘
L — . |
(Roéné cena najmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu _
Sadzba (Eur) Cenav Eur T
‘ Roé&na sadzba za zakladné prevadzkové zariadenie bytu 0,000 ‘
znizenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 0,000
‘ - ak je byt vybaveny len kupeffiovym alebo sprchovym kutom 0,000 ‘
‘ - ak je zachod umiestneny v kupelni 0,000
| - ak je kupeliia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 0,000 ‘
- ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo Spajzovou skrifiou 0,000
- ak nie je su&astou bytu pivnica 0,000 ‘
‘ - ak je v byte . a Il. kateg6rie zakladné prislusenstvo mimo bytu 0,000 ‘
- ak méa byt |. kategérie len Ciastocné zakladné prislusenstvo 0,000
| - ak tvori byt jedina miestnost 0,000 \
L SPOLU 0,000 B
— Ro&na cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu
‘ Cenav Eur ‘
‘ Sporak
Kuchynska linka ‘
‘ Ostatné zariadenie a vybavenie bytu
SPOLU 0,000 ‘
— ZniZenie ceny najmu bytu za—— —— ——— == - ‘
‘ Sadzba (Eur) Cena v Eur o
Suterénny byt 0% ‘
‘ Byt v 5. a vys8om podlazi bez vytahu, s dstrednym karenim 0%
Byt v 5. a vy$$om podlazi bez vytahu, bez ustredného kurenia 0% ‘
‘ Byt s vy&kou obytnych miestnosti nad 3,4 m 0% ‘
SPOLU 0,000 ‘
‘ Dohodnuté % znizenia za trvalé zhorenie kvality bytu 0,000 ‘
-‘ Priznana zlava v % 0,000 J
y .
" Roéna cena najmu 1518,12 Eur
Mesacna cena najmu 126,51 Eur

Polozky predpisu Predpisana Ciastka v Eur
Najomné 126,51
Elektrina 2,07
Vodné, stoéné - studena voda 6,88
Vodné stoéné - tepléa voda 512
Odvoz a likvidacia odpadu 3,04
Upratovanie 2,16
Vytah 1,00
Tep|o na ohrev vody 15,31
Ustredné kurenie 48,06
Zrazkova voda __ N R I 0,63
[Mesatn zalohova Ghrada celkom _ ] ‘ 210,78
16. 09. 2026 , % -
dna pEt a podpis spravcu > vypo&et uskutegnil - podpis podpis néjonilbu
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