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ZMLUVA 0 NAJME POZEMKU
¢.08 83 0015 26 00
(dalej ako ,Zmluva")
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obé&iansky zékonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matis Vallo, primator, osoba
opravnend na podpis zmluvy:

Osoba opravnena na podpis zmluvy : Mgr. David Masica, vedtci oddelenia najmov

nehnutelnosti, na zdklade Podpisového

poriadku Ucinného ku dfiu podpisu Zmluvy
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

Bankové spojenie: e
BIC (SWIFT): I

IBAN - ndjomné: ]
IBAN - depozit: ]
Variabilny symbol: I

{dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomca: _

Nazov: JM -Cresco, s.r.0.

Sidlo: Postova 3, 811 06 Bratislava

Zapisany: v Obchodnom  registri  Mestského  stdu

Bratislava lil, oddiel: Sro, vioZka &islo:99051/B

Zastupuje: Mgr. Jan Krnac

ICO: 47 254 653

DIC: 20249098681

Bankové spojenie: e
BIC (SWIFT):

IBAN: I

Telefonicky kontakt:
{Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany"” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna
strana”)

(dalej ako ,Ndjomca”)



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podla § 663 a nasi. Obciansky zéakonnik a v
stlade s prdvnym poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvorf neoddelitelnd sGéast tejto Zmiuvy
obsahuji dalSie dojednania Zmluvnych strdn (dalej ako ,Osobitné podmienky").
V pripade rozporu medzi Osobitnymi podmienkami a touto Zmiuvou maju prednost
Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciato&nym pismenom majli vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ticel ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym Cradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava |, obec Bratislava — Ruzinov,
katastralne izemie Nivy, na liste vlastnictva &. 797 ako pozemok reg. ,C" KN parc. €.
21877/1 - zastavana plocha a nadvorie spolu v celkovej vymere 1 928 m2.
Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva do uzivania &ast pozemku reg. ,C* KN parc.
. 21877/1 - zastavand plocha a nadvorie, vo vymere 36 m? (d'alej ako ,Predmet
najmu”) a Ndjomca berie Predmet ndjmu do n&jmu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve. Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom ndjmu a prisludny list
vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prév a povinnosti Zmluvnych stran v
sUvislosti s ngjmom Predmetu-ndjmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechdva Najomcovi do uZfvania Predmet ndjmu
a Najomca berie Predmet ndjmu do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Uéelom najmu podla tejto Zmluvy je vybudovanie a uZivanie stavebného objektu SO
202 Komunikécie a spevnené plochy - Kocelova ulica - vjazd, vyjazd na miestnu
komunikaciu a Uprava ex:stujuceho chodnika v suvislosti s realizaciou stavby ,BYTOVY
DOM ZAHRADNICKA k. U. Nivy, Bratislava“.

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sllade s G&elom najmu a spdsobom
primeranym povahe a ureniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neuréuju inak
a v sllade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade ak
Najomca porusi tdto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kaZdy, aj zalaty defi trvania porudenia tejto
povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu ndjmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym
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3.1

3.2

3.3

stavom Predmetu ndjmu a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu sposobily
na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema Ziadne vady, ktoré by branili jehe uzivaniu
spdsobom uréenym toutc Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZzu Ziadne uzivacie prava tretich
0sdb okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva,
ktory je uvedeny v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néajom sa dojedndava na dobu neurcitl a zacne plyndt diiom Gcinnosti tejto Zmluvy v
zmysle bodu 15.1 tejto Zmluvy (d'alej ako ,Doba najmu”).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku
diu uzatvorenia tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu nachadza v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako

JPreberaci protokol”). Preberaci protoko! bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazd( Zmluvnt stranu a bude obsahovat:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) Datum amiesto spisania Preberacieho protokolu apodpisy oprdvnenych
z4stupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Ndjomcovi a zvereny Najomcovi do
uzivania diiom nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy, t.j. prdvo Najomcu uzivat Predmet
ndjmu vznikd az diiom nadobudnutia dcinnosti tejto Zmiluvy.

Clanok Il
Najomné

Ndjomné za Predmet ndjmu je stanovené vo vyske 550,80 eurfrok (dalej ako

,Najomné"“). K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zédkona
¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Qdo dna zaciatku Doby ndjmu je Najomca povinny platit Prenajimatefovi Nijomné
v pravidelnych Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15. dfiia prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa Ndjomné uhradza na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavf tejto
Zmluvy s poznamkou ,najomné” auvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati
a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaéne plyndt v priebehu kalendarneho stvrtroka, Najomca je povinny
uhradit do 15 dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy afikvotnt cast Ak Doba
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3.8

3.9

najmu zacne plyn(t v priebehu kalendarneho §tvrtroka, Najomca je povinny uhradit do
15 dni odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy alikvotnd East Stvrtrocnej splatky
Najomného vypoditant tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa
vynasobi po¢tom dni odo dfia zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho Stvriroka,
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Néajomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady Ndjomného nebude zrejmé,
za ktoré obdobie Ndjomca N&jomné poukazuje, Je obdobie, ktoré bude Uhradou
pokryté, oprévneny urcit Prenajimatel sém; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze N4djomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalenddrnom roku po roku, kedy zacala plynit Doba najmu sa najomné
zvySi o 2%;

b) pre dalSie kalendérne roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude
kazdoro¢ne vzdy k 1.janudru nasledujliceho roka zvySovat o roénd priemernt
mieru inflacie merand harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP,
vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej tnie (EICP) vo
vztahu k mesiacu november predchadzajlceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej v8ak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude
zverejiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej Unie, ktory mu
bude povahou najblizsi a uréi ho prenajimatel.

Néjomné a akékolvek finanéné plnenia Ndjomcu sa povaZzuju za uhradené driom ich
pripisania na (¢et Prenajimatefa.

Najomca nema prévo zadrZiavat a neplatit Ndjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy zdovodu akychkolvek ndarokov alebo pohladavok . Ndjomcu voéi
Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Nadjomcu podla tejto Zmiuvy je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej
sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania. Povinnost Ndjomcu platit troky z omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je dotknut4. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmiuvu alebo od Zmluvy odstupit.

Ak ndjom skon¢i v priebehu kalendarneho $tvrtroka a Najomca uhradil N&jomné za cely
Stvrtrok, je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi do 90 dnf odo diia skon&enia najmu
alikvotnu Cast Stvrirocnej splatky Najomného vypoditand tak, Ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 Ndjomného sa vynasobi potom dni odo diia skon&enia najmu
do konca kalendérneho Stvrtroka, za ktory Najomca uhradil Ndjomné.
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Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalenddrnych dni odo difia nadobudnutia Gi&innosti tejto Zmiuvy
povinny zloZit na UCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy zdbezpeku vo
vySke 3/12 ro¢ného Najomného (,Depozit”).

Prenajimatel je oprédvneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky
voCi Najomcovi vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo stouto Zmluvou v pripade, Ze
Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavizky podia tejto
Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najmé nie vSak vyluéne N&jomné, Groky
z ome$kania, zmluvné pokuty androk Prenajimatela na nédhradu $kody, vratane
spornych pohladdvok tykajlcich sa Najomného.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Ndjomca povinny
dopinit Depozit do vy$ky podla bodu 4.1 vy$die ato do 10 dni odo dfia doruéenia
oznamenia Prenajimatela o Cerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, e Najomca
nedoplni Depozit ani v dodato¢nej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na
napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1
tejto Zmluvy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania Najomcu s dopinenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonéenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Ze
N&djomca riadne spini vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo stvisiace
s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti
Doby najmu alebo skonéenf Zmluvy, nie vSak skor ako 15. defi po Upinom splnenf
vSetkych zdvazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, Ze si Ndjomca riadne nespini vietky zévézky z tejto Zmluvy, bude suma
vrdteného Depozitu znizend o vysku hodnoty zévdzkov N&jomcu. Ndjomca nie je
opravneny uplatiiovat si voci Prenajimatelovi narok na zaplatenie Urokov z omegkania
zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla tohto bodu Zmiuvy.

Osobitné podmienky mé2zu obsahovat aj dalSie zabezpedovacie opatrenia.

Clénok vV
Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne
vysky zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za
porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta vinej vyske, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 300 EUR ato za kaZdé jedno
porusenie povinnosti uvedenej v Osobitnych podmienkach.
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6.1

6.2

7.1

7.2

N&jomca sa zavizuje zaplatit zmluvnt pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

N&jomca sa zavazuje zaplatif zmluvnd pokutu na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
do 30 dnf odo dfia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Ndjomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie
je zabezpetené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich
poruéenia od Zmiuvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny poZzadovat nahradu skody
spdsobenej porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto
Zmluvy a to vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, Ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastne
néklady ato v stave, ktory je vsulade stouto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi
predpismi.

Najomca sa zavézuje vykondvat akékolvek opravy Predmetu najmu, ktorych potreba
vznikla v dsledku Einnosti N&jomcu, na viastné naklady a znasat naklady spdsobené
neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok Vil
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu néjmu, ktoré
vzniklo v ddsledku &innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu. Najomca je nezavisle od
povinnosti  opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik $kody, ktord N&jomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti
za vzniknutd Skodu zodpovedd aj za pripadné dalsie Skody, ktoré neoznamenim
spdsobil Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na
Znizenie rizika vzniku $kody afalebo zniZenia rozsahu 3kéd na Predmete najmu
v sUvislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Zze Najomca neodstrani $kody v stlade sbodom 7.1 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel opréavneny $kody odstranit na naklady Najomcu.
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Clanok VIii
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluCne za UCelom uzivania Predmetu najmu v stlade s Géelom najmu podla tejto
Zmluvy, pri¢om je povinny kazdu takdto zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne
po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu ndjmu (dalej ako ,Iné zmeny") je
Ndjomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca vykond akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajiceho pisomného slhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady odstranit Iné zmeny a vratit Predmet
najmu do zodpovedajiceho dohodnutého Ucelu uzivania; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoc¢nej lehote 10 dni
odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na
uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej
vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych nakiadov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Ndjomca vykond Iné zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatefovi povinny
zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykondvat Iné zmeny vyluéne s predchadzajdcim
pisomnym sthlasom Prenajimatela zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku vysky
Depozitu a zaroven

b} za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vratit Predmet ndjmu do
stavu podla bodu 8.2 pism. a) tejto. Zmluvy, zmiuvni pokutu vo vyske 4-nasobku
vySky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykondavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
stidnym prikazom.

Prenajimatel je opradvneny na vlastné naklady abez suhlasu N&djomcu vykondvat
sanacné prace alebo stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpelenstva vzniku $kody. Nudzové prace
budd uskutoCnené v lehotach primeranych ich povahe. Ndjomca je povinny umoznit
pristup na Predmet ndjmu anesmie branit vykondvaniu Nddzovych prac alebo
sposobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych
obmedzeni v suvislosti s vykonom NUdzovych prac anebude si v stvislosti s nimi
uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.
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Clanok IX
Dal3ie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vietky veobecne zavizné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujlce sa k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa
zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v stlade s tymito predpismi tak,
aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi 0s6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujtice Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych
pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujlce povinnosti,

za ktore bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu najmu ukladajl vSeobecne z4vazné prévne predpisy na Useku ochrany
pred poziarmi, predov8etkym zdkon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni;

b} vSetky povinnosti vyplyvajlce zo veobecne zaviznych pravnych predpisov na
tseku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vsak vyluéne
povinnosti vyplyvajlice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeé&nosti a ochrane
zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a
zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom znent:

) vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne zdvaznych pravnych predpisov na
useku ochrany Zivotného prostredia, najmi nie véak vyluéne povinnosti
vyplyvajice zo zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdudl v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢C..364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskordich predpisov
a zdkona €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlice z platnych vieobecne zédvaznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajlcich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej Udrzby a vSeobecne zdvazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na lzemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy v plathom zneni.

Najomca dalej zodpovedd za vykonanie a za dodrZiavanie vietkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa
nachadzaju na Predmete ndjmu pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajiceho sa na Predmete najmu.

N&jomca nesmie na Predmet ndjmu vndsat aani umoznit vnadat tretim osobim
akékolvek nebezpecné materidly, ktorym sd akékolvek prirodné alebo umelé Iatky (vo
forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombin&cii
$ akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit skodu Eloveku alebo akémukolvek
inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
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A,

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.1

verejné zdravie alebo priaznivé zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi
vietky priame a nepriame pravne a finanéné skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek
porusenia tejto povinnosti.

Ndjomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie vsak vyluéne
prav z vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste
vlastnictva uvedeny v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe &. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet ndjmu verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny kedykolvek aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi

vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Ucelu najmu a povinnosti
Ndjomcu podla tejto Zmluvy;

b} za UCelom ohliadky Predmetu ndjmu tretimi osobami, najmad potencidlnymi
ndjomcami alebo kupujicimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatel je opravneny vstupit na Predmet ndjmu pri dodrzani previdiel platnych na
stavenisku a vyhotovovat fotodokumentdciu o Predmete ndjmu za (i¢elom podla bodu
9.7 pism. a) apism. b) tejto Zmluvy na zdaklade predchadzajiceho oznamenia
Ndjomcovi defn vopred, priCom ozndmenie je Prenajimatel opravneny urobit
prostrednictvom elektronickej posty na emailovld adresu Ndjomcu uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8
tejto zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Ndjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnti pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutocnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmenu Udajov o Ndjomcovi uvedenych v zéhlavi tejto Zmluvy;

b) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné plnenie povinnosti
Ndjomcu podla tejto Zmiuvy;

Strany sa dohodli, Ze Ndjomca je v pripade poruSenia svojej povinnosti podla tohto
bodu 9.10 tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu do vyske 1/12

roéného Najomného, najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

DalSie prava apovinnosti Zmluvnych stran méZu byt uvedené v Osobitnych
padmienkach.
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10.2

10.3

10.4

1.1

Clanok X
Podnajom a postupenie

Néjomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy
alebo umoznit akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho &asti akejkolvek tretej
osobe na akykolvek Ucel, bez predchddzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
Zakaz podla predchadzajlicej vety sa nevztahuje na postlpenie prév a prevod
povinnosti Ndjomcom na spriaznenu osobu, s &im dava Prenajimatel podpisom tejto
Zmluvy vyslovny suhlas. Spriaznenou osobou sa rozumie osoba, ktora je vo vztahu k
Najomcovi ovladanou osobou (priamo alebo nepriamo) alebo ovladajlicou osobou
{priamo alebo nepriamo) v zmysle § 66a zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,
v zneni neskorsich predpisov alebo ktord je oviddana (priamo alebo nepriamo) tou istou
ovladajlcou osobou ako Najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho éast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i)
N&jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a
(ii) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajlici suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny
uviest nasledovné Udaje:

a) identifikaciu podnajomecu v rozsahu ndazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podndjmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d} vysSku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenechd Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu tretej osobe a ak vyska
Ndjomného podla tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, ze
Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie sthlasu s podnajmom
Predmetu najmu vo vyske percentudlneho podielu na ndjomnom alebo odmeny za
podndjom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej
ako ,Podiel na podnajme”). VySku Podielu na podndjme je opravneny urcit Prenajimatel
v pisomnom sthlase s podndjmom Predmetu ndjmu. Podiel na podndjme bude splatny
pravidelne spolu s Ndjomnym na Ucet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,podiel na podnajme" a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme
plati (hapr. rok 2024) a s variabilnym symhbolom uvedenym v z4hlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diu
skonCenia najmu podla tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu
Prenajimatelovi v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a je povinny
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1.2

11.3

1.4

11.5

1.6

vypratat z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vhesené tretimi
osobami, ktorym umozZnil vstup na Predmet nadjmu. Pokial sa nepreukaze opak, za
povodny stav Predmetu ndjmu sa bude povaZovat stav, ktory zodpoveda beZznému
uzivaniu.

V pripade ak Osobitné podmienka neuréujl inak a ak sa Zmiuvné strany nedohodnu
inak, Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu a odstrénenie Zhodnotenia podla
tohto Clanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vrétit
Prenajimatelovi v posledny defi skonéenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet n&jmu riadne a v¢as, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi ako. kompenzéciu vypadku prijmov sumu vo vySke
zodpovedajlcej Najomnému, ktoré pripadé na pocet dni odo dia skon&enia Najmu do
dna riadneho vrétenia Predmetu najmu Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka ur&f
sposobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylU&enie pochybnosti plati, Zze
kompenzacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu
presahujucej vySku kompenzacie av pripade, Ze Najomca nevréti Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy, ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmiuvy.

Ak Osobitneé podmienky neurCujti inak aak sa Zmluvné strany nedohodnd inak,
akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia na Predmete
najmu ktoré boli vykonané alebo instalované N&jomcom a ktorych ndklady znasal
Néjomca (dalej ako ,Zhodnotenie”), je Najomca povinny odstranit na viastné naklady
a uviest Predmet najmu do pdvodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Ndjomca je
povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zaGatie odstrafiovacich prac aspofi 30 dnf
vopred. Ak Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi,
Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnt na
cene Zhodnotenia najneskdr do 30 dni odo dfia doruéenia ozndmenia Ndjomcu o zadatf
odstranovacich prac, Ndjomca sa zavizuje previest viastnicke pravo k Zhodnoteniu na
Prenajimatela za dohodnutu cenu a to najneskdr ku diiu skon&enia najmu podla tejto
Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zadatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami
Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Gast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvne strany nedohodni na cene Zhodnotenia, Néjomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Va vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skondeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Ndjomcom odstranené z Predmetu ndjmu riadne a v&as, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze toto je Prenajimatel oprdvneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak SVOj
umysel pisomne ozndami Ndjomcovi. V opaénom pripade ostéva povinnost Najomcu
Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v sllade stymto &ldnkom Zmluvy, je
Prenajimatel’
a) opravneny pozadovat od Najomcu a Ndjomea je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;
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1.7

12.1

12.2

12.3

12.4

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vsetkych Skod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokra&ovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Pri skon&enl n&jmu Né&jomca odovzdd Predmet ndjmu Prenajimatefovi alebo

Prenajimatelom uréenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu

Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiSu odovzdavajici protokol (dalej ako

_Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajlci protokol bude vyhotoveny a podpisany

v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvnd stranu a bude

obsahovat najmene;j:

a) Identifikdciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentdciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

¢) Ditum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych
zastupcov Zmluvnych stran.]

Clanok Xll
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodlfi, Ze pisomnosti si doru€uju osobne, postou, elektronickou
postou alebo inym vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti
tykajlicich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmiuvou alebo na zaklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia stym, ze pisomnost sa povazuje za
doruéent priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
Zmiluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane
vratenia s poznadmkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZzuje defi vratenia
z4sielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je
adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doru¢end dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.
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1341

13.2

141

14.2

Clanok X
Vyhlasenia a zaruky

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tUto Zmiuvu spoliehajuic sa na tieto vyhldsenia a zéruky, Ze ku dfiu podpisu
tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zdvazky vo& hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratistava,
prislusnému dafovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni,

b) proti Ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekudné aani iné konanie 0 vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie, alebo iny pravny zdvazok na tarchu
Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit plnenie zavizkov Najomcu vodi
Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy,

¢} Nédjomca je prdvnym subjektom platne existujdcim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnend konat v mene Ndjomcu;

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho $tatutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Néjomcu a ani mu
Upadok nehrozi,

e} Najomca nebol ako pravnickd osoba zrudeny, & uZ likvidaciou alebo bez likvidécie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto G&elom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zédruka podla bodu 13.1 tejto Zmiuvy
ukdZe ako nepravdivé, nelipiné alebo zavadzajlice, bude sa to povazZovat za hrubé
porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj
opraviujlice Prenajimatela poZadovat od N&jomcu ndhradu Skody, ktora mu
nepravdivym, nedpinym alebo zavadzajlcim vyhldsenim alebo zérukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Ndjom podla tejto Zmluvy skoné&i vypovedou, pisomnou dohodou Zrmtuvnych stran
alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia ndrokov vyplyvajticich zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov

je Prenajimatel opravneny odstUpit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Ndjomné a / alebo akakolvek ind platba N&jomcu na zaklade tejto
Zmluvy, neuvedend v pismenach nizsie, nie je uhradend v deii splatnosti a ani
v dodatoCnej lehote 30 dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca neziozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a /
alebo

¢) v pripade, Ze Ndjomca nedoplini Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) vpripade, Ze Predmet ndjmu je Ndjomcom vyuZivany v rozpore s UCelom
uvedenym v bode 1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo
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14.4

14.5

146

15.1

e) vpripade, Ze Ndjomca vykond akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nespini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto
Zmluvy, a [ alebo

g) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhldaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto
Zmluvy ukaze ako nepravdivé, neupiné alebo zavadzajlice, a/alebo

h)y v pripade porusSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnl lehotu, ak
nevykona napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruéenf pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskér v8ak do 15 dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da vrozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingj
dispozicie tretej osoby, a / alebo

i} v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem porudeni podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Ndjomcu podfa tejto Zmluvy alebo zakona
(aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zdujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto porusSeni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstlpenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadoblda ucinnost driom
doru&enia odstlpenia od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skonci najom podfa
tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel méZe vypovedat tdto Zmluvu aj bez uvedenia dovodu a Najomca mdze
tito Zmluvy vypovedat iba do doby zacatia stavebnych prac na Predmete najmu.
Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dila mesiaca nasledujdceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel mdZe vypovedat tdto Zmluvu z dovodu potreby Predmetu najmu pre
svoje Ucely. V takom pripade je vypovednd lehota 1 mesiac a zaina plynut dilom
nasledujicim po doruceni vypovede Najomcovi.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnute inak, Zmluvné
strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do
dfia skon&enia tejto Zmluvy odstlpenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranamia pravne
uginky (G&innost) nadobuda nasledujlci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmllv, a to v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplnenfi niektorych
zdkonov (zdkon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.
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15.3

15.4

155

15.6

15.7

Zmluvu je mozné menif a doplfiat po dohode Zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priioha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a list
vlastnictva €. 1656

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva osobné
Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
zéaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za
Ucelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spraclivanie sa vykondva v sullade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné
Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych
vecl a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si mdze uplatnit pravo na pristup k osobnym
Gdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, prdvo na obmedzenie
spractvania, pravo na presnost, pravo podat staZznost Uradu na ochranu osobnych
Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemozZnost uzatvorenia zmluvyl

AK by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Zmluvné strany sa =zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahrddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na
nahradeny pravny predpis sa budu povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikn( na zaklade tejto Zmluvy
a v slvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
predovsetkym ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne
vztahy v tejto Zmluve zvldst neupravené sa pouZiji primerane ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknd z tejto zmluvy, vratane
sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a /
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alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budd riesit predovsSetkym dohodou. Ak
vzdjomna dohoda nebude mo2na, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky

15.8 Tato zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pat (5) rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane
Ndjomca.

15.9 Zmluvné strany si Zmiuvu pregitali, vietky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné,
pricom vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavend akychkolvek omylov, na dékaz
Coho pripéjaju svoje podpisy.

21 05, 2026 30. 04, 2026

V Bratislave, da___ V Bratislave, dha

Prenajimatel:
Hlavné mestO’S:ﬁ Bratislav

Najomca:

JM - Cresqp, S.I.0.

Mgr. David Masica Magr. JanKrnas
P 4 P
veduci oddelenia Al

najmov nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budd spolo¢ne platit ustanovenia
Zmluvy a tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky
prednost pred zmluvnymi podmienkami uvedenymi v Zmluve.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

5 Clanok |
Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

Najomca je podla tejto Zmluvy opravneny realizovat na Predmete najmu stavebny
objekt SO 202 Komunikacie a spevnené plochy — Kocelova ulica — vjazd, vyjazd na
miestnu komunikaciu a Uprava existujiceho chodnika suvisiaci s realizéciou stavby
,BYTOVY DOM ZAHRADNICKA, k. . Nivy, Bratislava” (stavebny objekt SO 202 dalej
ako ,Stavba“) podla podmienok a ustanoveni Zmluvy a tychto Osobitnych podmienok.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze Ndjomca uzatvorenim tejto Zmluvy ziskal vo vztahu k
Predmetu najmu tzv. iné pravo v zmysle ustanovenia § 139 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov {dalej ako ,Stavebny zakon"), ktoré ho opravriuje na Predmete najmu zriadit
Stavbu.

Ndjomca je povinny realizovat Stavbu na Predmete ndjmu podla Projektovej
dokumentécie Stavby schvélenej prislusnym stavebnym Uradom, v stlade s vykresom
situdcie, ktory tvori Prilohu €. 1 tychto Osobitnych podmienok. V pripade, ak Najomca
porusi tdto povinnost (i) je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu
vo vyske 10-nasobku roéného Ndjomného, najmenej viak vo vyske 1.000,00 EUR a (ii)
Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie prislusnych povoleni na Stavbu na podklade
Projektovej dokumentdacie schvalenej prislusnym stavebnym dradom.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie pravoplatného stavebného povolenia na
Stavbu do 31.12.2027. V pripade, ak Najomca porusi t(te povinnost, je (i) Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 100,00 EUR a (ii)
Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny predloZit Prenajimatelovi kdpiu pravoplatného stavebného
povolenia na Stavbu do 20 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
Najomca porusi tuto povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na
Stavbu do 31.12.2030. V pripade, ak Najomca porusi tlito povinnost, je (i) Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR a (ii)
Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi képiu pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia na Stavbu do 20 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
Najomca porusi tuto povinnost, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 17,00 EUR za kaZdy aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatela
poZiadat prislusny stavebny drad o zmenu povoleni podla bodu 1.4 a/alebo bodu 1.6
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tychto Osobitnych podmienok a/alebo Ziadat o zmenu Udelu uZivania Stavby.
V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je (i) Nadjomca povinny zaplatit

1.9.

Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10-ndsobku roéného Ndjomného, najmenej
v§ak vo vyske 1.000,00 EUR a (ii) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavézuje ozndmit Prenajimatelovi zmenu vlastnictva Stavby a to najneskor

do 30 dni od zmeny. V pripade, ak Ndjomca porusi tdto povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR.

110.a

1.10.b

1.10.¢c

1.10.d

1.10.e

1.10.f

110.g

1.10.h

1.10u0

Najomca sa zavazuje pri realizdcii Stavby maximalne obmedzit zneéistenie ovzdusia
sekundarnou prasnostou vznikajlcou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

Najomca je povinny pocas ,realizécie stavebnych prac zabezpedit odvoz zmesového
komunaineho odpadu prostrednictvom oprdvnenej osoby v sllade s Vieobecne
zavaznym nariadenim ¢&. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny dodrZiavat &istotu a poriadok v stlade s VZN mestskej Casti

Ruzinov €. 14/2016 o dodrZiavani Cistoty aporiadku na dzemi mestskej &asti
Bratislava-RuZinov v znené VZN ¢. 6/2019.

Najomca je povinny so vzniknutymi odpadmi dodrziavat hierarchiu odpadového
hospodarstva, vieobecne zdvazné predpisy v odpadovom hospodarstve, najmé
zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
18/2023 a o nakladni s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Ndjomca je povinny
dodrziavat vyhlasku ¢. 344/2022 o stavebnych odpadoch a o odpadoch z demolacii.

Najomca je povinny dodrziavat Zakon &. 364/2004 Z. z. o vodéach a 0 zmene zakona

. SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a Zakon 442/2002 -

Z.z. 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona
€. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach.

Najomca sa zvazuje odvadzanie vdd z povrchového odtoku, odvodnenie spevnene]
plochy, komunikdcie parkovacich alebo odstavnych pléch realizovat v stlade so
znenim prislichajlcich vSeobecne zavaznych predpisov.

Ndjomca sa zavazuje vybudovat Stavbu tak, aby nedoglo k pogkodeniu, znegisteniu
obmedzeniu objektov a zariadeni slUziacich na odvadzanie komundinych
odpadovych véd, na odvadzanie zrdzkovych vod a na zdsobovanie pitnou vodou
a k ohrozeniu alebo znecisteniu pddy, podzemnych alebo povrchovych vad.

Najomca sa zavazuje zabezpedit pri uZivani Predmetu ngjmu udrziavat Predmet najmu
a jeho bezprostredné okolie v Eistote.

w

Najomca sa zavdzuje dodrziavat Zakon &. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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a

110

110

110

1.10

1.91.

1.12.

2.1

2.2

j Najomca sa pri realizécii Stavby zavizuje zabezpedit, aby nebola dotknuta
prevadzka, udrzba, modernizécia a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS na Predmete
ndjmu a v jeho bezprostrednom okoli. V pripade potreby je najomca povinny na
Predmete najmu umoznit sprévcovi VO a MOS - Technické siete Bratislava, a.s.
realizaciu potrebnych tkonov pre zabezpe&enie spolahiivej prevadzky zariadeni VO
a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

K Najomeca po skonéeni najomnej zmluvy sa zavizujeme e Predmet najmu bude
vy€isteny na néklady Najomcu.

1 Najomca je zodpovedny za pripadne spdsobent $kodu a znedistenie spdsobene
uzivanim Predmetu najmu.

.m V pripade, ak Ndjomca porus( niektord z vy3sie uvedenych povinnosti uvedenu
v odseku 1.10. tohto €lanku, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiuvnd
pokutu vo vyske 300 EUR.

V pripade skoncenia nédjmu pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na Stavbu je
Néjomca povinny uviest Predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu v3etky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu. Pokial sa
nepreukaze opak, za pdvodny stav Predmetu ndjmu sa bude povazovat stav, ktory
vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole. V pripade, ak Ndjomca porusi
tuto povinnost, je (i) Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn pokutu vo
vyske 4-ndsobku sumy Depozitu a (i) Prenajimatet je opravneny uviest Predmet najmu
do pdvodného stavu na nédklady a riziko Ndjomcu.

V pripade skoncenia najmu po vydani kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca
povinny odovzdat Predmet ndjmu — v stave s realizovanou Stavbou. 'V pripade, Ze
nepride k splneniu povinnosti zo strany N&jomcu pre cely Predmet najmu podla
predchadzajucej vety, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vySke 3.000 EUR.

Clanok I
Prevzatie Casti Stavby do majetku Prenajimatela

Zmluvnymi stranami bolo v stlade s ust. § 36 Obdianskeho zakonnika dohodnutég, ze
dfiom nadobudnutia G¢innosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len
~Zmluva o bezodplatnom prevode“) zanikne tato Zmluva (rozvizovacia podmienka).
Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvdrania Zmluvy
0 bezodplatnom prevode za prenajimatela konat oddelenie geodetickych c¢innosti
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny podat ndvrh na uzatvorenie Zmiuvy o bezodplatnom prevode Stavby
s Prenajimatelom najneskér do 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Ndjomca porusi svoju povinnost
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uzatvorit s Prenajimatelom Zmiuvu o bezodplatnom prevode, je Ndjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10-ndsobku roéného Najomného,
najmenej viak vo vyske 1.000 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukazatelne
odmietne prevzatie tejto ¢asti Stavby v zmysle bodu 2.6 tohto &ldanku. Zmluvna pokutu
N&jomca nie povinny zaplatit sni v pripade, ak Zmluva o bezodplatnom prevode nebola
uzatvorend bez zavinenia na strane Ndjomcu.

2.3 Najomcea berie na vedomie, Ze pozemok, na ktorom sa nachadza Stavba, ktora mé byt
predmetom Zmluvy o bezodplatnom prevode, musf byt najneskdr ku dfiu podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode vysporiadany v prospech Prenajimatela.

2.4 Ku diu zacatia kolaudadného konania sa nadjomca zavazuje prerokovat podmienky
preberania Stavby vybudovanej na Predmete n&jmu do spravy s prisludnym budtcim
spravcom Stavby, ktorym je Mestskd &ast Bratislava-RuZinov (podmienky tykajtice sa
buddcef spravy Stavby).

2.5 Najomca je povinny po kolauddcii Stavby spisat s prislusnym buddcim spravcom Stavby
alebo jej ¢asti Zaznam o technickej obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov
alebo vad Stavby, ktoré brania vykonavaniu spravy, je Ndjomca povinny tieto odstranit
v zmysle zapisu zo ZTO.

2.6 Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut prevzatie Stavby alebo jgj Easti.

2.7 Vpripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na
Predmete ndjmu, tdto Zmluva ostédva v pinom rozsahu nadalej v platnosti.
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

Okres 1102 Bratislava IT Détum vyhotovenia : 16.3.2026
Obec ;529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia v 12:13:05
Katastrilne tizemie  : 804274 Nivy Udaje platné k ¢ 13.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne; mape Podet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spoésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
e I | Z:stavans plocha 22 1 1
a nadvorie

&= Iné Gdaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevy¥iadané.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavens inZinierska stavba - cestnd, miestna a uéelova komunik4cia, lesna cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich st&asti

Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

- Vlastnfk Poget viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 1
99, SR, ICO: 603481
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