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ZMLUVA O NAJME POZEMKU ¢&. 08 83 0103 23 00
podla § 663 a nasl. a Obcianskeho zakonnika
(dalej len ,zmluva")

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

zastlpené: Mgr. Klaudiou LuSpaiovou, vedicou oddelenia majetkovych vztahov, na
zé&klade Podpisového poriadku acinného ku driu podpisu zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie:
variabilny symbol:
IBAN:

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Topol¢ianska 7

V zastupeni: Spravcovska kancelaria PROGRES, s.ro.,

Sidlo: Tomasikova 10/A, 821 03 Bratislava

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sro: viozka ¢. 32657/B
ICO: 35 895 403

Zastupuje: Mgr. FrantiSek Meton, konatel

bankové spojenie: '

BIC (SWIFT):

IBAN:

(dalej len ,najomca“)
(-prenajimatel a najomca* dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,zmluvna strana‘)
PREAMBULA
Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu podla § 663 a nasl., Ob&ianskeho zakonnika a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.
Clanok 1

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je viastnikom nehnutenosti — pozemku registra ,C* KN, k. 0. Petrzaika, parc. ¢. 1520 — ostatna
plocha, zapisaného na LV €. 1748

2. Prenajimatel prenechava anéjomca prijfima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve Gast



pozemku registra ,C* KN, k. 0. Petrzalka, parc. €. 1520 — ostatna plocha vo vymere 15 m?, zapisaného na
LV ¢. 1748, tak ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy (dalej len ,predmet najmu‘ alebo
.pozemok"). Kopia z katastralnej mapy je neoddelitelnou sii€astou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Ugelom najmu je vybudovanie a uZivanie bezbariérového vstupu k bytovému domu a s tym siivisiaca tprava
chodnika.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vylutne na dohodnuty Ucel. Pre pripad porusenia tohto
zavazku zmluvné strany dojednali zmluvn( pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl. Obgianskeho zakonnika vo
vySke 17,00 Eur za kaZdy, aj zacaty defi trvania poruSenia tohto zavézku, ktord ma prenajimatel’ pravo od
najomcu pozadovat. Najomca sa su¢asne zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na
zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktary.

Najomca vyhiasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav predmetu n&jmu
podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto Zmluvy je
predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu neurCitd azacne plynut diiom nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy podla
¢lanku 6 odsek 2 tejto zmluvy.

Najomny vztah méze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

c) pisomnym odstipenim od zmluvy vstlade stouto zmluvou a/alebo s prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika,

d) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatefom v pripade:
- nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3 tejto zmluvy,
- ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez sihlasu

prenajimatela v stlade s €lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy.

V pripade odstdpenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dfiom doruCenia o0znimenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacnd vypovedn( lehotu. Vypovedn4 lehota zacne
plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej

strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
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Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 39/2022 zo dna 15.12.2022 vo vyske 1,00 Eur za cely predmet najmu
(slovom jedno Eur).

Ro¢né najomné vo vyske 1,00 Eur (slovom jedno Eur) sa ndjomca zavdzuje uhradzat pocnic driom
nadobudnutia GCinnosti tejto zmluvy v pravidelnych roCnych splatkach, vidy do 15 diia prvého mesiaca
prisluSného kalendarneho roka na (cet prenajimatefa ¢. SK58 7500 0000 0000 2582 8453 s variabilnym
symbolom 883010323.

Ak najom zacne alebo skonci v priebehu kalendarneho roka, uhradi ndjomca aj zaCaty rok najomné v plnej
vyske. N&jomne za rok 2023 je splatné do 15 dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie obdobie ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca uhradu poukazuje, je obdobie,
ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urgit prenajimatel s&m, prenajimatel spravidia pokryje najstarsiu
splatn(l pohfadavku.

Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuji za uhradené driom pripisania na Gcet prenajimatela
uvedeny v z&hlavi tejto Zmluvy.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomea je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
ngmu a v rozsahu a na Ucel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na viastné naklady zabezpedit
jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet n&jmu, najma zabezpecovat na viastné naklady vsetky
Upravy a udrZbu ako aj znasat zo svojho néklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

N&jomca nie je oprévneny dat predmet najmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu najmu dodavatelovi stavebnych
prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo poZadovat od najomcu zmluvn( pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa sti¢asne zmluvnu pokutu
podfa predchadzajlice] vety zavézuje zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslanej sankénej faktiry.

Najomca sa zvazuje vykonat na predmete najmu dalSie stavebné dpravy vyluéne na svoje naklady a len po
predchadzajucom suhlase prislusného stavebného dradu.

Najomca na predmete ndjmu preberé povinnosti prenajimatela ako viastnika, ktoré vyplyvaji zo vieobecne
z&vaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka
v platnom zneni, tykajuce sa najmé dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej
udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajlcich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.
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Najomca sa zavézuje umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu vyuZivania
prenajatych pozemkov aumoznit prenajimatelovi vstup na tieto pozemky , najmé za U¢elom kontroly
dodrziavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov savisiacich s najmom. Za nespinenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel je opravneny
pozadovat Uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa vtomto pripade
zavazuje zaplatit zmluvna pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktary.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

V pripade skonéenia najmu pred vydanim prislusného rozhodnutia na stavebné objekty na predmete najmu
je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodn( inak,
v pripade skoncenia najmu po vydani prislusného rozhodnutia na stavebné objekty na predmete najmu je
najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu,
pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo
strany najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet n&jmu do pdvodného stavu na néklady a riziko
najomeu.

Za nesplinenie povinnosti uvedenej v bode 8 tohto Clanku, si zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu vo
vyske 17,00 Eur, za kazdy aj za¢aty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu uviest do stavu
podfa bodu 8 tohto ¢lanku, ktori mé prenajimatel pravo od najomcu pozadovat. Najomca sa sléasne
zmluvnu pokutu podfa predchéadzajicej vety zavéazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej
faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi $kodu spdsobenu
nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu
najmu vo vyske ngjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapogitava.

Najomca je povinny predloZit prenajimatefovi (prostrednictvom oddelenia majetkovych vztahov, referatu
najmov majetku) kopiu ohlasenia o drobnej stavbe na predmete najmu najneskér do 30 dni od jeho podania
na Miestnom (rade Bratislava-PetrZalka. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu zmluvn( pokutu v sume 17,00 Eur za kazdy, aj zaGaty def trvania porusenia tejto
povinnosti. Najomca sa suéasne zmluvnu pokutu podfa tohto odseku zavézuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zasianej faktary.

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdi zmenu (zmenu sidla ndjomcu, zmena
vlastnictva pozemkov, ktoré su v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy vo vlastnictve najomcu a pod.) ako aj vietky
skutognosti, ktoré by mohli ovpiyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat
od nagomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Najomca sa sUfasne zmluvnli pokutu podla
predchédzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktary.

Vsulade sust. § 545 Obcianskeho z&konnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je
opravneny poZadovat od najomcu nahradu Skody spojenlt s poruSenim povinnosti n&jomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahuijlicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akejkolvek pisomnosti bude miestom doruéenia
najomcu sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri, v Zivnostenskom registri alebo adresa uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a slhlasi s tym, Ze pisomnost dorucené do miesta dorucenia podla odseku 13
bude povazovana za doruCenl priamo do viastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatefovi
ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost dorucit na tito adresu podia
odseku 13 tohto €lanku a ina adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost najomcovi za
dorucenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, ze sa najomca o tom nedozvie.

Najomca sa pri vystavbe bezbariérového vstupu k bytovému domu a s tym slvisiacou Gpravou chodnika
zavazuje zabranit alebo obmedzit ¢innost, ktorou by doslo k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroven
povinny chranit zeleri v silade s normou STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvn( pokutu vo vyske 300,00 Eur. Najomca sa sliéasne
zmluvnu pokutu podla predchédzajlce] vety zavézuje zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslanej sankénej
faktdry.

Najomca je poCas trvania najmu povinny zabezpe€it dodrziavanie Cistoty a poriadku a zaroven bude

dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia a to najma:

- Zakon €. 79/2015 Z. z. oodpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

- VZN ¢. 6/2020 Hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalinymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy v platnom zneni

- Z&kon €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

- Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

Néjomca je povinny realizovat rozSirenie chodnika suvisiace s vybudovanim bezbariérového vstupu do
bytového domu podra projektovej dokumentacie, ktora tvori neoddelitelnu sii¢ast tejto Zmluvy ako Priloha €.
5s

Najomca je pri budovani bezbariérového vstupu zo zadnej ¢asti bytového domu a s tym slvisiace rozsirenie

chodnika povinny dodrzat nasledovné podmienky:

19.1. Stavebno-technické rieSenie bezbariérového vstupu do bytového domu bude v silade s Vyhlaskou
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

19.2. Uprava chodnika musi byt zrealizovana podra platnych technickych noriem a predpisov.

19.3. Pri rozSireni chodnika bude zachovana jeho miniméalina $irka 1,5 metra. -

19.4. Povrch chodnika musi byt upraveny do okolitych spadov.

19.5.V pripade vyrubu drevin je potrebné postupovat podla zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

19.6. Pripadné zasahy do drevin musia byt vopred odkonzultované s Miestnym Gradom mestskej ¢asti
Bratislava — Petrzalka, na Referate zelene, Oddelenia Zivotného prostredia, Uzemného rozvoja
a dopravy.

20. Za nesplnenie ktorejkolvek povinnosti uvedenej v odsekoch 17, 18 a 19 ma prenajimatel pravo pozadovat
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od najomcu zmluvnd pokutu vo vySke 30,00 Eur. Najomca sa sGc¢asne zmluvnu pokutu podla
predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azaruéuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tito zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, zZe:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujuci je
osoba oprévnena konat v mene najomeu,

b) n&jomca nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Gpadok nehrozi,

c) najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne
rozhodnutie za tymto (¢elom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo nepefiazné pinenie,
alebo iny pravny zévézok na tarchu najomeu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

e) ziska vietky stanovisk, sihlasy a schvalenia potrebné pre naplnenie Uéelu tejto zmluvy.

f)  Je subjektom opravnenym k zastupovaniu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Topol€ianska 7, Bratislava, k. 0. Petrzalka, v rozsahu ustanoveni tejto zmluvy.

g) Ze podpisané osoby sl osoby opravnené podpisovat v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Topol€ianska 7.

h)  Je subjektom opravnenym k preberaniu vSetkych pisomnosti sivisiacich s plnenim tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdiva
alebo zavadzajica, bude sa to povaZzovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatela od
tejto zmluvy jednostranne odstlpit ako aj opraviujlice prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu $kody,
ktora mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaveretné a spolocné ustanovenia

V sllade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskordich predpisov tento najom schvélilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 39/2002 zo dia 15.12.2022, ktorého odpis je neoddelite/nou sticastou tejto zmluvy ako jej
priloha €. 3.

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne Géinky nadoblda
nasledujuci defl po dni jej zverejnenia v Centralnom registri, a to v sllade s ustanovenim § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopliat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.



Neoddelitelnou su¢astou Zmluvy su:

Priloha €. 1 — Kopia z katastralnej mapy

Priloha €. 2 - LV ¢. 1748

Priloha €. 3 - Uznesenie Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 39 zo diia 15.12.2022
Priloha €. 4 - vizualizacia

Priloha €. 5 — projektova dokumentécia

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane z akéhokolvek dovodu
neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni Zmiuvy nie je dotknuta.
Namiesto neplatného alebo nedcinného ustanovenia bude platit primerana Uprava, ktora sa vramci
pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje Gcelu zrejme sledovanému zmluvnymi
stranami pri uzavierani tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknii na zéklade tejto Zmluvy a v stvislosti s jej
realizaciou, sa budl riadit prdvom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v
plathom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouzijli primerane ustanovenia
Obcianskeho z&konnika v platnom zneni.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmiuvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu
rieSit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislu$ny sid SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pét (5) rovnopisov
dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitené, pricom vyjadrujd ich
slobodn( a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz coho pripajajl svoje podpisy.

1
V Bratislave, dfia: 7. 03. 2013 V Bratislave, dia: 13, (2. 2073
Prenajimatel Najomea :
Hlavné mesto SR Bratislava: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov

bytového domu Topol¢ianska
V zastlpeni:
Spravcovska kancelaria, PROGRES s.ro.,

Mgr. Klaudia Lu$paiova

vedlca oddelenia majetkovych vztahov,

na zaklade Podpisového poriadku u¢inného
ku diiu podpisu zmluvy

Mgr. Frantiéje,k Méton ‘
konatel spol\\S‘én sti



