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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08 83 0113 26 00
(dalej ako ,Zmluva")

Uzatvorena podia § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich

Prenajimatel:

Nazov:
Sidlo:
Zastupuije:

ICO:

DIC:

bankové spojenie;

IBAN - najomné:

IBAN - depozit:

Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a

Néjomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:
E-mail:

Telefonicky kontakt:
(dalej ako ,Najomca”)

predpisov (dalej ako ,Obé&iansky zékonnik")

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, primator

Mgr. David Masica, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti, na zéklade
podpisoveho poriadku uginneého ku diu podpisu zmluvy
00 603 481

2020372596

CSOB, as.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

883011326

CONGREGO, s.r.0.

Moyzesova 933/8, 811 05 Bratislava

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Il Oddiel: Sro,
VioZzka &islo: 160502/B

PhDr. Oskar Karlik, PhD.

54 579 309

883011326

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmiuvné strany" a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana")

Uvodné ustanovenia

A Zmiuvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podfa § 663 a nasl. Obéiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd sucast' tejto Zmluvy obsahuju
dalsie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky"). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmiuvou maji prednost Osobitné podmienky.




C.  Slovas velkym zadiatoénym pismenom maji vyznam uvedeny v tejto Zmiuve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne uzemie Nové
Mesto, a to
na liste vlastnictva ¢. 5567 ako:
pozemky parc. ¢. parc. ¢. 12013/1 - vinice vo vymere 71 m?, parc. €. 12014/2 - vinice vo vymere
127 m?, parc. ¢. 12015/3 - zahrady vo vymere 81 m? parc. €. 12017/2 - vinice vo vymere 95 m?,
parc. ¢. 12018/3 - vinice vo vymere 84 m?, parc. ¢. 12019/3 - vinice vo vymere 74 m?, parc. €.
12020/3 - vinice vo vymere 89 m?, parc. ¢. 12021/3 - vinice vo vymere 81 m?, s cielom vybudovat
komunitna zahradu,
pozemky parc. ¢. 12023/3 - vinice vo vymere 124 m?, parc. ¢. 12024/2 - vinice vo vymere 103 m?,
parc. & 22006/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 23 m?, s ciefom vybudovat ohradeny
vybeh a cvicisko pre psov
spolu vymera 953 m?

(dalej ako ,Predmetu najmu") Kopia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu Q
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu &. 1.1 k tejto Zmluve.

1.2. Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

1.3. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet ngjmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1.4. UgGelom najmu podla tejto Zmluvy je revitalizacia a Gprava priestor pre komunitnl zahradu
a ohradeny vybeh a cvitisko pre psov. (dalej aj ako ,Uéel najmu")

1.5.  Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s Uéelom najmu a spésobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neur¢uju inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tuto svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

16. Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou 9
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmiluvy je Predmet najmu spésaobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a
nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

()

1.7.  Prenajimatel vyhiasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich oséb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok ll
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

2.1 Najom sa dojednava na dobu neurcitd a zaéne plyndt dilom ucéinnosti tejto Zmiuvy v zmysle bodu
14.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu*).

2.2 Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu aze ku driu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Strana2z 15




2.3

24

3.1

3.2

3.3

34

35

36

By

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania,
tj. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vzniké a2 diiom Géinnosti tejto Zmiuvy.

Clanok Il
Najomné

Nagjomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy vo vyske 1,00 EUR/ kalendarny rok (komunitna zahrada) a 1 066,76 EUR/
kalendarny rok (ohradeny vybeh a cvicisko pre psov), (dalej ako ,Najomné"). K Najomnému sa
nebude pripo¢itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15. dita prislusného kalendarneho $tvrtroka, za ktory sa Najomné
uhrgdza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomne*
a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zac¢ne plynut v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit do 15
dni odo dfa nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy alikvotnt ¢ast’ Stvrtrocnej splatky Najomného
vypocitanu tak, ze denné najomné vypoditané ako 1/365 Najomného sa vynasobi poétom dni odo
diia zaciatku Doby najmu do konca Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné sa bude zvy$ovat nasiedovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zac¢ala plynuat Doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru uritého roka bude
kazdorogne vzdy k 1.januaru nasledujuceho roka zvySovat o rocnu priemerni mieru inflacie
merant  harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky polozky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurépskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer), najmenej véak 0 2 %. V
pripade, ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eur6pskej Unie, ktory mu bude povahou najblizsi a uréi ho prenajimatel’]

Najomné a akékolvek finan¢né plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania
na ucet Prenajimatela.

Najomca nemd pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dovodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.
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V pripade omeskania akejkofvek platby zo strany Najomcu podlia tejto Zmiuvy je Najome
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaZay,
zaGaty denn omeskania. Povinnost Najomcu platit Uroky z omeskania v zmysle prislusnyc
pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatef
vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpetovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia uginnosti tejtc Zmluvy povinny zloZi
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy zabezpeku vo vyske 3/12 roéného

Najomného (,Depozit").

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolfvek svoje splatné pohfadavky vod
Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo slvisiace s touto Zmiuvou, najma nie vSak vylu¢ne Najomne,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych

pohladavok.

V pripade, Zze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Ndjomca povinny doplnit
Depozit do vysky podla bodu 4.1 vysSie ato do 10 dni odo dita doruenia oznamenia
Prenajimatefa o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zaCaty def

omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon¢enia Zmluvy, a vzdy za predpokiadu, Zze Najomca
riadne spini vSetky svoje povinnosti podia tejto Zmiuvy alebo savisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skon&eni Zmluvy, nie v8ak skor ako 15. deft po uplnom spineni v8etkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo sdvisiacich s touto Zmiuvou. V pripade, Z2e si Najomca riadne nespini
véetky zavazky ztejto Zmiuvy, bude suma vrateného Depozitu zniZzena o vysku hodnoty
zavazkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatiiovat’ si voéi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie Urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatefom v lehote podia

tohto bodu Zmiuvy.
Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalsie zabezpe€ovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmiuvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmiluvy a pripadne aj Osobitnych podmienck stanovuju konkrétne vysky
zmiuvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta vinej vyske, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatefa
zaplatit do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatefom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je
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zabezpefené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia
od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimaterl je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavéazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmiuvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok VI
Zmeny Predmetu najmu

Najomca méze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnuiné vyluéne za
ucelom uzivania Predmetu najmu v sulade s u¢elom najmu podla tejto Zmluvy, pri¢om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit’ Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny®) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajucim pisomnym suhiasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastne naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla
bodu 10.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podia pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dnfi odo dha
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vyske nakladov vynalozenych Prenajimatefom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Ndjomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit"

a) za porusSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimateflovi zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu
a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
dnu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 7.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvni pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stilade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prengjimatel je opravneny na viastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné Gpravy Predmetu najmu (dalej ako ,Niadzové prace*) potrebné na zapranenie
hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody. Nudzové prace budi uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit' pristup na Predmet najmu a nesmie branit
vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hiuku
a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti
s nimi uplatiovat ziadne zlavy ani ziadne iné naroky.
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Clanok Vil t
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat v8etky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujlce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo
poskodzujlice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnd podfa prislu$nych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, €
predovsetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajlce zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo v$eobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie v$ak vylu¢ne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z.
z. oovzdusi v zneni neskordich predpisov, zakona & 364/2004 Z. z. ovodach v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajluce z platnych véeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajlcich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
Udrzby a véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie véetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme poc¢as Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa na Predmete
najmu.

8.1

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat' a ani umoznit’ vnasat' tretim osobam akekolvek
nebezpecné materidly, kforym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mézu spdsobit $kodu Eloveku alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo
ktoré mozu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotne
podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vetky priame a nepriame pravne a finantne
$kody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie vSak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmiuve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania u€elu najmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za u€elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi ngjomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstlpit na Predmet najmu a vyhotovovat’ fotodokumentaciu o Predmete najmu za
ucelom podla bodu 8.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajliceho oznamenia
Najomcovi 5 dni vopred, pri€om oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit' prostrednictvom
elekironickej posty na emailovl adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podia bodu 8.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca poru§i tuto svoju povinnost, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnti pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenagjimatefa informovat o akychkolvek

skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmiuvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné pinenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 8.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej vdak vo vysSke 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalgie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok IX
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. Vynimkou je uzivanie v zmysle Ugelu
najmu, pricom Najomca je opravneny bez suhlasu Prenajimatela prenechat do uzivania Predmet
najmu zaujemcom o komunitnu zahradu a kynologicku ¢innost vo vybehu pre psov bezodplatne.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. Vynimkou je prenechanie v zmysle Clanku IX. bodu 9.1. V pripade porugenia tejto
povinnosti Najomcu, je: (i} Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a
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10.1

10.2

10.3

10.4

b) ucel podnajmu; a
c) dobu podnajmu; a
d) vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vy$ka Najomného podfa
tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske
percentuaineho podielu na ndjomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat’ Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme”). Vysku Podielu na
podnajme je opravneny uréit Prenajimatel v pisomnom suthlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonéenia
najmu podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pdvodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi skon¢enia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajlucej Najomnému,
ktoré pripada na po&et dni odo diia skoncenia Najmu do dfia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pri€om sa denna Ciastka urci spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti plati, ze kompenzacia podla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu $kodu presahujucej vy$ku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podfa 10.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podfa bodu 10.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmiuvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré st uvedené vo fotodokumentacil
v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo instalované Najomcom a ktorych naklady
znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit' na vlastné naklady a
ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zlozZiek Predmetu
najmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do
pévodného stavu podla bodu 10.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zacatie odstrafiovacich prac asporn 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred
zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast
ponechat' a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia
doru¢enia oznamenia Najomcu o zaéati odstrafovacich prac, Najomca sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutd cenu ato najneskér ku driu
skoncenia ngjmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu.
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10.5 Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opa¢nom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

10.6 V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsSetkych 8k6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podia tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokradovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatefla vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

‘ 10.7 Pri skon¢eni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatefovi alebo Prenajimatefom
uréenej alebo poverenej oscbe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatefovi, Zmluvné strany

‘ podpisu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,0dovzdavajici protokol*). Odovzdavajuci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmiluvnu

stranu a bude obsahovat najmene;j:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu n&@jmu pri jeho odovzdani;

c) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov

Zmiuvnych stran.

Clanok X1
Doruéovanie

11.1 Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

11.2 Zmiluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajicich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmiuvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom
doruc¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo ineho registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

¢) adresa $tatutarneho zastupcu Najomcu podla aktuaineho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

11.3 Zmluvné strany ber( na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢ent priamo
do viastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
defi doruéenia povaZzuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

114 Vopripade, e Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru¢ena ditom, kedy bolo jej prijatie odoprete.

EEE Ry e - - -
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12.1

12.2

13.1

13.2

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafovému Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkofvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia aiebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt’ akékolvek penazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit
pinenie zavazkov Najomcu vodi Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmiuvy.

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Ngjomcu,

d) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnickd osoba zrueny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.

V pripade, Zze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 12.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmiuvy,
opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmiuvy odstupit, ako aj opraviujice Prenajimatela
pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok Xill
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skoné&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmiuvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v def splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Zze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doru¢enia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u€elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

fy v pripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost podra bodu 7.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 12.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inl osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez
zbyto¢ného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vsak do
15 dni od doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

i) v pripade iného hrubého poru$enia Zmluvy Najomcom. Hrubym poru$enim Zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajiucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
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13.3

13.4

13.5

13.6

141

14.2

14.3

14.4

145

porusovanie povinnosti Najomcu podia tejto Zmiuvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny
pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat’ zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 13.1 tejto Zmluvy nadobuda adinnost dfiom doruéenia
odstupenia od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane. K tomuto diu sa skoné&i ndjom podla tejto
Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mdZe vypovedat tato Zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zactina plynit od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méze vypovedat' tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje ucely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zacina plynut diiom nasledujicim po doruéeni
vypovede Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XIV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢&. 1057/2025 zo diia 11.12.2025, ktorého opis tvori prilohu ¢. 14.1 tejto
Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dhom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne uginky
(ucinnost) nadobuda nasledujuci def po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltv, a to v
stlade s ustanovenim § 47a Obcgianskeho zakonnika a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopinat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ogislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznac¢enym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva

Priloha 14.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢&.

1057/2025 zo dfia 11.12.2025

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, 2e Prenajimatel spracliva osobné udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v stvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za uéelom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o vofnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
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14.6

14.7

14.8

14.9

14,10

adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom & 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych ddajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné udaje sa poskytujl len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom veregjnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podia osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavajd po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podia osobitného zakona.
Dotknuta oscba si moze uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych tidajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost' Uradu na ochranu osobnych Gdajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho c¢ast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost' ostatnych ustanoveni resp. casti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykanatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmysiu a cielu nahradzaneho ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmiuvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovsetkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmiuve zvlast
neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislugny sud Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat' (5)
rovnopisov Zmiuvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

Zmiuvné strany si Zmluvu preéitali, v8etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz Eoho pripajaju svoje
podpisy

V Bratislave. dita___ VSR A dna ASER e

Mgr. David Masica

Prenajimater;

Hlavné mesfo R:B'ralﬁslm}a

Najomca:
CONGREGO, s.r.o0.

veduci oddelenia
najmov nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou budu spoloé¢ne platit ustanovenia Zmluvy a tieto
’ Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi
podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
Dalsie povinnosti Najomcu a sankcie

. Najomca je povinny ponechat’ pozemok parc. €. 12013/1 verejne pristupny a re§pektovat, ze
pozemkami parc. €. 12013/1 a 12014/2 prechadza potrubie verejného vodovodu DN 200 mm,
kanalizacie DN 1200 mm (pravdepodobne nie je v sprave BVS, a.s.). Najomca je opravneny
vykonat' stavebné Upravy a uvedené pozemky stavebne zatazit, vratane realizacie stavieb
a inych objektov s &im Prenajimatel suhlasi. V pripade stavebnych zasahov treba konzultovat
s prevadzkovatelmi.

. Najmom pozemku alebo jeho ¢asti nesmie byt dotknutd prevadzka, udrzba, modernizacia
a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca
v pripade potreby musi umoznit' spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.
realizaciu potrebnych ukonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS
v nevyhnutnom rozsahu.

. Cez pozemky parc. ¢. 12017/2 a 12016 vedie verejnoprospesna stavba s oznacenim D54 —
nosny systtm MHD, 3$pecialna drdha. Cez pozemky parc. ¢. 12016 a12013/1 vedie
verejnoprospesna stavba s oznacenim D5 — vystavba Severnej tangenty v Useku Prazska —
Jaro$ova.

. Najomca je povinny predlozit’ navrh rieSenia revitalizacie plochy s presnym vymedzenim
jednotlivych aktivit, ako aj postup oSetrenia existujiicej zelene, pripadne navrh
na vysadbu na schvalenie na Oddelenie tvorby mestskej zelene.

. Najomca je povinny Upravy vykonavat v sulade so zakonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny a vzmysle VZN &. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su
sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin postupovat v zmysle STN 83 7010
(Ochrana prirody, o3etrenie, udrziavanie a ochrana stromove] vegetacie) a v zmysle
Arboristického standardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti volne dostupného na
webovom sidle napriklad tu:
http://www.slpk.sk/eldo/2018/dI/97880552 18960/978805521896Q pdf.

. Najomea je povinny pri pracach dodrzat najnutnej§i rozsah prac za Gcelom ochrany okolitej
zelene, neskladovat' stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu prenajimatela,
v pripade, Ze pofas stavby vznikne dalSi zaber zelene / manipula¢ny priestor, uloZenie
materialu a pod., je ndjomca povinny urcit' presnt vymeru zaujatia verejného priestranstva a
nasledne poziadat spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene, pri realizovani prac
na zeleni, resp. do€asnom zabrati verejnej zelene hlavného mesta SR Bratislavy, za podmienok
nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného ¢asu, si poéinat s nalezitou opatrnostou a dbat’
vo zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kdd na zZivote, zdravi, majetku —
verejnej zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su suéastou verejnej zelene,
zabezpecit Cistotu, poriadok a bezpeénost pre okoloidicich na dotknutom pozemku, ako
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i v okoli rozkopavky, s odpadmi, ktoré vzniknd pri pracach nakladat' v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, po ukon&eni prac dotknuty terén dat' do pdvodného stavu nasledovne:

- odstranit vsetky zvysky stavebného materialu,

- terén vyrovnat,

Po ukonéeni najmu je potrebné so zu¢astnenymi zastupcami spolo¢né odovzdanie a prevzatie
pozemkov. Qdovzdanie je potrebné dohodnit so spravcom zelene. Spravcom zelene
predmetnej plochy je Magistrat hl. mesta Bratislava - Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-mail:
zelen@bratisiava sk. V pripade porusenia povinnosti je Najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 EUR.

1.8. Najomca je povinny dodrziavat zakon ¢&. 146/2023 Zz. oochrane ovzduSia aozmene
a doplneni niektorych zakonov. V pripade porusenia povinnosti je Néjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 300,00 EUR.

1.9. Najomca je povinny dodrziavat gistotu a poriadok na pozemku a dodrZiavat vSeobecne platne

pravne predpisy v oblasti odpadového hospodarstva, a to najma:

- zakon &. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi

a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy '

S odpadom, ktory vznikne pocas revitalizacie pozemkov a nasledne po¢as uzivania a udrzby
pristupovej zelenej zény, sa bude nakladat v stlade s hierarchiou odpadového hospodarstva
aza dodrziavania véeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti odpadového
hospodarstva.
V pripade poru$enia ktorejkolvek povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi
zmiuvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR.

1.10 Najomca je povinny dodrziavat zakon ¢. 364/2024 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 442/2002
Z. z. overejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene adoplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.
V pripade poru$enia ktorejkolvek povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi
zmluvna pokutu vo vyske 300,00 EUR.

1.11 Najomca je povinny pozemky uzivat tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu
objektov a zariadeni slizZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych véd, na odvadzanie
zrazkovych véd a na zasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu pody,

podzemnych alebo povrchovych véd, udrziavat pozemky a ich bezprostredné okolie v Cistote,

H pri zaobchadzani zo znecistujucimi latkami dodrziavat prislichajuce vSeobecne zavazne

pravne predpisy (s dérazom na § 39 vodného zakona a vyhlasku & 200/2018 Z.z. ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so znecistujucimi latkami, o nalezitostiach havarijného
planu a o postupe pri rieseni mimoriadneho zhor$enia vo6d), v pripade buducej
realizacie/umiestenia objektov (ako su studha, Zzumpa, latrina a pod.) na dotknutych
pozemkoch, zaviazat ziadatela k povinnosti poziadat hlavné mesto o vyjadrenie

k realizacii/umiesteniu tychto objektov, v pripade buducej realizécie vodozadrznych opatretni

tieto navrhovat a realizovat v stlade so znenim prislichajucich véeobecne zavaznych pravnych

predpisov a tak, aby nedoslo k cbmedzeniu uzivania alebo poskodeniu dotknutého pozemku a

susediacich pozemkov a objektov, stavieb a zelene na nich.

V pripade poru$enia povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu

vo vyske 300,00 EUR.

1.12 Najomca je povinny Upravy vykonavat v sulade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov a v zmysle VZN 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su su¢astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.
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i V pripade porusenia povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu
vo vyske 300,00 EUR.

1.13 Najomca je povinny pri realizacii ohradeného vybehu a cvitiska pre psov Ziadame dodrziavat

L VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2003 z 11.
; decembra 2003, ktorym sa upravuju podmienky vodenia psov na Gzemi hlavného mesta
\ Slovenskej republiky Bratislavy a VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-
i Nové Mesto €. 9/2024 zo dna 10.12.2024, ktorym sa meni a doplfia VSeobecne zavazné

nariadenie mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto €. 3/2010 zo dha 22.09.2010 o podmienkach
a podrobnostiach drzania psov na Uzemi mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto, v zneni VZN
1y mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto €. 11/2018 zo diia 11.09.2018.

V pripade poru$enia povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 300,00 EUR.

6 1.14 Najomca je povinny vykonat v rozsahu predmetu najmu preventivnu deratizaciu zamerant na
regulaciu zivocisnych Skodcov, predovsetkym potkanov, mysi a krys v stlade s § 51 ods. 1
pism. a) zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a
mi doplineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov za U¢elom predchadzania vzniku a
Sireniu prenosnych ochoreni. Termin vykonania deratizacie sa stanovuje podla znalosti o
by reprodukénom cykle zivoc¢isnych Skodcov minimalne v jarnych a jesennych mesiacoch na
va zaklade vyzvy Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
ho v Bratislave. Objekty, v ktorych sa bude deratizacia vykonavat, musia byt aj fyzicky upratané,
zbavené odpadu a necistdt, nakolko znecistené a zanedbané prostredie prospieva Zivotu
lovi a mnozeniu zivocisnych Skodcov.
V pripade porusenia povinnosti je Najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 300,00 EUR.
skej
002
3 &. 1.15 V pripade spdsobenia Skody alebo zneclistenia, ktoré bude spésobené Najomcom pri uzivani
Predmetu najmu, je najomca zodpovedny za tato $kodu, pricom je povinny napravit danu
slovi skodu a zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.
eniu
:anie
)ody,
stote,
azne
U sa
[ného
ducej
utych
jrenie
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPQUZITEINA NA PRAVNE UKONY' !

‘ VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 5 103 Bratislava IIT Udaje aktudlome k : 01.06.2025
Obec : 529 346 BA-m.C. NOVE MESTO Datum vyhotovenia: 19.06.2025
Katastrdlne dzemie: 804 690 Nové Mesto Cas vyhotovenia : 1Q:11:50

VYPIS Z LISTU VLASTNIECTVA & 5567 - &astoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape nevyziadané

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operdtu

Parcelné Vymera Druh Uniest. Pdvadné Padet
¢islo v m2 pozemku pozemku k.G. p. UO
12013/1 1164 Vinice 1
“12014/2 169 Vinice 1
12015/3 81 Zahrady 1
12017/2 95 Vinice 1
12Q18/3 84 Vinice 1
12Q19/3 74 Vinice 1
12020/3 89 Vinice I
12021/3 81 Vinice 1
12023/3 124 Vinice 1
12024/2 979 Vinice 1
22006/2 352 Zastavané plochy a nddvoria 1

* * * (Ogtatné PARCELY registra "E™ nevyZiadané * * #

Legenda:

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

STAVBY nevyziadané

¢ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QSOBY

6. Priezvisko, meno (ndzav), rodné priezvisko, datum narodenia, radné &islo {(ICQ)
tislo a miesto trvalého pobytu (sidlo} vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Bastnik prdvneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

1Co: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: /1

* % ® Ogstatni iCastnict nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané&

it c: TARCHY

Tarchy nevyZiadané
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Na3e poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2025 _ 12.12. 2025
VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 1057/2025 zo dna 11. 12. 2025, prijatého k bodu Navrh
na najom ako pripad hodny osobitného zretela tykajuci sa pozemkov v
Bratislave, k. i. Nové Mesto, parc. &. 12014/2 a nasl., Cajakova ulica, pre
spoloénost CONGREGO, s. r. 0., so sidlom v Bratislave
Uznesenie é. 1057/2025
zo dfia 11. 12. 2025
Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schval'uje
ako pripad hodny osobitného zretela podlia § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskoréich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, najom pozemkov registra ,E* KN v k. 0.
Noveé Mesto, a to:

1. parc. €. 12013/1 - vinice vo vymere 71 m?, parc. ¢. 12014/2 - vinice vo vymere 127 m?, parc.
&. 12015/3 - z&hrady vo vymere 81 m?, parc. &. 12017/2 - vinice vo vymere 95 m?, parc. &.
12018/3 - vinice vo vymere 84 m?, parc. €. 12019/3 - vinice vo vymere 74 m?, parc. €. 12020/3
- vinice vo vymere 89 m?, parc. & 12021/3 - vinice vo vymere 81 m?, s ciefom vybudovat
komunitnt zahradu, na dobu neurcitd, za najomne 1,00 eur/rok,

2. parc. €. 12023/3 - vinice vo vymere 124 m?, parc. ¢. 12024/2 - vinice vo vymere 103 m?,
parc. ¢. 22006/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 23 m?, s ciefom vybudovat
ohradeny vybeh a cvicisko pre psov, na dobu neuréitl, za najomné 1 066,76 eur/rok,
pre spoloénost CONGREGO, s. r. 0. so sidlom na Moyzesovej 8 v Bratislave, ICO 54579309,
s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zm|uva
nebude najomcom v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Najom pozemkov registra ,E* KN v k. 0. Nové Mesto, predkladame ako pripad hodny

HEFON EMAIL i€o ONLINE
I zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk
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osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c¢) a ods. 12
Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenske]j republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dha 26. 10. 2023, nakofko iny spdsob majetkovopravneho
vysporiadania vzhladom na Specifikacie, ktoré charakterizuju najom pozemkov, by nebal
ucelny.

Za spravnost odpisu uznesenia:

veducl cddelenia







