ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.08 830194 26 00
(dalej ako ,,Zmluva“)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcéianskeho zakonnika v znenfi
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik”)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

Osoba opravnena na podpis zmluvy : Mgr. David Masica, veduci oddelenia ndjmov

nehnutelnosti, na zéaklade Podpisového
poriadku U€inného ku diu podpisu Zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnd banka, a. s.
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

IBAN - ndjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol:
(dalej ako ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: Florian Residence s.r.o.

Sidlo: Bottova 1/1, 811 09 Bratislava

Zapisany: v Obchodnom  registri  Mestského  sudu
Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka ¢islo: 132536/B

Zastupuje: Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. aErik Pales -
konatelia

ICO: 51439 573

DIC: 2120727829

Bankové spojenie: ’

BIC (SWIFT):

IBAN: ]

E-mail ]

Telefonicky kontakt: ] ]

(d'alej ako ,Najomca”)

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna
strana")



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Ob&iansky zakonnik a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelite/nd sicast tejto Zmluvy
obsahuju dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky”).
V pripade rozporu medzi Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost
Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoCnym pfsmenom majui vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom ¢asti nehnutelnosti vedenej Okresnym Uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava |, obec Bratislava — Staré Mesto,
katastralne Gzemie Staré Mesto, na liste vlastnictva &. 1656 ako pozemok reg. ,C" KN
parc. & 21743/2 - zastavana plocha a nadvorie spolu vo vymere [l m? (dalej ako
,Predmet najmu“). Koépia z katastrdlnej mapy s vyznacenym Predmetom ndjmu
a prislusny list vliastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je uUprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v
suvislosti s najmom Predmetu najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Njomcovi do uzivania Predmet ndjmu
a Najomca berie Predmet ndjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je realizacia stavebného objektu — prepojovacieho
chodnika SO 102.03a Aredlové komunikacie a spevnené plochy na existujuci chodnik
na ulici Imricha Kavasa k stavbe ,Polyfunkény dom Slovanska”, vratane jeho
pripadnych zmien, ak také budu povolené prislusnymi organmi verejnej moci.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v stlade s U¢elom ndjmu a spdsobom
primeranym povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcujud inak
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak
Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zaCaty deri trvania porusenia tejto
povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznadmil so stavom Predmetu ndjmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym
stavom Predmetu ndjmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet ndjmu spdsobily
na uzivanie podla tejto Zmluvy a nemé Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu
sposobom uréenym touto Zmluvou.
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1.7

21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich
os6b okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva,
ktory je uvedeny v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neur¢iti a zacne plynat dfiom Ucinnosti tejto Zmluvy v
zmysle bodu 15.1 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu”).

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako

,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdd Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) ldentifikdciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentdciu o stave Predmetu najmu;

¢} Datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych
zdstupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do
uzivania diiom nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy, t.j. pravo Ndjomcu uzivat Predmet
najmu vznika az diiom nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok i
Najomné

Ndjomné za Predmet ndjmu je stanovené vo vyske:

3.1.1 30,00 eur/m?/rok, o pri vymere 9 m? predstavuje 270,00 EUR/kalendarny rok,
za obdobie od nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie na Stavbu na predmete
najmu,

3.1.2 3,00 eur/m?/rok, ¢o pri vymere 9 m? predstavuje 27,00 EUR/kalendarny rok, od
zaciatku mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolauda¢né rozhodnutie na Stavbu na predmete najmu.

(dalej ako ,Najomné"”). K Ndjomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3

zdkona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dfia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné
v pravidelnych Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa Ndjomné uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s poznamkou ,najomné” auvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati
a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba ndjmu zacéne plyntt v priebehu kalendarneho Stvrtroka, Ndjomca je povinny

uhradit do 15 dni odo dfa nadobudnutia U&innosti tejto Zmluvy alikvotnd cCast
Stvrtrocnej splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

1/365 Najomného sa vynasobi po¢tom dnf odo dfia zaciatku Doby ndjmu do konca
kalendarneho stvrfroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak N&djomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrady Ndjomného nebude zrejmé,
za ktoré obdobie Ndjomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou
pokryté, opravneny urcit Prenajimatel’ sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnd pohladdvku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomné sa bude zvy$ovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut Doba ndjmu sa najomné
zvysi 0 2%;

b} pre dalSie kalenddrne roky sa ndjomné platné k 31. decembru uréitého roka bude
kazdoro€ne vzdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvysovat o ro¢nl priemernu
mieru inflacie meranlt harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP,
vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej tnie (EICP) vo
vztahu k mesiacu november predchddzajiceho kalendarneho roka (12 mesaény
priemer), najmenej viak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude
zverejiiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej tnie, ktory mu
bude povahou najblizsi a urfi ho prenajimatel.

Najomné a akékolvek financné plnenia Ndjomcu sa povazuji za uhradené driom ich
pripisania na Ucet Prenajimatela.

N&djomca nema pravo zadrziavat a neplatit Ndjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy zdévodu akychkolvek ndrokov alebo pohladdvok N&ajomcu vodi
Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany N&djomcu podla tejto Zmluvy je
N&ajomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej
sumy za kazdy, aj zaCaty der omeskania. Povinnost Ndjomcu platit Uroky z omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstUpit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

N&jomca je do 15 kalenddrnych dni odo diia nadobudnutia U&innosti tejto Zmiluvy
povinny zloZit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zébezpeku vo
vySke 250,00 EUR (,Depozit").

Prenajimatel je oprédvneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky
voCi Najomcovi v pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje
splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najmé nie vsak
vylu€ne Najomné, uroky z omes$kania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na
nahradu Skody, vratane spornych pohladavok.
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

54

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vysky podla bodu 4.1 vysSie a to do 10 dni odo dfia dorucenia
oznamenia Prenajimatela o Cerpani Depozitu Ndjomcovi. V pripade, Ze Najomca
nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od doru¢enia vyzvy Prenajimatela na
napravu, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,02 % zrozdielu Depozitu medzi aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1
tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty deri omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skon&enia Zmiluvy, a vZdy za predpokladu, ze
Néjomca riadne spini vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90 dni po uplynuti
Doby najmu alebo skonéeni Zmiuvy, nie vSak skor ako 15. defi po Uplnom spineni
vSetkych zavazkov Ndjomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich stouto Zmluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nespini vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu znizend o vysku hodnoty zavazkov Ndjomcu. Ndjomca nie je
opravneny uplatfiovat si vo¢i Prenajimatelovi ndrok na zaplatenie urokov z omeskania
zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpecovacie opatrenia.

Clanok V
Spoloc¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne
vysky zmluvnych pokat, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za
porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvnd pokuta vinej vyske, je Ndjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnli pokutu vo vySke 300 EUR ato za kazdé jedno
porusenie.

Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy len v pripade, ak
zavinil poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana, alebo
ak ide o poruSenie, ktoré mohol pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti predvidat
a odvratit.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnud pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
do 30 dni odo dnia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie
je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich
porusenia od Zmluvy odstupil.
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6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny pozadovat ndhradu Skody
sposobenej porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmluvy a to vo vyske presahujlcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Ndjomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na viastné
naklady ato vstave, ktory je vsulade stouto Zmluvou a prislusnymi pravnymi
predpismi.

Ndjomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na viastné néklady
a znasat ndklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok Vii
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu, ktoré
vzniklo v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca
umoznil vstup na Predmet najmu. Ndjomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté
poskodenie povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik skody, ktori Ndjomca
zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne
vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutu Skodu zodpovedd aj za pripadné
dalie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatel'ovi. Ndjomca je povinny prijat
vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu
§kdd na Predmete ndjmu v suvislosti s uz vznikajicou $kodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani skody v sllade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, a to ani
v primeranej lehote ur¢enej Prenajimatelom, je Prenajimatel opravneny $kody odstranit
na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca modze vykonavat zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluéne za ucelom uZivania Predmetu najmu v stlade s u¢elom najmu podla tejto
Zmluvy, pricom je povinny kazdu takuto zmenu ozndmit Prenajimatelovi bezodkladne
po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny") je
Ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajicim pisomnym suthlasom
Prenajimatela.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca vykond akékolvek Iné zmeny bez

predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu
podla bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoc¢nej lehote 10 dnf
odo dnia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na
uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej
vySke ndkladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych néakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmiuvné strany sa dalej dohodli, Ze ak N&ajomca vykona Iné zmeny bez
predchdadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny
zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim
pisomnym suthlasom Prenajimatela zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku vysky
Depozitu a zarover

b) za poru3enie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy,
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
stidnym prikazom.

Prenajimatel je oprdvneny na vlastné naklady abez sthlasu Ndjomcu vykondvat
sanacné prace alebo stavebné Upravy Predmetu ndjmu (dalej ako ,Nudzové prace”)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpecenstva vzniku $kody. Nudzové prace
budu uskutoénené v lehotdch primeranych ich povahe. Ndjomca je povinny umoznit
pristup na Predmet najmu anesmie branit vykondvaniu Nudzovych prac alebo
sposobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych
obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi
uplatfiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vietky véeobecne zdvdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa
zavazuje udrziavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sllade s tymito predpismi tak,
aby nevznikla §koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo po$kodzujluce Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych
pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluvne strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba preberd nasledujice povinnosti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky dlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu najmu ukladaji vSeobecne zdvazné pravne predpisy na Useku ochrany
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

pred poziarmi, predovSetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
Useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vdak vyluéne
povinnosti vyplyvajlice zo zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a
zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf;

c) vSetky povinnosti vyplyvajluce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
Useku ochrany Zivotného prostredia, najma nie vSak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z. oodpadoch aozmene a doplneni
niektorych zdkonov, zdkona ¢. 137/2010 Z. z. oovzdusi v zneni neskorsich
predpisov, zadkona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlice z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajlicich sa najmad udrZiavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej Udrzby a v§eobecne zdvazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy v plathnom zneni.

Najomca dalej zodpovedd za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0sdb, ktoré sa
nachadzaju na Predmete ndjme pocas Doby ndjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajluceho sa na Predmete ndjmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vndsat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékol'vek nebezpecéné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii
s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit Skodu Eloveku alebo akémukolvek
inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Ndjomca nahradi Prenajimatelovi
vSetky priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek
porusenia tejto povinnosti, v rozsahu v akom ich spdsobil svojim zavinenim.

Ndjomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich 0sdb, najm4, nie vSak vyluéne
prav z vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste
vlastnictva uvedeny v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatel je oprdvneny kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi

vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentdaciu o Predmete najmu:

a) za Ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania u¢elu najmu a povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;
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9.8

9.9

9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

b) za uCelom ohliadky Predmetu ndjmu tretimi osobami, najma potencidlnymi
najomcami alebo kupujtcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatel je opravneny vstlpit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu
0 Predmete ndjmu za UCelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na
zéklade predchddzajiceho oznamenia Ndjomcovi defi vopred, pri¢om ozndmenie je
Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu
N&djomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

N&jomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8
tejto zmluvy. V pripade, ak Ndjomca porusi tuto svoju povinnost, je Ndjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vy$ke 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutocnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmenu udajov o Najomcovi uvedenych v zéhlavi tejto Zmiuvy;

b) ktoré brénia alebo véznym spésobom ohrozuijl riadne a v&asné pInenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto
bodu 9.10 tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu do vyske 1/12
rocného Najomného, najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Daldie prdva apovinnosti Zmluvnych strdn méZu byt uvedené v Osobitnych
podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje préva zo Zmluvy
alebo umoznit akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho &asti akejkolvek tretej
osobe na akykol'vek ucel, bez predchadzajliiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do podnéjmu
tretej osobe bez predchadzajluceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i)
N&jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vy$ke sumy Depozitu a
(i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmiuvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Ndjomca povinny
uviest nasledovné Udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu ndzov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / détum narodenia; a
b) ucel podnajmu; a
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10.4

11

1.2

11.3

1.4

c) dobu podndjmu; a
d) vysku podndjomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchédzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela Njomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu tretej osobe aak vyska
Najomného podla tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, ze
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie sthlasu s podnajmom
Predmetu najmu vo vyske percentudlneho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Ndjomca narok na zaklade podndjomného vztahu (dalej
ako ,Podiel na podnajme"). Vysku Podielu na podnajme je opravneny uréit Prenajimatel
v pisomnom suhlase s podndjmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny
pravidelne spolu s Ndjomnym na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme
plati (napr. rok 2026) a s variabilnym symbolom uvedenym v zéhlavi tejto Zmiuvy.

Clanok X!
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcujl inak a ak sa Zmluvné strany nedohodn inak, ku driu
skonenia najmu podla tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a je povinny
vypratat z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umozZnil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukdze opak, za
poévodny stav Predmetu najmu sa bude povaZovat stav, ktory zodpoveda beznému
uzivaniu.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnl inak, Ndjomca uskuto&ni vypratanie
Predmetu ndjmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatelovi v posledny def skon&enia
najmu.

V pripade, ze Ndjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzdciu vypadku prijmov sumu vo vyske
zodpovedajucej Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo diia skonéenia Najmu do
dna riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka urci
spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze
kompenzdacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu
presahujicej vySku kompenzacie a v pripade, Zze Najomca nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy, ani pravo Prenajimatela na zmluvn(
pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické
vybavenia, dopinky a zariadenia na Predmete ndjmu ktoré boli vykonané alebo
inStalované Ndjomcom a ktorych naklady znasal Ndjomca (dalej ako ,Zhodnotenie"”),
je Ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady a uviest Predmet ndjmu do
pdvodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny pisomne oznamit
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1.5

11.6

1.7

121

Prenajimatelovi zacatie odstrafiovacich prac aspon 30 dni vopred. Ak Prenajimatel
pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia ozndmi Néjomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodntl na cene Zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dfa dorucenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafiovacich
prac, Ndjomca sa zavadzuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela
za dohodnutld cenu ato najneskér ku diu skoncenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak
Prenajimatel pred zac¢atim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany
nedohodnt na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstrénit
podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Ndjmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré
nebude Ndjomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze toto je Prenajimatel’ opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj
umysel pisomne oznami Ndjomcovi. V opaénom pripade ostdva povinnost Ndjomcu
Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo
nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v sulade stymto &lankom Zmluvy, je
Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych $kdd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢ldnku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend

akceptovanie pokracovania v uzivani Predmetu ndjmu Ndjomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Pri skonceni najmu Najomca odovzdd Predmet najmu Prenajimatelovi alebo

Prenajimatelom urenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu N&jmu

Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiSu odovzddavajuci protokol (dalej ako

,Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajuci protokol bude vyhotoveny a podpisany

v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvnl stranu a bude

obsahovat najmene;j:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu ndjmu pri jeho odovzdani;

c) Datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych
zastupcov Zmluvnych stran.

Clanok Xl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuji osobne, postou, elektronickou
postou alebo inym vhodnym spdsobom.
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12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto
Zmluvy, bude miestom doruc¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) miesto, kde bude osoba opréavnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnost sa povazuje za
dorucent priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane
vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresit nezastihnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za der dorucenia povazuje def vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je
adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost dorucena driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xiil
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tdto Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu
tejto Zmiuvy:

a) Najomca nema zdvazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému dafovému uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek pefiazné alebo nepenazné pinenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu
Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov Najomcu vodi
Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy,

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podlia zékonov Slovenskej
republiky a podpisujlci je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Najomcu aani mu
Upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto uc¢elom.

V pripade, ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zédruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelpiné alebo zavédzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé
poruSenie tejto Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj
opravnujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktorda mu
nepravdivym, nelplinym alebo zavadzajlcim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.
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Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

14.1 Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran
alebo odstlpenim od tejto Zmluvy.

14.2

14.3

14.4

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo véeobecne zdvaznych pravnych predpisov
je Prenajimatel’ opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

a)

h)

k)

v pripade, ze Ndjomné a / alebo akakolvek ind platba Ndjomcu na zdklade tejto
Zmluvy, neuvedena v pismenach nizSie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani
v dodatocnej lehote 30 dni po datume splatnosti, a / alebo

v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a /
alebo

v pripade, ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 0 tejto Zmluvy a ani
v dodatognej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na népravu, a / alebo

v pripade, Ze Predmet ndjmu je N&djomcom vyuZivany v rozpore s Ucelom
uvedenym v tejto Zmluve alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu nédjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, a / alebo

v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto
Zmluvy, a / alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk Ndjomcu podia bodu 13.1 tejto
Zmluvy ukdze ako nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlice, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje inl osobitnd lehotu, ak
nevykona napravu bez zbytocného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskér vSak do 15 dni od doruCenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a / alebo

N&ajomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a / alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porugenim Zmluvy,
okrem poru$eni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované porusovanie povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy alebo zdkona
{aspon trikrat) alebo iny pripad porudenia, kedy Ndjomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobida Gcinnost dfiom
dorucenia odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi najom podla
tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel méZe vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedné lehota
je 3 mesiace a zacina plynut od prvého difia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved' doru¢end Najomcovi.
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14.5

14.6

15.1

15.2

15.3

15.4

Prenajimatel méze vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu ndjmu pre
svoje ucely. V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zacina plynut dfiom
nasledujucim po doruceni vypovede Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné
strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zdklade tejto Zmluvy do
dna skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost dfiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne
ucinky (U¢innost) nadoblda nasledujlci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmldy, a to v sulade s ustanovenim § 47a Obd&ianskeho zékonnika a § 5a zakona ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zadkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastrélnej mapy s vyznac¢enym Predmetom néjmu a list
vlastnictva ¢. 1656

Ndjomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spracliva osobné
Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za
u¢elom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spraclivanie sa vykonava v stlade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto Gdajov,
ktorym sa zru$uje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné
Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zédkonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (stidy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady préce, socidlnych
veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom pléane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym
Udajom, prdvo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, prdvo na obmedzenie
spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staZznost tGradu na ochranu osobnych
Udajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmiuvy.
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15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

V Bratislave, dita V Bratislave, diia =

Prenajimatef:

Hlavné mesto,

......... o -

Mgr. David Ma
veduci oddelen
najmov nehnutelnosti

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveniresp. Casti Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuji nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude prévny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmiuvy na
nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy
a v sUvislosti s jej realizdciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
predovéetkym ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne
vztahy v tejto Zmluve zvldst neupravené sa pouZiji primerane ustanovenia
Obgianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane
sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a /
alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak
vzdjomnd dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

T4to zmluva je vyhotovend v Siestich (6) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pét (5) rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a jeden (1) rovnopis Zmiuvy dostane
Najomca.

Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelne,
priom vyjadruju ich slobodnl a vaznu volu zbavenl akychkolvek omylov, na d6kaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

'a ko)

fo D) \'"[. % _.\-._. i‘l

Najomca:

Florian Re"snlgen'c! S.r.o.

J

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
konatel

ooooooo

Erik Pales
konatel
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou budd spoloéne platit ustanovenia
Zmluvy a tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky
prednost pred zmluvnymi podmienkami uvedenymi v Zmluve.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.8.

1.7.

1.8.a

; Clanok |
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

Néjomca je podla tejto Zmluvy opravneny realizovat na Predmete najmu stavebny
objekt - prepojovaci chodnik na ulicu Imricha Karvasa k stavbe ,Polyfunkény dom
Slovanska" (dalej ako ,Stavba“) podla podmienok a ustanoveni Zmluvy a tychto
Osobitnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzujui, Ze Najomca uzatvorenim tejto
Zmluvy ziskal vo vztahu k Predmetu najmu tzv. iné pravo v zmysle ustanovenia § 139
zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon“), ktoré ho opraviiuje na
Predmete najmu zriadit Stavbu.

Ndjomca je povinny realizovat Stavbu na Predmete ndjmu podia Projektovej
dokumentdcie Stavby schvalenej prisluSnym stavebnym Gradom, v stlade s vykresom
situacie, ktory tvori Prilohu €. 1 tychto Osobitnych podmienok. V pripade, ak Najomca
porusi tuto povinnost (i) je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnud pokutu
vo vySke 10-nasobku ro€ného Ndjomného, najmenej véak vo vyske 500,00 EUR a (ii)
Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie prislusnych povoleni na Stavbu na podklade
Projektovej dokumentacie schvalenej prislusnym stavebnym tradom.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia na
Stavbu do 30.04.2027. V pripade, ak Najomca porudi tito povinnost, je (i) Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 100,00 EUR a (ii)
Prenajimatel je opravneny odsttipit od tejto Zmluvy.

N&djomca je povinny predloZif Prenajimatelovi kopiu pravoplatného kolauda&ného
rozhodnutia na Stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
Najomca porusi tuto povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty def trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela
poziadat prislusny stavebny Urad o zmenu povolenia podla bodu 1.4 tychto Osobitnych
podmienok a/alebo Ziadat o zmenu UCelu uzivania Stavby. V pripade, ak Néjomca
porusi tuto povinnost, je (i) Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske 10-nasobku rocného Ndjomného, najmenej vdak vo vyske 500,00 EUR a (ii)
Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto Zmluvy.

N&djomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi zmenu vlastnictva Stavby a to najneskér
do 30 dni od zmeny. V pripade, ak Ndjomca porusi tuto povinnost, je Ndjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR.

Najomca sa zavazuje pri realizacii Stavby maximalne obmedzit znecistenie ovzdusia
sekundarnou prasnostou vznikajlcou pri stavebnych pracach a preprave materiélu.
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1.8.b Najomca je povinny dodrZiavat VSeobecne zdvazné nariadenie &. 18/2023 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gizemi hlavného mesta SR
Bratislavy.

w

1.8.c Ndjomca je povinny dodrziavat Zakon ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch aozmene
a doplneni niektorych predpisov a VSeobecne zdvazného nariadenia mestskej casti
Bratislava-Staré Mesto €. 4/2023 o dodrziavani Cistoty a poriadku na Gzemi mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto.

1.8.d Ndjomca je povinny dodrziavat Zakon &. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zadkona
SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a Zakon 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a dopineni zdkona
€. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach.

1.8.e Ndjomca je povinny dotknutu ¢ast pozemku uzivat tak, aby nedo$lo k po3kodeniu,
zneCisteniu a obmedzeniu objektov a zariadenf sliZiacich na odvadzanie komunélnych
odpadovych vod, na odvadzanie zrazkovych vdd ana zasobovanie pitnou vodou
a k ohrozeniu alebo znecisteniu podzemnych alebo povrchovych véd.

1.8.f Naéjomca sa zavazuje, Ze v pripade ukon&enia ndjmu bude Predmet ndjmu na néklady
najomcu vycisteny a vSetok odpad z Predmetu ndjmu bude odovzdany opravnenym
osobdm na spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva.

1.8.g Najomca sa zavazuje zabezpecit Cistotu, poriadok a bezpeénost pre okoloiddcich na
predmete najmu aj v jeho okoli.

1.8.h N&jomca sa zavazuje dodrziavat Zakon €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

1.8.1 Najomca sa pri realizécii Stavby zavazuje zabezpedit, aby nebola dotknuté prevédzka,
udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom Gzemi a jeho
bezprostrednom okoli. V pripade potreby je ndjomca povinny umoznit spravcovi VO
aMOS - Technické siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych Ukonov pre
zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

1.8.) Najomca je povinny zabezpecit Udrzbu vybudovaného chodnika na Predmete najmu,
jeho pravidelné Cistenie, odstrafiovanie burin a pripadné drobné opravy jeho povrchu
tak, aby bol bezpecny, esteticky upraveny a plne funkény pocas celej Doby najmu.

1.8.k Najomca je povinny v pripade poskodenia alebo znehodnotenia vybudovaného
chodnika na Predmete najmu zabezpedit jeho opravu alebo obnovu na vlastné naklady
v primeranom ¢ase pocas celej Doby najmu.

1.8 V pripade, ak N&jomca porusi niektori z vy$ie uvedenych povinnosti uvedent

v odseku 1.8. tohto €lanku, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vySke 300 EUR.
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T.11.

112,

2.1

2.2

2.3

2.4

V pripade skonCenia néjmu pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je
N&jomca povinny uviest Predmet ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu v8etky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu. Pokial' sa
nepreukaze opak, za pévodny stav Predmetu ndjmu sa bude povaZovat stav, ktory
vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom protokole. V pripade, ak Najomca porusi
tuto povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vy$ke 4-nasobku sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opradvneny uviest Predmet najmu
do pévodného stavu na néklady a riziko Ndjomcu.

V pripade skoncenia najmu po vydanfi kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Ndjomca
povinny odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom
dohodnutému uZivaniu pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze
nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany Ndjomcu podla predchadzajlcej
vety, a ak dané nebolo spésobené konanim alebo opomenutim Prenajimatela, je (i)
Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-ndsobku sumy
Depozitu a (ii) Prenajimatel' je opravneny uviest Predmet ndjmu do stavu podla
predchadzajlcej vety na naklady a riziko Najomcu.

Clanok Il
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatela

Zmluvnymi stranami bolo v stlade s ust. § 36 Obcianskeho zdkonnika dohodnuté, ze
diiom nadobudnutia Uc¢innosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len
+Zmluva o bezodplatnom prevode”) tato Zmluva zanikne (rozvazovacia podmienka).
Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy
o bezodplatnom prevode za prenajimatela konat oddelenie geodetickych &innosti
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

N&djomca je povinny k Stavbe uzavriet s prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom
prevode najneskdr do 6 mesiacov od nadobudnutia prdvoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Ndjomca porusi svoju povinnost uzatvorit s
Prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10-ndsobku roéného Ndjomného, najmenej
vdak vo vyske 1.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukazatelne
odmietne prevzatie tejto Stavby v zmysle bodu 2.6 tohto ¢lanku.

Néjomca berie na vedomie, Ze pozemok, na ktorom sa nachadza Stavba, ktord ma byt
predmetom Zmluvy o bezodplatnom prevode, musi byt najneskér ku diiu podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode vysporiadany v prospech Prenajimatela.

Ku driu zacatia kolaudacného konania sa ndjomca zavézuje prerokovat podmienky
preberania Stavby vybudovanej na Predmete ndjmu do spravy s prislusnym budicim
spravcom Stavby, ktorym je Sekcia spravy a udrzby ciest Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy (podmienky tykajlce sa buddcej spravy Stavby).
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2.5

26

2.7

Ndjomca je povinny po kolaudacii Stavby spisat s prislusnym budicim spravcom
Stavby Zaznam o technickej obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov alebo
vad Stavby, ktoré brania vykonavaniu spravy, je Ndjomca povinny tieto odstranit
v zmysle zdpisu zo ZTO.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut prevzatie Stavby.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na
Predmete najmu, tato Zmluva ostava v plnom rozsahu nadalej v platnosti.
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predmet najmu- €ast pozemku reg.c
p.€.21743/2 k.u.Staré Mesto

8203/1

Tal
8200/4

T

2173771
A

2173775




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres 101 Bratislava I Datum vyhotovenia 16.4.2026
Obec 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 16:18:24
Katastralne 0zemie 804096 Staré Mesto Udaje platné k 15.4.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
21743/2 150 | Zastavan4 plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a u¢elova komunikécia, lesné cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

1 I-ﬂg:g? mesto SR Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
60

Poradové
cislo

171
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