ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0287-24-00
(dalej ako ,Zmluva“)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Obciansky zakonnik")
medzi nasledovnyml zmluvnymi stranami;

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Toma$ Hlavalik, vedici oddelenia najmov

nehnutefnosti, na zaklade podpisového poriadku G¢inného
ku driu podpisu zmluvy

DIC: 2020372596

pefiazny Ustav: CSOB, ass.

Cislo Gctu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
variabilny symbol: 883028724

ICO: 00 603 481

(dalej ako ,Prenajimatel”)

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: INTRADE Finangial Investments, s. r. 0.

Sidlo / Miesto podnikania: Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava ll, oddiel Sro vo vloZke pod
Cislom 128156/B

Zastupuje: Dr. Oz Fiirth, konatel

ICO: 51676 842

DIC: 2120754163

Bankové spojenie: T

IBAN:

E-mail: L 4 o

Telefonicky kontakt: N

(dalej ako ,Najomca’)

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany" a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana”)

Uvodné ustanovenia
A, Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podla § 663 a nasl. ObCiansky zakonnik a v silade s préavnym
poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddeliteln( sucast tejto Zmluvy obsahuju dalsie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou majl prednost Osobitné podmienky.
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Slova s velkym zaciatoénym pismenom maji vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom
Bratislava, katastrélnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne (izemie Nivy, a to:
na liste vlastnictva &. 1 ako:
- pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 10569/1, druh pozemku — ostatna plocha, v celkovej vymere
1666 m?,
a na liste vlastnictva ¢. 797 ako:
- pozemok reg. ,C* KN parc. €. 22194/3, druh pozemku ~ ostatna plocha, v celkovej vymere 3 189 m?,
- pozemok reg. ,C* KN parc. ¢ 22194/4, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v celkovej
vymere 458 m?,
- pozemok reg. ,C* KN parc. €. 21895/29, druh pozemku — ostatna plocha, v celkovej vymere 1 553 m?,
- pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 21895/27, druh pozemku — ostatna plocha, v celkovej vymere 17 203 m?
Prenajimatel touto Zmluvou prenechava do uZivania ¢asti pozemkov:
- pozemok reg.,C“KN parc. ¢. 10569/1 - ostatna plocha vo vymere 17 m?
- pozemok reg.,C“ KN parc. ¢. 22194/3 - ostatna plocha vo vymere 67 m?
- pozemok reg.,C" KN parc. ¢. 22194/4 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 9 m?
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 21895/29 - ostatna plocha vo vymere 18 m?
- pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢. 21895/27 - ostatna plocha vo vymere 53 m*
a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve (dalej ako ,Predmetu
najmu") Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prisludny list vlastnictva tvoria
prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je (prava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti s najmom
Predmetom n&jmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
ngjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je vybudovanie, Uprava a uzivanie chodnikov, rozsirenie a uZivanie
komunikacie, Uprava a uzivanie krizovatky Zahradnicka ul. a Ruzova dolina, v stvislosti s realizaciou
stavby ,Polyfunkény komplex ,Novy trh" k. . Nivy, Bratislava".

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s d¢elom najmu a spdsobom primeranym povahe
a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neur€ujl inak a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak N&jomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zaGaty defi trvania poruSenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznémil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a ze ku
diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet n&jmu spdsobily na uZivanie podla tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spdsobom uréenym touto Zmluvou.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu n&jmu neviazu Ziadne uZzivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.
Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N&jom sa dojednava na dobu neuréiti a zaéne plynut dfiom €innosti tejto Zmiuvy v zmysle bodu 15.2
tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu”).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku diiu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie avtakom stave ho
prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmiuvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol”).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre
kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) - Fotodokumentéaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, tj. pravo
Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az driom G€innosti tejto Zmiuvy.

Clanok Ili
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podfa uznesenia Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR
Bratislavy 494/2024 zo dna 25.04.2024 vo vyske:

25,50 eur/m¥rok, za obdobie od nadobudnutia Gcinnosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne préavoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete néjmu, o pri vymere 164 m?
predstavuje roéne sumu 4 182,00 eur,

2,55 eur/m¥rok za obdobie od zaliatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom nadobudne
pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, ¢o pri vymere 164 m? predstavuje
roéne sumu 418,20 eur,

(dalej ako ,Najomné").

K Najomnému sa nebude pripo¢itavat DPH vzmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dria zadiatku Doby namu je Najomca povinny platit Prenajimatefovi Najomné v pravidelnych
StvrtroCnych splatkach, vzdy do 15. januara prisluSného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Najomné
uhradza na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahiavi tejto Zmluvy s poznamkou ,néjomné" a uvedenim
obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendarneho Stvrtroka, Najomca je povinny uhradit' do
15 dni odo dia nadobudnutia Ocinnosti tejto Zmluvy alikvotni &ast Stvriroénej splatky
Najomného vypoéitanud tak, Ze denné najomné vypoditané ako 1/365 Najomneho sa vynasobi
poétom dni odo diia zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa
Zmluva uzatvorila.
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V pripade, ak N&jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré
uz boio uhradené, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimate!
spravidla pokryje najstarsiu splatni pohfadavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendamom roku po roku, kedy zacala plynGt Doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b} pre dalSie kalendame roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kazdoroéne vzdy k
1.januaru nasledujliceho roka zvySovat o roén( priememnd mieru infiacie merand harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej (nie
(EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendamneho roka (12 mesacny priemer),
najmenej vSak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny

vy

N&jomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povaZujl za uhradené driom ich pripisania na ucet
Prenajimatela.

Najomca nemé prava zadrZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatefovi.

V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podIa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeSkania.
Povinnost Najomcu platit uroky z omeSkania vzmysle prisluSnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmiuvu alebo od Zmluvy odstapit.

Najomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi naklady na vypracovanie znaleckého posudku €.
10/2024 na uréenie vSeobecnej hodnoty najomného za najom Predmetu najmu v sume
1 100,00 Eur, a to viehote do 30 dni odo dha G€innosti tejto Zmluvy na GCet Prenajimatefa
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s.poznamkou ,znalecky posudok" a s variabilnym symbolom
uvedenym v zahlavi tejto Zmiuvy.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia Uginnosti tejto Zmluvy povinny zloZit' na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vySke 1 045,50 EUR (,Depozit’).

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné zavédzky podia tejto
Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné
pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych pohfadavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny dopinit Depozit
do vysky podfa bodu 4.1 vysSie a to do 10 dni odo diia dorucenia oznamenia Prenajimatela o ¢erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Zze Najomca nedopini Depozit ani vdodatocnej lehote 7 dni od
dorucenia vyzvy Prengjimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1
tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty defi omeskania Najomcu s dopinenim Depozitu.

4z18



44

45

5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

£z 1

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne
spini vetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati
Depozit Najomcovi najneskdr do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmiuvy, nie vSak skor
ako 15. denl po Uplnom spineni vetkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného
Depozitu znizena o vysku hodnoty z&vézkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatiiovat si voi
Prenajimatefovi narok na zaplatenie Grokov zomeSkania zo sumy Depozitu, nevrateného
Prenajimatefom v lehote podla tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mbZzu obsahovat aj dalSie zabezpeCovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky zmluvnych
pokut, ktore je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi za poruSenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poruSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo
vyske 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruSenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo dnia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomecu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak
nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia od Zmluvy odstdpil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktori sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejffo Zmluvy ato vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, Ze zabezpei uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu zo strany Najomcu.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol Zistit. V pripade, ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl Skodu zodpoveda &j za
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pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spésobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/aiebo znizenia rozsahu $kéd na Predmete najmu
v stvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sdlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vylugne za G¢elom
uzivania Predmetu najmu v stlade s (i¢elom najmu podia tejto Zmiuvy, pricom je povinny kazdi takuto
zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu
(dalej ako ,Iné zmeny") je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchéadzajluceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je: -

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podia bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zéroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatognej iehote 10 dni odo dia vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na naklady
Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vyske nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona iné zmeny bez predchadzajuceho pisomného

stihlasu Prenajimatela, je Prenajimateflovi povinny zaplatit'

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnid pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu a zéroveri

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu
podpisu Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvn( pokutu vo vyske 4-
nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacne prace alebo
stavebné (pravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nidzové prace") potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nudzové prace budl uskutoénené vlehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit” vykonavaniu Nudzovych prac
alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych préc a nebude si v svislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmiuvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vietky veobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
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k Predmetu najmu a jeho uZzivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stilade s tymito predpismi tak, aby nevznikla S$koda na majetku alebo zdravi 0séb a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi,
hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podfa prislusnych pravnych noriem platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zakon €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne z&vaznych pravnych predpisov na Gseku hygieny a
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona ¢&. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajliice zo zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskor3ich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne zavédznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajlcich sa najma udrZiavania ¢istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a vSeobecne zavédzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Néjomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni
na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa nach&dzaji na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet ngjmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpecéné
materialy, ktorym s akékofvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynne;
alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mdzu spdsobit’ Skodu
¢loveku alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie
alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zzivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vsetky
priame a nepriame pravne a financné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

N&jomca sa zavézuje neobmedzovat vykon prév tretich oséb, najma, nie vSak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatefl je povinny zabezpegit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodil, Ze vpripade ak je Predmet n&jmu verejne pristupny, Prenajimate! je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznédmenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentéaciu o Predmete najmu:

a) za uCelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania Gcelu najmu a povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;
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b) za Ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmd potencialnymi najomcami alebo
kupuijlcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete ndjmu za Gcelom
podfa bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na z&klade predchédzajliceho ozndmenia Najomcovi den
vopred, prifom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na
emailovl adresu Najomcu uvedeni v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkofvek skuto&nostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych tdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podfa
tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vySke 1/12 roéného Najomného, vo vyske
348,50 EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postlpenie

Néajomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Easti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn
pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajlci suhlas Prenajimatela s podnajmom je N&jomca povinny uviest nasledovné

Udaje:

a) identifikaciu podnajomeu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b) el podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d)  vysku podnajomného alebo odmeny za podnéjom.
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Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podla tejto Zmluvy je vo
vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi odmenu za
udelenie sthlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vySke percentuaineho podielu na najomnom alebo
odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako
.Podiel na podnajme"). Vysku Podielu na podnajme je opravneny urit Prenajimatel v pisomnom sihlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na (cet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme" a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.
Clanok Xi
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodn( inak, ku diiu skonéenia najmu
podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi v pdvodnom stave,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak,
za povodny stav Premetu ndjmu sa bude povazovat' stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom
protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu
vratit Prenajimatelovi v posledny deri skonéenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dfiia skonfenia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka urci spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre vylicenie
pochybnosti plati, Ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu skodu
presahujucej vySku kompenzacie av pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi
v lehote podla 11.2 tejto Zmiuvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnd pokutu podla bodu 11.6 tejto
Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodni inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky
a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré si uvedené vo fotodokumentéacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo in3talované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako
.Zhodnotenie"), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapriCinila odstrénenie alebo zmenu ZzloZiek Predmetu najmu uvedenych vo
fotodokumentécii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pdvodného stavu podfa bodu 11.1
tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zadatie odstrafiovacich prac aspori 30
dni vopred. . Ak Prenajimatel pred zaGatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami N&jomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho East ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodn( na cene zhodnotenia najneskor
do 30 dni odo diia doru¢enia ozndmenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavazuje
previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutd cenu ato najneskor ku driu
skoncenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstraiovania Zhodnotenia neoznami
Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany
nedohodnl na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podfa prvej vety tohto
bodu.

9z18




11.5

116

12.1

12.2

12.3

124

1341

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel
opravneny nadobudndt za sumu 20,00 EUR, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. V opatnom
pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevréti Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vySke 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny poZzadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kdéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto €lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokraCovania

v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefa vyplyvajicich

z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, poStou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zalozenych touto Zmiuvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia

Néajomcu:

a) adresa uvedena v zahiavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutdrneho zastupcu Najomeu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berll na vedomie a slhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruend priamo do
viastnych rik ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy"
alebo ,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den dorucenia
povaZuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora
je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Zze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruCena
dnom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIIl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca neméa zavazky voéi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému
dafovému Uradu, Sociainej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,
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proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiainé plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit pinenie zavéazkov
Najomcu vodi Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok N&jomcu a ani mu upadok nehrozi,

Najomca nebol ako pravnicka osoba zrudeny, €i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
Ziadne rozhodnutie za tymto Gcelom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdive,
neliplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujice
Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu
nahradu $kody, ktora mu nepravdivym, nelipinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstiipenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a)

v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a/ alebo

v pripade, ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

v pripade, Zze N&jomca nedoplini Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej
lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Géelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek [né zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatefa, a / alebo

v pripade, ze Najomca nesplini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelipiné aiebo zavadzajlce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnl lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po dorueni pisomného upozornenia Prengjimatela najneskor vSak do 15 dni od doruéenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

Najomca da vrozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie tretej
osoby, a/ alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajlicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé&: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspoii trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.
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Odstdpenie od tejto Zmluvy podia bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobida G¢innost dfiom dorucenia odstipenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto driu sa skon¢i najom podia tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel moZe vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace

azacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

Prenajimatel mdZe vypovedat tuto Zmiuvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje cely. V takom

pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynat driom nasledujlicim po doruceni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytii na zéklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zavereéné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 494/2024 zo diia 25.04.2024, ktorého odpis tvori prilohu €. 15.1 tejto Zmluvy.

Tato Zmiuva nadobuda platnost driom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne G€inky (U€innost)
nadoblda nasledujiici deni po dni jej zverejnenia v centrainom registri zmiiv, a to v stiade s ustanovenim
§ 47a Obdianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmiuvu je mozné menit a dopifiat bo dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne oislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom n&jmu a prislusny list
vlastnictva
Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hiavného mesta SR Bratislavy zo ¢. 494/2024 zo diia
25.04.2024

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractva osobné Udaje uvedené v
zahiavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatefovi na zaklade alebo v sivislosti s touto
Zmluvou na zéklade predzmiuvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a fo
zakonom ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v znen
neskorsich predpisov za Ucelom uzatvorenia a pinenia ngjomnej zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v
stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spraclivani osobnych adajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o0 ochrane Gdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni
a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuji len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stdy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace,
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15.7

15.8

15.9

socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné (daje sa
uchovévaji po dobu stanoveni v registratimom plane prevadzkovatefa vedeného podia osobitného
zékona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spraclvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych (dajov je zmluvnou poziadavkou.
Neposkytnutie osobnych tdajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit
takéto neplatné alebo nevykonatené ustanovenie takym platnym a vykonate/nym ustanovenim, ktoré sa
najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis
sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zaklade tejto Zmluvy a v sivislosti s jgj
realiz&ciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovsetkym ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v plathnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouZiji primerane
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikn(i z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrudenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
bud rieSit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozZna, o spore rozhodne prislu$ny sud
Slovenskej republiky .

Téato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom péat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, v3etky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, priom vyjadrujii ich

slobodni a vaznu volu zbaven( akychkolvek omylov, na ddkaz Eoho pripéjajl svoje podpisy.

B ; bF 50 9 ¥ Jr
V Bratislave, diia /t?(' 5 ALYy V Bratislave, dia AA I LAY
Prenajimate: Né&jomca:
Hlavné mesto SR Bratislava INTRADE Financial Investments s. r. o.
e o
_ /

y, JF -
............... sy s
Mgr. Tomas Hlavacik Dr. Oz Fiirth
veduci oddelenia najmov _— konatel spolo&nosti
nehnutefnosti P O

[ N
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budl spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmiuvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

1.7.

1.8.

Clanok |
Dalsie vSeobecné povinnosti Najomcu a sankcie

Najomca je povinny na Predmete najmu reSpektovat trasy a zariadenia technickej infrastruktury.
Najomca je povinny dodrziavat zékon €. 364/2024 Z.z. ovodach aozmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny, zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakon €. 146/2023 Z.z. oochrane ovzduSia aozmene adoplneni niektorych zakonov.
V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn(
pokutu vo vyske 300,00 EUR. :

Najomca je povinny dodrziavat VZN Hlavného mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s
komunainymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu tak, aby bol zabezpeCeny a umozneny zber a preprava
komunalnych odpadov v dotknutej lokalite. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 300,00 EUR, a to aj opakovane.

Najomca je povinny realizovat vybudovanie/Gpravu chodnikov, rozSirenie komunikacie a upravy
krizovatky, realizaciu odvadzania vod z povrchového odtoku z dotknutych objektov realizovat v silade
so zakonom €. 364/2024 Z.z. o vodach a o0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch vzneni neskorSich predpisov a ostatnymi prislichajicimi  vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR.

Najomca je povinny udrZiavat Predmet najmu ako aj jeho bezprostredné okolie v Cistote. V pripade
porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 500,00
EUR, a to aj opakovane.

V pripade sposobenia Skody alebo znedistenia, ktoré bude spdsobené Najomcom pri uZivani
Predmetu najmu, je ndjomca zodpovedny za tito $kodu, priom je povinny napravit dand Skodu a
zaplatit prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.

Najomca je povinny vykonavat Upravy na Predmete najmu v sllade so z&konom €. 543/2002 Z. z
o ochrane prirode a krajiny v zneni neskorsich predpisov a vzmysle VZN €. 5/2018 o starostlivosti
o verejn zeler ao ochrane drevin, ktoré s sGcastou verejnej zelene na Uzemi hiavného mesta
Slovenske] republiky Bratislavy. V pripade porusenia tejto povinnosti je N&jomca povinny zaplafit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 300,00 EUR.
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1.10.

1.1

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

Najomca je povinny pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin postupovat v zmysle STN a postupovat
vzmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie )
avzmysle Arboristického $tandardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti volne dostupného na
webovom sidle: hitp://www.slpk.sk/eldo/2018/dl/9788055218960/9788055218960.pdf

V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo
vyske 300,00 EUR.

N&jomca je povinny pri vykonavani ¢innosti na Predmete najmu, ktorou méZu byt ohrozené, poskodené
alebo zniCené rastliny alebo Zivocichy, alebo ich biotopy, postupovat tak, aby nedochadzalo kich
zbytoénému uhynu alebo k poSkodeniu a niceniu stlade s § 4 ods. 1 Zakona. V pripade porusenia tejto
povinnosti je N&jomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Najomca je povinny pri vykopovych pracach na Predmete najmu dodrZiavat' najnutnej$i rozsah prac za
uéelom ochrany okolitej zelene. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 300,00 EUR.

Najomca je povinny pri stavebnych pracach neskladovat stavebny ani iny odpadovy material na zeleni
bez suhlasu oddelenia tvorby mestskej zelene magistratu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn pokutu vo vyske 500,00 EUR.

V pripade, Ze poCas stavebnych prac vznikne dal$i zaber zelene (manipulacny priestor, uloZenie
materialu a pod.) je najomca povinny ur€it presnli vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne
poZiadat' spravcu verejnej zelene (oddelenie tvorby mestskej zelene, magistratu ale mestska ¢ast
Bratislava-RuZinov) o vyjadrenie k zaberu zelene. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 500,00 EUR.

N&jomca je povinny pri realizacii prac na zeleni resp. doasnom zabrati verejnej zelene hlavného mesta
SR Bratislavy, za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného ¢asu, si pocinat s naleZitou
opatrnostou a dbat vo zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kdd na Zivote,
zdravi, majetku - verejnej zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su stcastou verejne;
zelene. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Najomca je povinny po ukonéeni prac dotknuty terén dat do povodného stavu nasledovne :
o odstranit vSetky zbytky stavebného materialu,
o terén vyrovnat,
o vykonat obnovu poskodenych travnikov, t. j. terén skyprit, urobit navazku
biologicky ucinnej zeminy, vo vrchnej €asti 20 cm od povrchu bez kameriov, skal
a stavebnej sute,
pricom vy3Sie uvedené sa nedotyka realizacie Stavby na Predmete najmu.
V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmiuvni
pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Najomca je povinny vykonat vysev travnika na celej ploche, ktord bola siiastou rozkopavky.
V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zaplatit zmluvn(i
pokutu vo vySke 500,00 EUR.

Najomca je povinny vykonavat starostlivost o vysiatu plochu az po dobu vytvorenia siwvislého
travnatého porastu — po prevej kosbe vykonanej pri vyske travnatého porastu 20 cm. V pripade
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1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

21.

2.2.

porudenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit zmluvni pokutu prenajimatefovi vo vyske 500,00
Eur.

Najomca je povinny upraveny terén odovzdat spravcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od
ukongenia stavby. Za defi ukongenia stavby sa povazuje defi odovzdania upraveného terénu. Za kvalitu
Upravy zelene ru¢i najomca po dobu 12 mesiacov odo dria odovzdania vlastnikovi, resp. spravcovi
zelene spravcom zelene predmetnej plochy je MC Bratislava — Ruzinov na zéaklade protokolu &. 936/19.
V pripade porudenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit zmluvn( pokutu prenajimatelovi vo
vyske 1000,00 Eur.

V pripade rozkopavky miestnej komunikacie je Najomca povinny poziadat o stanovisko oddelenie
spravy komunikacii, magistratu. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit
zmluvn( pokutu prenajimatefovi vo vySke 300,00 Eur.

Najomca je povinny zabezpecit Cistotu, poriadok a bezpeCnost pre okoloiducich na dotknutych
pozemkov, ako i v okoli rozkopavky. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit
zmluvni pokutu prenajimatelovi vo vySke 300,00 Eur, a to aj opakovane.

Najomca je povinny realizovat' Upravu krizovatky na pozemkoch parc. €. 21895/29 a 10569/1, k. 0.
Nivy, vzmysle stidie vedenia cyklodopravy na Zahradnickej ulici, t. zn. vybudovanie priebeznej
cyklistickej komunikacie v ¢ervenom asfalte. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit zmluvnd pokutu prenajimatefovi vo vySke 1 000,00 Eur.

Najomca sa zavazuje, Ze pri najme Predmetu najmu alebo jeho Casti, Ze nebude tym dotknuta
prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni verejného osvetlenia a MOS, v dotknutom
uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO a MOS,
spol. Technické siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych Ukonov pre zabezpeenie spolahlivej
prevadzky zariadeni VO aMOS v nevyhnutnom rozsahu. V pripade poruSenia tejto povinnosti je
Najomca povinny zaplatit zmluvnd pokutu prenajimatelovi vo vyske 300,00 Eur.

Clanok Il
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie svisiacich s realizaciu stavby

Najomca je podia tejto Zmluvy opravneny zriadit na Predmete najmu vybudovat, upravit a uZivat
chodniky, rozsirit a uzivat komunikacie, upravit auzivat krizovatku Zahradnicka a Ruzova dolina,
v suvislosti s realizaciu  stavby ,Polyfunkény komplex ,Novy trh* k. 0. Nivy Bratislava® (dalej ako
,Stavba“) podfa podmienok a ustanoveni Zmluvy atychto Osobitnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzujl, Ze Najomca uzatvorenim tejto Zmluvy ziskal vo vztahu k Predmetu najmu tzv. iné pravo v
zmysle ustanovenia § 139 zakona €. 50/1976 Zb. o (zemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon"), ktoré ho opraviiuje na
Predmete najmu zriadit Stavbu.

Najomea je povinny realizovat Stavbu na Predmete najmu podia v sulade so situdciou investicneho
zameru Najomcu, ktora tvori Prilohu €. 1 tychto Osobitnych podmienok a veobecnych pravnych
predpisov. V pripade, ak Najomca porusi tto povinnost (i) je N&jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 10 nasobku roéného N&jomného, najmenej vSak vo vyske 10.000,00 EURa
(ii) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.
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2.3.

24.

2.5.

26.

217.

2.8.

.9,

2.10.

2.0 1%

Najomca je povinny zabezpecit vydanie prislunych povoleni na Stavbu na podklade Projektovej
dokumentécie schvélenej prislu$nym stavebnym dradom.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do
31.05.2027. Vpripade, ak N&jomca porusi tito povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi kopiu préavoplatného stavebného povolenia na Stavbu do
30 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomea
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zadaty def trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpeéit vydanie pravoplatného kolaudagného rozhodnutia na Stavbu.
31.05.2030. Vpripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je (i) N&jomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,00 EUR a (ii) Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na
Stavbu do 30 dni od nadobudnutia jeho préavoplatnosti. V pripade, ak Najomea porusi tito povinnost, je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy aj zacaty defi
trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny Urad ozmenu povoleni podfa bodu 2.4 a/ alebo bodu 2.6 tychto Osobitnych
podmienok a/ alebo Ziadat o zmenu GCelu uZivania Stavby. V pripade, ak Najomca porusi tito
povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10 nasobku
ro¢ného Najomného, najmenej vSak vo vyske 10.000,00 EUR a (ii) Prenajimate! je opravneny odstupit
od tejto Zmluvy.

Najomca sa zavézuje oznamit' Prenajimatelovi zmenu vlastnictva Stavby a to najneskér do 30 dni od
zmeny. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 1.000,00 EUR.

V pripade skonéenia najmu pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
uviest Predmet najmu do p6vodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat
z Predmetu najmu vsetky nim vnesené veci alebo veci vneseneé tretimi osobami, ktorym umoznil vstup
do Predmetu najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Predmetu njmu sa bude povazovat
stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole. V pripade, ak Najomca porus! tito
povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 4- nasobku sumy
Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do pévodného stavu na nakiady a
riziko Najomcu.

V pripade skonéenia najmu po vydani kolaudatného rozhodnutia na Stavbu je N&jomca povinny
odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dehodnutému uZivaniu pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany
Najomcu podla predchadzajlicej vety, je (i) Najomea povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu
vo vy$ke 4- nasobku sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do stavu
podla predchadzajlicej vety na naklady a riziko Najomceu.
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3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

38.

41.

4.2.

Clanok il
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatel'a

Zmluvnymi stranami bolo vsllade sust. § 36 Obcianskeho zékonnika dohodnuté, Ze driom
nadobudnutia Ucinnosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len ,Zmluva o bezodplatnom
prevode’) zanikne tato Zmluva (rozvazovacia podmienka). Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia
bude vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za prenajimatela konat oddelenie
geodetickych ¢innosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny uzavriet s prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode Stavby najneskér do 6
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Najomca
porusi svoju povinnost uzatvorit s Prenajimatefom Zmluvu o bezodplatnom prevode, je N&jomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 10 nasobku roéného Najomného, najmenej vSak vo
vyske 10.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukazateine odmietne prevzatie Stavby
v zmysle bodu 2.6 tohto &lanku.

Najomca berie na vedomie, ze vietky pozemky, na ktorych sa nachadza a Stavba, ktora ma byt
predmetom Zmluvy o bezodplatnom prevode, musia byt najneskdr ku diiu podpisania Zmiuvy
o bezodplatnom prevode vysporiadané v prospech Prenajimatela.

Ku diiu zacatia kolaudacného konania sa najomca zavazuje prerokovat podmienky preberania Stavby
vybudovanej na Predmete najmu do spravy s prisluSnym buducim spravcom Stavby, ktorym je
prenajimatel a mestska ¢ast Bratislava-Ruzinov (podmienky tykajlce sa budlcej spravy Stavby).

Najomca je povinny po kolaudacii Stavby spisat s prisluSnymi budtcimi spravcami Stavby Zaznam
0 technickej obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov alebo vad Stavby, ktoré brania
vykonavaniu spravy, je Najomca povinny tieto odstranit v zmysle zapisu zo ZTO.

Prenajimatel je opravneny odmietnut prevzatie Stavby len odévodnenom pripade.

Vpripade, Ze Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplathom prevode len k niektorym
zrealizovanym stavebnym objektom vybudovanym v ramei Stavby na Predmete najmu, Zmluvné strany
upravia rozsah Predmetu najmu dodatkom k tejto Zmluve tak, Ze asti pozemkov dotknuté Zmluvou
0 bezodplatnom prevode budu z Predmetu najmu vynate.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na Predmete najmu, tato
Zmluva ostava nadalej v platnosti.

Clanok IV
DalSie dojednania

Zmluvne strany sa dohodli, Ze odovzdanim Stavby do vlastnictva a spravy Prenajimatefa podfa ¢lanku Il.
tychto Osobitnych podmienok tato Zmluva bez dalSieho zanika v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 druha

veta zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vzneni neskorSich predpisov (rozvdzovacia
podmienka).

Neoddelitelnou stéastou tychto Osobitnych podmienok je Priloha €. 1 - Situacia investiéného zameru.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

102 Bratislava II Détum vyhotovenia : 13.5.2024
: 529320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhotovenia :13:24:33
astrilne tzemie @ 804274 Nivy Udaje platné k : 10.5.2024 18:00:00

VYpis je nepouZiteIny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Brcelné islo Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehautelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
10569/1 1666 | Ostatnd plocha 37 1 1

Jpdsob vyuZivania pozemku

37 Pozemok, na ktorom si1 skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly tizitok

Spolocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonoun nehnutelnostou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

RCELY registra ,,E" nevyziadané.

IAVBY nevyZiadané.

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: [
kradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
fislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

1 Hilavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 1/1
603481

1220




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

QOkres ;102 Bratislava II
QObec : 529320 Bratislava-RuZinov
Katastralne tizemie : 804274 Nivy

V¥pis je nepouZzite'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Datum vyhotovenia 13.5.2024
Cas vyhotovenia 13:31:40
Udaje platné k

10.5.2024 18:00:00

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel:
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spébsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost pozemku | pravnely
pozemku vztahu
21895/27 17203 | Ostatnd plocha 37 1 1
Iné daje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

|

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré =

neposkytuji trvaly GZitok
Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost’'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Vlastnik

Poradove
islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény \idaj

99, SR, ICO: 603481

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne nidmestie 1, Bratislava, pSC 814
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : 102 Bratislava Il Datum vyhotovenia : 13.5.2024
|Obec © 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia ¢ 13:32:08
|Katastralne izemie  : 804274 Nivy Udaje platné k : 10.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 797 CIASTOCNY

|
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

.' Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: |
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutel’nost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
21895/29 1553 | Ostatnd plocha 37 1 1

Iné ddaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

STAVBY nevyZiadané.

| CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

J

Vlastofk Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEENUTEENOSTI]

Okres ;102 Bratislava IT Datum vyhotovenia : 13.5.2024
Obec 1 529320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhotovenia o 13:32:40
Katastrdlne tzemie  : 804274 Nivy Udaje platné k : 10.5.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parcielj

Parcelné ¢éislo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh]
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | préavie

pozemku vatilt

22194/3 3189 | Ostatns plocha 37 1 1 |

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spésob vyuZivania pozemku
neposkytuju trvaly nizitok

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastaik Pocet vlastnd {

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastni
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaci&lne nimestie 1, Bratislava, pSC 814
99, SR, ICO: 603481




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEENUTEINOSTI

102 Bratislava II Déatum vyhotovenia : 13.5.2024
1 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia : 13:33:25
istrélne Gizemie  : 804274 Nivy Udaje platné k :10.5.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne tGkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 797 CIASTOCNY

ST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: |

celné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spadsob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prédvneho
pozemku vztahu
22194/4 458 | Zastavani plocha 22 1 1
a nédvorie

¢ idaje: Bez zapisu

tné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

genda

posob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a i¢elova komunikacia, lesnd cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stiCasti

- Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

‘Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

AVBY nevyZiadané.

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
wPoradové | Titnl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 n
99, SR, ICO: 603481
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RODINNE DOMY

parcelné &islo
hranica parcely

hranica riedného a bilancovaného uzemia,
pazemky vo viastnictve investora

existuj(ice stavebné objekty

navihované stavebné objekty - SO04 Polyfunkény objekt
navrhované stavebné objekly - SO03 Podzemnd garaz
objekt trafostanice

hlavné vstupy do obytnej casti

vslupy do ob&ianskej vybavenosti

vjazd do podzemne] garaze

oplotenie predzahradok s drevennou plotovou viplfiou
demontovatefné oplotenie predzahradok s drevennou
plotovou vipliou

navrhované spevnene plochy cestné komunikicie
navrhované spevnené plochy pesie komunikicie - diazha
navrhované spevnené plochy pesie komunikcle - palubovka
navrhované spevnené plochy bezpecnstny pavich Playlop
navrhované spevnené plochy pajazdny chodnik mimoaresl

existujice spevnené plochy mimoares|
zelefi na rastiom teréne mimoarea!
zeleii na rastiom teréne

zeleft nad podzemnou garaiou
navrhovana vzrastia zelef

navrhovand viackmenna vzrasfia zelef
navrhovana plodnd vysadba krov

existujiica vzrastla zelen

existujiica vzrastia zelei

odpadové hospodarstvo - polozapustené kontajnery
mobillar

cyklostojisko

detské prefiezatky
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Prfloha k zéviznému stanovisku hlavngéhs st
Slovenskej republilry Bratislavy Ik Investidnaj éi, s,

AVNE MESTO SLOVARS:

Kij REVUR ]1' DR RS EH

o S QUL 42275/ 2022~ 449509
25 10 207¢C

yybavuje /CC'/ (ifeetn . /;a‘é'ﬂtl(,/ J

v/

S0 02 ZABEZPECENIE STAVERRNEY
SO 03 PODZEMNA GARA2
SO 04 POLYFUNKCNY OBJEKT
S0 10 KANALIZACIA

SO 10.1 PRIPOJKA KANALIZACIE

50 10,2 SPLASKOVA KANALIZACIA

SO 10.3 DAZDOVA KANALIZACIA
SO 11 VODOVOD

SO 11.1 PRIPOJKA VODOVODU - REKONSTRUKCIA

SO 11.2 AREALOVY VODOVOD
SO 12 STUDRA
SO 13 HORUCOVOD

SO 13.1 PRIPOJKA HORUCOVODU - UPRAVA

SO 14 VN PRIPOJKA A TRAFOSTANICA

S0 14.1 VN PRIPOIKA

SO 14.2 TRAFOSTANICA
SO 15 PRIPOJKA NN A AREALOVE ROZVODY NN

S0 15.1 PRIPOJKANN

SO 15.2 AREALOVE ROZVODY NN
S0 16 NAHRADNY ZDROJ
SO 17 AREALOVE OSVETLENIE
SO 18 KRAJINNE A TERENNE UPRAVY

S0 48.1 KRAJINNE A TERENNE UPRAVY NA TERENE

50 18.2. KRAJNNE UPRAVY A UPRAVENE PLOCHY NA STRECHE
SO 18 EXTERIEROVE VYBAVENIE A PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY
SO 20 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE

S0 20.1. AREALOVE SPEVNENE PLOCHY

A KOMUNIKACIE NA TERENE
SO 20.2. AREALOVE SPEVNENE PLOCHY
A KOMUNIKACIE NAD STRECHOU

SO 20.3. UPRAVA ULICE RUZOVA DOLINA

SO 20.4, UPRAVA KRIZOVATKY ZAHRADNICKA - RUZOVA DOLINA

$0 20.5. SPEVNENE PLOCHY A CHODNIKY

POZNAMKY:

- Prajekl slii len pre dfely Uzemného rozhodnulia
- Pri stbehu 8 krig | infiniarskych siell budd é
-Pri ycha F ]

PRELOZcY:

S030 PRELOZ2KA NN
§031 PRELOZKA VN
5032 PRELOZKA SLOVAK TELEKOM
5033 PRELOZKA HORUCOVODU

PREVADZKOVE SUBORY

PS 50 ODOVZDAVACIA STANICA TEPLA
PS 51 VYTAHY

PS 52 ATS

i podla STN 73 6005.
da ! povinny dodrdiavat vyhtaiku o BOZP v platnom znen! /147/2013 Z 2,
dli zikona & 185/2015 Z 2. v platnom znenl a v znenf naskorsich

pmdplsw ktuyﬁ sa waiu Kk uplatfiovaniu autorskych prav. Aulor mé vyhradné pravo udefoval sihlas na kaidé poulilie diela, na

do dieta, na aulorskd korekioru dieta (duzor autora nad 7.holuvenlm diela) 8 mé

¥y alebo y bez

pre
-Tenlo vykres je majetkom projektania, nesmie byt pouZity pre vy
pisomného sthiasu avlora, alebo zodpovedneho pracovnrkn ﬁrmy

p

- Informacie ne lomlo vykrese sliZia k obj
- Rozmery neuvedent na lomlo vykrese nemuino udmerar

- Sposob potrZile) vitobne} vykresy a poslupy vyroby Je v p # a na zodp:

Y. up

- Dodévalef je povinny polas vyknnu prac 2abezpetit nale2llosli vyply

| z

riadit’ svoju Zinnosf v silade Y

S0 03, 50 04: $0,000 = 136,800 mn.m, BFV

P P Y

GENERALNY PROJEKTANT
ewi 8.81107

Architekil $ebu Lichy s.r.o.,

AUTOR NAVRHU
Ing. arch. Tomé&s Seba

HLAVN INZIMIER PROJEXTU
Ing. arch. Marina Krajmer Malu3ova

Mgr. arch. Igor Lichy
Prof. akad. arch. Imsich Va3ko

Z0DP, PROJEKTANT
Ing. arch, Tomat Sebo

Ing, arch. Aled Hradecky. PhD.
Ing. arch M. Krajmer MatuZova

Ing. arch Jana DurkaZova

PROJEKTANT ]
Ing. arch. Krajmer MatiSova, Ing.arch. Filipkova, Ing. arch. DurkéBovd, Ing. arch. Moravefkovi _Ing- arch Matds Godid
INVESTOR FORMAT
INTRADE Financial $.r.0., Ruzova dofina 8, 821 08 Brallstava, SR 04 x A4
AKCIA DATUM
Polyhunk&ny kemplex JNovy trh”, Rulova dolina 6, 821 08 Brallstava Ructinov 1072021
VTHRES s STUREN
ZASTAVOVACIA SITUACIA R
T T
PROJEXT PRE UZEMNE ROZHODNUTIE 1;300
tma |am W LREE || e | momoh | B scramm PO | sl
ey graraia | (Rox wisg) (oo

o]0

A+

clofofs

9, l|1 @7 Brajsiava,

18] 02~ &2 10 17 29, prwwedih 1k

w- a, Mckmicms
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08&. VYBAVENOST - 0BGHOD A SLUZBY
0BC. VYBAVENOST - DENNE CENTRUM
OBCIANSKA VYBAVENOST - HOTEL
BYTY

GARNI HOTEL- HOTELOVA JEDNOTKA §
GARAZE

SPOLOENE PRIESTORY, CHODBY PODORYSNA SCHEMA

G

~= = === HRANICA FUNKENEHO BLOKU
— ——— {ROVEN POVODNEHO TERENU

OKOLITE BUDOVY
POZNAMKY:
- Projeld stod len pm l‘:eoly Uzemného razhodnulia
- Pristbehu a slell budt dod: L] podla STN 73 6005.
-Pi ha h précach Je povinny dod | 0BOZP vy znenl /147/2013 224,
i podheh: t kého zdkona &, 185’2015 Zzv phlnnm 2nen! a v znenl neskor8ich

predplsov kioré sa via2u k uplatdovaniu autorskjch prav. Autor ma vyhradné pravo udelovar sohlas na ka2dé poutitie diela, na
thom do dlela, na autorskd karektiru dlela (dozor aulora nad zhotovenim diela)} a iné,

- Tento v9km 13 ma]alkom projektants, nesmle byt pouZity pre vistavbu, rep Y, Up y alebo b y bez
autora, alsbo zod) P firmny
- Informécle na lomto vykresa slidZia k ob} i (1]
~Rozmery neuvedene na lomlo vykmsg nemoZno odmamt
- Spasob pouite) vy ]] L vykresy & postupy viroby je v p i a na zodpoved d 2
- Dodsvalel je pavinny pocas vikonu préc zabezpedit nélesitosll vypljvajice z podmk pl ych z4 a a
riadif svoju &innast v silade J
REVIZIA
REV. 20N oATUM VYPRACOVAL
B 0572022 Ing. arch. M. K. Matubova
RV, IOZNAM DATUM
T PoRE DATUM VIFRALOVAL
) “ 003, SO 04: 10,000 = 136,800 m.nm. BPY
.Y_:?" GENERALNY PROJEKTANT AUTOR NAVRHU
\_ ‘r Sebo Lichy a.1.0., Micklew! 9,811 07 Ing. arch. Tom4s Sebo
?i\;._- HLAVN? INZINIER PROJEKTU Magr. arch. Igor Lichy
o Bz Ing. arch, Martina Krajmer MeluSova Prof. akad. arch. Imrich Vatko
ZOOP. PROVEXTANT ) - Ing. arch. Aled Hradecky, PhD.
Ing. arch. Toma# Sebo Ing. arch M. Krajmer Matulova
RO Ing. areh Jana Durkétova
= \ng. arch. Krajmer Mabadovd, Ing.arch, Filpkov, Ing. tirch. Durkhiowi, Ing. arch, Morvifiovi_Ing. arch Malis Godla
INVESTOR FORMAT
INTRADE Financlal Invesiments, s.r.0., RuZové dofina 8, 821 08 Brallstava, SR 03 xA4
AKCA TATUN
Polyfunkény komplax Novj Irh®, RuZové doiina &, 621 0B Bratislava Ruinov 1072021
WwRes - — SuPEeR
ROZVINUTY POZDLZNY REZ A-A UR
Wk
SO 03, SO 04 - ARCHITEKTURA A STAVEBNA Cast 1:350
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HLAVNEMESTOSLOVENstﬁE;U_BLmBEAESLAVA
Priloha k zdvdznému stanovisku hlayného mesta 204,60 m n.m.
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-[ VEC: = ¢ nes nia Mestského zastupitel'stva hiavného mesta Slovenskej republilcy
: ~ Bratislavy &. 4 b4/2024 zo dita 25. 04. 2024, pruatehokbodu Navrh na schvalenie
:p'riﬂadur hodneh@ osobitného zretela tykajliceho sa najmu casti pozemkow
v Bratislave, k. (. Nivy, spoloénosti INTRADE Financial Investment, s.r.0., so

|
sidiom v Bratislave
Uznesenie ¢. 494/2024
zo dna 25. 04. 2024
2
I

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretefa podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
a) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, ndjom casti pozemkov v k. U. Nivy, registra ,C*
KN parc. €. 10569/1 - ostatna plocha vo vymere 17 m?, zapisaného na LV ¢. 1, parc. €. 22194/3
- ostatna plocha vo vymere 67 m?, parc. ¢. 22194/4 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere
9 m?, parc. €. 21895/29 - ostatnd plocha vo vymere 18 m?, parc. ¢. 21895/27 - ostatna plocha
vo vymere 53 m?, zapisanych na LV &. 797, za Uc¢elom vybudovania, Upravy a uzivania
chodnikov, rozsirenia a uzivania komunikdcie, Upravy a uzivania krizovatky Zahradnicka ul.
a Ruzova dolina, v suvislosti s realizaciou stavby ,Polyfunkény komplex ,Novy trh” k. i. Nivy,
Bratislava“, spolo¢nosti INTRADE Financial Investments, s. r. 0., Ruzova dolina 6, so sidiom
v Bratislave, ICO 51676842, na dobu neuré&itd, za ndjomné:

1. 25,50 eur/m?/rok, za obdobie od nadobudnutia U¢innosti najomnej zmluvy do konca
mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete
najmu, ¢o pri vymere 164 m? predstavuje ro¢ne sumu 4 182,00 eur,

2. 2,55 eur/m?/rok, za obdobie od zaciatku mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom
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nadobudne pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, ¢o pri
vymere 164 m? predstavuje ro¢ne sumu 418,20 eur,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva
v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Najom Casti pozemkov registra ,C" KN parc. ¢. 10569/1, parc. &. 22194/3, parc. ¢. 22194/4,
parc. €. 21895/29, parc. €. 21895/27, v k. U. Nivy, predkladame ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. a) Zdsad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dfa
26. 10. 2023, z dévodu nutnosti majetkovopravneho vysporiadania pozemkov, na ktorych
stavebnik spolo¢nost INTRADE Financial Investments, s. r. o. bude realizovat Upravy
chodnikov, rozsirenie komunikdcie a Upravy krizovatky Zahradnicka ul. a RuZové dolina,
v sUvislosti s realizaciou stavby ,Polyfunkény komplex ,Novy trh” k. 0. Nivy, Bratislava”, pri¢om
na vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutémul
pozemku vlastnicke alebo iné prédvo podla § 139 ods. 1 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Za spravnost odpisu uznesenia: A

Mgr. Martin Kollarik, PhD.
veduci oddelenia



