ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢, 08-83-0300-26-00
(dalej ako ,Zmluva“)

Uzatvorena podfa § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel:

(dalej ako ,Obciansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. David Masica, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti,
na zaklade podpisového poriadku Géinného ku diiu podpisu

5 zmluv

DIC:

pefiazny Ustav:

Cislo étu:

IBAN - depozit:

variabilny symbol:

ICO:

(dalej ako ,Prenajimatel™)
a

Najomea:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania;
Zapisany:

Zastupuije:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca®)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu

Bajzova 5 a 7 v zastupeni spravcom

BYTOKOMPLET, s.r.o.

Silvanska 5, 841 04 Bratislava

Obchodny reg. Mestského stdu Bratisfava IIl., Viozka &. 11771/B

Ini. Zita PieSova - prokurista

Tatra banka, a.s.

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana*)

Uvodné ustanovenia

A, Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podfa § 663 a nasl. Obciansky zékonnik a v stilade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.



1.1.

1.2,

1.3.

14.

1.5.

186.

1.7.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnti sucast tejto Zmiuvy obsahuju dalie
dojednania Zmluvnych strén (dalej ako ,Osobitné podmienky”). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaCiatoénym pismenom majii vjznam uvedeny viejfto Zmiuve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clénok |
Predmet Zmluvy a Cel ndjmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym Gradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne tizemie Nivy, a to
na liste viastnictva ¢. 797 ako:
-~ pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 21943 - zastavana plocha a nadvorie v celkovej vymere 2933 m?:
- pozemok reg. ,C* KN parc. ¢. 11020/1 - ostatna plocha v celkovej vymere 15 469 mij}
Prenajimatel touto Zmluvou prenechava do uZivania Gast pozemkov reg. ,C* KN:
- parc. ¢. 21943 - zastavana plocha a nadvorie a parc. ¢. 11020/1 - ostatna plocha spolu vo
vymere 17 m?
(dalej ako ,Predmetu najmu‘) Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny
list viastnictva tvoria prilohu ¢. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti Zmiuvnych stran v svistosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienck uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podta tejto Zmluvy je vybudovanie a uZivanie kontajnerového stojiska pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu so siipisnym &. 1076 Bajzova 5 a7.

N&jomca je povinny uzivat Predmet najmu v silade s G&elom najmu a spdsobom primeranym povahe
a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurguju inak a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet n&jmu. V pripade ak N&jomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR za kaZdy, aj zadaty def frvania porusenia
{ejto povinnosti,

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a e ku
diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spésobily na uZivanie podra tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spdsobom uréenym touto Zmiuvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu n&jmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,

ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch viastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.
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2.1

2.2

23

24

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitti a zatne plynut diiom Géinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2
tejto Zmluvy (d'alej ako ,Doba najmu®).

N&jomea vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku dfiu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet ndjmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie avtakom stave ho
prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol").
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre
kazd( Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentéciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokotu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania, £j. pravo
Najomcu uZivat Predmet najmu vznika aZ diiom Ucinnosti tejto Zmiuvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy 1056/2025 zo dna 11.12.2025 vo vyske 1,00 EURKalendarny rok (dalej ako ,Najomné").
K Najomnému sa nebude pripo¢itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dnia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych roénych
splatkach, vzdy do 15. januéra prislusného kalendameho roka, za ktory sa Najomné uhradza na (cet
Prenajimatefla uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a uvedenim obdobia, za ktoré sa
najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zacne plynat v priebehu kalendameho roka, Najomea je povinny uhradit Najomné v pinej
vyske za prvy rok Doby n&jmu do 15 dni odo diia nadobudnutia (i¢innosti tejto Zmluvy,

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradene, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca N&jomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel s&m; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Najomne a akekolvek financné plnenia Najomcu sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na et
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a nepfatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dovodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vodi Prenajimatelovi.

V pripade omeSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zadaty defi omeskania.
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4.1

4.2

43

44

4.5

5.1

5.2

5.3

Povinnost N&jomcu platit (roky z omeSkania vzmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuté. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatefa vypovedat tiito Zmluvu alebo od Zmluvy odstpit’,

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomea je do 15 kalendamych dni odo diia nadobudnutia tginnosti tejto Zmluvy povinny zloZit' na (et
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit").

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohfadavky vo&i N&jomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podla tejto
Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vylucne Najomné, (iroky z omeskania, zmluvné
pokuty a nérok Prenajimatefa na nahradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomea povinny doplnit Depozit
do vysky podla bodu 4.1 vySSie a to do 10 dni odo diia doruéenia oznamenia Prenajimatefa o erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedopini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od
doruCenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd
pokutu vo vyske 0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1
tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty defi omeskania Najomcu s dopinenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne
spini vetky svoje povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati
Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skor
ako 15. def po aplnom spineni vSetkych zavédzkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo sivisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplini véetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného
Depozitu zniZzena o vySku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatriovat' si voéi
Prenajimatelovi narok na zaplatenie Urokov zomeSkania zo sumy Depozitu, nevrateného
Prenajimatelom v lehote podfa tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mozu obsahovat aj dalSie zabezpeCovanie opatrenia,

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvra pokutu vo
vySke 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.
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54

55

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu na zéaklade pisomnej vizvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpegené zmluvnou pokutou, ak
nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia od Zmluvy odstapil.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktor sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejffo Zmluvy ato vo vyske
presahujlice] vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
(drzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s touto Zmluvou a prisludnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akekolvek opravy Predmetu néjmu na viastné naklady a znasat naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

N&jomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v dosledku
Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym N&jomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktorl Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat véetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu 8kéd na Predmete najmu
v sUvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v silade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
$kody odstranit na naklady Najomeu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mbZe vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za &elom
uZivania Predmetu najmu v silade s Gelom najmu podla tejto Zmluvy, pricom je povinny kazdi takito
zmenu oznamit Prenajimateflovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu
(dalej ako ,Iné zmeny*) je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajlicim pisomnym sthlasom
Prenajimatela.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchédzajiceho

pisomného sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podra bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zéroven

Strana 5§z 18



8.3

84

8.5

9.1

9.2

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 dni odo diia vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na naklady
Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podra pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich os6b.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajlceho pisomného

stihtasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a}) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sdhlasom
Prenajimateflovi zmluvni pokutu vo vy$ke 4-nasobku vysky Depozitu a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 4-
nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmetu n&jmu v sdlade
$ platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniarni alebo akymkolvek siidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na viastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nlidzové prace") potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nadzové prace bud( uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac
alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v sivislosti
s vykonom Nadzovych prac a nebude si v s(vislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (izemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujlce Zivotné prostredie, a to vyparmi,
hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnl podfa prislusnych pravnych noriem platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujiice povinnosti, za kioré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky Glohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladajo
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zakon ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;

b) v3etky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na lseku hygieny a
bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zékona ¢&. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany
Zivotného prostredia, najmé nie vak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 79/2015 Z. z.
o0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni

Strana6z 18



93

9.4

9.5

9.6

9.7

0.8

9.9

9.10

neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zakona €.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajlicich sa najméd udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Udrzby
a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Ozemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomea dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vetkych primeranych a pofrebnych opatreni
na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pogas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat' a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpecné
materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej
alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit Skodu
¢loveku alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poSkodzovat Zivotné prostredie
alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky
priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie viak vylucne prav z vecnych
bremien, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatef je povinny zabezpedit nerudeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vpripade ak je Predmet najmu vergjne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstdpit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a} za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania uéelu najmu a povinnosti Najomcu podla
fejto Zmluvy;

b} za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo
kupujdcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za ucelom
podfa bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi
vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na
emailova adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto Zmiluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podia bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vySke 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutocnostiach, ktoré

majl alebo by mohli mat' vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a} zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolo€nika N&jomeu;

b} zmenu akychkolvek inych idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

¢} tykajacich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;
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9.11

10.1

10.2

10.3

104

1.1

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné plnenie povinnosti Najomeu podra
tejto Zmluvy;

Strany sa dohedli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost padfa fohto bodu 9.10 iejto Zmluvy
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 112 roéného Najomného, najmenej véak
vo vySke 250 EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mozu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postlipenie

N&jomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akekolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek (cel, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatefa.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho Gast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiuvnu
pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto Zmiuvy.

V Ziadosti o predchadzajiici sihlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné

(daje:

a) identifikaciu podnajomeu v rozsahu nézov / meno priezvisko, adresa sidta / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b} ucel podnajmu; a

¢} dobu podnajmy; a

d)  vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

Vpripade ak na zaklade predchadzajlceho pisomného slhlasu Prenajimatela Najomca prenecha
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podfa tejto Zmluvy je vo
vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi odmenu za
udelenie suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentuéineho podielu na najomnom alebo
odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako
.Podiel na podnajme"). Vy3ku Podielu na podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom sihlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Ucet
Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme" a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréujl inak a ak sa Zmluvné strany nedohodn( inak, ku dfiu skonéenia namu
podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi v p6vodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesene tratimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokiaf sa nepreukaze opak,
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1.2

11.3

1.4

11.5

11.6

za pdvodny stav Premetu najmu sa bude povaZzovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom
protokole.

Vpripade ak sa Zmluvne strany nedohodn( inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet néjmu
vratit Prenajimatelovi v posledny dei skonéenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajicej N&jomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dnia skonCenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka urci spésobom uvedenym v bode Chybal Nenasiel sa Ziaden
zdroj odkazov. tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze kompenzécia podfa tohto bodu
nevylucuje pravo Prenajimatefa na nahradu Skodu presahujlcej vysku kompenzacie a v pripade, Ze
Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podfa 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela
na zmluvnd pokutu podra bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvne strany nedohodnu inak, akékolvek (pravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky
a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré s uvedené vo fotodokumentécii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo inStalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako
,Zhodnotenie), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu n&mu uvedenych vo
fotodokumentécii v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do povodného stavu podla bodu 11.1
tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zacatie odstrariovacich prac aspoi 30
dni vopred. g Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnt na cene zhodnotenia najneskér
do 30 dni odo diia doruéenia ozndmenia Najomcu o zagati odstrafovacich prac, Najomca sa zavazuje
previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnuti cenu ato najneskér ku diu
skon€enia najmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami
Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany
nedohodn( na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto

bodll.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu néjmu riadne av€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel
opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. V opaénom
pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplafit Prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vySke 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kad vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokradovania

v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajicich

Z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.
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124

12.2

12.3

124

131

13.2

14.1

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruuji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmiuvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akjchkolvek pisomnosti tykajlcich sa

pravnych vztahov zaloZenjch touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia

Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b} adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutdmeho zastupcu Najomeu podfa aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomeu, zastihnuta.

Zmiuvné strany berl na vedomie aslhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorudenii priamo do
vlastnych rak ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy"
alebo ,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; vtakomto pripade sa za defi doruéenia
povazuje den vrétenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora
je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

Vpripade, Ze Zmluvna strana, ktor4 je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorugena
driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Ctanok XilI
Viyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmiuvu

spoliehajlic sa na ieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nemé zavdzky voéi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisiuinému
danovému Gradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobne konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie,
alebo iny pravny zavézok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit pinenie zavizkov
Najomcu voti Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmiuvy ukéZe ako nepravdive,
nelpiné alebo zavédzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujiice Prenajimatela poZadovat od Najomcu
nahradu Skody, ktor& mu nepravdivym, ne(pinym alebo zavadzajicim vyhiasenim alebo zarukou vznikla,

Clanok X1V
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstipenim od
tejto Zmluvy.
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14.2

143

14.4

14.5

14.6

151

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek iné platba N&jomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b} v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

¢} vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podfa bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatocnej
lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s (iéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu nadjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatefa, a / alebo

f} v pripade, Ze Najomca nesplIni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukéaze ako
nepravdive, nelipiné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) vpripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje int osobitn( lehotu, ak nevykona napravu bez zbytocného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vSak do 15 dni od doruéenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da vrozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie tretej
osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem poruseni
podia predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokiadat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruSeni Zmluvy, a/ alebo

X) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadoblda GEinnost diiom dorudenia odst(penia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto driu sa skoni najom podfa tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mdze vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azacina plynat od prvého diia mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

Prenajimatel mdéze vypovedat tito Zmluvu z ddvodu potreby Predmetu najmu pre svoje O¢ely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynif dfiom nasledujacim po doruceni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmiuve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudi vracat
plnenia, ktore si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia fejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sllade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
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15.2

15.3

154

15.5

15.6

15.7

15.8

uznesenim &. 1056/2025 zo dita 11.12.2025, ktorého odpis tvori prilohu &, 15.1 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne Gginky ((innost)
nadobuda nasledujlci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv, a to v stlade s ustanovenim
§ 47a ObCianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuvu je mozné menit adopiiaf po dohode Zmiuvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne oCislovanych dodatkov.

Neoddelitefnou stcastou tejto zmluvy si:
Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva
Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1056/2025 zo diia
11.12.2025.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciiva osobné (daje uvedené v
zahlavi tejto Zmiuvy a N&jomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v sivislosti s touto
Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to
zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov za Celom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracivanie sa vykonava v
silade s Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni
a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy &inné v trestnom konani, Grady prace,
socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnjch zakonov). Osobné (daje sa
uchovavajli po dobu stanovent v registratiimom plane prevadzkovatela vedeného podia osobitného
zakona. Dotknutd osoba si mGZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych (dajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost (radu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvrou poZiadavkou.
Neposkytnutie osobnych tdajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ast stalo neplatnym alebo nevykonateinym, nie je
tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. Gasti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavézuji nahradit
takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa
najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis
sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil,

Zmluvne strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikn( na zaklade tejto Zmiuvy a v sivislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovietkym ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvIast neupravené sa pouziji primerane
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmiuvneé strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajlicich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
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budi riesit predovetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhedne prislusny sud
Slovenskej republiky .

158 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, prigom pat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu pregitali, vSetky jej ustanovenia sl im jasné a zrozumiteIné, pritom vyjadruja ich
slobodny a vaznu vblu zbaveni akychkolvek omylov, na dokaz oho pripajaji svoje podpisy.

V Bratislave, dria 29. 04 2026 V Bratislave, dfta 22 0k 2026
Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bajzova 5§ a7

v zastlpeni spravcom BYTOKOMPLET, s.r.o.

.................................................. /': R R KR N R A TN W 4 o)
Mgr. David Masica Ing. Zita PieSova

veduci oddelenia najmov ", prokurista

nehnutefnosti '
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Prilcha B: Osobitné podmienky

Pre prévny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou buda spolocne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
DalSie povinnosti Najomcu a sankcie

1.1. N&jomca sa zavazuje realizoval na Predmete najmu vystavbu kontajnerového stojiska podia

1.2,

1.3.

1.4.

15.

vizualizacie, ktora tvori Prilohu €. 1 tychto Osobitnych podmienok (dalej len ,Kontajnerové stojisko”) a
tak, aby bolo stavebne prispdsobené potrebnému podtu kusov 1100 | kontajnerov na zmesovy
komunainy odpad, taktieZ dostatoénému poctu kontajnerov triedeny zber papiera a plastov zbieranych
s kovmi a viacvrstvovymi kompozitnymi obalmi na baze lepenky atriedeny zber biologicky
rozloZitelnych kuchynskych odpadov z domacnosti, pripadne nadoby na jedIé tuky a oleje Umiestnenie
kontajnera na skio je potrebné riesit tak, aby bolo dostupné zvozovej technike. V pripade, ak Najomca
porudi tdto povinnost a uskutoéni vystavbu Kontajnerového stojiska v rozpore s tymto bodom, je
Néjomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 300,00 EUR.

Najomca je povinny predioZit Prenajimatelovi {prostrednictvom oddelenia najmov nehnutelnosti) kopiu
ohlasenia Kontajnerového stojiska ako drobnej stavby na Predmete néjmu najneskdr do 30 dni od jeho
podania na prisluSny stavebny drad. V pripade, ak Najomca porusi tato povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn pokutu vo vySke 17,00 EUR za kaZdy aj zaaty def trvania porusenia
tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpecit, aby:

a) podlaha Kontajneroveho stojiska bola hladka, spevnena, nepriepustna, vyspadovana do vpusti
a odkanalizovan,

b}  Kontajnerové stojisko bolo zastreSené plnou strechou,

c) Kontajnerové stojisko bolo oznacené tabufou na viditeflnom mieste, aby bolo zrejmé, ktorému
bytovému domu resp. zariadeniu je Kontajnerové stojisko uréené,

d}  pristup ku Kontajnerovému stojisku bol bez prekaZok a zabran, zoSikmenou plochou bez
obrubnikov, nie vzdialenejSou ako 10 m od hlavnej komunikacie pristupovej zvozovej technike
opravnenej osoby.

Za nesplnenie ktorejkofvek z povinnosti Najomeu uvedenych v pism. a) aZ d) tohto bodu je Najomea
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdé jedno poruSenie.

V pripade, ak dojde k naruSeniu ploch zelene vplyvom planovanej Cinnosti, resp. planovanych
stavebnych prac, Najomca je povinny uviest na viastné néklady plochy zelene do pévodného stavu. V
pripade, ak Najomca porudi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100,00 EUR.

Najomca je povinny zabezpe€it, aby manipulaény priestor na obsluhu zbernych nadob, z ktorého je
vykonavany presun kontajnerov od Kontajnerového stojiska k zvozovej technike a ich nasledné
vyprazdnenie bol dostatoéne osvetleny, bezbariérovy, tvoreny spevnenym povrchom (betén, asfalt,
dlazba s rovnym povrchom), s minimalnou Sirkou pre zbem( nadobu a obsluhu 1,5 m a s minimalnou
sirkou pre vehod/vychod z Kontajnerového stojiska 1,5 m. Kontajner na sklo musi byt umiestneny tak,
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1.6.

1.7,

1.8.

18.

1.10.

1.11.

1.12.

| aby bol dostupny zvozovej technike. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomea povinny

zaplalit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR.

Najomca je povinny neukladat komunélne odpady mimo zbernych nadob, kontajnerov a drobné
stavebné odpady a elektrozariadenia z domacnosti ukladat len na vyhradené miesta uréené VZN &
18/2023, nie na stojisko kontajnerov a jeho okolie. V pripade, Ze sa na stojisku a jeho okoli, mimo
kontajnerov bude nachadzat odpad, je najomca povinny bezodkladne zabezpedit odstranenie odpadu
na naklady najomcu bez ohladu na to, akym spdsobom k rozpornému uloZeniu odpadov dolo.

Najomca sa zavdzuje v pripade uzamykania Kontajnerového stojiska zabezpeéit pred odvozom
odomykanie Kontajnerového stojiska, pripadne méze poskytnit sihlas opravnenej osobe na pouzite
pouZitie Specialnej viozky systému na pouzitie generéineho kluéa alebo elektronického pristupového
systému opravnenej osoby na uzatvaranie a odomykanie Kontajnerového stojiska.

Najomca sa zavézuje udrZiavat Cistotu a poriadok na Kontajnerovom stojisku a v jeho okoli, komunalne
odpady a elektrozariadenia z domacnosti ukladat len na vyhradené miesta uréené vieobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020 o nakladani s
komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného mesta v zneni neskorsich
zmien adopinkov (dalej len ,VZN ¢&. 6/2020“), nie na Kontajnerovom stojisku a jeho okoli mime
kontajnerov. V pripade, Ze sa na Kontajnerovom stojisku a jeho okoli mimo kontajnerov bude
nachadzat odpad, Najomca je povinny bezodkladne zabezpedit odstranenie odpadu na svoje naklady,
bez ohladu na to, akym spdsobom k rozpornému uloZeniu odpadov doslo.

N&jomca je povinny zabezpeit zneSkodriovanie komunalneho odpadu opravnenou osobou podla VZN
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného
mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti je Prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu sankcie v
zmysle VZN €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta.

Najomca sa zavazuje v dfioch odvozu odpadu z Kontajnerového stojiska opravnenou osobou
zabezpedit

a)  pristup ku kontajnerom za celom ich vyprazdnenia najma v zmysle VZN &. 6/2020

b) zamedzit parkovaniu motorovych vozidiel pri pristupovej ceste vedicej od komunikacie ku
Kontajnerovému stojisku na Sirku 1,6 m pristupovej komunikacie medzi vozidlami, napr.
dopravnym znacenim.

Najomca je povinny chranit Zivotné prostredie a dodrZiavat povinnosti vyplyvajice z VZN ¢. 6/2020
avsetky Cinnosti pri planovani a budovani kontajnerového stojiska realizovat v stlade so Veobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 o starostlivosti o
verejnu zelen.

Najomca je povinny dodrZiavat vSeobecne zavazného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov
vzneni neskorSich zmien adoplnkov o dodrZiavani Cistoty a poriadku na Gzemi mestskej Gasti
Bratislava — Ruzinov amimo stojiska nebude umiestnena Ziadna zbemna nadoba na zmesovy
komunalny odpad ani na vytriedené zloZky komunalneho odpadu (papier, plasty, kovy, biologicky
rozlozitelny kuchynsky odpad) V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100 EUR.
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1.13.

1.14,

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

Najmom pozemku alebo jeho Casti nesmie byt dotknutd prevadzka, (drzba, modernizécia
arekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom Gzemi ajeho bezprostrednom okoli. Najomca
v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO MOS, spol. technické siete Bratislava a.s. realizaciou
potrebnych (konov pre zabezpeCenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutom
rozsahu. V pripade, ak Najomca porusi ktorikolvek povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 300,00 EUR.

N&jomca je povinny vybudovat/rozsirit kontajnerové stojisko, tak, Zze nebude ziZena priechodna Sirka
chodnika poza kontajnerové stojisko, ani priechodn(i Sirku ulice Bajzova, ani nebude do nej zasahovat.
V pripade, ak Najomca porusi ktorlkolvek povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny dodrZiavat’ zékon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a 0 zmene a dopineni
niektorych zakonov ako aj pri realizacii kontajnerového stojiska na predmete najme maximaine
obmedzit zne€istovanie ovzduSia sekundarnou praSnostou vznikajicou pri stavebnych pracach
a preprave materialu.

Najomca je povinny reSpektovat sicasny stav usporiadania chodnikov v ich kontakte.

Najomca sa zvézuje, Ze pre vybudovanie kontajnerového stojiska uprednostni pouZif uz existujiice
spevnené plochy pokial to nebude moZné zaber zelenie verejného priestranstva by mal roziohou
zodpovedat existujlcej vegetacnej streche kontajneroveho stojiska ako kompenzacia za zabratie
zelene na predmetnom pozemku ato vzmysle manualu pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového
stojiska vo verejnom priestore hlavného mesta SR Bratislavy, Utvaru hlavnej architektky 06/2020.

Najomca je povinny pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin postupovat vzmysel STN 837010
(Ochrany prirody, oSetrenie, udrZiavanie aochrana stromovej vegetacie) avzmysle Arboristickeho
Standardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti volne dostupného na webovom sidle:
http://www.sIpk.sk/eldo/2018/dl/9788055218960/9788055219960.pdf

Najomca je povinny stavebné prace bude realizovat tak, aby nedoslo k znegdistovaniu okolia, ako aj
udrziavat svoje nehnutefnosti aich okolie vdistote a poriadku, tak aby neistota znich nebola
zanaSana na verejné priestranstvo, aby svojim stavom nenar(sali vzhiad mestskej ¢asti a Zivotného
prostredia a neohrozovali bezpecnost a zdravie obfanov vzmysle § 5 ods. 2 VZN mestskej Casti
Bratislava-RuzZinov ¢. 14/2016.

Najomca je povinny po realizacii stavebnych prac uviest na viastné naklady plochy zelene do
povodného stavu, V pripade, ak Najomca porusi povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 300,00 EUR.

V pripade stavebnych prac je najomca povinny zapracoval opatrenia ,Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky klimy" schvalené uznesenim vlady SR ¢. 148/2014. Dazdové vody riedit do
vsakovacich objektov nie do verejnej kanalizacie.

Podla § 47 zakona €. §43/2022 Z. z, o ochrane prirody a krajiny vzneni neskorSich predpisov je
najomca povinny na pozemku na ktorom sa nachadza drevina, sa o i starat, najmd ju oSetrovat
a udrziavat.

Najomca je povinny realizovat kontajnerové stojisko na predmete najme v sulade s aktualnymi
poziadavkami hlavného mesta na stavbu kontajnerového stojiska — Manual pre stavbu a rekonstrukciu
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1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

kontajnerového  stanovidta vo verejnom priestore  hlavného mesta SR Bratislavy:
hitps://bretislava.skizivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/usmemovanie-vystavbylhlavny-
architekt

V pripade ak pri realizacii kontajnerového stojiska bude potrebny vyrub existujlicej verejnej zelene,
najomca zabezpeéit jej vyrub na vlastne naklady, pricom musi obdrzat sthlasné stanovisko
prenajimatela (oddelenie tvorby mestskej zelene, magistratu) na vyrob predmetnych drevin. V pripade
porusenia tejto povinnosti Najomcom, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo
vySke 300,00 EUR.

Najomca je povinny vsetky Ginnosti pri planovani abudovana kontajnerového stojiska realizovat
vsulade so VSeobecne zévaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochranu drevin, ktoré sa stcastou verejnej
zelene na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

V pripade, Ze dojde k naruSeniu ploch verejnej zelene mimo predmetu najmu vplyvom planovanej
cinnosti, resp. planovanych stavebnych prac, najomca je povinny uviest na viastné naklady ploch
zelene do pdvodného stavu. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcom, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 300,00 EUR.

Najomca je povinny umiestnit kontajnerové stojisko najmenej 10 m od fasady budovy s oknami
chranenych priestorov budov, merané v horizontalnej rovine. V pripade porusenia tejto povinnosti
Najomcom, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Né&jomca je povinny vybavit kontajnerové stojisko bezbariérovym pristupom a vzdialené najviac 10 m
od miestnej pozemnej komunikacie. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcom, je N&jomca
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vydke 300,00 EUR.

Najomca je povinny sodpadom ktory vznikne pri realizacii stavby kontajnerového stojiska bude
nakladat v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva aza dodrZania vieobecne zavéznych
pravnych predpisov v odpadovom hospodarstve ako je najma zékon ¢. 79/015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny dodrziavat zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 37/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), dodrziavat zakon ¢. 442/2004 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene adoplneni zékona ¢. 276/001 Z.z.
o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje uZivat Pozemok tak, ako aby nedodlo k poskodeniu, znegisteniu a obmedzeniu
objektov a zneni sliZiacich na odvadzanie komunalnych odpadov véd, na odvadzanie zrazkovych vod
a na zéasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo zne€isteniu pddy podzemnych alebo povrchovych
vid.

V pripade, Ze pri realizacie kontajnerového stojiska ddjde k zasahu do spevnenej plochy, komunikacie,
parkovacich alebo odstavnych pldch, odvadzanie véd z povrchového odtoku, odvéadzanie spevnenej
plochy, komunikacie parkovacich ploch alebo odstavnych pléch realizovat vsllade so znenim
prislichajlcich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (s dorazom na plnenie ustanoveni vodného
zékona, jeho vykonavajucich predpisov a prislichajucich noriem), ,pricom né&jomca je zodpovedny za
pripadne spdsobnu Skodu pripadné znecistenie spdsobené uZivanim predmetu najmu.
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1.33.

1.34.

2.1

Najomca je povinny vykonavat preventivau deratizaciu zameran( na reguléciu Zivogisnych skodcov,
predovsetkym potkanov, mysi akrys v kontajnerovom stojisku, ktoré je prisiuSenstvom k bytovému
domu Bajzova 5 a7 vsulade s § 52 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov za
uéelom predchadzania vzniku a Sireniu prenosnych ochoreni v rozsahu pdsobnosti spravy bytového
domu podfa § 6 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 182/1993 Z. z. NR SR o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov. Termin vykonanie deratizacie sa stanovuje podra znalosti o reprodukénom cykle Zivocisnych
Skodcov minimélne v jarnych a jesennych mesiacoch na zéklade vyzvy Regionélneho Gradu verejného
zdravofnictva Bratislava hlavného mesta so sidlom v Bratislave. Objekty, v ktorych sa bude deratizacia
vykonavat, musia byt aj fyzicky upravené, zbavené odpadu a nedistdt, nakolko zneCistené
a zanedbaneé prostredie prospieva Zivotu a mnoZeniu Zivogisnych Skodcov.

Najomca sa zvézuje vykonavat deratizaciu aj mimo uréenych terminov preventivnej celoplosnej

deratizacie, ak je zaznamenany zvySeny vyskyt ZivoGiSnych Skodcov alebo vyskyt Zivocisnych Skodcov
v priestoroch kontajnerového stojiska.

Clanok I
Dalsie dojednania

Neoddelitefnou suéastou tychto Osobitnych podmienok je Priloha €. 1 - Vizualizacia Kontajnerového
stojiska.
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SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192

H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Nase poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2026 _ 20. 04. 2026

VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavhého mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1056/2025 zo dina 11. 12. 2025, prijatého k bodu Navrh
na najom ako pripad hodny osobitného zretela tykajuci sa pozemkov
v Bratislave, k. 0. Nové Mesto, PetrZalka, Nivy a RuZinov pod kontajnerovymi
stojiskami

Uznesenie ¢.1056/2025
zo dha 11. 12. 2025

Mestskeé zastupitelstvo hlavneho mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretefa podia § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11
pism.c) a ods. 12 Zdsad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, ndjom casti pozemkov
v Bratislave, s cielom vybudovania, rekonstrukcie a uzivania kontajnerovych stojisk k bytevym
domom, na dobu neurc¢itd, za ndjomné 1,00 eur/rok za kazdé kontajnerové stojisko:

1. East pozemku registra ,C" KN v k. 0. Petrzalka, parc. . 777 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 25 m?, zapisaného na LV é.- na rekonstrukciu kontajnerového stojiska, pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu [l || I v zastipeni
spolo¢nostou Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., so sidlom Haanova 10 v Bratislave,

o I

2. rozsirenie predmetu najmu zo Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 00357 23 00 o cast
pozemku registra ,E“ KN v k. U. Nové Mesto, parc. ¢. 11772/1 — zastavané plochy a nadvoria,
zapisaného na LV &. [} vo vymere B m?, pre Viastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Sibirska 54-58, Bratislava a Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Racianska 65, Bratislava, v zastupeni Spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Sibirska 54-58, so sidiom | NENEGzSNIE Co 30846439,

3. ¢ast pozemku registra ,C* KN v k. t. - parc. . 21943 — zastavana plocha a nadvorie
a dast pozemku registra ,C* KN parc. &. 11020/1 - ostatna plocha, spolu vo vymere [llm?,

TELEFON EMAIL ICo ONLINE

] I 00603481 www.bratislava.sk



zapisanych na LV & 797, pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu

Bajzova 5 a7, vzastipeni ([ B so sidlom Sivanska 5 v Bratisiave,
co I
4. cast pozemku registra ,E“ KN v k. . |l rarc. ¢. - o4 poda vo vymere

25 m?, zapisaného na LV CJj pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov bitového

domu Planét 1-13, v zastlpeni spoloénostou ITAM s.r.o., so sidlom
co I

s podmienkou:

Najomné zmluvy budl ndjomcami podpisané do 150 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ktorakolvek
najomna zmluva podla jednotlivych bodov uznesenia v tejto lehote nebude najomcom
podpisand, toto uznesenie v prisludnej asti stratf platnost.

Najom pozemkov uvedeny v navrhu uznesenia je predlozeny ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej ndrodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskordich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c) a ods. 12 Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo dfia 26. 10. 2023, nakolko iny spdsob majetkovopravneho
usporiadania vzhladom na Specifikdcie, ktoré charakterizuj ndjom pozemkov pod
kontajnerovymi stojiskami, by nebol G&elny.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Mgr. Martin Kollarik, PhD.
veduci oddelenia
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