ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08830310 25 00
(dalej ako ,Zmluva')
Uzatvorena podfa § 663 a nasl. zakona €. 40/1984 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,Obciansky zakonnik')
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

zastupené: Ing. arch. Matadom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmiuvy: Mgr. Déavid Masica, vedici oddelenia najmov nehnutefnosti,
na zaklade podpisoveho poriadku Gcinného ku diu podpisu
zmiuvy

DIC: 2020372596

pefazny ustav: CSOB, as.

Cislo aétu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

variabilny symbol: 883031025

ICO: 00 603 481

(dalej ako Prenajimatel)

a

Najomca: NAUTILUS, spol. sr.o0.

Sidlo: M. Sch. Trnavského 6, 841 01 Bratislava - mestska Cast
Dubravka

Zastipené: Richardom Markovi¢om, konatefom

Zapisane: v Obchodnom registri MS BA IIl, odd.Sro, viozka &.: 11241/8

ICO: 35693142

DIC: 2020355854

Bankové spojenie:

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca“)

(Prenajimatef'a a Najomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,,Zmluvna strana“)



i o

12,

1.3.

14,

1.5.

1.8.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraja tdto Zmluvu podfa § 663 a nasl. Obéiansky zakonnik a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy obsahuju dalie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maji prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zagiatoénym pismenom maji vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

Prenajimatef je vyluénym viastnikom nehnutefnosti / nehnutefnosti vedenych Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne (izemie Dabravka, a to
na liste vlastnictva &. 847 ako:
- Pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 2924 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 345 m2

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania pozemok Specifikovany v bode 1.1. tohto
Clanku (dalej ako ,Predmetu najmu*) a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych
vtejto Zmluve. Kopia z katastralnej mapy s vyznaCenym Predmetom najmu tvori prilohu &, 1 k tejto Zmluve.

Vypis z listu viastnictva &. 847 tvori prilohu €. 2 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je (prava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v sivislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do n&jmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podfa tejto Zmluvy je uZivanie Predmetu najmu pod stavbou so stpisnym &. 1995 vo
viastnictve Najomcu, kde Najomca prevadzkuje obchod s potapacskymi potrebami.

Najomca je povinny uzivat Predmet n&jmu v stlade s Géelom najmu a spbsobom primeranym povahe
a urCeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neuréuju inak a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuji na Predmet n&jmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj za¢aty de trvania porusenia
tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
diu podpisu tejto Zmluvy je Predmet n&jmu sposobily na uZivanie poda tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spdsobom uréenym touto Zmluvou.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva uvedeného v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néjom sa dojednava na dobu neur€itd a zaéne plynat diiom G€innosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.1 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku driu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet ndjmu nachadza v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, t,j. pravo
Najomcu uzivat Predmet najmu vznika aZ driom Géinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je vo vyske 7762,50 EUR/rok. K Najomnému sa nebude pripocitavat
DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dia zadiatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
mesacnych splatkach, vZdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné uhradza,
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné* a uvedenim obdobia, za
ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaéne plynut v priebehu kalendarneho mesiaca, Najomca je povinny uhradit do 15 dni odo
dia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy alikvotn( ¢ast mesacnej splatky Najomného vypocitanu tak, Ze
denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa vynasobi pottom dni odo diia zaciatku Doby najmu
do konca kalendameho mesiaca, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sa&m; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu splatnt pohfadavku.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvy$ovat nasledovne:

a) v prvom kalendamom roku po roku, kedy zacala plynit Doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kaZdoroéne vzdy k
1.januaru nasledujiceho roka upravovat o roénu priemema mieru inflacie meran( harmionizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesaény
priemer), najmenej vSak o0 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany, bude

s

prenajimatel.

Najomné a akékolvek finanéné pinenia Najomcu sa povaZuju za uhradené dfiom ich pripisania na Gcet
Prenajimatela.
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Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy, ak Najomca ani na zaklade
vyzvy na dodatoéné splnenie povinnosti v lehote najmenej 15 dni napriek tejto vyzve nesplni svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy$ke 0,05 % z diZnej sumy
za kazdy, aj zacaty defi omesSkania. Povinnost N&jomcu platit uroky z omeskania v zmysle prislu$nych
pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstapit.

Uhradu za uzivanie pozemku bez zmluvného vztahu za obdobie od 14.11.2024 do diia predchadzajiceho
diiu Gcinnosti zmluvy vo vySke uréenej podla ods. 2 a 3 tohto ¢lanku ako 1/365 roéného najomného
vynasobena poctom dni odo diia 15.08.2024 do diia predchéadzajiceho diu Gcinnosti zmluvy sa najomca
zavézuje uhradit na Gcet prenajimatela IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, VS: 883031025, do 30
dni odo dria nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo dia nadobudnutia Uéinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 1.940 EUR (,Depozit).

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voéi Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavéazky podfa tejto Zmluvy
alebo sivisiace s touto Zmluvou, najmé nie vSak vyluéne Najomné, troky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vySky podla bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dfia doruCenia oznamenia Prenajimatela o ¢erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy Prenajimatela na ndpravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zacaty defi omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonéenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini
vSetky svoje povinnosti podra tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmiuvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. defi
po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo sivisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
zniZzena o vysku hodnoty zavazkov Najomcu.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalsie zabezpeCovanie opatrenia.
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Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmiuvna pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde
o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia od Zmluvy odstpil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktor( sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejto Zmluvy a to vo vyske presahujicej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpe€i uZivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s touto Zmiluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
¢innosti alalebo opomenutia Najomcu alebo 0sob, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik $kody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalsie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kod na Predmete najmu
v sUvislosti s uz vznikajlcou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca modze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za Gcelom
uzZivania Predmetu najmu v stlade s ucelom najmu podfa tejto Zmluvy, pri¢om je povinny kazda takito
zmenu oznamit' Prenajimatefovi bezodkladne po jej vykonani

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.
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Prenajimatefl je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace®) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpeCenstva vzniku Skody. Nidzové prace budd uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet n&jmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pragnosti ainych obmedzeni v stvislosti
s vykonom Nudzovych préac a nebude si v sivislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.
Prenajimatel nie je opravneny vykonavat Nidzové prace alebo akékolvek iné prace na stavbe so sup.
Cislom 1995 vo viastnictve Najomcu.

Clénok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky véeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov (izemnej
samospravy ako aj zavézné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu n&jmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v stlade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prislusnych pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvneé strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky alohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaji
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zakon ¢. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni:

b) vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najma nie vSak vylutne povinnosti vyplyvajlce zo zakona 6.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni:

c) vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku ochrany
Zivotneho prostredia, najma nie vsak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona &. 137/2010 Z. z. o ovzdugi v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
943/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny:

d) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavdznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajlcich sa najma udrziavania &istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a vseobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Néjomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiiceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpecéné
materialy, ktorym st akékolvek prirodné alebo umelé ltky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombinécii s akoukolvek inou latkou), ktoré mozu spdsobit skodu ¢loveku
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alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poSkodzovat Zivotné prostredie alebo
verejne zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi v3etky priame
anepriame pravne afinanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti. To
neplati o latkach, ktoré sa nachadzaju v prevadzke Najomcu s potapacskymi potrebami, ako napriklad
stlacené plyny (vzduch, nitrox, trimix a iné), chemikalie (&istiace prostried ky, maziva, lepidla, rozpistadia a
iné) a batérie a iny podobny tovar.

Prenajimatel je povinny zabezpecit nerueny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete néjmu:

a) za uCelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Uéelu néjmu a povinnosti Najomcu podfa
tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

To neplati o vstupe a vyhotovovani fotodokumentacie stavby so sup. ¢islom 1995 vo vlastnictve Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za ¢elom podfa
bodu 9.6 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajliceho oznamenia Najomcovi defi vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailov(
adresu Najomcu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy. To neplati o vstupe a vyhotovovani fotodokumentéacie
stavby so slp. Cislom 1995 vo viastnictve Najomeu.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutameho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) - zmenu akychkolvek inych Gdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuijli riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze N&jomca je v pripade porusenia svojej povinnost podra tohto bodu 9.8 tejto Zmluvy

povinny zaplatit Prenajimatefovi vo vy$ke 20 EUR.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran méZzu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Gasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatera, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatef je opravneny odstapit od tejto Zmluvy.
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10.3

10.4

114

12.1

122

123

V Ziadosti o predchédzajici sthlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
daje:

a) identifikéciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d) vy3ku podnéjomného alebo odmeny za podnéjom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatefa Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podfa tejto Zmluvy je vo vyske 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentuaineho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnéjom, na ktory bude mat Najomca narok na zéaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme®). Vysku Podielu na podnajme je opravneny uréit Prenajimatel v pisomnom suhlase
s podnajmom Predmetu néjmu. Podiel na podnéjme bude splatny pravidelne spolu s Njomnym na tcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s pozndmkou ,podiel na podnajme"* a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurCuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnd inak, ku dfiu skonéenia najmu
podfa tejto Zmluvy, je Najomca povinny vrétit Predmet najmu Prenajimatelovi v pévodnom stave, s
prihliadnutim na beZne opotrebenie. Pokial sa nepreukaZe opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude
povazovat stav ku driu G¢innosti tejto zmluvy vzhfadom na jeho bezné opotrebenie.

Clanok Xl
Dorucéovanie

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucujii osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajiicich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia

Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v kiorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podrfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany ber( na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéent priamo do
vlastnych rak aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat
nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povaZuje defi vratenia
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13.1

13.2

14.1

14.2

zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvn strana, ktora je adresatom, o tejto
skutocnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena driom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato Zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nemé zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafovemu
tradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo ine
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek peiazné alebo nepefiazné pinenie,
alebo iny pravny zavézok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit pinenie zavazkov
Najomcu voci Prenajimatefovi vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukéZe ako nepravdive,
netplné alebo zavadzajiice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujuce
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opraviiujice Prenajimatefa poZadovat od Najomcu nahradu
$kody, ktora mu nepravdivym, netipinym alebo zavédzajicim vyhlasenim alebo zéarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skon&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstupenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vdeobecne zavéaznych pravnych predpisov je Prenajimatef

opravneny odstpit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomné a / alebo akékolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podfa bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedopini Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatocnej lehote
7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v opripade, Ze Predmet ngjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s ucelom uvedenym v bode 1.5 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, Ze Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatefa, a / alebo

f) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk N&jomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajlce, a/alebo

g) vpripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inti osobitn( lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskér véak do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia Prenajimatefa, a / alebo

h) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo
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14.4

14.5

146

15.1

15.2

15.3

15.4

i) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poru$enim Zmluvy, okrem poruseni
podra predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomeu poda tejto Zmluvy alebo zakona (aspof trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podra tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmiuvy, a / alebo

i) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstapenie od tejto Zmluvy podfa bod 14.1 tejto Zmluvy nadobida Gcinnost driom doruéenia odstupenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skon&i najom podfa tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimate! méze vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azatina plyndt od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorugena Najomcovi.

Prenajimatel moZe vypovedat tito Zmluvu z dovodu potreby Predmetu najmu pre svoje Ucely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynit diiom nasledujucim po dorueni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat
plnenia, ktoré si navzéjom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstlpenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost ditom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne G¢inky (U€innost)
nadobiida nasledujici defi po dni jej zverejnenia v centrélnom registri zmldv, a to v stilade s ustanovenim §
47a Obéianskeho zakonnika a § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (z&kon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopiiiat po dohode Zmluvnych strén, ato len vo forme pisomnych a
riadne oislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy s

Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha ¢.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu
Priloha €. 2: Vypis z Listu vlastnictva C. 847

Najomca ako dotknuté osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciiva osobné (daje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnute Prenajimatelovi na zaklade alebo v sivislosti s touto Zmluvou na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za i¢elom
uzatvorenia a pinenia njomnej zmluvy. Spractvanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych
idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné tidaje sa poskytuju
len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stidy, organy
&inné v trestnom konani, Grady prace, sociélnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych
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15.5

15.6

18.7

15.8

15.9

V Bratislave, diia AUt AL V Bratislave, dia

Prenajimatel”

Hlavné mesto SR Bratisiava -
Mgr. David Masica

zékonov). Osobné (daje sa uchovavaju po dobu stanoveni v registraturmom plane prevadzkovatela
vedeného podra osobitného zakona. Dotknuta osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych (dajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnosf,
pravo podat staznost dradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmiuvnou
poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych (idajov ma za nasledok nemoZnos! uzatvorenia zmluvy

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmiuvy. Zmiuvné strany sa zavazuju nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelne ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmiuve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejic Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohedli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikna na zéklade tejto Zmluvy a v sivislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmiuve zvlast neupravené sa pouZiji primerane
ustanovenia ObCianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluwné strany sa dohodli, Ze vietky spory, kioré vznikni z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesif predovéetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prisiusny sid
Slovenskej republiky .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originélu, pricom pat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

Zmiuvneé strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, priom vyjadrujd ich
slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkofvek omylov, na ddkaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

22 0L 015

Najomca:

NAUTILUS, spol. s r.o.
Richard Markovic, konatel

vedci oddelenia najmov
nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmiuvou budu spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

1.3

1.2.

13.

14,

1.5.

1.6.

Clanok |
Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych strén a sankcie

Odovzdanie Predmetu najmu a vyhotovenie Preberacieho protokolu sa nevyZzaduje. Kde sa v tejto
Zmluve odkazuje na stav Predmetu najmu, pouZije sa stav Predmetu najmu v defi zacatia Doby najmu.

Bod 9.4 tejto Zmluvy sa nevztahuje na vnasanie nebezpe¢nych materialov na Predmet najmu v pripade,
Ze je to v slilade s pInenim Gcelu ndjmu v zmysle bodu 1.5 tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze na Predmete ndjmu sa nachadza stavba so stpisnym éislom 1995 vo
vlastnictve Najomcu, zapisana na LV ¢. 2271 (dalej ako ,Stavba").

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela poZiadat prisludny
stavebny urad o zmenu akéhokolvek existujuceho povolenia na Stavbu a/ alebo Ziadat o zmenu Gcelu
uzivania Stavby. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 10 nasobku roéného Najomného, (i) Prenajimatel je
opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Néajomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi zmenu vlastnictva Stavby a to najneskér do 30 dni od
zmeny. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR.

Najomca sa zavazuje, Ze pocas trvania najomného vztahu nesmie byt dotknuta prevadzka, (drzba,
modernizacia a rekonstrukcia zariadeni verejného osvetlenia a mobilnych optickych sieti v dotknutom
Uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca v pripade potreby musi umoznit spravcovi verejného
osvetlenia mobilnych optickych sieti, spoloénosti Technické siete Bratislava, a. s. realizéciu potrebnych
ukonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni verejného osvetlenia a mobilnych optickych
sieti v nevyhnutnom rozsahu. V pripade, ak najomca porusi tato povinnost, Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 50,00 EUR.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia @ 1.7.2025
Obec 1 529389 Bratislava-Dubravka Cas vyhotovenia ¢ 132737
Katastralne Gizemie  : 806099 Dibravka Udaje platné k : 30.6.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 847 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2924 345 | Zastavani plocha 16 : 1 1
a nadvorie

Prévny vztah k stavbe stipisné &islo 1995 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2924 je evidovany na liste vlastnictva €. 2271.

Iné tidaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyZiadané.

" CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacilne nAmestie 1, Bratislava, PSC 814 n
99, SR, ICO: 603481
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