ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08 830371 24 00
(dalej ako ,Zmluva")
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
{dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmliuvy: Mgr. Tomas Hlavacik, wvedici oddelenia najmov

nehnutelnosti, na zaklade podpisového poriadku Ucinného
ku dfiu podpisu zmluvy

DIC: 2020372596

pefiazny Ustav: CSO0B, ass.

Cislo uétu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit; SK72 7500 0000 0000 2582 4903
variabilny symbol: 883037124

ICO: 00 603 481

(dalej ako ,Prenajimatel")

Najomea:

Meno a priezvisko: Ing. arch. Zoran Michaléak

Sidlo: Lovinskeho 29, 811 04 Bratislava
Rodné dislo:

Bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca")

(Prenajimatela a Najomea dalej spolu ako ,Zmluvné strany" a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana")



1.1.

1.2

i

14.

1.5.

16.

1.7.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podfa § 663 a nasl. Obé&iansky zakonnik a v silade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnt si¢ast tejto Zmluvy obsahuju dalsie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky"). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zadiatofnym pismenom majil vyznam uvedeny viejto Zmluve alebo v Osobitnych
padmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a uéel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelosti vedenych Okresnym dradom Bratislava, katastrainym
odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastraine 1zemie Dubravka, a to
na liste vlastnictva ¢. 847 ako:
- Pozemok registra ,C" KN parc. .¢ 3449/146 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1741 m?.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania ¢ast pozemku $pecifikovaného v bode 1.1,
tohto ¢lanku vo vymere 25 m? a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve (dalej ako ,Predmetu najmu"). Kopia z katastralnej mapy s vyznaCenym Predmetom najmu tvori
prilchu €. 1 k tejto Zmluve. List vlastnictva tvori prilohu €. 2 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienock uvedenych v tejto Zmluve

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienak uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je vybudovanie dvoch parkovacich miesta na ulici Pri KriZi ako nahrada
za zrudenie dvoch parkovacich miest v éase podpisu zmluvy umiestnenych na pozemku registra ,C* KN
parc. ¢. 3449/92 na ulici Martina Granca, v suvislosti s vybudovanim vjazdu na pozemku registra ,C* KN
parc. ¢ 3448/121, LV €. 5380 a parc. ¢. 3448/14, LV ¢&. 6261 vo viastnictve najomcu, na ktorych najomca
pripravuje stavbu ,ATELIER PARK, Studio architektiry”.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s Gcelom ndjmu a spdsobom primeranym povahe
a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurtujl inak a v silade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR za kaZdy, aj zacaty defi trvania porudenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
driu podpisu tejto Zmiuvy je Predmet najmu spdsobily na uZivanie podfa tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.
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18.

2.1

22

2.3

2.4

31

32

33

34

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednéva na dobu neuréitd a zaéne plynit driom Ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto
Zmluvy {dalej ako ,Doba najmu").

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku diu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvne strany podpisu preberaci protokol {dalej ako ,Preberaci protokol").
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvach identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi
Zmluvna stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran,

Predmet najmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najemcovi do uZivania, tj. pravo
Najomecu uZivat Predmet najmu vznika az diiom aginnosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomne za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 490/2024 zo dfia 25.04.2024 vo vyske 337,50 EUR / kalendarny rok (dalej ako ,Najomné").
K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo diia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych roénych
splatkach, vZdy do 15. januara prisluéného kalendarneho roka za kfory sa Najomné uhradza na (cet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a uvedenim obdobia, za ktoré sa
najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaéne plynif v priebehu kalendameho roka, Najomea je povinny uhradit do 15 dni odo dna
nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy alikvotnu ¢ast roénej splatky Najomného vypoditana tak, Ze denné
najomne vypocitané ako 1/365 Najomného sa vynasobi poctom dni odo dia zadiatku Doby najmu do konca
kalendarneho roka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladévku.
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35  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomne sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendamom roku po roku, kedy za€ala plynat Doba najmu sa najomne zvysi ¢ 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdorotne vzdy k
1.januaru nasledujuceho roka zvySovat o roénl priemerni miery inflacie merand harmonizovanym
indexom spotrebitefskych cien (HICP, vietky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej viak ¢ 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
nahradeny inym oficialnym indexom Eurépskej unie, ktory mu bude povahou najblizéi a uréi ho
prenajimatel.

36 Najomné a akékofvek finanéne plnenia Najomcu sa povazujl za uhradené driom ich pripisania na Gcet
Prenajimatefa.

3.7 Najomca nema pravo zadrziaval' a neplatit Najomne a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomeu voci Prenajimatelovi.

6 3.8  V pripade omeskania akejkofvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy, aj zataty defi omeSkania.
Povinnost Najomcu platit Groky z ome3kania vzmysle prisludnych pravnych predpiscv tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit.

Clanok IV
Zabezpedovacie opatrenia

41 Najomca je do 15 kalendamych dni odo dia nadebudnutia U€innosti tejto Zmluvy povinny zloZit na Gcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit).

42 Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékofvek svoje splatné pohladavky voéi Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatne zavazky podla tejto Zmluvy
alebo slvisiace s touto Zmluvou, najma nie viak vyluéne Najomné, roky z omeskania, zmluvné pokuty
e a narck Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych pohladavok.

43 V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vysky podla bodu 4.1 vy3Sie ato do 10 dni odo dia doru€enia oznamenia Prenajimatela o éerpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomea je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zaCaty defh ome3kania Najomcu s doplnenim Depozitu.

4.4 V pripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini
* vietky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskar do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmluvy, nie v§ak skor ako 15. de
po Uplnom splneni v3etkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo stwvisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, ze si Najomea riadne nesplni vietky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
znizena o vysku hodnoty zavazkov Najomeu. Najomcea nie je opravneny uplatiiovat si voéi Prenajimatelovi
narok na zaplatenie Urokov z omeSkania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatefom v lehote podfa
tohto bodu Zmluvy.

45 Osobitné podmienky mdZu obsahovat aj dalSie zabezpetovanie opatrenia.
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55
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7.1

7.2

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky zmluvnych
pokat, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v ingj vyske, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluynil pokutu vo
vyske 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnil pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo diia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpetené zmluvnou pokutou, ak nejde
o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstipil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spésobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vySke presahujlicej
vySku dohodnutej zmluvne] pokuty.

Clanok V1
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
spOsobené neprimeranym uZivanim Predmetu néjmu.

Clanok Vil
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezedkladne opravit akekolvek poskodenie Predmetu néjmu, ktoré vzniklo v désledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osbb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik skody, ktord Najomea zistil alebo mohol zistit. V pripade, Zze Njomea neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spésobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat véetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody afalebo zniZenia rozsahu $kdd na Predmete najmu
v slivislosti s uZ vznikajicou Skodou.

V pripade, Zze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.
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9.1

Clanok Vill
Zmeny Predmetu najmu

Najomca méze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za ucelom
uZivania Predmetu najmu v stlade s ucelom najmu podfa tejto Zmluvy, priom je povinny kazdu takito
zmenu oznamit Prenajimatefovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej
ako ,Iné zmeny’) je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatefla,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akéekolvek iné zmeny bez predchadzajiiceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastne naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1
tejto Zmluvy, a zarovefi

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni odo dfia vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest' do stavu podfa pism. a) na naklady
Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a} uhradit
Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatefom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdéb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona iné zmeny bez predchadzajuceho pisomného

slihlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruenie povinnosti vykonavat iné zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnti pokutu vo vyske 4-nascbku vysky Depozitu a zarovefi

b} za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
vysky Depozitu.

Prengjimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebne Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpetenstva vzniku Skody. Nidzové prace budu uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nadzovych prac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s vykonom Nddzovych prac a nebude si v sQvislosti s nimi uplatiiovat ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vietky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydane organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrZiavat' Predmet najmu v stave, ktory je v silade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi 0s6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskedzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukem, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnu podfa prislunych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenske;
republiky.
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9.6

9.7

Zmluvne strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vieobecne zavézné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziami, predovsetkym zakon ¢, 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v plathom zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie véak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie viak vyluéne povinnosti vypiyvajlice zo zakona ¢, 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, z&kona &, 146/2023 U. z. o ochrane ovzdusia a o zmene
a dopineni niektorych zakonov, nariadenie viydy €. 26/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavédznych nariadeni uvedenych v Qsobitnych
podmienkach, tykajicich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrZby
a vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie véetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia osob, kioré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat' a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpetne
materialy, ktorym st akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou}, ktoré mézu spdsobit skodu Gloveku
alebo akémukolvek inému Zivemu organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky priame
a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknute v dosledku akéhokolvek porudenia fejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osob, najma, nie véak vylucne prav z vecnych
bremien, ktoré sii vo vzfahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 2 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstlpit na Predmet najmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu;

a) za {celom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania uéelu najmu a povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy,

b) za (celom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet n&jmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za déelom podfa
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcaovi deri vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi
adresu Najomcu uvedeni v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak N&jomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najemca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

maj alebo by mohli mat' vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupeu alebo spoloénika Najomeu;

b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy,

¢) tykajlcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, pedania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebe na povolenie
restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozujd riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy,

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu do vyske 1/12 roného Najomného, najmenej viak
vo vySke 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mozu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postapenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akeékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho éasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, bez
predchadzajiceho pisomnéeho sihlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prengjimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnéjme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomeu, je: (i) Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvn
pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V ziadosti o predchadzajici suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
udaje:

a)  identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b)  ucel podnajmu; a

¢) dobupodnajmu; a

d)  vySku podnajomného alebo cdmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla tejto Zmluvy je vo vyske 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, 2e Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
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1.3

14

15

sthlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomea narok na zaklade podnéjomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme’). VySku Podielu na podnajme je opravneny urCit Prenagjimatel v pisomnom sihlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na tcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s pozndmkou podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za
kioré sa Podiel na podnajme plati {napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmiuvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréujl inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku ditu skoncenia najmu
podia tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v pdvodnom stave,
s prihlfadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vsetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak,
za povodny stav Premetu najmu sa bude povaZovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom
profokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnd inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny den skonéenia najmu.

Vpripade, ze Najomca nevréati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimateflovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajuce] Najomnému, ktoré
pripada na poéet dni odo dna skonéenia Najmu do dfia riadneho vratenia Predmetu néjmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Eiastka urci spdsobom uvedenym v bode 3.3 fejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti plati,
Ze kompenzacia podfa tohto bodu nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujucej vysku
kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto
Zmluvy ani pravo Prenajimatefa na zmluvn( pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak Osobitné podmienky neurcuji inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné
a technické vybavenia, doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré su uvedené vo
fotodokumentacii v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo inStalované Najomcom a ktorych
naklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie*), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak
vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapriéinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu
uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zaéatie odstrafiovacich prac
aspof 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si
chce Zhodnotenie alebo jeho &ast' ponechat aak sa Zmluvné strany dohodni na cene zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo diia dorucenia cznamenia Najomcu o zaéati odstranovacich prac, Najomca sa
zavézuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnuti cenu a to najneskor ku
diu skoncenia ngjmu podia tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast' ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné
strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety
tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonCeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomecom
odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
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nadobudnit za sumu 20,00 EUR, ak svoj imysel pisomne oznami Najomcovi. V opacnom pripade ostava
povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhednotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto Clankom Zmluvy, je Prenajimatef:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnua pokutu vo
vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vsetkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavézkov Najomcu uvedenych v tomto clanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokracovania

v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajicich

z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spasobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodll, Zze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vzfahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia

Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podlia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v kiorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomeu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany ber( na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucendl priamo do
viastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je odosielatefom,
ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat
nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povaZuje defi vratenia
zésielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena diom,
kedy bolo jej prijatie odoprete.

Clanok xIlI
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému danovemu
tradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékofvek peiazné alebo nepenazné pinenie,
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141
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143
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alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit pinenie zavazkov
Najomcu vodi Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaZe ako nepravdivé,
neuplné alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé porudenie tejto Zmluvy, opréaviiujice
Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujlce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu
Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim vyhtasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmiuvnych stran alebo odstipenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstipit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) vpripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena vdef splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podfa bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

¢) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podia bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 dni od doruCenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) vpripade, Zze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s uelom uvedenym v bode 1.5 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu Prenajimatela, a / alebo

fy v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bedu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) vopripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nedipiné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) vpripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnd lehotu, ak nevykena napravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatefa najneskdr viak do 15 dni od doruéenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i} Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podia predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona {aspo trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude mat zaujem na daléom pineni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto porugeni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Qdstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmiuvy nadobdda Géinnost diiom dorucenia odstupenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi najom podia tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mdZe vypovedat tite Zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azatina plynit od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doruéena Najomeovi.
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148

Prenajimatel mbZe vypovedat' tutc Zmluvu z ddvodu potreby Predmetu najmu pre svoje ucely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynit diiom nasledujicim po doruéeni vypovede
Najomecovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudi vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zavereéné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim &. 490/2024 zo dia 25.04.2024, ktorého opis tvori prilchu €. 3 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne (&inky ((¢innost)
nadobtida nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluy, a to v sulade s ustanovenim §
47a Obianskeho zakonnika a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adoplfiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne o€islovanych dodatkov.

Neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Oscbitné podmienky

Priloha €. 1: Képia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu

Priloha ¢&. 2: prisluny list vlastnictva

Priloha €. 3: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 490/2024 zo dia
25.04.2024

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel spractiva osobné (daje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimateflovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na
zéklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom €. 138/1991 Zb. ¢ majetku obci v zneni neskorsich predpisov za Géelom
uzatvorenia a pinenia njomnej zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
Udajov a o volnom pohybe takychto (dajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane Udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osabnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju
len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy
ginné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a rediny, pripadne inym organom podfa osobitnych
zakonov). Osobné (daje sa uchovavaju po dobu stanovenl v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeneho podia osobitného zakona, Dotknuta osoba si mdZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym dajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych Gdajov, pravo na ocbmedzenie spraclvania, pravo na presnost,
pravo podat staznost uradu na ochranu osobnych dajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych (dajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia zmluvy.

156 Ak by sa nicktoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
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tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. £asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji nahradit takéto
neplatne alebo nevykonateiné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmiuve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zakiade tejto Zmluvy a v savislosti s jej
realizaciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovietkym ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmiuve zvlast neupravené sa pouZijll primerane
ustanovenia ObCianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodti, Ze vSetky spory, ktoré vznikni z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vykiad alebo zruenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesit’ predovietkym dohodou. Ak vzéjomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud
Slovenskej republiky .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, priom pat (5} rovnapisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu pregitali, vBetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, priom vyjadruji ich

stobodni a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz coho pripajajlt svoje podpisy.

V Bratislave, dfa_ 1.1 0] & V Bratistave, dta_ >+ CO | B
Prenajimatel: ) Najornca:
Hlavné mesto SR Bratistava Ing. arch. Zoran Michal¢ak

................................................................................................

Hlavné mesto SR Bratislava /' Ing. areh. Zoran Michal¢ak
Mgr. Tomas Hlavacik N

veduci oddelenia najmov

nehnutelnosti
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Priloha B: Osobhitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budl spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

19.

1.1

1.12.

1.13.

1.14.

1.16.

Clénok |
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

Najomca je podfa tejto Zmluvy opravneny zriadif na Predmete najmu dve parkovacie miesta (dalej ako
,Stavba“) podla podmienok a ustanoveni Zmluvy atychto Osobitnych podmienok. Zmiuvné strany
potvrdzuju, ze Najomca uzatvorenim tejto Zmluvy ziskal vo vztahu k Predmetu n&jmu tzv. iné pravo v
zmysle ustanovenia § 139 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon"}, ktoré ho opraviuje na Predmete
najmu zriadit' Stavbu.

. Né&jomca je povinny realizovat Stavbu na Predmete najmu podla Projektovej dokumentacie Stavby

schvalenej prislusnym stavebnym Gradom. V pripade, ak Najomca porusi tdto povinnost (i) je Ngjomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 5 nasobku roéného Najomného, najmenej
vSak vo vySke 2000,00 EUR a (ii) Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie prislusnych povoleni na Stavbu na podklade Projektovej
dokumentacie schvalenej prislusnym stavebnym Gradom.

Najomca je povinny zabezpedit vydanie pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do dvoch rokov
odo dia nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy. V pripade, ak Néjomca porusi tito povinnost, je (i)
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR a (ii) Prenajimatel je
opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi kopiu pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do
15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty def trvania
poruSenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpecit vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu do jedného
roka odo dia nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia na Stavbu. V pripade, ak Najomca
porusi tito povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00
EUR a (ii} Prenajimatel je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy.

. Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi képiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu

do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost' je Najomca
povinny zaplatit Prenajimateflovi zmluvn( pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty def trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatela poziadat prislusny

stavebny drad o zmenu povoleni podfa bodu 1.12 a bodu 1.14 tychto Osobitnych podmienok a Ziadat
o zmenu Uéelu uzivania Stavby. V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je (i) Najomca povinny
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1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

2.1.

zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 5 nasobku roéného Najomného, najmenej vSak vo
vyske 2000,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatefovi zmenu vlastnictva Stavby a to najneskér do 30 dni od
zmeny. V pripade, ak Najomca porusi tdto povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR.

V pripade skoncenia najmu pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
uviest Predmet najmu do povodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat
2 Predmetu n&jmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi oscbami, ktorym umoznil vstup
do Predmetu najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za povodny stav Predmetu ndjmu sa bude povaZovat
stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole. V pripade, ak Najomca porusi tato
povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 4 - nasobku sumy
Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko
Najomcu.

V pripade skonéenia najmu po vydani kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
odovzdat' Predmet najmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany
Najomcu podla predechadzajice] vety, je (i) Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske 4- nasobku sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do stavu podfa
predchadzajlcej vety na naklady a riziko Najomcu.

Najomca sa zavazuje, Ze pri najme Predmetu najmu alebo jeho éasti, ze nebude tym dotknuta prevadzka,
udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni verejného osvetlenia a MOS, v dotknutom Gzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Najomea v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO a MOS, spol. Technické
siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych Ukonov pre zabezpecenie spofahlivej prevadzky zariadeni VO
a MOS v nevyhnutnom rozsahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit
zmluvnit pokutu prenajimatelovi vo vyske 300,00 Eur.

Najomca je povinny udrZiavat' Predmet najmu ako aj jeho bezprostredné okolie v ¢istote. V pripade
porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500,00
EUR, ato aj opakovane.

Najomca je povinny realizaciu parkovacich miest, ich konstrukéné rieSenie a odvadzanie vid
z povrchového odtoku, odvodnenie parkovacich a odstavnych ploch a komunikéacii realizovat v sdlade so
zakonom €. 364/2024 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi prislichajicimi vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomea povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vySke 300,00 EUR.

Clanok Il
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatela

Zmluvnymi stranami bolo v sdlade s ust. § 36 Obcianskeho zakonnika dohodnuté, Ze driom nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len Zmluva o bezodplatnom prevode") zanikne
tato Zmluva (rozvézovacia podmienka). Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy
a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za prenajimatela konat' oddelenie geodetickych éinnosti
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. \
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2.2.

2.3

24.

2.5,

26.

217.

28.

3.1

32

Najomca je povinny uzavriet s prenajimatelom Zmiuvu o bezodplatnom prevode Stavby najneskor do 6
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Najomca
porusi svoju povinnost uzatvorit s Prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyéke 10 nasobku roéného Najomného, najmenej vSak vo
vyske 10.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukéazatelne odmietne prevzatie Stavby
v zmysle bodu 2.6 tohto ¢lanku.

Najomca berie na vedomie, Ze véetky pozemky, na ktorych sa nachadza a Stavba, ktora ma byt
predmetom Zmluvy o bezodplatnom prevode, musia byt najneskdr ku dfiu podpisania Zmluvy
o bezodplatnom prevode vysporiadané v prospech Prenajimatela.

Ku diiu zacatia kolaudaéného konania sa najomca zavazuje prerokovat podmienky preberania Stavby
vybudovanej na Predmete najmu do spravy s prislu$nym buddcim spravcom Stavby, ktorym je Mestska
¢ast Bratislava — Dabravka (podmienky tykajice sa buducej spravy Stavby).

Najomca je povinny po kolaudécii Stavby spisat s prislunymi budicimi spravcami Stavby Zaznam
o technicke] obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov alebo vad Stavby, ktoré brania
vykonavaniu spravy, je Najomca povinny tieto odstranit v zmysle zapisu zo ZTO.

Prenajimatel si vyhradzuje prave odmietnut prevzatie Stavby.

V pripade, Ze Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode len k niektorym zrealizovanym
stavebnym objektom vybudovanym v ramci Stavby na Predmete n&jmu, Zmluvné strany upravia rozsah
Predmetu najmu dodatkom k tejto Zmluve tak, Ze ¢asti pozemkov dotknuté Zmluvou o bezodplatnom
prevode budi z Predmetu ndjmu vynaté.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na Predmete najmu, tato
Zmluva ostava nadalej v platnosti.

Clanok Il
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanim Stavby do viastnictva a spravy Prenajimatefa podia ¢lanku
II. tychto Osobitnych podmienok tato Zmluva bez dalSieho zanika v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
druha veta zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (rozvazovacia
podmienka).

Najomca je v zmysle § 4, bod 5 Véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
&. 5/2018 zo dita 07.09.2018 o starostlivosti o verejnil zelefi a ochrane drevin, ktoré st si¢astou verejnej
zelene na fizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava povinny najneskor do dria
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Stavbu odstranit na vlastne naklady a v sulade splatnou
legislativou nefunkén spevnend plochu (€ast plochy byvalého ihriska s pieskoviskom) na Casti
pozemku registra ,C* KN, parc. ¢. 1169, k. 4. Dabravka, LV €. 847, terén vyrovnaf a urobif’ navazku
biologicky G¢innej zeminy a vykonat vysev travnika na danej ploche. O termine realizacie prac je
najomca povinny informovat vlastnika pozemku, ktorym je Prenajimatel aspravcu predmetného
pozemku, ktorym je Mestska Cast' Bratislava — Dubravka, ktorej bol predmetny pozemok zvereny na
zéklade protokolu &. 1/92 z roku 1992. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit
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prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 300,00 EUR. Snimka z vyznacenou plochou, ktord je N&jomca
povinny upravit tvori Prilohu €. 1.1 tychto osobitnych podmienck.

3.3 Neoddelitefnou stcastou tychto Osobitnych podmienck je Priloha € 1.1 — Snimka z vyznacenou
plochou, ktorej East je Najomca povinny upravit v zmysle bodu 3.2 tychto Osobitnych podmienok.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Détum vyhotovenia @ 3.7.2024
Cas vyhotovenia © 924015
Udaje platné k T 2.7.2024 18.00:00

Okres © 104 Bratislava IV
Obec © 529389 Bratislava-Dubravka
Kalasiralne uzerme  : 806099 Dubravka

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 847 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pacet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrinenej Spoloéna Umiestoenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3449/146 1741 | Zastavani plocha 22 1 1
l a nddvorie

’ llné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a iéelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stidasti

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra ,.E" nevyziadane.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI
Vlastndk Pocet viastnikov: 1

Spoluvlastnicky
podiel

Poradové [ Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Ddtum narodenia, rodné éislo / ICQ / [ny identifikadny udaj
1 Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlue nimestie 1, Bratislava, PSC §14 11
99, SR, ICO: 603481
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
H SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192
= Oddelenie éinnosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava
EEENE

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2024 Ing. Jarmila Kiczegova 02, 05, 2024
+4212 59356 242
¥ VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy €. 490/2024 zo dha 25. 04. 2024, prijatého k bodu Navrh na schvélenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajliceho sa najmu ¢€asti pozemku
v Bratislave, k. 1. Ddbravka, parc €. 3449/146, pre Ing. arch. Zorana Michaléaka

Uznesenie ¢é. 490/2024
zo dna 25. 04. 2024

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pfsm. e} zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v znenf neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
b) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dfia 26. 10. 2023, najom &asti pozemku registra ,C* KN
v k. 0. Dubravka, parc. ¢. 3449/146 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 25 m?
zapisaného na LV ¢. 847, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pre
Ziadatela Ing. arch, Zorana Michal€aka, bytom Damborského 2, Bratislava, s cielom
vybudovania dvoch parkovacich miest, na dobu neuréitd, za najomné 337,50 eur/rocne za

cely predmet najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenske]j republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
nebude v tejto lehote najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost,

Najom pozemku uvedeny v navrhu uznesenia je predioZeny ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. b) a ods. 12 Zasad
hospoddrenia s majetkom hlavnéhe mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
+4212 5935 6331 zastupiteistvo@bratisiava.sk 00 603 481 www_bratislav.sk




schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavneho mesta Slovenskej rep
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26.10. 2023, nakolko iny spdsob prendjmu vzhiadc
Epecifikacie, ktoré charakterizuju najom pozemku s cielom vybudovania dvoch parkoy
miest, by nebol dcelny.

Za spravnost odpisu uznesenia:

"

Mgr. Martin Koharik, PhD.
veduci oddelenia



