ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0409-25-00
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podra § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus$ Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy:

Mgr. David Masica, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutefnosti, na zaklade podpisového poriadku (¢inného

) ku dfiu podpisu zmluvy
DIC: 2020372596
pefiazny Ustav: CSOB, as.
Cislo Gétu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
variabilny symbol: 883040925
ICO: 00 603 481

(dalej ako ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Baltska 11 v zastupeni spoloénostou
BYTOKOMPLET, s.r.o.

Sidlo / Miesto podnikania: Silvanska 5, 841 04 Bratislava

Postova adresa: Silvanska 5, 841 04 Bratislava

Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava III, Oddiel :
Sro, Vlozka ¢. 11771/B

Zastupuje: Ing. Zita PieSova - prokurista

ICO: 35 698 845

DIC:

Bankove spojenie:

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca")

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany" a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana')
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1.3

14.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podla § 663 a nasl. Obéiansky zékonnik a v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddeliteln(i sucast tejto Zmluvy obsahuji dalie
dojednania Zmluvnych strén (dalej ako ,Osobitné podmienky”). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoénym pismenom majl vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

V zmysle Projektu premeny ¢. 0001219 v stlade s ustanoveniami zakon ¢. 309/2023 Z.z., o premenéch
obchodnych spoloénosti a druzstiev a o zmene a doplneni niektorych zakonov, prichadza ku driu 28.2.2025
k zIugeniu  spolonosti BYTOKOMPLET - D, s.r.0., so sidlom Kamenarska 18, 821 04 Bratislava, ICO:
35799 285 so spoloénostou BYTOKOMLET, s.r.o., so sidlom Silvanska 5, 841 04 Bratislava, ICO:
35698 845. Na zaklade uvedeného v3etky zavazky a povinnosti, ako aj vSetky zavazky a pohladavky
zanikajucej spoloénosti BYTOKOMPLET - D, s.r.o., prechadzaju ku diia 1.3.2025 a pravneho nastupcu
spolo¢nost BYTOKOMPLET, s.r.0.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatef je vyluénym viastnikom nehnutefnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym (radom Bratislava,
katastrainym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne tzemie Podunajské Biskupice, a
to na liste vlastnictva ¢. 1395 ako:
- pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 5311/3, druh pozemku - ostatna plocha, v celkovej vymere
18 932 m?,
- pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 5311/17, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, celkovej
vymere 49 m?
Prenajimatel touto Zmluvou prenechava do uZivania Cast pozemku :
- pozemok registra ,,C“ KN parc. ¢. 5311/3, druh pozemku - ostatna plocha, vo vymere 15 m?
- pozemok registra,,C*“ KN parc. ¢. 5311/17, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
Sm?
a Najomca berie Predmet ngjmu do néjmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve (dalej ako ,Predmetu
najmu’) Kopia z katastralnej mapy s vyznatenym Predmetom najmu a prislusny list vlastnictva tvoria
prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzéjomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je vybudovanie a uZivanie bezbariérového vstupu (bezbariérovej rampy)

do bytového domu pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stpisnym ¢. 5161 na
Baltskej ulici €. 11 v Bratislave.
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Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s Géelom najmu a spésobom primeranym povahe
a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neur¢uja inak a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zacaty def trvania poruSenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu néjmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine obozndmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spésobily na uzivanie podla tejto Zmiuvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich osdb okrem tych,
ktoré s vo vztahu k Predmetu n&jmu zapisané na liste / listoch viastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitti a zacne plynit diiom Gcinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu”).

Najomca vyhlasuje, e mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku diiu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet ndjmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol”).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
Zmluvna stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zéastupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania, t,. pravo
Najomcu uZivat Predmet najmu vznika az diiom Ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 777/2025 zo dna 22.02.2025 vo vyske 1,00 EURkalendamy rok (dalej ako ,Najomné*).
K Najomnému sa nebude pripo¢itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridane]
hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatefovi Najomné v pravidelnych roénych
splatkach, vzdy do 15. januara prislusného kalendameho roka, za ktory sa Najomné uhradza na et
Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa
najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.
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Ak Doba najmu zaéne plynat v priebehu kalendameho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné v plnej
vySke za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dfia nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel s&m; Prenajimatel
spravidla pokryje najstariu splatnu pohladavku.

Najomneé a akékolvek finan¢né plnenia Najomcu sa povaZuju za uhradené diiom ich pripisania na Gcet
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podTa tejto Zmiuvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania.
Povinnost Najomcu platit Groky z omeskania vzmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmiuvy odstapit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo diia nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy povinny zloZit na Gcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit’).

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy
alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie viak vylu¢ne Najomné, roky z omeSkania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vySky podla bodu 4.1 vysSie ato do 10 dni odo dia doruéenia oznamenia Prenajimatela o ¢erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatocnej lehote 7 dni od doruéenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktuainou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zaCaty den omeskania Najomcu s dopinenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonéenia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne splni
vSetky svoje povinnosti podra tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. den
po Uplnom spineni vetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo slvisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni v3etky zavézky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
znizena o vysku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatfiovat si vo¢i Prenajimatelovi
narok na zaplatenie Grokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podia
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpeéovanie opatrenia.
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Cléanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vy3ke, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo
vyske 300,00 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvni pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomeu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde
o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZzadovat nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vyske presahujlicej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpe€i uZivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet néjmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimateflovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimateflovi. Najomca je povinny prijat v3etky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $kod na Predmete najmu
v stvislosti s uZ vznikajicou $kodou.

V pripade, Ze N&jomca neodstrani Skody v siilade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.
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Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca méze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za Gcelom
Najomca uZivania Predmetu najmu v sllade s (éelom najmu podia tejto Zmluvy, priom je povinny kazdu
takito zmenu oznamit Prenajimatefovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu
(dalej ako ,Iné zmeny®) je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchadzajliceho

pisomného sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podfa bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet ngjmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 dni odo dia vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na néaklady
Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podla pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vy3ke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane intemych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Zmluvne strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajiceho pisomného

sthlasu Prenajimatefa, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu a zarover

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné néklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmiuvy, zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sllade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez siihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebne Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace‘) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nudzové prace budd uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umozZnit pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a praSnosti ainych obmedzeni v slvislosti
s vykonom Nadzovych préc a nebude si v svislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (zemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v stlade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi 0séb a nesmie pouZivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a/ alebo poskodzuijlice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustni podfa prisluSnych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.
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Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaji
vSeobecne zavéazné pravne predpisy na Gseku ochrany pred poZiarmi, predovietkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na Gseku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zéakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&.
543/2002 Z. z. o0 ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajicich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej (drzby
a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na (zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpe€nosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat' a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpedné
materialy, ktorym sa akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit $kodu &loveku
alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré méZu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky priame
a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavézuje neobmedzovat vykon prav tretich osob, najma, nie vak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktoré sl vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch viastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe ¢. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpegit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za uCelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania Géelu najmu a povinnosti Najomeu podra
tejto Zmluvy;

b) za acelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmé potencialnymi najomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet néjmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny vstlpit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za Géelom podla
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajliceho ozndmenia Najomcovi defi vopred,
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9.9

9.10

9.11

10.1

10.2

103

10.4

pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi
adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny umoznif Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmiuvy.
V pripade, ak Najomca porusi tato svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutonostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pInenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

d) ktoré brénia alebo véznym spdsobom ohrozuji riadne a vEasné pinenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podia tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vySke 1/12 roéného Najomného, najmenej vak
vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Gasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, bez
predchadzajuceho pisomnéeho suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmiuvy o podnajme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vysSke sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci shlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
ldaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b) Gcel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d)  vySku podnajomného alebo odmeny za podnéjom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podla tejto Zmluvy je vo vySke 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
sthlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentualneho podielu na ngjomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
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1.1

1.2

1.3

114

11.5

podnajme’). Vysku Podielu na podnajme je opravneny urit Prenajimatel v pisomnom suhlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Gcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznédmkou ,podiel na podnéjme" a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréuji inak a ak sa Zmluvné strany nedohodn inak, ku diiu skonéenia ngjmu
podla tejto Zmiuvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v pévodnom stave,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak,
za pOvodny stav Premetu najmu sa bude povaZovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom
protokole.

Vpripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny defi skonéenia n&jmu.

Vpripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimateflovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dfia skonéenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
priom sa denna Ciastka urci spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre vylacéenie pochybnosti plati,
ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu skodu presahujlicej vysku
kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podfa 11.2 tejto
Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnd pokutu podra bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnl inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky
a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré st uvedené vo fotodokumentacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo indtalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako
.Zhodnotenie’), je Najomca povinny odstranit na vlastné néklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu uvedenych vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca
je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zadatie odstrafovacich prac aspofi 30 dni vopred. . Ak
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodni na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia
doruCenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafovacich prac, Najomca sa zavazuje previest vlastnicke
pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutt cenu a to najneskér ku diiu skonéenia najmu podla
tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred za¢atim odstranovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnl na cene
Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj imysel pisomne oznami Najomcovi. V opaénom pripade ostava
povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.
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121

12.2

123

124

131

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel’

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podra tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokradovania

v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajlcich

Z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

&lanok XIl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia

Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutdmeho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berl na vedomie asuhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéen(i priamo do
viastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvne;j strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat
nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZuje defi vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adreséatom, o tejto
skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéené driom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dariovému
aradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit pinenie zavazkov
Najomcu voéi Prenajimatelovi vyplyvajicich z tejto Zmluvy.
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13.2

141

14.2

14.3

14.4

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaZze ako nepravdivé,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujlce
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujice Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu
Skody, ktora mu nepravdivym, netplnym alebo zavadzajlcim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstlipenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstlpit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach niZsie, nie je uhradena v defl splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podia bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

¢) v pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit v lehote podfa bodu 4.3 tejto Zmiuvy a ani v dodatoénej lehote
7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s G¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, Ze Ngjomca vykond akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela, a / alebo .

f) v pripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaZe ako
nepravdivé, nepiné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) vpripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomneho upozornenia Prenajimatela najneskor vsak do 15 dni od dorucenia
pisomneho upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podfa predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podrfa tejto Zmluvy alebo zakona (aspoi trikrét) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto porueni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda cinnost diiom doruéenia odstipenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi najom podfa tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel moze vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace

aza€ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.
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14.6

15.1

15.2

153

154

15.5

15.6

Prenajimatel mdZe vypovedat tito Zmluvu z dévodu potreby Predmetu n&jmu pre svoje Gcely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynat diiom nasledujiucim po doruéeni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebud vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zéklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento nédjom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 777/2025 zo diia 22.02.2025, ktorého opis tvori prilohu €. 15.1 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne G¢inky ((¢innost)
nadoblda nasledujtci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv, a to v stlade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluwu je mozné menit adoplifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne o€islovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznafenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva

Priloha 15.1: Uznesenie Mestskeho zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy zo €. 777/2025 zo

diia 22.02.2025.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractiva osobné (idaje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za (iéelom
uzatvorenia a pinenia najomnej zmluvy. Spraclivanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spraciivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane Gdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytujl
len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy
¢inné v trestnom konani, Urady prace, sociélnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych
zakonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podfa osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym tdajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost,
pravo podat staznost (radu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou
pozZiadavkou. Neposkytnutie osobnych (dajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho East stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuj(i nahradit takéto
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neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa bud
povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

15.7  Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknl na zaklade tejto Zmluvy a v sivislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouZijii primerane
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

15.8  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud
Slovenskej republiky .

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom péat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu pre€itali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadruji ich
slobodnu a vaznu vélu zbavenl akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

V Bratislave, dia 19.06.2025 V Bratislave, diia 12.06.2025

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu

Baltska 11 v zastdpeni spolo¢nostou
BYTOKOMPLET, s.r.o0.

Mgr. David Masica v.r. Ing. Zita PieSovav.r.

povereny vedenim oddelenia najmov prokurista

nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budi spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

1

1.2

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.8.

Clanok |
DalSie povinnosti Najomcu a sankcie

Najomca je povinny vetky Cinnosti v slvislosti s realizaciu bezbariérovej rampy realizovat v silade
s VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 7.9.2018 o starostlivosti o verejnl zeleri
a ochranu drevin, ktoré st si¢astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

V pripade ak je pre realizaciu bezbariérovej rampy existujlica zeleri prekazkou najomca je povinny
zabezpe€it jej vyrub na vlastné naklady. Pre vykonanie vyrobu verejnej zelene je potrebné obdrZat
sthlasné stanovisko od prenajimatela (ktorého zastupuje oddelenie tvorby mestskej zelene, Magistrat
hl. m. SR Bratislavy).

Najomca je povinny pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin postupovat vzmysle STN 83 7010
(O chrana prirody , oSetrenie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetécie) a v zmysle Arboristického
Standardu 2 — ochrana drevin pri stavebnej Ginnosti volne dostupného na webovom sidle napriklad:
http://www.slpk.sk/eldo/2018/dI/9788055218960/9788055218960.pdf

V pripade, Ze déjde k naruseniu plch zelene mimo vytyéenu plochu, vplyvom planovanej ¢innosti, resp.
stavebnych prac je ndjomca povinny uviest na vlastné néklady plochy zelene do pévodného stavu.
V pripade, ak Najomca porusi ktorikolvek povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vySke 300,00 EUR.

Najmom pozemku alebo jeho &asti nesmie byt dotknutd prevadzka, Gdrzba, modernizacia
a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom Gzemi ajeho bezprostrednom okoli. Najomca
v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO MOS, spol. technické siete Bratislava a.s. realizaciou
potrebnych (konov pre zabezpeCenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutom
rozsahu. V pripade, ak Najomca porudi ktorikolvek povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vySke 300,00 EUR.

N&jomca je povinny predloZit Prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov nehnutelnosti) kopiu
ohlasenia bezbariérového pristupu ako drobnej stavby na Predmete najmu najneskér do 30 dni od jeho
podania na prislusny stavebny Grad. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zaéaty def trvania porusenia
tejto povinnosti.

Najomca je povinny udrZiavat Predmet ndjmu ajeho bezprostredné okolie v Cistote. V pripade, ak
N&jomca porusi uveden povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 300,00
EUR ,a to aj opakovane.

N&jomca je povinny dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene o doplneni niektorych pre
zakonov, VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpsadmi
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adrobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy, VZN mestskej Casti
Podunajské Biskupice ¢. 2/2022 o dodrzani Cistoty a poriadku na Uzemi mestskej ¢asti Bratislava-
Podunajske Biskupice.

1.9. Né&jomca je povinny dodrziavat zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich predpisov (vodny zakon) a jeho
vykonavacie predpisy, zakon €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodnej akumulacie vod
aozmene adoplneni niektorych zakonov. V pripade, ak Najomca porusi ktor(ikolvek povinnost, je
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn(i pokutu vo vy$ke 300,00 EUR.

1.10.Najomca je povinny uZivat predmet najmu tak, aby nedoslo k poskodeniu a obmedzeniu objektov
a zariadeniach sluZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych véd, na odvadzanie zrazkovych vod
ana zasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu horninového prostredia, podzemnych
alebo povrchovych véd. V pripade, ak Najomca porusi ktorikolvek povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR.

1.11. N&jomca je povinny udrziavat pozemok a jeho okolie v Cistote. V pripade, ak Najomca porusi ktortikolvek
povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vy$ke 300,00 EUR, a to aj opakovane.

1.12.N&jomca je zodpovedny za pripadne sposobent Skodu alebo znecCistenie, ktoré bude spdsobené
uZivanim Predmetu najmu. V pripade, ak Najomca porusi ktorakolvek povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR.

1.13.Najomca je povinny uzivat Predmet najmu tak, aby bol zabezpeceny a umozneny zber a preprava
komunalnych odpadov v dotknutej lokalite.

1.14 Najomca berie na vedomie, Ze je zodpovedny za realiz&ciu, prevadzku a (drzbu bezbariérovej rampy -
bezbariérového vstupu, ako aj za pinenie povinnosti ustanovenymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a vydanymi rozhodnutiami, stanoviskami a vyjadreniami vo vztahu k realizacii, uZivaniu
a prevadzkovaniu bezbariérovej rampy.

Clanok Ii
Dalie dojednania

Neoddelitelnou sucastou tychto Osobitnych podmienok je Priloha €. 1 - Vizualizécia bezbariérového vstupu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

res ;102 Bratislava II Détum vyhotovenia : 10.6.2025
ec ;529311 Bratislava-Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia o 14:30:18
tastralne zemie @ 847755 Podunajské Biskupice Udaje platné k : 9.6.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1395 CIASTOCNY

ST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
wrcelné Eislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m?* vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5311/3 18932 | Ostatna plocha 29 501 1 1

¢ udaje: Bez zapisu

atné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

pdsob vyuZivania pozemku
29 Pozemok, na ktorom je okrasné zéhrada, uliénd a sidliskova zeleii, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreaéné a pol'ovnicke vyuZzivanie

ruh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodérska oblast’

polo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

RCELY registra ,,E" nevyZiadane.

AVBY nevyziadané.

\ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELZNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
rradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciilne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 1/1
603481

1z19




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Détum vyhotovenia  : 10.6.2025

es . 102 Bratislava II
»ec ;529311 Bratislava-Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia : 14:29:35
sastrdlne uzemie @ 847755 Podunajské Biskupice Udaje platné k . 9.6.2025 18:00:00

V{pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1395 CIASTOCNY

aSsT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 1
>arcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
5311/17 49 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie

né tidaje: Bez zépisu

statné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a icelova komunikdcia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

IARCELY registra ,,E" nevyziadané.

JTAVBY nevyziadané.

LAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Porgdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 I;‘gg:‘rgé mesto SR Bratislava, Primacislne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
1

11
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

§list

EFON

Nase poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2025 ' 25.02.2025

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 777/2025 zo diia 20. 02. 2025, prijatého k bodu Navrh na najom ako
pripad hodny osobitného zretela tykajici sa pozemkov v Bratislave, k. u.
Petrzalka, Podunajské Biskupice, Ruzinov a Dubravka pod kontajnerovym
stojiskom a na vybudovanie a uzivanie pristupovych bezbariérovych vstupov do
bytovych domov

Uznesenie ¢&. 777/2025
zo dnia 20. 02. 2025

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schval'uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zékona Slovenskej narodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
c) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, najom &asti pozemkov v Bratislave, pri
najme pozemkov pod bodmi 1. - 4. na vybudovanie a uzivanie pristupovych bezbariérovych
vstupov do bytovych domov.a pod bodmi 5. - 6. na vybudovanie, rekonstrukciu a uzivanie
kontajnerovych stojisk, na dobu neuréitd, za najomné 1,00 eur/rok za kazdé kontajnerové
stojisko a za kazdy bezbariérovy vstup:

1. &ast pozemku registra ,C"KN v k. u. Petrzalka, parc. ¢. 3359/1-zastavana plochaa nadvorie
vo vymere 7 m?, zapisaného na LV €. 1748, s cielom vybudovania a uzivania bezbariéroveho
vstupu do bytového domu, pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Svabinského 6, v zastipeni spolo¢nostou Bytove druzstvo Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1,
so sidlom v Bratislave, ICO 00169765,

2. tast pozemku registra ,C" KN v k. U. Petrzalka, parc. C. 111/2 - zastavana ploche a nadvorie
vo vymere 3 m?, zapisaného na LV €. 1748, s cielom vybudovania a uzivania bezbariérového

EMAIL ICo ONLINE

1259356331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




vstupu do bytového domu, pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Lachova 35 - 39, v zastupeni spolo¢nostou Bytové druzstvo Petrzalka, druzstvo, Budatinska
1, so sidlom v Bratislave, ICO 00169765,

3. Cast pozemku registra ,C" KN v k. 4. Dubravka, parc. €. 2792/1 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 20 m?, zapisaného na LV &. 847, s ciefom vybudovania a uzivania
bezbariérového vstupu do bytového domu, pre vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu L. Ztbka 27 - 31, v zastipeni spolo¢nostou Prva SVB Zuibekova, Luda Zubka
29, so sidlom v Bratislave, ICO 36070581,

4. Casti pozemkov registra ,C" KN v k. U. Podunajské Biskupice parc. ¢. 5311/3 - ostatné plochy
vo vymere 15 m? a parc. ¢. 5311/17 - zastavené plochy a nadvoria vo vymere 5m?, zapisanych
na LV €. 1395, s ciefom vybudovania a uZivania bezbariérového vstupu, pre viastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu Baltska 11, v zastupeni spolo¢nostou BYTOKOMPLET
- D, s.r.o., Kamenarska 18, so sidlom v Bratislave, ICO 35799285,

5. Cast pozemku registra ,C" KN v k. U. Petrzalka, parc. ¢. 4941/2 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 26 m? zapisaného na LV ¢&. 1748, s cielom vybudovania, uzivania a
rekonstrukciu kontajnerového stojiska, pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Planckova 2-4, v zagtl.’lpenl' spolo¢nostou HomePro Spravcovska s.r.o.,“
Racianska 153, so sidlom v Bratislave, ICO 449345586,

6. cast pozemku registra ,C" KN v k. . RuZinov, parc. €. 15568/42 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 24 m? zapisaného na LV &. 1201, s ciefom vybudovania a uzivania
kontajnerového stojiska, pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov Komarnicka 22-24, v
zastupeni spolo¢nostou BYTOKOMPLET - D, s.r.o., Kamenarska 18, so sidlom v Bratislave,
ICO 35799285,

s podmienkou:

Najomné zmluvy budu najomcami podpisané do 150 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ktorakolvek
najomna zmluva podla jednotlivych bodov uznesenia v tejto lehote nebude najomcom
podpisand, toto uznesenie v prislusnej casti strati platnost.

Najom pozemkov uvedeny v navrhu uznesenia je predloZeny ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku F
obci v zneni neskordich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c) a ods. 12 Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hiavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, nakolko iny spdsob prenajmu vzhladom na
Specifikacie, ktoré charakterizuji najom pozemkov pod kontajnerovymi stojiskami a
bezbarierovymi vstupmi do bytovych domov, by nebol tucelny.

Za spravnost odpisu uznesenia

: - _(’Z;L‘",f
Mgr. Martin Kollarik, PhD,
veduci oddelenia
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BYTOVY DOM
BALTSKA 11

#1
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Zéakladné parametre:

prevysenie:

sklon podfa normy:

sklon v rieSeni:

dizka rampy:

kvdii nedostatku miesta je zvoleny vaési sklon
&irka rampy podfa normy.

girka rampy Vv rieéeni:

_ celkova riedena plocha - vyclenena:
zastavana plocha rampy a schodiska na p.¢. 5312:

‘zastavana plocha rampy a schodiska na p.C. 5311/3:

zastavana plocha rampy na p.¢. 5311/17:
.ostatné plochy na p.&. 5311/17:
ostatné plochy na p.€. 5311/3:

1,59m

1:12-1:10

1:6,29

5,202+4,797= 9,999m

1,30m
1,00m

26,13m2
6,80m2
10,69m2
3,46m2
1,16m2
4,02m2

\

ARCHTREE

4

5311/3

[ el
L]

' 1
Lawemmwad

celkova rieSena
plocha - vy€lenena:
26,13m2

PODORYS - M1:100
RIESENIE BEZBARIEROVEHO VSTUPU

BYTOVY DOM BALTSKA 11
Lokalita: Podunajské Biskupice
Parcelné Eisla: 5312, 5311/3, 531117
Supisné islo: 5161

Typ PD: Architektonicka Stidia
09 2024 Ing. arch. Jan Skotta,

Ing. arch. Igor Sarocky



