ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0410-24-00
(dalej ako ,Zmluva")
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Obciansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

!

T N Y

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava
Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratistava
Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy:

Mgr. Toma3 Hlavacik, vedlci oddelenia né&jmov
nehnutefnosti, na zaklade podpisového poriadku (¢inného

) ku dfiu podpisu zmluvy
DIC: 2020372596
Qeﬁainy Ustav: CSOB, as.
Cislo i¢tu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit; SK72 7500 0000 0000 2582 4903
variabilny symbol: 883041024
ICO: 00603 481

(dalej ako ,Prenajimatel*)
a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Bydlisko:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca")

Ing. Roman Filipoiu,

(Prenajimatefa a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana‘)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvérajl tito Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v stlade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

B.  Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelni stcast tejto Zmluvy obsahuju dalsie
dojednania Zmiuvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky"). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maji prednost Osobitné podmienky.



il

1.2.

flhar

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

Slova s velkym zaciatonym pismenom maji vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a tcel najmu

Prenajimatef je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutefnosti vedenych Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne izemie Ruzinov, a o
na liste vlastnictva ¢. 7868 ako:
- pozemok registra ,,C“ KN parc. ¢. 3145, bez zaloZeného listu viastnictva, ktory je totoZny
s pozemkom registra ,,E“ KN parc. ¢. 339/2, druh pozemku - ostatna plocha, v celkovej
vymere 4614 m*
Prenajimatel touto Zmiuvou prenechava do uZivania Cast pozemku pozemok registra ,C* KN parc. €.
3145, bez zaloZeného listu viastnictva, ktory je totoZny s pozemkom registra ,E“ KN parc. ¢. 339/2,
druh pozemku - ostatna plocha, vo vymere 16 m? a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok
uvedenych vtejto Zmiuve (dalej ako ,Predmetu najmu“) Kopia z katastrainej mapy s vyznacenym
Predmetom najmu a prisiusny list viastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmiuvnych stran v stvislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet ndjmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je vybudovanie a uZivanie vjazdu/vyjazdu k rodinnému domu na pozemku
parc. €. 407/1 a pozemku parc. €. 407/4, vo vlastnictve ngjomcu.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v silade s Gcelom najmu a spdsobom primeranym povahe
a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neuréuju inak a v silade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je N&jomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zacaty defi trvania porusenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu n&jmu miestnou
obhliadkou a vyhiasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu sposobily na uZivanie podfa tejto Zmluvy a nemé Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spdsobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osdb okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitii a zatne plynit diiom U¢innosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.1 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu").
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2.2

23

24

3.1

3.2

3.4

3.5

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku dilu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol”).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi
Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentéaciu o stave Predmetu ngjmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, t.j. pravo
Néajomcu uZivat Predmet najmu vznika az diiom (¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené vo vyske 122,40 EUR/kalendarny rok (dalej ako ,Najomné”).
K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zékona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
Stvrfroénych splatkach, vzdy do 15. dia prislusného kalendameho $tvrtroka, za ktory sa Najomné uhradza
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,ngjomné" a uvedenim obdobia, za
ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zacne plynQt v priebehu kalendarneho stvrtroka, Najomca je povinny uhradit do 15 dni odo
dia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy alikvotni Cast Stvrtroénej splatky Najomného vypoditant tak, ze
denné najomné vypoditané ako 1/30 Najomného (bez ohladu na to, ¢i dany mesiac ma iny pocet dni) sa
vynasobi pottom dni odo diia zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmiuva
uzatvorila, najviac vsak poétom dni 91.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie N&jomca Najomne
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu splatn(i pohladavku.

' Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvy3ovat nasledovne:
va) v prvom kalendamom roku po roku, kedy zacala plynat Doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b) pre daldie kalendame roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kazdoroéne vzdy k
1.januaru nasledujlceho roka zvySovat o roéni priemern( mieru inflacie meranl harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej
Unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej véak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude

swws

prenajimatel.]
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3.6

3.7

3.8

4.2

43

44

4.5

5.1

Néajomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na Ucet
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podia tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohiadavok Najomeu voci Prenajimatelovi.

V pripade omeSkania akejkofvek platby zo strany Ndjomeu podia tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeSkania.
Povinnost Najomcu platit aroky z omeskania vzmysle prisluSnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmiuvy odstipit.

Clanok IV
Zahezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit’).

s - T

i
e

Prenajimatel je opravneny uspokojif z Depozitu akékofvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékofvek svoje splatné zavazky podra tejto Zmluvy
alebo stvisiace s touto Zmiuvou, najméa nie vSak vyluéne Najomné, lroky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych pohfadavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomea povinny doplnit Depozit do
vydky podfa bodu 4.1 vy3Sie ato do 10 dni odo dria doruCenia oznamenia Prenajimatela o Cerpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zaCaty deri omeskania Najomcu s dopinenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmiuvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomea riadne spini
vSetky svoje povinnosti podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskor do 90 dni po uplynuti Doby néjmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. def
po Uplnom spineni vSetkych zévazkov Najomcu z tejto Zmiuvy alebo stvisiacich s touto Zmiluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nesplini vSetky zavézky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
znizena o vy$ku hodnoty zavéazkov Najomeu. N&jomea nie je opravneny uplatfiovat si voci Prenajimatelovi
narok na zaplatenie (rokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatefom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mdzu obsahovat aj dalie zabezpe€ovanie opatrenia.

Cléanok V
Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmiuvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkretne vySky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porudenie jednotlivych povinnosti.
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+ 52 1 Zmluvneé strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 300,00 EUR a to za kaZdé jedno porusenie.

53 Néjomca sa zavazuje zaplatit zmiuvnl pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmiuvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

54 Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvn( pokutu na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde
o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstpil.

55 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej
porudenim povinnosti, na ktor sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vySke presahujlcej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

6.1  Néjomca sa zavazuje, Ze zabezpe€i uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v silade s touto Zmiuvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

6.2 Né&jomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na viastné naklady a znasat' naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu n&jmu.

Clanok Vil
Poskodenie Predmetu najmu

7.1 Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v dosledku
ginnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo os6b, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
N&jomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznéamit
Prenajimatefovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neozndmi
Prenajimateflovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za
pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat’ vSetky
opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Predmete najmu

" v suvislosti s uz vznikajiicou $kodou.
i h

7.2 Vpripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny

Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIII
Zmeny Predmetu najmu
8.1 Ngjomca moze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za i¢elom
uzivania Predmetu najmu v stlade s G¢elom najmu podra tejto Zmluvy, priom je povinny kazdu takato
zmenu oznamit' Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

ako ,Iné zmeny") je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajiicim pisomnym sihlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pdvodného stavu podla bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zarover

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 dni odo diia vyzvy
Prenajimatefa, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na naklady
Najomcu a Najomea je povinny naklady na uvedenie Predmetu n&jmu do stavu podla pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajiceho pisomného

stihlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vylune s predchadzajiicim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu a zarover

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu
Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnu pokutu vo vyske 4-ndsobku
vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonadvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu néjmu v sdlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonévat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace’) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpetenstva vzniku Skody. Nadzové prace budd uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit' pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nadzovych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomeca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v stvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v svislosti s nimi uplatriovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat' vsetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov lizemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavézuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouZivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a/ alebo poskodzujlce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hiukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenske]
republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky Ulohy ochrany pred pozZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavédzné pravne predpisy na Useku ochrany pred pozZiarmi, predovsetkym zakon ¢. 314/2001
Z. 2. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;
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9.3

9.4

95

9.6

9.7

9.8

{

, b} v3etky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najméa nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a z&kona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany
Zivotneho prostredia, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne zavdznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajlcich sa najméd udrZiavania €istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020 o
nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpe€nosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajlceho sa na Predmete najmu.

. N&jomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoZnit vnasat' tretim osobam akékolvek nebezpecné

materialy, ktorym st akékolvek prirodné aiebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
rédioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mozu spdsobit $kodu Eloveku
alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mdzu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vetky priame
a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Néjomca sa zavézuje neobmedzovat vykon prav tretich os6b, najma, nie vSak vylucne prav z vecnych
bremien, ktoré s vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe ¢&. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstlpit na Predmet najmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za Ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Ucelu najmu a povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

 b) za iCelom obhliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo

kupujlcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet ndjmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za icéelom podfa
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zéklade predchadzajliceho oznamenia N&jomcovi def vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailov
adresu Najomcu uveden v zahlavi tejto Zmluvy.
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9.9

9.10

9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutocnostiach, ktoré

majli alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolocnika Najomeu;

b) zmenu akychkolvek inych tdajov o N&jomcovl uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

¢) tykajicich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

d) ktoré brénia alebo vaznym spdsobom ohrozujti riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podia tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného, najmenej vSak
vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran moZu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umozZnit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnéjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajlici siihlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
idaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b)  G¢el podnéjmu; a

c) dobu podnajmu; a

d)  vySku podndjomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatefa Najomca preneché Predmet
najmu alebo jeho éast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podra tejto Zmiuvy je vo vyske 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
sthlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomca narck na zéklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme’). Vysku Podielu na podnajme je opravneny urit Prenajimatel v pisomnom slhlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na acet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnéjme* a uvedenim obdobia, za
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1.2

13

11.4

11.5

11.6

ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neur€ujl inak a ak sa Zmiuvné strany nedohodnt inak, ku dfiu skonéenia najmu
podia tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi v pdvodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vietky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak,
za pdvodny stav Premetu ndjmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom
protokole.

Vpripade ak sa Zmiuvné strany nedohodnl inak, Najomca uskutotni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit’
Prenajimatelovi v posledny deri skongenia najmu.

V pripade, Ze N&jomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na potet dni odo dfia skoncenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna iastka urgi spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti plati,
Ze kompenzacia podla tohto bodu nevylucuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujlcej vysku

. kompenzéacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podia 11.2 tejto

Zmluvy ani pravo Prenajimatefa na zmluvn( pokutu podia bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnl inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky
a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré s uvedené vo fotodokumentacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo intalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomea (dalej ako
.Zhodnotenie‘), je Njomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych vo fotodokumentacii

. v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pdvodného stavu podfa bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca

je povinny pisomne ozndmit Prenajimatefovi zadatie odstraniovacich prac aspoii 30 dni vopred. Ak
Prenajimatel pred zaCatim odstrariovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho ¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodni na cene zhodnotenia najneskdr do 30 dni odo diia

. doruenia oznamenia Najomcu o zadati odstrariovacich prac, Najomca sa zavazuje previest viastnicke

prévo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutd cenu a to najneskor ku driu skoncenia najmu podia
tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnl na cene
Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podia prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnit za sumu 20,00 EUR, ak svoj imysel pisomne oznami Najomcovi. V opaénom pripade ostava
povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ngjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmiuvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomea je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmtuvni pokutu vo
vyske 4-nasobku sumy Depozitu;
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12.2

123

12.4

13.1

13.2

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych S§kod vzniknutych Prenajimatelovi

priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢tanku Zmluvy.
Dojednanie podfa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamené akceptovanie pokracovania
v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich
z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorugenia

N&jomcu;

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podia aktuaineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berl na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenl priamo do
vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat
nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povazuje deri vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skuto€nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvéra tito Zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafiovému
aradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo neperiazné pinenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit' pinenie zavézkov
Najomcu voéi Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdive,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opraviiujice
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Prenajimatela od tejto Zmluvy odstpit, ako aj opraviiujlice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu
iSkody, ktora mu nepravdivym, neliplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmiuvy

Né&jom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstipenim od
Jlejto Zmiuvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstdpit od tejto Zmiuvy aj v tychto pripadoch:

a)

K)

v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenéch nizie, nie je uhradena v deri splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podia bodu 4.1tejto tejto Zmluvy, a/ alebo

v pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit v lehote podia bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatocnej lehote
7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s (i¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

vpripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajliceho
pisomného sthlasu Prenajimatela, a / alebo

v pripade, Ze N4jomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a/ alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, netipiné alebo zavadzajlice, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ini osobitn lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vsak do 15 dni od doruéenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmiuvou Predmet n&jmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem poruSeni
podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrét) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podfa tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a/ alebo

v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

14.3 Odstipenie od tejto Zmluvy podia bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobida Géinnost diiom dorucenia odstupenia

od tejto Zmluvy N&jomcovi. K tomuto diiu sa skonéi najom podfa tejto Zmiuvy a Zmluva zanika.

14.4 Prenajimatel mdze vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
: azaCina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel m6Ze vypovedat tito Zmluvu z dovodu potreby Predmetu najmu pre svoje tcely. V takom

{

+ pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynat driom nasledujicim po doruceni vypovede

Najomcovi.
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14.6 Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudd vracat

15.1

15.2

15.3

15.4

16.5

15.6

plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zéklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstiipenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu obidvoma Zmiuvnymi stranami a pravne Gginky ((Ginnost)
nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltv, a to v stlade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy s:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaCenym Predmetom najmu a prisiusny list
vlastnictva

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractva osobné (daje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatefovi na zéklade alebo v slvislosti s touto Zmluvou na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za (i¢elom
uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spractvanie sa vykonava v silade s Nariadenim Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sdb pri spracivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane (dajov) (U.v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o achrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné (daje sa poskytuj
len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy
¢inné v trestnom konani, Grady prace, sociainych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych
zékonov). Osobné udaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podia osobitného zakona. Dotknuta osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spraclivania, pravo na presnost,
pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych idajov je zmiuvnou
poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych tdajov ma za nasledok nemoznost' uzatvorenia zmiuvy.

Ak by sa niektoré z ustanovent tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, kioré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknli na zaklade tejto Zmluvy a v stvislosti s jej
realizaciou, sa budi riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovietkym ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zviast neupravené sa pouZiji primerane
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.
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16.7  Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budd rieSit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozné, o spore rozhodne prisludny sid

t Slovenskej republiky .

15.8 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, priom pat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.9  Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadrujl ich
slobodnt a vaznu volu zbaveni akychkolvek omylov, na dokaz coho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia //' x ﬁj& V Bratislave, dfia éf/?/fua ‘7

<((5‘Y o 3 i_: ~

Prenajimatel; et A\ Najomea:

q}aleL 7 ’ .I.-.,-!» 2 (\- \ e

\ —— . = l i e

.............. = arvandh armessanacs Lersritavane o~ ,.bf) T R e s Tl fs T el
Hlavné mesto SR Bratislava \4 o Ing. Roman Filipoiu\
Mor. Tomas Hiavagik W e al
vedici oddelenia najmov Ve .

nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou budt spolo¢ne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

1.1.

1.2.

1.3

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

Clanok I
Dalsie vieobecné povinnosti Najomcu a sankcie

Néjomca berie na vedomie, Ze Predmet najmu musi zostat neoploteny, ako aj skutoénost, Ze ani teraz
ani v buducnosti prenajimatel Predmet najmu neodpreda z dévodu pripadného rozsirenia komunikacie
Krasna ulica.

Néjomca je povinny vjazd neriesit s oblikmi, ale so skosenym obrubnikom.

Néajomca je povinny vybudovany vjazd/vyjazd na predmete najmu do majetku mesta, kedZe je priamo
napojeny na ulicu Krasnu a nasledne do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.

Néjomca sa zvazuje, ze na vybudovanom vjazde/vyjazde nebude parkovat po zaregulovani zény RU:
Prievoz. pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti je Najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvn(
pokutu vo vyske 300,00 EUR.

Néjomca je povinny dodrziavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon €. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov, zakon €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia
aozmene adopineni niektorych z&konov. V pripade poruSenia ktorejkolvek povinnosti je Najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 EUR.

Néjomca je povinny dodrziavat VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny realizovat v3etky Gpravy existujlcich a tvorby novych povrchov v stlade s TLMBA
a Principmi a Standardami vypracovanymi Metropolitnym instit(tom Bratislavy, ako aj dodrZat poZiadavky
uvedenych v grafickej prilohe, ktory je stcastou tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny udrZiavat Predmet najmu ako aj jeho bezprostredné okolie v Cistote, V pripade
porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,00
EUR, ato aj opakovane.

Clanok Il
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie stvisiacich s realizaciu stavby

Najomca je podla tejto Zmiuvy opravneny zriadit na Predmete najmu vjazd/vyjazd z rodinného domu na
ulicu Krasnu (dalej ako ,Stavba“) podia podmienok a ustanoveni Zmluvy a tychto Osobitnych podmienok.
Zmluvné strany potvrdzuji, Ze Najomca uzatvorenim tejto Zmluvy ziskal vo vztahu k Predmetu najmu tzv.
iné pravo v zmysle ustanovenia § 139 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon"), ktoré ho opraviiuje na
Predmete najmu zriadit' Stavbu.
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22,

23.

24,

(2.54

2.6..

217.

28.

28,

2.10.

Najomca je povinny realizovat' Stavbu na Predmete n&jmu v stlade so situdciou investiéného zameru
Najomcu, ktora tvori Prilohu ¢. 1 tychto Osobitnych podmienok a vSeobecnych pravnych predpisov.
V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost (i) je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn(
pokutu vo vySke vo vySke 300,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

Najomeca je povinny zabezpeCit vydanie prislusnych povoleni na Stavbu na podklade Projektovej
dokumentéacie schvalenej prislusnym stavebnym tradom.

Néajomca je povinny zabezpedit vydanie pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do 31.12.2027.
V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd
pokutu vo vyske 100,00 EUR a (ii) Prenajimatef je opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

Néajomea je povinny predloZit Prenajimatefovi kopiu pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do
30 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 17,00 EUR za kaZdy aj zacaty defi trvania
porusenia tejto povinnosti.

Néjomca je povinny zabezpeCit vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu do
31.12.2029. V pripade, ak Najomca porusi tlto povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvn( pokutu vo vyke 100,00 EUR a (i) Prenajimate! je opravneny odstapit od tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny predloZit Prenajimatelovi képiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu
do 30 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca
povinny zaplatit' Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty deri trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela poziadat prislusny
stavebny arad o zmenu povoleni podia bodu Chybal Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov. a/ alebo bodu
Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj odkazov. tychto Osobitnych podmienck a/ alebo ziadat o zmenu
u¢elu uZivania Stavby. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vy$ke vo vyske 300,00 EUR a (i) Prenajimatef je opravneny odstlpit
od tejto Zmiuvy.

Néjomca sa zavazuje oznamit Prenajimatefovi zmenu viastnictva Stavby a to najneskdr do 30 dni od
zmeny. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmiuvnu pokutu vo vy$ke 1.000,00 EUR.

V pripade skoncenia najmu pred vydanim kolaudacného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
uviest Predmet najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZnit vstup
do Predmetu ngjmu. Pokial sa nepreukaZe opak, za povodny stav Predmetu najmu sa bude povaZovat
stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole. V pripade, ak Najomca porusi tito
povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 4- nasobku sumy
Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do pévoedného stavu na naklady a riziko
iNajomcu.

211, 'V pripade skonCenia najmu po vydani kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny

t

odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom dohodnutému uZivaniu pokial sa
Zmluvné strany nedohodn( inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany
Najomcu podfa predchadzajlicej vety, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo

Strana 15z 16



3.1

3.2.

3.3

34.

3.5.

36.

3.

3.8.

4.

-

4.2.

vyske 4- nasobku sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do stavu podla
predchadzajicej vety na naklady a riziko Najomcu.

Clanok Ill
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatel’a

Zmluvnymi stranami bolo v stlade s ust. § 36 Obcianskeho zakonnika dohodnuté, Ze driom nadobudnutia
Gcinnosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len ,Zmluva o bezodplatnom prevode®) zanikne
tato Zmluva (rozvézovacia podmienka). Pre potreby napinenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy
a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za prenajimatela konat oddelenie geodetickych €innosti
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Néajomca je povinny uzavriet s prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode Stavby najneskér do 6
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Najomca
porusi svoju povinnost uzatvorit s Prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vySke 10 nasobku roéného Najomného, najmene] vSak vo
vyske 10.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukazatelne odmietne prevzatie Stavby
v zmysle bodu 2.6 tohto &lanku.

Najomca berie na vedomie, Ze vietky pozemky, na ktorych sa nachadza a Stavba, ktord ma byt
predmetom Zmluvy o bezodplatnom prevode, musia byt najneskdr ku driu podpisania Zmluvy
0 bezodplatnom prevode vysporiadané v prospech Prenajimatela.

Ku diu zacatia kolaudacného konania sa najomca zavézuje prerokovat podmienky preberania Stavby
vybudovanej na Predmete najmu do spravy s prisluSnym budicim spravcom Stavby, ktorym je
prenajimatel a mestska ¢ast Bratlslava-Ruzinov (podmienky tykajuce sa buducej spravy Stavby).

Najomca je povinny po kolaudacii Stavby spisat s prisluSnymi buducimi spravcami Stavby Zaznam
o technickej obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov alebo vad Stavby, ktoré brania
vykonavaniu spravy, je Najomca povinny tieto odstranit v zmysle zépisu zo ZTO.

Prenajimatel je opravneny odmietnut prevzatie Stavby len odévodnenom pripade.

V pripade, Ze Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode len k niektorym zrealizovanym
stavebnym objektom vybudovanym v ramci Stavby na Predmete najmu, Zmluvné strany upravia rozsah
Predmetu néjmu dodatkom k tejto Zmluve tak, ze Casti pozemkov dotknuté Zmiuvou o bezodplatnom
prevode bud( z Predmetu n&jmu vynaté.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na Predmete ngjmu, tato
Zmluva ostava nadalej v platnosti.

Clanok IV
Dalsie dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanim Stavby do vlastnictva a spravy Prenajimatefa podfa &lanku Il.
tychto Osobitnych podmienok tato Zmluva bez daisieho zanika v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 druha
veta zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (rozvézovacia podmienka).

Neoddelitelnou sti¢astou tychto Osobitnych podmienok je Priloha €. 1 - Situécia investicného zdmeru.
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
' VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Diatum vyhotovenia : 21.6.2024

Okres 1 102 Bratislava I
Obec ;529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia ¢ 11:09:52
1 Katastrélne Gzemie  : 805556 RuzZinov Udaje platné k : 20.6.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravae ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7868 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

Parcely registra ,,E” evidované na mape urSeného operétu Pocet parciel: 1

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemlau

uzernie

33972 4614 Ostatn4 plocha

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

W
Legenda

' Umiestnenie pozemlu
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

(Pdvodné katastrdlne Gizemie
7 Prievoz

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
' podiel

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikany Gdaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814
99, SR, ICO: 603481

171

1219
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v pripade potreby zabezpedit ich preloZku slebo vedenie v chrénicke.
- pri zemnych préacach je potrebné postupovat podra STHN 73 6133
- poZadovany modul deformécie na konstrukénej plani Eyyr, min 50 MPa.
- v pripade nejesnosti je numé kontaktovat projektanta
- &k v priebehu rezlizacie spevnenych plach budi odhalené nevé skutotnosti alebo nezrovnzlosti s dokumentzciou, je nuiné kontakiovat
projekianta!

)
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