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ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
€. 08 83 0413 26 00
(dalej ako ,Zmluva‘)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zdkonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Mgr. David Masica, vedUci oddelenia najmov nehnutelnosti, na
zaklade Podpisového poriadku Géinného ku diu podpisu Zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: 883041326

(dalej ako ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

Nazov: ROKO gips, s.r.0.

Sidlo: G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Tren&in, odd.: Sro, vi. &.
10880/R

Zastupuje: Ing. Milan Smaho, konatel

ICO: 36 302 031

DIC: 2020076927

Bankové spojenie: VUB, a.s.

BIC (SWIFT): I

IBAN: I

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* akazdy jednotlivo ako ,Zmluvna
strana")
PREAMBULA
Prenajimatel je vyluénym viastnikom Predmetu najmu $pecifikovaného v tejto zmluve.

Najomca ma zaujem na Predmete ndjmu realizovat vystavbu bytového domu vratane slvisiacej
technickej a dopravnej infrastruktury (d'alej len ,Bytovy dom"*), a to na vlastné naklady a zodpovednost.



Najomca sa zaroverl zavézuje po riadnom dokondeni Bytového domu a splneni podmienok
dohodnutych medzi zmluvnymi stranami previest vlastnicke pravo k zhotovenému bytovému domu a
suvisiacim stavbam na Prenajimatela, a za tymto u&elom uzatvorili Zmluvné strany Zmluvu o budlce;j
kpnej zmluvy &. MAGZBR2600099 zo diia 25.05.2026 (dalej len ZoBKZ")

Prenajimatel za tymto dcelom prenechdava Najomcovi Predmet najmu do doCasného odplatného
uZivania za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Zmluvné strany maja zaujem upravit' svoje prava a povinnosti stvisiace s uZivanim Predmetu najmu,
realizaciou Bytového domu a naslednym prevodom viastnickeho prava k vysledku vystavby.

PRETO Zmluvné strany uzatvarajt tito Zmluvu podra § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika a v stlade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Slova s velkym zaciatoénym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gé&el najmu

1.1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutefnosti nachadzajucich sa v okrese
Bratislava Il, obec Bratislava-Ruzinov, k.U. Trnavka:

- Pozemok parcely registra ,C* s parc. & 17007/47, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 2 965 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1010;

- Pozemok parcely registra ,C" s parc. & 17007/46, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 2 400 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1010;

- Pozemok parcely registra ,C‘ s parc. & 17007/1, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 4 796 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1010;

-  Pozemok parcely registra ,C* s parc. &. 14472/1, druh pozemku: Ostatna plocha, vo vymere
14 405 m?, zapisany na liste viastnictva &, 1:

- Pozemok parcely registra ,C“ s parc. &. 14472/53, druh pozemku: Ostatna plocha, vo vymere
1995 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1;

- Pozemok parcely registra ,C* s parc. &. 14472/11, druh pozemku: Ostatna plocha, vo vymere
2 503 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1;

- Pozemok parcely registra ,C* s parc. €. 14472/43 , druh pozemku: Ostatna plocha, vo vymere
1792 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1;

- Pozemok parcely registra ,C* s parc. & 22247/9, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 33 584 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1:

- Pozemok parcely registra ,C* s parc. &. 17015/81, druh pozemku: Zahrada, vo vymere 277
m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1040:;

- Pozemok parcely registra ,E“ s parc. &. 17014/100, druh pozemku: Orna pdda, vo vymere
1558 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 5546;

- Pozemok parcely registra ,E* s parc. &. 17011, druh pozemku: Orna péda, vo vymere 369 m?,
zapisany na liste vlastnictva &. 5109;

- Pozemok parcely registra ,E* s parc. €. 17010, druh pozemku: Orna pdda, vo vymere 109 m?,
zapisany na liste vlastnictva &. 5109;

- Pozemok parcely registra ,E* s parc. & 22087/200, druh pozemku: Ostatna plocha, vo
vymere 137 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 5109;

- Pozemok parcely registra ,E“ s parc. &. 14474, druh pozemku: Orna pdda, vo vymere 56 m?,
zapisany na liste vlastnictva &. 5109:

1.2, Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do do&asného odplatného uzivania (njmu)
nasledovné Casti pozemkov uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy:
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- Pozemok parcely registra ,C* s parc. ¢. 17007/47, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 2 965 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 1010;

- Pozemok parcely registra ,C* s parc. & 17007/46, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 2 400 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1010;

- Cast pozemku parcely registra ,C* s parc. &. 17007/1, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 32 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1010;

- Cast pozemku parcely registra ,C* s parc. &. 14472/1, druh pozemku: Ostatna plocha, vo
vymere 957 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1;

- Cast pozemku parcely registra ,C* s parc. &. 14472/53, druh pozemku: Ostatna plocha, vo
vymere 421 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 1;

- Cast pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 14472/11, druh pozemku: Ostatna plocha, vo
vymere 34 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 1;

- Cast pozemku parcely registra ,C" s parc. 6. 14472/43 , druh pozemku: Ostatna plocha, vo
vymere 184 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 1;

- Cast pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 22247/9, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 1 854 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 1;

- Cast pozemku parcely registra ,C* s parc. . 17015/81, druh pozemku: Zahrada, vo vymere
234 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 1040;

- Pozemok parcely registra ,E“ s parc. ¢. 17014/100, druh pozemku: Orna pbéda, vo vymere
1558 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 5546;

- Pozemok parcely registra ,E* s parc. €. 17011, druh pozemku: Orna péda, vo vymere 369 m?,
zapisany na liste vlastnictva €. 5109;

- Pozemok parcely registra ,E" s parc. &. 17010, druh pozemku: Orna péda, vo vymere 109 m?,
zapisany na liste vlastnictva €. 51009;

- Pozemok parcely registra ,E" s parc. ¢. 22087/200, druh pozemku: Ostatna plocha, vo vymere
137 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 5109;

- Pozemok parcely registra ,E" s parc. ¢. 14474, druh pozemku: Ornd pdda, vo vymere 56 m?,
zapisany na liste vlastnictva €. 5109;

Spolu vo vymere 11 310 m? (dalej spolu ako ,Predmet najmu®).

Koépia z katastrélnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu a prislusny list viastnictva tvori
prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca ho
prebera do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Uéelom najmu podla tejto Zmluvy je doGasné uzivanie Predmetu najmu vyluéne na Gcely
vystavby bytového domu v ramci projektu nadjomnéha byvania Terchovska ul. (dalej aj ako ,0¢&el
najmu").

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s G¢elom najmu a spdsobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neuréuju inak, a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade, ak Najomca porusi tato povinnost, je
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 5.000,- EUR za kazdy, aj zacCaty
deni, pocas trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu.
N&jomca dalej vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu Zmluvy je Predmet najmu spésobily na uZivanie
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podra podmienok tejto Zmluvy a neméa Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom
uréenym Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, e sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich osdb,
okrem tych, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na listoch viastnictva uvedenych
v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urgita, ktora za&ne plyndt diiom G&innosti tejto Zmluvy v zmysle
bodu 15.2 tejto Zmluvy aZ do diia prevodu viastnickeho prava k stavbe Bytovy dom Terchovska
as nim sdvisiacim stavbam na Prenajimatela, najdlhsie viak na 30 (tridsat) rokov odo dfia
acinnosti tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu").

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmiluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kaZzdi Zmluvnu stranu a bude obsahovat’

a) Identifikaciu Predmetu najmu:

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.j

Predmet n&jmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Néjomcovi do uzivania
dfiom nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy, tj. prédvo N&jomcu uZivat Predmet najmu vznika diiom
nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Néjomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
SR Bratislava ¢. 1228/2026 zo diia 28.05.2026 vo vyske 1,20 EUR/kalendarny rok (slovom jedno
euro a dvadsat centov) (dalej ako +Najomné“). K Ndjomnému sa nebude pripo¢itavat DPH
vzmysle § 38 ods. 3 zékona &. 222/2004 Z. z. o dani Z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich
predpisov.

Odo dfia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatefovi Najomné v pravidelnych
roénych splatkach, vzdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka za ktory sa Najomne
uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou «najomné*
a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmiuvy.

Ak Doba najmu zaéne plynit v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v pinej vySke za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Ndjomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia pokryje najstarsiu splatni pohladavku,

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania
na ucet Prenajimatela.
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Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a ani iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voli Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany N&jomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy, a]
zadaty defi omeskania. Povinnost Najomcu platit uroky z omeSkania v zmysle prislusnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Zaroveri tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela
vypovedat tito Zmluvu alebo od nej odstupit.

V pripade, ak déjde k skon&eniu tejto Zmluvy z akéhokolvek dévodu a Najomca napriek tomu
riadne a v&as neodovzda Predmet najmu Prenajimatelovi a nevyprace ho v sulade s touto
Zmluvou, je N&jomca povinny uhradzat Prenajimatelovi odplatu za uZivanie Predmetu najmu bez
pravneho titulu vo vySke 1.185,23 EUR za kaZdy aj zaCaty def takéhoto uZivania, a to odo dia
nasledujiceho po dni skonéenia najmu aZ do riadneho odovzdania Predmetu najmu
Prenajimatelovi.

Zaplatenim odplaty podla predchadzajlcej vety nie je dotknuty narok Prenajimatela na:
a) zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy alebo ZoBKZ,

b) nahradu $kody v pinom rozsahu,

¢) vydanie bezdévodného obohatenia presahujuceho tuto odplatu,

d) ani pravo domahat sa vypratania Predmetu najmu sidnou cestou.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze vyska odplaty podla tohto ustanovenia je primerana
povahe a vyznamu Predmetu najmu a nezniZzuje ani nevyluCuje iné naroky Prenajimatela
vyplyvajlce zo Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia tginnosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na uGet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 500,- EUR
(,Depozit").

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci
N&jomcovi v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky
podfa tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najmé nie v8ak vylucne Najomné, uroky
z omeskania, zmluvné pokuty a naroky Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel' uspokoji svoju pohfadavku z Depozitu, je Najomca povinny doplinit
Depozit do vy3ky podla bodu 4.1 Zmiuvy a to najneskér do 10 dni odo diia dorucenia oznamenia
Prenajimatefa o éerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Néjomca nedopini Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 0,02 % z rozdielu medzi aktualnou sumou
Depozitu a sumou uvedenou v bode 4.1 Zmluvy za kaZdy, aj zaCaty defi ome$kania Najomcu
s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon€enia Zmluvy, a za predpokladu, Ze Najomca riadne
splni vietky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel je
povinny vratit Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skon&eni
Zmluvy, nie vdak skor ako 15. def po uplnom spineni vSetkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy
alebo suvisiacich s touto Zmluvou. Ak Najomca nesplni riadne vSetky svoje zavazky z tejto
Zmluvy, suma vrateného Depozitu sa zniZi o hodnotu nesplnenych zavazkov Néjomecu. Najomea
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nie je opravneny uplatiiovat’ si vo&i Prenajimatelovi narok na zaplatenie Grokov z ome&kania zg
sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podra tohto bodu Zmluvy,

Osobitné podmienky méZu stanovit aj dalie zabezpe&ovacie opatrenia.

Clanok Vv
Spolo&né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok uréuji konkrétne vySky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach
nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 500 EUR a to za kaZdé jedno porusenie.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvni pokutu podfa tejto Zmiuvy aj v pripade, ak porusenie
zmiuvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana, nezavinil.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30
dni odo dria dorugenia pisomnej vyzvy Najomcovi. Vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty alebo iej
samotné zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti spinit zavazok, ktorého porusenie
je zabezpetené zmluvnou pokutou, s vynimkou pripadu, ak Prenajimatel z dévodu tohto
perusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel m& pravo pozadovat nahradu $kody, ktora vznikla
poruSenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmiuvy a to vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmiuvou a prislugnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje znasat naklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.

Clanok ViI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne vykonat opravu akéhokolvek poSkodenia Predmetu najmu,
ktoré vzniklo v dosledku &innosti alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym N&jomca
umoznil vstup na Predmet n&jmu. Najomca je zarovenl povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit, V pripade, Ze Najomca
neoznami Prenajimatelovi vznik $kody bezodkladne, okrem zodpovednosti za vzniknuta $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalsie $kody, ktoré oneskorenym oznamenim spésobil
Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia nevyhnutné na zniZenie rizika vzniku
Skody a zniZenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajlicou $kodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny skody odstranit na naklady Najomcu.
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Clanok ViiI
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdZe vykonavat zmeny na Predmete najmu, ktoré su nevyhnutné vyluéne za Ucelom
uZivania Predmetu najmu v sulade s dohodnutym tGéelom najmu podfla tejto Zmluvy. Kazdua takuto
zmenu je Najomca povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi po jej vykonani. Akékolvek iné
zmeny na Predmetu najmu, ktoré nie s v sulade s ugelom najmu (dalej ako ,Iné zmeny”) je
Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak N&ajomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajluceho pisomného suhlasu Prenajimatera, je:

a) povinny bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do pdvodneho stavu;
a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni odo dfia
doru&enia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu
podla pism. a) na naklady Najomcu. Najomca je povinny uhradit vSetky naklady vynaloZené
Prenajimatelom na uvedenie Predmetu najmu do pévodného poZadovaného stavu, vratane
internych nakladov Prenajimatela a nakladov spojenych so sluZzbami tretich osdb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajiceho pisomnéhc

sthlasu Prenajimatela, je povinny Prenajimatelovi zaplatit nasledujice zmluvné pokuty:

a) za poruenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
stihlasom Prenajimatela, Najomca zaplati zmluvnu pokutu vo vyske 10.000,- EUR
a zaroven

b} za porudenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, Najomca zaplati
dalsiu zmluvna pokutu vo vyske 10.000,- EUR.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néaklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné upravy Predmetu najmu (dalej ako ,NGdzové prace“) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpe&enstva vzniku $kody. Nudzové prace budi uskutonené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit
vykondvaniu Nudzovych prac alebo spésobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hiuku
a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti
s nimi uplatiiovat’ Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organcv
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané orgadnmi verejnej
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zdravi os6b a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia rusiace tretie osoby a poSkodzuijlce
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podia
prislugnych pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Zmiluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu najmu vyplyvaju zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany
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pred poZiarmi, predovietkym zakon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo veobecne zavaznych pravnych predpisov na Useky
hygieny a bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie viak vyluéne povinnosti
vyplyvajlce zo zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zadkona & 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych z&konov v plathom
zneni,

¢} vSetky povinnosti vyplyvajice zo veobecne zavaznych pravnych predpisov na uUseku
ochrany Zivotného prostredia, najma nie v3ak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zakona &.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona &. 137/2010 Z.
z. oovzdusi vzneni neskorSich predpisov, zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlce z platnych vieobecne zaviznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajlcich sa najmé udrziavania &istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrZby a vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca d'alej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najmu pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat' a ani umoZnit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpeéné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mdézu spdsobit’ Skodu Eloveku alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo
ktoré mdZu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Néjomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne a finanéné
Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavézuje neobmedzovat vykon prév tretich os6b, najmé, nie véak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste viastnictva uvedenom
v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatefl je povinny zabezpeéit Najomcovi neruseny vykon prav vyplyvajlcich z tejto Zmluvy
a spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstlpit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu Predmetu n&jmu:

a) zau€elom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania G&elu najmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencidlnymi nédjomcami alebo
kupujtcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstapit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu Predmetu najmu za
ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia
Najomcovi defi vopred, pri¢om oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit' prostrednictvom
elektronickej posty na e-mailovi adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto Zmiuvy.
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N&jomca je povinny umoznit Prenajimateflovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto
Zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela o akychkolvek

skutoénostiach, ktoré maiju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma o:

a) zmene pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu alebo spolocnika Najomeu;

b) zmene akychkolvek inych udajov o Ndjomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) skuto&nostiach tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidécie, podania navrhu na vyhlasenie
konkurzu alebo na povolenie restrukturalizacie;

d) skutoénostiach, ktoré brania alebo vaznym sposobom ohrozuji riadne a vEasné pinenie
povinnosti Najomcu podfa tejto Zmiuvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnosti podfa tohto bodu 9.10
Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500,- EUR za kaZdé
jednotlivé porusenie.

Ndjomca sa zavézuje zhotovit Bytovy dom a previest viastnicke prava k Bytovému domu &
stivisiacim stavbam na Prenajimatefa do 3 (troch) mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k Bytovému domu a stvisiacim stavbam, najneskér v8ak do 5 (piatich)
rokov od uginnosti tejto Zmluvy. V pripade, ak Najomca neprevedie viastnictvo k Bytovému domu
a slivisiacim stavbam v lehotach uvedenych v predchadzajlicej vete tohto bodu, méa Prenajimaterl
pravo na odstipenie od tejto Zmluvy a uplatnit si odplatu za uZivanie Predmetu najmu bez
pravneho titulu od Ndjomcu v zmysle bodu 3.7 tejto Zmluvy, a to aZ do prevedu viastnickych prav
k Bytovému domu a stvisiacim stavbam na Prenajimatela v zmysle ZoBKZ.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran st uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnijom a postapenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Easti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel,
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnéjmu tretej osobe
bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnéajme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcu je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vy$ke 5.000,- EUR a (ii) Prenajimatel je opravneny odstipit
od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajici suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné ldaje:

a) identifikéciu podnajomcu v rozsahu obchodné meno / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia;

b) dcel podnajmu;

¢) dobu podndjmu;

d} vySku podndajomného alebo odmeny za podnajom.
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Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neur€uju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca je ku
diu skon€enia najmu povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi a vypratat z Predmetu najmu
v8etky nim vnesené veci, ako aj veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZnil vstup na Predmet
najmu, ak neddjde k riadnemu a v&asnému splneniu ZoBKZ, najmé ak neddjde k uzavretiu
realizacnej kupnej zmluvy alebo prevodu vlastnickeho prava k Bytovému domu a suvisiacim
stavbam na Prenajimatela.

Povinnost podla predchadzajucej vety sa uplatni bez ohfadu na dévod nesplnenia ZoBKZ,
vratane pripadov, ked k nesplneniu déjde z dévodov na strane Néjomcu, tretich oséb alebo z
dévodov vySSej moci, ak sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnt inak.

Najomca nema v takom pripade pravo na aklkolvek nahradu nakladov, investicii alebo
zhodnotenia Predmetu najmu, ak tato Zmluva alebo osobitna dohoda Zmluvnych stran vyslovne
neustanovuje inak.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedaijlcej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo diia skon&enia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatefovi, pri¢om sa denna Ciastka ur¢i spésobom uvedenym v bode 3.8 tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluéuje prave Prenajimatela
na nahradu Skody presahujucej vySku kompenzacie a to v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v dohodnutej lehote, ako ani pravo Prenajimatela na zmluvnt pokutu
podla bodu 11.3 tejto Zmluvy,

V pripade, ak Najomca nevyprace Predmet najmu alebo nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi

v stlade s tymto élankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny poZadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 10.000,- EUR;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsetkych 8kdd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zdvazkov Najomcu uvedenych
v tomto élanku Zmiluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom aani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sa doruéuji osobne, postou, elektronickou postou.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruGovania akychkolvek pisomnosti bude

miestom doruéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podfa aktudlneho vypisu z obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost' sa povaZuje za doruéenti priamo
do viastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktors je

Strana 10z 13

12.4

132



v—-

Mca je y,
U ndjmy
P redmet
Uzavretj,

Wisiagjm

ZoBKZ,
il ebo z

al ebo
ovne

latit
nu,
mu
,fe
la
et

b

12.4

131

13.2

14.1

14.2

odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
defi dorugenia povazuje def vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doruéena driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIll
Vyhlasenia a zaruky

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Ngjomca nema Ziadne splatné nedoplatky vo€i hlavhému mestu Slovenskej republiky
Bratislava, prislusnému darfiovému Uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefaZné alebo nepenazné
pinenie, alebo iny pravny zavazok na tfarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zékonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v tpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu tpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.

V pripade, ak sa akékolvek vyhlasenie alebo zdruka podfa bodu 13.1 Zmluvy ukaZe ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajluce, predstavuje zavazné porusenie tejto Zmluvy, ktora
zaklada pravo Prenajimatela od Zmluvy odstapit a pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora
mu nepravdivym, netpinym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Zanik Zmluvy

Tato Zmluva sa koné&i uplynutim dojednanej doby najmu alebo nadobudnutim vlastnickeho prava
Prenajimatefa k Bytovému domu. Najom podla tejto Zmluvy je moZné predéasne ukonCit
pisomnou dohodou Zmluvnych stran, vypovedou alebo odstipenim od tejto Zmiuvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy aj:

a) vpripade, Ze Najomné alebo akakolvek ina platba Najomcu vyplyvajica zo Zmluvy,
neuvedena v pismenach niZsie, nie je uhradena v der splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30
dni po datume splatnosti;

b) v pripade, Ze Najomca porusi svoje povinnosti vyplyvajlce zo ZoBKZ, a takéto porudenie ma
alebo m6ze mat' za nasledok nenaplnenie uéelu ZoBKZ

c) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podia bodu 4.1 tejto Zmluvy;

d) v pripade, Ze Najomca nedopini Depozit vlehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu;

e) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s G¢elom uvedenym v bode
1.5 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach;

f) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

g) v pripade, Ze Najomca nespini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy;
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h) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaZe ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce;
i} v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za

podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitni lehotu, ak nevykona napravu bez

zbytoéného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vSak do
15 dni od dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela;

i} Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie
tretej osoby;

k) v pripade iného zavazného porudenia Zmluvy Najomcom. Zavaznym porusenim Zmiuvy,
okrem poru$eni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porusovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny
pripad poru$enia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podfa tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy;

I) v pripade porusenia podmienok uvedenych v bode 9.11 Zmluvy;

m) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Uginky odstUpenia od Zmluvy nastavaju diiom doruéenia odstipenia druhej Zmluvnej strane.
K tomuto diiu sa skonéi najom a Zmluva zanika. Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo
Zmluvnych stran na thradu zmluvne dohodnutych sankcii a na nahradu Skody.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zéklade tejto Zmluvy do dia skoncenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. g) Zasad hospodarenia s majetkom
hlavhého mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 342/2023 zo dfia 26.10.2023, tento najom schvalilo Mestske
zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislava uznesenim &. [*] zo dfia [*], ktorého opis tvori prilohu
€. 2 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobutda nasleduijlci deri po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav, a to v sdlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v
zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1: Kdpia z katastralnej mapy s vyznatenym Predmetom najmu
Priloha 2: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislava &.

1228/2026 zo dra 28.05.2026

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva osobné udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to Obdianskym zakonnikom a zdkonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorgich predpisov za Géelom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracuvanie sa
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vykondva v sllade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych osdb pri spraclivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU
L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné tidaje sa poskytuji
len v pripade pinenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy,
organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom
podla osobitnych zakonov). Osobné (daje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom
plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si méze uplatnit
pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na
obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych
udajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych Gidajov
ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. &asti Zmiuvy. Zmiuvné
strany sa zavazuju nahradit' takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budl povaZovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zakiade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovietkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budl riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 8smych (8) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom 3est (6)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pri¢om

V Bratislave, dia ............... s

Prenajimatel

Hlavné mesto SR Bratisl
Mgr. David Masica, v&@

....................... oo
:

vyjadruju ich slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje
podpisy.

-

ROKO gips, s.r.o.
Ing. Milan Smaho, konatef
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Priloha B: o) W
Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou budi spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tiety P) ¢
Osobitné podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymj
podmienkami uvedenymi v Zmluve. q)

Clanok |
Dal$ie povinnosti Najomcu ‘

niektorych zakonov a zaroveri pri akejkolvek &innosti maximalne obmedzit znedistovanie ovzdugia
sekundarnou prasnostou vznikajlicou pri stavebnych pracach a preprave materialu. \

1.1.Najomca je povinny reSpektovat zakon &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a 0 zmene a doplneni ‘ )

1.2. Najomca je povinny:

a) reSpektovat zékon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

b) reSpektovat VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 18/2023 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, 1

c) reSpektovat VZN mestskej Casti Bratislava- RuzZinov &. 1/2019 o dodrZiavani éistoty a verejného
poriadku na uzemi mestskej Casti Bratislava — RuZinov,

d) respektovat zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady &. !
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov,

e) reSpektovat zakon &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplineni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov,

f) reSpektovat zadkon ¢&. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov,

g) reSpektovat ochranné pasma,

h) preverit existenciu vrtov (geologickych objektov/diel) na Predmete najmu a v pripade zistenia
ich existencie, dodrZiavat pri €innostiach realizovanych na Predmete najmu prislichajlce
vSeobecne zavéazné pravne predpisy tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu
tychto objektov/diel,

i) Cinnosti na Predmete najmu realizovat' tak a Predmet najmu uzivat tak, aby nedoslo k
poskodeniu, znedisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni sliZiacich na odvadzanie i
komunalnych odpadovych vod, na odvadzanie zraZkovych vod a na zasobovanie pitnou vodou ?
alebo geologického objektu/diela a k ohrozeniu alebo znegisteniu pady, podzemnych alebo
povrchovych véd,

j) v pripade, Ze pri uZivani Predmetu ndjmu dojde k zasahu do komunikdacie, parkovacich alebo
odstavnych pléch, odvadzanie vo6d z povrchového odtoku, odvodnenie komunikacie
parkovacich alebo odstavnych pléch realizovat v stilade so znenim prislichajtcich vieobecne
zavaznych pravnych predpisov,

k) udrZiavat Predmet najmu a jeho bezprostredné okolie v éistote,

) nahradit akukolvek spésobent Skodu a zneéistenie spdsobené realizaciou &innosti a uZivanim
Predmetu najmu,

m) na Predmete najmu sa nachéadzaji technolégie CDS, a Najomca je povinny ich zamerat a !
zakreslit siete CDS. Pripade poSkodenia kablovych vedeni bude Néjomca povinny vymenit celé
kablové vedenia. Najomca je povinny pri umiestiovani stavby dodfzat bezpecénostnd
vzdialenost od zariadeni hlavného mesta Bratislava Slovenskej republiky, radié el. skrinka
bezpeénostnu vzdialenost min.1,5 m, \

n) vykonat' vyrub drevin, ktoré st v kolizii s planovanou investiénou &innostou v zmysle platnej
legislativy,
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p)

q)

w)

vykonavat pravu v stlade zo zakonom &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a v zmysle
VZN &. 5/2018 o starostlivosti o verejn( zelen a ochrane drevin, ktoré si sicastou verejne;
zelene na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

dodrziavat § 4 ods. 5 VZN &. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su
stéastou verejnej zelene na Gizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
postupovat pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat v zmysle STN 83
7010 (Ochrana prirody, o3etrenie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie) a v zmysle
Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej €innosti volne dostupného na
webovom sidle napriklad na:
http://www.slpk.sk/eldo/2018/d1/9788055218960/9788055218960.pdf

postupovat tak, aby nedochédzalo k zbytoénému thynu alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu rastlin
a Zivo&ichov, alebo ich biotopov v stilade s § 4 ods. 1 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny a ak sa vykopy, uprava terénu, zloZzeny stavebny, odpadovy materiél a strojové
vybavenie nachadzaju na plochach vzdialenych do 5m od kmefov stromov, pripadne pod ich
korunami, je potrebné na tieto dreviny vypracovat projekt ochrany drevin pri stavebnej ¢innosti
v zmysle Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej Cinnosti, ktora bude
sucastou projektovej dokumentécie,

vykop v blizkosti drevin sa musi vykonavat v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie ,Vykop vykonavat ruéne a nesmie sa viest bliZSie
ako 2,5 m od paty kmena),

pri vykopovych pracach dodrZat najnutnejSi rozsah prac za ucelom ochrany okolitej zelene,
neskladovat' stavebny ani iny odpadovy materidl na zeleni bez suhlasu hlavného mesta SR
Bratislava — Oddelenia tvorby mestskej zelene,

v pripade, Ze potas stavby vznikne dalSi zaber zelene / manipulatny priestor, uloZenie
materialu a pod./je Najomca povinny uréit presnl vymeru zaujatia verejného priestranstva a
nasledne poZiadat spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri realizovani prac na zeleni resp. dotasnom zabrati verejnej zelene hlavného mesta SR
Bratislavy, za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného €asu, si pocCinat s
naleZitou opatrnostou a dbat vo zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku kod
na Zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su
suéastou verejnej zelene.
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OSVEDCENIE PRAVOSTI PODPISU

Podla osvedovacej knihy podpisov ¢. TH 1/2026, pod poradovym ¢&islom 17, osvedCujem pravost

podpisu Ing. Milana Smaha, rodné ¢islo ktorej totoznost bola preukdzand obcianskym
preukazom ¢&. odpis na listine uznal za vlastny pred osved¢ujtcou

osobou.
V Bratislave dfia 15. 10. 2026, ¢as: 12:42

pracovnik povereny primatorom
Hlavného mesta SR Bratislavy
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TELEFON

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Nase poradové ¢&islo j i V Bratislave
MAG/2026 02. 06. 2026

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1228/2026 zo diia 28. 05. 2026 Navrh na najom ako
pripad hodny osobitného zretela tykajuci sa pozemkov v Bratislave,
k. 4. Trnavka, Terchovska ulica, pre ROKO gips, s.r.o., so sidlom v Prievidzi

Uznesenie ¢. 1228/2026

zo dia 28. 05. 2026

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej
rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
d) a ods. 12 Zésad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1107/2026 zo diia 26. 02. 2026, ndjom pozemkov registra ,C" KN
v k. 0. Trndvka, parc. &. 17007/46 - zastavand plocha a nadvorie vo vymere 2 400 m?, parc. ¢.
17007/47 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 2 965 m?, ¢ast pozemku parc. €. 17007/1
- zastavana plocha a nadvorie zdhrada vo vymere 32 m?, zapisanych na LV €. 1010, Cast
pozemku parc. &. 14472/1 - ostatna plocha vo vymere 957 m?, €ast pozemku parc. €. 14472/53
- ostatné plocha vo vymere 421 m?, ¢ast pozemku parc. €. 14472/11 - ostatnd plocha vo
vymere 34 m?, &ast pozemku parc. €. 14472/43 - ostatna plocha vo vymere 184 m?, Cast
pozemku parc. &. 22247/9 - zastavand plocha a nadvorie vo vymere 1 854 m?, zapisanych na
LV &. 1, &ast pozemku parc. €. 17015/81 — zéhrada vo vymere 234 m?, zapisaného na LV
&. 1040, pozemkov registra ,E“ KN v k. U. Trnavka, pozemku parc. €. 17014/100 - orna pdda vo
yymere 1 558 m?, zapisaného na LV &. 5546, pozemku parc. €. 17011 - orna pdda vo vymere
369 m?, pozemku parc. &. 17010 - orna péda vo vymere 109 m?, pozemku parc. €. 22087/200
—~ ostatné plocha vo vymere 137 m?, pozemku parc. ¢. 14474 - ornd pdda vo vymere 56 m?,
zapisanych na LV &. 5109, spolu vo vymere 11 310 m?, spoloénosti ROKO gips, s.r.0., so sidlom
G. Svéniho 10A v Prievidzi, ICO 36302031, s cielom vystavby bytového domu v rdmci projektu
najomného byvania Terchovska ul., na dobu urcitu 30 rokov odo dia U¢innosti zmluvy, za
najomné 1,20 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkou:
Najomnd zmluva bude ndjomcom podpisana do 150 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
nebude najomcom v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati v tejto asti platnost.
EMAIL ICo ONLINE
00 603 481 www.bratislava.sk



Navrh na ndjom pozemkov registra ,C" KN v k. 4. Trnavka, parc. €. 17007/46 - zastavanj
plocha a nadvorie vo vymere 2 400 m?, parc. €. 17007/47 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 2 965 m?, ¢ast parc. &. 17007/1 - zastavana plocha a nadvorie zdhrada vo vymere
32 m?, zapisanych na LV ¢&. 1010, ¢ast parc. €. 14472/1 - ostatnd plocha vo vymere 957 m?,
Gast parc. &. 14472/53 - ostatnd plocha vo vymere 421 m?, ast parc. €. 14472/11 - ostatnd
plocha vo vymere 34 m?, &ast parc. &. 14472/43 - ostatnd plocha vo vymere 184 m?, ast parc.
&. 22247]9 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1 854 m?, zapisanych na LV €. 1, Cast
pozemku parc. &. 17015/81 - zédhrada vo vymere 234 m?, zapisaného na LV ¢. 1040, pozemkov
registra ,E“ KN v k. U. Trndvka, parc. €. 17014/100 — orna péda vo vymere 1558 m?, zapisaného
na LV & 5548, parc. & 17011 — ornd péda vo vymere 369 m?, parc. ¢. 17010 - orna pdda vo
vymere 109 m?, parc. &. 22087/200 - ostatna plocha vo vymere 137 m?, parc. €. 14474 - ornd
pdda vo vymere 56 m?, zapisanych na LV &. 5109, spolu vo vymere 11 310 m?, je predloZeny
ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej
rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
d) a ods. 12 Z&sad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy & 1107/2026 zo diia 26. 02. 2026 z ddvodu, Ze iny spdsob najmu
uvedenych nehnutelnosti vzhladom na 3pecifikdcie, ktoré charakterizuju tento ndjom, by

nebol ucelny. &

7a spravnost odpisu uznesenia:

veduci oddelenia






