ZMLUVA O NAJME POZEMKU &, 08 83 0425 22 00

podla zékona &, 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

{dalej len ,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel":

Nazov:

sidlo:

V zastdpeni:

ICO:;

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol:

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Nazov;

Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DIC:

Zapisana:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu (IBAN):
Cislo telefonu:
Email:

(dalej len ,najomea‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, primator

00 603 481

2020372596

Chvostek s.r.o.

Alstrova 57, 831 06 Bratislava

Pavol Chvostek, konatel

47 440 741

2023910405

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sro, vl. ¢.: 93013/B

(,prenajimatel” a ,ndjomca” dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,zmluvna strana’)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podla zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pofnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov (dalej len ,zakon o NPP) a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni (dalej len ,Obciansky zakonnik') a v silade s pravnym poriadkom

Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 8664 vo vymere 542 m?, druh



pozemku vinica, k. (. Rada, zapisaného na LV ¢. 10625, v podiele: 1/1.

Prenajimatel prenechava a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve pozemok
registra ,C" KN parc. €. 8664 vo vymere 542 m?, druh pozemku vinica, k. i. Raca, zapisaného na LV &. 10625,
ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy (dalej len ,predmet ndjmu’ alebo ,pozemok"). Képia
z katastrainej mapy je neoddelitelnou sii¢astou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

(Ugelom najmu je vinohradnictvo v zmysle zakona & 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni
neskorich predpisov s ohladom na prirodné a rekreatné aspekty.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad porusenia tohte zavézku
zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu v silade s ust. § 544 a nasl. Obgianskeho zakonnika vo vyske 1,00
Eur/m? za kazdy, aj zaCaty def trvania poruenia tohto zavazku, ktorl ma prenajimatel pravo od néjomcu
pozadovat. Najomca sa stcasne zmluvnd pokutu podfa predchadzajlcej vety zavézuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej sankénej faktiry.

Najomea vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav predmetu njmu podfa
aktualneho vypisu z listu viastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisania tejto zmluvy je predmet najmu
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok Il
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Najom sa dojednava na dobu urgit 10 rokov a zaéne plynit diiom nadebudnutia ucinnosti tejto zmluvy podfa
&lanku 7 odsek 1 tejto zmluvy. Doba najmu sa predizi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve so sihlasom
prenajimatela. Doba najmu sa prediZi o dalich 5 rokov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (opcia) so
sUhlasom prenajimatela. Najomca je povinny prenajimatelovi pisomne oznamit uplatnenie opcie najskor 1 rok
a najneskdr 2 mesiace pred uplynutim doby najmu a poziadat prenajimatela o uzatvorenie dodatku k tejto
zmluve.

Najomny vztah mdZe byt ukonéeny len niektorym z nasledujucich spdsobov:
a/  pisomnou dohodou zmiuvnych stran ku dfiu uvedenému v dohode,
b/ vypovedou prengjimatela, a to i bez udania ddvodu, / nie viak skor ako 5 rokov od zaciatku doby néajmu,
¢/ pisomnym odstlpenim od zmluvy vstlade stouto zmluvou afalebo s prisiuSnymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika,
d/ odstlpenim od tejto zmluvy prenajimatelom bez predchadzajiceho pisomného upozomenia a bez
akychkolvek dalSich zavazkov a povinnosti voci najomecovi v pripade:
d1/ ak najomea nezaplati dojednané najomné v lehote splatnosti uvedenej v Elanku Il ods. 2 a 3 tejto
zmluvy, alebo
d2/ ak najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva predmet
najmu, alebo jeho éast na iny el ako je dohadnuty touto zmiuvou alebo
d3/ ak najomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela uZziva predmet
najmu, alebo jeho ¢ast v rozpore s touto zmluvou, alebo
d4/ ak najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho €ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe,
v rozpare s ¢lankom IV ods. 3 tejto zmluvy, alebo



d5/ ak najomca napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela porusi pripadne
nedodrZi ktorykolvek zavazok/povinnost uvedeny v élanku IV ods. 14, 15, 16 tejto zmluvy,
e) odstipenim ed tejto zmluvy ndjomcom, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespésobilym
na dohodnuté uzZivanie.

. Vpripadoch odstiipenia od zmluvy je odstlpenie Gcinné driom, kedy pisomnost s prejavom vile jedne]
zmiuvnej strany o odstapeni bude doruéena druhej zmiuvnej strane.

Ctanok Il
Uhrada za najom

Najomné za predmet nijmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy €. 1225/2022 zo dia 28.04.2022 nasledovne:

1.1 vo vySke 79,60 eurfhalrok (slovom: sedemdesiatdevat eur a Sestdesiat centov za jeden hektar
rocne}, ,tj. 4,31 Eurfrok (slovom: Styri eura a tridsatjeden centov roéne) za cely predmet najmu

Roéné najomné vo vyske 4,31 Eurfrok {slovom: tyri eura a tridsatjeden centov roéne) sa najomca zavazuje
uhradzat poénic diiom nadobudnutia (éinnosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach, vzdy do 15.
dia prvého mesiaca prislusného kalendameho roka na et prenajimatela ¢, SK5875000000000025828453
s variabilnym symbolom 883042522

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa (hrada piati, alebo uvedie obdobie ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca Ghradu poukazuje, je obdobie,
ktore bude Ghradou pokryté, opravneny urit prenajimatel sam, prenajimatel spravidia pokryje najstardiu
splatnu pohladavku.

Najomné a ostatné finanéné pinenia sa povaZuji za uhradené diiom pripisania na et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade ak podfa § 5 zakona o NPP, najomca nemohol predmet najmu pouzivat na dohodnuté Géely alebo
nemohol dosiahnuf Ziadny vynos, je najomca povinny namiesto najomného uvedeného v bode 1 tohto €lanku,
uhradit prenajimatelovi za dany rok sumu vo vySke 1,00 eur (slovom: jedno Euro),

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ngjomné, pomema €ast najomného riadne a véas, je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % z dIZnej sumy za kaZdy aj zaCaty defi trvania
omeskania. Povinnost najomcu platit Groky z omeskania podla § 517 ods. 2 ObCianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Clanok IV
Pravaa povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujil na predmet najmu
avrozsahu a na Gcel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu
pred poskodenim alebo zneuzitim.



10.

Najomca sa zavézuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpedovat na viastné naklady vsetky
Upravy a UdrZbu ako aj znadat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaZdy g zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.
Najomca sa sucasne zmluvnl pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zéklade
prenajimatelom zaslanej sankénej faktiry.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako viastnika, ktoré vyplyvajl zo véeobecne
zévéznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava — Raca v
platnom zneni, tykajice sa najma dodrziavania &istoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej Gdrzby
a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajlcich sa najma protipoZiarej ochrany, hygienickych predpisov,
ochrany majetku a pod.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu vyuZivania
prenajatych pozemkov aumoznit prenajimatefovi vstup na tieto pozemky, najmé za acelom kontroly
dodrZiavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov slvisiacich s najmom. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmiuvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vySke 1 000,00 Eur. Prenajimatef je opravneny
poZadovat uhradu zmluvnej pokuty za porudenie uvedenej povinnosti a najomea sa v tomta pripade zavizuje
zaplatit zmluvni pokutu na zéklade prenajimatelom zaslane] faktiry.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami V. £asti, prvej a druhej htavy Obéianskeho
zakonnika.

V pripade skon&enia najmu je najomca povinny uviest' predmet najmu do pdvodného stavu, pokial sa zmluvné
strany nedohodni inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany najomeu, je
prenajimatel opravneny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu na naklady ariziko najomcu. Za
nespinenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvné strany dojednali zmluvn( pokutu vo
vyske 17,00 Eur, za kazdy aj zalaty defi, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest do stavu
podla prvej vety tohto £lanku, ktord mé prenajimatel pravo od najomcu poZadovat. Najomea sa stfasne
zmluvni pokutu podra predchadzajlicej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomea nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobeni
nemoZnostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit' prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu
najmu vo vyke najomnéha. Zmluvna pokuta sa v tychfo pripadoch do nahrady Skody nezapo€itava.

Najomca sa zavazuje bez zbytotneho odkladu oznamovat kazda zmenu (zmenu sidla ndjomcu, zmena
vlastnictva pozemkov, ktoré s v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy vo vlastnictve najomcu a pod.) ako aj vietky
skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za nesplinenie tejto povinnosti méa prenajimatel pravo poZzadovat
od najomeu zmluvn( pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa stc¢asne zmluvni pokutu podra predchadzajlcej
vety zavazuije zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslane] sankénej faktury.

V silade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim povinnosti najomcu, na ktoré sa
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vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodll, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude miestom doruenia
najomecu sidlo najomcu zapisane v obchodnom registri, v Zivnostenskom registri alebo adresa uvedena
v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a sGhlasi s tym, Ze pisomnost doruéena do miesta doruéenia podla odseku 11
bude povazovana za doruceni priamo do viastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako
pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit na tifo adresu podla
odseku 11 tohto élanku a ind adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost najomcovi za
doru¢enu driom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Najomea je povinny zabezpecovat zneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou podla Vieobecne
zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta {dalej len ,\VZN"). Za nesplnenie tejto povinnosti je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi sankcie v zmysle VZN.

Néajomca sa zvazuje nepouzivat Ziadne pripravky na baze glyfosfatu v celom priestore vinice/predmetu ngjmu.
Za porusenie tohto zavazku ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvnl pokutu vo vyske 20,00
Eur za kaZdy aj zalaty defi trvania porudenia tohto zavazku. Najomca sa stéasne zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktiry.

Néjomca sa zavazuje vykonavat udrZiavacie prace na predmete najmu, a to:

15.1 chranit predmet najmu fvinice pred zaburinenim,

15.2 udrziavat predmet najmu odstranenim naletovych rastlin,

15.3 dokladne odstrafiovat vietky invazivne rastliny z predmetu najmu v stlade s nariadenim vlady ¢. 44/2019
2z,

15.4 vykonavat starostlivost o existujici vini¢, v pripade vykiovania starych rastlin je najomea povinny doplnit
vinicu novymi rastlinami vini¢a.

Za porusenie akehokolvek zavazku uvedeného v tomto odseku ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 20,00 Eur za kazdy aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa
sucasne zmluvn( pokutu podia predchadzajuce] vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslangj
sankcnej faktury.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky prace uvedené v sitaznom formulari, ktory je neoddelitelnou sifastou
tejto zmluvy ako priloha ¢. 3. Za porusenie ktorejkolvek povinnosti uvedenej v sttaznom formulari ma
prenajimatel prave pozadovat od najomeu zmluvnd pokutu vo vyske 20,00 Eur za kaZdy aj zadaty den trvania
poruSenia tejto povinnosti. Najomca sa si€asne zmiuvnu pokutu podfa predchadzajucej vety zavéazuje zaplatit
na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktiry.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Pre vyligenie akychkolvek pochybnosti plati, Ze najomea je povinny uZivat predmet najmu vyluéne na icel
uvedeny v Clanku 1 tejto zmluvy, to znamena za uéelom pestovania vinléa na vinohradnickych plochach.



Najomca je povinny pri vyuZivani predmetu najmu postupovat v stlade so zakonom 313/2008 Z. z. o
vinohradnictve a vinarstve v platnom zneni, predovéetkym je povinny registrovat' sa vo vinohradnickom
registri vedenom Ustrednym kontrolnym a skiobnym ustavom polnohospodarskym v Bratislave.

Zmluvné strany sa dohadli, Ze najomca nie je opravneny postavit na predmete najmu ziadnu stavbu (trvalil
ani dotasnu stavbu), s vynimkou oplotenia predmetu najmu.

V pripade porusenia povinnosti najomcu uvedenej v ods. 2 tohto €lanku je prenajimatel opravneny pozadovat
od najomecu zmluvnt pokutu vo vyske 20 000,00 Eur, a to aj opakovane, Najomea sa siéasne zmluvnu pokutu
podfa tohto odseku zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslane] faktry.

Najomca je povinny kazdorocne do 15.12. zaslat prenajimatefovi hiasenie o Grode hrozna na predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohadli, Ze pri zbere hrozna bude pritomné osoba uréena prenajimatelom, najomca je
povinny najneskar 7 dni vopred ohlasit prenajimatelovi termin zberu hrozna na predmete najmu.

Clanok Vi
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azaruCuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tito zmfuvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podia zakonov Slovenskej republiky, podpisujici je
osoba opravnena konat v mene najomeu,

b) najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany navrh
na vyhtasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tpadok nehrozi,

¢} najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal ziadne
rozhodnutie za tymto Gcelom,

d) proti najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné obdobne
konanie, ktorého vysledkom by mohio byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie, alebo iny pravny
z4vazok na tarchu ngjomeu, ktory by mohol zmarit alebo stazif pinenie zavazkov najomeu vyplyvajlcich
z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdiva alebo
zavadzajlca, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy, opraviujice prenajimatela od tejto
zmluvy jednostranne odstipit ako aj opraviiujlice prenajimatela pozadovat od n&jomcu nahradu Skody, kiora
mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikia.

Clanok VI
Zaverecné a spoloéné ustanovenia

Tato Zmluva nadoblda platnost’ dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne G€inky nadobuda
nasledujici defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa, a to v silade s ustanovenim § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorsich predpisov.




Zmluvu je mofné menit adopifiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodéach k tejto zmluve, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzi¢asom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo €i nepriamo nahradené inymi prislusnymi praviymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazujl sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajl pdvodné prisfusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukéze (aleba sa neskér stane) neplatnym alebo neléinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavajl platné a U¢inné. Zmluvné strany sa zavézujl dohedou
nahradit neplatné alebo neuginné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému Udelu neplatného alebo nelcinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, ato
v iehote 30 dni odo diha doruCenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Neoddelitelnou si¢astou Zmluvy si:
Priloha €. 1 — Képia z katastralnej mapy
Priloha €. 2 ~ LV &. 10625

Priloha €. 3 — SGtazny formular

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budiicnosti stane z akéhokolvek dévodu
neplatnym alebo ned€innym, vtakomto pripade platnost ostatnych ustanoveni Zmiuvy nie je dotknuta.
Namiesto neplatného alebo nedcinného ustanovenia bude platit primerana Gprava, ktord sa v ramci
pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje GCelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami
pri uzavierani tejto Zmiuvy.

. Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zaklade tejto Zmluvy a v stvislosti s jej
realizéciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v platnom
zneni. Na pravne vzfahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vznikni z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad
alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto Zmiuvy, buda riesit
predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sid SR .

. Najomca ako dotknuté osoba berie na vedomie, Ze hlavné mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel spractva
osobné (idaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 40/1964 Zb. Qb&iansky zakonnik v zneni
neskoriich predpisov, zakon &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon €.
301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 162/2015 Z. z, Spravny sidny poriadok
v zneni neskor3ich predpisov, zakon €. 431/2002 Z. z. o U€tovnictve v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
222/2004 Z. z. ¢ dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, zakon &. 563/2009 Z. z. o sprave dani
(dariovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 283/2002 Z. z. o cestovnych néhradach v znent
neskorsich predpisov, zakon €. 152/1994 Z. z. o socialnom fonde a o zmene a doplneni zakona ¢. 286/1992 Zb.
o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone préce vo verejnom zaujme
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v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 211/2000 Z. z. o stobodnom pristupe
k informaciam & o zmene a doplineni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov) za Ucelom najmu pozemku, spracovania U¢tovnych dokladov a taktieZ pripadného vybavovania
stdnych sporov. Spraclvanie sa vykonava v silade s nariadenim ¢&. 2016/679 o ochrane fyzickych osdb
pri spraciivani osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto Udajov a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gdajov a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov. Osobné Ldaje sa poskytujil len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (najma organom Ginnym v trestnom
konani, stidnym exekUtorom a pod.), osohné (daje sl poskytované sprostredkovatefom v rameci zmluvnych
vztahov. Osobné Udaje sa uchovavajli po dobu stanoven( v registratimom plane prevadzkovatela vedeného
podia osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdze uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na
opravu a vymazanie osobnych adajov, pravo na obmedzenie spraclivania, pravo na prenosnost, pravo podat
Udajov st uvedené na stranke hlavného mesta https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udaiov alebo osobne
na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych (dajov je zmluvnou poZiadavkou.
Neposkytnutie oscbnych tidajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch s plathostou originalu, pricom péaf (5) rovnopisov
dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvne strany si Zmluvu preditali, vSetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitelné, priom vyjadruj ich
slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz &oho pripajajl svoje podpisy.

Zanikom (éinnost tejto zmluvy nie je dotknuta Ginnost tych ustanoveni zmluvy, kiorych Géinnost podra tejto
zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat aj po ukonceni (€innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dfia 03 08 122 V Bratislave dna 21.07. Wi
Prenajimatel: Najomca:

Hiavné mesto SR Bratislava Chvostek s.r.o0.

Ing. arch. Matas Vallo Pavol Chvostek

primator e \ konate!
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Qkres : 103 Bratislava III Udaje aktudlne k : 01.03.2022
Obec : 529 354 BA-m.&. RACA Datum vyhotovenia: 16.03.2022
Katastrélne tzemie: 805 866 Raca Cas wvyhotovenia : 13:45:14

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 10625 - &iastoény

¢asT a: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
Eislo v m2 pozemku vyufZ.p. chr.n pozemku wvztah
8664 542 Vinice g 2

* % % QOstatné PARCELY registra "C" nevvZiadang * #* #

Legenda:
Réd spbdscobu vyuZivania pozemku
3 - Pozemok, na ktorcm sa pestuje vinié& alebo pozemok vhodny na
pestovanie vinica, na ktorom beol vinié& doasne odstraneny

Kéd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok Jje umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, dAtum narodenia, rodné &islio (IC0)
&islo a miesto trvalého pobytu (sidleo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

UZastnik préavnehc vztahu: Vlastnik

! Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, 814 99, SR
TEOr 00603481
Speluvlastnicky podiel: 1/1

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

¢asT c: TarcHY

Tarchy nevyZiadané

Iné tdaje

Bez zdpisu.

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



Satfaznv formuldr

1. Identifika€né Hdate icastnika sut’'aZe:

1. Chvosteks.r.o.
Alstrova 57
831 06 Bratislava
konatel: Pavol Chvostek
ICO: 47440741
DIC: 2023910405
kontakt
email:

2. OznaCenie pozemku/pozemkov. ktoré si predmetom zduimu G&astnika siit'aZe:
(krizikom oznaéte pozemok/pozemky)

g pozemok registra ,,C” KN parc. €. 8883 vo vymere 4268 m?, druh pozemku vinice, k. G
zapisaného na LV £. 7003, X

» pozemok registra ,,C* KN parc. &. 8889 vo vymere 3614 m?, druh pozemku vinice, k. 4
zapisaného na LV &. 7003, X

. pazemak registra ,,C” KN parc. ¢, 8958 vo vymere 5447 m?, druh pozemku vinice, k. G
zapfsaného na LV €. 7003, X

) pozemok registra ,,C“ KN parc. €. 8962 vo vymere 4222 m?, druh pozemku vinice, k. 4

zapisaného na LV &. 7003,

' pozemok registra ,,C* KN parc. €. 8964 vo vymere 5218 m?, druh pozemku vinice, k. 4. Raga,

zapisaného na LV &, 7003,

. pozemok registra ,C" KN parc. €. 8664 vo vymere 542 m?, druh pozemku vinice, k. U. Ra&a,

zapisaného na LV €. 10625, X

3. Plnenie hodnotiacich kritérii:

Hodnotioce kritéric tematicky kopirujd ciele sofaZe. ich hievnou funkciou je inSpiroval’ o motivoval
éujemcov o prendiom mestskych vinic o maximeliroval pozitivne dopody v ychio aspektoch (1}
podporn vinphrodnickej ekonomiky o tradicii {2} vyuZitie rekrecCného potenciglu o (3) prirodné

aspekiy.

o an

3.1. Podpora vinchradnickei ekonomikv a tradicii {40b)

V tomte hodnoticgcom kritériy kemisia pridelf bedy siluZnému zdmeru podla miery jeho wyuiitio
produkénvch a ekonomickych potenciolov pozemiu o miery podpory vinohrodnictva ako rriestnef

tradicie o remesio.

Udastnik stitaZe z0dpovie niZSie uvedené otdzky:

a) Skisenosti v oblasti vinohradnictva, previazanost’ s terroirom, reSpektovanie miestnych

tradicii a realizovatelnost’ stitaZného zameru {max. 20b)



1. Ako dlho sa venujete vinohradnictvu? Akymi technoldgiami, priestormi € kapacitami
disponujete? V pripade, Ze vnimate nedostatky v tejto oblasti {(napr. nemdte kapacity na
samotnu vyrobu vina), ako ich planujete kompenzovat’?

Sme dynamické miadé rodinné vinarstvo v historicke] Casti starej Rale. NaSe zaCiatky siahaji do
roku 2013, kedy vznikla na3a firma. Tretim rokom sa nd$mu vinarstvu venujem na plny Gvizok.
Vinarstvo a vinotéka sidli v dvach zrekon&truovanych vinohradnickych domoch so 400-roénou
kamennou klenbovou pivnicou. Tieto domy sme po€as uplynulych rokov zrekonStruovali. Za tito
ich obnovu sme ziskali ocenenie od zdruzenia Academia Istropolitana Nova za prikladnti obnovu,
Tymto sme v Raci vybudovali miesto, ktory pri naviteve ludom utkvie v paméti a radi sa sem
vracaju aj so svojimi priatefmi a zndmymi. Okrem prijemného prostredia pod klenbovymi stropmi a
kamennymi stenami si u nas navStevnici vychutnajd aj dobré vino. Vino pondkame vylu&ne nami
vyrabané a len z raCanského terodru. V prendjme mame uz vySe 2 ha vinic, o ktoré sa s tictou
stardme. Pre celoroné potreby naSej vinotéky vSak takyto objem vyprodukovaného vina nestalia
preto si &ast’ hrozna aj dokupujeme od miestnych vinohradnikov. NaSim dlhodobym ciefom je v3ak
byt v tomto smere Gplne sebestatny a preto by sme radi vymeru naSich obribanych vinohradov
postupne zvySovali. Vino spracovdvame v preSovni, typickej miestnosti pre Racu, kde sa hrozno v
minulosti vZdy spracovavalo. Na uskladnenie vyprodukovaného vina mame miestnost s
nerezovymi tankami a naplnené flade uskladfiujeme v pivnici pod domom, kiora je jedna z
najstarSich Casti domu. Na tieto tceli ndm slGZi aj pivnica pod evanielickym kostolom, nakofko
naSa produkcia je okolo 13000 flias a stéle sa zvySuje.

b} Spojenie vinohradnickej a vinarske] €innosti s rozvojom lokdinej ekonomiky, identity a
miastnej komunity {max. 20b}

2. PopiSte spdsoby, akymi vaSa innost' prispieva k rozvoju miestnej ekonomiky a identity.
PopiSte prepojenie smiestnou vindrskou komunitou, organizovanymi iniciativami Ci
miestnymi vinotékami,

Nase skdsenosti z oblasti vinohradnictva nie st zanedbatelné. Neustéle sa venujeme Stadiu a
zdokonalovaniu sa v tejto oblasti a taktieZ investujeme do techniky i uZ stvisiacej priamo s
ohrabanim vinic alebo s vyrehou vina. Vino vyrabame Setrnym sposobom bez chemickej
stabilizicie. Nade vina st uZ pomerne zndme v blizkom a SirSom okoli a naSa klientela je stabilna.
Radi spdjame naSu identitu s lokdlnostou, tradiciami a Sirenim dobrého mena jedineCného
raCanského teroaru. Ti, ktori nds uZ dihSie navStevuju, st nam verni prave aj z tychto dévodov.
Spajame sa aj s miestnymi vindrmi, s ktorymi pestujeme dobré vztahy, navzdjom si radime a
podporujeme. NaSou tradiciou st aj spolo€ne organizované riadené degustécie. Zanieteni vinomilci
vyhladdvaju za degustovanym vinom aj pribeh a ten za€ina vo vinici. Preto Ziadame mesto o
prendjom troch vy88ie uvedenych vinohradov, aby sme mali moZnost byt si¢astou celého
vinohradnicko-vinarskeho procesu od obrabania a starostlivosti, cez oberaCkové a preSovaCkove
prace aZ do chvile, ked vino nalejeme zakaznikovi do pohara.




3.2 VvuZitie rekrea&ného potencialu. pristupnost’ pre vereinost’ {30b)

V tomio hodnatiacom kritériu komisia pridell body siutaZadmu rmeru podic miery jehe pozitivneho
dopadu na okolie predmetne] vinice, na mieru vyuditiz rekreaéného potencidiy lokality o inkluzivnosts
a spristupnenia priestory pre BratisluvGanky, Bratistavéanov &i ndvétevnikov.

Utastnik sitaZe zodpovie niZSie uvedené otazky:

c) Otvorenie priestoru vinice pre verejnost’ (max. 15b)

3. Pianujete oplotenie vinice? Ak dno, v akom rozsahu, akym spdsobom a z akého ddvodu?

V buducnosti by bolo ekonomicky najvyhodnejSie oplotenie kaZdého vinohradu, nakolko mame
skdsenosti s tym, aké Skody dokdze napdchaf diva zver. Ked sa k tomu pridaji problémy s poGasim,
stava sa, Ze z Urody ostane malé percento. Preto oplotenie je jeden ciel z mnohych, ktorym
eliminujeme finan&né straty, ktoré pacha diva zver. NaSou viziou ako oplotit’ vinohrady by bolo
pouzit' naletové dreviny a z nich urobit' plot, ktory plni ochranni funkciu a zarovefi zapadé do
prirody lepSie ako drdteny plot. NajlepSia kombindcia by bola s elektrickym ohradnikom. Parcetu &.
88664 v s(iCasnosti obrabame, nakolko sme pokraCovali v pracach na celej terase, ktorG pustilo
Villa Vino Raca zo svojho uZivania a my sme ju po nich prebrali spolu so sikromnymi pozemkami.
Boli by smie radi, aby nam tento kisok terasy tieZ ostal v prendjme od mesta a mohli sme tak
spravovat cell terasu ako celok. V danej lokalite mame eSte daldie Styri susediace terasy. Parcelu
¢. 8883 a 8889 mame v susedstve s terasou, ktorti obrdbame traktorom a bolo by vyhodné, aby
sme jednou cestou obhospodarili aj dané dve.

4. OpiSte doterajSie skisenosti a buddce plany pre organizaciu roznych typov (vindrske,
kultdrne, osvetové &i vzdelavacie) verejnych podujati pre verejnost a to bud individuiine
alebo v spolupraci s inymi. Budlce plany sa musia tykat vinic, ktoré s( predmetom zdujmu
tcastnika.

Potencidl nasich vinic sme za posledné roky povySili aj na rekreaéné G€ely. Do vinic berieme na
prechadzky tiéastnikov degustacii,(vela krat aj zahrani€nych turistov) ale aj fudi, ktori si prenajmd
nasu vinotéku na siikromné posedenia. V nadom vindrstve sme organizovali koncerty, svadby,
divadla, teambuildingy Ci degustacné vedery pre mnoho spokojnych klientov, Tieto skdsenosti
vieme vyuZit' aj pri organizovani zaZitkovych piknikov, velier, degustacii pod holym nebom a
réznych inych, ktoré by sme mohii organizovat' aj vo viniciach od mesta. TaktieZ planujeme vytvorit
koncept teambuildingov po¢as oberatkového obdobia, naco by takéte ucelené plochy boli
idedlnym miestom, kde by sa spojilo prijemné s uZitoCnym, a teda prica, nové vedomosti a zdbava.
Mnohi sa radi poprechddzaji pe miestnych vinohradoch a su otvoreni novym poznatkom o vine,
ktoré si u nas zaklpia. Radi by sme v tomto trende vzdeldvania pokraovali, nakolko vinna turistika
sa v poslednych rokoch stava Coraz obltibenejSou. Vinice, o ktoré prejavujeme zaujem st blizko
naSej vinotéky a preto s najpristupnejsie pre takito turistiku. Urcite by sme mali zaujem o
vytvorenie konceptu otvorene] vinice pre navStevnikov a pre [udi by sa takyto priestor mohol stat’
zaZitkovym miestom a zaroven miestom na oddych, ktoré by samozrejme malo svoje pravidla.







d) Spoluprica so zdruZeniami a organizdciami zameranymi na rozvoj komunity, osvetu &i
vzdeldvanie (max. 15h)

5. S ktorymi organizaciami budete spolupracovat' a akym spdsobom? Toto je obzvlast dbleZité
ak predkladatelka alebo predkladatel zdmeru nemaju kapacitu na individudlnu organizaciu
podujati na predmetnych parcelédch, ale preferuji iné formaty prace s verejnostou. Prosim
uvedte konkrétne typy podujati, sktorymi mdate sk(senosti a ktoré planujete zavdzne
rozvijat v pripade uzavretia ndjomnej zmluvy.

Organizujeme aj prirodovedecké prechddzky pre miestne Skoly a $kdlky, kde deti oboznamujeme s
prirodou, tradiciami a tvrdou manudlnou pracou. U&ime ich, Ze hrozno nerastie na pultoch v
obchode, ale Ze za jeho vypestovanim je kus préce. V obdobi oberaiek majti u nas deti moZnost,
vypreSovat' si aj zdravi hroznovii tavu a nasledne si ju md2u potas celého roka zakapit v
pasterizovanej podobe. Radi by sme pokra&ovali v tomto type podujati ako aj vo vy3Sie
spominanych v bode €. 4. Takisto sa nebrénime spolupracam s organizaciami, avdak doteraz sme
takato formu spoluprace nerozvijali a riegili vSetko samostatne.

3.3 Priredné aspektv (30b)

V tomito hodnoticcom keitériu komisio pridelil body stfa2nérmy zameru podfa miery jeho pozitfvneho

dopodu no prirodu @ okolith krojinu. V sufasnosti, kedy stupfiujict doraz na pro-environmentdlne
rie8enia stanovuije istu trajektériv mestského rozvoja, musio zémery vhodne reagovol na nové vyzvy v

haspoddrery,
Ugastnik sifaZe zodpovie niZzSie uvedené otazky:

e) Spdsob oSetrovania a hnojenia vini€a a vinohradu (max. 15b)

8. Planujete v budutcnosti reflektovat’ na environmentélne a ekologické vyzvy pri svojej
hospodarskej Einnosti? Aké kroky planujete podnikat' pre hlbSiu integraciu vasej produkcie
do okolitého ekosystému v najblizSich rokoch?

Sme vinarstvo, ktoré sa stdle vzdeldva popri svoiej praci. K tomu patria aj nové technoldgie pre
tdrZbu vinic. Uréite pldnujeme implementaciu novych technoldgii aj do nadej price a tak sa
budeme snaZit’ vyuZit vedu a vyskum. V budiicnosti planujeme obrabat viac vinic a tym zachovat
raz okolitej krajiny tak, ako si ju pamdtali aj nasi predkovia. Zarovef postupnym vzdeldvanim na
pbde vinohradnictva implementovat do naSej tvorby aj nové udrZatelné vyzvy a technoldgie s
najmensim dopadom na okolitt prirodu. Vela novych technoldgil je hlavne o financiach. Tak
ddfame, Ze na nadu pracu sa nam v buddcnosti podari ziskat aj doticie, ktoré by sme v plnej miere
previedli na naSe vinohrady.




f)  Inovécie v oblasti ekologizicie, podpory biodiverzity €i vyuZivania principov permakultiry
{max. 15h)

9. PopiSte spdsoby, ktoré vyuZivate a planujete vyuZivat v prospech zachovania zdravej miery
biodiverzity a pddnej mikrofléry. Tento popis by mal preukdzat znalost v tejto oblasti, a
Specificky referovat ku krokom ako vysev kvitndcich bylinnych zmesi vhodnych pre
opelovatie, vyuZivanie anti-eréznych opatreni ako su ,,cover-crops” & iné vhodné inovativne
pristupy k ekologickému hospodareniu a sprave vinic.

NaSe vinohrady sa snaZime obrabat’ metddou, kaZdy druby riadok nechdvame zatravneny. V
buddcnosti planujeme vysev zmesi rastlin a bylin vhodnych do medziriadkov, ktoré po zaorani
funguija ako prirodné hnojivo alebo st vhodné ako krmivo pre zvierata. Teraz ndm v medziriadkoch
rastd travy typické pre danti lokalitu, ktoré poskytuji domov pre rzne organizmy, o komplet
poorany vinohrad nezabezpe€i. TaktieZ zvaZujeme mySlienku umiestnenia malych plemien oviec
do takéhoto prostredia, &im by sa ndm podarila zniZif uhlikova stopa ndsho vinohradu. Trava by sa
kosila prirodzenym trvalo udrZatelnym spdsobom a zdrovefi by vinohrad dostal Ziviny vo forme
hnoja. Vela takychto projektov na zmenu fungovania biodiverzity vinohradu popripade inych
prokektov je hlavne Casovo, projekéne a finanne naroCnych. Dufame v8ak, Ze sa nam taketo
projekty podari uskutoCnit' uZ Coskoro.







Podla osved&ovace] knihy podpisov pod €islom JM/609/2022 osvedCujem
pravost podpisu osoby: Pavol Chvostek

rodné gislo:

trvaly pobyt: Bratislava-Raca, Alstrova 6027/57 ktorého(ej) osobnu totoznost
som zistila zakonnym spéscbom ¢&. OP: a ktory(a) listinu za moiej
pritomnosti podpisal{a). alebo uznal(a) za svoj vlastny podpis, ktory bol
osvedceny.

Mestska ¢ast Bratislava — Racéa, dfia 27.07. 2022, hodina 13:15 h.

podpis osvedeujuceho

Osvedcenim podpisu sa neosvedéuje obsah, spravnost ani pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine






