/

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.088304622500
(dalej ako ,Zmluva”)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obc&iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov:

sidlo:

zastupené:

osoba opravnena na podpis zmluvy:

DIC:

pefiaZny lstav:
Cislo Gétu:

IBAN - depozit:
variabilny symbol:

ICO:

(d'alej ako ,Prenajimatel”)

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

I¢O:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca”)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matisom Vallom, primatorom mesta,
Ing. Janka Bargerova, riaditelka sekcie spravy
nehnutelnost!, na zéklade podpisového poriadku
ucinného ku diu podpisu zmiuvy

2020372596

CSOB, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

883046225

00 603 481

Bratislavsky MesStiansky Pivovar s.r. 0.
Stara Vajnorska 37, Bratislava 83104
44 436 475

(Prenajimatel 2 Ndjomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna

strana”)
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvéraju tito Zmluvu podla § 663 a nasl. ObCiansky zékonnik a v
stilade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktord tvori neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy
obsahuju dalie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky").
V pripade rozporu medzi Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost
Osobitné podmienky.

Slové s velkym zad&iato&nym pismenom majl vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a uéel najmu

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne
Uzemie Staré Mesto, a to
na liste vlastnictva €. 1656 ako:
- Pozemok parc. reg.,C” parc. ¢. 8667/2 - ostatnd plocha vo vymere 680 nm?
- Pozemok parc. reg. ,C” parc. ¢. 8667/24 — ostatnd plocha vo vymere 10 m?

Prenajimatel touto Zmluvou prenechéva N&jomcovi do uzivania Casti pozemkov
v celkove] vymere 355 m? Specifikovanych v bode 1.1. tohto ¢lanku (dalej ako
Predmetu najmu”) a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Képia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu
tvori prilohu &. 1k tejto Zmluve. Vypis z listu vlastnictva €. 1656 tvorf prilohu €. 2 k tejto
Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzdjomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v
suvislosti s najmom Predmetom néjmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Najomcovi do uzivania Predmet ndjmu
a Njomca berie Predmet njmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je uzivanie Predmetu najmu s ciefom prevadzkovania
terasy k prevadzke ,Bratislavsky mestiansky pivovar”.

N&jomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s iCelom najmu a spbsobom
primeranym povahe a uréeniu Predmetu ndjmu, ak Osobitné podmienky neuréuju inak
a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak
Ndjomca porudi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vy3Ske 17,00 EUR za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto
povinnosti.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Predmetu najmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym
stavom Predmetu najmu a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily
na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu
spdsobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu Ziadne uZivacie prdva tretich
0s8b okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N&jom sa dojedndva na dobu neurcitt a zacne plynat diiom G&innosti tejto Zmluvy v
zmysle bodu 15.1 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu”).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj prdvny stav Predmetu najmu a ze ku
diu uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu nachddza v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako

.Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnt stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran

Predmet najmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Ndjomcovi do
uZivania, t. pravo Ndjomcu uzivat Predmet ndjmu vznikd az diiom Ug&innosti tejto
Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy €. 915/2025 zo diia 19.06.2025 vo vyske 21 000,00
EUR/kalendarny rok (dalej ako ,Najomné”). K Najomnému sa nebude pripoéitavat DPH
v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

Odo dha zagiatku Doby najmu je N4jomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v
pravidelnych Stvrtrocnych spldtkach, vidy do 15. dfia prisludného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa Najomné uhradza na Gcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s pozndmkou ,ndjomné” auvedenim obdobia, za ktoré sa ndjomné plati
a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmiuvy.

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit
do 15 dni odo difia nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy alikvotnu &ast $tvrtronej
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3.4

3D

3.6

3.7

4.1

4.2

splatky Najomného vypoéitand tak, Ze denné najomné vypodéitané ako 1/365
N&djomného sa vyndsobi poctom dni odo dfia zadiatku Doby najmu do konca
kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z hrady Ndjomného nebude zrejmé,
za ktoré obdobie Najomca N&jomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou
pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam, pricom plnenie Ndjomcu sa zapoé&ita vzdy
najprv na istinu a potom na prislusenstvo; Prenajimatel spravidla pokryje najstargiu
splatnud pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvy3ovat nasledovne:

a) v prvom kalenddrnom roku po roku, kedy zacala plynat Doba najmu sa najomné
zvySi 0 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru uréitého roka bude
kazdoro€ne vzdy k 1.janudru nasledujliceno roka zvy$ovat o roénl priemernd
mieru inflacie meranl harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP,
vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej tnie (EICP) vo
vztahu k mesiacu november bezprostredne predchadzajlceho kalendarneho roka
(12 mesacny priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz
Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom

o

Eurdpskej Unie, ktory mu bude povahou najbliz$i a uréi ho prenajimatel.

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Ndjomcu sa povazuju za uhradené diiom ich
pripisania na ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby pod!a tejto
Zmluvy zddvodu akychkolvek ndrokov alebo pohladdvok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Néjomcu podfa tejto Zmluvy je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej
sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania. Povinnost Najomcu platit Groky z omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy
povinny zloZit na UCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo
vyske 3/12 roéného Ndjomného (,Depozit”).

Prenajimatel je oprdvneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky
voci Najomcovi v pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje
splatné zévazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak
vylutne Najomné, droky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na
nahradu Skody, vratane spornych pohladévok.
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4.3

4.4

4.5

5.1

9.2

2.3

5.4

5.5

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Ndjomca povinny
doplnit Depozit do vysky podla bodu 4.1 vy3sie a to do 10 dni odo dia doruéenia
oznamenia Prenajimatela o erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze N&jomca
nedoplini Depozit ani v dodatocnej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na
napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,02
% z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto
Zmluvy za kazdy, aj zaCaty def omeskania Ndjomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skoncenia Zmluvy, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skoné&eni Zmluvy, nie
vSak skor ako 15. defi po Uplnom splneni vietkych zdvazkov Ndjomcu z tejto Zmluvy
alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nespini véetky
zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vysku hodnoty
zavazkov Najomcu.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpe&ovanie opatrenia.

Clanok vV
Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne
vysky zmluvnych pokut, ktoré je N&djomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za
poru$enie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvnéd pokuta v inej vyske, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 300 EUR ato za kazdé jedno
porudenie.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dfia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie
zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Ndjomcu povinnosti, ktorych
spinenie je zabezpeCené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z
ddvodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opréavneny pozadovat nahradu $kody

spdsobenej porudenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmluvy a to vo vyske presahujlcej vy$ku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu
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6.2

24

7.2

8.1

8.2

Néjomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu v rozsahu
dohodnutom v tejto Zmluve na viastné naklady ato spdsobom, ktory je v sulade
s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje znasat naklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu
najmu zo strany Ndjomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet
najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré
vzniklo v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo osdb, ktorym Najomca
umoznil vstup na Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté
poskodenie povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik $kody, ktord Najomca
zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne
vznik §kody, ktort Ndjomca zistil alebo mohol zistit, okrem zodpovednosti za vzniknutu
Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil
Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat primerané opatrenia potrebné na znizenie
rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v suvislosti s uz
vznikajucou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani skody spdsobené v dbsledku Cinnosti a/alebo
opomenutia Ndjomcu alebo osbb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu,
v stlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny Skody odstranit na
naklady Ndjomcu.

Clanok Viii
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluéne za Ucéelom uzivania Predmetu najmu v sulade s Ucelom najmu podla tejto
Zmluvy, pricom je povinny kazdu takuto zdsadnejSiu zmenu oznamit Prenajimatelovi
bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej ako ,Iné
zmeny") je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajlicim pisomnym sthlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchdadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu
podla bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoc¢nej lehote 10 dni
odo dna pisomnej vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu
uviest do stavu podla pism. a) na ndklady Najomcu a Najomca je povinny naklady
na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi
v pinej vy$ke nédkladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluZzby tretich osdb, ktora vyska
prevysuje zmluvnui pokutu podla bodu 8.3 pism. a) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak N3ajomca vykond Iné zmeny bez

predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny

zaplatit:

a) za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do
stavu ku driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy,
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu.

Prenajimatel je oprdvneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
ndjmu v sutlade s platnymi pravnymi predpismi, ak tym nebude branit Ndjomcovi
v riadnom uzivani Predmetu najmu, alebo nariadeniami prislusnych organov Statnej
spravy alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady abez suhlasu Néjomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpelenstva vzniku $kody. O takychto
Nladzovych prédcach je Prenajimatel povinny Najomcu véas vopred oboznamit,
s vynimkou pripadov, kedy vykonanie Nudzovych prac neznesie odklad (v takom
pripade je Prenajimatel povinny obozndmit N&jomcu s Nudzovymi pracami bez
zbytoéného odkladu po zisteni ich potreby). Nudzové prace budu uskuto€nené
v lehotach primeranych ich povahe, priCcom tieto lehoty budl konzultované
s Ndjomcom vzdy tak, aby bolo uzivacie pravo Ndjomcu k Predmetu ndjmu ¢o najviac
zachované. Nédjomca je povinny umoznit pristup na Predmet ndjmu a nesmie branit
vykondavaniu Nudzovych prac alebo spésobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku
hiuku a prasnosti ainych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a za
predpokladu, Ze Prenajimatel spini svoje povinnosti podla tohto ustanovenia
a Nudzové prace nebudu neprimerane obmedzovat uzivacie pravo Najomcu
k Predmetu najmu, nebude si v stvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Ndjomca je povinny dodrziavat vSetky vieobecne zdvazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujlce sa k Predmetu ndjmu a jeho uZivaniu. Ndjomca sa
zavazuje udrziavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak,
aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujice Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych
pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujlce povinnosti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu ndjmu ukladaji vSeobecne zavazné pravne predpisy na tUseku ochrany
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

pred poziarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na
Useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vylucne
povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplineni niektorych zékonov v platnom zneni a
zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene
a doplnenf niektorych zdkonov v platnom znenf;

c) vsetky povinnosti vyplyvajluce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na
Useku ochrany Zivotného prostredia, najmd nie v8ak vyluéne povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 79/2015 Z. z. oodpadoch aozmene a doplneni

niektorych zékonov, zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich
predpisov, zdkona €. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov
a zadkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlice z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku
a vSeobecne zdavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunainymi odpadmi a drobnymi stavebnymi

odpadmi na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Néjomca dalej zodpovedad za vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa
opréavnene nachadzaju na Predmete ndjme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na
ochranu majetku nachadzajliceho sa na Predmete najmu.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najmé, nie viak vylu¢ne
prav z vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste
vlastnictva uvedenom v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 2 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny kedykolvek aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi

vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Ucelu ndjmu a povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

b) za Ucelom ohliadky Predmetu ndjmu tretimi osobami, najma potencidlnymi
nadjomcami alebo kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatel je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu
o Predmete ndjmu za Ucelom podla bodu 9.6 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi def vopred, priCom oznamenie je
Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovu adresu
Ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.7
tejto zmluvy. V pripade, ak Ndjomca porudi tuto svoju povinnost a tlito povinnost
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9.9

9.10

101

10.2

10.3

10.4

nesplni ani v ndhradnom termine dohodnutom medzi zmluvnymi stranami, je Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutoCnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutédrneho zéstupcu alebo spoloénika
Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych tdajov o Najomcovi uvedenych v zéhlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Néjomcu do likvidacie, podania ndvrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v&asné pinenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porudenia svojej povinnost podla tohto
bodu 9.9 tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 20
EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

DalSie prava apovinnosti Zmluvnych strén mézu byt uvedené v Osobitnych
podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy
alebo umoznit akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho &asti akejkolvek tretej
osobe na akykolvek Ucel, bez predchddzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnéjme. V pripade porudenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i)
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a
(i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchdadzajlci sthlas Prenajimatela s podnajmom je Ndjomca povinny
uviest nasledovné udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu ndzov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / ddtum narodenia; a

b) Gcel podnéjmu; a

¢) dobu podndjmu; a

d) vysku podndjomného alebo odmeny za podnéjom.

V pripade ak na zaklade predchddzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnédjmu tretej osobe aak vyska
Najomného podla tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, ze
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie sthlasu s podnéjmom
Predmetu najmu vo vySke percentudineho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomca nérok na zéklade podndjomného vztahu (dalej
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111

1.2

1.3

11.4

1.5

ako ,Podiel na podnajme”). Vysku Podielu na podndjme je opravneny uréit Prenajimatel
v pisomnom sthlase s podnajmom Predmetu ndjmu. Podiel na podnajme bude splatny
pravidelne spolu s Ndjomnym na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme
plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku dfiu
skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a je povinny
vypratat z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za
povodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z
fotodokumentdcie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Ndjomca uskutoéni vypratanie
Predmetu ndjmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatelovi v posledny deri skoncenia
ndjmu a v pripade odstlpenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela do 30 dni odo dia
skonc&enia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vyske
zodpovedajucej Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dfia nasledujiceho po
uplynuti lehoty na vratenie Predmetu najmu do dfia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, priom sa denna Ciastka urci spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto
Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluéuje
pravo Prenajimatela na nahradu Skody presahujlcej vysku kompenzacie a v pripade,
Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani
pravo Prenajimatela na zmluvnd pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické
vybavenia, dopinky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo
inStalované Najomcom a ktorych ndklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie”),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu ndjmu uvedenych
vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do pévodného
stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zacatie odstrafovacich prac aspofi 30 dni vopred. Ak Prenajimatel
pred zacCatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene
Zhodnotenia najneskdr do zalatia odstranovacich prac, Ndjomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu
a ohladne ktorého Prenajimatel neozndmi Ndjomcovi, Ze si ho chce ponechat alebo
ohladne ktorého sa zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia najneskér do
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11.6

12.1

12.2

12.3

12.4

zaCatia odstrafovacich prac podla bodu 11.4 a ktoré nebude Ndjomcom odstranené
z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel
opravneny nadobudnlt za sumu 20,00 EUR, ak svoj Umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opacnom pripade ostava povinnost Ndjomcu Zhodnotenie odstranit
zachovana.

V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo

nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi vsllade stymto ¢&ldnkom Zmluvy, je

Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Ndjomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 20,00 EUR za kaZdy defi porusenia tejto povinnosti;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie nahrady v3etkych $kdd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porudenia zévazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢ldnku Zmluvy vo vyske prevysujlcej zmluvnl pokutu podia
pism. a) vyssie.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania v uzivani Predmetu najmu Néjomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo z&kona a ani

vzdanie sa tychto prav.

Clanok X
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou
postou alebo inym vhodnym spdsobom. Pisomnosti tykajlice sa zmeny alebo zaniku
tejto Zmluvy méze zmluvna strana dorucovat iba pisomne na adresu podla bodu 12.2
pism. a) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorugovania akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto

Zmluvy, bude miestom doru€enia Ndjomcu:

a) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je Najomca zapisany, alebo

b) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berld na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnost sa povaZuje za
dorucent priamo do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane
vratenia spozndmkou ,adresat nezndmy“ alebo ,adresdt nezastihnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defl doru¢enia povazZuje der vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvné strana, ktord je
adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doruc¢ena dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xlil
Vyhlasenia a zaruky
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13.1

13.2

141

14.2

N&djomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvéra tito Zmluvu spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, e ku dfu podpisu
tejto Zmluvy:

a) Najomca neméd zévazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému daflovému dradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni,

b) proti Ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie, alebo iny pravny zavézok na tarchu
Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit plnenie zdvizkov Najomcu voéi
Prenajimatelovi vyplyvajtcich z tejto Zmluvy.

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podfa zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba oprdvnend konat v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu Upadok
nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidcie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto G&elom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaZe ako nepravdivé, nelipiné alebo zavédzajlice, bude sa to povazovat za hrubé
porusenie tejto Zmluvy, opraviiujlice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj
opraviujice Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu Skody, ktord mu
nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajtcim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmiluvy

Najom podla tejto Zmluvy skoné&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran
alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vieobecne zéviaznych pravnych predpisov

je Prenajimatel opréavneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akdkolvek ind platba Ndjomcu na zéklade tejto
Zmluvy, neuvedend v pismendch niz$ie, nie je uhradena v def splatnosti a ani
v dodatocnej lehote 30 dnf na zaklade dodato&nej pisomnej vyzvy Prenajimatela, a
[ alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZzi Depozit v lehote podfa bodu 4.1 tejto Zmluvy, a /
alebo

c) v pripade, ze Najomca nedopini Depozit v lehote podra bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/ alebo

d) vpripade, Ze Predmet nadjmu je N&jomcom vyuZivany vrozpore s u&elom
uvedenym v bode 1.5 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach a N4jomca
nezabezpedi ndpravu ani v dodatoénej primeranej lehote na zaklade dodatocnej
pisomnej vyzvy Prenajimatela , a / alebo
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14.3

14.4

14.5

14.6

15.1

15.2

15.3

e) vpripade, Ze Nédjomca vykonad akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchddzajuceho pisomného slhlasu Prenajimatela atieto neodstrani ani na
zaklade vyzvy Prenajimatela na ich odstranenie podia bodu 8.2 pism. b), a / alebo

f) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk N&jomcu podfa bodu 13.1 tejto
Zmluvy ukaZze ako nepravdivé, netpiné alebo zavédzajlce, a/alebo

g) Najomca dd v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnéjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a / alebo

h) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porugenim Zmluvy,
okrem poru$eni podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované porusovanie povinnosti Ndjomcu pod/a tejto Zmluvy alebo zédkona aj po
doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela na takéto porugenie (aspofi trikrat)
alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze
Prenajimatel nebude mat zéujem na dalsom pineni povinnosti podla tejto Zmluvy
pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

i) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Gé&innost diiom
dorucCenia odstupenia od tejto Zmluvy N4jomcovi. K tomuto dfiu sa skond&i ndjom podla
tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Ktorakolvek zo Zmluvnych strdn méze vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je 3 mesiace a za&ina plyn(t od prvého diia mesiaca nasled ujuceho
PO mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' doruena druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat tito Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre
svoje ucely. V takom pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a zacina plynut driom
nasledujucim po doruceni vypovede Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné
strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do
dria skoncenia tejto Zmluvy odstdpenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne
ucinky (tcinnost) nadoblida nasledujlci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmldv, a to v sulade s ustanovenim § 47a Obé&ianskeho zdkonnika a § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor$ich predpisov tento ndjom schvélilo Mestské zastupitel'stvo
hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim &. 915/2025 zo diia 19.06.2025, ktorého opis
tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych strén, ato len vo forme
pisomnych a riadne ogislovanych dodatkov.
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

Neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha ¢&.1: Képia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu

Priloha €. 2:  Vypisy z Listu vlastnictva ¢. 1656

Priloha €. 3:  Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislava &.
915/2025 zo dria 19.06.2025

N&djomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractiva osobné
Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
zdklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmiuvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a zékonom €. 138/1991 Zb. o majetku obcf v zneni neskorsich predpisov za
ucelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spractvanie sa vykondva v stlade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto tGdajov,
ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné
udaje sa poskytuju len v pripade pinenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konanl, Grady préce, socidlnych
veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podla osobitnych zakonov). Osobné ldaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného
podfa osobitného zékona. Dotknutd osoba si mbZe uplatnit pravo na pristup k osobnym
udajom, prdvo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, prdvo na obmedzenie
spracuvania, prdvo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych
Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov mé za ndsledok nemoznost uzatvorenia zmiuvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho East stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. Easti Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavézuji nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym prédvnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na
nahradeny pravny predpis sa budu povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy
a v suvislosti s jej realizdciou, sa budd riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
predovsetkym ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne
vztahy v tejto Zmluve zvId$t neupravené sa pouZiji primerane ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknl z tejto zmluvy, vratane
sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a /
alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovsetkym dohodou. Ak
vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prisludny std Slovenskej republiky
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15.9 Této zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
paf (5) rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmiluvy dostane
Ndjomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelng,
pri¢om vyjadrujt ich slobodnu a vaznu vOfu zbaven( akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Bratislave, diad 2. 7.207) V Bratislave, dfa__[ -+ 20\

Ndjomca:

Prenajimatel”

Hlavné mesto SR at?sla’fa Bratislavsky Mestiansky Pivovar s.r. 0.
Ing. Janka Bargerova Ing. Branislav Bomba
riaditelka sekcie pré‘{y nehnutelnosti konatel
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych strdn zaloZzeny Zmluvou budu spoloéne platit ustanovenia
Zmluvy a tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky
prednost pred zmluvnymi podmienkami uvedenymi v Zmluve.

T

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

12

Clanok |
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

N&jomca je povinny predchddzat vzniku odpadu minimalizovanim predavanych a
pouzivanych jednorazovych obalov. V pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost,
N&jomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR

N&jomca je povinny dodrziavat VSeobecne zdvazné nariadenie hlavného mesta SR
Bratislava &. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy v platnom zneni. V pripade, ak
ndjomca porudi tuto povinnost, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 150,00 EUR

Najomca je povinny dodrziavat VZN mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto €. 4/2023
o dodrziavani Cistoty a poriadku na Uzemi mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto. V
pripade, ak ndjomca porusi tuto povinnost, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR.

Néjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu udrziavat Predmet ndjmu a jeho
bezprostredné okolie v istote. V pripade, ak ndjomca porusi tuto povinnost, Najomca
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu tak, aby nedoslo k poSkodeniu, znecisteniu
a obmedzeniu objektov a zariadeni sllziacich na odvadzanie komunalnych
odpadovych vdd, na odvadzanie zrazkovych a vdd a na zasobovanie pitnou vodou. V
pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR

Najomca je zodpovedny za Skodu a zneCistenie, ktoré spdsobi uzivanim Predmetu
najmu. V pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost, Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR

Ndjomca sa zavdzuje, Ze pocCas trvania ndjomného vztahu nesmie byt dotknutd
prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni verejného osvetlenia a
mobilnych optickych sieti v dotknutom tzemi a jeho bezprostrednom okoli. Ndjomca v
pripade potreby musi umoznif spravcovi verejného osvetlenia mobiinych optickych
sieti, spolo&nosti Technické siete Bratislava, a. s. realizaciu potrebnych ukonov pre
zabezpedenie spolahlivej prevadzky zariadeni verejného osvetlenia a mobilnych
optickych sieti v nevyhnutnom rozsahu. V pripade, ak ndjomca porusi tuto povinnost,
N&jomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR.
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1.8.

1.9.

A i

112,

113,

1.14.

5.

1.16.

Najomca nie je opravneny umiestfiovat vonkajsie osvetlenie akéhokolvek druhu iné nez
jestvujuce ku diiu uzavretia tejto Zmluvy na dreviny v okoli terasy ani na iné dreviny
v danej lokalite. V pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost, Ndjomca je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnud pokutu vo vyske 150,00 EUR.

Najomca je povinny dorucit Prenajimatelovi kazdoro&ne arboristicky posudok na
dreviny, na ktorych je v si¢asnosti indtalované vonkajsie osvetlenie, vratane kontroly
upevnenia na vazieb osvetlenia na tieto dreviny. V pripade, ak najomca porusi tuto
povinnost, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
150,00 EU

V pripade, Ze arboristicky posudok preukdZze poskodenie drevin, na ktorych je
umiestnené osvetlenie je najomca povinny zabezpedit ich Gdrzbu na viastné naklady
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby - arboristu, ktory je drzitelom jedného
certifikdtu o odbornej spdsobilosti. Udrzba drevin podia uvedenych podmienok musi
byt konzultovana s Prenajimatelom, vratane schvélenia konkrétneho arboristu, ktory
bude oSetrenie vykonavat. V pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost, Ndjomca je
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy$ke 150,00 EUR.

Najomca nie je oprdvneny skladovat aopierat mobilidr ainé zariadenia v tesnej
blizkosti vzrastlej zelene adrevin. V pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost,
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na predmet njmu a byt sG&inny pri
vykone udrzby zelene a oreze drevin, aviak Prenajimatel nebude pri Gdrzbe zelene
a oreze drevin branit Ndjomcovi uzivat Predmet ndjmu v neprimeranom rozsahu. V
pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR.

Ndjomca nesmie vykondvat Ziadne orezy ani starostlivost o zelei bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela. V pripade, ak ndjomca porusi tito povinnost,
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR.

Najomca je povinny nakladat s odpadmi, ktoré vznikni po&as trvania najomného
vztahu v sulade s platnymi prdvnymi predpismi. V pripade, ak najomca porudi tito
povinnost, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vygke
150,00 EUR.

Ndjomca je povinny dodrziavat zdkon &. 146/023 Z. z. o ochrane ovzdugia a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov a zérovef pri uzivani predmetu najmu podia uéelu
uvedeného v bode 1.5 maximdine obmedzit znegistovanie ovzdusia sekundérnou
prasnostou vznikajlcou pri stavebnych précach a preprave materidlu. V pripade, ak
najomca porusi tito povinnost, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 150,00 EUR
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pozemky reg. "C" p.€. 8667/2, 8667/24 k.u.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Datum vyhotovenia : 21.5.2025

Okres ;101 Bratislava |
Obec 1 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 1 12:04:06
Katastrdlne tizemie : 804096 Staré Mesto Udaje platné k : 20.5.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1656 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
8667/24 10| Ostatnd plocha 34 1 1
Iné udaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku
34 Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

-.. CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
podiel

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny udaj

1 gggé mesto SR Bratislava, Primaciélne nAmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
1

11

1259



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;101 Bratislava [ Datum vyhotovenia
Obec . 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne tzemie  : 804096 Staré Mesto Udaje platné k

V¥pis je nepouZitePny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656 CIASTOCNY

1 21.5.2025
10:50:32
20.5.2025 18:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
. 8667/2 680 | Ostatnd plocha 37 1 1
' Iné udaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly tZitok

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

‘" CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
a' Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo _
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 m:::esto SR Bratislava, Primaciilne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:

171
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
Oddelenie ¢innasti MsR a MsZ 814 98 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

Nase poradoveé Cislo i ' V Bratislave
MAGS OCM/2025 20. 06. 2025

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 915/2025 zo dia 19. 06. 2025, prijatého k bodu Navrh na najom ako
pripad hodny osobitného zretela tykajlci sa Easti pozemkov v Bratislave, k. U.
Staré Mesto, parc. &. 8667/2, 8667/24, pre spoloénost Bratislavsky Mestiansky
Pivovar s.r. 0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie é. 915/2025
zo dna 19. 06. 2025

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podia § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
j) Zésad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, najom &asti pozemku registra ,C” KN v k. U. Staré
Mesto, parc. &. 8667/2 - ostatné plochy vo vymere 348 m? a £asti pozemku registra ,C* KN
parc. & 8667/24 - orna pdda vo vymere 2 m?, pre spolo¢nost Bratislavsky Mestiansky Pivovar,
s. . 0., so sidlom Stara Vajnorska 37, Bratislava, ICO 44436475, s cielom ich uZivania ako
vonkajSieho sedenia k prevadzke najomcu, na dobu neurCitd, za najomné 21 000,00 eur/rok,

s podmienkou:

Né&jomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Néajom pozemkov uvedeny v ndvrhu uznesenia je predlozeny ako pripad hodny osobitného
zretela podra § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1981 Zb. o majetku
obci v zneni neskordich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. j) Zasad hospodarenia s
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+421 2 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00603 481 www.bratislava.sk




majetkom hiavného mesta Slovenskej republiky Bratisiavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.342/2023 zo dila

26. 10. 2023, nakaolko iny spdsob prenajmu vzhfadom na $pecifikdcie, ktoré charakterizuju
najom pozemkov, by nebol dcelny.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Ty

==
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