
ZMLUVA o  NÁJME POZEMKU 
č. 08 S3 0537 24 00
(ďalej ako „Zmluva“)

Uzatvorená podľa § 663 a nasl. zákona č. 40 /1964 Zb. O bčianskeho zákonníka v  znení neskoršíoh predpisov
(ďalej ako „Občiansky zákonník“) 

medzi nasledovným i zm luvným i stranam i:

Prenajímateľ:

Názov:
Sídlo:
Zastupuje:
O soba oprávnená na podpis zm luvy

IČO:
DIČ:
Bankové spojenie:
B iC  (SW IFT):
IBAN - nájomné:
IBAN - depozit:
Variab ilný symbol:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primaoiáine nám estie č. 1, 814 99 Bratislava
ing. aroh. Matúš Vaiio, primátor, osoba oprávnená na podpis zm luvy:
Mgr. Tom áš Hlaváčik, vedúoi oddelenia nájm ov nehnuteľností, na
základe Podpisového poriadku účinného ku dňu podpisu Zm luvy
00 603 481
2020372596
Československá obohodná banka, a. s.
CEKO SKBX
SK58 7500 0000 0000 2582 8453 
SK72 7500 0000 0000 2582 4903 
883053724

(ďalej ako „Prenajímateľ

Nájomca:

Meno a priezvisko: Ing. Michal Zelina, PhD.

(ďalej ako „Nájomca“

(P renajím ateľ a Nájom ca ďalej spolu ako „Zmluvné strany“ a každý jednotlivo ako „Zmluvná strana'“

Úvodné ustanovenia

A. Zm luvné strany uzatvárajú túto Zm luvu podľa § 663 a nasl. O bčiansky zákonník a v  súlade s právnym  
poriadkom  Slovenskej republiky.



B. Osobitné podm ienky uvedené v  príiohe B, ktorá tvo rí neoddeiite i’nú súčasť te jto Zm iuvy obsahujú ďaišie 
do jednania Zm iuvnýoh strán (ďaiej ako „Osobitné podmienky“). V prípade rozporu medzi O sobitným i 
podm ienkam i a tou to Zm iuvou majú prednosť O sobitné podm ienky.

C. S iová s veľkým  začiatočným  písm enom  majú význam  uvedený v  te jto Zm iuve aiebo vO sob itnýoh  
podm ienkaoh.

Článok I 
Predmet Zmluvy a účel nájmu

1.1 Prenajím ateľ je výlučným  vlastníkom  časti nehnuteľnosti vedenej Okresným  úradom Bratislava, 
katastrá lnym  odborom , pre okres Bratislava, obeo Bratislava, katastrá lne územie Staré Mesto, na liste 
v iastníotva č. 400 ako pozem ok reg. „E “ KN paro. č. 3762/24 -  ostatná piooha vo výmere 25 m  ̂ (ďaiej 
ako „Predmetu nájmu“). Kópia z katastrá lnej mapy s vyznačeným  Predm etom  nájmu a príslušný list 
v iastníotva tvoria  prílohu č. 1.1 k te jto Zm iuve.

1.2 Predm etom  te jto Zm iuvy je úprava vzájom nýoh práv a povinností Zm iuvnýoh strán v  súvislosti s nájmom 
Predmetu nájmu a to za podm ienok uvedenýoh v  te jto Zm iuve.

1.3 Prenajím ateľ tou to Zm iuvou preneoháva Nájomoovi do užívania Predm et nájmu a Nájom oa berie Predmet 
nájmu do nájmu za podm ienok uvedenýoh v  te jto  Zm iuve.

1.4 Účelom nájmu podľa te jto Zm iuvy je reaiizáoia prekládky rozvodov vere jného osvetlen ia k stavbe na 
O stravskej uiioi.

1.5 Nájom oa je povinný užívať Predm et nájmu v  súlade s účelom nájmu a spôsobom  prim eraným  povahe 
a určeniu Predmetu nájmu, ak O sobitné podm ienky neurčujú inak a v  súlade s právnym i predpism i, ktoré 
sa vzťahujú na Predmet nájmu. V prípade ak Nájom oa poruší túto svoju povinnosť, je Nájomoa povinný 
zap la tiť Prenajím ateľovi zmluvnú pokutu vo výške 17,00 EUR za každý, aj začatý deň trvania porušenia 
te jto  povinnosti.

1.6 Nájom oa sa pred podpisom  te jto Zm iuvy osobne oboznám il so stavom  Predmetu nájmu m iestnou 
obhliadkou a vyhlasuje, že je plne oboznám ený s právnym  a teohniokým  stavom  Predmetu nájmu a že ku 
dňu podpisu te jto  Zm iuvy je Predmet nájmu spôsob ilý na užívanie podľa te jto  Zm iuvy a nemá žiadne vady, 
ktoré by bránili jeho užívaniu spôsobom  určeným  touto Zm iuvou.

1.7 Prenajím ateľ vyhlasuje, že sa k Predmetu nájmu neviažu žiadne užívaoie práva tretíoh osôb okrem týoh, 
ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na liste viastníotva, ktorý je uvedený v  bode 1.1 tejto 
Zm iuvy.

Článok II
Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu

2.1 Nájom sa dojednáva na dobu neurčitú a začne plynúť dňom  účinnosti te jto Zm iuvy v  zm ysle bodu 15.1 tejto 
Zm iuvy (ďaiej ako „Doba nájmu“).

Strana 2 z 17



2.2 Nájom ca vyhlasuje, že mu je znám y faktický aj právny stav Predmetu nájmu a že ku dňu uzatvoreniu tejto 
Zm iuvy sa Predmet nájmu nachádza v  stave spôsobilom  na dohodnuté užívanie a v  takom  stave ho preberá 
do nájmu.

2.3 Pri uzavretí te jto Zm iuvy Zm luvné strany podpíšu preberací protokol (ďaiej ako „Preberací protokol“). 
Preberací protokol bude vyhotovený a podpísaný v  dvoch identických vyhotoveniach, po jednom  pre každú 
Zm luvnú stranu a bude obsahovať:
a) identifikáciu Predmetu nájmu;
b) Fotodokum entáciu o stave Predmetu nájmu;
o) Dátum a m iesto spísania Preberacieho protokolu a podpisy oprávnených zástupcov Zm iuvnýoh strán.

2.4 Predm et nájmu sa považuje za fyzicky odovzdaný Nájomoovi a zverený Nájomoovi do užívania dňom 
nadobudnutia účinnosti te jto Zm iuvy, t.j. právo Nájomcu užívať Predmet nájmu vzniká až dňom 
nadobudnutia účinnosti te jto Zm iuvy.

Článok III 
Nájomné

3.1 Nájom né za Predm et nájmu je stanovené vo výške 750,00 EUR/kalendárny rok (ďaiej ako „Nájomné“). 
K Nájom ném u sa nebude pripočítavať DPH v  zm ysle § 38 ods. 3 zákona č. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej 
hodnoty v  znení neskoršíoh predpisov.

3.2 Odo dňa začiatku Doby nájmu je Nájom oa povinný platiť P renajím ateľovi Nájom né v  pravidelných 
štvrťročných splátkach, vždy do 15. dňa príslušného kalendárneho štvrťroka, za ktorý sa Nájom né uhrádza 
na účet P renajím ateľa uvedený v  záh laví te jto Zm iuvy s poznám kou „ná jom né“ a uvedením  obdobia, za 
ktoré sa nájom né p ia ti a s variab ilným  sym bolom  uvedeným  v  záh laví te jto Zm iuvy.

3.3 A k Doba nájmu začne plynúť v  priebehu kalendárneho štvrťroka, Nájomoa je povinný uhradiť do 15 dní odo 
dňa nadobudnutia účinnosti te jto Zm iuvy alikvotnú časť štvrťročnej splátky Nájom ného vypočítanú tak, že 
denné nájom né vypočítané ako 1/365 Nájom ného sa vynásob í počtom  dní odo dňa začiatku Doby nájmu 
do konca kalendárneho štvrťroka, v  ktorom sa Zm luva uzatvorila.

3.4 V prípade, ak Nájomoa pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Nájom né piati, aiebo uvedie obdobie, ktoré už 
bolo uhradené, aiebo ak z úhrady Nájom ného nebude zrejm é, za ktoré obdobie Nájom oa Nájom né 
poukazuje, je obdobie, ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určiť Prenajím ateľ sám; Prenajím ateľ 
spravid la  pokryje najstaršiu splatnú pohľadávku.

3.5 Zm luvné strany sa dohodil, že Nájom né sa bude zvyšovať nasledovne:
a) v  prvom kalendárnom  roku po roku, kedy začala p lynúť Doba nájmu sa nájom né zvýši o 2%;
b) pre ďaišie kalendárne roky sa nájom né platné k 31. decem bru určitého roka bude každoročne vždy k 

1 .januáru nasledujúceho roka zvyšovať o ročnú priem ernú mieru inflácie meranú harm onizovaným  
indexom  spotrebite ľských cien (HiCP, všetky položky) zvere jneným  Eurostatom  pre oblasť Európskej 
únie (E iCP) vo vzťahu k m esiacu novem ber predchádzajúceho kalendárneho roka (12 m esačný 
priem er), najm enej však o 2 %. V prípade, že tento index už Eurostatom  nebude zvere jňovaný, bude 
nahradený iným oficiálnym  indexom  Európskej únie, ktorý mu bude povahou na jb ližší a určí ho 
prenajím ateľ.
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3.6 Nájom né a akékoľvek finančné plnenia Nájomou sa považujú za uhradené dňom  ioh pripísania na účet
Prenajím ateľa.

3 .7 Nájom oa nem á právo zadržiavať a neplatiť Nájom né a ani ž iadne iné platby podľa te jto Zm iuvy z dôvodu
akýohkoľvek nárokov aiebo pohľadávok Nájomou voči Prenajím ateľovi.

3.8 V prípade om eškania akejkoľvek platby zo strany Nájomou podľa te jto Zm iuvy je  Nájom oa povinný zaplatiť 
P renajím ateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý, aj začatý deň om eškania. 
Povinnosť Nájomou platiť úroky z om eškania v  zm ysle prísiušnýoh právnyoh predpisov tým to nie je 
dotknutá. Tým to nie je dotknuté ani právo Prenajím ateľa vypovedať túto Zm luvu aiebo od Zm iuvy odstúpiť.

Článok IV 
Zabezpečovacie opatrenia

4.1 Nájom oa je do 15 kaiendárnyoh dní odo dňa nadobudnutia účinnosti te jto  Zm iuvy povinný z lož iť na účet 
Prenajím ateľa uvedený v  záh laví te jto Zm iuvy zábezpeku vo výške 250,00 EUR („Depozit“).

4.2 Prenajím ateľ je oprávnený uspokojiť z Depozitu akékoľvek svoje splatné pohľadávky voči Nájomoovi 
v  prípade, že Nájomoa neuhradí v  term íne splatnosti akékoľvek svoje splatné záväzky podľa te jto  Zm iuvy 
aiebo súvisiaoe s touto Zm iuvou, najm ä nie však výlučne Nájomné, úroky z om eškania, zm luvné pokuty 
a nárok Prenajím ateľa na náhradu škody, vrátane spornýoh pohľadávok.

4.3 V prípade, že Prenajím ateľ uspokojí svoju pohľadávku z Depozitu, je  Nájomoa povinný dopln iť Depozit do 
výšky podľa bodu 4.1 vyššie a to do 10 dní odo dňa doručenia oznám enia Prenajím ateľa o čerpaní 
Depozitu Nájomoovi. V prípade, že Nájom oa nedoplní Depozit ani v  dodatočnej lehote 7 dní od doručenia 
výzvy Prenajím ateľa na nápravu, Nájom oa je povinný zap la tiť Prenajím ateľovi zmluvnú pokutu vo výške 
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktuálnou sum ou a sumou uvedenou v  bode 4.1 te jto Zm iuvy za každý, 
aj začatý deň om eškania Nájomou s doplnením  Depozitu.

4.4 V prípade uplynutia Doby nájmu aiebo skončenia Zm iuvy, a vždy za predpokladu, že Nájomoa riadne splní 
všetky svoje povinnosti podľa te jto Zm iuvy aiebo súvisiaoe s touto Zm iuvou, Prenajím ateľ vráti Depozit 
Nájom oovi na jneskôr do 90 dní po uplynutí Doby nájmu aiebo skončení Zm iuvy, nie však skôr ako 15. deň 
po úplnom splnení všetkýoh záväzkov Nájomou z te jto Zm iuvy aiebo súvisiaoioh s touto Zm iuvou. 
V prípade, že si Nájomoa riadne nesplní všetky záväzky z te jto Zm iuvy, bude sum a vráteného Depozitu 
znížená o výšku hodnoty záväzkov Nájomou. Nájomoa nie je oprávnený uplatňovať si voči Prenajím ateľovi 
nárok na zaplatenie úrokov z om eškania zo sum y Depozitu, nevráteného Prenajím ateľom  v  lehote podľa 
tohto bodu Zmiuvy.

4.5 O sobitné podm ienky môžu obsahovať aj ďaišie zabezpečovaoie opatrenia.

Článok V
Spoločné dojednania k zmluvným pokutám

5.1 Ustanovenia te jto  Zm iuvy a prípadne aj O sobitnýoh podm ienok stanovujú konkrétne výšky zm iuvnýoh 
pokút, ktoré je Nájomoa povinný zap la tiť Prenajím ateľovi za porušenie jednotiivýoh povinností.
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5.2 Zm luvné strany sa dohodli, že ak za porušenie povinností uvedenýoh v  Osobitnýoh podm ienkaoh nie je 
stanovená zm luvná pokuta v  Inej výške, je Nájomoa povinný zap la tiť Prenajím ateľovi zm luvnú pokutu vo 
výške 300 EUR a to za každé jedno porušenie.

5.3 Nájom oa sa zaväzuje zap la tiť zm luvnú pokutu podľa te jto  Zm luvy aj v  prípade, ak nezavinil porušenie 
zm luvnej povinnosti, pre ktoré je zm luvná pokuta dojednaná.

5 .4 Nájom oa sa zaväzuje zap la tiť zm luvnú pokutu na základe písom nej výzvy Prenajím ateľa do 30 dní odo
dňa jej uplatnenia Prenajím ateľom . Požiadavka na zaplatenie zm luvnej pokuty ani jej zaplatenie 
Nájomoom nezbavuje Nájomou povinností, ktorýoh splnenie je zabezpečené zm luvnou pokutou, ak nejde 
o prípad, kedy Prenajím ateľ z dôvodu Ioh porušenia od Zm luvy odstúpil.

5.5 Zm luvné strany sa dohodil, že Prenajím ateľ je oprávnený požadovať náhradu škody spôsobenej
porušením  povinnosti, na ktorú sa vzťahu je zm luvná pokuta podľa te jto Zm luvy a to vo výške presahujúoej 
výšku dohodnutej zm luvnej pokuty.

Článok VI 
Údržba Predmetu nájmu

6.1 Nájom oa sa zaväzuje, že zabezpečí užívania sohopnosť Predmetu nájmu na vlastné náklady a to v  stave, 
ktorý je v  súlade s touto Zm luvou a príslušným i právnym i predpism i.

6.2 Nájom oa sa zaväzuje vykonávať akékoľvek opravy Predmetu nájmu na vlastné náklady a znášať náklady 
spôsobené neprim eraným  užívaním  Predmetu nájmu.

Článok VII 
Poškodenie Predmetu nájmu

7.1 Nájom oa je povinný bezodkladne opraviť akékoľvek poškodenie Predmetu nájmu, ktoré vznik lo v  dôsledku 
činnosti a/alebo opom enutia Nájomou alebo osôb, ktorým Nájom oa um ožnil vstup na Predm et nájmu. 
Nájom oa je nezávisle od povinnosti opraviť vzn iknuté poškodenie povinný bezodkladne oznám iť 
P renajím ateľovi vzn ik  škody, ktorú Nájomoa zistil alebo mohol zistiť. V prípade, že Nájom oa neoznám i 
Prenajím ateľovi bezodkladne vzn ik  škody, okrem zodpovednosti za vzniknutú škodu zodpovedá aj za 
prípadné ďalšie škody, ktoré neoznám ením  spôsobil Prenajím ateľovi. Nájom oa je povinný prijať všetky 
opatren ia potrebné na zníženie rizika vzniku škody a/alebo zníženia rozsahu škôd na Predm ete nájmu 
v  súvislosti s už vznikajúoou škodou.

7.2 V prípade, že Nájomoa neodstráni škody v  súlade s bodom 7.1 te jto Zm luvy, je P renajím ateľ oprávnený 
škody odstrániť na náklady Nájomou.

Článok VIII 
Zmeny Predmetu nájmu

.1 Nájom oa môže vykonávať zm eny Predmetu nájmu, ktorýoh vykonan ie je nevyhnutné výlučne za účelom 
užívania Predmetu nájmu v  súlade s účelom nájmu podľa te jto Zm luvy, pričom je povinný každú takúto 
zm enu oznám iť Prenajím ateľovi bezodkladne po jej vykonaní. Akéko ľvek Iné zm eny Predmetu nájmu (ďalej
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ako „Iné zmeny“) je  Nájom ca oprávnený vykonávať len s predchádzajúcim  písom ným  súhlasom  
Prenajím ateľa.

1.2 Zm luvné strany sa dohodil, že v  prípade, ak Nájomoa vykoná akékoľvek Iné zm eny bez predchádzajúceho 
písom ného súhlasu Prenajím ateľa, je:
a) bezodkladne povinný na vlastné náklady vrá tiť Predm et nájmu do pôvodného stavu podľa bodu 11.1 

te jto  Zm luvy; a zároveň
b) ak Predmet nájmu neuvedie do stavu podľa písm. a) ani v  dodatočnej lehote 10 dní odo dňa výzvy 

Prenajím ateľa, Prenajím ateľ je oprávnený Predm et nájmu uviesť do stavu podľa písm. a) na náklady 
Nájomou a Nájom oa je  povinný náklady na uvedenie Predmetu nájmu do stavu podľa písm. a) uhradiť 
P renajím ateľovi v  plnej výške nákladov vynaložených Prenajím ateľom , vrátane Interných nákladov 
Prenajím ateľa a nákladov Prenajím ateľa na služby tretích osôb.

1.3 Zm luvné strany sa ďalej dohodil, že ak Nájomoa vykoná Iné zm eny bez predchádzajúceho písom ného 
súhlasu Prenajím ateľa, je Prenajím ateľovi povinný zaplatiť:
a) za porušenie povinnosti vykonávať Iné zm eny výlučne s predchádzajúcim  písom ným  súhlasom  

Prenajím ateľa zmluvnú pokutu vo výške 4-násobku výšky Depozitu a zároveň
b) za porušenie povinnosti bezodkladne na vlastné náklady vrá tiť Predm et nájmu do stavu ku dňu podpisu 

Preberacieho protokolu podľa bodu 8.2 písm. a) te jto Zm luvy, zmluvnú pokutu vo výške 4-násobku 
výšky Depozitu.

1.4 Prenajím ateľ je oprávnený vykonávať nevyhnutné alebo potrebné zm eny Predmetu nájmu v  súlade 
s platným i právnym i predpism i alebo nariadeniam i alebo akým koľvek súdnym  príkazom.

1.5 Prenajím ateľ je  oprávnený na vlastné náklady a bez súhlasu Nájomou vykonávať sanačné práce alebo 
stavebné úpravy Predmetu nájmu (ďalej ako „Núdzové práce“) potrebné na zabránenie hroziaceho 
nebezpečenstva vzniku škody. Núdzové práce budú uskutočnené v  lehotách prim eraných Ioh povahe. 
Nájom oa je povinný um ožniť prístup na Predm et nájmu a nesm ie brániť vykonávaniu Núdzových prác alebo 
spôsobovať prieťahy. Nájomoa sl je  vedom ý vzniku hluku a prašnosti a Iných obm edzení v  súvislosti 
s výkonom  Núdzových prác a nebude sl v  súvislosti s niml upla tňovať žiadne zľavy ani žiadne Iné nároky.

Článok IX
Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán

9.1 Nájom oa je povinný dodržiavať všetky všeobecne záväzné právne predpisy, predpisy orgánov územnej 
sam osprávy ako aj záväzné rozhodnutia a Iné správne akty vydané orgánm i vere jnej mool, vzťahu júce sa 
k Predmetu nájmu a jeho užívaniu. Nájomoa sa zaväzuje udržiavať Predmet nájmu v  stave, ktorý je v  súlade 
s tým ito predpism i tak, aby nevznikla škoda na m ajetku alebo zdraví osôb a nesmie používať látky, postupy 
a zariadenia rušiace tretie osoby a /  alebo poškodzujúce životné prostredie, a to výparm i, hlukom, v ibráciam i 
alebo Inak, nad hranicu prípustnú podľa príslušných právnyoh noriem platných na územ í S lovenskej 
republiky.

9.2 Zm luvné strany sa ďalej dohodil, že Nájomoa na seba preberá nasledujúce povinnosti, za ktoré bude 
v  celom  rozsahu vo vzťahu k Predmetu nájmu zodpovedný:
a) všetky úlohy ochrany pred požiarm i, ktoré Prenajím ateľovi ako vlastníkovi Predmetu nájmu ukladajú 

všeobecne záväzné právne predpisy na úseku ochrany pred požiarm i, predovšetkým  zákon č. 314/2001 
Z. z. o ochrane pred požiarm i v  platnom  znení;
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b) všetky povinnosti vypiývajúoe zo všeobeone záväznýoh právnyoh predpisov na úseku hygieny a 
bezpečnosti a oohrany zdravia pri práoi, najm ä nie však vý iučne povinnosti vypiývajúoe zo zákona č. 
124/2006 Z. z. o bezpečnosti ao oh rane  zdravia pri práoi a o zm ene a d o p in e n í niektorýoh zákonov 
v  piatnom  znení a zákona č. 355/2007 Z. z. o oohrane, podpore a rozvoji vere jného zdravia a o zm ene 
a dopinení niektorýoh zákonov v  piatnom  znení; 

o) všetky povinnosti vypiývajúoe zo všeobeone záväznýoh právnyoh predp isov na úseku oohrany 
ž ivotného prostredia, najm ä nie však vý iučne povinnosti vypiývajúoe zo zákona č. 79/2015 Z. z. 
oo dpadooh a o zm ene a dopinení niektorýoh zákonov, zákona č. 137/2010 Z. z. o ovzduší v  znení 
neskoršíoh predpisov, zákona č. 364/2004 Z. z. ovodáoh  v  znení neskoršíoh predp isov a zákona č. 
543/2002 Z. z. o oohrane prírody a krajiny; 

d) povinnosti vypiývajúoe zp ia tnýo h  všeobeone záväznýoh nariadení uvedenýoh vO sob itnýoh  
podm ienkaoh, týkajúoioh sa najm ä udržiavania čistoty, poriadku, vere jnej zeiene, zim nej údržby 
a všeobeone záväzného nariadenia hiavného mesta S iovenskej repubiiky Bratis iavy č. 6/2020 o 
nakiadaní s kom unáinym i odpadm i a drobným i stavebným i odpadm i na územ í hiavného mesta 
S iovenskej repubiiky Bratisiavy v  piatnom  znení.

9.3 Nájom oa ďaiej zodpovedá za vykonan ie a za dodržiavanie všetkýoh prim eranýoh a potrebnýoh opatrení na 
zaohovanie bezpečnosti a oohrany zdravia osôb, ktoré sa naohádzajú na Predm ete nájme počas Doby 
nájmu, ako aj opatrení na oohranu m ajetku naohádzajúoeho sa na Predm ete nájmu.

9.4 Nájom oa nesm ie na Predm et nájmu vnášať a ani um ožniť vnášať tretím  osobám  akékoľvek nebezpečné 
m ateriáiy, ktorým sú akékoľvek prírodné aiebo umeié iátky (vo form e pevnej, kvapainej aiebo piynnej aiebo 
rádioaktívnej, sam otné aiebo v  kom bináoii s akoukoľvek inou iátkou), ktoré môžu spôsob iť škodu čioveku 
aiebo akém ukoľvek inému živém u organizm u aiebo ktoré môžu poškodzovať životné prostredie aiebo 
vere jné zdravie aiebo priaznivé ž ivotné podm ienky). Nájom oa nahradí P renajím ateľovi všetky priame 
a nepriam e právne a finančné škody vzniknuté v  dôsiedku akéhokoľvek porušenia te jto povinnosti.

9.5 Nájomoa sa zaväzuje neobm edzovať výkon práv tretíoh osôb, najmä, nie však  výiučne práv z veonýoh 
brem ien, ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na iiste v iastníotva uvedený v  bode 1.1 tejto 
Zm iuvy a v  príiohe č. 1.1 k te jto Zm iuve.

9.6 Prenajím ateľ je povinný zabezpečiť nerušený výkon práv Nájomou spojenýoh s nájmom Predm etu nájmu.

9.7 Zm iuvné strany sa dohodii, že v  prípade ak je Predm et nájmu vere jne prístupný. P renajím ateľ je oprávnený 
kedykoľvek aj bez predohádzajúoeho oznám enia Nájomoovi vs túp iť na Predm et nájmu a vyhotovovať 
fotodokum entáoiu o Predm ete nájmu:
a) za účeiom kontro iy stavu Predmetu nájmu a dodržiavan ia účeiu nájmu a povinností Nájomou podľa 

te jto  Zm iuvy;
b) za účeiom oh iiadky Predmetu nájmu tretím i osobam i, najm ä potenoiá inym i nájomoami aiebo 

kupujúoim i, a to aj s tretím i osobami.

9.8 Zm iuvné strany sa dohodii, že v  prípade ak Predmet nájmu nie je vere jne prístupný. P renajím ateľ je 
oprávnený vs túp iť na Predm et nájmu a vyho tovovať fotodokum entáoiu o Predm ete nájmu za účeiom podľa 
bodu 9.7 písm. a) a písm. b) te jto Zm iuvy na zákiade predohádzajúoeho oznám enia Nájom oovi deň vopred, 
pričom  oznám enie je Prenajím ateľ oprávnený urobiť prostredníotvom  eiektroniokej pošty na em aiiovú 
adresu Nájomou uvedenú v  záh iaví te jto Zm iuvy.
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9.9 Nájom ca je povinný um ožniť Prenajím ateľovi vstup na Predmet nájmu podľa bodu 9.8 te jto zm iuvy.
V prípade, ak Nájomoa poruší túto svoju povinnosť, je Nájom oa povinný zap ia tiť P renajím ateľovi zmluvnú 
pokutu vo výške 1000,00 EUR.

9.10 Nájom oa je povinný bezodkiadne písom ne Prenajím ateľa in form ovať o akýoľikoľvek skutočnostiaoľi, ktoré
majú aiebo by m oľiii m ať vp iyv  na pinenie a trvanie te jto Zm iuvy, najmä:
a) zm enu údajov o Nájomoovi uvedenýoľi v  zá ľiiav í te jto Zm iuvy;
b) ktoré bránia aiebo vážnym  spôsobom  oľirozujú riadne a včasné pinenie povinností Nájomou podľa tejto 

Zm iuvy;

Strany sa doľiodii, že Nájomoa je v  prípade porušenia svojej povinnosť podľa to ľito  bodu 9.10 te jto Zm iuvy 
povinný zap ia tiť Prenajím ateľovi zmluvnú pokutu do výške 1/12 ročného Nájomného, najmenej však 
vo výške 250 EUR za každé jednotlivé porušenie.

9.11 Ďaišie práva a povinnosti Zm iuvnýoh strán môžu byť uvedené v  Osobitnýoh podmienkaoh.

Článok X 
Podnájom a postúpenie

10.1 Nájom oa nie je oprávnený postúp iť Zm luvu aiebo akékoľvek svoje práva zo Zm iuvy aiebo um ožniť 
akékoľvek užívanie Predmetu nájmu aiebo jeho časti ake jkoľvek tretej osobe na akýkoľvek účel, bez 
predohádzajúoeho písom ného súhlasu Prenajím ateľa.

10.2 Nájom oa nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu aiebo jeho časť do podnájm u tretej osobe bez 
predohádzajúoeho písom ného súhlasu Prenajím ateľa, udeleného pred uzatvorením  zm iuvy o podnájm e.
V prípade porušenia te jto povinnosti Nájomou, je: (i) Nájom oa povinný zap ia tiť Prenajím ateľovi zmluvnú 
pokutu vo výške sumy Depozitu a (ii) Prenajím ateľ je oprávnený odstúpiť od te jto Zm iuvy.

10.3 V žiadosti o predchádzajúci súhlas Prenajím ateľa s podnájm om  je Nájomoa povinný uviesť nasledovné 
údaje:

a) identifikáciu podnájom ou v  rozsahu názov /  meno priezvisko, adresa sídla /  m iesta podnikania, IČO /  
dátum narodenia; a

b) účel podnájm u; a 
o) dobu podnájm u; a
d) výšku podnájom ného aiebo odm eny za podnájom .

10.4 V prípade ak na zákiade predohádzajúoeho písom ného súhlasu Prenajím ateľa Nájomoa prenechá Predmet 
nájmu aiebo jeho časť do podnájm u tretej osobe a ak výška Nájom ného podľa te jto Zm iuvy je vo výške
1,00 EUR, Zm iuvné strany sa dohodii, že Nájomoa je povinný zap ia tiť Prenajím ateľovi odmenu za udelenie 
súhlasu s podnájm om  Predmetu nájmu vo výške percentuálneho podielu na nájom nom  aiebo odm eny za 
podnájom , na ktorý bude m ať Nájom oa nárok na zákiade podnájom ného vzťahu (ďaiej ako „Podiel na 
podnájme“). Výšku Podielu na podnájm e je oprávnený určiť P renajím ateľ v  písom nom  súhlase 
s podnájm om  Predmetu nájmu. Podiel na podnájm e bude splatný pravidelne spolu s Nájom ným  na účet 
P renajím ateľa uvedený v  záh iaví te jto Zm iuvy s poznám kou „podiel na podnájm e“ a uvedením  obdobia, za 
ktoré sa Podiel na podnájm e p ia ti (napr. rok 2024) a s variab ilným  sym bolom  uvedeným  v  záh iaví tejto 
Zm iuvy.
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Článok XI
Vrátenie Predmetu nájmu

11.1 Ak O sobitné podm ienky neurčujú inak a ak sa Zm iuvné strany nedohodnú inak, ku dňu skončenia nájmu 
podľa te jto Zm iuvy, je Nájomoa povinný vrá tiť Predmet nájmu Prenajím ateľovi v  pôvodnom  stave, 
s prihiiadnutím  na bežné opotrebenie, a je povinný vypra tať z Predmetu nájmu všetky ním vnesené veoi 
aiebo veoi vnesené tretím i osobam i, ktorým um ožnii vstup na Predm et nájmu. Pokiaľ sa nepreukáže opak, 
za pôvodný stav Predmetu nájmu sa bude považovať stav, ktorý vyp iýva z fotodokum entáoie v  Preberaoom 
protokoie.

11.2 V prípade ak sa Zm iuvné strany nedohodnú inak, Nájom oa uskutoční vypra tanie Predmetu nájmu 
a odstránenie Zhodnotenia podľa toh to čiánku Zm iuvy tak, aby mohoi riadne vypra taný Predm et nájmu vrá tiť 
P renajím ateľovi v  posiedný deň skončenia nájmu.

11.3 V prípade, že Nájomoa nevráti Prenajím ateľovi Predmet nájmu riadne a včas, je povinný zapiatiť 
P renajím ateľovi ako kompenzáoiu výpadku príjm ov sum u vo výške zodpovedajúoej Nájom ném u, ktoré 
pripadá na počet dní odo dňa skončen ia Nájmu do dňa riadneho vráten ia  Predmetu nájmu Prenajím ateľovi, 
pričom  sa denná čiastka určí spôsobom  uvedeným  v  bode 3.3 te jto Zm iuvy. Pre vyiúčen ie poohybností piati, 
že kom penzáoia podľa tohto bodu nevyiučuje právo Prenajím ateľa na náhradu škodu presahujúoej výšku 
kom penzáoie a v  prípade, že Nájom oa nevráti Predm et nájmu Prenajím ateľovi v ie h o te  podľa 11.2 tejto 
Zm iuvy, ani právo Prenajím ateľa na zm iuvnú pokutu podľa bodu 11.6 te jto  Zm iuvy.

11.4 Ak sa Zm iuvné strany nedohodnú inak, akékoľvek úpravy, stavebné a teohn ioké vybavenia, dopinky 
a zariadenia na Predm ete nájmu ktoré boii vykonané aiebo inšta iované Nájomoom a ktorýoh nákiady znášai 
Nájom oa (ďaiej ako „Zhodnotenie“), je Nájomoa povinný odstrániť na v iastné nákiady a uviesť Predmet 
nájmu do pôvodného stavu podľa bodu 11.1 te jto Zm iuvy. Nájomoa je povinný písom ne oznám iť 
P renajím atei’ovi začatie odstraňovaoíoh práo aspoň 30 dní vopred. Ak Prenajím atei’ pred začatím  
odstraňovan ia Zhodnotenia oznám i Nájomoovi, že si ohoe Zhodnotenie aiebo jeho časť poneohať a ak sa 
Zm iuvné strany dohodnú na oene Zhodnotenia na jneskôr do 30 dní odo dňa doručenia oznám enia Nájomou 
o zača tí odstraňovaoíoh práo, Nájom oa sa zaväzuje previesť viastníoke právo k Zhodnoteniu na 
Prenajím ateľa za dohodnutú oenu a to na jneskôr ku dňu skončenia nájmu podľa te jto Zm iuvy. Ak 
Prenajím ateľ pred začatím  odstraňovania Zhodnotenia neoznám i Nájomoovi, že si ohoe Zhodnotenie aiebo 
jeho časť poneohať, ako aj v  prípade ak sa Zm iuvné strany nedohodnú na oene Zhodnotenia, Nájomoa je 
povinný oeié Zhodnotenie odstrániť podľa prvej vety tohto bodu.

11.5 Vo vzťahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skončení Nájmu vo viastníotve Nájomou a ktoré nebude Nájomoom 
odstránené z Predmetu nájmu riadne a včas, sa Zm iuvné strany dohodii, že toto je Prenajím ateľ oprávnený 
nadobudnúť za sum u 20,00 EUR, ak svoj úmysei písom ne oznám i Nájomoovi. V opačnom  prípade ostáva 
povinnosť Nájomou Zhodnotenie odstrániť zaohovaná.

11.6 V prípade, že Nájomoa nevypraoe Predm et nájmu, neodstráni Zhodnotenie a/aiebo nevráti Predm et nájmu 
Prenajím ateľovi v  súiade s tým to čiánkom  Zm iuvy, je Prenajím ateľ:
a) oprávnený požadovať od Nájomou a Nájomoa je povinný zap ia tiť P renajím atei’ovi zmluvnú pokutu vo 

výške 4-násobku sumy Depozitu;
b) oprávnený požadovať od Nájomou zaplatenie náhrady všetkýoh škôd vzniknutýoh Prenajím ateľovi 

priam o aiebo nepriam o následkom  porušenia záväzkov Nájomou uvedenýoh v  tom to čiánku Zm iuvy.
D ojednanie podľa toh to bodu Zm iuvy ani prijatie zm luvnej pokuty neznam ená akoeptovanie pokračovania 
v  užívaní Predmetu nájmu Nájomoom a ani obm edzenie akýohkoľvek práv Prenajím ateľa vypiývajúoioh 
z te jto Zm iuvy aiebo zo zákona a ani vzdanie sa týohto práv.
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11.7 Pri skončen í nájmu Nájom ca odovzdá Predmet nájmu Prenajím ateľovi aiebo Prenajím ateľom  určenej aiebo 
poverenej osobe. Pri odovzdaní Premetu Nájmu Prenajím ateľovi, Zm iuvné strany podpíšu odovzdávajúci 
protokoi (ďaiej ako „Odovzdávajúci protokol“). O dovzdávajúci protokoi bude vyľio tovený a podpísaný 
v  dvooľi identiokýoľi vyľiotoveniaoľi, po jednom  pre každú Zm iuvnú stranu a bude obsaľiovať najmenej:
a) identifikáciu Predmetu nájmu;
b) Fotodokum entáoiu o stave Predmetu nájmu pri je ľio  odovzdaní;
o) Dátum a m iesto spísania Preberaoieľio protekciu a podpisy oprávnenýoľi zástupcov Zm iuvnýoľi strán.]

Článok XII 
Doručovanie

12.1 Zm iuvné strany sa doľiodii, že písom nosti si doručujú osobne, poštou, eiektroniokou poštou aiebo iným 
vľiodným  spôsobom .

12.2 Zm iuvné strany sa ďaiej doľiodii, že pre potreby doručovania akýoľikoľvek písom ností týkajúoioľi sa 
právnyoľi vzťa ľiov  zaioženýoľi touto Zm iuvou aiebo na zákiade te jto  Zm iuvy, bude m iestom doručenia 
Nájomou:
a) adresa uvedená v  zá ľiiav í te jto Zm iuvy, aiebo
b) miesto, kde bude osoba oprávnená konať v  mene Nájomou, zastiľinutá.

12.3 Zm iuvné strany berú na vedom ie a s ú ľiia s ia  s tý m , že písom nosť sa považuje za doručenú priam o do 
viastnýoľi rúk aj v  prípade, ak táto písom nosť bude vrátená poštou Zm iuvnej strane, ktorá je odosieiateľom , 
ako písom nosť neprevzatá adresátom  vrátane vráten ia  s poznám kou „adresát neznám y“ aiebo „adresát 
nezastiľinutý“ aiebo s obdobnou poznám kou; v  takom to prípade sa za deň doručenia považuje deň vráten ia 
zásie iky odosieiateľovi. Uvedené p ia ti aj v to m  prípade, ak sa Zm iuvná strana, ktorá je adresátom , o tejto 
skutočnosti nedozvie.

12.4 V prípade, že Zm iuvná strana, ktorá je adresátom , odoprie p ísom nosť prijať, je písom nosť doručená dňom, 
kedy boio je j prijatie odopreté.

Článok XIII 
Vyhlásenia a záruky

13.1 Nájom oa podpísaním  te jto Zm iuvy vyhiasu je a zaručuje sa Prenajím ateľovi, ktorý uzatvára túto Zm iuvu 
spoiiehajúo sa na tieto vyhiásenia a záruky, že ku dňu podpisu te jto  Zm iuvy:
a) Nájom oa nem á záväzky voči hiavném u mestu S iovenskej repubiiky Bratisiava, prísiušném u daňovém u 

úradu, Sooiáinej poisťovni, ktorejkoľvek zo zdravotných poisťovní,
b) proti Nájomoovi nie je vedené ž iadne exekučné a ani iné konanie o výkon rozhodnutia aiebo iné 

obdobné konanie, ktorého výsiedkom  by mohio byť akékoľvek peňažné aiebo nepeňažné pinenie, 
aiebo iný právny záväzok na ťarchu Nájomou, ktorý by mohoi zm ariť aiebo sťažiť pinenie záväzkov 
Nájomou voči P renajím atei’ovi vypiývajúoioh z te jto Zm iuvy.

13.2 V prípade, že sa akékoľvek vyhiásenie aiebo záruka podľa bodu 13.1 te jto Zm iuvy ukáže ako nepravdivé, 
neúpiné aiebo zavádzajúce, bude sa to považovať za hrubé porušenie te jto Zm iuvy, oprávňujúce 
Prenajím atei’a od te jto Zm iuvy odstúpiť, ako aj oprávňujúce Prenajím atei’a požadovať od Nájomou náhradu 
škody, ktorá mu nepravdivým , neúpiným  aiebo zavádzajúcim  vyhiásením  aiebo zárukou vznikia.
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Článok XIV
Skončenie Zmluvy

14.1 Nájom podľa te jto Zm luvy skončí výpoveďou, písom nou dohodou Zm iuvnýoh strán alebo odstúpením  od 
te jto Zm luvy.

14.2 Okrem  uplatnenia nárokov vypiývajúoioh zo všeobeone záväznýoh právnyoh predp isov je Prenajím ateľ 
oprávnený odstúpiť od te jto Zm luvy aj v  týohto prípadooh:
a) v  prípade, že Nájom né a /  alebo akákoľvek Iná platba Nájomou na základe te jto Zm luvy, neuvedená 

vp ísm en áo h  nižšie, nie je uhradená v  deň splatnosti a ani v  dodatočnej lehote 30 dní po dátume 
splatnosti, a /a le b o

b) v  prípade, že Nájomoa nezloží Depozit v  lehote podľa bodu 4.1 te jto  Zm luvy, a /  alebo
0) v  prípade, že Nájomoa nedoplní Depozit v  lehote podľa bodu 4.3 te jto Zm luvy a ani v  dodatočnej lehote

7 dní od doručenia výzvy Prenajím ateľa na nápravu, a /a le b o
d) v  prípade, že Predmet nájmu je Nájomoom využívaný v  rozpore s účelom uvedeným  v  bode 1.4 tejto 

Zm luvy alebo v  O sobitnýoh podm ienkaoh, a /  alebo
e) v  prípade, že Nájomoa vykoná akékoľvek Iné zm eny Predmetu nájmu bez predohádzajúoeho 

písom ného súhlasu Prenajím ateľa, a /a le b o
f) v  prípade, že Nájomoa nesplní svoju povinnosť podľa bodu 8.2 písm. a) te jto Zm luvy, a /  alebo
g) v  prípade, že sa ktorékoľvek z vyh lásení a záruk Nájomou podľa bodu 13.1 te jto Zm luvy ukáže ako

nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúoe, a/alebo
h) v  prípade porušenia akejkoľvek povinnosti stanovenej v  te jto Zm luve zo strany Nájomou a za 

podm ienky, že táto Zm luva nestanovuje Inú osobitnú lehotu, ak nevykoná nápravu bez zbytočného 
odkladu po doručení písom ného upozornenia Prenajím ateľa na jneskôr však do 15 dní od doručenia 
písom ného upozornenia Prenajím ateľa, a /a le b o

1) Nájom oa dá v  rozpore s tou to Zm luvou Predm et nájmu do podnájm u alebo Inej dispozíole trete j osoby, 
a /a le b o

j) v  prípade Iného hrubého porušenia Zm luvy Nájomoom. Hrubým porušením  Zm luvy, okrem porušení 
podľa predohádzajúoloh písmen toh to bodu, sa rozum ie najmä: opakované porušovanie povinnosti 
Nájomou podľa te jto  Zm luvy alebo zákona (aspoň trikrát) alebo Iný prípad porušenia, kedy Nájomoa 
vedel, alebo mohol predpokladať, že Prenajím ateľ nebude m ať záujem  na ďalšom  plnení povinností 
podľa te jto Zm luvy pri takom to porušení Zm luvy, a /  alebo 

k) v  prípadooh uvedenýoh v  O sobitnýoh podm ienkaoh.

14.3 O dstúpenie od te jto Zm luvy podľa bodu 14.1 te jto Zm luvy nadobúda účinnosť dňom  doručenia odstúpenia 
od te jto Zm luvy Nájomoovi. K tom uto dňu sa skončí nájom podľa te jto Zm luvy a Zm luva zaniká.

14.4 Prenajím ateľ môže vypovedať túto Zm luvu aj bez uvedenia dôvodu. V ýpovedná lehota je 3 meslaoe 
a začína plynúť od prvého dňa m eslaoa nasledujúoeho po meslaol, v  ktorom bola písom ná výpoveď 
doručená Nájomoovi.

14.5 Prenajím ateľ môže vypovedať túto Zm luvu z dôvodu potreby Predmetu nájmu pre svoje účely. V tá ko m  
prípade je výpovedná lehota 1 meslao a začína plynúť dňom  nasledujúolm  po doručení výpovede 
Nájomoovi.

14.6 A k nie je v  te jto Zm luve alebo Osobitnýoh podm ienkaoh dohodnuté Inak, Zm luvné strany sl nebudú vraoať 
plnenia, ktoré sl navzájom  poskytli na základe te jto Zm luvy do dňa skončen ia te jto Zm luvy odstúpením  
jednej zo Zm iuvnýoh strán.
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Článok XV 
Záverečné ustanovenia

15.1 Táto Zm luva nadobúda platnosť dňom  podpisu ob idvom a Zm luvným i stranam i a právne účinky (účinnosť) 
nadobúda nasledujúol deň po dni jej zvere jnenia v  oentrálnom  registri zm lúv, a to v  súlade s ustanovením  § 
47a O bčianskeho zákonníka a § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o s lobodnom  prístupe k Informáolám 
a o zm ene a doplnení niektorýoh zákonov (zákon o slobode Informáolí) v  znení neskoršíoh predpisov.

15.2 Zm luvu je m ožné m eniť a dopĺňať po dohode Zm iuvnýoh strán, a to  len vo form e písomnýoh a 
riadne očíslovanýoh dodatkov.

15.3 Neoddeliteľnou súčasťou te jto zm luvy sú:
Príloha B: O sobitné podm ienky
Príloha 1.1: Kópia z katastrá lnej mapy s vyznačeným  Predm etom  nájmu a list v iastníotva č. 400

15.4 Nájom oa ako dotknutá osoba berle na vedom ie, že Prenajím ateľ spraoúva osobné údaje uvedené v  záh laví 
te jto Zm luvy a Nájomoom poskytnuté Prenajím ateľovi na základe alebo v  súvislosti s touto Zm luvou na 
základe predzm luvnýoh a zm iuvnýoh vzťahov v  spojitosti s osobitným i predpism i, a to zákonom  č. 40/1964 
Zb. O bčiansky zákonník a zákonom  č. 138/1991 Zb. o m ajetku o b o ív z n e n í neskoršíoh predp isov za účelom 
uzatvorenia a p lnenia nájom nej zm luvy. Spraoúvanie sa vykonáva v  súlade s Nariadením  Európskeho 
parlam entu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o oohrane fyzlokýoh osôb pri spraoúvaní osobnýoh 
údajov a o voľnom  pohybe takýohto údajov, ktorým sa zrušuje sm ern ioa 95/46/ES (všeobeoné nariadenie o 
oohrane údajov) (Ú. v. EÚ L 119,4 .5 .2016) v  p latnom  znení a zákonom  č. 18/2018 Z. z. o oohrane osobnýoh 
údajov a o zm ene a doplnení niektorýoh z á ko n o vv  znení neskoršíoh predpisov. O sobné údaje sa poskytujú 
len v  prípade plnenia povinností v  zákonom  stanovenýoh prípadooh orgánom  vere jnej mool (súdy, orgány 
činné v  trestnom  konaní, úrady práoe, soolálnyoh veo i a rodiny, prípadne Iným orgánom  podľa osobitnýoh 
zákonov). O sobné údaje sa uohovávajú po dobu stanovenú v  registratúrnom  pláne prevádzkovateľa 
vedeného podľa osobitného zákona. Dotknutá osoba sl môže uplatn iť právo na prístup k osobným  údajom, 
právo na opravu a vym azanie osobnýoh údajov, právo na obm edzenie spraoúvania, právo na presnosť, 
právo podať sťažnosť úradu na oohranu osobnýoh údajov. Poskytnutie osobnýoh údajov je zm luvnou 
požiadavkou. Neposkytnutie osobnýoh údajov má za následok nem ožnosť uzatvorenia zm luvy.

15.5 Ak by sa niektoré z ustanovení te jto  Zm luvy resp. jeho časť stalo neplatným  alebo nevykonateľným , nie je 
tým  dotknutá p latnosť ostatnýoh ustanovení resp. častí Zm luvy. Zm luvné strany sa zaväzujú nahradiť takéto 
neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie takým  platným  a vykonateľným  ustanovením , ktoré sa najvlao 
blíži zm yslu a oieľu nahrádzaného ustanovenia. V prípade, ak bude právny predpis oltovaný v  te jto Zm luve 
zrušený a nahradený Iným právnym  predpisom , odkazy te jto Zm luvy na nahradený právny predpis sa budú 
považovať za odkazy na právny predpis, ktorý ho nahradil.

15.6 Zm luvné strany sa dohodil že Ioh právne vzťahy, ktoré vzniknú na základe te jto Zm luvy a v  súvislosti s jej 
realizáolou, sa budú hadiť právom  S lovenskej republiky, a to predovšetkým  ustanoveniam i O bčianskeho 
zákonníka v  platnom  znení. Na právne vzťahy v  te jto Zm luve zvlášť neupravené sa použijú prim erane 
ustanovenia O bčianskeho zákonníka v  platnom  znení.

15.7 Zm luvné strany sa dohodil, že všetky spory, ktoré vzniknú z te jto zm luvy, vrátane sporov o jej platnosť, 
výklad alebo zrušenie, vrátane sporov týkajúoioh sa výkladu a /  alebo platnosti ustanovení te jto Zm luvy, 
budú riešiť predovšetkým  dohodou. A k vzá jom ná dohoda nebude možná, o spore rozhodne príslušný súd 
Slovenskej re p u b lik y .
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15.8 Táto zm luva je vyhotovená v  s iedm ich (7) rovnopisoch s p latnosťou originálu, pričom  päť (5) rovnopisov
Zm luvy dostane Prenajím ateľ a dva (2) rovnopisy Zm luvy dostane Nájomoa.

15.9 Zm iuvné strany si Zm luvu prečítali, všetky jej ustanovenia sú im jasné a zrozum iteľné, pričom  vyjadrujú ioh
slobodnú a vážnu vôľu zbavenú akýohkoľvek omylov, na dôkaz čoho pripájajú svoje podpisy.

V Bratislave, dňa 21.08.2024 V Bratislave, dňa 21.08.2024

Prenajím ateľ: Nájomoa:

Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Tomáš Hlaváčik v.r. Ing. Michal Zelina, PhD. v.r.
vedúoi oddelen ia nájm ov nehnuteľností
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Príloha B; Osobitné podmienky

Pre právny vzťah Zm luvných strán založený Zm luvou budú spoločne platiť ustanovenia Zm luvy a tie to  Osobitné 
podm ienky. V prípade rozporu majú O sobitné zm luvné podm ienky prednosť pred zm luvným i podm ienkam i 
uvedeným i v  Zm luve.

Článok I
Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán a sankcie

1.1. Nájom oa je podľa te jto Zm luvy oprávnený rea lizovať na Predm ete nájmu prekládku rozvodov vere jného 
osvetlen ia k stavbe na O stravskej ullol (ďalej ako „Stavba“) podľa podm ienok a ustanovení Zm luvy 
a týohto Osobitnýoh podm ienok. Zm luvné strany potvrdzujú, že Nájomoa uzatvorením  te jto Zm luvy získal 
vo vzťahu k Predm etu nájmu tzv. Iné právo v  zm ysle ustanovenia § 139 zákona č. 50/1976 Zb. o 
územ nom  plánovaní a stavebnom  poriadku (Stavebný zákon) v  znení neskoršíoh predp isov (ďalej ako 
„Stavebný zákon“), ktoré ho oprávňuje na Predm ete nájmu zriad iť Stavbu.

1.2. Nájom oa je povinný rea lizovať S tavbu na Predm ete nájmu podľa Projektovej dokum entáole Stavby 
sohválenej príslušným  stavebným  úradom, v  súlade s koordinačnou situáolou „P reložka V O “ Nájomou, 
ktorá tvorí Prílohu č. 1 týohto Osobitnýoh podm ienok a všeobeonýoh právnyoh predpisov. V prípade, ak 
Nájom oa poruší túto povinnosť (I) je  Nájomoa povinný zaplatiť P renajím ateľovi zm luvnú pokutu vo výške 
10-násobku ročného Nájom ného, najm enej však vo výške 10.000,00 EUR a (II) Prenajím ateľ je 
oprávnený odstúpiť od te jto Zm luvy.

1.3. Nájom oa je povinný zabezpečiť vydanie prísiušnýoh povolení na Stavbu na podklade Projektovej 
dokum entáole sohválenej príslušným  stavebným  úradom.

1.4. Nájom oa je povinný zabezpečiť vydanie právoplatného stavebného povolenia na Stavbu do 31.12.2026. 
V prípade, ak Nájom oa poruší túto povinnosť, je (I) Nájomoa povinný zaplatiť P renajím ateľovi zm luvnú 
pokutu vo výške 100,00 EUR a (II) P renajím ateľ je oprávnený odstúp iť od te jto  Zm luvy.

1.5. Nájom oa je povinný predložiť Prenajím ateľovi kópiu právoplatného stavebného povolenia na Stavbu do 
15 dní od nadobudnutia jeho právoplatnosti. V prípade, ak Nájom oa poruší túto povinnosť, je  Nájomoa 
povinný zap la tiť Prenajím ateľovi zm luvnú pokutu vo výške 17,00 EUR za každý aj začatý deň trvania 
porušenia te jto povinnosti.

1.6. Nájom oa je povinný zabezpečiť vydanie právoplatného kolaudačného rozhodnutia na Stavbu do 
31.12.2028. V prípade, ak Nájom oa poruší túto povinnosť, je  (I) Nájom oa povinný zap la tiť Prenajím ateľovi 
zm luvnú pokutu vo výške 100,00 EUR a (II) Prenajím ateľ je oprávnený odstúpiť od te jto Zm luvy.

1.7. Nájom oa je povinný predložiť Prenajím ateľovi kópiu právoplatného kolaudačného rozhodnutia na Stavbu 
do 15 dní od nadobudnutia jeho právoplatnosti. V prípade, ak Nájom oa poruší túto povinnosť, je  Nájomoa 
povinný zap la tiť Prenajím ateľovi zm luvnú pokutu vo výške 17,00 EUR za každý aj začatý deň trvania 
porušenia te jto povinnosti.

1.8. Nájom oa nie je oprávnený bez predohádzajúoeho písom ného súhlasu Prenajím ateľa požiadať príslušný 
stavebný úrad o zm enu povolení podľa bodu 1.4 a/alebo bodu 1.6 týohto O sobitnýoh podm ienok a/alebo 
žiadať o zm enu účelu užívania Stavby. V prípade, ak Nájomoa poruší túto povinnosť, je  (I) Nájomoa
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povinný zap la tiť P renajím atei’ovi zm iuvnú pokutu vo výške 10-násobku ročného Nájom ného, najmenej 
však vo výške 10.000,00 EUR a (ii) P renajím ateľ je oprávnený odstúpiť od te jto Zm iuvy.

1.9. Nájom oa sa zaväzuje oznám iť P renajím atei’ovi zm enu viastníotva Stavby a to na jneskôr do 30 dní od
zm eny. V prípade, ak Nájomoa poruší túto povinnosť, je  Nájom oa povinný zap ia tiť P renajím atei’ovi 
zm iuvnú pokutu vo výške 1.000,00 EUR.

1.10.a Nájom oa sa zaväzuje využívať pozem ok v s ú ia d e  so Zákonom  č. 543/2002 Z. z. o oohrane prírody 
a krajiny a v  zm ysle Všeobeone záväzného nariadenia č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň 
a o oohrane drevín, ktoré sú súčasťou vere jnej zeiene na územ í hiavného m esta SR Bratisiavy.

1.10.b Nájom oa je  pri vykonávaní stavebnýoh práo, t. z. pri vykonávaní činnosti, ktorou môžu byť ohrozené, 
poškodené aiebo zničené rastliny aiebo živočíohy, aiebo ioh biotopy, povinný postupovať tak, aby 
nedoohádzaio k ioh zbytočném u úhynu aiebo k poškodzovaniu a ničeniu v  súiade s § 4 ods. 1 Zákona.

1.10.0 Nájom oa je povinný dodržiavať Všeobeone záväzné nariadenie č. 6/2020 o nakiadaní s kom unáinym i 
odpadm i a drobným i stavebným i odpadm i na územ í hiavného mesta SR Bratisiavy v  znení Všeobeone 
záväzného nariadenia č. 11/2021, vrátane zabezpečenia nakladania s odpadm i z areálu, najmä 
bioiogioky rozložiteľného odpadu v  zm ysle §14.

1.10.d Nájom oa sa zaväzuje pri zabratí zeiene v  oko lí drevín postupovať v  zm ysle STN 83 7010 (Oohrana 
prírody, ošetrenie, udržiavanie a oohrana strom ovej vegetáoie) a v  zm ysle Arboristiokého štandardu 2 -  
Oohrana drevín pri stavebnej činnosti voľne dostupného na webovom  sídle: 
htto://www.sÍDk.sk/e ido/2018/di/9788055218960/9788055218960 .od f.

1.10.e Nájom oa sa zaväzuje v  časti, kde oohranné pásm o pôvodnýoh rozvodov je aj v  komunikáoii, 
novonavrhované veden ie trasy um iestniť v  spevnenýoh piooháoh, nie v  zeleni.

1.10.f Nájom oa je povinný pri výkopovýoh práoaoh dodržať na jnutne jší rozsah práo za účeiom oohrany okolitej 
zeiene, neskiadovať stavebný m ateriál, ani iný odpadový m ateriál na zeleni bez súhlasu prenajím atei’a.

1.10.g Nájom oa v  prípade, že počas stavby vznikne ďa lší záber zeiene/m anipu iačný priestor, uloženie 
m ateriálu a pod., sa zaväzuje určiť presnú vým eru zau ja tia  vere jného priestranstva a požiadať 
Prenajím atei’a o vyjadrenie k záberu zeiene.

1.10.h Nájom oa je povinný pri rea lizovaní práo na zeleni resp. dočasnom  zabratí vere jnej zeiene, za podm ienok 
nevyhnutnej m iery a nevyhnutne potrebného času, si počínať s náležitou opatrnosťou a dbať vo zvýšenej 
m iere na predohádzanie a zam edzovanie vzniku škôd na živote, zdraví, m ajetku -  vere jnej zeleni, 
drevináoh, porastooh, prvkooh a pod., ktoré sú súčasťou vere jnej zeiene.

1.10.1 Nájom oa sa zaväzuje dodržiavať Zákon č. 146/2023 Z.z. o oohrane ovzdušia a o zm ene a dopinení 
niektorýoh zákonov.

1.10.j Nájom oa sa pri reaiizáoii S tavby zaväzuje zabezpečiť, aby nebola dotknutá prevádzka, údržba, 
m odernizáoia a rekonštrukoia zariadení VO a M O S  v  dotknutom  územ í a jeho bezprostrednom  okolí. 
V prípade potreby je nájom oa povinný um ožniť správoovi VO a MOS -  Teohnioké sie te Bratisiava, a.s. 
reaiizáoiu potrebnýoh úkonov pre zabezpečenie spoľahlivej prevádzky zariadení VO a MOS 
v  nevyhnutnom  rozsahu.

1.10.k Nájom oa sa zaväzuje zabezpečiť čistotu, poriadok a bezpečnosť pre okoioidúoioh na predm ete Zmiuvy, 
ako aj v  okolí rozkopávky.
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1.10.1 v  prípade, ak Nájom ca poruší niektorú z vyššie  uvedenýoh povinností uvedenú v  odseku 1.10. tohto 
čiánku, je  Nájomoa povinný zapiatiť Prenajím atei’ovi zm iuvnú pokutu vo výške 300 EUR.

1.11. V prípade skončen ia nájmu pred vydaním  koiaudačného rozhodnutia na Stavbu je Nájom oa povinný 
uviesť Predmet nájmu do pôvodného stavu s prihiiadnutím  na bežné opotrebenie, a je povinný vypra tať 
z Predmetu nájmu všetky ním vnesené veoi aiebo veoi vnesené tretím i osobam i, ktorým um ožnii vstup 
do Predm etu nájmu. Pokiaľ sa nepreukáže opak, za pôvodný s tav Predmetu nájmu sa bude považovať 
stav, ktorý vyp iýva z fotodokum entáoie v  Preberaoom protokoie. V prípade, ak Nájomoa poruší túto 
povinnosť, je  (i) Nájomoa povinný zap ia tiť Prenajím atei’ovi zm iuvnú pokutu vo výške 4-násobku sum y 
Depozitu a (ii) Prenajím ateľ je oprávnený uviesť Predmet nájmu do pôvodného stavu na nákiady a riziko 
Nájomou.

1.12. V prípade skončen ia nájmu po vydaní koiaudačného rozhodnutia na Stavbu je Nájomoa povinný 
odovzdať Predm et nájmu Prenajím atei’ovi v  stave zodpovedajúcom  dohodnutém u užívaniu pokiaľ sa 
Zm iuvné strany nedohodnú inak. V prípade, že nepríde k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany 
Nájomou podľa predchádzajúcej vety, je (i) Nájomoa povinný zap ia tiť P renajím atei’ovi zm iuvnú pokutu 
vo výške 4-násobku sum y Depozitu a (ii) Prenajím ateľ je oprávnený uviesť Predmet nájmu do stavu 
podľa predchádzajúcej vety na nákiady a riziko Nájomou.

Článok II
Prevzatie Stavby do majetku a správy Prenajímateľa

2.1. Zm luvným i stranam i boio v s ú ia d e  s u s t. § 36 O bčianskeho zákonníka dohodnuté, že dňom 
nadobudnutia účinnosti Zm iuvy o bezodplatnom  prevode Stavby (ďaiej len „Zmluva o bezodplatnom  
prevode“) zanikne táto Zm luva (rozväzovaoia podm ienka). Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia 
bude vo veoi prípravy a uzatvárania Zm iuvy o bezodplatnom  prevode za prenajím atei’a konať oddelenie 
geodetických č inností M agistrátu hiavného mesta SR Bratisiavy.

2.2. Nájom oa je povinný uzavrieť s prenajím ateľom  Zm iuvu o bezodplatnom  prevode Stavby najneskôr do
6 m esiacov od nadobudnutia právoplatnosti koiaudačného rozhodnutia na Stavbu. V prípade, ak
Nájom oa poruší svoju povinnosť uzatvoriť s Prenajím ateľom  Zm iuvu o bezodplatnom  prevode, je 
Nájom oa povinný zap ia tiť Prenajím atei’ovi zm iuvnú pokutu vo výške 10-násobku ročného Nájom ného, 
najm enej však vo výške 10.000,00 EUR, okrem prípadu kedy Prenajím ateľ preukázateľne odm ietne 
prevzatie S tavby v  zm ysle bodu 2.6 tohto čiánku.

2.3. Nájom oa berie na vedom ie, že pozem ok, na ktorom sa nachádza Stavba, ktorá má byť predm etom  
Zm iuvy o bezodplatnom  prevode, m usí byť najneskôr ku dňu podpísania Zm iuvy o bezodplatnom  
prevode vysporiadaný v  prospech Prenajím atei’a.

2.4. Ku dňu začatia koiaudačného konania sa nájomoa zaväzuje prerokovať podm ienky preberania S tavby 
vybudovanej na Predm ete nájmu do správy s príslušným  budúcim  správcom  Stavby, ktorým je Sekcia 
správy a údržby ciest M agistrátu hiavného mesta SR Bratisiavy (podm ienky týkajúce sa budúcej správy 
Stavby).

2.5. Nájom oa je povinný po kolaudácii Stavby spísať s príslušným  budúcim  správcom  Stavby Záznam
o technickej obhliadke (ZTO). V prípade zistených nedosta tkov aiebo vád Stavby, ktoré bránia
vykonávaniu správy, je Nájomoa povinný tieto odstrán iť v  zm ysle zápisu zo ZTO.
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2.6. P renajím ateľ si vyhradzu je právo odm ietnuť prevzatie Stavby.

2.7. V prípade, že Zm iuvné strany uzatvoria Zm iuvu o bezodpiatnom  prevode ien k časti zrea iizovanej 
S tavby na Predm ete nájmu, Zm iuvné strany upravia rozsah Predm etu nájmu dodatkom  k te jto Zm iuve 
tak, že časť pozem ku dotknutá Zm iuvou o bezodpiatnom  prevode bude z Predmetu nájmu vyňatá.

2.8. V prípade, že nepríde k uzatvoreniu Zm iuvy o bezodpiatnom  prevode Stavby na Predm ete nájmu, táto 
Zm iuva ostáva naďaiej v  piatnosti.

Článok III 
Ďalšie dojednania

3.1 Zm iuvné strany sa dohodii, že odovzdaním  Stavby do viastníotva a správy Prenajím atei’a podľa čiánku ii. 
týohto Osobitnýoh podm ienok táto Zm iuva bez ďaišieho zaniká v  zm ysie ustanovenia § 36 ods. 2 druhá 
veta zákona č. 40 /1964 Zb. O bčiansky zákonník v  znení neskoršíoh predp isov (rozväzovaoia 
podm ienka).

3.2 Neoddeiiteľnou súčasťou týohto Osobitnýoh podm ienok je P ríiohač. 1 -  Koordinačná situáoia -  Preiožka 
VO.
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úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ
Olcres

Obec

Katastrálne územ ie

101 Bratislava I

5 2 8 5 9 5  Bratislava-Staré M esto

80 4 0 9 6  Staré M esto

Dátum  vyhotovenia  

Čas vyhotovenia  

Údaje platné k

9 .8 .2024  

9:27:42

8 .8 .2024  18:00:00

Výpis je nepoužiíeľný na právne úkony 
VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 400 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Parcely registra ,E" evidované na mape určeného operátu Počet parciel; 1

Parcelné čislo Výmera v nŕ Druh pozemku Pôvodné
katastrálne

územie

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

3762/24 777 Ostatná plocha 1 1
Iné údaje: Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „E" nevyžiadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTELTSfOSTI
Vlastník Počet vlastníkov: 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 99, SR, IČO: 
603481

1/1

Titul nadobudnutia:
OSMM-4835/99/Kr zo dňa 8.7.1999
Zápis vlastníckeho práva č.MAGS OGC 38266/20I8/I82577 zo dňa 6.4.2018, Delimitačný protokol č.3/2018, Z- 
6831/18.
Zápis vlastníckeho práva č.MAGS OGC 34972/2019/81780 zo dňa 21.02.2019, Protokol č.ASM-171/2019 o 
odovzdaní pozemkov zo dňa 19.02.2019, Z-3785/2019.
Zámenná zmluva V -19226/2022 zo dňa 16.06.2022
Rozhodnutie MAGS ODP 35437/2022/67260-33/MA z 15.02.2022, právoplatnosť z 28.03.2022, Z-21595/2022

Iné údaje:
Zápis GP ovč. G 1-2117/2021, Z-21595/2022

Poznámky: Bez zápisu

Správca - Neevidovaní 
Nájomca - Neevidovaní 

Iná oprávnená osoba - Neevidovaní

ČASŤ C: ŤARCHY

K nehnuteľnosti Obsah
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K vlastníkovi

Vecné bremeno in personam spočívajúce v povinnosti vlastníka pozemku registra C KN 
parcelné číslo
1696/1, strpieť na zaťaženom pozemlcu v rozsahu vyznačenom geometriclcým plánom číslo 
úradného overenia Gl-961/2023:
a) zriadenie a uloženie NN prípojky (k stavbe " Bytové priestory pre zahraničný zastupiteľský 
úrad-obj
D6"),
b) užívanie, prevádzkovanie, opravy a odstránenie NN prípojlcy,
c) vstup osôb a vjazd vozidiel z dôvodu údržby, opráv a rekonštrukcie NN prípojky 
oprávnenému z
vecného bremena a ním povereným osobám na pozemok registra C KN parcelné číslo 1696/1, v 
rozsahu a spôsobom nevyhnutným na výkon povolenej činnosti, vrátane činností uvedených v 
bode a) a b) 
v p r o s p e c h :
Západoslovenská distribučná, a.s., IČO 36361518, podľa V-34774/2022 zo dňa 17.8.2023

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.l písm. a) a ods.2 zákona č.351/2011 Z.z. o elektroniclcých 
komunikáciách, v prospech spoločnosti VNET a.s. (IČO: 35845007) ako oprávneného, 
spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia na pozemlcu 
registra E KN parc.č.8987/1, Z-1173/2019

Ylasínik poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.l písm.a) zákona č. 351/2011 Z. z.zálcona o elektronických 
komunikáciách v platnom znení v prospech spoločností Orange Slovensko, a.s., IČO: 35697270 
spočívajúce v zriaďovaní a prevádzkovaní verejnej siete a stavaní ich vedenia na pozemkoch 
registra C KN pare. č.21730, 21729, 7857/1, 21731, Z-2136/2018.

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 písm. a) a ods. 2 zákona č.351/2011 Z.z. o 
elektronických komunikáciách, v platnom znení, v prospech spoločnosti Orange Slovensko, a.s. 
(IČO 35697270) spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich 
vedenia na pozemlcu CKN par.č. 8983/6, Z-2139/20I8

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.l písm. a) a ods.2 zákona č.351/2011 Z.z. o elektronických 
komunikáciách, v prospech spoločnosti VNET a.s. (IČO: 35845007) ako oprávneného, 
spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia na pozemlcu 
registra E KN pare.č.8587 v rozsahu vyznačenom v Geometrickom pláne overenom dňa 
19.11.2019 pod číslom overenia Gl-2376/2019, Z-1749/2020

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 písm. a) zákona č. 351/2011 Z.z. o elektronických 
komunikáciách, spočívajúce v povinnosti vlastníka pozemlcu registra C KN pare.č. 21633/37 
strpieť právo spoločnosti VNET, a.s. (IČO: 35845007) ako oprávneného z vecného bremena 
zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia na dotknutej nehnuteľnosti a to v 
rozsahu vyznačenom v geometrickom pláne ov.č. Gl-2614/2020, Z-25021/2020

Výpis je nepoiižiteľný na právne nkony
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