ZMLUVA O NAJME POZEMKU

¢. 08 83 0537 24 00
(dalej ako ,Zmluva®)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje:

Osoba opravnend na podpis zmluvy :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):
IBAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko:

(dalej ako ,Najomca*)

(dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matu$ Vallo, priméator, osoba opravnena na podpis zmluvy:

Mgr. Toma$ Hlavagik, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti, na
zaklade Podpisového poriadku uginného ku driu podpisu Zmluvy
00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
CEKOSKBX

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
SK72 7500 0000 0000 2582 4903
883053724

Ing. Michal Zelina, PhD.

(Prenajimatel' a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana‘)

Uvodné ustanovenia

A, Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obdiansky zakonnik a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.
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Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktord tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy obsahuju dalSie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoCnym pismenom maju vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom &asti nehnutelnosti vedenej Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne uzemie Staré Mesto, na liste
vlastnictva &. 400 ako pozemok reg. ,E“ KN parc. 8. 3762/24 - ostatna plocha vo vymere 25 m? (dalej
ako ,Predmetu najmu‘). Kdpia z katastralnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti s najmom
Predmetu najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Utelom najmu podia tejto Zmluvy je realizacia prekladky rozvodov verejného osvetlenia k stavbe na
Ostravskej ulici.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s ucelom ngjmu a spdsobom primeranym povahe
a urCeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet ndjmu. V pripade ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zadaty der trvania poru$enia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uzivaniu spbésobom uréenym touto Zmiuvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tych,

ktoré su vo vztahu k Predmetu nédjmu zapisané na liste vlastnictva, ktory je uvedeny vbode 1.1 tejto
Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojedndva na dobu neursitu a zadne plynut diiom ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.1 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).
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Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku driu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet n&jmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera
do ngjmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol”).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) lIdentifikaciu Predmetu ngjmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) Datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania driom
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, tj. pravo Najomcu uzivat Predmet ndjmu vznika az diom
nadobudnutia u¢innosti tejfto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené vo vyske 750,00 EUR/kalendarny rok (dalej ako ,Najomné®).
K Najomnému sa nebude pripoditavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dna zagiatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
Stvrtrodnych splatkach, vzdy do 15. dia prisludného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Najomné uhradza
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a uvedenim obdobia, za
ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zagne plynut v priebehu kalenddmeho Stvrtroka, Najomea je povinny uhradit do 15 dni odo
diia nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy alikvotnu ¢ast’ Stvrtrodnej splatky Najomného vypocitanu tak, ze
denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa vynasobi podtom dni odo dfia zaciatku Doby najmu
do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, oprévneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) vprvom kalendarmom roku po roku, kedy zadala plynut Doba najmu sa najomné zvySi 0 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdorocne vzdy k
1.janudru nasledujuceho roka zvySovat o rocnu priemernd mieru inflacie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vietky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurdpskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej v8ak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude

prenajimatel.
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Najomné a akékolvek financné pinenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na udet
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek nérokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnud pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zadaty defi omeskania.
Povinnost Najomcu platit uroky z ome$kania v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo dna nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy povinny zloZit' na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250,00 EUR (,Depozit”).

Prenajimatel je opravneny uspokojit' z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavéazky podla tejto Zmluvy
alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vylucne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na ndhradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vy$ky podla bodu 4.1 vy88ie ato do 10 dni odo dha doruéenia oznamenia Prenajimatela o Serpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,02 %z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zacaty deri omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon¢enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini
vietky svoje povinnosti podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vréti Depozit
Najomcovi najneskdr do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonCeni Zmluvy, nie v8ak skér ako 15. den
po Uplnom spineni vdetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nespini vietky zavézky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
znizend o vydku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatriovat si voci Prenajimatelovi
narok na zaplatenie urokov z ome$kania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podia
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mbzu obsahovat' aj dalSie zabezpedovacie opatrenia.
Clénok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam
Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vySky zmluvnych

pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi za poru$enie jednotlivych povinnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vy$ke, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vy$ke 300 EUR a to za kazdé jedno porudenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30 dni odo
dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpedené zmluvnou pokutou, ak nejde
0 pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porudenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej
porudenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske presahujucej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znadat' naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v dsledku
ginnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Zze Najomca neozndmi
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalsie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vietky
opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo znizenia rozsahu 8kod na Predmete najmu
v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny
§kody odstranit na naklady Najomcu.

Clénok VIII
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mbze vykonavat zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za u¢elom
uzivania Predmetu ndjmu v sulade s ucelom najmu podla tejto Zmluvy, priCom je povinny kazdu takuto
zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej
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ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykond akékolvek Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné néklady vratit' Predmet najmu do pdvodného stavu podia bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatodnej lehote 10 dni odo dnha vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do stavu podia pism. a) na néklady
Najomcu a Najomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podia pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchéadzajuceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit

a) za porudenie povinnosti vykonavat' Iné zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vy$ke 4-ndsobku vysky Depozitu a zaroven

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
vy$ky Depozitu.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanatné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nuidzové prace®) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit' vykondvaniu Nudzovych préc alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych strén

Najomca je povinny dodrziavat' véetky vieobecne zavéazné pravne predpisy, predpisy organov uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahuijlce sa
k Predmetu ndjmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavéazuije udrziavat' Predmet najmu v stave, ktory je v sulade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi 0s6b a nesmie pouzivat' latky, postupy
a zariadenia ruiace tretie osoby a/ alebo podkodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prisludnych prévnych noriem platnych na uzemi Slovenskej

republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na iseku ochrany pred poziarmi, predov§etkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni;
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b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavéaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v8ak vylucne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo veobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany
Zivotného prostredia, najm& nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona 8. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni
neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a v8eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0séb, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet ndjmu vnadat' a ani umoznit' vnasat' tretim osobam akékolvek nebezpecné
materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombindcii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit’ Skodu ¢loveku
alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo ktoré mézu poSkodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat' vykon prav tretich oséb, najma, nie v8ak vylucne prav z vecnych
bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva uvedeny v bode 1.1 tejto
Zmluvy av prilohe 8. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchddzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet njmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrziavania ucelu ndjmu a povinnosti Najomcu podia
tefto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmé& potencialnymi najomcami alebo
Kupuijtcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu za ucelom podla
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na emailovu
adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.
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9.9

9.10

9.1

10.1

10.2

10.3

104

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat' vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmenu udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

b) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podia tejto
Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného, najmenej vSak
vo vy$ke 250 EUR za kazdé jednotlivé poru$enie.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran mdzu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Sasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek udel, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho Sast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podngjme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vySke sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
udaje:

a) identifikdciu podnajomcu v rozsahu nézov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b)  ucel podnajmu; a

c) dobupodnajmu; a

d)  vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na z&klade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho Sast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podia tejto Zmluvy je vo vySke
1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vySke percentuéineho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat’ Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme’). VySku Podielu na podndjme je opravneny urCit Prenajimatel v pisomnom suhlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podndjme plati (napr. rok 2024) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.
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1.1

11.2

1.3

11.4

11.5

11.6

Clénok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonCenia najmu
podia tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet namu Prenajimatelovi v pbvodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu v3etky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukéze opak,
za pbvodny stav Predmetu najmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom
protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu namu
a odstranenie Zhodnotenia podia tohto ¢lnku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny deri skonCenia ngjmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poCet dni odo dria skoncenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka urgi spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti plati,
Ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na ndhradu Skodu presahujucej vysku
kompenzécie av pripade, Ze Najomca nevréti Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto
Zmluvy, ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu podia bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky
a zariadenia na Predmete n&jmu ktoré boli vykonané alebo indtalované Najomcom a ktorych néklady znasal
Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit' na viastné naklady a uviest Predmet
najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne ozndmit
Prenajimatelovi zadatie odstraiovacich prac aspori 30 dni vopred. Ak Prenajimatel pred zadatim
odstrafiovania Zhodnotenia oznédmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat’ a ak sa
Zmluvné strany dohodnu na cene Zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia doruCenia oznamenia Najomcu
0 zaCati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavézuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na
Prenajimatela za dohodnutl cenu ato najneskér ku diu skonCenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak
Prenajimatel pred za¢atim odstraniovania Zhodnotenia neozndmi Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podia prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. V opaénom pripade ostava
povinnost Najomcu Zhodnotenie odstrénit' zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v sulade s tymto Slankom Zmluvy, je Prenajimatel
a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vySke 4-nasobku sumy Depozitu;
b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nésledkom poruSenia zavdzkov Najomcu uvedenych v tomto Elanku Zmluvy.
Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokraCovania
v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich
z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.
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1.7

12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Pri skonCeni ndjmu Najomca odovzda Predmet ndjmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom uréenej alebo
poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiSu odovzdavajuci
protokol (dalej ako ,Odovzdavajici protokol®). Odovzdavajuci protokol bude vyhotoveny a podpisany
v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat' najmene;:

a) Identifikiciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

¢) Datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.]

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa
pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom doruCenia
Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo do
vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost’ neprevzatd adresatom vrétane vratenia s poznamkou ,adresat nezndmy" alebo ,adresat
nezastihnuty” alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za den doruCenia povazuje den vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorudena driom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIIl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislu§nému dafiovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekudné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periazné alebo nepenazné plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit plnenie zavazkov
Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejfto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdivé,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tefto Zmluvy, opraviujuce
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravnujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu
Skody, ktora mu nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.
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14.1

14.2

14.3

14.4

145

14.6

Clénok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podia tejto Zmluvy skondi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstupenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) vpripade, ze Najomné a/ alebo akakolvek ind platba Ndjomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradend v den splatnosti a ani v dodatodnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

¢c) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v Iehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a aniv dodatoénej lehote
7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na ndpravu, a/ alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s ucelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, ze Najomca vykond akékolvek Iné zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) vpripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, neupiné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) vpripade poruenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vdak do 15 dni od doruCenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

j) vpripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem porudeni
podia predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat' zaujem na dalSom pineni povinnosti
podia tejto Zmluvy pri takomto porueni Zmluvy, a/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podia bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda ucinnost diiom dorudenia odstupenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skonci najom podia tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mbze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dbvodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

Prenajimatel mbze vypovedat tuto Zmluvu z dvodu potreby Predmetu ndjmu pre svoje udely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azadina plynat dhom nasledujucim po dorudeni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat

plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy odstapenim
jednej zo Zmluvnych stran.
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Této Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne uginky (Ucinnost)
nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv, a to v sulade s ustanovenim §
47a Obgianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopliat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:
PrilohaB:  Osobitné podmienky
Priloha 1.1:  Képia z katastralnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu a list vlastnictva ¢. 400

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel spracuva osobné udaje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik a zékonom &. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za ucelom
uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych
tdajov a 0 volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane Udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplineni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju
len v pripade pinenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy
ginné v trestnom konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podlia osobitnych
zakonov). Osobné ddaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zdkona. Dotknutéd osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost,
pravo podat’ staznost uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavéazuju nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahraddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich prévne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a v suvislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvI&St neupravené sa pouziju primerane
ustanovenia Obgianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrudenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riedit predovsetkym dohodou. Ak vzajomnd dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prislusny sud
Slovenskej republiky .
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15.8 Tato zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom pét (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.9  Zmluvné strany si Zmluvu preditali, vietky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, priCom vyjadruju ich
slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripéjaju svoje podpisy.

V Bratislave, dha 21.08.2024 V Bratislave, diia 21.08.2024

Prenajimatel’ Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Tomas Hlavacik v.r. Ing. Michal Zelina, PhD. v.r.
veduci oddelenia ndjmov nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych strén zaloZeny Zmluvou budu spolodne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

1.1,

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Clénok |
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

Najomca je podia tejto Zmluvy opravneny realizovat na Predmete najmu prekladku rozvodov verejného
osvetlenia k stavbe na Ostravskej ulici (dalej ako ,Stavba“) podla podmienok a ustanoveni Zmluvy
a tychto Osobitnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju, ze Najomca uzatvorenim tejto Zmluvy ziskal
vo vztahu k Predmetu ndjmu tzv. iné prdvo v zmysle ustanovenia § 139 zékona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
,Stavebny zakon*), ktoré ho opraviuje na Predmete najmu zriadit' Stavbu.

Najomca je povinny realizovat’ Stavbu na Predmete najmu podia Projektovej dokumentécie Stavby
schvélenej prisludnym stavebnym uradom, v sulade s koordinaCnou situéciou ,Prelozka VO Najomcu,
ktord tvori Prilohu 8. 1 tychto Osobitnych podmienok a v8eobecnych pravnych predpisov. V pripade, ak
Najomca porusi tuto povinnost (i) je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
10-nasobku rocného Najomného, najmenej viak vo vySke 10.000,00 EUR a (ii) Prenajimatel je
opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpeCit vydanie prisluSnych povoleni na Stavbu na podklade Projektovej
dokumentécie schvalenej prislusnym stavebnym uradom.

Najomca je povinny zabezpecit' vydanie pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do 31.12.2026.
V pripade, ak Najomca poru§i tuto povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predlozit’ Prenajimatelovi kdpiu pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do
15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty den trvania
poru$enia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpecCit vydanie pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na Stavbu do
31.12.2028. V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty den trvania
poru$enia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela poziadat prisludny

stavebny urad 0 zmenu povoleni podla bodu 1.4 a/alebo bodu 1.6 tychto Osobitnych podmienok a/alebo
Ziadat' 0 zmenu ucelu uZivania Stavby. V pripade, ak Najomca poruéi tito povinnost, je (i) Najomca
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1.9.

1.10.a

1.10.b

1.10.c

1.10d

1.10.e

1.10f

1.1049

1.10.h

1.10.

1.10,

1.10.k

povinny zaplatit Prenajimateiovi zmiuvnu pokutu vo vyske 10-nasobku roéného Najomného, najmenej
v8ak vo vySke 10.000,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmiuvy.

Najomca sa zavézuje oznamit Prenajimateiovi zmenu viastnictva Stavby a to najneskér do 30 dni od
zmeny. V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je Najomca povinny zapiatit' Prenajimateiovi
zmiuvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje vyuzivat pozemok v suiade so Zakonom 8. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody

a krajiny avzmysle V8eobecne zavazného nariadenia ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a o ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zeiene na uzemi hiavného mesta SR Bratisiavy.

Najomca je pri vykonavani stavebnych prac, t. z. pri vykondvani ¢innosti, ktorou mézu byt' ohrozené,
podkodené aiebo zniCené rastliny aiebo zivodichy, aiebo ich biotopy, povinny postupovat' tak, aby
nedochadzaio k ich zbytoénému dhynu aiebo k poSkodzovaniu a niceniu v suiade s § 4 ods. 1 Zakona.

Najomca je povinny dodrziavat' VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 6/2020 o nakiadani s komunainymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hiavného mesta SR Bratisiavy v zneni V3eobecne
zavazného nariadenia 6. 11/2021, vratane zabezpedenia nakladania s odpadmi z aredlu, najma
bioiogicky rozlozitelného odpadu v zmysle §14.

Najomca sa zavazuje pri zabrati zeiene v okoli drevin postupovat v zmysle STN 83 7010 (Ochrana
prirody, oSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) a v zmysle Arboristického $tandardu 2 -
Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti volne dostupného na webovom sidle:
htto://www.slpk.sk/eido/2018/di/9788055218960/9788055218960.0df.

Najomca sa zavazuje v Gasti, kde ochranné pasmo pévodnych rozvodov je aj v komunikacii,
novonavrhované vedenie trasy umiestnit' v spevnenych piochach, nie v zeleni.

Najomca je povinny pri vykopovych pracach dodrzat najnutnejsi rozsah prac za uceiom ochrany okolitej
zeiene, neskiadovat stavebny material, ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu prenajimateia.

Najomca v pripade, Ze poCas stavby vznikne daldi zaber zeiene/manipuiadny priestor, uloZenie
materidlu a pod., sa zavdzuje urit presnu vymeru zaujatia verejného priestranstva a poziadat
Prenajimateia o vyjadrenie k zaberu zeiene.

Najomca je povinny pri realizovani prac na zeleni resp. doSasnom zabrati verejnej zeiene, za podmienok
nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného ¢asu, sipodinat's nélezitou opatrnostou a dbat vo zvySenej
miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku 8kéd na Zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sucastou verejnej zeiene.

Najomca sa zavézuje dodrziavat Zakon &. 146/2023 Z.z. 0 ochrane ovzdu$ia a 0 zmene a dopineni
niektorych zékonov.

Najomca sa pri reaiizacii Stavby zavézuje zabezpedit, aby nebola dotknuta prevadzka, udrzba,
modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom uzemi a jeho bezprostrednom okoli.
V pripade potreby je najomca povinny umoznit spravcovi VO a MOS - Technické siete Bratisiava, a.s.
reaiizaciu potrebnych Ukonov pre zabezpeCenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO aMOS
v nevyhnutnom rozsahu.

Najomca sa zavézuje zabezpedit Cistotu, poriadok a bezpednost pre okoioiducich na predmete Zmiuvy,
ako aj v okoli rozkopavky.
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1.10.

1.11.

1.12.

2.1.

2.2.

2.3

24

2.5.

V pripade, ak Najomca porusi niektoru z vy$Sie uvedenych povinnosti uvedenu v odseku 1.10. tohto
Slanku, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 300 EUR.

V pripade skonéenia najmu pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
uviest' Predmet najmu do pbvodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat
z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup
do Predmetu ndjmu. Pokial' sa nepreukaze opak, za pévodny stav Predmetu najmu sa bude povazovat
stav, ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom protokole. V pripade, ak Najomca porusi tuto
povinnost, je (i) Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 4-ndsobku sumy
Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko
Najomcu.

V pripade skondenia najmu po vydani kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
odovzdat' Predmet najmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany
Najomcu podla predchadzajucej vety, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke 4-ndsobku sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do stavu
podia predchadzajucej vety na naklady a riziko Najomcu.

Clanok Ii
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatela

Zmluvnymi stranami bolo vsulade sust. § 36 Obgianskeho zéakonnika dohodnuté, Ze driom
nadobudnutia uginnosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len ,Zmluva o bezodplatnom
prevode®) zanikne tato Zmluva (rozvézovacia podmienka). Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia
bude vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za prenajimatela konat' oddelenie
geodetickych Sinnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca je povinny uzavriet' s prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode Stavby najneskér do
6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak
Najomca poru$i svoju povinnost uzatvorit s Prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode, je
Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 10-nasobku roéného Najomného,
najmenej vSak vo vyske 10.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel’ preukazatelne odmietne
prevzatie Stavby v zmysle bodu 2.6 tohto ¢lanku.

Najomca berie na vedomie, ze pozemok, na ktorom sa nachadza Stavba, ktord ma byt predmetom
Zmluvy o bezodplatnom prevode, musi byt najneskdr ku difiu podpisania Zmluvy o bezodplatnom
prevode vysporiadany v prospech Prenajimatela.

Ku diu zacatia kolaudadného konania sa najomca zavazuje prerokovat' podmienky preberania Stavby
vybudovanej na Predmete najmu do spravy s prislunym buducim spravcom Stavby, ktorym je Sekcia
spravy a udrzby ciest Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (podmienky tykajlce sa buducej spravy
Stavby).

Najomca je povinny po kolaudacii Stavby spisat’ s prislusnym buducim sprédvcom Stavby Zaznam

o technickej obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov alebo vad Stavby, ktoré brania
vykonavaniu spravy, je Najomca povinny tieto odstranit v zmysle zapisu zo ZTO.
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2.6.

2.7.

2.8.

3.1

3.2

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut prevzatie Stavby.

V pripade, Ze Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode len k &asti zrealizovanej
Stavby na Predmete ndjmu, Zmluvné strany upravia rozsah Predmetu najmu dodatkom k tejto Zmluve
tak, Ze Cast' pozemku dotknuta Zmluvou o bezodplatnom prevode bude z Predmetu najmu vynata.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na Predmete najmu, tato
Zmluva ostava nadalej v platnosti.

Clanok Ili
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze odovzdanim Stavby do viastnictva a spravy Prenajimatela podia élanku I,
tychto Osobitnych podmienok tato Zmluva bez dalSieho zanikd v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 druha

veta zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky za&konnik vzneni neskorich predpisov (rozvézovacia
podmienka).

Neoddelitelnou suc¢astou tychto Osobitnych podmienok je Priloha ¢. 1 — Koordinadna situacia — Prelozka
VO.
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres . 101 Bratislava I Détum vyhotovenia : 9.8.2024
Obec : 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 1 9:27:42
Katastralne tizemie 804096 Staré Mesto Udaje platné k : 8.8.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 400 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operitu Poget parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost’ pozemku
lzemie
3762/24 777 Ostatnd plocha 1

Iné Qdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciélne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 1/1
603481

Titul nadobudnutia:

OSMM-4835/99/Kr zo dria 8.7.1999

Zépis vlastnickeho prava € MAGS OGC 38266/2018/182577 zo diia 6.4.2018, Delimitaény protokol ¢.3/2018, Z-
6831/18.

Zépis vlastnickeho prava € MAGS OGC 34972/2019/81780 zo dfa 21.02.2019, Protokol €.ASM-171/2019 o
odovzdani pozemkov zo dna 19.02.2019, Z-3785/2019.

Zamennd zmluva V-19226/2022 zo dfia 16.06.2022

Rozhodnutie MAGS ODP 35437/2022/67260-33/MA z 15.02.2022, pravoplatnost’ z 28.03.2022, Z-21595/2022

Iné udaje:
Zapis GP ov¢. G1-2117/2021, Z-21595/2022

Pozndmky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti

Obsah

1z2




K vlastnikovi

Vecné bremeno in personam spoivajiice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN
parcelné ¢islo

1696/1, strpiet’ na zat'aZenom pozemku v rozsahu vyznacenom geometrickym planom &islo
tradného overenia G1-961/2023:

a) zriadenie a uloZenie NN pripojky (k stavbe " Bytové priestory pre zahraniény zastupitel'sky
urad-obj

De"),

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie NN pripojky,

c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu 4drzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky
opravnenému z

vecného bremena a nim poverenym osobém na pozemok registra C KN parcelné &islo 1696/1, v
rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane éinnosti uvedenych v
bode a) a b)

vprospech: .
Zapadoslovenska distribu¢ni, a.s., ICO 36361518, podl'a V-34774/2022 zo diia 17.8.2023

Vlastmik poradové éislo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zdkona ¢€.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikacidch, v prospech spoloénosti VNET a.s. (ICO: 35845007) ako opravneného,
spo¢ivajlce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verené siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra E KN parc.€.8987/1, Z-1173/2019

Vlastik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism.a) zékona €. 351/2011 Z. z.zékona o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270
spo¢ivajlce v zriad'ovani a prevadzkovani verejnej siete a stavani ich vedenia na pozemkoch
registra C KN parc. €.21730, 21729, 7857/1, 21731, Z-2136/2018.

Viastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zékona €.351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s.
(ICO 35697270) spocivajlice v prave zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat' ich
vedenia na pozemku CKN par.c. 8983/6, Z-2139/2018

Vlastuik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikéciach, v prospech spoloénosti VNET a.s. (ICO: 35845007) ako opravneného,
spocivajlice v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra E KN parc.¢.8587 v rozsahu vyznadenom v Geometrickom pldne overenom diia
19.11.2019 pod &islom overenia G1-2376/2019, Z-1749/2020

Vlasinik poradové éislo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zékona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, spodivajiice v povinnosti viastnika pozemku registra C KN parc.€. 21633/37
strpiet’ pravo spolognosti VNET, a.s. (ICO: 35845007) ako opravneného z vecného bremena
zriad'ovat a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na dotknutej nehnutel'nosti a to v
rozsahu vyznaenom v geometrickom plane ov.¢. G1-2614/2020, Z-25021/2020

Vpis je nepouzitelny na prévne tikony
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