ZMLUVA O NAJME POZEMKU
€. 08830617 2500
(dalej ako ,Zmluva’)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov
(dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik®)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

L/ v

Prenajimatel:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matas Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmiuvy:

Mgr. David Masica, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti,
na zaklade podpisového poriadku GEinného ku diu podpisu

zmluvy
DIC: 2020372595
penazny Gstav: CS0B, 2.
Cislo ctu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
variabilny symbol: 883061725
ICO: 00 603 481

(dalej ako ,Prenajimatel™)

2

Nédjomca:
Dom Pierot s.r.o.

v zastiipeni: Ing. Jozef Zihlavnik

sidlo: Svatoplukova 28, 821 08 Bratislava

ICO: 50 134 116

zapisany: v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava Iil,
add.: Sro, viozka 108679/B

zastupuje: Ing. Jozef Zihlavnik

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

(dale] len najomca”)

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmiuvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana’)



T

L2

1.3,

14.

1.5.

1.6.

1.7.

Preambula

Tato Zmluva je uzatvorena medzi zmluvnymi stranami na zaklade vzajomnej dohody, a to s prihliadnutim
na skutoénost, Ze k jej uzatvoreniu doslo okrem iného aj na zaklade suhlasného stanoviska Mestskej Gasti
Bratislava — Karlova Ves, ¢. KV/IMAJ/3299/2025/11001/PV zo diia 13.05.2025. Zmluvné strany tymto
vyhlasuju, Ze s uzatvaraju tito zmluvu v sulade s jeho obsahom.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podfa § 663 a nasl. Ob¢iansky zakonnik a v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddeliteln(i sucast tejto Zmluvy obsahuji dalSie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky"). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoénym pismenom maji vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gcel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku registra ,C* KN v Bratislave v katastralnom
uzemi Karlova Ves, ktory je vedeny na liste viastnictva ¢. 46, parc. ¢. 3651/1 - ostatna plocha vo vymere
23132 m2.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechéva Najomcovi do uzivania ¢asti pozemku $pecifikovaného v bode 1.1.
tohto Clanku vo vymere 40 m? a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve (dalej ako ,Predmetu najmu*). Kopia z katastrélnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu tvori
prilohu €. 1 k tejto Zmluve. Vypis z listu viastnictva tvori prilohu ¢. 2 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzéjomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v savislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve. _

Prenajimatel touto Zmluvou prenechéva Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu poda tejto Zmluvy je vybudovanie a uzivanie stavebného objektu SO 10 - Uprava Casti
pristupovej komunikacie na ulici DIhé diely I, v stvislosti s realizaciou stavby ,Bytovy dom na Majemikovej
ulici®, ktora bude realizovana na pozemku v k.u. Karlova Ves, parc. ¢. 1626/3, parc. &. 1628, parc. &. 1629,
parc. ¢. 1630/1 a parc. €. 1630/2, ktoré st vo viastnictve Najomcu, zapisané na LV &. 4787.

Néjomca berie na vedomie, Ze podfa spracovaného navrhu Uzemného planu zény DIhé diely 4-5 ma prist
k rozSireniu a Gprave cesty DIhé diely |, na ktorej sa nachadza Predmet najmu.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s U¢elom najmu a spdsobom primeranym povahe
a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcujli inak a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomea povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zadaty defi trvania porusenia
tejto povinnosti.
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1.8.  Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a e ku
driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podra tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by bréanili jeho uzivaniu spdsobom uréenym touto Zmluvou.

1.9, Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu n&jmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osdb okrem tych,
ktore st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste viastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

1.10. Néajomca berie na vedomie existenciu nasledujucej zmluvy a z nej vyplyvajlcich prav a povinnosti, ktoré
prenajimatel uzatvoril na pozemok, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a zavézuje sa
neobmedzovat vykon prav z vecného bremena:

Zmluva o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena &. 28 65 0730 20 00/0099, uzatvorend medzi
Prenajimatefom ako buducim povinnym z vecného bremena a spolo¢nostami Bratislavska vodarenska
spolo¢nost, a.s. a SPV Dihé Diely s.r.o., so sidlom Rozvojova 2, 040 11 Kosice, ako budticimi opravnenymi
z vecneho bremena. Vecne bremeno bude spocivat v povinnosti strpiet zriadenie a uloZenie inZinierskych
sieti, uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inZinierskych sieti.

Zmluva o budcej zmluve o zriadeni vecného bremena &. 28 65 0782 22 00/0099, uzatvorena medzi
Prenajimatefom ako buducim povinnym z vecného bremena a spoloénostami SPP - distribicia, a.s.. a SPV
DIhé Diely s.r.0., so sidlom Rozvojova 2, 040 11 Kosice, ako budticimi opravnenymi z vecného bremena.
Vecné bremeno bude spoéivat v povinnosti strpiet’ zriadenie a uloZenie inzinierskych sieti, uzivanie,
prevadzkovanie, opravy a odstranenie inZinierskych sieti.

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena &. 28 65 0747 20 00/0099, uzatvorena medzi
Prenajimatelom ako buddcim povinnym z vecného bremena a spolocnostou SPV DIhé Diely s.r.0., so
sidlom Rozvojova 2, 040 11 Kosice, ako budcimi opravnenymi z vecného bremena. Vecné bremeno bude
spocivat v povinnosti strpiet' zriadenie a uloZenie inZinierskych sieti, uZivanie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie inZinierskych sieti.

1.11. Zmluvy podra odseku 1.10 st zverejnené na internetovej stranke prenajimatela www.bratislava.sk.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

2.1 Najom sa dojednava na dobu neurcit a za¢ne plynit diiom Gginnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.1 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu"),

2.2 Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku dfiu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

2.3 Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, tj. pravo
Najomeu uZivat Predmet najmu vznika a2 diiom Géinnosti tejto Zmiuvy.
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3.1

3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

41

4.2

Clanok Il
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je vo vyske:

a) 22,50 eur/m?/rok, ¢o pri prenajatej vymere 40 m? predstavuje rocne sumu 900,00 eur/rok, za obdobie
od nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolaudagné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

b) 13,50 eur/m?/rok, Co pri prenajatej vymere 40 m? predstavuje roéne sumu 540,00 eurlrok, za obdobie
od zaciatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie
na stavbu na predmete najmu.

(dalej ako ,Najomné").

K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
StvrtroCnych splatkach, vzdy do 15. diia prislusného kalendarmeho $tvrtroka za ktory sa Najomné uhradza
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ~najomné" a uvedenim obdobia, za
ktore sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Pomemé ¢ast néjomného podfa ods. 3.1 tohto &lanku za obdobie od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila, sa vypocita tak, Ze denné najomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného najomného sa vynasobi poctom dni odo diia nadobudnutia tcinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila, alebo v ktorom néjom zanikol.
Takto vypocitané najomné sa ngjomea zavazuje uhradit najneskor do 15 dni od nadobudnutia Géinnosti
tejto zmluvy.

V pripade, ak N&jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomne plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu splatn( pohfadavku.

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na Gcet
Prenajimatela.

Najomca nemé prévo zadrziavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podra tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vogi Prenajimatelovi.

V pripade ome$kania platby najomného alebo depozitu zo strany Najomecu poda tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty defi
omeskania. Povinnost Najomcu platit troky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto
nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy
odstapit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (Depozit").

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, Ze N&jomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podla tejto Zmluvy
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6.2

i

alebo stvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vylucne Najomné, Groky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spomych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplinit Depozit do
vysky podla bodu 4.1 vy3Sie ato do 10 dni odo dfia doruéenia oznamenia Prenajimatela o erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zacaty deri omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby n&jmu alebo skon¢enia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini
vSetky svoje povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vréti Depozit
Najomcovi najneskar do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. de
po Uplnom spineni vSetkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo slvisiacich s touto Zmiuvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nesplini vetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vréateného Depozitu
znizena o vyku hodnoty zavazkov Najomcu.

Osobitné podmienky mozu obsahovat aj dalsie zabezpetovacie opatrenia.

Clanok Vv
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vySky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porudenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vySke 300 EUR a to za kaZdé jedno poruSenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30 dni odo
dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmiuvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde
o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia od Zmluvy odstapil.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu 3kody spdésobenej
poruSenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmiuvy a to vo vyske presahujlice;
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Cléanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.
Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek posSkodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
¢innosti alalebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
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9.1

Najomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Zze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti $kodu zodpovedd aj za
pripadné dalsie skody, ktoré neoznamenim sposobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat’ vSetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody alalebo zniZenia rozsahu $kéd na Predmete najmu
v sQvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za Ucelom
uzivania Predmetu ngjmu v sulade s Ucelom najmu podla tejto Zmluvy, pricom je povinny kazdu takuto
zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu néjmu (d'alej
ako ,Iné zmeny) je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym slhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do pévodného stavu podfa bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 pracovnych dni odo
diia dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podTfa pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu
do stavu podfa pism. a) uhradit Prenajimatefovi v pinej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nékladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny
vyluéne s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimateflovi zmluvni pokutu vo vy$ke 2-ndsobku
vysky Depozitu

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stdnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace’) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nadzovych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v svislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazne rozhodnutia a iné spravne akty vydane organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v stlade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
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a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujlce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hiukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustni podlia prisluSnych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatefovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vieobecne zavazné pravne predpisy na Uiseku ochrany pred poziarmi, predovéetkym zakon €. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zévaznych pravnych predpisov na Gseku hygieny a
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na Useku ochrany
Zivotného prostredia, najmé nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 146/2023 Z. z. ochrane ovzdusia
aozmene adoplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zévaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej UdrZzby
a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o

nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na (zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzajii na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnadat a ani umoznit vnasat tretim osobam akekolvek nebezpecné
materialy, ktorym st akékolvek prirodné alebo umele latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombiné&cii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spésobit’ Skodu Eloveku
alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poSkodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavézuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie vSak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktoré st vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 2 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecCit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet ngjmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania ucelu najmu a povinnosti Najomcu podfa
tejto Zmluvy;

b) za Ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmé@ potencialnymi néjomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstapit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za i¢elom podfa
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8.9

9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

104

bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zéklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovd
adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 500,00 EUR. :

Zastupca Néajomcu je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat o akychkolvek

skuto&nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutameho zéstupcu alebo spolo¢nika zastupcu Najomeu;

b) zmenu akychkolvek inych Gdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajlcich sa vstupu zastupcu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného, najmenej vSak
vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mdzu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmiuvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmiuvy o podnajme.
V pripade porudenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vy$ke sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

\ ziadosti o predchadzajici shlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
udaje:

a) identifikaciu podndjomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO/
datum narodenia; a

b) Gcel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na z&klade predchadzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podfa tejto Zmluvy je vo vyske 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi odmenu za udelenie
stihlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentuaineho podielu na ngjomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Néjomca narok na zéklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme*). Vysku Podielu na podnédjme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet
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111

11.2

1.3

1.4

115

12.1

Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2024) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurCuji inak a ak sa Zmluvné strany nedohodna inak, ku diiu skoncenia najmu
podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi v pévodnom stave,
s priliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnl inak, Najomca uskutodni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny def skonCenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avCas, je povinny zaplatif
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajlcej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo diia skon¢enia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu n&jmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka urci spdsobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti plati,
Ze kompenzécia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahuijtcej vySku
kompenzacie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podfa 11.2 tejto
Zmluvy ani pravo Prenajimatefa na zmluvna pokutu podfa bodu 11.5 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky
a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonane alebo intalované Najomcom a ktorych naklady znasal
Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie"), je Najomca povinny odstranit na viastné naklady a uviest Predmet
najmu do pdvodného stavu podfa bodu 11.1 tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrariovania
Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, a ak sa Zmluvné strany
dohodnl na cene zhodnotenia , Najomca sa zavéazuje previest viastnicke pravo k Zhodnoteniu na
Prenajimatela za dohodnutil cenu, ato najneskdr ku dfiu skonCenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodn( na cene Zhodnotenia, Najomea je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimater:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimateflovi zmluvnt pokutu vo
vyske 2-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamené akceptovanie pokracovania

v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajicich

z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.
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12.2

12.3

124

13.1

132

14.1

14.2

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia

Najomcu:

a) adresa zastupcu Najomcu uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je zastupca Najomcu zapisany, alebo

c¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene zastupcu Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berll na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéen( priamo do
vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat
nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za deni dorucenia povazuje def vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvné strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIll
Vyhlasenia a zaruky

Zastupca Najomcu podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto

Zmluvu spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Zastupca Najomcu nema zavazky voi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafiovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) Proti zastupcovi Najomcu nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefazné alebo nepefiazné plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu zastupcu Najomeu, ktory by mohol zmarit alebo stazit' pinenie
zavézkov Najomcu voli Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukéZe ako nepravdive,
nelpiné alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujuce
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujlce Prenajimatela pozadovat od Najomcu n&hradu
skody, ktora mu nepravdivym, netpinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstlipenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vieobecne zavéaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstlpit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v deri splatnosti a ani vdodatocnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podfa bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

¢) v pripade, Ze Najomca nedopini Depozit v lehote podfa bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, a / alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s uéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

Strana 10z 16



14.3

14.4

14.5

14.6

15.1

15.2

15.3

15.4

e) vpripade, Ze Naomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podra bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a/ alebo

g) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk zastupcu Najomeu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze
ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajlice, a/alebo

h) vpripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inli osobitnt lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoného
odkladu po doruceni pisomného upozomenia Prenajimatela najneskér véak do 15 dni od dorugenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ngjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

j)  vpripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porugenim Zmluvy, okrem poruseni
podfa predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podfa tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porugenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalsom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.
) Najomca je opravneny vypovedat tito zmluvu len do doby ukongenia stavebnych prac na Predmete
najmu

Odstipenie od tejto Zmluvy podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobtida G&innost diiom dorucenia odstupenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi najom podra tejto Zmluvy a Zmiuva zanika.

Prenajimatel méZe vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azacina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel m6Ze vypovedat tito Zmiuvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Ucely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynut dfiom nasledujucim po dorueni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudl vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytii na zaklade tejto Zmluvy do dfia skongenia tejto Zmluvy odstupenim
jednej zo Zmluvnych stran.
Clanok XV
Zaverec€né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky (ucinnost)
nadobuda nasledujci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, a to v sillade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode Zmluvnych strén, ato len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy si:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha €. 1: Kopia z katastréinej mapy s vyznacenym Predmetom najmu
Priloha ¢. 2: Vypis z listu viastnictva ¢. 46

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractiva osobné Udaje uvedené v zahlavi
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155

156

15.7

15.8

tejio Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatefovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmiuvou na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zékonom ¢. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za (iéelom
uzatvorenia a pinenia najomne] zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sllade s Naradenim Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractvani osobnych
tdajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, kiorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vSecbecné nariadenie o
ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
dajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné (daje sa poskytuji
len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch orgénom verejnej moci (sudy, organy
ginné v trestnom konani, Grady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych
zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovend v registratumom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom,
prévo na opravu a vymazanie oscbnych Udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost,
pravo podat sfaznosf uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Gdajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmiuvy resp, jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavézuji nahradif takéto
neplainé alebo nevykonatelne ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktore vznikn( na zaklade tejto Zmluvy a v sivislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovsetkym ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zviast neupravené sa pouZiji primerane
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vrétane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejito Zmluvy,
budu riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozZna, o spore rozhodne prislusny sud
Slovenskej republiky .

Tato zmiuva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pét (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prengjimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.9 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné, priom vyjadrujli ich

slobodnu a vaznu vofu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz oho pripajajl svoje podpisy.

A i TR 3 5 ‘T 7 7
V Bratislave,dfia_ /([ /. T <LV <, V Bratislave, dita__/ [ L [
Prenajimatel: Ngjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Dom Pierot s.r.o.

Mar. David Masica
vedUci oddelenia najmov
nehnutelnosti

Ing. Jozef Zihlavnik
konatel
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmiuvou budu spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
Dalie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

1.1. Néajomca je podla tejto Zmluvy opravneny zriadit na Predmete najmu Stavebny objekt SO 10 - Gprava

1.2.

1.3.

14.

1.5,

1.6.

14

Casti pristupovej komunikacie v suvislosti s realizaciou stavby ,Bytovy dom na Majernikovej ulici‘ na
pozemkoch parc. ¢. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1,2, k. 0. Karlova Ves, zapisané na LV ¢. 4787 (dalej ako
,Stavba“) podla podmienok a ustanoveni Zmluvy atychto Osobitnych podmienok. Zmiuvné strany
potvrdzuju, Ze Najomca uzatvorenim tejto Zmluvy ziskal vo vztahu k Predmetu najmu tzv. iné pravo v
zmysle ustanovenia § 139 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon®), ktoré ho opraviiuje na Predmete
najmu zriadit Stavbu.

Najomca je povinny zabezpeCit vydanie prislusnych povoleni na Stavbu na podklade Projektovej
dokumentacie schvalenej prislusnym stavebnym tradom.

Najomca je povinny zabezpectit vydanie pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu do 31.08.2027
V pripade, ak Najomca porusi tato povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100,00 EUR a (ii) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi kopiu pravoplatneho stavebného povolenia na Stavbu do
15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zagaty defi trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpedit vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu do
31.08.2029. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnt pokutu vo vyske 100,00 EUR a (ii) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy aj zacaty def trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela poziadat prislusny
stavebny Grad o zmenu povoleni podfa bodu 1.5 alebo bodu 1.31.5 tychto Osobitnych podmienok alebo
Ziadat o zmenu Uéelu uZivania Stavby. V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je (i) Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 10 nasobku roéného Najomného, najmene;
vak vo vyske 10.000,00 EUR a (ji) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Strana 13z 16



18.

18

1.10.

i 0

1.12.

1.13

1.14.

1.15.

Néjomca sa zavazuje oznamit Prenajimateflovi zmenu viastnictva Stavby a to najneskor do 30 dni od
zmeny. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR.

V pripade skoncenia najmu pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
uviest Predmet najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup
do Predmetu najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pdvodny stav Predmetu najmu sa bude povazovat
stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole. V pripade, ak Najomca porusi tito
povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyke 4- nasobku sumy
Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do pdvodného stavu na néklady a riziko
Najomcu.

V pripade skonCenia najmu po vydani kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu je Najomca povinny
odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom dohodnutému uZivaniu pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany
Najomcu podla predchadzajlcej vety, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vySke 4- nasobku sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do stavu podfa
predchadzajucej vety na naklady a riziko Najomcu.

Najomca je povinny dodrZiavat VZN mestskej Casti Bratislava — Karlova ves ¢. 2/2011 o dodrziavani
Cistoty a verejného poriadku na Uzemi mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves v zneni VZN ¢. 2/2013.
V pripade, ak najomca porusi tito povinnost je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
200,00 EUR.

Najomca je poCas trvanie najmu prace realizovat tak, aby nebol znemozneny zvoz komunainych odpadov
v dotknutej lokalite. V pripade, ak najomca porusi tito povinnost je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vyske 200,00 EUR.

Najomca je povinny dodrZiavat zakon ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene adoplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii av sietovych odvetviach
vzneni neskorSich predpisov. V pripade, ak nadjomca porusi tito povinnost je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 200,00 EUR.

Najomca sa zavazuje, ze pocas trvania najomného vztahu nesmie byt dotknuta prevadzka, Gdrzba,
modernizacia a rekonstrukcia zariadeni verejneého osvetlenia a mobilnych optickych sieti v dotknutom
uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca v pripade potreby musi umozZnit spravcovi verejného
osvetlenia mobilnych optickych sieti, spoloénosti Technické siete Bratislava, a. s. realizaciu potrebnych
ukonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni verejného osvetlenia a mobilnych optickych
sieti v nevyhnutnom rozsahu. V pripade, ak najomca porusi tieto povinnosti, tak je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 500,00 EUR

Najomca je povinny chranit Zivotné prostredie a dodrziavat' povinnosti vyplyvajuce z VZN ¢. 6/2023 a
taktiez dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
5/2018 o starostlivosti o verejna zeled. V pripade, ak najomca porusi tito povinnost je povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 200,00 EUR.
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1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

A

22

2.3

24,

Najomca je povinny pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin postupovat v zmysle STN 83 7010 a v
zmysle Arboristického $tandardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti. V pripade, ak Najomca porusi
tato povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR.

N&jomca je povinny realizovat stavebné prace tak aPredmet najmu uzivat tak, aby nedoslo
k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni sluziacich na odvadzanie komunalnych
odpadovych vod, na odvadzanie zrazkovych vod a na zasobovanie pitnou vodou ak ohrozeniu alebo
znecisteniu pédy, podzemnych alebo povrchovych vad. V pripade, ak najomca porusi tuto povinnost je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 200,00 EUR.

Néajomca je povinny pri odvadzani véd povrchového odtoku, odvodneni komunikacie, parkovacich alebo
odstavnych ploch ako aj pri zasahu do komunikacie, parkovacich pléch alebo odstavnych ploch
postupovat’ v zmysle prisluchajucich vSeobecnych pravnych predpisov. V pripade, ak najomca porusi
tato povinnost je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 200,00 EUR.

Najomca je povinny udrZiavat Predmet najmu ajeho bezprostredné okolie v Cistote. V pripade, ak
najomca porusi tdto povinnost je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200,00 EUR

Najomca je zodpovedny za Skodu a znecistenie sposobené Upravou pristupovej komunikéacie a uzivanim
Predmetu najmu.

Clanok Il
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatela

Zmluvnymi stranami bolo v stllade s ust. § 36 Ob¢ianskeho zakonnika dohodnuté, Ze diiom nadobudnutia
acinnosti Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby (dalej len ,Zmluva o bezodplatnom prevode*) zanikne
tato Zmluva (rozvazovacia podmienka). Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy
a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za prenajimatefa konat oddelenie geodetickych Cinnosti
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Zmluva o bezodplatnom prevode bude mozné uzavriet len
v pripade, ak Predmet najmu nebude potrebny k rozSireniu a uprave cesty Dihé diely | a po realizacii
a kolaudacii rozsirenia a Upravy cesty, bude cesta DIhé diely | zaradena do siete miestnych ciest.

Najomca je povinny uzavriet s prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode Stavby najneskér do 6
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Najomca
porusi svoju povinnost uzatvorit s Prenajimatelom Zmluvu o bezodplatnom prevode, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 nasobku roéného Najomného, najmenej vak vo
vyske 10.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukézatelne odmietne prevzatie Stavby
v zmysle bodu 2.6 tohto ¢lanku.

Najomca berie na vedomie, Ze vSetky pozemky, na ktorych sa nachadza a Stavba, ktord ma byt
predmetom Zmluvy o bezodplatnom prevode, musia byt najneskér ku diiu podpisania Zmluvy
0 bezodplatnom prevode vysporiadané v prospech Prenajimatefla.

Ku driu zacatia kolaudacného konania sa najomca zavazuje prerokovat podmienky preberania Stavby
vybudovanej na Predmete najmu do spravy s prislusnym buducim spravcom Stavby, ktorym bude
Mestska cast' Bratislava — Karlova Ves alebo Prenajimatel v zavislosti od zatriedenia rozsirenej
a upravenej cesty DIhé diely |. (podmienky tykajuce sa budtcej spravy Stavby).
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2.5.

2.8.

2.1

2.8.

3.1

Najomca je povinny po kolaudacii Stavby spisat s prisluSnymi budlcimi spravcami Stavby Zaznam
o technickej obhliadke (ZTOQ). V pripade zistenych nedostatkov alebo vad Stavby, ktoré brénia
vykonavaniu spravy, je Najomca povinny tieto odstranit v zmysle zapisu zo ZTO.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut prevzatie Stavby.

V pripade, Ze Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode len k niektorym zrealizovanym
stavebnym objektom vybudovanym v ramci Stavby na Predmete najmu, Zmluvneé strany upravia rozsah
Predmetu ndjmu dodatkom k tejto Zmluve tak, Ze Casti pozemkov dotknuté Zmluvou o bezodplatnom
prevode budl z Predmetu najmu vyriaté.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode Stavby na Predmete najmu ani
k zriedeniu vecného bremena — prava stavby vybudovanej na Predmetu najmu, tato Zmluva ostava
nadalej v platnosti.

Clanok Il
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanim Stavby do vlastnictva a spravy Prenajimatela podla ¢lanku
II. tychto Osobitnych podmienok tato Zmluva bez dalsieho zanika v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
druha veta zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (rozvézovacia
podmienka).
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

Okres ;104 Bratislava IV Datum vyhotovenia
Obec : 529397 Bratislava-Karlova Ves Cas vyhotovenia
Katastralne Gzemie  : 805211 Karlova Ves Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 46 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

9.9.2025
10:20:26
5.9.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3651/1 23132 | Ostatné plocha 99 1 1

Iné idaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,.E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nidmestie 1, Bratislava, PSC 814 1”1
99, SR, ICO: 603481
1223




