ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088307182400
podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik (dalej ako , Obcgiansky
zakonnik")
(dalej aj ako “zmiuva”)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov - Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacidlne namestie &. 1, 814 99 Bratislava
zastupené : Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom mesta
osoba opravnena na podpis zmluvy : Mgr. Tomas Hlavacik, veduci oddelenia najmov

nehnutelnosti, na zéklade Podpisového poriadku
ucinneho ku driu podpisu zmluvy

PefiaZny lstav J CSOB, a.s.
Cislo Gétu . (IBAN) SK 5875000000000025828453
Variabilny symbol : 883071824

ICO . 00 603 481

{ dalej len ,prenajimatel” )

Najomca:

MUDr. Martin Izakovié, rodné &islo $ I

trvale bytom - Guothova 2755/3, 831 01 Bratislava
tel. kontakt :

e-mail

(dalej len ,ndfomca”)

(dalej ndjomca a prenafimatel’ spolocne len ,zmluvné strany” jednotlivo len ,zmiuvng
strana®)

PREAMBULA

Zmluvneé strany sa rozhodli v sulade s obsahom ich predchadzajicich rokovani, beric do
Uvahy ich spolo¢né ciele a zdujmy, realizujlc ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze
uzatvaraju tdto zmluvu podla § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel nadjmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave, registra ,C", k. U.
Vinohrady, vedeného v tidajoch Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor, ako parc.
¢. 5801/3 vo vymere 20 m?, zapisaného na liste vlastnictva €. 2212.

Prenajimatel prenechdva a ndjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok uvedeny v ods. 1 tohto Clanku, nachadzajuci sa na BardoSovej ul. tak,
ako je to vyznacené v képii z katastralnej mapy (dalej len ,pozemok” alebo ,predmet
najmu”), ktora je prilohou €. 1 tejto zmluvy.



Ug&elom n&jmu je uzivanie pozemku uvedeného v ods. 1 tohto &ldnku, pod stavbou gardze
so sup. €. 12344, ktora je vo vyluénom vlastnictve najomcu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na tGcel dohodnuty v ods. 3 tohto
¢lanku. Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade s ust. §
544 a nasl. Obcianskeho zakonnika zmluvnu pokutu, ktord je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu vo vySke 17 Eur za kazdy, aj zacaty defi trvania porugenia tohto
zavazku. Najomca sa slUcasne zmluvnl pokutu podla predchadzajlicej vety zavazuje
zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktlry so stanovenou lehotou
splatnosti, najneskér vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze bol ocbozndmeny s faktickym aj pradvnym stavom predmetu najmu,
nakolko tento uziva na zaklade vlastnictva stavby gardze. Ndjomca tiez vyhlasuje, Ze
predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu neuréitu a zacne plynut driom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy podla ¢lanku 5 odsek 8 tejto zmluvy.

Najomny vztah moze byt ukonceny nasledovnym spdsobom:

a) vypovedou prenajimatela, a to i bez udania doévodu,

b) vypovedou ndjomcu, stym Ze ndjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat len
v pripade ak:
b1) bude rozhodnuté o odstraneni stavby vo viastnictve najomcu, ktora sa nachadza
na pozemku, alebo
b2) sa predmet najmu bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie,

c) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom najmd, no nie vyluéne v pripade
neuhradenia splatného najomného v stanovenej lehote splatnosti v zmysle ¢lanku 3
ods. 1 aods. 2 tejto zmluvy alebo v pripade neuhradenia inej splatnej pohladavky
prenajimatela voci najomcovi podla tejto zmluvy,

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom, ak ndjomca prenecha predmet najmu
do podnajmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatela v sulade s ¢lankom 4 ods. 3
tejto zmluvy,

e) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom, ak ndjomca uziva predmet najmu v
rozpore s Ucelom uvedenym v ¢lanku 1 ods. 3 tejto zmluvy,

f) odstupenim od tejto zmluvy v suilade stouto zmluvou a/alebo s prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Dévod odstipenia od zmluvy musi byt
vyslovne uvedeny v tejto zmluve alebo S$pecifikovany konkrétnym ustanovenim
Obcianskeho zakonnika,

g) dohodou, ak pride k prevodu garaze so sup. ¢. 12344, umiestnenej na predmete
najmu s tym, Ze ndjom sa ukonc¢i ku dnu povolenia vkladu vlastnickeho prava
k predmetnej nehnutelnosti v prospech nového vlastnika do katastra nehnutefnosti.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusSuje diiom dorucenia oznamenia o
odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede si dojednali zmluvné strany vypovednl lehotu 3 mesiace.
Vypovedna lehota za¢ne plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.



~ Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske 21,25 Eur/m2/rok.

Ro¢né ndjomné za predmet najmu podla ods. 1 tohto &lanku vo vymere 20 m?
predstavuje sumu vo vyske 424,92 Eur (slovom Styristodvadsatstyri eur devatdesiatdva
centov), ktoru sa ndjomca zavazuje uhradzat poc¢nuc diiom nadobudnutia U¢innosti tejto
zmluvy v pravidelnych rocnych splétkach vzdy do 15. januara prislusného
kalendarneho roka za ktory sa najomné plati na UCet prenajimatela vedeny
v Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ¢. Gétu v tvare IBAN: SK58 7500 0000 0000
2582 8453, variabilny symbol VS 883071824

Uhradu za uZivanie pozemku bez zmluvného vztahu sa nijomca zavazuje uhradzat na
Ucet prenajimatela IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, VS: 3194, uvedeny vo vyzve
prenajimatela zo dfia 04.11.2024 MAGS ONN 60456/2024 do dna predchadzajuceho
dru uc¢innosti zmluvy.

Ak najom zacne plynut v priebehu roka, vypocita sa alikvotna ¢ast najomného tak, ze
denné najomné vypocitané ako 1/366 ro¢ného najomného sa vynasobi po¢tom dni odo
dfia nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vypocitané ndjomné sa najomca zavazuje uhradit do 15 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy v sulade s ¢l. 5 ods. 8.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny
urcit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladéavku.

Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené dfiom pripisania na Gcéet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania nesplinenia tejto povinnosti. Povinnost
najomcu platit Groky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zdkonnika nie je tymto
dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01.04. vysku najomného dohodnutého
v zmluve o vy3ku miery infldcie stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostredne
predchddzajici kalenddrny rok azverejnenl Statistickym Gradom v janudri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej. zasielky na adresu .uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Zvysené
najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v termine splatnosti ndgjomného
dohodnutého v zmluve.

V pripade, Ze ozndmenie o zvys$eni ndjomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti
najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a najomnym zvy$enym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.



Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca je
povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

Najomca sa zavazuje riadne starat o predmet najmu, najmé zabezpecovat na vlastné
naklady vSetky Upravy a Udrzbu ako aj znasat zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Za porusenie tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17 Bur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa v takomto
pripade zavazuje zmluvnl pokutu zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankéne;j
faktury v lehote splatnosti stanovenej faktdrou, najneskér véak do 30 dni odo dia jej
dorucéenia najomcovi.

Najomca na predmete najmu preberd vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zdvaznych nariadeni hlavhého mesta Slovenske] republiky
Bratislavy a mestskej €asti Bratislava — Nové Mesto v platnom zneni, tykajlce sa najma
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomca sa zavazuje vykonat na predmete najmu dalSie stavebné Upravy vyluéne na
svoje naklady a len po predchdadzajuicom pisomnom suhlase prenajimatela a prislusného
stavebného Uradu.

Zodpovednost za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje dodrziavat VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
18/2023 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Nadjomca sa zavazuje dodrziavat pravne
predpisy v oblasti ochrany ovzdu$ia (zakon ¢&. 146/2023 Z.z. o ovzdusi v znenf
neskorSich predpisov) a v oblasti ochrany vod (zdkon €. 364/2004 Z.z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Taktiez sa zavazuje
dodrziavat zakon ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch
a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v siefovych odvetviach, zakon
€. 543/2022 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného
stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v
prvej vete tohto odseku ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu
vo vySke 17 Eur za kazdy aj zaCaty den nasledujlici po dni, v ktorom sa ma predmet
najmu uviest do pdvodného stavu. Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla
predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej
faktdry, v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor véak do 30 dni odo diia jej
doru€enia ndjomcovi. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti
uhradit prenajimatelovi Skodu spdsobeni nemoznostou uzivat predmet najmu



a povinnosti zaplatit prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske
ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapoditava.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu,
ktora by mohla ovplyvnit ndjom (napr. zmenu adresy ndjomcu, prevod vlastnickych prav
k stavbe garaze a pod.).

Za kazdeé nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvnu pokutu v sume 70 Eur. Ndjomca sa v takomto pripade zavazuje zmluvni pokutu
zaplatit na zadklade prenajimatelom zaslanej sankCnej faktlry v lehote splatnosti
stanovenej fakturou, najneskér véak do 30 dni odo dria jej dorucenia najomcovi.

10. V sllade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze

1.

12.

prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojent s porusenim
povinnosti najomcu vyplyvajlcich ztejto zmluvy. V pripade porusenia povinnosti
najomcom, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy, ma prenajimatel
narok na nahradu Skody vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty,
okrem pripadu uvedeného v odseku 9 tohto ¢lanku, kedy sa zmluvna pokuta do nahrady
skody nezapocitava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlas s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia
podla odseku 11 bude povazovana za doruc¢enu priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude
mozné najomcovi pisomnost dorudit na tuto adresu podla odseku 11 tohto ¢lanku a ina
adresa nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost za najomcovi doru¢ent
dfiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu mdze dojst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a dopinkov
platnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlas$t neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel, ako prevadzkovatel
spracliva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti

v

- s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov, zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakon €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 162/2015 Z. z.
Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani {dafiovy
poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 283/2002 Z. z. o cestovnych
nahradach v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde
a o zmene a doplneni zakona ¢&. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorsich

v

predpisov, zakon ¢&. 552/2003 Z. z. ovykone prace vo verejnom zaujme Vv znenf



neskorSich predpisov, zakon ¢&. 311/2001Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich
predpisov, zakon &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskordich predpisov,
zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a dopineni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov)
za U¢elom najmu pozemkov, spracovania Uctovnych dokladov a taktieZ pripadného
vybavovania sudnych sporov. SpracUvanie sa vykondva v sullade s nariadenim
¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osbdb pri spracivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto Udajov a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné Udaje sa poskytujl len v pripade plnenia
povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy
¢inné v trestnom konan, Urady préace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom
podfa osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovdvaji po dobu stanovent
v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknuta
osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom, prévo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spraclvania, pravo na prenosnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Blizsie informacie tykajlice sa spractvania
aochrany osobnych Udajov su uvedené na stranke prenajimatela
https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku prvého
kontaktu prenajimatela. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZziadavkou.
Neposkytnutie osobnych udajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Pokial' su v tejto zmiluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislu$né pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opéatovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opéatovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradzaji pdvodné
prisludné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neuc¢innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich riesenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originélu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel obdrzi 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, €o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujlci def po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, a to
v sllade s ustanoveniami § 47a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdciansky zdkonnik v znenf{
neskorSich predpisov a § 5a Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe v zneni
neskorsich predpisov.

. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je priloha ¢. 1: képia katastralnej mapy.



10. Zénikom tejto zmluvy nie je dotknuta G¢innost t\,’fch ustanoveni zmiuvy, ktorﬁch uéinnost
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu afalebo povahu ma trvat aj po
ukoncenf ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dfia ............. W il \/ Bratislave diia ......../ M

Prenajimatel : Najomca :
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mgr. Tomas Hlavéﬁlk @ ¥ MUDr. Martin |zakovié
veduci oddelenia najmov nehnutetnostf
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