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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
&.08 B30847 2500
(dalej ako ,Zmiuva”]
Lizatvorend podia § 663 a nasl, zakona ¢. 401864 £b. Obfianskeho zakonnika v Zneni
neskordich predpisov (dalej ako , Obé&iansky zakonnik™)
medzi nasliedovnymi zmiuvnymi stranami:

Prenajimatal:

Nazow: Hlavné mesto Slovenske| republiky Bratislava
Sidlo: Primaciidlne namastie & 1, 814 90 Bratislava
Zastupuje; Ing. arch. Matls Vallo, primdtor

Osoba opravnens na podpis 2miuvy: Mgr. David Masica, veddei oddelenia najmov
nennutelnostl, na zaklade podpisového poradku
teinneho ku diu podpisu Zmiuvy

Ico; 00 603 481

DIE: 2020372596

Bankové spajenie: Ceskoslovenskd cbehodnd banka, a.s.
BIC [SWIFT): CEKOSKEX

IBAMN - néjomne: SK58 7500 0000 0000 2582 B453
IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
Variabliny symbol: 883084725

{dfalej ako Prenajimatael™)

a

Néjomca:

Nazov: South City W, 5.r.0.

Sidla: Postova 3, 811 08 Bratislava

Zapisany: Obchodny reglster mestskéhoe sGdu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vioZka ¢. 130816/B

ICO; 51814 603

Dic: 2120833616

Zastupuje: Magr. J&n Krnég, konatel

Bankove spojenia: 'atra banka, a.s.

BIC (SWIFT}: TATRESKBY

iBAN: ———

(dfalej ako Mdjomeca”)

(Prenajimatela a Majomca dalej spolu ako Zmiuvné strany” akaidy jecnotlivo ako
~Zmiuvna strana”)
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Uvodné ustanovenia

Zmiuvné strany uzatvarajl tito Zmiuvu podla § 663 a nasl. Obdiansky zakonnlk a v
sulade s pravnym poriadikom Slovenske] republiky.

Osobitné pedmienky uvedené v prilohe B, ktard tvar necddelitelnu sucast tejto Zmluvy
obsahujl daldle dojednania Zmiluvnych stran (dalej ako .Osobitné podmienky”).
Y pripade rozporu medzi Osobitnymi pedmienkami a touto Zmiuvou majl prednost
Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaliatofnym plsmenom majd vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmiuvy a Géel najmu

Prenajimatel je wyluénym viastnikom nehnutefnosti vedenej Okresnym dradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre ckres Bratislava, obec Bratislava, katastralne
tzemie Petrzalka, zapisanej na liste viastnictva &. 2644, vedena| ako parcela registra
Lo KN, parc. £, 3051/44 - zastavané plachy a nadvoria vo vymere 9654 m?.

Prenajimatel touto Zmiuvou prenechava Ndjomcovi do uZivania cast pozemku
specifikovaného v bade 1.1, tohto Eldnku vo vimere 8 m* a Najomca tento berie do
ndjmu za podmianok uvedenych v tejto Zmiuve (dalej ako Predmetu najmu”).

Kdpia z katastrélnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu a prisluny list viastnictva
tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je dprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v
suvislost s ndjmom Predmetu ndjmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmiluve.

Uetom najmu podfa tejto Zmiuvy |e vybudovanie stavebného objektu SO 08.01
Komunikacia k stavbe _JuZné Mesto Zona A3-AS5, BA - Petrialka”.

Mdjomca je povinny ulival Predmet ndjmu v silade s uelom najmu a spdsobom
primeranym povahe a urleniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmignky neurtuju inak
a v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vziahujd na Predmet najmu. V pripade ak
Majomca porusi tdto svoju povinnest, je Majomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmiuvni pokutu vo vyEke 17,00 EUR za kazdy, aj zacaty def trvania poruSenia tejto
povinnosti.

Ndjornca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s praviym a technickym
stavom Predmetu najmu a 2e ku difu podpisu tejto Zmiuvy je Predmet najmu spdsobily
na ufivanie podia tejto Zmiuvy a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu
spdsobom uréenym touto Zmiuvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu n&jmu neviau iiadne uZlvacie prava tretich
osdb okrem tych, kioré s0 vo vziahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste viastnictva
uvedenom v bode 1.7 tejto Zmiuvy.
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3.1

2.2

3.2

3.4

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednidva na dobu neuréitu a zacne plynuf dfom Ucinnosti tejto Zmluvy v
zmysle bodu 15.1 tejto Zmluvy (dalej ako Doba najmu”).

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu a Za ku
dfiu uzatvoreniu tejto Zmiuvy sa Predmet ndjmu nachadza v stave spbscbilom na
dohodnuté ulivanie a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejfo Zmluvy Zmluvné strany podpidu preberacl protokol (dale] ako

.Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, pe jednom pre ka2dd Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) Identifikdciu Predmetu najmu;

k) Fotodokumenticiu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcoy
Zmluvnych stran,

Predmet ndjmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do
uzivania diom nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy, L. j. pravo Najomecu uiivatl Predmet
najmu vznikd az diom nadobudnutia dSinnostl teito Zmluvy.

Clanok Il
Najomne

Najormné za Predmet ndjmu do vydania kolaudaéného rozhodnutia j& stanovens vo
vyke 180,00 EUR / kalendarny rok za cely predmet najmu a od vydania kolaudacného
rozhodnutia vo vySke 18,00 EUR [ kalenddrny rok za cely predmet najmu (dalej ako
MNéjomné"). K Najomnému sa nebude pripocitavaf DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona
&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov,

Odo dha zadiatku Doby ndjmu je Majomca povinny platit Prenajimatefovi MNajomné
v pravidelnych Stvrfroénych spldtkach, vidy do 15. dfia prisludnéhc kalendarneho
Stvrfroka, za ktory sa Ndjomné uhrddza na Oéet Prenajimatela uvedeny v zahlav( tejto
Zmluvy s pozndmkou najomne” a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati
a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavl tejto Zmiuvy.

Ak Doba ndjmu zatne plynif v priebehu kalendarneho Stvrlroka, Najomca je povinny
uhradif do15 dni odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto Zmiuvy alikvotnd cast
Etvrfrocnej splatky Najomného vypoiitand tak, Ze denné ndjomné vypotitané ako
1/365 Majomného sa vyndsobl poétom dni odo dia zadiatku Doby najmu do konca
kalendarmeho Stvriroka, v ktorom sa Zmiuva uzatvorila.

\ pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uZ bolo ubradeng, alebo ak z Ghrady Najomného nebude zrejme,
za ktoré obdobie Najomca Najomné poukazuje, e cbdobie, ktore bude Ghradou
pokryté, opravneny uréif Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia pokryje najstarsiu
splatni pohlfadavku.
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3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

Zmiuvné strany sa dohodli, 2e Najomné sa bude zvySoval nasledovne:

al v prvom kalenddrnom roku po roku, kedy zadala plynit Doba néjmu sa najomne
Zvysi o 2%;

bl pre dalsle kalenddme roky sa ndjomné platné k 31, decembru uréiteho roka bude
kaldorofne vidy k 1janudru nasledujiceho roka zvySovaf o roénd priememu
mieru infldcie meranl harmonizovanym Indexom spotrebitelskych cien (HICP,
vietky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblas! Eurdpskej unie (EICP) vo
vzlanu k mesiacu november predchadzajiceho kalenddrneho roka (12 mesacny
priemer), najmene| viak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebuda
zverejfiovany, bude nahradeny inym oficidinym indexom Europskej Unle, ktory mu
bude povahou najblizsl a urdl ho prenajimatel.

Najomné a akékofvek finanéné plnenia Ndjomcu sa povaZuju za uhradené& dfiom ich
pripfsania na Gcet Prenajimatefla.

Majomca nemd pravo zadriiaval a neplatif Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto
Zmluvy z dbvodu akychkolvek narokov alebo pohfaddvok Najomcu  vod
Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejio Zmluvy e
Najomea povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiuvng pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej
sumy za kazdy, aj zataty def omeskania. Povinnost Najomcu platif droky z omeskania
v zmysle prisludnych pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté
ani prave Prenajimatela vypovedat twito Zmiuvu alebo od Zmiuvy od stupit.

Clanok IV
Zabezpefovacie opatrenia

Néjomca je do 15 kalenddrnych dni edo diia nadobudnutia iginnosti tejto Zmiuvy
povinny zioZif na Géet Prenajimatefa uvedeny v zdhlavi tejto Zmiuvy zabezpeku vo
vyEke 250 EUR (. Depozit”).

Prenajimatel je opravneny uspokaijit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladaviy
voti Najomcovi v pripade, 2e Najomca nauhradi v termine splatnosti akekolvek svoje
splatné zdvizky podfa tejto Zmiuvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, najma nie vsak
vyluéne Najomné, Groky z omeékania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatefa na
nahradu &kody, vratane spornych pohladavok.

\ pripade, e Prenajimatel uspokoji sveju pohfadévku 2 Depozitu, je Majomca povinny
dopinif Depozit do wyiky podla bodu 4.1 vyssie, a to do 10 dni ode dfia dorucenia
ozndmenia Prenajimatefa o Gerpani Depozitu Majomcovi. V pripade, Ze Najomca
nedopini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na
ndpravu, Majomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmiluvnd pokutu vo vySke 0,02
% z rozdielu Depozitu medzi aktuilnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tefto
Zmiuvy za kakdy, a zacaty def omeskania Majomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skontenia Zmluvy, a vidy za predpoklady, 2e
Ndjomca riadne spini vBatky svoje povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, Prenajimatel vriti Depozit Najomcovi najneskor do 80 dnl po
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k3 bude

uplynuti Doby nédjmu alebo skonéeni Zmiuvy, nie viak skér ako 15. def po Uplnom
spineni vietkych zdvdzkov MNajomcu z tejlo Zmluvy alebo sudvisiacich s touto
Zmiuvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nespini vietky zavizky z tejto Zmiuvy,
bude suma vratendho Depozite zniZend o wyiku hodnoty zdvizkov Najomcou.
Najomca nie je opravneny uplathovat si vodéi Prenajimatefovi narok na zaplatenie
urokov z omeékania 2o sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatefom v lehote podia
tohto bodu Zmiuvy.

Osobitné podmienky mdu obsahovat aj daldie zabezpetovacie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmiuvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmiuvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne
vyEky zmiuvnych pokdt, kioré je Majomca povinny zaplatit Prenajimatefovi za
porusenie jednotiivich povinnosti.

Zmiuvné strany sa dohodli, 2e ak za porudenie povinnosti uvedenych v tefto Zmluve
a Osobitnych podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca
povinny zaplatif Prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vyike 300 EUR a to za kaide
jedno porusenie.

Najomca sa zavizuje zaplatit zmiuvnd pokutu podfa tejto Zmiuvy aj v pripade, ak
nezavinil porudenie zmluvne] povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand.

Majomca sa zavdzuje zaplatit zmiluvnd pokutu na zaklade pisomne] vyzvy
Prenajimatefa do 30 dnl odo dfia je] uplatnenia Prenajimatefom. PoZladavka na
zaplatenie zmluvne| pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu
povinnosti, ktorych spinenie je zabezpetend zmiuvnou pokutou, ak nejde o pripad,
kedy Prenajimatel z dévodu ich porugenia od Zmluvy odstagil,

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody
spdsobenej porudenim povinnosti, na ktord sa vzfahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmiuvy a to vo vyike presahujice] vysku dohodnutej zmiuvne] pokuty.

Clanok VI
Udriba Predmetu najmu

Majomca sa zavézuje, te zabezpeti ukivania schopnost Predmetu najmu na viastne
naklady ato v stave, ktory je vsllade stouto Zmiuveu a prisludnymi pravnymi
predpismi.

Najomca sa zavizuje znadal naklady spdsobenéd neprimeranym uZivanim Predmetu
najmu.

Clanok VIi
Poikodenie Predmetu najmu
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8.4

8.5

Najomca je povinny bezodkladne opravif akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktord
vznikla v ddsledku &innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osbb, ktorym Najomca
umo#nil vstup na Predmet ndjmu. Ndjomca je nezdvisle od povinnosti opravit vzniknuté
poikodenie povinny bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktord Najomca
zistil alebo mohol zistit. V pripade, 2e Njomea neaznami Prenajimatelovi bazodkladne
vznik &kody, ckrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za pripadne
dalsie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijaf
vietky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu
Zkfd na Predmete ndjmu v suvislost s uZ vznikajucou skodou.

V pripade, %e Nidjomca neodstrani Skody v sdlade sbodom 7.1 tejio Zmiluvy, |e
Pranajimatel opravneny $kody odstranif na naklady Majomeu.

Clanok Vil
Zmeny Predmetu najmu

Najomca méke vykondvaf zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutne
vyilutne za Uéelom u¥ivania Predmetu najmu v sulade s Géelom najmu podfa tejto
Zmluvy. Akékolvek iné zmeny Predmetu ndjmu {dalej ako Jné zmeny”) je MNajomca
opravneny vykondvaf len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmiuvné strany sa dohodli, 2e v pripade, ak Najomca vykond akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajiceno pisomneého suhlasu Prenajimatels, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratif Predmet najmu do pdvodneho stavu
podia bodu 11.1 tejto Zmluvy; 8 zaroved

b} ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni
odo dAa vyzvy Prenajimatela, Prenajimatef je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla plsm. a) na naklady Najomecu a Najomea je povinny preukazane naklady
na uvedenie Predmetu néjmu do stavu podfa pism. a) uhradif Prenajimatelovi
v pingj vyske nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom.

Zmluyné strany sa dale] dohodli, Ze ak Majomca wykona Ine zmeny bez

predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa, je Prenajimatefovi povinny

zaplatit;

al za porusenie povinnostl vykondvafl Iné zmeny vyluCne s predehadzajicim
pisomnym suhlasom Pranajimatela zmiuvnd pokutu vo vyske 4-nasobku vySky
Depozitu a zaroven

b} za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet naimu do
pdvodného stavu ku diu podpisu Preberacieha protokelu podfa bodu 8.2 pism. a)
tejto Zmiuvy, zmiuvnt pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykondval nevyhnutné alebo potrebneé zmeny Predmetuy
nédjmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Prenajimatel je oprdvneny na viastné naklady abez sihlasu Najomcu vykonaval
sanatné prace alebo stavebné Gpravy Predmetu najmu (dalej ako Nadzove prace’)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpecensiva vzniku Skody. O vykonani
Midzovych prac je viak Prenajimatel povinny Najomcu informovat bezodkiadne po
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Iy, ktors
Najomca
Zniknura
Néjomca
Mkladne
Iripading
hy prijat
Mzsahy

vy, je

8.1

8.2

9.3

vzniku potreby ich vykonania. WNodzové prace budd uskutodnené v lehotach
primeranych ich povahe. Majomea je povinny umoZnif pristup na Predmet najmu
a nesmie branil vykondvaniu Nidzovych préc alebo spdsobovaf priefahy, Najomea si
je vedomy vzniku hiuku aprasnosti ainych obmedzenl v suvislostl s vykonom
Nidzovych prac a nebude si v suvistosti s nimi uplatfiovat Eiadne zfavy ani Ziadne ingé
naroky.

Cldnok IX
Dalgie prdva a povinnosti Zmluvnych stran

Najomea je povinny dodriiaval vietky vEeobecne zdvizné pravne predpisy, predpisy
organov uzemne] samospravy ako aj zavazne rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vziahujice sa k Predmetu ndjmu a jeho uZivaniu, Najomca sa
zavizuje udriiavaf Predmet ndjmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi tak,
aby nevznikia Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie pouival latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo pofkodzujlice Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukem, vibraciaml alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prislugnych
pravnych norlem platnych na Uzeml Slovenskej republiky.

Zmiuvné strany sa dale] dohodli, 28 Ndjomca na seba preberd nasledujice povinnosti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vzfahu k Predmetu najmu zodpovedny:

al vietky ulohy ochrany pred poliarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vilastnikovi
Predmetu najmu ukladajl vieobecne zavizné pravne predpisy na Useku ochrany
pred poflarmi, predovietkym zakon €, 314/2001 Z. z. ¢ ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni;

b wietky povinnost vyplyvajice zo viecbecne zavaznych pravnych predpisov na
tseku hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najmd nie viak vyluéne
povinnosti vyplyvajice zo zakona & 124/2006 Z. z. o bezpecnosti @ ochrane
zdravia pri praci a o zmene adoplneni niektorych zakonov v platnom zneni a
zakana & 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvojl verejinéno zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonav v platnom znani;

c] wvietky povinnostl vyplyvajlice zo viecbecne zavaznych pravnych predpisov na
Useku ochrany Zivotného prostredia, najma nie viak vyluCne povinnosti
vyplyvajice zo zékona & 792015 Z. z. oodpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zdkona & 137/2070 Z. z. oovzdudi v zneni neskorsich
predpisov, zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v znenl neskoriich predpisov
a zakona ¢, 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti wyplyvajice z platnych vieobecne zdvaznych nariadenl uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajucich sa najmé udriiavania Eistoty, poriadku,
verginej zelene, zimnej udriby a vEecbecne zavazneho nariadenia hlavneha measta
Slovenske] republiky Bratislavy &. 8/2020 o nakladani s kemunainyml adpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzeml hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom znani,

Majomeca dale] zodpovedd za vykonanie a za dodriiavanie vietkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanle bezpeénosti a cchrany zdravia osbb, ktoré sa
nachadzajli na Predmete najme potas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajiceho sa na Predmete ndjmu.
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8.4

9.3

8.6

B.s

2.8

8.9

2.10

Najomca nesmie na Predmet najmu vnédal aanl umoznif vnasaf tretim oscbam
akékalvek nebezpedné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalng] alebo plynnej alebo radioaktivne, samotné alebo v kombinaci
s akoukofvek inou l&tkou), kioré mozu spdsobil Skodu Sloveku alebo akémukolvek
inému %vému organizmu alebo ktoré mélu pofkodzoval Zivotne prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomea nahradi Prenajimatelovi
vietky priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dosiedku akéhokolvek
porufenia tejto povinnosti.

Najomea sa zavizuje neobmedzovaf vykon prév tretich osdb, najma, nie viak vyluéne
prav z vecnych bremien, ktoré su vo vzfahu k Predmetu najmu zapisané na liste /
listoch viastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto Zmiuvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedif neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu,

Zmiuvné strany sa dohodli, #e v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatefl je opravneny kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi

vstapif na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za G&elom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodriiavania d&elu ndjmu a povinnasti
Majomcu podla tejto Zmluvy;

b) za Ofelom ohliadky Predmetu ndjmu tretimi osobami, najmd potencidlnymi
néjomcami alebo kupujucimi, a to a] s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, #e v pripade ak Predmet ndjmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatef je opravnany vstdpit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu
o Predmete najmu za GEelom podfa bodu 8.7 pism. a) a pism. b} tejto Zmiuvy na
zdklade predchadzajiceho ozndmenta Majomcovi deft vopred, priom oznamenie je
Prenajimatel opravneny urobil prostrednictvom elektronickef posty na emailovi adresu
Majomcu uvedend v zahlavi tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 2.8
tejto zmiuvy. V pripade, ak Najomca porudi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmiuvnt pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovatl o akychkolvek

skuto&nostiach, ktoré majd alebo by mohii mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmiuvy,

najma:

a) zmeny prévne] formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolocnika
Majomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Gdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tefto Zmiuvy;

¢] tykajdcich sa vetupu Najomeu do likvidacie, podania navrhu na wyhldsenie konkurzu
alebo na povolenie reStrukturalizdcie;

d) ktoré brania alebe vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné pinenia povinnosti
Majomcu podla tejio Zmiluvy;

Strany sa dohodli, 2e Najomca je v pripade porufenia svojej povinnost pedfa tohto
bodu 2,10 tejto Zmiuvy povinny zaplatif Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu do viySke 1/12
roéného Ndjomného, najmenej véak vo vyske 250 EUR za kaide jednotiivé porusenie.
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10.1

0.2

10.3

1.1

1.2

1.3

Dialsie prava apovinnostl Zmiluvnych strdn mdiu byf uvedené v Osobitnych
podmienkach.

Clanok X
Podndjom a postapenie

MNéjomeca nie je oprdvneny postipif Zmiuvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmiuvy
alebo umofnif akékolvek ufivanie Predmetu ndjmu atebo jeho Casti akejkolvek trete)
nsobe na akykolvek ucel, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa.

Néjomeca nie je opravneny prenechaf Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu
tratej osobe bez predchadzajiceho pisomného sdhiasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podndjme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: {i)
Méjomea povinny zaplatit Prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vyske sumy Depozitu 2
(ii) Prenajimatel je opravneny odstupif od tejto Zmiuvy.

\ Fiadostl o predchddzajici sihlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinng

uviest nasiedovné ddaje:

a) identifikdciu pedndjomecu v rozsahu ndzov | meno priezvisko, adresa sidla f miesta
podnikania, ICO [ ditum narodenia; a

b) Gfel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d} wySku podndjomného alebo odmeny za podnajom.

Clanok X1
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréujd inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku dfiu
skonéenia najmu podlfa tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratif Predmet najmu
Prenajimatefovi v pAvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a je povinny
vypratal z Predmetu ndjmu vietky nim vnesene veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umozZnil vstup na Predmetl najmu. Pokial sa nepreukaZe opak, za
pAvodny stav Premetu najmu sa bude povaZovat stav, ktory vyplyva 2
fotodokumentacie v Preberacom protokole.

\ pripade ak sa Zmiuvné strany nedohodnd inak, Néjomca uskutofni vypratanie
Predmetu n&jmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto dlanku Zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany Predmet ndjmu vratll Prenajimatelovi v posledny def skoncenia
najmu.

V pripade, 2e Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet ndjmu riadne a v&as, je povinny
zaplatif Prenajimatefovi ako kompenzaciu wvypadku prijmov sumu vo  vySke
zodpovedajucej Najomnému, ktoré pripada na podet dni odo diia skonfenla Najmu do
dfia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatefovi, priZom sa denna giastka uréi
spdsobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti plati, e
kompenzacla podfa tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu
presahujice] vysku kompenzécie a v pripade, e Ndjomca nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podfa 11.2 tejto Zmiuvy, ani pravo Prenajimatela na zmiuvni
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmiuvy.
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11.4 Ak sa Zmiuvné strany.nedchodni inak, akékolfvek Upravy, stavebné a technicke

1.5

ne

n.7

vybavenia, doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonane alebo
initalovang Najomcom a kloryeh naklady znadal Najomca (dalej ako Zhodnotenie”),
je Majomca povinny odstranit na viastné naklady a uvies! Predmet najmu do
pavodného stavu podla bodu 11.1 tefto Zmiuvy. Najomca je povinny pisomne oznamil
Prenajimatelfovi zafatie odstrafovacich prac aspof 30 dni vopred. Ak Prenajimatal
pred zalatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovl, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho cast ponechaf a ak sa Zmluvné strany dohodnd na cene Zhodnotenia
najneskdr do 30 dnl odo dfia dorudenia oznamenia Najomcu o zadati odstrafiovacich
prac, Najomca sa zavizuje previes! vlastnicke prave k Zhodnoteniu na Prenajimatefa
za dohodnutd cenu a to najneskdr ku diu skonéenia najmu podla tejto Zmiuvy. Ak
Prenajimatef pred za€atim odstrafiovania Zhodnotenia necznami Najomcovi, Ze si chee
Zhodnotenie alebo jeho Gasf ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvne strany
nedohodnu na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
padla prvej vety tahto bodu.

Vo vziahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skondeni Najmu vo viastnictve Najomcu a Ktore
nebude Mijomcom odstrinené z Predmetu néjmu riadne a véas, sa Zmluvne strany
dohodli, e toto je Prenajimatel cpravneny nadobudndt za sumu 20,00 EUR, ak svoj
umysel pisomne oznami MNdjomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu
Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, e Ndjomca nevyprace Predmet najmu, necdstranl Zhodnotenie ajalebo

nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v sdlade stymtc &lankem Zmiuvy, ani

Pranajimatel nenadobudne Zhodnotenie podla bodu 11.5 tejto Zmluvy je Prenajimated:

al opravneny poladoval od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b} opravneny pozadoval od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych Skdd vzniknutych
Prenajimateflovi priamo alebo nepriamo nasledkom porudenia zdvizkov Najomecu
uvedenych v tomto &lanku Zmiuvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmiuvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamena

akceptovanie pokraéovania v uZivani Predmetu najmu Néjomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajicich z tejto Zmiluvy alebo zo zdkona a ani
vZzdanie sa tychto prav.

Pri skonfeni najmu Najomca odovzdd Predmet najmu Prenajimatelovi alebo

Prenajimatefom uréene| alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu

Prengjimatefovi, Zmiuvné strany podpiSu odovzddvajici protokol (dalej ako

_Odovzdavajici protokol™). Odovzdavalicl protokol bude vyhotoveny a podpisany

v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kaidl Zmluvnd stranu a bude

pbsahoval najmenej:

a) Ildentifikaciu Predmeatu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu ndjmu pri jeho odovzdani;

=) détum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.
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Clanok X1
Doruéovanie

12.1 Zmluvné strany sa dohodli, 2@ pisomnosti si dorufuji osobne, postou, elektronickou
postou alebo inym vhodnym spdsobom.

12.2 Zmluvné strany sa dalej dohodli, #& pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vzfahov zaloZenych touto Zmiuvou alebo na zaklade tejto
Zmiuvy, bude miestom dorutenia Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktuslineho wvypisu z Obchodneho registra alebo iného registra,
v ktorom e Najomca zapisany, alebo

c] adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany ak nebude Majomca
zastihnuty na adrase podia pism. a) a b), alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konaf v mene Najomcu, zastihnuta.

12.3 Imluvneé strany berd na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnost sa povaluje za
dorudend priamo do viastnyeh rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratend postou
Zmluvne] strane, ktora je odosietatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane
vratenia s pozndmikou adresit nezndmy® alebo adresit nezastinnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den doruéenia povaZuje den vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedena plati a) v tom pripade, ak sa Zmiuvna strana, ktora je
adresatom, o tejto skutodnosti nedozvie,

12.4 V pripade, & Imluvna strana, klora |e adresatom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnaost doruéend diom, kedy bolo je| prijatie odopraté.

Etanok Xl
Vyhldsenia a zaruky

13.1 Najomca podpisanim tejto Zmiuvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvdra tdto Zmiuvu spoliehajdc sa na tieto vyhidsenia a zaruky, Ze ku diu podpisu
tejto Zmiluvy:

a) Majomca nemad zavdazky voli hlavnému mestu Slovenske| republiky Bratislava,
prislutnému datoveému uradu, Socidine] poistovnl, kKtorejkolvek zo zdravotnych
poisfovnl,

b} proti Nijomcovi nie je vedeng Xiadne exekudné aani iné konanie o wvykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého wvysledkom by mohlo byt
akékolvek pefainé alebo nepenainé pinenie, alebo iny pravny zavdzok na farchu
Majomcu, ktory by mohol zmarit alebo sfadil plnenie zavazkov MNajomeou vodi
Prenajimatelfovi vyplyvajicich z tejto Zmiuvy.

13.2 V pripade, e sa akekolvek vyhlasenie alebo zdaruka podia bodu 131 tejto Zmiuvy
ukdle ako nepravdivé, nedpliné alebo zavadzajice, bude sa to povaZovaf za hrubé
porudenie tejto Zmluvy, opraviujice Prenajimatela od tejto Zmiuvy odstapit, ako aj
opraviujice Prenajimatela poladoval od MNajomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, nedpinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla,
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Clanok XIv
Skonéenie Zmluvy

14.1 Najom podfa tejto Zmiuvy skonél vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran
alebo odstipenim od tejto Zmiuvy.

14.2

14.3

14.4

4.5

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vieobecne zdviznych pravnych predpisov
|e Prenajimatel oprdvneny odstapif od tejto Zmiuvy aj v tychto pripadoch:

al

bj
c)
d}
&)
f)

a)

k)

1l

k)

v pripade, Ze Majomné a / alebo akakofvek ind platba Ndjomcu na zéklade tejto
Zmluvy, neuvedend v pismenach niZdle, nie je uhradena v def splatnosti a ani
v dodatotne] lehote 30 dnl po détume splatnast, a / alebo

v pripade, e Najomca nezioZi Depozit v lehote podfa bodu 4.7 tejto Zmiuvy, a |
alebo

v pripade, e Najomca nedeopini Depozit v lehote podfa bodu 4.3 tejto Zmiuvy a anl
v dodatoCnej lehote 7 dni od doruenia vyzvy Prenajimatela na ndpravu, a [ alebo
v pripade, Ze Predmet ndjmu je Mdjomcom vyulivany vrozpore s (felom
uvedenym v bode 1.4 tejto Zmiuvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

v pripade, Ze Ndjomca vykond akékofvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho plsomného sdhlasu Prenajimatefa, a | alebo

v pripade, Ze Najomca nespini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto
Zmiuvy, a | alebo

v pripade, e sa ktorékolvek z vyhldseni a zéruk Néjomcu podfa bodu 13.1 tejto
Zmluvy ukafe ako nepravdive, nedpiné alebo zavddzajice, a/alebo

v pripade porusenia akejkofvek povinnosti stanovengj v tejto Zmiluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje Ind osobitny lehotu, ak
nevykend ndpravu bez zbytoéného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia
Prenajimatefa najneskdr viak do 15 dni od dorudenia pisomného upozormenia
Prenajimatefa, a / alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmiuvou Predmet najmu do podndjmu alebo inej
dispazicie tretej osoby, a / alebo

v pripade iného hrubeho poruienia Zmiuvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmiuvy,
okrem porusen| podfa predchadzajlcich plsmen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakovane porusovanie povinnosti Njomcu podfa tejto Zmiluvy alebo zdkona
laspof trikrdt) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca vedal, alebo mohol
predpokiadaf, Ze Prenajimatel nebude mat zdujem na dalsom pinenl povinnost
podia tejto Zmiuvy pri takomto poruseni Zmiluvy, a | alebo

v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Cdstipenie od tejto Zmiuvy podia bodu 14.1 tejto Zmiuvy nadoblda G&innost diom
dorucenia odstlipenia od tejto Zmiuvy Néjomcovl. K tomuto diu sa skoné&i najom podla
tajto Zmluvy a Zmluva zanikd.

Prenajimatel miZe vypovedatl tito Zmiuvu a] bez uvedenia ddvodu. Vypovedna lehota
e 3 meslace azafina plynif od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorufend Najomcovi,

Prenajimatel mdZe vypovedatl tito Zmiuvu z divodu potreby Predmetu ndjmu pre
svoje Ucely. V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zabina plynit diom
nasledujucim po doruéenl vypovede Najomcovl.
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14.6

151

15.2

15.3

15.4

155

Ak nie je v tejio Imluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmiuvné
strany si nebudy vracaf plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zdklade tejto Zmiuvy do
dfa skontenia tejto Zmiuvy cdstipenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zavereéné ustanovenia

Té4to Zmiuva nadobudda platnost diom podpisu obidvoma Zmiuvnymi stranami a pravne
ucinky {Ucinnosf) nadoblda nastedujuci ded po dni jgj zvereinenia v centralnom registri
zmiuv, a to v sulade s ustanovenim § 47a Obflanskeho zdkonnika a § 5a rakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a dopineni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacil) v zneni neskorsich predpisaov.

Zmiuvu je moiné menif a dopinaf po dohode Zmiuvnych strén, ato len vo forme
pisomnych a riadne ofislovanych dedatkov,

Meoddelitelnou sicasfou tejto zmluvy s

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastrdlnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prisiudny
list vlastnictva

Majomca ako dotknutd csoba berle na vedomie, 2e Prenajimatel spraciva osobné
Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a8 Majomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
zaklade alebo v stvislosti s touto Zmiuvou na zakiade predzmiuvnych a zmiuvnych
vzlahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom £. 40/1964 Zb. Ob&iansky
zakonnik a zékonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskaréich predpisov za
utelom uzatvarenia a pinenia najomne| zmluvy, Spracivanie sa wykondva v sulade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osbb pri spracivani osobnych Gdajov @ o vofnom pohybe takychto Gdajov,
ktorym sa zruSuje smernica B5/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (U. v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
ddajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Osobné
udaje sa poskytuju len v pripade plnenia pavinnost! v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejne] moci (sudy, organy &inné v trestnom konanl, Urady prace, socidinych
vecl a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zdkonov), Osobné ddaje sa
uchovavajl po dobu stanovend v registratirnom pldne prevadzkovatela vedengho
podfa osabitného zakona. Dotknutd osoba si mdZe uplatnif pravo na pristup k osobnym
(idajom, pravo na opravu @ vymazanie oscbnych Gdajov, prévo na obmedzenie
spracuvania, prave na presnost, pravo podatl stadnost dradu na ochranu osobnych
udajov. Poskytnutie osobnych Odajov je zmiuvnou poliadavkou. Meposkytnutie
osobnych udajov md za nasledok nemoZnost uzatvorenia zmiuvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmiuvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatalnym, nie ja tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. &asti Zmluvy.
Imluvng strany sa zavazuju nabradif takéto neplatng alebo nevykonatelng
ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmysiu
a clefu nahrddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude préavny predpis citovany v tejto
Imluve zruseny & nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na
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15.6

nahradeny pravny predpis sa budu povaioval za odkazy na pravny predpls, kKtory ho
nahradil.

Zmluyné strany sa dohodii 2e ich pravne vzfahy, ktoré vanikni na zdklade tejto Zmluvy
a v suvislosti 5 jej reslizaciou, sa budd riadil pravom Slovenske| republiky, a to
predovietkym ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne
vzfahy v tejto Zmiluve zvia3( neupraveng sa poulijl primerane ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni

15.7 Zmluvné strany s8 dohodli, Ze vsetky spory, ktoré vzniknld z telto zmluvy, vratane
sporov o jej platnosf, vyklad alebo zrufenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a |
alebo platnosti ustanoveni tejto Zmiuvy, budd riesif predovsetkym dohodod. AK
vzdjormnd dohoda nebude moZznd, o spore rozhodne prisludny sud Slovenske]
republiky.

15.8 Tato zmiuva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou orkginglu, priCom
paf (5] rovnopisoy Imiuvy dostane Prenajimatel a dva [2) rovnopisy Zmiuvy dostane
Majomca.

15.2 Zmiluvneé strany si Zmluvu preditali, vEetky je] ustancvenla sd im jasné a zrozumitelng,
pricom vyjadrujd ich slobodna a vaznu wolu zbavend akychkolvek omylov, na dokaz
toho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia v 2 1013l dra

II

Frenajimatef; . jormca:

Hiavng

Mgr. David Mas i v
yveduci oddelenia komatel

najmoy nehnutelnosti .
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vzfah Zmluvnych strén zaloZeny Zmluvou budd spoloéne platit ustanovenia
Zmiuvy a tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu majl Osobitng zmluvné pedmienky
prednosf pred zmluvnymi podmienkami uvedenymi v Zmiuve,

EA

1.2

1.3

1.4

15

18

Clanok |
Daléie prava a povinnosti Zmluvnych strén a sankcia

MNéjomca e podla tejto Zmluvy opravneny zriadif na Predmete najmu stavbu S0 08.01 -
Komunikacia k stavbe .Juine Mesto Zona A3-AS5, BA - PetrZalka" v zmysle projektove
dokumentacie, ktord tvorl priohu & 1 tychto Osobitnych podmienck, ktord ma byt
postavend na pozemkoch hlavného mesta, aktora bude predmetom neskorSieho
bezodplatného prevodu (dalej ako Stavba®) podfa podmienck a ustanoven! Zmluvy
a tychto Osobitnych podmienok. Zmiuvné strany potvrdzujl, e Najomca uzatvaorenim
tejto Zmluvy ziskal vo vzfahu k Predmetu najmu tzv. iné prave v zmysle ustanovenia §
29 zakona & 25/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v znenl neskorsich predpisov {dale] ako _Stavebny zdkon"), kioré ho opraviuje na
Predmete najmu zriadit Stavbu.

Mdjomca je povinny reallzoval Stavbu na Predmete najmu podfa Projektove|
dokumentécie Stavby schvdlene] prislugnym stavebnym dradom, v sdlade so situdciou
investitného zdmeru Ndjomcu. V pripade, ak MNdjomca porudl tdto povinnost (i) je
Mdjomca povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10 nasobku rocngho
Majomného, najmene] viak vo wyske 5.000,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny
adstupit od tejto Zmiuvy,

Néjomca je povinny zabezpedit vydanie prisludnych povolenl na Stavbu na podklade
Projektove] dokumentécie schvdlene| prisiunym stavebnym dradom.

Majomeca je povinny zabezpedif vydanie pravoplatného rozhodnutia o stavebnom
zdmere na Stavbu do 31.12.2027. V pripade, ak Najomca porudi tdto povinnost, je (i}
Ndjomca povinny zaplati! Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyske 100,00 EUR a (i}
Prenajimatel j& oprévneny odstdpif od tejto Zmluvy.

Majomca je povinny prediofit Prenajimatelovi képiu prévoplatného s rozhodnutia
o stavebnom zdmere na Stavbu do 30 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V
pripade, ak Néjomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmiuvny pokutu vo vyske 17,00 EUR za kaZdy a] zadaty den trvania porusenia tejto
povinnosti,

Néjomeca je povinny zabezpeéif vydanie pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na
Stavbu do 31.12.2032. V pripade, ak Majomca porudi tuto povinnost, je (i) Najomca
pavinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vydke 100,00 EUR a (i) Prenajimatef
je opravneny odstipif od tejto Zmluvy.

Majomeca je povinny predioZif Prenajimatelovi képiu prévoplatného kolaudacneého
rozhodnutia na Stavbu do 30 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
MNajomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimateliovi zmiuvnd
pokuty vo vyEke 17,00 EUR za kaZdy aj zataty ded trvania porusenia tejto povinnosti.

Strana 15 219



1.8

1.9

110V pripade skontenia najmu pred vydanim kolaudaného rozhodnutia na Stavbu je

1.11 V pripade skonéenla najmu po vydan( kolaudaénéhe rozhodnutia na Stavbu je Najomca

2.1

22

Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomneho sihlasu Prenajimatefs
pofladaf prisiuény stavebny drad o zmenu povoleni podia bodu 1.4 a [/ alebo bodu 1.
tychto Osobitnych podmienck a | alebo Zadaf ozmenu Ofelu uZivania Etah'lr:l

V pripade, ak N&jomca porudl tito povinnosf, je (i} Najomca povinny zap K
Prenajimatelfovi zmiuvnu pokutu vo vySke 10 nasobku rofnéha Mijomneho, najrnaru!{. p
viak vo vy3ke 5.000,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmiuvy, g
! {
Majomca sa zavdzuje oznamit Prenajimatefovi ka2du zmenu viastnictva Stavby ato
najneskor do 30 dni od zmeny. V pripade, ak Najomca porudl tito povinnost, je Najomea 925

povinny zaplatif Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo wyske 1.000,00 EUR.

Majomca povinny uviest Predmet najmu do povodného stavu s pribliadnutim na beiné
opotrebenle, a je povinny vyprataf z Predmetu najmu vietky nim vnesena veci alebo
veci vnesené tretimi oscbami, ktorym umo#nil vstup do Predmetu najmu. Pokial sa
nepreukdZe opak, za povodny stav Predmetu najmu sa bude povaloval stav, ktory
vyplyva z fotodokumentdcie v Praberacom protokole. V pripade, ak Najomca porusi tito
povinnost, je (i) Ndjomca povinny zaplatil Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyske 4 -
nasobku sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny uviest Predmeat najmu do
pévodnéno stavu na naklady a riziko Najomcu.

povinny odovzdaf Predmet najmu Prenajimatefovi v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu pokial sa Zmiuvné strany nedohodnu inak. V pripade, 2e nepride
k dohode a anl k spineniu povinnosti zo strany Najomcu podla predchadzajuce] vety, je
(i} Ndjomca povinny zaplatif Prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vyske 4- nasobku sumy
Depozitu a (i} Prenajimatel je opravneny uviest Predmet najmu do stavu podia
predchadzajice| vety na ndklady a riziko Najomcu.

Clanok Il
Prevzatie Stavby do majetku a spravy Prenajimatela

Zmiuvnymi stranami bolo v sllade s ust. § 36 Obéianskeho zakonnika dohodnuté, Ze
dhiom nadobudnutia Oginnosti Zmluvy © bezodplatnom prevode Stavby (dale] len
Zmiuva o bezodplatnom prevode”) zanikne tdto Zmluva (rozvazovacia podmienka).
Pre potreby napinenia tohte ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy
o bezodplatnom prevode za Prenajimatefa konal oddelenie geodetickych cinnostl
Magistratu hiavného mesta SR Bratisiavy.

Najomca je povinny podaf ndvrh na uzavretie Zmiuvy o bezodplatnom prevode Stavby
s Prenajimatefom najneskdr do 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudadného rozhodnutia na Stavbu. V pripade, ak Najomca porudi svoju povinnost
uzatvorit s Prenajimatelom Zmiuvu o bezodplatnom prevode, je Majomca povinny
zaplatif Prenajimatelovi zmiuvnl pokutu vo vyske 10 ndsobku rofného Majomneho,
najmane| vEak vo vyike 10.000,00 EUR, okrem pripadu kedy Prenajimatel preukazatelne
odmietne prevzatie Stavby v zmysle bodu 2.8 tohto &lanku. Zmiuvnd pokutu Ndjomca
nie je povinny zaplatit ani v pripade, ak Zmiuva o bezodplatnom prevode nebola
uzatvorend baz zavinenia na strane MNajomaou.
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2.3

2.4

2.5

2.8

2.7

2.8

31

3.2

3.3

3.4

Wajomca berie na vedomie, #e vietky pozemky, na ktorych sa nachddza a Stavba, ktord
ma byt predmetom Zmiluvy o bezodplatnom prevode, musia byf najneskér ku diiu
podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode vysporiadané v prospech Prenajimatefa.

Ku dnu zacatia kolaudagneho konania sa MNajomca zavazuje prerokovafl podmienky
preberania Stavby vybudovanej na Predmete ndjmu do sprdvy s prisliudnym budicim
spravcom Stavby, ktorym je Prenajimatel a mestskd asf Braticlava - Petrialka
(podmienky tykajlce sa buddce] spravy Stavby).

Najomca je povinny po kolauddcii Stavby spisal s prislugnymi budleimi spravcami
stavby Zaznam o lechnickej obhliadke (ZTO). V pripade zistenych nedostatkov alebo
vad Stavby, ktoré brania vykondvaniu sprévy, je Ndjomca povinny tieto odstranit
v zmysle zapisu zo ZTO.

Prenajimatel si vyhradzuje prévo odmietnuf prevzatie Stavby,

V pripade, %e Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode len
k niektorym zrealizovanym stavebnym objektom vybudovanym v rdmci Stavby na
Predmete najmu, Zmiuvné strany upravia rozsah Predmetu ndjmu dodatkom k tejto
Imiuve tak, 2e Castl pozemkov dotknuté Zmiuvou o bezodplatnom prevode budd
Z Predmetu najmu vyfiaté.

V pripade, fe nepride kuzatvoreniu Zmiuvy o bezodplatnom prevode Stavby na
Predmete najmu, tato Zmluva ostdva nadalej v platnosti.

Clanok Il
Balsie dojednania

Majmom pozemku alebo jeho &asti nesmie byf dotknutd prevadzka, udriba,
modernizacia arekondtrukcla zariadeni VO aMOS v dotknutom Uzeml a jeho
bezprostrednom okoli. Najomca v pripade potreby musi umoinit spraveoyi VO a MOS,
spol. Technicke siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych Ukonov pre zabezpetenie
spofahlive] prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

Najomca je povinny dodriiavat zékon €. 146/2023 Z, z. 0 ochrane ovzdugia a o zmene
adopineni  niektorych zdkonov a zdroven pri realizachi dinnosti uvedene] v Gele
fladosti maximaine obmedzit znecisfovanie ovzdudia sekundédrnou pradnosfou
vznikajicou pri stavebnych prdcach a preprave materidlu. V pripade porugenia
povinnosti  je Majomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnl pokutu vo wyike
300,00 EUR,

Najomea je povinny prace na pozemku realizovaf tak, aby nedodlo k znedisfovaniu okolla
apri buduce] udribe, prip. opravach zabezpedil dodriiavanie Eistoty a poriadku
v sulade s VZN mestske| Castl Bratislava — Petrzalka & 12/2018 o dodriiavani Elstoty
a poriadku na Uzemi mestske] asti Bratisiava - Petrialka v znenl neskorsich predpisov.

Najomca je povinny pri nakladani so vzniknutym s odpadom, dodrfiavat vieobecne
Zavazne pravne predpisy v oblastl odpadového hospoddrstva (zdkon & 79/2015 7. 2. o
odpadoch a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov a VZN
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hlavného mesta SR Bratislavy & 18/2023 Z. z. o nakladani s komundinymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy).

3.7 Nijomca je povinny dodriiaval zdkon & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch 3
verajnych kanalizacidch a o zmene a dopineni zdkona &, 276/2001 Z. z. o reguldcii v
siefovych odvetviach v zneni neskoriich predpisov, stavebny objekt realizovat, ulival a
prevadzkovat tak, aby nedosio k pofkodeniu, znegisteniu a obmedzeniu objektov a
zariaden! sliZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vid, na odvadzanie
Zraikovych vid a na zasobovanie pitnouw vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu pddy,
podzemnych alebo povrchovych vbd.

3.8 Najomca | povinny realizoval cdvadzanie vdd z povrchovéha odtoku, odvodnenie
spevneng] plochy, komunikdcie, parkovacich alebo odstavnych pléch realizovat v sulade
s0 znenim prisiichajlcich vieobecne zdvaznych pravnych predpisov (s ddrazom na
pinenie ustanoveni vodného zakona, jeho vykondvacich predpisov a prislichajlcich
noriem a § 9 Nariadenia viady €. 269/2010 2. z.)

3.9 MNajomca je povinny udrdiaval Predmet ndjmu a jeho bezprostredng okolle v Cistote.

2.10V pripade sposobenia Skody alebo znedistenia, ktoré bude spdscbené Najomcom pr
ufivani Predmetu najmu, je Najomca zodpovedny za tito Skodu, pricom je povinny
napravit danu skodu a zaplatif Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.

3.11 Najomeca sa zavdzuje dodriiaval podmienky stanovene Mestskou Easlou Bratislava -

Petrialka:

@) respektovafl existujucu zelen, ktord sa na nachadza na Predmete ndjmu. V pripade,
e ufivanim pozemku @ potrebny zasah do drevin - stromov alebo krikov, je
nevyhnutné podat samostatny Ziadost v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov o vydanie suhlasu na vyrub drevin. Bez
predchédzajiceho sdhlasu organu ochrany prirody nle je moZné realizovat vyrub,
presun alebo iny zasah do zelene. Vietky zasahy musia byf vopred povolend
a dokumentovans;

b) stavebné priace nesmi pofkodif korefiové systémy existujicich drevin. Je nutné
dodrZzat ochrannd zdénu minimaine 2,5 m od kmefa stromu. Vykopove prace
v blizkosti stromov musia by{ kenzultovaneg a arboristom a posidené odbomikom;

c) pri realizacii stavebnych uprav dodrZiavat STM 83 7010 - Ochrana prirody
a Arboristicky Standard €. 2 — Ochrana drevin pri stavebnej éinnosti;

d) okolie Predmetu ndjmu udriiavaf v istote v zmysie VZN mestskej Easti Bratislava -
Petrialka & 2/2014 v znenf VZN €. 8/2018 o dodrZiavan! Eistoty a poriadku na dzemf
mestske] casti Bratislava - Petrialka, VIN mestskej ¢asti Bratislava - Petrialka &.
1/2015, ktorym sa meni a dopita VZN & 7/2013 o starostiivost! o zeled na Gzem|
mestskaj Easti Bratislava - Petrzalka;

&) v pripade poskodenia infrastruktiry alebo vegetacie zabezpedif j& obnovu na viastné
naklady prostrednictvom odbornej organizacie;

fI dodriiavaf ustanovenia VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivost
o vergind zeled aochrane drevin, ktoré so sucasfou vergjne zelene na uzemi
hlavného mesta SR (najma § 4 - §7);

g) po ukondeni stavebnych prac do 3 dni odstranif vietky zvysky stavebnych materidlov
aodpadu a zabezpedil kondend Upravu terénu (napr. zatrdvnenim nezastavane]
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plochy) tak, aby bol uvedeny do pdvodného stavu a aby sa zabranilo zaburineniu
Invaznymi drubmi rastlin.
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TATO LISTINA JE NEVEREINOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

kres : 105 Bratislava V Udaje ektudlne k : 01.10.2024
Jbec i 529 460 BA-m.&. PETRIALKA Ditus vyhotovenia: 30.10.2024
Jucastralnq tzemle: BO4 959 Petrialka Cas vyhotavenia : 08:00:44

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA £. 2644 - Fiastoln§
;?.l.s‘r A: MAJETEOVA PODSTATR
|

! Pﬂtﬁ?mﬁm“?:vﬁnﬂukﬂamﬂmfm

roelnd Vimera Drul Spdsob Druh  Umiest. Prédvny
lo v m2 pozemku vyuf.p. chr.n pozemku wzfah
G1/44 9654 Zastavané plochy a nidveria 25 1

* ** Ostatné PARCELY registra “C” nevviiadans * * »

spizoby vyuiivania pozemku

25 - Pozesok, na ktorom J& postaveni ostatnd in¥inierska stavba a jej
sidasti

umigstnenia pozemkuy
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obos

PARCELY registra "E" evidované na mape urdentho operidty nevyZiadansé

STAVEY nevySadané
B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SODY

Priezvisko, mena (ndzovw), rodnd priezvisko,

ditum narodenis, rodné Zislo (180}
¥ 4 miesto trvalého pobytu (sidla) vlastnika,

spoluvlastnicky podiel

nik privneho wvetahu: Viastnik

Hlawné mestc Slowvensked republiky Bratislava, Primaciilne anésestie 1

Bratislava,
Pl 814 95, SR
100 0ne03481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
® = * Ostami Giastnici nevvFiadani * = *
Tituly nadobudnutis nevyfiadané
£: TARCHY
farchy nevyliadans
im
Iné ddaje nevyiiadand
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