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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
€.08 830884 2500
(dalej ako . Zmiuva”)
Uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona &, 401864 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni
neskoriich predpisov (dalej ako .Obéiansky zdkonnik™)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Mazow: Hlavné mesto Slovenske| republiky Bratislava
Sidlo: Frimacialne namestia £, 1, 814 39 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matds Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372508

bankové spojenie: CS0B, a.5.

IBAM - najompé: SK58 7500 0000 0000 2582 BAS3

IBAM - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: 883088425

(dfalej ako  Pranajimatal™)

a

Majomoa:

Mazov: FC Petrialka futbal a.s.

Sidio: Owvsistské namestie 2/A, 851 04 Bratislava

Zapisany: Obchodny register Mestskeho sGdu Bratislava Wl Oddiel; Sa,
vioika & 741/B

Zastupuje: Ing. Marek Mojto, predseda predstavenstva

IG0: 54 569 B18

Bankove spojenie: Fio banka, a.5., pobocka zahraniinej banky

BIC (SWIFT): FIOZSKBAXXK

IBAM:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

idalej ako MNajomoa”)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu ako Zmluvné strany” a kaZdy jednotlivo ako . Zmluvna
strana”)

Uvodné ustanovenia
A, Zmiuvné strany uzatvara)d tito Zmiluvu podfa § 663 a nasl. Obélansky zakonnik a v
sUlade s prévnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitng podmienky uvedend v prilohe B, ktora tveri neoddelitelnu sucast tejto Zmiuvy
obsahujd dalfie dojednania Zmiuvnych stran (dzlej ako ,Osobitné podmienky”).



\V pripade rozporu medzi Osobitnymi podmienkami a touto Zmluver majd predno
Osobitné podmienky.

C. Slova s velkym zadiatoénym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmiuve alebo
v Dsabitnych podmienkach.

PREAMBULA
Hiavneé mesto Slovenske republiky Bratislava ako prenajimatel a FC Petrzalka futbal a.s. aka
ndjomea, uzndvald spolodny verejny zdujem na rozvo|l Sportove] Infrastrukttry v mestske|
Easti PetrZalka, a to formou vystavby a prevadzky moderngého &portoveho aredlu na
pozemkoch vo viastnictve Prenajimatela.

Ciefom tejto Zmluvy je vytvorif prévny ramec pre vybudovanie a nasledné udivania
Sportového aredlu, kterého sicastou budd treningove futbalove ihriska, futbalovy Stadidn s
funkénym zazemim, ako al primerané kapacily pre parkovanie navEtevnikov Sportovéhn
aredlu {dalej len .Stavba®).

Zmiuvné strany sd si vedomé, Ze realizdcia Stavby =i vyZaduje zmenu Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislava, a preto sa zavazujl poskytnuf si navzajom sdcinnost ¥
procese prifimania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava,

Zaroven sa Imluvne strany zavazuju, ie v pripade potreby budd iniciovaf a uzatvoria
dodatok k tejte Zmluve, a to najmd v sdvislostl & upresnenim rozsahu nehnutelfnost]
terminov, ako aj prav a povinnosti Zmiuvnych strén, ktoré maZu vyphynif zo schvalenych
zmien a doplnkov Uzemného pldnu hlavnéhe mesta SR Bratislava alebo zo schvaleng
projektove] dokumentacie k Stavbe. '

Clénok |
Predmat Zmiluvy a Glel najmu

11. Prenajimatel e vylucnym viastnikom nehnutefnosti vedenych Okresnym urad
Bratislava, katastrainym odborom, pre okras Bratislava V, obec Bratislava, katastral
uzemie Petrialka, na liste vlastnictva €. 1748 ako:

- Pozemok reg. ,.C" KN parc. &, 3049/31, druh pozemku: ornd pbda, vo vymere 2.360
me:
= Pozemok reg. .C" KN parc. & 304932, druh pozemku: ornd pbda, vo vymere 4 m?;
- Pozemok reg. ,C" KN parc. & 3051/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vo vymera 20.019 m*
- Pozemok reg. .C" KN parc. £&. 3051/4, drun pozemku: zastavane plochy a nadvoria,
vo vymere 4.693 m%;
- Pozemok reg. .C" KN parc. €. 3051/11, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
va vymere 820 m¥;
- Pozemok reg. .C" KN parc. & 3051112, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvaoria, vo vymere B.645 m*:
- Pozemok reg. .C" KN parc. & 3051/52, druh pozemku: zastavane plochy a
nadvoria, vo vymere B88 m?;

-  Pozemok reg. ,C" KN parc. €. 30521, druh pozemku: oma pdda vo vimere 16.067
mi;
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1.3.

1.4,

Pozemok reg. .C" KN parc. & 30522, druh pozemku: orna poda, vo vymere 566
m:

Pozemok reg. ,.C" KN parc. €. 3052/5, druh pozemku: orna pbda, vo vymere 5.722
m#:

Pozemok reg. .C" KN parc. &. 3053/5, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria,
vo vymere 728 m¥;

1.2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Najomcovi do uZivania pozemky

ipecifikované v bode v bode 1.1 tohto &lanku nasledovne:

Pozemok reg. .C° KN parc. &. 3048/31, druh pozemku: orna péda, vo vymere 2.360
m?;

Pozemok reg. .C" KN parc. &. 304932, druh pozemku: oméd pdda, vo vimere 4 m?;
Cast pozemku reg. .C" KN parc. & 3057/3, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 14.685 m*;

Pozemok reg. .C" KN parc. &. 3051/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvaria,
vo vymere 4.693 m?;

Casf pozemku reg. .C" KN parc. & 305111, druh pozemku: zastavane plochy a
nadvoria, vo vymere 467 m?;

Cast pozemku reg. .C" KN parc. & 3051/12, druh pozemku: zastavane plochy 2
nadvoria, vo vymere B.048 m¥;

Pozemok reg. .G KN parc. €. 3051/52, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvaria, vo vymere 888 m*;

Pozemok reg. .C° KN pare. £ 3052/1, druh pozemku: ormna pdda vo vymere 16.067
m;

Cast pozemku reg. .C" KN parc, &. 3052/2, druh pozemku: oma pdda vo vymere
252 m*

Pozemok reg. .C" KN parc. &. 3052/5, druh pozemku: ond péda, vo vymere 5.722
m2:

Pozemok reg. [C" KM pare, £ 3053/5, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria,
vo vymere 728 m¥;

Spolu vo vymere 53.924 m® (dalej spolu len ako Predmet najmu”] a Majomca tieto
berie do ndjmu za podmienck uvedenych v tejto Zmluve. Kopla z katastralne] mapy
5 vyznadenym Predmetom ndjmu a prisludné listy viastnictva tvoria prilohu €, 1 k tejto
Zmiuve,

Predmetom tejto Zmiuvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v
stvislosti s ngjmom Predmetom ndjmu a to za podmienok uvedenych v tefta Zmluve.

Li&elam najmu podfa tejto Zmluvy je;

a)

b)

Od nadobudnutia Géinnosti tejto Zmiuvy v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy -
UZivanie Predmetu najmu ako treningové Ihriska,

Od Géinnost! schvdlenych zmien a doplnkov Uzemného pldnu hlavného mesta SR
Bratislava ktoré umoZnia realizaciu Stavby v sulade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi -

UZivanie Predmetu ndjmu za GZelom vybudovania a uZivania Sportoveho arealu
pozostavajuceho  z tréningovych ihrisk, futbalového Stadiona so  zazemim
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1.5.

1.8.

1.7,

2.1

2.2

2.3

31

a parkovanim pre navitevnikov Eportového aredlu. Zazemim futbalového Stadiona
sa rozumejl priestory nevyhnutné a sdvisiace s prevadzkovanim futbalovéha
klubu, najma Satne, priestory na fitness a regeneraciu, prlestory na stravovanie
ubytovanie Sportovcov, administrativne priestory a priestory pre obCerstvenie
verajnosti pre pripad &portovych podujati.

(Dale] spolu a] ako Ugel ndjmu”)

PRI ﬂ g—%‘E

Najomca sa zavizuje uzivaf Predmet najmu v zmysle UZelu ndjmu uvedeného v bode
1.4 plsm. a) tejto Zmluvy tak, 2e &innost, ktord Najomca bude vykondvat na Predmete
ndjmu nebude v rozpore s Uzemnym planom hiavného mesta SR Bratislava vratane
jeho zmien a doplnkov v platnom zneni.

Lo
R

Majomca je povinny uZivaf Predmet najmu v sulade s ucelom najmu a spdsobom
primeranym povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurfuju inak
a v silade s pravnymi pradpismi, ktoré sa vziahujl na Predmet najmu. V pripade ak
Majomca porusi tuto svoju povinnost, je Majomca povinny zaplatif Prenajimatelovi
zmiuvnd pokutu vo vygke 17,00 EUR za kakdy, aj zataty def trvania porugenia tejto
povinnosti.

3.4

Najomca sa pred podpisom tejte Zmiuvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, #2 je plne oboznameny s pravnym a technickym

gtavom Predmetu najmu a e ku diu podpisu tejto Zmiuvy je Predmet najmu spdsoblly .
na ufivanie podfa tejto Zmiuvy a nemd Hadne vady, ktoré by branili jeho ufivaniu 1
spbsobom uréenym touto Zmiuvou.,

Prenajimatel vyhlasuje, Ze& sa k Predmetu najmu neviaiu fiadne uivacie prava tretich
osdb okrem tych, ktoré su vo vzfahu k Predmetu ndjmu zapisang na listoch viastnictva
uvedenych v baode Chybal Nenagiel sa Ziaden zdroj odkazov. tejto Zmiuvy.

Elanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néjom sa dojedndva na dobu uréitd 25 rokov a zadne plyndf dfiom G€innosti tejto
Zmiluvy v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu”).

Majomeca vyhlasuje, 22 mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu a Ze ku
dfiu uzatvoreniu tejto Zmiuvy sa Predmet najmu nachadza v stave sposcbilom na
dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera do najmu. Tymto ustanovenim nie su
dotknuté povinnosti Prenajimatela v zmysle Prilohy B tejto Zmiuvy.

Predmet najmu sa povaZuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do
uivania, t.|. prave Najomcu ulivafl Predmet ndjmu vznika a dfiom dginnostl tejto
Zmibuvy,

Clanok I
Wajomné

Najomneé za Predmet najmu je stanovensa podlia uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy €. 1011/2025 zo dia 23.10.2025 vo vyske 3.370,25 EUR
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

f &rvrfrok, t. |. 13.481,00 EUR / kalendarny rok {dalej ako ,Najomné”). K Najomneému sa
nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods, 3 zakona &, 222/2004 £, 2. o dani 2
pridanej hodnaty v Zneni neskoriich predpisov.

Odo dia zaciatku Doby najmu, je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Majomne
v pravideinych &tvrfroénych splatkach, vidy do 15. dia prisluéného kalendameho
Etvriroka, za ktory sa Najomné uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi teito
Zmluvy s poznamkou ndjomng” auvedenim obdobia, za ktoré sa najomne platl
a s variabilnym symbolom uvedanym v zahlavi tejto Zmiuvy.

Ak Doba ndjmu zaéne plyndf v priebehu kalendameho Stvrfroka, Ndjomca je pavinny
uhradif do 15 dnl odo dfia nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy alikvotnd éast
dtvrfroénej splatky Majomneého vypoditand tak, ie denné najomne vypocitaneg ako
1/365 Majomného sa vynasobi pottom dni odo dfa zadiatku Doby najmu do konca
kalendameho Stvriroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvadie abdobie, ktoré uZ bolo uhradend, alebo ak z thrady Najomného nebude zrejmes,
za ktoré obdobie Najomca MNajomneé poukazuje, je obdobie, ktoré bude udhradou
pokryteé, opravneny urcil Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu
splatni pohladaviu.

Zmiuvne strany sa dohodli, #& Najomne sa bude zvysoval nasledovne:

a) v prvom kalenddrnom roku po roku, kedy zadala plynit Doba najmu sa nijomné
ZVysEi o 2%;

bl pre daldie kalenddme roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude
katdoroéne vidy k 1janudru nasledujiceho roka zvySovai o rofénd priemernd
mieru infldcie merand harmanizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP,
vetky poloZky) zvergjnenym Eurostatom pre oblast Eurdpske] dnie (EICP) vo
vzfahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej viak o 2 %. V pripade, ¥e tento Index u} Eurostatom nabude
zverejfiovany, bude nahradeny inym oficidinym indexom Eurdpske] dnie, ktory mu
bude povahou najblizéi a uréi ho prenajimatel.

MNajomné a akékolvek finanéné plnenia Ndjomcu sa povaZujd za uhradené diiom ich
pripisania na Ufet Prenajimatefa.

MNajomeca nemd pravo zadrZiavat a neplatif Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto
Zmiuvy zdbvodu akychkolvek ndrokov alebo pohfadavek Najomcu vodi
Prenajimatelowi.

V pripade omefkania akejkofvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmiluvy je
Majomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z diinej
sumy za kaZdy, a| zafaty def omedkania. Povinnost Ndjomcu platit droky z omeskania
v zmysle prislunych pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknute
ani prdvo Prenajimatela vypovedaf tuto Zmiuvu alebo od Zmluvy odstapit.

Clanok IV
Zabezrpecovacie opatrenia
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4,1 HNajomca e do 15 kalendérnych dni odo dia nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmiuwvy
povinny zloZif na Ofet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiluvy zabezpeku vo
vyike 3/12 roéného Najomného { Depozit").

Lt

5.9

4.2 Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavicy
voci Najomcovi v pripade, Ze Najomca neuhradl v termine splatnosti akékolvek svoje
splatne zavdzky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vak
vylutne Najomné, droky z omeSkania, zmiuvne pokuty androk Prenajimatela na
nahradu Skody, vratane spomych pohlfadavok.

4.3 V pripade, e Prenajimatel uspokojl svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny 6.1
dopinif Depozit do vyEky podla bodu 4.1 vyédie ato do 10 dni odo dia dorudenia
gZnamenia Prenajimatela o derpani Depozitu Majomcovi. V pripade, #e Najomca
nedopini Depozit ani v dodatoéne] lehote 7 dnl od dorudenia vyzvy Prenajimatela na
napravu, MNajomca je povinny zaplatif Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyske 0,02
% z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto
Imiuvy za kaidy, aj zadaty def omeaikania Majomcu s doplnenim Depozitu. ’

4.4 'V pripade uplynutia Daby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vidy za predpokladu, Ze
Mdjomca riadne spini vietky svoje povinnostl podfa tejto Zmluvy alebo sdvisiace
s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskor do 30 dnl po uplynuti
Doby najmu alebo skonceni Zmluvy, nie viak skér ako 15, den po Upinom spineni
vietkych zdvdzkov Néjomcu z tejto Zmiluvy alebo sivisiacich stouto Zmiluvou.
W pripade, e si Najomca riadne nespini vietky zavazky z tejto Zmiuvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZzena o vysku hodnoty zdvazkov Majomcu. Najomca nie je
opravneny uplatfiovat si voéi Prenajimatelovi narok na zaplatenie Urokov z omeskania
z0 sumy Depozitu, nevrateneho Prenajimatelom v lehote podla tohto bodu Zmiuvy.

4.5 Osobitné podmienky maiu obsahovat aj daldie zabezpetovanie opatrenia,

Clanok V &

Spoloéne dojednania k zmluvnym pokutam

5.1 Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovujd konkrétne
vyEky zmluvnych pokdt, ktoré je Majomca povinny zZaplatil Prenajimatefovi za
porufenie jednotivveh povinnasti.

5.2 Imluvne strany sa dohodli, e ak za porufenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nle je stanovend zmiuvnd pokuta v ine| vwike, e Majomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmiuvnld pokutu vo vySke 300 EUR ato za kaidé jedno
parusenia.

5.3 MNajomca sa zavazuje zaplatif zmluvnd pokutu podla tejto Zmiuvy aj v pripade, ak
nezavinil poruenie zmiuvnej povinnostl, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand.

5.4 Najomca sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela

zaplatit do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poliadavka na zaplatenie
zmiluvTie] pokuty ani je] zaplatenie Najomoom nezbavuje Majomcu povinnostl, ktorych
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spinenie je zabezpedend zmiuvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z
divodu ich porudenia od Zmluvy odstipil,

Zmluvné strany sa dohodli, 2a Prenajimatel je opravneny poZadoval ndhradu Skody
spdsobene| porudenim povinnosti, na ktord sa vzfahuje zmiuvnd pokuta podla tejto
Zmiluvy a to vo vyske presahujice] vyiku dohodnute] zmluvne] pokuty.

Clanok VI
Udr¥ba Predmetu najmu

Majomea sa zavizuje, 2e zabezped ulivania schopnost Predmetu najmu na viastne
ndklady ato vstave, kKlory je v sllade stouto Zmiluvoud a prisiusnymi pravnymi

predpismi.

Majomca sa zavazuje vykondval akékolvek opravy Predmetu ndjmu na viastné naklady
a znasal naklady spbsobené neprimeranym ukivanim Predmetu najmu.

Clanok Vil
Pofkodenie Predmetu najmu

Najomea je povinny bezodkladne opravil akékolvek podkodenie Predmetu najmu, ktoré
vzniklo v dosledku &innosti alalebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca
umoZnil vstup na Predmet najmu. Najomea je nezdvisle od povinnosti opravit vzniknute
poskodenie povinny bezodkladne cznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktor Najomca
zlstil alebo mehol zistil. V pripade, 2e Majomca neozndmi Prenajimatelovi bezodkladne
vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl Skodu zodpoveda aj za pripadne
dalsie Zkody, ktoré necznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Néjomca je povinny prijat
véetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu
£kdd na Predmete ndjmu v sdvislosti s w2 vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Majomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejte Imiuvy, je
Prenajimatel opravneny $kody odstranil na nakiady MNajomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Majomca méZe vykondval zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutne
vyluéne za Ofelom uZivania Predmetu najmu v silade s GZelom najmu podla tejto
Zmiuvy, pricom je povinny kaZdl takdto zmenu oznamit Prenajimateflovi bezodkladne
po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu ndjmu (dale] ako iné zmeny”) je
Najomca oprdvneny wykondval len s predchddzajicim pisomnym sdhlasom
Prenajimatela.

Zmiuvné strany sa dohodli, e v pripade, ak Ndjomca vykona akékolvek Ingé zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a] bezodkladne povinny na viastné naklady vratil Predmet ndjmu do pdvodneho stavu
podla bodu Chybal Nenasiel sa Eladen zdroj odkazov. tejto Zmiuvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie de stavu podfa pism. a) ani v dodatocne| lehote 10 dni
odo diia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do
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8.3

B.4

8.5

8.1

9.2

stavu podfa pism, a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na
uvedanie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a) uhradit Prenajimatefovl v pina
wyike nakladov wynaloZenych Prenajimatelom, vritane internych nakladov
Prenajimatela a nakiadov Prenajimatela na sluZby tretich osob.

Zmluvné strany sa dale] dohodli #e ak MNajomca vykona Iné zmeny bez
predchadzajuceho  pisomného suhlasu Prenajimatefa, je Prenajimatefovi povinny
zaplatit:

a) za poruseniea povinnosti vykondavat Iné zmeny wyluéne s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyike 4-ndsobku vysky
Depozitu a zdroved

b} za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratil Predmet najmu do
stavu ku diu podpisu Preberacieho protokolu podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmiuvy,
zmiuvnid pokutu vo vWike 4-nasobku vyEky Depozitu,

Prenajimatel je opravneny vykonavaf nevyhnutné alebo potrebne zmeny Predmetu
najmu v sdlade s platnymi pravayml predpismi alebo nariadeniam| alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Pranajimatel je opravneny na vlastné naklady abez suhlasu Majomcu vykonavat
sanacneé prace alebo stavebneé Gpravy Predmetu najmu (dalej ako MNudzové prace”)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpecenstva vIniku skody. Midzové prace
budl uskutodnené v lehotach primeranych ich povahe, Najomca je povinny umoZnit
pristup na Predmet najmu a nesmie branif vykonavaniu MOdzovych prac alebo
spdsoboval priefahy. MNajomca sl je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych
obmedzeni v sivislosti s vwkonom Nidzowvych prac a nebude si v suvislosti s nimi
uplatiovaf Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Cldnok 1X
Dalie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Madjomca je povinny dodriiavat véatky vieobecne zdvizné pravne predpisy, predpisy
organoy Uzemne| samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydane
arganmi verajnej moci, vztahujice sa k Predmeatu najmu a jeho udivaniu. Majomca sa
zavazuje udriiavat Predmet najmu v stave, ktory je v sdlade s tymito predpismi tak,
aby nevznikla skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie pouZivaf latky, postupy
a zariadenia rufiace tretie ocsoby a [ alebo pofkodzujice Zwvotne prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podlia prislugnych
pravnych noriem platnych na dzemi Slovenske| republiky,

Zmiuvné strany sa dalej dohodli, 28 Najomca na seba preberd nasledujice povinnasti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vzlahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vEaetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatefovi ako viastnikovi
Predmetu najmu ukladaju vieobecne zavazne pravne predpisy na useku ochrany
pred podiarmi, predovietkym rakon £ 314/2000 Z. z. o ochrane pred poZiami
v platnom znenl;

b) wsetky povinnosti vyplyvajiuce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na
Useku hygleny a bezpednosti a ochrany zdravia pri précl, najma nie viak vylufne
povinnosti vyplyvajice zo zdkona & 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
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zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a
zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a dopineni niektorych zékonov v platnom zneni;

¢) véatky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zdvaznych pravnych predpisov na
Useku ochrany Zivotného prostredia, najmd nie viak vyluctne povinnosti
vyplyvajice zo zakona & 78/2015 L z. o odpadoch aozmene a doplinenl
niektorych zdkonov, zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach vzneni neskoriich predpisov
a zakona & 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajice z platnych vieobecne zdavdznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajicich sa najma udriiavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimne| Udriby a véeobecne zévazného nariadenia hlavného mesta
Slovenske| republiky Bratisiavy &. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzeml hiavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneani.

Majomca dale] zodpovedd za vykonanie a za dodriiavanie vietkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti a ochrany zdravia osob, Ktore sa
nachadzajd na Predmete najme podas Doby ndjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajiceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet ndjmu vnddal aani umoZnif vnasal tretim osobam
akékofvek nebezpeéngé materidly, ktorym sd akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalne] alebo plynnej alebo radicaktivne], samotné alebo v kombinacii
5 akoukofvek Inou latkou), ktoré miku sphsobif dkodu éloveku alebo akémukolvek
inému 3ivému organizmu alebo ktoré moZu poSkodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi
vietky priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v disledku akehokolvek
porusenia tejto povinnosti.

Ndjomca sa zavdzuje necbmedzoval vykon prav tretich oséb, najma, nie yEak vylutne
prav z vecnych bremien, ktoré si vo vzfahu k Predmetu najmu zapisané na listoch
viastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto Zmiuvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmiuve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit nerudany vykon prav Najomcu spojenych s najmaom
Predmetu ndjmu. Prenajimatel nie je opravneny na Predmete najmu poas trvania tejto
Zmiuvy bez slhlasu Najomcu realizoval alebo povoloval stavby vo viastnom mene
alebo tratim osobam.

Zmluvné strany sa dohodii, e v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny kedykolvek aj bez predchédzajiceho oznamenia Najomcovi

vstipif na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

al za Gtelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodriiavania d&elu najmu a povinnosti
Najomcu podfa tejto Zmiuvy;

b} za Gfelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmd potencialnymi
ndjomcami alebo kupujdcimi, a to aj s tretimi osobami,

Zmluvné strany sa dohodll, 2e v pripade ak Predmet ndjmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatel je opravneny vstipif na Predmet ndjmu a vyhotovoval fotodokumentaciu
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o Predmete najmu za G&elom podla bodu 8.7 pism. a) apism. b) tejto Zmluvy na 3

zdklade predchadzajiceho oznamenia Majomcovi defi vopred, pritom oznamenie je
Prenajimatel oprévneny urabif prostrednictvom elektronickej posty na emailovy adresu
Najomcu uvedend v zahlavl tejto Zmiuvy.

Néjomca je povinny umoZnil Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podia bodu 9.8
tejto zmiuvy. V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Ndjomca povinny 103
zaplatit Prenajimatelfovi zmluvnd pokutu vo vySke 1.000,00 EUR.

Majomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovatl o akychkolvek

skutoénostiach, ktoré maju alebo by mohli maf vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmiuvy,

najma:

a) zmeny pravne] formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika
Majomcu; I

bl zmenu akychkolvek inych ddajov o Najomcovi uvedenych v zahlavl tejto Zmiuvy;

£] tykajlcich sa vstupu Ndjomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaZnym spbsobom ohrozujd riadne a véasné pinenie povinnosti b
Majomcu podla tejto Zmiuvy;

Strany sa dohodii, 22 Majomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto
bodu 9.10 tejta Zmluvy povinny zaplatif Prenajimatefovi zmiuvnt pokutu vyske 250 ,-
EUR za kaZdé jednotlivé porutenie.

Néjomca je povinny umonif Prenajimatelovi vstup na Predmet ndjmu podla bodu 9.8
tejto zmluvy. V pripade, ak Ndjomca porudl tito sveoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatif Prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyske 1.000,00 EUR.

DalSie prava apovinnostl Zmiuvnych strdn mbiu byt uvedene v Osobitnych
podmienkach.

Clanok X
Podndjom a postupenie

Majomca nie je opravneny daf Predmet ndjmu alebo jeho East do podnajmu alebo ing|
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho suhlasu Prenajimatefa. To neplati, ak
Mdjomca dé Predmet ndjmu alebo jeho casl do podndjmu tretej osobe na déely
sportove], kultirne| alebo vzdeldvace| éinnosti, alebo na Cinnosti za ucelom ktorych sa
uzatvara tato zmluva. Majomca je povinny Prenajimatelovi peskytovat informacie
o podnajmoch mesatne, alo komu bal priestor prenechany do podnajmu, vysku
podnajmu a za akych pedmienok, vidy pisomne do 15. dia nasledujiceho mesiaca. Za
porudenie najomcu uvedene] vprvej vete tohto odseku ma Prenajimatel prave
pozadoval od Najomecu zmiluvnl pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemnast Eur) za
kafdy, al zataty dedi trvania poruenia tejto povinnosti. Majomca sa sifasne zmiuvnd
pokutu podfa predchadzajlicej vety zavazuje zaplatit ma zaklade prenajimatefom
zaslanej sankénej faktdry, MoZnost Prenajimatela odstipif od tejio zmiuvy podia bodu
14.2, pism. [} tejto Zmiuvy tym nie je dotknuta.
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Ak nie je v bode 10.1 tejto Zmluvy ustanovenge inak, Najomca nie je opravneny
prenechat Predmet najmu alebo |jeho Casl do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, udeleného pred uzatvorenim
zmluvy o podndjme. V pripade poruienia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca
povinny zaplatif Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i)
Prenajimatel je opravneny odstupif od tejto Zmiuvy.

Y fiadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Majomca povinny
uviesf nasledovné udaje:

a) Identifikdciu podndjomcu v rozsahu nazov | meno priezvisko, adresa sidla [/ miesta
podnikania, ICO | ddtum narodenia; a

b} uZel podnajmu; a

¢} dobu podndjmu; a

dl wyiku podndjomného alebo edmeny za podndjom.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Y pripade skoncéenia ndjmu pred vydanim kolaudacneho rozhodnutia na Stavbu je
MNdjomca povinny uviest Predmet ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na bezné
opotrebenle, a je povinny vypratat z Predmetu néjmu vietky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umaznil vstup do Predmetu najmu. V pripade, ak
Majomca porudi tito povinnost, je Prenajimatel oprdvneny odstranif neskolavdovand
Stavbu na ndklady a riziko Najomcu.

Y pripade skoncenia najmu po vydanl kolaudainého rozhodnutia na Stavbu, sa
Zmiuyné strany zavAzujl pristapift k rokovaniam ohfadom wysporiadania
majetkovopravneho vziahu k Stavbe.

Majomca uskutoénl vypratanie Predmetu najmu, ak v tejto Zmluve nie je dohodnuté
inak, podfa tohto élanku Zmiuvy tak, aby mahol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatefovi v postedny defi trvania Najmu.

V pripade, #e Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Stavbu afalebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatefovi v sUlade s Eldnkom 11.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatef:

a) opravneny poZadovat od Majomcu a Ndjomca je povinny zaplatif Prenajimatefovi
zmiuvni pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) oprévneny pofadoval od Najomcu zaplatenie ndhrady vietkych Ekéd vzniknutych
Prenajimatefovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeou
uvedenych v tomto Slanku Zmiuvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmiuvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamena
akceptovanie pokradovania v uZivan! Predmetu najmu Najomcom a anl obmedzenie
akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Clanok XNl

Doruovanie
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13.2

Zmluvng strany sa dohodli, Ze pisomnosti si derucuji osobne, podtou, elektronickou
poitou alebo inym vhodnym spdsobom.,

Zmiuvné strany sa dalej dohodli, 2e pre potreby doruovania akychkolvek plsomnost]

tykajlcich sa pravnych vzfahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto

Zmluvy, bude miestom dorudenia Majomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho wypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je Najomca zapisany, alebo

£) adresa Statutdrneho zdéstupcu Majomcu podia aktudlneho wypisu z Obchodného
reglstra alebao ingho registra, v ktorom je Majomca zapisany, alebo

di miesto, kde bude osoba opravnend konat v meane Najomcu, zastihnutd,

Zmluvné strany berd na vedomie aslhlasia stym, Ze pisomnosf sa povaiuje za
dorucend priamo do viastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vriatend podtou
Zmiuvnej strane, ktord je odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresdtom vratane
vritenia s pozndmkou adresdt neznamy” alebo _adresdt nezastihnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povaZuje def vratenia
zaslelky odosielatefovl. Uvedena plati a| v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je
adresdtom, o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, e ZImiuvnd strana, ktord |e adresdtom, odoprie pisomnos{ prijaf, je
pisomnost doruend diiom, kedy bolo jef prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

MNajomca podplsanim tejto Zmiuvy vyhlasuje a zarufuje sa Prenafimatelovi, ktory
uzatvara tuto Zmiuvu spoliehajlc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diu podpisu
tejta Zmiuvy:

a) Majomca nemad zavdzky vodi hlavnému mestu Slovenske] republiky Bratisiava,
prisludnému danovemu uradu, Socidlne] poisfovni, ktorejkofvek zo zdravotnych
paisfovnd,

b} proti Najomcovi nie je vedend Jiadne exekuéné aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého wysledkom by mohlo byt
akekolvek pefiaZné alebo nepenalne pinenie, alebo iny pravny zavazok na farchu
Majomcu, ktory by mohol zmarif alebo sfaZit plnenie zavazkov Najomcu vodi
Prenajimatelfovi vyplyvajlcich z tejto Zmiluvy.

c) Majomca je pravnym subjektom platne existujicim podlia zakonov Slovenske
republiky a8 podpisujici je osoba opravnena konat v mene Najomcu:

d} MNajomca nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Etatutarnym orgdnom alebo trefou
osobou podany navrh na wvyhlasenie konkurzu na majetok Majomcu aani mu
upadok nehrozi,

2] Majomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i ui likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto Géelom.

W pripade, e sa akekolvek vyhldsenie alebo zdruka podla bodu 13.71 tejto Zmiuvy
ukaZe ako nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajice, bude sa to povaloval za hrubéd
porusenie tejto Zmluvy, opraviujuce Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstipif, ako aj
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opraviujice Prenajimatela poladoval od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, netpinym alebo zavédzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla,

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmiuvy skonéi pisomnou dohodou Zmiuvnych stran alebo
odstipenim od tefto Zmiuvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo viecbecne zdvaznych pravnych predpisov

| Prenajimatef opravneny odstipif od tejto Zmiuvy aj v tychto pripadech:

a) v pripade, e Najomné a | alebo akakofvek ina platba Najomcu na zaklade tejto
Zmluvy, neuvedend v plsmendch niZsie, nie je uhradend v den splatnosti a ani
v dodatoéne| lehote 30 dni po datume splatnosti, a [ alebo

b) v pripade, 2e Nijomca neziodi Depozit v lehote podfa bodu 4.1 tejio Zmluvy, a /
alebo

¢} v pripade, e Najomea nedopini Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmiuvy a ani
v dodatotne] lehote 7 dni od dorutenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a [ alebo

d) vpripade, #e Predmet najmu je Najomcom wyuZivany vrozpore s ufelom
uvedenym v bode 1.4 tejto Zmiuvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e] vpripade, ?e Nijomca vykond akékofvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchéddzajuceho pisomnéno sihlasu Prenajimatela, a [ alebo

f] v pripade, #e Najomca nespini svoju povinnost podfa bodu B.2 pism. a) tejto
Zmiuvy, a [/ alebo

a) v pripade, 2e sa ktorékolvek z vyhldseni a zéruk Ndjomcu podfa bodu 13.7 tejto
Zmiuvy ukaie ako nepravdivé, netpiné alebo zavadzajice, alalebo

h] Majomca dé v rozpore s touto Zmiuvou Predmet néjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a [ alebo

[} v pripade opakovaného porusovanie te| iste] povinnosti Najomcu podla tejio
Zmiuvy alebo zdkona {aspof trikrat), a [ alebo

i) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Najomca je opravneny odstipit od tejto Zmiuvy, ak to tato Zmiuva alebo vseobecne
zavazny pravny predpis ustanovuje.

Ddstupenie od tejto Zmluvy podla bodov 14.2 3 14.3 tejto Zmiuvy nadobdda Géinnost
ditom dorutenia odstdpenia od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane. K tomuto diu sa
skonéi ndjom podla tejto Zmiuvy a Zmiuva zanika.

Ak nie je vtejto Zmiuve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmiuvne
strany si nebudy vracat pinenia, ktoré si navzdjom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do
dfia skenéenia tejto Zmiuvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran,

Clanok XV
Zaveretné ustanovenia

v silade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e} bod Z. zakona SNR €. 138/1991 Zb.
o majetku obcl v zneni neskoriich predpisov tento ndjom schvalilo Mestske
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zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim & 101172025 zo dia 15

23.10.2025, ktorého opis tvori prilohu . 2 tejto Zmiuvy. |

15.2 Tato Zmluva nadoblda platnost diom podpisu abidvoma Zmluvnymi stranami a pravne !

Udinky {Uéinnost) nadobuda nasledujuci der po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmldv, a to v sdiade s ustanovenim § 47a Obdianskeho zakonnika a § 5a zakona C, 1.8
2112000 2. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacil) v zneni neskoriich predpisov.
15.3 Zmluvu je moZné menif a doplfaf po dohode Zmiluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov.
15.4 Meoddelitelnou stuéastou tejto zmiuvy s: 10
Pritoha B: Osobitné podmienky
Priloha 1: Kdpla z katastralne] mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prisiuiné
listy viastnictva .
Priloha 2: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy £.
1011/2025 2o dita 23.10.2025
Priloha 3: Vizualizécia Stavby

15.5 Mdjomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, #2 Prenajimatel spracdva osobné
udaje uvedené v zahlavi tejto Zmiuvy a Majomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
rdklade alebo v suvislosti s touto Zmiluvou na zdklade predzmiuvnych a zmiuvnych
vzfahov v spojitosti 5 osobitnymi predpismi, a to zdkonom & 40/1964 Zb. Ob&iansky
zdkonnik a zakonom &. 1381991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za
ufelom uzatvorenia a plnenia ndjomne| zmiuvy. Spracuvanie sa vykonava v sillade
s Nariadenim Eurdpskeho parfamentu a Rady [Eﬂ] 2016/673 z 27, aprnila 2016 o ochrane
fyzickych osdb prl spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov,
ktorym sa zrufuje smermnica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane ddajov) (U, v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. ¢ ochrane osobnych
ddajov a o zmene a doplneni niektorych zakenov v znani neskorsich predplisov. Osobneé
Udaje sa poskytujl len v pripade pinenia povinnost( v zdkonom stanovenych pripadoch
arganom vergjnej moci (sidy, organy éinné v trestnom konani, drady prace, socialnych
veci a rodiny, pripadne Inym crgdnom podfa osobitnych zdkonov). Osobné ddaje sa
uchovavajd po dobu stanovend v registratirmom pléne prevadzkovatela vedeneho
podla osobitného zakona, Dotknutd osoba si mdie uplatnif pravo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie
spracivania, pravo na presnosf, pravo podaf sfaZnosf Uradu na ochranu osobnych
udajov. Poskytnutie osobnych GOdajov je zmiuvnou poliadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemaoZnost uzatvarania zmiuwvy.

15.6 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeha &ast stalo neplatnym alebo
nevykonatafnym, nie je tym dotknuta platnosf ostatnych ustanoveni resp. Easti Zmiluvy.
Zmluyneé strany sa zavazuju nabradif takéto neplatné alebo nevykonatelng
ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac bli2i zmysiu
a cielu nahradzaneého ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v teito
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmiuvy na
nahradeny pravny predpis sa budd povaZovatl za aodkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.
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dfia 15.7 Zmiluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vziahy, ktore vzniknu na zaklade tejto Zmluvy
a v sivislosti s jgj realizaciou, sa budl riadi{ pravom Slovenske] republiky, a to
predovietkym ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika v platnom znenl. Na pravne

duna vziahy v tejto IZmiuve zvlasf{ neupraveng sa poulijl primerane ustanovenia
Jistri Obé&ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

-

voh 15.8 Zmiluvné strany sa dohodli, Ze véetky spory, ktoré vzniknd 2 tejto zmiuvy, vratane

sporov o jej platnost, vyklad alebo zrufenie, vrdtane sporov tykajucich sa vykladu a |
glabo platnosti ustanoveni tejto Imluvy, budd riefif predovéetkym dohodou. Ak
M vzdjomna dohoda nebude mofnd, ospore rozhodne prisiusny sdd Slovenske
republiky.

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om
pat (5) revnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane
ié Majomca.

15.10 Zmluvné strany 5i Zmiuvu precitali, vietky je| ustanovenia su im jasné a zrozumitelng,
pricom wyjadruju ich slobodnu a vaZnu valu zbavenu akychkolvek amylov, na dokaz

coho pripdlaju svoje podpisy.

Y Bratislave, dha m— W Bratislave dna

Majomea:

. Ing. Marek Mojto

u{i:{lfﬁtl:ﬂ—!— — | predseda predstavensty
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Priloha B:
Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych strdn zaloZzeny Zmiuvou budl spoloéne platift ustanovenia
Zmluvy & tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmiuvné padmienky
prednost pred zmiuvnymi podmienkami uvedenymi v Zmiuve.

Clanok |
Daldie prava a povinnosti Zmiuvnych stran a sankcie

1.1. MNéjomca sa zavdzuje dodriiaval podmienky stanoveng oddelenim #votngho
prostradia:

a)

=}

d}

e

gl

h)

i
1]

dodriiavat zdkon & 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zakenov a zdroven pri realizdcil éinnostl uvedene| v Olele ndjmu
maximalne obmedzif znedisfovanie ovzdudia sekundamou pragnostou
vZnikajlcou pri stavebnych pracach a preprave materidlu;

so stavebnym odpadom, ktory vznikne pri realizdcll stavebnych objektov nakladal
podfa § 77 zakona &. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a Vyhiddky MIZIP & 344/2022 o stavebnych odpadoch a odpadoch
Z demolacii;

odvoz zmesového komundineho odpadu ud pofas pripadnej vystavby a to
prostrednictvom opradvnene| osoby v sdlade s VZN hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy C. 18/2023 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej len WVZN &. 18/2023"):

nakladanie s odpadmi vznikajicimi budicou prevadzkou objektov v sdlade 5
hierarchiou odpadového hospodarstva a za dodriania vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov v odpadovom hospodarstve ako je zdkon & 79/2015 2. 2. 0
odpadoch a 0 Zmene a doplnenl niektorych zakonov a VZN & 18/2023, najma
dodrZanie § 5 a 6 povinnosti zapojif sa do systému zberu komunaineho odpadu;
dodriiavanie éistoty a poriadku na pozemkoch a v bezprostradnom akoll v sllade
s VIN mestske] casti Bratislava - Petrialka ¢. 12/2018 o dodriiavani cistoty a
poriadku na uzemi mestskej fasti Bratlslava - Petrialka v zneni neskorsich
predpisov;

dodrilaval zaken £, 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a wverejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z, 2. o regulécii v siefovych
odvetviach;

vybudovanie a prevadzku Sportového arealu realizovat tak a pozemky uZivaf tak,
aby nedodlo k poskodeniu, zneéisteniu a ocbmedzeniu objektov a zariadeni
sluflacich na odvadzanie kKomundlinych odpadovych wvod, na odvadzania
zraZkovych vdd a na zasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo zneéisteniu
pody, podzemnych alebo povrchavych vid:

odvadzania vad z povrchového odtoku a odvodnenie spevnenych plch realizovat
v sulade so znenim prisidchajdeich vieobecne zédvaznych pravnych predpisov;
udrziavat dotknuté pozemky a ich bazprostredné okolie v &istote;

Majomca |e zodpovedny za pripadne sposobenu skodu a znedistenie spdsobené
realizaciou Sportového arediu a uivanim pozemkov,
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veniz

12

Mijmom pozemku alebo jeho <Sasti nesmie byl dotknutd prevadzka, Gdriba,
modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom dzemi a jeho
bezprostrednom okoll. Ndjomca v pripade potreby musl umoZnit spraveovi VO a MOS,
spol. Technické siete Bratislava, a.5. realizaciu potrebnych Ukonov pre zabezpelenie
spolahlive] prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom razsahu.

Clanok Il
DalZie dojednania

UFivanie Predmetu ndimuy

21

2.4,

2.3.

2.4,

Mdjomca nie je opravneny na Predmete najmu podas uZivania za ucelom uvedenym v
bode 1.4 pism, a) tejto Zmiuvy, zriadoval, umiestfiovatl ani realizovat Zladne stavby,
konitrukcle, ani iné stavebné objekty, ktoré s v rozpore s Uzemnym plédnom hlavného
mesta SR Bratislava vratane jeho zmien a dopinkov v platnom zneni.

V pripade poruSenia pavinnosti podfa bodu 2.1. tohto &ldnku je Prenajimatel opravneny
odstipif od tejto Zmiluwy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 6 mesiacov odo dfia nadobudnutia ucinnosti
tejto Zmiuvy zabazpedi na viastngé naklady vypratanie stavebného odpadu a zeminy z
Predmetu najmu, ktory vznikol v stvislosti s vystavbou elektrickave] trate v Petrialke.

V pripade, ak si Prenajimatel nesplni povinnost podla predchadzajicej vety v uvedeng]
lehote, je Najomca povinny Prenajimatela na tito skutadnost pisomne upozomil. Odo
dfia uplynutia lehoty podfa prvej vety tohto bodu vznikd Najomcovi pravo na zfavu z
Majomného vo vyike 100 %, a to a do dna, kedy si Prenajimatel tito povinnost riadne
spini.

Tymto nie je dotknuté pravo Najomcu v pripade nespinenia zavazku podla tohto bodu
od tejto zmiluvy odstupit.

MNajomca je opravneny od Zmiuvy odstipif, ak si v lehote 3 rokov odo dfia
nadobudnutia déinnosti tejto Zmluvy nezabezpel prechod pedi a prejazd motorovymi
vozidiami na Predmet najmu.

Projektovd dokumentdcia, realizdcia Stavby

2.5.

2.6.

Prenajimatel za zavazuje, e bez zhytoéného odkladu poskytne sucinnost Najomeovi
pri zmene Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislava, tak aby Ndjomca mohol v
sulade so vEeobecne zavaznymi pravnymi predpismi zhotovit Stavbu. V pripade, ak k
potrebnej zmene Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava neddjde ani v lehote
3 rokov odo dia nadobudnutia déinnostl tejto Zmluvy, j@ Najomca opravnany odstuplt
od tejto Zmiuvy.

Majomca je povinny najneskdr do troch mesiacov od nadobudnutia OZinnosti zmien a
doplnkov Uzemnéha planu hlavného mesta SR Bratislava predioZif Prenajimatelovi na
schvalenie projektovd dokumentdciu k Stavbe, ktord ma Najomca na Predmete ndjmu
vybudovat. Prenajimatel je povinny sa k predio?ene| projektove] dokumentacil pisomne
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2.7

2.8,

2.8,

2.10.

vyjadril v lehote 60 dni odo dia jej dorudenia. V pripade, ak Prenajimatel v uvedene
lehote necznami Najomcovi pisomne svoje stanovisko, md sa za to, e Prenajimatel s
predloZzencu projektovou dokumentaciou sihlasl. V pripade, ak Prenajimatel z
oddvodnenych dévodov projektovi dokumentéciu k Stavbe neschvali, Ndjomea nie je
opravneny Stavbu na Predmete ndjmu realizoval.

Najomca je povinny, predioit Prenajimatelovi pravoplatné rozhodnutie o stavebnom
zamere k Stavbe, ktoré bude v sllade so schvdlenou projektovou dokumentaciou
Stavby podfa bodu 2.4 tychto Osobitnych podmienck, ato do 14 dni odo dha
nadobudnutia préavoplatnosti.

Néjomca je povinny predlodil prenajimatefovi pravoplatné kolauda®né rozhodnutie
k Stavbe, a to do 14 dnl odo diia nadobudnutia préavoplatnosti.

V pripade, ak v lehote 10 rokov od nadobudnutia GEinnosti tejto Zmiuvy nenadobudne
stavebne povolenie k Stavbe pravoplatnost je Prenajimatel opravneny odstipil od
tejto Zmiuvy,

V pripade porufenia povinnosti ajalebo omeskania s pinenim povinnost! uvedenych
v bodoch 2.7, 2.B a 2.9 tychto Oscbitnych podmienck je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vygke 70,- EUR za kaidy, a zafaty ded
omeskania, a Prenajimatel |e oprévneny odstipif od tejto Zmluvy.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEDNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

& i 105 Bratislava V Odaje aktudlne k @ 01.07.2025
- 528 460 BA-m.&, PETRIALEA Datum vyhotovenia:r 07.08.20283
strélpe fizemie: BODA 959 Patrialka Cas vyhotevenia + 09:15:45

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748 - Einstodéng

f A: MAJETESVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilne) mane

alné VamE ra Druh Sp&esckh Drub Umieat. Prawny
w mz pozemkLl vyiuf.p. chr.n pozemku wztah

04931 2360 Ornd poda 1 2
14%/32 4§ Or;ma pbda 1 2
20019 Zastavand plochy a nddvoria 25 1
4893 Zastavand plochy a nadvarla 25 1
51411 %20 Zastavané plochy a nidvoria 25 1
P51 /12 BEE45 Zastavand plochy a nadverla 22 1
5L /S52 ERS Gastawvané plochy a nédvoria 22 1
14067 Orna poda 1 )
666 Crnd pbda 1 1
5922 Orna pdda 1 2
728 Fastavand plochy a mAddvoria 22 z

=+ & Ogiatné PARCELY registra “C" nevviiadang * * *

sphacbu wwufivanla pozemku
1 - Pazemok wyuZfivany pre rastlinmd v§robu, na kbtofom sa pastujd chilniny

ekopaniny, krmoviny, techmické plodiny, zelenina a ine
palnohospoddrske plodiny alebo pozemck dofasne nevyulivany pre
rastlinad w¥rebu

27 - Pogemok, na XKtorom je postavens infiniersks sravbha - cestnd, miestna
a afelovd komunikdcia, [esna cesta, polnd cesta, chodnik, nekoycé
parkovisko a ich sdfastz

35 — Poramok, na ktorem je postavend ostatnd infinieraka stavba a j2]

EiEast i
fd umiestnania pozemky

1 - Pozamok je umiestneny w zastavanom dzemi oboe
7 - Potemok je umiestneny mimo zasCavanshe fzemis cboe

PARCELY registra "E" evidované na mape urteného operdtn nevyZiadané
STAVBY nevyhiadané

fasT @m: VLASTMICI A INE OFRAVNEME OSDBY

foe. Priezvizko, meno (n&zew), rodné priezvisko, didtum narcdenia, rodné. Eislo (T0O)
fisle a mieste trvalédho pobytu (sidle] vlastnika, spoluvlastnicky podiel
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Ofastnik privneho vetahu: Vlastnik

1 Hlavne mesto Slovenskej republiky Bratislava, Frimacidlne ndmestie 1, Brari
FSC H14 99, SR 1

00 J0&603481
Spoluviastnicky podiel: 171

o E Owlamd Gfasimici nevvHadand = = *

Tituly madobudnutia nevyEiadana

CAsT €1 TARCHY

Tarchy nevyiisdané

Ine ddaje

In= ndaje nevyiiadamé

¥ yrowvene prnpramom WISKAN - VUIGK 2001-9
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H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
= Dddelanie finnosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava
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Sekcia spravy nehnutelnosti

V' Bratislave
28. 10, 2025

Va5 list Made poradové dislo Vybavuje / Linka

MAGS OCM/2025

‘H'EC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1011/2025 zo diia 23, 10, 2025, prijatého k bodu Mavrh na najom ako
pripad hodny osobitného zretela tykajici sa pozemkov v Bratislave, k. L.
PetrZalka, Labutia ulica, pre spoloénost FC Petrzalka futbal a.s. so sidlom v
Bratislave

Uznesenie &. 1011/2025
70 dfia 23. 10. 2025

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny csobitného zretela podla § 9aa ods, 2 pism. ) zdkona Slovenske]
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obcl v Znenl neskorich predplsov v spojeni s § 10
ods. 11 pism. d) 3 ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli echvilené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavneho
mesta Slovenske| republiky Bratislavy €. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, najom pozemkoy
nachadzaiucich sa v k. u. PetrZalka, zapisanych na LV &. 1748 ako pozemky registra .C" KN,
parc. £ 3049/31 - orma pbda vo vymere 2 360 m?, parc. &. 3049/32 - oma pada vo vymere
4 m?, Last parc. £, 30513 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 14 835 m”, parc. .
3051/4 — zastavaneé plochy a nadvoria vo vymere 4 683 m*, East parc. €. 305711 - zastavané
plochy a nddvaria vo vymaera 467 m*, &ast parc. & 305112 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere B 048 m?, parc. £, 305152 - zastavané plochy a nddvoria vo vymere B88 m”, parc,
¢, 3052 - orna poda vo vymere 16 067 m®, casf parc. £, 3052/2 - orna poda vo vymera 252
m?, parc, & 2052/5 - ornd poda vo vymere 5 722 m? a parc. €. 3053/5 - zastavané plachy a
nadvoria vo vymere 728 m®, spolu vo vymere 53 924 m?, pre spoloénost FC PetrZalka futbal
2.3., 50 sidlom Ovsistske namestie 2/A, Bratislava, ICO 54569818, na dobu wréitu 25 rokov,

5 clefam ich:

a) ugivania ako tréningovych futbalovych Ihrisk pre futbalovy kKlub FC PetrZalka,

b) po nadobudnuti uéinnosti schvalenych zmien a doplnkov Uzemného plénu hlaviého
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, na vwbudovania a uZivanie Sportoveho arealu

EMAIL ico OMLINE
zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www . bratislava.sk




pozostavajiceho z reningovych ihrisk, futbalového Stadidna so zazemim a parkovanim paql
ndvitevnikoy Eportového arealy, za ngjomnea 0,25 eur/m?*frok, <o pri vimere 53 924 m*
predstavuje sumu 13 481,04 eurfrok za cely predmet najmu,

5 podmienkami:

1. Méjomnd zmiuva bude najomcom podpisana do 150 dni od schvalenia uznesenia

¥ Mestskom zastupitelsive hiavneho mesta Slovenskej republiky Bratislawy, V pripade, 2
miuva nebude najomoom v uvedensj lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost,

2. Prenajimatel a ndjomica sa zavizujl po nadocbudnuti déinnosti zmien a doplnkow
Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré umoznia realizacy
stavby = Sportavého arealu pozostavajuceho z tréningovych ihrisk, futbalového Etadidna @
zazemim a parkovanim pre navitevnlkov Sportového aredlu, v silade so vieobecne

|47, HL5

Zavaznymi pravnymi predpismi uzatvorit dodatok K tejto najomnej Zmiuve, Kiorym sa upriy
vyika najomného, a to smerom nahor, v sllade s novym dEelom a spdsobom vyuita
predmebu ndjmiu,

Najom pozemkov uvedeny v navrhu uznesenia j@ predioZeny ako pripad hodny csobitného
zretefa podfa § S9aa ods, 2 pism, ¢} zdkona Slovenske) narodnej rady €. 1381991 Zb. o
mapetku obcl v zneni neskordich predpisov v spojeni s § 10 ods, 11 pism. d) a ods, 12 Zdsad
hospodarenia s majetkom higwnaho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvaleng uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenske| republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo dfa 26. 10. 2023, nakolko iny sposob prendjmu vzhladom na
specifikacie, ktoré charakberizujo najom pozemkov, by nebol GSelny.

Za sprévnost odpisy uznesenia:

¥aauc! oddeania
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