Najomna zmluva ¢. 09-85-0136-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva®)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
¢. U¢tu v tvare IBAN: SK6775000000000025826933
Statutarny zastupca: Ing. arch. Mat(s Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy; Mgr. Zuzana Trubiniova, veduca oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového

poriadku U¢inného v Case podpisu tejto zmluvy

(dalej len ako ,Prenajimatel*)

a

Anna Diamantova
datum narodenia:
rodné éislo:

(dalej len ako ,Najomca")

(Prenajimatel a Najomea dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana®)

—_

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi za ndjomné do uzZivania garsénku |. kategérie, nachadzajicu sa na
*poschodie, byt & pozostavajicu z 1 izby a zakladného prislusenstva
(dalej len ,predmet najmu” alebo ,byt").

Opis prisluSenstva bytu sa nachadza v prilohe &. 2, ktorou je evidencny list, ktory je neoddelitelnou sucastou
najomnej zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze sl zo strany Prenajimatela spinené pedmienky, vyZadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uzivat, pinit si dalSie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok Il
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie.

Na iny Uéel ako na byvanie mozno predmet najmu uzivat len s pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uZzivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spdsobom a za (celom, dohodnutym v tejto zmluve, maximaine v rozsahu, v akom to je v stlade s touto zmluvou
ajej ucelom, vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislu$nym domovym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachédza, av silade
s Pravidlami spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnG prilohu €. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunazivania®).

Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spoloénej doméacnosti a su so sihlasom prengjimatela uvedené
na evidencnom liste, maju popri prave uzivat byt aj pravo na uzivanie spalo¢nych priestorov a zariadeni domu.
TaktieZz maju pravo pozivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.
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Clanok Il
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.04.2026 a dojednava sa na dobu urcitu do 31.03.2028.
Tlto zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predizit o 2 roky, resp. opakovane uzavriet
na dalsie 2 roky. Najomca v3ak nema pravny narok na prediZenie tejto zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako
nezavazuje, 7e s Najomcom v budicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predizenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najma dodrziavanie povinnosti Najomcu tak, ako mu vyplyvaji zo zmluvy a je]
priloh, zo vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11 2023 0 najme bytov
(dalej len ,VZN") a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najom podfa tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c)  uplynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,

d) drfiom doruenia odstipenia od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odstlpenia,
g)  zanikom predmetu najmu,

f)  smrtou N&jomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu najmu podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy;
Prenajimatel mdZe tUto zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy,

b) doslo k hrubému poruseniu tejto zmluvy pedia ¢lanku VI,

c) najomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.

Najomca méze tito zmluvu vypovedat, ak sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie a tato
skutocnost’ nebola spbsobena jeho zavinenim alebo zavinenim oséb, zijlcich s nim v byte.

Vypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaka pre Prenajimatefa aj pre Najomcu. Vypovedna doba zagina plynut
prvym diiom kalendameho mesiaca, nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmluvnej
strane.

Tato zmluva smrtou Najomcu nezanika, ale prava a povinnosti z nej plynuce prechadzajd na jeho manzela, deti,
vnukov, rodicov, srodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim v stlade s touto zmluvou Zili v defi jeho smrti
v spoloénej domacnosti a nemajl viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok IV
Sposob platenia uhrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy$ka najomného je stanovena v stlade s aktualne platnymi predpismi, najmé Vyhlaskou MD SR €. 281/2024 Z.Z.
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore apodfa internych predpisov hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy.

Vyska roCnej i mesacnej Uhrady za najom bytu a preddavkov na pinenia spojené s uzZivanim bytu je uvedena
v evidentnom liste.

Najomné je urcené vo vySke 52,07 € a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len
sluzby) st uréené vo vyske 68,08 €. Najomca je povinny po celll dobu trvania najmu uhradzat mesacne najneskér
do 15. dna prisludného kalendarneho mesiaca Prenajimatelovi njomné a preddavky na sluzby v uhrnnej vyske
120,15 €.

Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 ¢l IV najomnej zmluvy uhradzat Prenajimatelovi poStovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z (iétu v pefiaznom Ustave na &islo U¢tu Prenajimatela vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 6668116300.

V pripade, Ze Najomca nesplni povinnost uvedenu v ¢l. [V bod 3, je povinny uhradit Prenajimatelovi aj poplatok z
omesSkania za kazdy defi omeSkania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia viady &. 87/1995
Z. z. v zneni neskorsich zmien a predstavuje 0,5 %o diZnej sumy za kazdy der omeskania, najmenej viak 0,83 €
za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca dhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny uréit Prenagjimatel s&m; Prenajimatel spravidla pokryje najstariu splatni
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pohladavku.

Povinnost platit ndjomné a preddavky na sluzby v dohednutej vySke trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho ¢ast neuziva vdbec, uziva ho v mensom rozsahu nez bolo dojednane,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skuto¢ni cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoén cenu sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zUCtuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu v sllade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Prenajimatel
doruci vy(étovanie najomnikovi bez zbytoného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyGétovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo diia
doruenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vodi nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit’ N&jomcu.
V pripade, ak vyUctovanim vznikol Najomcovi realny finanény preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez
zbytoéného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 10, alebo ak sa N&jomca
s Prenajimatelom nedohodli inak. Vy33ie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok
Najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyUctovanie
povodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeskania podla odseku 5.

Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z Uhrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyUctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych
v él. IV. odseku 3 a odseku 8 tohto ¢lanku.

Dojednany spdsob Uhrady najomného a z&lohovania a rozlctovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodn( inak. Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit' vysku ndjomného
ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj
jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.
Najomca je povinny platit Uhrady za najom a preddavky na sluzby aj po skonCeni doby ndjmu, a to za kazdy aj
zaGaty kalendarny mesiac aZ do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

V pripade skoncenia najmu bytu podla ¢l. Il ods . 3 tejto zmluvy, ak Najomca odovzda prenajimatelovi byt
v zmysle svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich ¢ast' sa
nepouZiju podia ust. ¢l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost vyplatena na Cislo
bankového (ctu, uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskdr do 30 dni po odovzdani bytu
Prenajimatelovi. Pri zamene alebo vymene bytu mozno so suhlasom Najomeu tuto zabezpeku alebo jej Cast
pouzit na zabezpeCenie zavazkov Najomcu slvisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.

CLV
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatel'a

Zmluvné strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu nedéjde, nakolko ho Najomca pred
uzatvorenim tejto zmluvy uzival na zaklade najomnej zmluvy, uzavretej s Prenajimatefom dia 10.10.2022.

Osoby opravnené k drzbe klu¢ov od bytu s Prenajimatel, Najomca, iny riadne evidovany ¢len domacnosti a osoby
podla ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit stratu kliCov Prenajimatelovi a niest néklady spojené s
vymenou zamku bytu.

Najomca mdze pisomne poZiadat' Prenajimatela o dalSie kli¢e od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomnej dohody, priom Ziadost musi byt
riadne odovodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyZiadania predlozit k nahliadnutiu pisomni dohodu, v
opacnom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené. Na vydanie vyziadanych klucov nie je pravny narok. V pripade
zistenia, Ze Najomca odovzdal klice alebo umoznil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje podfa ods. 8.

Prenajimatel’ bude zabezpeCovat Najomcovi Upiny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Za tym
celom umozni Najomcovi uzivat spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pozZivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt v stlade s ¢lankom 1l tejto zmluvy, najméa dodrZiavat domovy poriadok a Pravidla
spolunazivania.

UZivatel bytu je povinny uZivat byt, prisluSenstvo bytu a spoloéné Casti domu tak, aby nespdsobil Skodu alebo
nelimerné opotrebovanie bytu, prisluSenstva bytu a spolocnych &asti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
UZivatel bytu je povinny odstranit vady a Skody, ktoré sposobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
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(uzivatelov), na spoloénych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbytocného odkladu a na vlastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynaloZenych nakladov.

Za hrubé poskodenie bytu sa povaZuje konanie, ktorym Najomca alebo iny &len doméacnosti podkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia a vySka Skody je miniméalne vo vySke zlozenej
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zlozena, povazuje sa zan vySka Skody minimaine vo vyske 2,5
nasobku najomného.

Zmluvné strany sa dohedli na zmluvnej pokute vo vySke 50 € za porusenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruGenia oznamenia o poruseni tejto zmluvy alebo Pravidiel
spolunazivania zo strany Prenajimatela.

Najomca je povinny byt udrZiavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie v stlade s ustanoveniami tejto zmiuvy a
Pravidlami spolunaZivania a po skonéeni najmu byt protokolame odovzdat' Prenajimatelovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mafovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v &l. Ill ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej predizeniu a Najomca byt nadalej uZiva, Najomca je povinny
mesacne uhradzat' Prenajimatelovi Uhradu za uzivanie bytu bez pravneho dévodu vo vyske zodpovedajlcej
aktudlnemu najomnému a Ghrade za sluzby, spojené s uZivanim bytu, najneskdr do 15. dia nasledujliceho
kalendarneho mesiaca, a to aZ do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za (delom vykonania prac,
zabezpe€enych Prenajimatelom, za i¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za Géelom
kontraly spdsobu a rozsahu uZivania bytu Najomcom. UZivatel je povinny pri vykone opravy alebo Udrzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit’ byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo Udrzby bytu a aby sa v maximalnej miere zabranilo poSkodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajuceho sa v byte. Vo vynimaénych pripadoch, napr. pri havérii, ohrozeni
Zivota, pri Sireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., méze prenajimatel zabezpegit otvarenie bytu. O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia z(¢astneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpedit proti vstupu neopravnenych oséb.

Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beznou Gdrzbou bytu, bude hradit' Njomca a to do vysky 100 € za kazdu
jednotliva opravu.

N&jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

Ak Najomca nesplini svoju povinnost podla odsekov 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutu
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri Upravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom Urade, je
Najomca povinny vopred predloZit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného Uradu. V pripade porusenia tejto
povinnosti, Najomca zodpoveda za $kodu, ktora v dosledku poruSenia povinnosti podlia predchadzajlcej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu casti na sprave domu.

CL VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy €. 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osob, Zijucich s Najomcom v spolocne;
domacnosti a ich vztah k Najomcovi v éase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZeni poCtu 0s6b podia odseku 1 tohto élanku zmluvy, Najomcea tuto skutoénost' bezodkladne,
najneskér vdak do 30 dni odo dia jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poziada Prenajimatela o suhlas s touto
zmenou. Podmienkou akceptacie oznamenia je predloZenie prislusného pisomného overeného dokladu,
preukazujiceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, umrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo optsta spolocni domacnost. Kazda
Ziadost o zvysenie poctu 0s6b musi obsahovat preukazatelny dévod podania Ziadosti, predovsetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel moze vyzadovat, aby skutoCnosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela
0 zvySeni alebo znizeni poctu 0s6b podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy overil prostrednictvom sociaineho Setrenia
domacnosti Najomeu.

Pri zniZeni poctu osdb, Zijucich s Najomcom v spolocnej domacnosti, trvajlicom dihsie ako tri po sebe iduce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude méct sam byt po rovnaku dobu uzivat (dlhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lie¢enie, dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odriatia slobody
apod.), je tlto skutoénost povinny pisomne bezodkladne, najneskor vsak do 30 dni odo dna jej vzniku, oznamit
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Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy,
vztahujlicej sa k zniZeniu poctu osdb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok
na docasné znizenie potu osdb v byte alebo doCasni nemoznost uzivania bytu Najomcom prihliadat.
Na pripisanie oséb do evidenéného listu k predmetu najmu (zvySenie potu 0sdb) nie je pravny narok.

CL Il
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti, vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré méze mat za nasledok vypoved z najmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje:

a) neplatenie najomného a preddavkov za pinenia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dihSiu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za U¢elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za ucelom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za (¢elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom, a to ani
po predchadzajlcej vyzve Prenajimatela,

c) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajlceho sihlasu
Prenajimatela,

d) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti do podnajmu inému.

Clanok VIl
Spoloéné a zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jgj podpisu zmluvnymi stranami a G€innost' driom, nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlGv v zmysle § 47a ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. &. 211/2000 Z. z. zakona o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (z&kon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva ku diu jej podpisania predstavuje Upinu dohodu zmluvnych stran tykajucu sa predmetu zmluvy a
nahradza akikolvek predchadzajicu koreSpondenciu a rokovania zmluvnych stran, &i uz Ustne alebo pisomné,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasuju, Zze Ziadne Ustne ani pisomné vedfajsie
dojednania ku dfiu podpisu zmluvy neexistuju.
Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy su nasledujice prilohy:

Priloha ¢. 1 — Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha €. 2 - Eviden¢ny list
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy maju
vzdy prednost ustanovenia textu zmluvy.
Téato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pripade, ak by bolo niektoré ustanovenie tejto
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej republiky nedcinné alebo neuskutocnitelné, tak nebude mat
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavézujl, Ze ho nahradia novym ustanovenim,
ktoré bude v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky U¢inné a uskutocnitelné.
Zmluvné strany vyhlasuijt, Ze si tato zmluvu (vratane jej priloh) pre€itali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s fiou bez
vyhrad a sU si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejto zmluvy.
Zmiuvné strany sa zavazuju, Ze vsetky prava a povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, budu riadne dodrZiavat.
Zmluvné strany bud( véetky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.
Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (§tyroch) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca a 3 (tri)Prenajimatel.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna sloboda nie je Zziadnym sposobom obmedzena, tito zmluvu uzatvaraju
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, ur€itym a vernym vyjadrenim
ich vble, ¢o potvrdzuju viastnoru€nymi podpismi.
Zmluvna strana je povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek pisomne oznamit zmenu (dajov a vznik skutocnosti,
relevantnych pre existenciu Zmluvy.
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Prengjimatel = W NSJ.Omca '
Mgr. Zuzana Trubiniova Anna Diamantova
veduca oddelenia najmu bytov




Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunaZivania®),
ktoré st neoddelitelnou sucastou n&jomnej zmluvy, stanovuju pravidia pre uZivanie bytov, ktoré upravuja
najma prava, povinnosti avzéjomné vztahy medzi prenajimatelom bytov, ndjomcami bytov a v3etkymi
osobami, ktoré Ziji s najomcami v spolo¢nej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek (celom
zdrZiavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvajl zo vseobecnych
zavaznych pravnych predpisav, nie si obsahom Pravidiel spolunazivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania su zavézné pre prenajimatefa, najomcu, uZivatela ako aj kazdd osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dovodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpecit, aby v3etky osoby, kioré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, véetky jeho
navstevy a vSetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidla spolunaZivania.

Uzivatel je povinny slusne jednat' a komunikovat' so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

N&jomcom je ten, kto s hiavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel njomna zmluvu.
Prenajimatelom je hlavné mesto.

Uzivatelom je ndjomca bytu a kazda osoba, ktora s nim Zije v spolo¢nej doméacnosti a je vedena na evidentnom
liste. Osoba fakticky zijlca v byte bez pravneho dévodu je povaZovana za neopravneného uzivatela.

Byt je siibor miestnosti alebo miestnost, ktoré su rozhodnutim stavebného radu uréené na byvanie a mozu
na tento (el sluzit ako samostatné bytové jednotky.

PrisluSenstvom bytu sii iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uzivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spoloénou ¢astou domu je ¢ast domu nevyhnutnd na jeho podstatu a bezpeénost, najma zéklady domu,
strecha, chodba, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolaCné konsStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost’ domu, ktora je uréena na spoloéné uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, susiarne alebo kogikarne.

Spolocnym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spolo¢né uZivanie a slizi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked'je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej UZitkovej
vody, vzduchotechnika, spoloéné elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosné pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikagéna
pripojka.

Dom tvoria vSetky byty, situované v bytovom dome ako aj prisluenstvo bytu, spoloéna ¢ast' domu a spolotné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislu$né komunikacie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prilahla zeled.

Clanok 3
Pokoj v dome a ob¢ianske spolunazivanie

Uzivatel je povinny dodrZiavat' zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat' sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim.

UZivatel je zodpovedny za akfivity a spravanie sa Clenov domacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poSkodzovat a obmedzovat' zaujmy ostatnych uZivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunazivania a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Uzivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hlu¢nych technickych prostriedkov (napr. biranie, brisenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny deri od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny der pracovného pokoja s hlu¢né stavebné a udrziavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrZiavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.
Nocny kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V ¢ase noéného kludu sa nesmie vykonavat' ¢innost,
ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo prerusovane vo vnitornom
prostredi budov v suvislosti s aktivitami ludi alebo Einnostou zariadeni. V éase no¢ného kfudu nie je
dovolené najma:
- hrat’ na hudobnom nastroji,
spievat
pustat’ hlasni hudbu,
hluéne sa zabavat',
pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a podobné zariadenia,
vykonavat' ind ¢innost), ktora spésobuje hluk.
Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase no¢ného pokoja v dome, je povinna v tom Gase stisit televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizualne zariadenia na pripustnd hodnotu hluku vo vnitornom prostredi (podla vyhlasky 549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovujl podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hiuku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hluku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase no¢ného kludu v dome, je zarover povinna v tom Case stisit viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hluku.
V priestoroch domu, vratane paviagi, balkénov, teras alebo lodzii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohfom.
Na balkénoch, terasach, lodziach, pavladiach a inych vonkajsich priestoroch prisluchajicich k bytu
alebo domu, vratane vnitroblokov, je zakazané pocas celého dia:
- grilovat, opekat' alebo inak tepelne upravovat' jedlo,
- chovat' alebo ponechavat’ bez dozoru domace zvierata,
- polievat’ kvety alebo vypustat' vodu spdsobom, ktory presahuje na fasadu domu alebo
vonkajsie priestory prisliichajice k bytom a domu,
- uskladnovat' odpadky, najma zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré spdsobuji zapach alebo
st potravou pre vol'ne Zijice Zivo¢ichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu 9 su priestory, ktoré s na takyto Ucel oznagené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouZivat v stlade s ich Géelom v Case od 8:00 do 18:00 hediny. Pri uzivani tychto priestorov je uzivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajice z Pravidiel spolunazivania, najma nie je dovolené rusit
ostatnych uzivatelov hlasnou hudbou a hlukom, zapachom, odpadmi &i neprimeranym spravanim.
Vynimkou z bodu 9 sl aj podujatia organizované s pisomnym sihlasom prenajimatela, najma susedské
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.
Z ddvodu ochrany majetku vo vlastnictve hlavného mesta je zakazané fajéit' v byte. Z dovodu ochrany
nefaj€iarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajcenia, a z dovodu dodrziavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o ochrane nefajciarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garazach,
pred vetkymi vstupmi do domu a do spoloénych ¢asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaciach a
v oknach domu. Fajgiar nesmie obtazovat dymom inych uZivatelov. Z dovodu poZiarnej ochrany je zakazané
vyhadzovat' ohorky z okna, lodzie, pavlace, terasy, balkonu a fajciar je povinny ohorky ukladat' a likvidovat
tak, aby nespdsobil poZiar &i iné poSkodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povaZuje za narusovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l. lil. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a moze byt dovodom na ukoncenie najomného vzt'ahu vypoved'ou zo strany prenajimatela.

-Glanok 4
Poriadok a éistota v dome a okoli domu

UZivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a Cistotu v stlade s tymto Clankom v byte, v prisluenstve bytu, v
spoloénych ¢astiach domu, v spoloénych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.
Kazdy uzivatel bytu je povinny:

- udrZiavat poriadok a Cistotu v spoloénych Castiach, spoloCnych zariadeniach a priestoroch domu. Ak
spdsobi on, jeho navstevy alebo zvierata, ktoré chova, znedistenie spolocnych Casti, spolotnych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na viastné n&klady odstranit;

- vysypat' smeti, odpadky do prisluSnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrZiavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okoli
alebo ich vyhadzovat z okien, pavlaci, balkénov a lodzi;



- komunalny odpad friedit’ a vytriedeny ukladat iba do uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

- dbat na Eistotu kontajnerového stojiska;

- vykonat také opatrenia, aby potraviny, ulozené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa
hmyzu a hlodavcov;

- okamzite hlasit vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. $vaby, plostice,..) v byte alebo dome
prenajimatelovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny),

- v pripade zistenia vyskytu hlodavcov alebo Skodcov na vlastné naklady zabezpedit' deratizaciu alebo
dezinsekciu odborne spbsobilou osobou.

V pripade poruSenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bude vykonané ¢istenie zo strany hlavného
mesta na naklady uzivatefa.

Uzivatel bytu nesmie:

- znéSat odpad alebo iny potencidlny zdroj znecistenia, zapachu alebo biologickej kontaminacie do bytu.
V pripade poruSenia tohto bodu bude vykonané Cistenie zo strany hlavného mesta na naklady
uZivatela,

- ukladat’ nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
pbvodca povinny odviezt' na zberny dvor na vlastné naklady,

- vykonavat innosti v rozpore so zakonom.

V spoloénych Castiach alebo v spoloénych zariadeniach domu, uréenych ako Unikové cesty (napr. chodba,
paviac, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané vykladat odpadky a uskladfiovat nabytok alebo jeho Casti,
rovnako tak aj doméace spotrebice a iné predmety.

V spoloénych &astiach domu (napr. chodba, pavla¢, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spoloénych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaz, kocikaren) je zakazané fajCenie, pozivanie
alkoholickych napojov alebo inych omamnych a navykovych latok.

Opakované porusovanie tohto €l. Pravidiel spolunazivania sa povaZuje za hrubé poskodenie bytu
v zmysle €l. lIl. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a moze byt' dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu
vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vchodové dvere domu je kazdy uzivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvarat' a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich oséb do domu. Spravanie, v ramci ktorého uZivatel spristupriuje dom
neopravnenym osobam k uzivaniu, sa povazuje za hrubé porusenie Pravidiel spolunaZivania.

Uzamkn(t uzamykatelné Casti spolonych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory pouZil alebo
pouziva.

Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za ohrozenie bezpe¢nosti
v zmysle €. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu
vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 6
Chov psov, maciek a inych zvierat

V byte moZno chovat' len spoloCenské zviera v silade s podmienkami, ustanovenymi véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajucom pisomnom oznameni prenajimatelovi.

Uzivatel je povinny zabezpecit vSetky potrebné veterinarne tkony, aby sa predchadzalo Sireniu nakazlivych
chordb.

Kazdy pes, drzany nepretrzite viac ako 90 dni na Uzemi Slovenskej republiky podlieha evidencii psov (dalej
len ,evidencia"). DrZitel psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
dna lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.

Chovat alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto zvierata a ich chov
nespOsobuju hygienické alebo zdravotné zavady a Skody, neohrozuju Gistotu a bezpeénost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtazujl ostatnych uzivatelov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi
prejavmi,

Ak pes alebo iné spolocenské zviera znecisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spolocenské
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit'

KaZzdy najomca bytu je povinny dbat, aby:



- zvierata nezneistovali priestory bytu, spolocné Casti a spoloéné zariadenia a jeho okolie; v pripade
znedistenia je povinny ho okamzite odstranit,
- nenarudovali ob&ianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v ¢ase noéného pokoja.
7. Psy musia byt vzdy vedené v spoloénych priestoroch domu na vodzke a s nasadenym nahubkom.
8. Pokial' sa zisti poruSenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruCenia oznamenia porusenia Pravidiel spolunazivania
20 strany prenajimatela najomcovi.

2. V pripadoch, kedy je uZivatel povinny konat na viastné naklady a neucini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatefa, mdze namiesto neho konat' prenajimatel na (¢et uZivatela. UZivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budu strhnuté zo zabezpeky viazucej sa na byt.

3. Kazda osoba mbze pisomne nahlasit’ porusenie Pravidiel spolunazivania prislusnému zamestnancovi
hlavneho mesta, a to na e-mailov( adresu; info@bratislava.sk alebo poStou, adresovanou hlavnému mestu.
4, Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na napravu spravania osobe, ktord porusuje ustanovenia Pravidiel

spolunazivania.

Clanok 8
Zavainé porusenie Pravidiel spolunaZivania

1. Za zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania sa d'alej povazuje:

- spravanie, v ramci ktorého uzivatel' spristupiuje dom neopravnenym osobam k uzivaniu,

- spravanie, ktorym uzivatel poskodi majetok prenajimatel'a alebo iného uZivatela a sposobi skodu vaésiu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel spdsobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatela,

- nebezpe¢né vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatefovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej ¢innosti v byte, dome, spoloénym ¢astiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatelovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podl'a ¢l. 5, rovnako aj nezabezpecenie deratizacie a dezinsekcie
do15 dni od zistenia vyskytu.

2, Opakované poruSovanie Pravidiel spolunazivania aspon tri krat za dva roky sa povaZuje za zavazné
porusenie Pravidiel spolunazivania.
3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povaZuje za porusenie dobrych mravov ¢l. lll. ods.

4 pism. a) najomnej zmluvy a mdze byt' dévodom na ukonéenie najomného vztahu vypoved'ou zo
strany prenajimatela.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

—_

Pravidla spolunazivania s neoddelitelnou si¢astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunaZivania boli prijaté prenajimatelom.

o S

V Bratislave, diia .......ccccournnes



Evidenény list ku diiu:  1.4.2026

— Byt
VS: 6668116300

Adresa:

Katego6ria bytu: 1

|

Bank. spojenie: SK67 7500 0000 0000 2582 6933 ‘

Uzivatel: Anna Diamantova, rod.¢. | NGNGB

Obytné miestnosti
Vedl'ajsie miestnosti

— Roéna cena najmu za podlahovt plochu bytu

Miestnost’ Vykur. pl.  Podl. pl. Obytnapl. Vedr. pl.
Izba 19,83 19,83 19,83 0,00
pivnica ¢.9 0,00 0,00 0,00 0,00
Predsiefi 7,44 7,44 0,00 7,44
wcC 0,95 0,95 0.00 0,00
kupelfa 1 2,57 2,57 0,00 0,00
balkon ¢&.2 0,00 0,00 0,00 0,00
Spolu: 30,79 30,79 19,83 7,44
Plocha-(m2)y———-— Sadzba (Eur) ———— Cenav Eur
19,83 16,156 320,376
7,44 7,552 56,189 ‘

SPOLU 376,57
i
— Roc¢na cena najmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu -
Sadzba (Eur) Cenav Eur
Roc¢na sadzba za zakladné prevadzkové zariadenie bytu 244,732
znizenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 7,303
- ak je byt vybaveny len klpeitiovym alebo sprchovym kitom 12,614
- ak je zachod umiestneny v kipelni 12,614
- ak je kupelfia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 7,303
- ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo $pajzovou skrifiou 3,319 -3,319
- ak nie je sucastou bytu pivnica 3,319
- ak je v byte I. a Il. kategérie zakladné prislusenstvo mimo bytu 17,925
- ak ma byt |. kategorie len &iastocné zakladné prisiu$enstvo 25,559
- ak tvori byt jedina miestnost 12,614 -12,614
SPOLU 228,799
— Rocna cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu —
Cenav Eur
Sporak
Kuchynska linka 11,950
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu (Vstavana skrifia) 7,568
SPOLU 19,518
—Znizenie ceny najmu bytu za
Sadzba (Eur) Cenav Eur
Suterénny byt -10 %
Byt v 5. a vy88om podlazi bez vytahu, s Ustrednym kirenim -5 %
Byt v 5. a vy$8om podlazi bez vytahu, bez Ustredného kurenia -10%
Byt s vyskou obytnych miestnosti nad 3,4 m 5%
SPOLU 0,000
Dohodnuté % znizenia za trvalé zhor$enie kvality bytu 0% 0,000
Priznana zlava v % 0% 0,000
Roéna cena najmu 624,88 Eur
Mesaéna cena najmu 52,07 Eur

Polozky predpisu

Predpisana Ciastka v Eur

Najomné

Elektrina

Vodneé, stocné - studena voda
Vodné stoc¢né - tepla voda
Odvoz a likvidacia odpadu
Upratovanie

Vytah

Teplo na ohrev vody
Ustredné karenie
Elektrina - vytah

Zrazkova voda

\Mesaéné zalohova uhrada celkom

DT T tpen
P} ”r ‘a’a{m.ll

52,07
0,78
7,92
4,51
4,20
2,60
0,80

15,80

30,10
1,01
0,36

dna

peciatka a podpis spraveu

vypocet uskutocnil - podpis

120,15
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podpis najomcu
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