Najomna zmluva ¢. 09-85-0138-26-00
uzatvorena v zmysie ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva’)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
€. (¢t v tvare [BAN: SK6775000000000025826933
Statutarny zéstupca: Ing. arch. Matls Valle, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vedica oddelenia najmu bytov, na zakiade Fodpisového

poriadku U€inného v ¢ase podpisu tejto zmiuvy

{dalej fen ako ,Prenajimate*)

a

Jan Niznansky
datum narodenia; -
rodné gislo;

(dalej len ako Najomca")

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany" alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana’)

My —

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmiuvy:

Clanok I
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi za ndjomné do uZivania garsonku |. kategérie, nachadzajlicu sa na
_ﬁ‘... nadzemné podlaZie, byt & ] pozostavajicu z 1 izby azakladného
prislusenstva (dalej len ,predmet najmu’ alebo byt").

Opis prisludenstva bytu sa nachadza v prilohe ¢. 2, ktorou je evidenény list, kiory je neoddelitelnou sicastou
najomnej zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze st zo strany Prenajimatefa spinené podmienky, vyzadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu.

Najomca sa zavézuje predmet najmu prevziat, riadne ho uZivat, plnit' si dalsie svoje povinnosti a platit za predmet
néjmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok Il
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie.

Na iny (cel ako na byvanie mozno predmet ngjmu uZivat len s pisomnym sihlasom Prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomea je opravneny predmet najmu uZivat na zaklade tejto Zmluvy, vyhradne
spOsobom a za ucelom, dohodnutym v tejto zmiuve, maximalne v rozsahu, v akom to je v stilade s touto zmiuvou
ajej lcelom, vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
pristusnym domovym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, a v sulade
s Pravidlami spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnd prilohu &. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidl spolunazivania®).

Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom ziji v spolotnej domacnosti a G so sthlasom prenajimatefa uvedené
na evidencnom liste, majl popri prave uZivat byt aj pravo na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu.
TaktieZ maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spajené s uZivanim bytu.
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Clanok
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.04.2026 a dojednava sa na dobu uréitd do 31.03.2028.

Tuto zmiuvu je@ mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane prediZit o 2 roky, resp. epakovane uzavriet
na dalSie 2 roky. Najomca vak nema pravny narok na predizenie tejto zmluvy a Prenajimate! sa tymto nijako
nezavazuje, e s Najomcom v budlcnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predizenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najma dodrZiavanie povinnosti Najomcu tak, ako mu vyplyvajl zo zmluvy a jgj
priloh, zo vieobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1572023 z 23.11 2023 0 n&jme bytov
(dalej len ,VZN") a inych v$ecbecne zavaznych pravnych predpisov,

Najom podla tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmuy,

b}  pisomneu dohodou zmiuvnych stran,

¢)  uplynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,

d) dfiom dorudenia odstupenia od tejto zmluvy, na zakiade pisomného odstipenia,
e}  zanikom predmetu najmu,

f}  smrtou Najomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu najmu pedla ods. 7 tohto élanku zmluvy;
Prenagjimatel méze tuto zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisludenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo poruduje dobré mravy,

b) doslo k hrubému poruseniu tejto zmluvy podra élanku VI,

¢} ndjomca vyuziva byt bez sihlasu Prenajimatela na iné igely ako na byvanie.

Najomca mdze tito zmluvu vypovedat, ak sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie atato
skutoénost nebola sposabena jeho zavinenim alebo zavinenim osdb, Zijlcich s nim v byte.

Vypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaka pre Prenajimatela aj pre Najomeu. Vypovedna doba zacina plyndt
prvym driom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bela vypoved dorudena druhej zmluvnegj
strane.

Tato zmluva smrtou Najomcu nezanika, ale prava a povinnosti z nej plynUce prechadzaji na jeho manzela, deti,
vnukov, rodiéav, surodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim v stilade s touto zmluvou Zifi v deri jeho smiti
v spoloénej domacnosti a nemajl viastny byt. Vo zvySku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok IV
Sposob platenia dhrady za najom a za pinenia poskytované s uZivanim bytu

V{3ka najomnéha je stanovena v sllade s aktualne platnymi predpismi, najma Vyhiaskou MD SR &. 261/2024 Z.Z.
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore a podla internych predpisav hlavneho mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Vyska roénej | mesacnej Ghrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedena
v evidenénom liste.

Najomné je uréené vo vyske 52,07 € a preddavky na poskytovanie pinenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len
sluzby) s urdené vo vyske 76,40 €. Najomca je povinny po celll dobu trvania najmu uhradzat’ mesaéne najneskor
do 15. dia prisludného kalendarneho mesiaca Prenajimatefovi najomné a preddavky na sluzby v ihmnej vyike
128,47 €.

Najomeca je povinny platby uvedené vbode 3 ¢l IV néjomnej zmluvy uhradzat' Prenajimatelovi postovou
poukaZkou, prip. bezhotovostnym prevedom z (¢tu v pehiaznom Gstave na Cislo Gty Prengjimatela vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 6668101300,

V pripade, Ze Najomca nespini povinnost uvedend v €l IV bod 3, je povinny uhradit' Prenajimatelovi aj poplatok z
omeskania za kaZdy defl omeSkania. Vy$ka poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia viady ¢. 87/1995
Z. z. v zneni neskorsich zmien a predstavuje 0,5 %o diznej sumy za kazdy deri omeskania, najmenej viak 0,83 £
za kazdy i zaBaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz kol
uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za kioré ohdobie N&jomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny urCit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstar3iu splatni
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Povinnost platit' najomné a preddavky na sluzby v dohodnute] viske trva aj v pripade, e Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho East neuziva vobec, uZiva ho v mensom rozsahu ne boio dojednane,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou.

Néjomea je povinny uhradit Prenajimatelovi skutocnii cenu za jednotiivé druhy sluzieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénu cenu sluzieb za z(¢tovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zuétuje Prenajimatel prostrednicivom spravcu v silade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutodnou cenou. Prenajimate!
doruci vy(ctovanie ndjomnikovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyl¢tovanim vzniko! nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dna
dorucenia vyUctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskor do 30 dni od doruCenia némietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vydctovanim vznikol Najomcavi rediny finanény preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel’ bez
zbytoCného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 10, alebo ak sa Néjomca
s Prenajimatelom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na z&klade opravnenych namistok
Najomcu alebo z inych opodstatnenych dévadov bude vypracované opravné vylctovanie, upravujlce vy(ctovanie
pévodne.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podlfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omedkania podla odseku 5.

Prenajimatel’ je opravneny zapotitat' preplatok z Ghrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vylctovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktoré vznikli porugenim povinnosti Najomeu uvedenych
vl V. odseku 3 a odseku 8 tohto Elanku.

Dojednany spdsob Uhrady ndjomného a zalohovania a roz(iGtovania cien za sluzby piati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnu inak. Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vysku ngjomného
ako a mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb., Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj
jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj prostrednictvom spraveu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomea sa zavazuje upravené ndjomné a zalohy platit vo vyske a v lehotach uvedenych v aznameni.
Najomca e povinny platit Ghrady za najom a preddavky na sluzby aj po skondeni doby najmu, a to za kaZdy aj
zaCaty kalendamy mesiac az do protokolarneho odovzdania predmedu najmu.

V pripade skoncenia ngjmu bylu podra ¢l. Il ods . 3 tejto zmluvy, ak Najomca odovzda prenajimatelovi byt
v zmysle svojho zavazku obsiahnutého v ndjomnej zmluve a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich ¢ast sa
nepouZijy podla ust. &l. IV ods. 13 tefto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomni Ziadost vyplatena na Gislo
bankového UEtu, uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskdr do 30 dni po odovzdani bytu
Prenajimatelovi. Pri zamene alebo vymene bytu moZno so sthtasom Najomcu tito zabezpeku alebo jej Gast
pouZit na zabezpedenie zavazkov Najomeu sivisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.

€LV
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatel’a

Zmluvné strany deklarujd, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakolko ho Najomca pred
uzatvorenim tejto zmluvy uZival na zaklade najomnej zmluvy, uzavretej s Prenajimatelom dfia 14.03.2023.

Osoby opravnené k drzbe kliéov od bytu st Prenajimatel, Najomea, iny riadne evidavany ¢len domacnosti a osaby
podfa ods. 3. Najomca je povinny tezodkladne oznamit stratu kiicov Prenajimatelovi a niest naklady spojené s
vymenou zamku bytu.

Najomca moze pisomne poZiadat Prenajimatela o dalSie kluce od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zéaklade pisomnej dohody, pricom Ziadost musi byt
riadne oddvodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyZiadania predloZit k nahliadnutiu pisomn( dohodu, v
opacnom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené. Na vydanie vyZiadanych kligov nie je pravny narok. V pripade
Zistenia, Ze Najomca odovzdal kliCe alebo umoZnil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje podla ods. 8.

Prenajimatel bude zabezpecoval' Najomcovi Gpiny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
Celom umozni Najomeovi uzivat spolotné priestory a spola¢né zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat' byt v sulade s clankom Il tejto zmluvy, najmé dodrZiavat' domovy poriadok a Pravidla
spolunazivania.

Uzivatel bytu je povinny uZivat byt, prisluSenstvo bytu a spoloéné Casti domu tak, aby nespdsabii skodu alebo
nedmerné opotrebovanie bytu, prislusenstva bytu a spoloénych ¢asti domu a verejnych priestorov v akoli domu.
Uzivatel bytu je povinny odstranit vady a Skody, ktoré spasobil on alebo jeho navitevy v bytoch inych viastnikov
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{uzivatelov), na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome ato bez
zbytoéného odkladu a na viasiné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hiavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynaloZzenych nakladov,

Za hrubé poSkodenie bytu sa povaZuje konanie, ktorym Najomca alebo iny €len domacnosti poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia a vyska Skody je minimaine va viske zloZene]
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zloZena, povaiuje sa zan vyska skody minimalne vo vyske 2,5
nasobku najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za poruSenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost’ pokuty je do 30 dni od dorucenia oznamenia o porudeni tejto zmluvy alebo Pravidiel
spolunaZivania zo strany Prenajimatela.

Najomca je povinny byt udrziavat' v stave spbscbilom na riadne uZivanie v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunaZivania a po skonéeni najmu byt protokolame odovzdat' Prenajimatelovi v uZivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynufia doby najmu,
uvedenej v &l. Il ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej predizeniu a Najomca byt nadalej uZiva, Najomca je povinny
mesacne uhradzat Prenajimatelovi Uhradu za uZivanie bylu bez pravneho dévodu vo vySke zodpovedajlice)
aktualnemu najomnému a Ghrade za sluZby, spojené s uZivanim bytu, najneskdr do 15. diia nasledujliceho
kalendarneho mesiaca, a to a7z do jeho protokolameho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho &ast do podnéjmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za Udelom vykonania prac,
zahezpedenych Prenajimatefom, za uéelom technickej kantroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za iéelom
kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom. UzZivatel je povinny pri vykone apravy alebo Gdrzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebréanile v riadnom vykone opravy alebo (drzby bytu a aby sa v maximalnej miere zabréanilo poskodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajlceho sa v byte. Vo vynimoénych pripadoch, napr. pri havarii, ohrozent
Zivota, pri Sireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., mdze prenajimatel zabezpetit otvarenie bytu. O tomto
akte, ako gj o zistenom stave, vyhotovia z(€astneni pisomny zaznam. Ctvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpetit proti vstupu neopravnenych oséb.

Drobné opravy v byte a naktady, spojené s beZnou LdrZbou bytu, bude hradit Najomca a to do vydky 100 € za kazdu
jednotlivl opravu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoZnit ich vykonanie.

Ak Najomca nespini svoju pavinnost podla odsekav 4-7 tohto élanky, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutl
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajlceho pisomneho sthlasu Prengjimatela stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri Gpravach, kloré podliehajl konaniu na stavebnom Grade, je
Najomca povinny vopred predioZit’ Prenajimatelovi rozhodnufie stavebného Gradu. V pripade porudenia tejto
povinnosti, Najomeca zodpoveda za Skodu, kiord v dbsledku porudenia povinnosti podla predchadzajucej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu (éasti na sprave domu.

CLvI
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy €. 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osdb, Zijucich s Najomcom v spolocnej
doméacnosti a ich vztah k Najomcovi v Gase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvyseni alebo znizeni poCtu osdb podla odseku 1 tohto ctanku zmluvy, Najomea tato skutoCnost bezodkladne,
najneskdr viak do 30 dni odo dia jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poZiada Prenajimatela o sthlas s touto
zmenou. Podmignkou akceptacie oznamenia je predioZenie prisludného pisomného overeného dokladu,
preukazujliceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, timrtny list), potvrdenia o odhl&seni z doteraz
uZivaného bylu od jeho spraveu, pripadne prejav vlle osoby, kiord trvalo oplsta spolodni domécnost. KaZda
Ziadost o zvySenie poétu 0sdb musi obsahovat preukazatelny dévod podania Ziadasti, predovietkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel moZe vyZadovat, aby skutodnosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela
0 zvySeni alebo zniZeni poctu 0sob podia ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy overil prostrednictvom socialneho Setrenia
domacnosti Najomeu.

Pri zniZeni poétu osdb, Zijlcich s Najomcom v spolaénej domacnosti, trvajicom dlhsie ake tri po sebe idlce
kalend&rne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude mct sam byt po rovnaki dobu uzivat (dihadoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dihodobé lie¢enie, dihadoby $tudijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odfatia slobody
apod.), je tito skuto€nost’ povinny pisomne bezodkladne, najneskdr viak do 30 dni odo dia jef vzniku, oznamit
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Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy,
vztahujlcej sa k znizeniu poctu 0séb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyUétovania sluzieb za prislusny rok
na doCasné znizenie podtu 0séb v byte alebo docasni nemoznost uzivania bytu Najomcom prihliadat.
Na pripisanie 0s0b do evidenéného listu k predmetu najmu (zvy$enie padtu osdb) nie je pravny narok.

CL Il
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti, vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré méze mat za nasledok vypoved z ndjmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje:

a) neplatenie najomnéhoe a preddavkov za plnenia, poskytované s uZivanim bytu po dobu dihdiu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za ¢elom vykonania oprév, dezinsekcie bytu a za Uéelom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za Ucelom kantroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu Najomecom, a to ani
po predchadzajlce] vyzve Prenajimatela,

c) vykonavanie stavebnych (prav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajiceho sihlasu
Prenajimatela,

d) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti do podnajmu inému.

Clanok Vil
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej pedpisu zmluvnymi stranami a (cinnost dAom, nastedujicim po dni jgj
zverejnenia v Centrélnom registri zmlQv v zmysle § 47a ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. €. 211/2000 2. z. zakona ¢ slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych z&konav (zaken o slobade informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva ku diu jej podpisania predstavuje Gpind dohedu zmluvnych stran tykajicu sa predmetu zmiuvy a
nahradza aklkolvek predchadzajicu koredpandenciu a rokovania zmluvnych stran, &i uZ (stne alebo pisomné,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasuju, Ze Ziadne Ustne ani pisomné vedlajie
dojednania ku diiu podpisu zmluvy neexistujd.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy st nasledujlice prilohy:

Priloha ¢. 1 - Pravidla spolunazivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha &. 2 - Evidencny list
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustancveniami akejkelvek prilohy tejto zmluvy maju
vZdy prednost ustanovenia textu zmluvy.
Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pripade, ak by bolo niektoré ustanovenie tejto
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej republiky neucinné alebo neuskutoénite/né, tak nebude mat
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavazujl, Ze ho nahradia novym ustanovenim,
ktoré bude v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky 0éinné a uskutocnitefné.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu (vratane jej priloh) preditali, jej obsahu porozumeli, sihlasia s fiou bez
vyhrad a sU si vedomé pravnych nasledkov padpisania tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavézuju, Ze vsetky prava a povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy, budi riadne dodrziavat.
Zmluvné strany budi vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu, prednostne riesit vzajomnou dohodou.
Tato Zmluva je vyhotovend v 4 (Styroch) rovnopisoch, z korych 1 (jeden) dostane Najomea a 3 (tri)Prenajimate.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvn sloboda nie je Ziadnym spasobom obmedzena, tilto zmluvu uzatvaraji
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, urcitym a vemym vyjadrenim
ich vble, £o potvrdzujl viastnoruénymi podpismi.
Zmiuvna strana je povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek pisomne oznamit zmenu (idajov a vznik skutoénosti,
relevantnych pre existenciu Zmiuvy.



005 0k

V Bratislave, dfa ............co..... V Bratislave, dfia ... 0.0

Néj‘?/mca e
Jan Nizhansky

Prenajimate
Mgr. Zuzana Trubiniova
ved(ca oddelenia najmu bytov
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Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidia spolunazivania®),
ktore s(i neoddelitelnau sicastou ndjomnej zmluvy, stanovujl pravidla pre uZivanie bytov, ktoré upravujl
najma prava, povinnosti avzajomné vztahy medzi prenajimatelom bytov, najomcami bytov a vietkymi
osobami, ktoré ZijU s najomeami v spoloénej domacnosti, ako ajinymi osobami, ktoré sa za akymkolvek (éelom
zdrZiavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uZivatelov bytov a nebytovych priestorov, kioré vyplyvajd zo veobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie st obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania sl zavazné pre prenajimatela, najomcuy, uZivatela ako aj kazdi osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpelit, aby vSetky osoby, ktoré s nim Ziju v spolodnej domacnosti, vietky jeho
navstevy a vetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrziavali tieto Pravidla spolunazivania.

Uzivatel je povinny slusne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom jeten, ki s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné meste”) uzavrel ngjomnt zmluvu,
Prenajimatelom je hlavné mesto.

UZivatefom je ndjomca bytu a kaZd4 osoba, ktora s nim Zije v spoloénej domacnosti a je vedena na evidencnom
liste. Osoba fakticky Zijica v byte bez pravneho dévodu je povaZovana za neopravneného uzivatefa.

Byt je sUbor miestnosti alebo miestnost, ktoré st razhodnutim stavebného Gradu uréené na byvanie a mozu
na tento el sliZit ako samostatné bytové jednotky.

Prislusenstvom bytu sl iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytam (napr. pivnice, komory).

Spolotnou Castou domu je ¢ast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpednost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové miry, prieelie, vehody, schodidtia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolacné konstrukcie, zvislé nosné kondtrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spolodné uzivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, sudiarne alebo kodikarne.

Spolocnym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spolotné uzivanie a sliZi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej iZitkovej
vody, vzduchotechnika, spolotné elektrické a telekomunikatné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizatna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikaéna
pripojka.

Dom tvoria véetky byty, situovane v bytovom dome ako &j prislusenstvo bytu, spoloéna cast domu a spologné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prisludné komunikacie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prilahla zelef.

Clanok 3
Pokoj v dome a ohéianske spolunaZivanie

UzZivatel je pavinny dodrZiavat' zasady dobrého susedskeha spolunaZivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat' sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim.

UZivatef je zodpovedny za aktivity a spravanie sa Glenov domacnosti a navitev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat' zaujmy ostatnych uZivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vieobecne zavaznymi pravaymi predpismi.

UzZivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinnd spravat' sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hiukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorSovali pedmienky riadneho a pokojného uZivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouZitim hluénych technickych prostriedkov (napr. branie, brasenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) moZno vykondvat len v pracovny den od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hediny. V nedelu alebo v iny defi pracovného pokoja si hluéné stavebné a udrziavacie prace
v dome zakézané. Najomca o stavebnych alebo udrziavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytovaho domu.
Nocny kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V ¢ase naénéha kfudu sa nesmie vykonavat' éinnost,
ktord by akokolvek rudila pokoj v dome hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnitornom
prostredi budov v suvislosti s aktivitami fudi alebo €inncstou zariadeni. V €ase noéného kfudu nie je
dovolené najma:
hrat’ na hudobnom ndstroji,
spievat,
pastat’ hlasnu hudbu,
hiu¢ne sa zabavat,
pouzivat' vysavace, pracky, vitaCky a podobné zariadenia,
vykonavat' inu éinnost, ktora spbsobuje hluk.
Osoba nachadzajlca sa v &ase noného pokoja v dome, je povinna v tom &ase stisil' televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizualne zariadenia na pripustnt hodnotu hluku vo vnitornom prostredi (podla vyhlasky 549/2007
Z.2. ktorou sa ustanovuji pedrobnesti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na ohjekiivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hluku najviac 30 decihelov.
Osoba, nachadzajlca sa v ¢ase noénéha kludu v dome, je zaroved povinna v tom Ease stisit' viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hluku.
V priestorach domu, vratane paviadi, balkdnov, teras alebo lodzii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohilom.
Na balkénoch, terasach, lodZiach, pavladiach ainych vonkajsich priestoroch prisltchajicich k bytu
alebo domu, vratane vniitroblokov, je zakazané pocas celého diia:
- grilovat, opekat’ alebo inak tepelne upravovat’ jedlo,
- chovat' alebo ponechavat' bez dozoru domace zvierata,
- polievat' kvety alebo vypuiétat' vodu spdsobom, ktory presahuje na fasadu domu alebo
vonkajsie priestory prislichajice k bytom a domu,
- uskladnovat’ odpadky, najmi zvysky jedla, alebo iné predmety, kioré sposobujd zapach alebo
s potravou pre vofne Zijuce Zivodichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.}.
Vynimkou z bodu 9 sU priestory, ktoré sU na takyto G¢el ozna¢ené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
moZné pouzivat' v sllade s ich UCelom v &ase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uZivani tychto priestorav je uZivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajluce z Pravidiel spolunaZivania, najma nie je dovolené rusit
ostatnych uzivatefov hlasnou hudbou a hiukom, zapachom, odpadmi &i neprimeranym spravanim.
Vinimkou z bodu 9 sU & podujatia organizované s pisomnym sthlasom prenajimatela, najma susedské
stretnutia a iné udalosti uspariadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.
Z ddvodu ochrany majetku vo viastnictve hlavného mesta je zakazané fajéit' v byte. Z ddvodu ochrany
nefajCiarov, deti a miadistvych pred nasledkami pasivneho fajcenia, a z dovodu dodrfiavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o achrane nefajéiarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garaZach,
pred véetkymi vstupmi do domu a do spoloénych ¢asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaéiach a
v oknach domu. Fajdiar nesmie cbtazovat’ dymom inych uzivatelov. Z ddvodu poZiarnej ochrany je zakazané
vyhadzovat’ chorky z okna, lodzie, pavlace, terasy, balkénu a fajCtar je povinny ohorky ukladat a likvidovat
tak, aby nespdsobil poZiar éi iné poskodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za narusovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle cl. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a mbZe byt dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 4
Poriadok a Cistota v dome a okoli domu

UZivatel bytu je pavinny udrziavat pariadok a Cistotu v stilade s tymto élankom v byte, v prisludenstve bytu, v
spolognych ¢astiach domu, v spoloénych zariadeniach domu g v samotnom okolf domu.
KaZdy uzivatel bytu je povinny:

- udrziavat poriadok a Gistotu v spolaCnych Gastiach, spalognych zariadeniach a priestorach domu. Ak
spdsobi on, jeho navStevy alebo zvieratd, ktoré chova, znedistenie spoloéngch Casti, spoloénych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na viastné naklady odstranit;

- vysypat smeti, odpadky do prislusnych Kontajnerov a v pripade uplatnenia triedengho odpadu
dodrziavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat' odpad (napr. smeti a papiere) po okoli
alebe ich vyhadzovat z okien, paviaéi, balkbnov a lodZii;



- komunalny odpad triedif a vytriedeny ukladat ita do uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajneroveho stojiska alebo na vrchnaky nadob);
dbat’ na Cistotu kontajnerového stojiska;
vykonat také opatrenia, aby potraviny, uloZené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa
hmyzu a hledavcoy,

- okamzite hiasil vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. &vaby, plotice,..) v byte alebo dome
prenajimateiovi, pripadne spravcovi (ak bol ustancveny),

- v pripade zisteria vyskytu hlodavoov alebo kodcov na viastné naklady zabezpedit deratizaciu alebo
dezinsekciu odborne spasobilou osobou.

V pripade porusenia povinnosti uvedenych v bode 2 fohto &lanku bude vykonané &istenie za strany hlavnéhoc
mesta na néklady uzivatela.

UZivatel bytu nesmie;

- znasat odpad alebo iny potencialny zdroj znedistenia, zapachu alebo biologicke] kontaminacie do bytu.
V pripade poruSenia tohto bodu bude vykonané &istenie zo strany hlavného mesta na naklady
uZivatela,

- ukladat' nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
pdvodca povinny odviezt' na zberny dvor na vlastné naklady,

- vykonavat Cinnosti v rozpore so zakonom.

V spolocnych Castiach alebo v spoloénych zariadeniach domu, uréenych ako Unikové cesty (napr. chodba,
pavlac, schodisko, pivnica, vestibul) je zakdzané vykladat odpadky a uskladiiovat’ nabytok alebo jeho Zasti,
rovnako tak aj domace spotrebiée a iné predmety.

V spoloénych castiach domu (napr. chedba, pavlaC, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spoloCnych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaZ, koCikareri) je zakizané fajéenie, poZivanie
alkoholickych napojov alebo inych amamnych a navykovych latak,

Opakované poruSovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za hrubé poskodenie bytu
v zmysle Cl. lIl. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a méZze byt' dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu
vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vchodové dvere domu je kaZdy uZivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvarat a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich osdb do domu. Spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupfiuje dom
neopravnenym osobam k uZivaniu, sa povaZuje za hrubé porudenie Pravidiel spolunaZivania,

Uzamknut uzamykatelné ¢asti spoloCnych zariadeni v dome je povinny ten, kio priestory pouZil alebo
pouZiva,

Opakované porudovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za ohrozenie bezpednosti
v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a} najemnej zmluvy a mézZe byt’ dévodom na ukonéenie najomného vztahu
vypoved'ou zo strany prenajimatel'a,

Clénok 6
Chov psov, maciek a inych zvierat

V byte moZno chovat len spoloenské zviera v silade s podmienkami, ustanovenymi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajlicom pisomnom oznameni prenajimatefovi.

UZivatel je povinny zabezpeCit v3etky potrebné veterinarne tkony, aby sa predchadzalo Sireniu nakazlivych
chordb.

KaZdy pes, drzany nepretriite viac ako 90 dni na Uzemi Slovenskej republiky podlieha evidencii psov (dalej
len ,evidencia"). Dréitel' psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
dia lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.

Chovat alebo mat' v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovoleng, len pokial tieto zvierata a ich chov
nesposobujl hygienické aleba zdravotné zavady a $kady, neohrozujl Cistotu a bezpednost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtazuju ostatnych uZivatelov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi
prejavmi,

Ak pes alebo iné spolodenské zviera znecisti verejné priestranstvo vikatmi, je ten, kio psa alebo spolodenské
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranif.

KaZdy najomea bytu je povinny dbat, aby;



zvieratd neznecistovali priestory bytu, spoloéné &asti a spolotné zariadenia a jeho ckolie; v pripade
znecistenta je pavinny ho okamZite odstranit,
nenarusovali obgianske spolunaZivanie, najma hlasnymi prejavmi v éase nogného pokoja.
7. Psy musia byt vzdy vedené v spoloénych priestoroch domu na vodzke a s nasadenym nahubkom.
8. Pokial sa zisti poruSenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

1. MoZnym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorutenia oznamenia poruSenia Pravidiel spolunazivania
2o strany prenajimatela najomcovi.

2. V pripadoch, kedy je uzivatefl povinny kenat' na viastné n&klady a neucini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatela, mdZe namiesto neho konat prenajimatel na et uZivatefa. UzZivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budd strhnuté zo zabezpeky viaZucej sa na byi.

3. KaZdd osoba mdze pisomne nahlasit porusenie Pravidiel spolunazivania prislu§nému zamestnancovi
hlavného mesta, a fo na e-mailov( adresu; info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.
4, Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na népravu spravania osobe, ktord porusuje ustanovenia Pravidigl

spolunazivania.

Clanok 8
Zavaziné porusenie Pravidiel spolunazivania

—

Za zavainé porudenie Pravidiel spolunaZivania sa d'alej povazuje:

- spravanie, v ramci ktoréhe uzivatel' spristupfiuje dom neopravnenym osobam k uZivaniu,

- spravanie, ktorym uZivatel poSkodi majetok prenajimatel'a alebo iného uZivatel'a a sposobi Skodu vaésiu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel' spoésobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uZivatela,

- nebezpecné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uZivatel'ovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej éinnosti v byte, dome, spoloénym ¢astiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, S8kodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatefovi,

pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podFa él. 5, rovnako aj nezabezpeéenie deratizacie a dezinsekcie

do15 dni od zistenia vyskytu.

2 Opakované poruSovanie Pravidiel spolunazivania aspon tri krat za dva roky sa povaZuje za zavazné
porusenie Pravidiel spolunazivania.
3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povaZuje za porusenie dobrych mravov El. Hl. ods.

4 pism., a) najomnej zmluvy a mdzZe byt” dovodom na ukonéenie nijomného vzt'ahu vypovedou zo
strany prenajimatela.

Clanck 9
Zavereéné ustanovenia
1. Pravidia spolunaZivania s neoddelitefnou si€astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatelom.

3 ’;‘ 3 Py
V Bratislave, diia ﬂ{x’/éffﬁ”a’q{



Evidencény list ku diu:

1.4.2026

- Byt - o= Miestnost’ Vykur. pl. Podl. pl. Obytna pl. Vedf. pl.
VS: 6668101300
Adresa: lzba j 19,83 19,83 19,83 0,00
I Ps’redsiu 744 7,44 0,00 7,44
Kategdria bytu: 1 C\L;gelna 1 Slg; g’g; g‘gg ggg
Bank. spojenie: SK&7 7500 0000 0000 2582 6933 pivnica &.9 0,00 0,00 0.00 0.00
- T T batkon &.2 0,00 0,00 0.00 0,00
Uzivatel; Jan Niziansky, rod.¢. | NGNGB Spolu: 30,79 30,79 19,83 7,44
- Roéna cena ndjmu za podlahovi plochu bytu Piocha (m2)— Sadzba (Eur) - -~ — — CenavEur - —
Obytné migstnosti 19,83 16,156 320,376 ‘
Vedlajdie miestnosti 7,44 7,552 56,189 ‘
SPOLU 376,57 !
-—Roé&na cena najmu zakladnéhe prevadzkového zariadenia bytu — - - e - 1
Sadzba (Eur) Cena v Eur
Ro&na sadzba za zakladné prevadzkové zarfadenie bytu 244732
Znizenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 7,303
- ak je byt vybaveny len kipelficvym alebo sprchovym kitom 12,614
- ak je zachod umiestneny v kupelni 12,614
- ak je kupelfia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 7,303
| - ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo $pajzevou skrinou 3,318 -3,319
i - ak nie je stéast'ou bytu pivnica 3,319
- ak je v byte |. a Il. kategérie zékladné prislusenstvo mimo bytu 17,925
- ak ma byt i. kategorie len Ciasteéné zakladné prisluienstvo 25,559
- ak tvori byt jedina miestnost 12,614 -12,614
SPOLU 228,799
-~ Roéna cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu —— T e e s
Cena v Eur
~ Sporak
! Kuchynska linka 11,950
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu (Vstavana skrina) 7,568
SPOLU 19,518
— ZniZzenie ceny najmu bytu za -
Sadzba (Eur) Cena v Eur
Suterénny byt -10 %
Byt v 5. a vy338om podlazi bez vytahu, s ustrednym karenim -5%
Byt v 5. a vy§3om podlazi bez vytahu, bez (stredného kirenia -10 %
Byt s vySkou obytnych miestnosti nad 3,4 m -5 %
SPOLU 0.000
Dohodnuté % znizenia za trvalé zhorgenie kvality bytu 0 % 0,000
Priznana ziava v % 0% 0,000
Roéna cena najmu 624,88 Eur
Mesacna cena najmu 52,07 Eur

PolozZky predpisu

Predpisana Giastka v Eur

Najomné

Elektrina

Vodné, stoéne - studena voda
Vodné stoéné - tepla voda
Qdvoz a likvidacia odpadu
Upratovanie

Vytah

Teplo na chrev vody
Ustredné kirenie

Elektrina - vytah

Zrazkova voda

Mesaéné zalchova thrada celkom

peciatka a podpis spravcu

vypotet uskutodni

52,07
0,78
218
0,06
420
2,60
0,80

15,80

48,61
1,01
0,36




