Najomna zmluva €. 09-85-0302-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
(dalej len ako ,zmluva‘)

medzi

zmluvné strany:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICQ: 006 034 81

DIC: 202037259

banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
¢. Utu v tvare IBAN: SK6775000000000025826933
Statutdmy zastupca; Ing. arch. MatGs Vallo, primatar

osoba opravnena na podpis zmluvy; Mgr. Zuzana Trubiniova, vedlca oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového

poriadku Uéinného v &ase podpisu tejto zmluvy

{(dalej len ako ,Prenajimate™)

a

Sona Prochackova
datum narodenia:
rodné cislo:

{dalej len ako ,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomea dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana’)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

Prenajima renechava Najo mcow za ngjomné do uZivania garsonku I. kategérie, nachadzajicu sa na
‘ﬁ - nadzemné podiazie, byt ¢. [l pozostavajicu z 1 izby a zakladného
prislusenstva (dalej len ,,predmet najmu” alebo ,byt").

Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe €. 2, kforou je evidenény list, ktory je neoddelitelnou siéastou
najomnej zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, 7e s zo strany Prenajimatela spinené podmienky, vyZzadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu,

Néajomca sa zavazuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uZivat, plnit' si dalSie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok Ii
Rozsah uZivania

Najomca je opravneny predmet najmu uZivat' len na byvanie.

Na iny el ako na byvanie mozno predmet najmu uzivat len s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet ndjmu uZivat na zaklade tejte zmluvy, vyhradne
spdsobom a za Ucelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v sllade s touto zmiuvou
ajej Ucelom, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prisiusnym domovym poriadkom, schvalenym viastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok}, ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktcrom sa bytovy dom nachadza, a v stlade
s Pravidiami spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnd prilohu €. 1 tejio
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunaZivania“).



Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spolocnej doméacnosti a st so sthlasom prenajimatela uvedené
na eviden¢nom liste, maji popri prave uzivat byt aj pravo na uZivanie spolognych priestorov a zariadeni domu.
Taktiez majl pravo poZivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Clanok Il
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.05.2026 a dojednava sa na dobu urgitu do 30.04.2028.
Tito zmluvu je moZné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predizit o 2 roky, resp. opakovane uzavriet
na dalsie 2 roky. Najomca viak nema pravny narok na prediZenie tejto zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako
nezavazuje, 7e s Najomcom v budicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predizenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najma dodrziavanie povinnesti Najomcu tak, ako mu vyplyvajl zo zmluvy a jej
priloh, zo vSeabecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratisiavy ¢. 15/2023 z 23.11 2023 o najme bytov
(dalej ten ,VZN") a inych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najom podla tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych strén,

c)  uplynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,

d) driom dorucenia odstipenia od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odsilpenia,
e)  zanikom predmetu n&jmu,

f)  smrtou Najomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu najmu podla ods. 7 tohto &lanku zmiuvy;
Prenajimatel méZe t(to zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo slstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy,

b) doslo k hrubému porudeniu tejtc zmluvy pedla ¢lanku VII,

€) najomca vyuziva byt bez slihlasu Prenajimatela na iné Ucely ako na hyvanie.

Najomca méze tato zmluvu vypovedat, ak sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie a tato
skutoénost nebola spOsobena jeho zavinenim alebo zavinenim osob, Zijicich s nim v byte.

Vypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaka pre Prenajimatela aj pre Najomcu. Vypovedna doba zacina plynut
prvym diiom kalendameho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej
strane.

Tato zmluva smrtou Najomcu nezanika, ale prava a povinnosti z nej plyniice prechadzaju na jeho manzela, deti,
vnukov, rodicov, surodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim v stlade s touto zmluvou Zili v den jeho smri
v spolognej domacnosti a nemaju viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislu$nymi pravnymi predpismi.

Clanok IV
Spésob platenia dhrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

VySka najomného je stanovena v sllade s aktualne platnymi predpismi, najma Vyhlaskou MD SR €. 281/2024 Z.Z.
oregulacii cien ngmu bytov vo verejnom sektore a podla internych predpisov hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy.

Vyska roénej i mesaénej Ghrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytu je uvedena
v evidenénom liste.

Najomné je urCené vo vyske 52,07 € a preddavky na poskytovanie pinenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len
sluzby) st uréené vo vySke 95,67 €. Najomea je povinny po cell dobu trvania najmu uhradzat mesacne najneskdr
do 15. diia prislu$ného kalendarmeho mesiaca Prenajimatelovi ngjomné a preddavky na sluzby v Uhranej vyske
147,74 €.

Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 ¢l IV najomne] zmluvy uhradzaf Prenajimatelovi postovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z tu v pefiaznom (stave na Eisle (€tu Prenajimatela vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 6668122200.

V pripade, Ze Najomca nesplni pavinnost uvedend v &l. IV bod 3, je pavinny uhradit’ Prenajimatelovi gj poplatok z
omeskania za kazdy der omeskania. VySka poplatku z omeSkania je ustanovena v § 4 nariadenia viady €. 87/1995



10.

11.

12.

13.

Z. Z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej vSak 0,83 €
za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa (hrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca hradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny uriit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd
pohladavku.

Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnute] vy3ke irva aj v pripade, ze Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho &ast’ neuziva vbec, uziva ho v mendom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet najmu v sllade so Zmluvou.

Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatefovi skutotni cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré Prenajimate!
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutonu cenu sluZieb za zi€tovacie obdobie vidy k 31,
decembru zUCtuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu v sdlade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutognou cenou. Prenajimatel
dorugi vyuctovanie najomnikovi bez zbyteénéhe odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vy(étovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit' najneskdr do 15 dni cdo dfia
doruéenia vyictovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu némietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskor do 30 dni od doruéenia namietok preverit ich opravnenost ao vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vyuétovanim vznikol Najomcovi redlny finanény preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez
zbytoéného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podia odseku 10, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatelom nedohadli inak. Vy$ie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
Najomcu alebo z inych opodstatnenych dovedov bude vypracované opravné vy(iétovanie, upravujlce vyUgtovanie
pbvodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podia odseku 8 v Iehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeskania podia odseku 5.

Prenajimatel je opravneny zapoéitat' preplatok z Ghrad poukazovanych N&jomcom alebo preplatok vzniknuty
z vylctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdaobi, ktoré vznikli poruSenim pevinnosti Najomeu uvedenych
v ¢l IV, odseku 3 a odseku 8 tofito ¢lanku.

Dojednany spdsab Uhrady najomného a zalohovania a rozu¢tovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnl inak. Prenajimatel si zarover vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit' vysku najomného
ako aj mesadnych zalch za jednotlivé druhy sluzieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny wvykonat gj
jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.
Najomca je povinny platit' Ghrady za najom a preddavky na sluzby aj po skanceni doby najmu, a to za kazdy aj
zataty kalendarny mesiac az do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

R
Prava a povinnesti Najemcu a Prenajimatel'a

Zmluvné strany deklaruju, Zze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakolko ho Najomca pred
uzatvorenim tejto zmluvy uZival na zaklade najomnej zmiuvy, uzavretej s Prenajimatefom dita 10.07.2023.

Osoby opravnene k drzbe kfi€ov od bytu sU Prenajimatel, Najomea, iny riadne evidovany &len domécnosti a osoby
podia ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit' stratu kficov Prenajimatelovi a niest naklady spojené s
vymenou zamku bytu.

Najomca mdZe pisomne poziadat Prenajimatela o dalSie klu¢e od vstupnych dveri do bytoveho domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomnej dohody, pri¢om Ziadost musi byt
riadne odévodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyZiadania prediozit k nahliadnutiu pisomnd dohadu, v
opactnom pripade nebude jeho ziadosti vyhovené. Na vydanie vyZiadanych klGgov nie je pravny narok. V pripade
zistenia, Zze Najomca odovzdal klUce alebo umoznil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje podfa ods. 8.

Prenajimatel bude zabezpeCovat Najomcovi Uplny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
uéelom umozni Najomcovi uZivat' spolodné priestory a spelocné zariadenia domu, ako aj pozival pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat' byt v stlade s ¢lankom Il tejto zmiuvy, najma dodrZiavat' domovy poriadok a Pravidla
spolunazivania.
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Uzivatel bytu je povinny uZivat byt, prisludenstvo bytu a spolocné Gasti domu tak, aby nesposobil kodu alebo
nedmerné opotrebovanie bytu, prisluSenstva bytu a spoloénych asti domu a verejnych priesiorov v okoli domu.
Uzivatel bytu je povinny odstranit vady a Skody, ktoré spdsobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
(uZivatefov), na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbytoného odkladu a na vlastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a $kody cdstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynaloZenych nakladov.

Za hrubé poSkodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny len domacnosti poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia a vyska Skody je minimalne vo vyske zlozene)
zébezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zloZena, povazuje sa zar vyska skody minimaine vo vyske 2,5
nasobku najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za porusenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorucenia oznamenia o poruseni tejio zmluvy alebo Pravidiel
spolunazivania zo strany Prenajimatela.

N&jomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunaZivania a po skonéeni najmu byt protokolarne odovzdat Prenajimatelovi v uZivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej prediZeniu a Najomea byt nadalej uziva, Najomea je povinny
mesaéne uhradzat Prenajimatelovi Ohradu za uZivanie bytu bez pravneho ddvodu vo vyske zodpovedajlcej
aktualnemu n&jomnému a Uhrade za sluzby, spojené s uzivanim bytu, najneskdr do 15. dita nasledujiceho
kalendarneho mesiaca, a to aZz do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je cpravneny prenechat byt alebo jeho éast' do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za Ucelom vykonania prac,
zabezpeCenych Prenajimatelom, za Gcelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za (¢elom
kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom. UzZivatel je povinny pri vykone opravy alebo Udrzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit’ byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo (drzby bytu a aby sa v maximalnej miere zabranilo poskodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajlceho sa v byte. Vo vynimoénych pripadoch, napr. pri havarii, ohrozeni
Zivota, pri Sireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., mdZe prenajimatel zabezpecit otvorenie bytu. O tomte
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotevia z(&astneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpeGif proti vstupu neopravnenych osab.

Drobné opravy v byte a néklady, spojené s beznou Gdrzbou bytu, bude hradit Najomca a to do vysky 100 € za kazdu
jednotliva opravu.

Najemca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit' ich vykonanie.

Ak Najomca nespini svoju povinnost podla odsekov 4-7 tohto élanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknut(
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajlceho pisomnéha slhlasu Prenajimatela stavebné Gpravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a fo ani na vlastné naklady. Pri Upravach, ktoré podliehajd konaniu na stavebnom (rade, je
Najomea povinny vopred predloZit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného (radu. V pripade perusenia tejto
povinnosti, Najomca zodpoveda za Skodu, kiora v disledku poruSenia povinnosti podfa predchadzajlcej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu Ugasti na sprave domu.

CLvi
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy €. 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osdb, Zijicich s Najomcom v spolocne)
domacnosti a ich vzfah k Najomcovi v Ease uzatverenia tejto zmiuvy.

Pri zvyseni alebo znizeni potu os6b podfa odseku 1 tohto Clanku zmluvy, Najomea tite skutoénost bezodkladne,
najneskdr véak do 30 dni odo dia jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a peZiada Prenajimatela o sthias s touto
zmenou. Podmienkou akceptacie oznamenia je predloZenie prisluSného pisomného overeného dokladu,
preukazujuceho redinny vztah (redny list, rozsudok stdu, sobasny list, imrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcy, pripadne prejav vdle osoby, ktora trvalo opUsta spoloénl domacnost. Kazda
Ziadost' o zvySenie pociu 0sdb musi obsahovat preukazatelny ddvod podania Ziadosti, predovsetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel méze vyzadovat, aby skuio¢nosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela



0 zvy3Seni alebo znizeni podtu osdb podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy overit prostrednictvom socidlneho Setrenia
domacnosti Najomcu.

Pri znizeni poctu oséb, Zijlcich s Najomcom v spoloénej domacnosti, trvajicom dihdie ako tri po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude méct sam byt po rovnaki dobu uZivat (dlhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dihodobé liedenie, dihodoby Studijny pobyt, vézba alebo vykon trestu odniatia slobedy
apod.}, je tito skutoénost’ povinny pisomne bezodkladne, najneskor v8ak do 30 dni odo dia jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nespinenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy,
vztahujlcej sa k znizeniu potu osdb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok
na doéasné zniZenie peétu 0séb v byte alebo dogasni nemozZnost uZivania bytu Najomcom prihliadat.

Na pripisanie 0s6b do evideniného listu k predmetu najmu (zvydenie podtu osdb) nie je pravny narok.

CL Vil
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti, vyplyvajicich z najmu bytu, kioré méze mat za nasledok vypoved z najmu bytu zo
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strany Prenajimatefa, sa povazuje:
a) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dih&iu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za €elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za (&elom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za Géelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu Najomcom, a to ani
po predchadzajlice] vyzve Prenajimatefa,

¢) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajiceho suhlasu

Prenajimatela,
d) prenechanie bytu alebo jeho Casti do podnajmu inému.

Clanok Vill
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadebuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a (¢innost’ diiom, nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1 zak. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskordich predpisov v spojeni s § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. z&kona 0 slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon o slohode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Tato zmluva ku diiu jej podpisania predstavuje UpInd dohodu zmluvnych stran tykajicu sa predmetu zmluvy a
nahradza akukolvek predchadzajucu keredpondenciu a rokovania zmluvnych stran, ¢i uz Ustne alebo pisomné,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasujl, Ze Ziadne Ustne ani pisomné vedlajSie
dojednania ku dfu podpisu zmluvy neexistujl.
Neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy su nasledujice prilchy:

Priloha €. 1 — Pravidla spolunazivania v bytoch hlavnéhe mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha ¢. 2 — Evidencny list
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmiuvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy majl
vzdy prednost ustanovenia textu zmluvy.
Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pripade, ak by bole niektoré ustanovenie tejto
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej repubiiky nedcinné alebo neuskutocnitelné, tak nebude mat
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavazujd, Ze ho nahradia novym ustancvenim,
ktoré bude v stlade s pravnym poriadkom Slavenskej republiky Géinné a uskutoénitelné.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tlto zmluvu {vratane jgj priloh) precitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s fiou bez
vyhrad a su si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejte zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazujl, ze vsetky prava a povinnosti, vyplyvajlce z tejto zmluvy, budu riadne dodrZiavat,
Zmluvné strany budd vsetky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu, prednostne riesit vzajomnou dehodou.
Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (3tyroch) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca a 3 (tri)Prenajimatel’
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvné sloboda nie je Ziadnym spdsobom cbmedzena, tito zmluvu uzatvarajl
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, urCitym a vemym vyjadrenim
ich vole, ¢o potvrdzujlU vlastnoruénymi podpismi.



10.  Zmluvna strana je povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek pisomne ozndmit zmenu tdajov a vznik skutoénosti,
relevantnych pre existenciu Zmiuvy.

Prenajimatel Najomca
Mgr. Zuzana Trubiniova Sofa Prochackova
vedica oddelenia najmu bytov



Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ake ,Pravidla spolunaZivania®),
ktoré s neoddelitelnou si¢astou najomnej zmluvy, stanovuji pravidla pre uZivanie bylov, kioré upravujl
najma prava, povinnosti avzajomné vztahy medzi prenajimatelom bytov, najomcami bytov a vietkymi
osobami, ktoré Ziju s najomcami v spoloénej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek uéelom
zdrziavaju v bytovom dome,

Prava a povinnosti prenajimatela a uzivatelov bytov a nebytovych priestoroy, ktoré vypiyvaji zo vSechecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie st obsahom Pravidiel spolunazivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania sU zavazné pre prenajimatela, najomcu, uZivatela ako aj kazd( osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpedit, aby véetky asoby, ktoré snim Zijo v spoloénej domacnosti, vsetky jeho
navstevy a vSetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidla spolunaZivania.

UZivatel je povinny sluSne jednat’ a komunikovat' so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomecom je ten, kto s hiavnym mestom SR Bratislavy { dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel najomnu zmluvu.
Prenajimatefom je hlavné mesto.

UZivatelom je najomca bytu a kazda osoba, ktord s nim Zije v spoloénej domacnosti a je vedena na evidenénom
liste. Osoba fakticky zijuca v byte bez pravneho ddvodu je povaZzovana za neopravnenéeho uzivatela.

Byt je sibor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu uréené na byvanie a mozu
na tento Ucel slUZif ako samostatné bytové jednotky.

PrisluSenstvom bytu sii iné miestnosti a priestory v dome urfené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komary).

Spolocnou Eastou domu je Cast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, cbvodové miry, prieCelie, vehody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spoloéné uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pradovne, kotolne, sudiarne alebo kolikamne.

SpoloCnym zariadenim demu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spoloéné uZivanie a sliZi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizaéna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikatné
pripojka.

Dom tvoria vietky byty, situované v bytovom dome ako aj prisludenstvo bytu, spolodnéa ast domu a spoloéné
zariadenie domu,

Okolie domu tvoria prislusné komunikacie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detske ihriska a prifahla zelen.

Clanok 3
Pokoj v dome a ob¢ianske spolunaZivanie

UzZivatel je povinny dodrzZiavat zasady dobrého susedského spolunaZivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim,

UZivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa ¢lenov doméacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uzivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunazivania a véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

UZivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, pracham, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného uZivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace $ pouzitim hludnych technickych prostriedkov (napr. buranie, brusenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny deri pracovného pokoja st hluéné stavebné a udrziavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrZiavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.
Nocny kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V dase noéného kludu sa nesmie vykonavat' &innost,
ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnitornom
prostredi budov v slvislosti s aktivitami fudi alebo ¢innostou zariadeni. V ¢ase no¢ného kfudu nie je
dovolené najma:
- hrat na hudobnom nastroji,
- spievat,
- pustat hlasnu hudbu,
hluéne sa zabavat,
pouzivat vysavace, pracky, vitatky a podobné zariadenia,
vykonavat' ind €innost', ktora spdsobuje hluk.
Osoba, nachadzajlca sa v ¢ase noéného pokoja v dome, je pavinna v tom &ase stisit televizne, rozhlasove a
ostatné audiovizuaine zariadenia na pripustn( hodnotu hluku vo vniternom prostredi (podra vyhlasky 549/2007
Z.z. kiorou sa ustanovujl podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracif). V noci je pripusina hodnota hluku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase noéného kludu v dome, je z&roveri povinna v tom Ease stisit' viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hiluku.
V priestoroch domu, vratane pavlaci, balkénov, teras alebo lodZii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohriom.
Na balkonoch, terasach, lodziach, pavlagiach a inych vonkajSich priestoroch prisiuchajicich k bytu
alebo domu, vratane vnitroblokov, je zakazané poéas celého dha:
- grilovat, opekat’ alebo inak tepelne upravovat’ jedlo,
chovat’ alebo ponechavat’ bez dozoru domace zvierata,
polievat’ kvety alebo vypustat’ vodu spdsobom, ktory presahuje na fasadu domu alebo
vonkajsie priestory prisltuchajice k bytom a domu,
uskladiovat’ odpadky, najmi zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré sposobuju zapach alebo
su potravou pre volne Zijuce Zivocichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu 9 si priestary, které st na takyto Gcel oznacené {napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouzivat v silade s ich (¢elom v Sase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uZivani tychto priestorov je uzivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajice z Pravidiel spolunaZivania, najma nie je dovolené rusit
ostatnych uzivatelov hlasnou hudbeu a hlukom, zapachom, odpadmi &i neprimeranym spravanim.
Vynimkou z bodu 9 si aj podujatia organizované s pisomnym sihlasom prenajimatela, najma susedské
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.
Z dovodu ochrany majetku vo vlastnictve hiavného mesta je zakazané fajéit’ v byte. Z dévedu ochrany
nefajéiarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajéenia, a z dovodu dedrziavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o ochrane nefajciarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garazach,
pred véetkymi vstupmi do domu a do spolo¢nych ¢asti domu, pred vjazdami do domu, na pavladiach a
v oknach domu. Fajéiar nesmie obtaZovat dymom inych uzivatelov. Z dévedu poZiarnej ochrany je zakazané
vyhadzovat' ohorky z okna, lodzie, pavlace, terasy, balkénu a fajciar je povinny ohorky ukladat' a likvidovat
tak, aby nespdsobil poziar &i iné poSkodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto €l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za narusovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a moze byt dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 4
Poriadok a cistota v dome a okoli domu

Uzivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a Cistotu v sllade s tymto €lankom v byte, v prisludenstve bytu, v
spoloénych ¢astiach domu, v spoloénych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.
Kazdy uZivatel bytu je povinny:

- udrziavat' poriadok a Cistotu v spolo€nych €astiach, spoloénych zariadeniach a priestoroch domu. Ak
spdsobi on, jeho navitevy alebo zvierat, ktoré chova, znedistenie spolotnych asti, spoloénych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na viastné naklady odstranit;

- vysypat smeti, odpadky do prislusnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrziavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okoli
alebo ich vyhadzovat' z okien, pavladi, balkdnov a lodzii;



- komunalny odpad friedit a vytriedeny ukladat iba do uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

- dbat na istotu kontajnerového stojiska;

- vykonat' také opatrenia, aby potraviny, uloZzené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozSirovania sa
hmyzu a hlodavcov;

- okamzite hlasit vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byle alebo dome
prenajimatelovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny),

- v pripade zistenia vyskytu hlodavcov alebo Skedcov na vlastné naklady zabezpetit deratizaciu alebe
dezinsekciu odborne spdsobilou osobo.

V pripade perusenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bude vykonané éistenie zo strany hlavného
mesia na naklady uZivatefa.

UzZivatel bytu nesmie:

- znasat odpad alebo iny potencialny zdroj znedistenia, zapachu alebo biologickej kontaminacie do bytu.
V pripade porusenia tohto bodu bude vykonané Cistenie zo strany hlavného mesta na naklady
uZivatela,

- ukladat’ nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
pdvodca povinny odviezt' na zberny dvor na vlastné naklady,

- vykonavat ¢innostl v rozpore so zakonom.

V spoloénych ¢astiach alebo v spoloénych zariadeniach domu, uréenych ako unikové cesty (napr. chodba,
paviac, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané vykladal’ odpadky a uskladriovat’ nabytok alebo jeho ¢asti,
rovnako tak aj domace spotrebice a iné predmety.

V spoloénych Castiach domu (napr. chodba, paviaC, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spolognych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaz, koCikaren) je zakazané fajCenie, poZivanie
alkoholickych napojov alebo inych omamnych a navykovych latok.

Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za hrubé poskodenie bytu
v zmysle ¢l lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a mdze byt' dévodom na ukonéenie nadjomného vztahu
vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vehodové dvere domu je kazdy uZivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvarat a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich osdb do demu, Spravanie, v ramci kiorého uzivatel spristupiuje dom
neopravnenym osobam k uzivaniu, sa povazuje za hrubé porusenie Pravidiel spolunazivania.

Uzamkn(t' uzamykatelné Casti spoloénych zariadeni v dome je povinny ten, kic priestory pouzil alebo
pouZiva.

Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za ohrozenie bezpeénosti
v zmysle ¢l. Ill, ods. 4 pism, a) najomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukonéenie najomného vztahu
vypovedou zo strany prenajimatela.

¢lanok 6
Chov psov, maciek a inych zvierat

V byte mozno chovat len spoloéenske zviera v silade s podmienkami, ustanovenymi véecbecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajicom pisomnom oznameni prenajimatelovi.

UZivatel je povinny zabezpe€it vietky potrebné veterinarne tkony, aby sa predchadzalo Sireniu nakazlivych
choréb.

Kazdy pes, drzany nepretrzite viac ako 90 dni na Gzemi Slovenske] republiky podlieha evidencii pscv (dale]
len ,evidencia"). Drzitel psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
dna lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachédza.

Chovat alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto zvierata a ich chov
nespdsobujl hygienické alebo zdravotné zavady a Skody, neohrozuju Eistotu a bezpeénost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtazuju ostatnych uZivatelov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi
prejavmi,

Ak pes alebo iné spolofenské zviera znec€isti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spologenské
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.

Kazdy n&jomca bylu je povinny dbat, aby:



- zvieratd neznedistovali priestory bytu, spolocne Casti a spoloéné zariadenia a jeho okelie; v pripade
znedistenia je povinny ho okamzite odstranit,
- nenarusovali obéianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v £ase no¢ného pokoja.
7. Psy musia byt vZdy vedené v spoloénych priestoroch domu na vodzke a s nasadenym nahubkom.
8. Pokial' sa zisti porusenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

1. MozZnym nasledkom porus$enia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunazivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorucenia oznamenia porudenia Pravidiel spolunazivania
zo strany prenajimatela najomcovi.

2. V pripadach, kedy je uZivatel povinny konat na vlastné naklady a neugini tak ani po pisomne] vyzve zo strany
prenajimatela, mdze namiesto neho konat' prenajimatel na 0&et uZivatela. UZivatel je povinny nahradit’
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budd strhnuté zo zabezpeky viaZzuce] sa na byt.

3. Kazda osoba mgZe pisomne nahlasit porusenie Pravidiel spolunazivania prislusnému zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovi adresu; info@bratislava,sk alebo posiou, adresovanou hlavnému mestu.
4. Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na napravu spravania osobe, ktora poruSuje ustanovenia Pravidiel
spolunaZivania.
Clanok 8

Zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania

1. Za zavainé porusenie Pravidiel spolunaZivania sa d'alej povazuje:

- spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupiuje dom neopravnenym osobam k uzivaniu,

- spravanie, ktorym uZivatel’ poskodi majetok prenajimatela alebo iného uzivatela a spdsobi Skodu vaésiu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel spdsobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatela,

- nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatefovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej ¢innosti v byte, dome, spolo¢nym ¢astiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byte aiebo dome prenajimatelovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra ¢l. 5, rovnako aj nezabezpeéenie deratizacie a dezinsekcie
do15 dni od zistenia vyskytu.

2. Opakované porusovanie Pravidiel spolunazivania aspon tri krat za dva roky sa povaZuje za zavainé
porusenie Pravidiel spolunazivania.
3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za porusenie dobrych mravov ¢l. Il ods.

4 pism. a) najomnej zmluvy a mdze byt' dovodom na ukonéenie najomného vztahu vypovedou zo
strany prenajimatela.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

—_

Pravidla spolunazivania st neoddelitelnou si¢astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2, Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatefom.

’ i /j 50 f a4
V Bratislave, dna’{/ ..... (ol b



Evidenény list ku dfiu:  1.5.2026

- C e Miestnost’ Vykur. pl.  Podl. pl. Obytnapl. Vedl. pl.

VS: 6668122200

: Izba 19,83 19,83 19,83 0,00

Kategéria bytu: 1 \ljsgel’ha 1 ég; é,gg 8=88 ggg
Bank. jenie: SK67 7 f ' > ,

ank. spojente 500 0000 0000 2582 6333 pivica 6.9 0,00 0,00 0.00 0,00

* - balkon &.2 0,00 0,00 0,00 0,00

Uzivatel: Soria Prochackova, rod.¢. | GG Spolu: 30,79 30,79 19,83 7,44

Byvajlce osoby
Meno Rodné Eislo Byva od Byva do Vztah k uZivatelovi

I | 1.2.2021 Dieta

Roéna cena ndjmu za podlahovid plochu bytu - - -
F Plocha (m2) Sadzba (Eur) Cena v Eur

| Obytné miestnosti 19,83 16,156 320,376
. Vedlajéie miestnosti 7.44 7.552 56,189
SPOLU 376,57
-- Ro€nd cena najmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu — — - R
Sadzba (Eur) Cena v Eur
Rocna sadzba za zékladné prevadzkové zariadenie bytu 244732
zZnizenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 7,303
- ak je byt vybaveny len kdpelfiovym alebo sprchovym kutom 12,614
- ak je zachod umiestneny v kupefni 12,614
- aK je kupel'fa vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 7,303
- ak nie je byt vybaveny §pajzou alebo $pajzovou skrinou 3,319 -3,31¢
- ak nie je sucastou bytu pivnica 3,319
- ak je v byte |. a |l. kategdrie zakladné prislusenstvo mimo bytu 17,925
- ak ma byt |. kategorie len Ciastoéné zakladné prislu$enstvo 25,559
- ak tvori byt jedina miestnost 12,614 -12,614
SPOLU 228,799
— Roéné cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu —— - - - s =
Cena v Eur
Sporak
Kuchynska linka 11,850
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu (Vstavana skrifia) 7,568
SPOLU 19,518
- Znizenie ceny najmu bytu za - - - - - -
Sadzba (Eur) Cenav Eur
Suterénny byt -10%
Byt v 5. a vyS5om podlazi bez vytahu, s ustrednym kurenim 5%
Byt v 5. a vy3Som pedlazi bez vytahu, bez tstredného karenia -10 %
Byt s vySkou abytnych miestnosti nad 3,4 m 5%
SPOLU 0,000
| Dohodnuté % zniZenia za trvalé zhorSenie kvality bytu 0% 0,000
! Priznana zlava v % 0% 0,000
Roc&na cena najmu 624 88 Eur
Mesadéna cena najmu 52,07 Eur
Polozky predpisu Predpisana ciastka v Eur
Najomné 52,07
Elektrina 1,56
Vodné, stoéné - studena voda 6,99
Vodné stoéné - tepla voda 1,68
Qdvoz a likvidacia odpadu 8,40
Upratovanie 5,20
Vytah 1,60
Teplo na ohrev vody 31,60
Ustredné kirenie 36,28
Elektrina - vytah 2,00

Zrazkova voda 0,36
Mesatna zilohova Ghrada celkom g ‘
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