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Notdarska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom vrade so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19 dia
02.09.2026 (slovom: Druhého septembra dvetisicdvadsatSest) notdrskym kandiddrom JUDr.
Madriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horidkovou z Notdrskeho tiradu so
sidlom v Bratisiave, Némestie SNP 19, w-oememeeeee ———— S

--- Ku mne notdrskemu kandiddtovi sa dostavil tEastnile; -=m— oo
- Michal Arva, ro ddtum narw rodné &sio: || R 50
_- _ kiorého osobna totoZnost bola
zdkonnym spdsobom preukdzand z platného dokladu totoznosti: obciansky prevkaz
- v dalfom texte - ako Osoba povinnd - Ndjomca,-----—----—------mmun - -- -
- Ucastnik vyhidsil, ze Je spdsobily na pravne wikony, preukdzal totoznost zdkonnym spésobom
— predloZenim vy$§ie uvedeného plamého obianskeho preukazu a maa notdrskeho kandiddta
poZiadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v sulade s § 46 zdk, & 323/1992 Zb. o notdroch
a notdrskej cinnosti v zneni neskorSich predpisov: —=me---emeommmew e

Vyhlisenie Osoby povinnej o uznani zdvizku 7 Ndjomnej tmluyy —---mmenv

a sithlase s vykonatelnost’'ou notirskej zdpisnice --—--———mmmeen
——-——--—-= podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekucného poriadku v platnom zneni -ome—m--
I

- Ucastnik Michal Arva - ako Osoba povinng, Ndjomea vyhlasuje, Ze diia 02.09.2026
(slovom: Druhého septembra dvetisicdvadsatSest) uzarvoril s Illavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne namestie I, zastupenym
primdtorom Ing. arch. MatiiSom Vallom (v zastiipent splnomocnenym zdstupcom Mgr. Zuzanou
Trubiniovou) - ako Prenagjimatelom, Osobou oprdvnenou (dalej len ,, Osoba oprdaviend ")
Ndjomnit zmluvu ¢. 09 — 85 — 0531 — 26 — 00 v zmysle § 655 a nasl. Obdianskeho zdkonnika.
- Ndjomnd zmluva & 09 — 85 — 0531 — 26 — 00 zo d¥ia 02.09.2026 (slovom: Druhého
septembra dvetisicdvadsatSest) vrdtane priloh — Pravidid spolunazivania v bytoch hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejio notérskej zdpisnice
ako jej neoddelitelne sucasti. - R wm—

11
-~ Podstatnymi ndleZitostami Najomnej zmluvy & 09 — 85— 0531 — 26 — 00 zo dria 02.09.2026
(slovom: Druhého septembra dvetisicdvadsatSest) (dalej len , Ndjomnd zmluva®) sii:—m-vemme-

Cl. I Predmet ndjmu

--- 1. Prengjimatel’ prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uZivania garsonku I kategérie,
nachddzajicu sa na ||| NI orientacné ¢ byt ¢ IR
pozostdvajiicu z 1 izby a zakladného prislusenstva ( ,, bo ., byt").-

- 2. Opis prisluSensiva bytu sa nachddza v prilohe & 2, ktorou je Evidencny list, ktory je
neoddelitelnou sucastou Ndjomnej zmluvy. ---memmememmeem e et




Druhd Strang ——-----~-----=scmmmmm———nc oo — O ——

- 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze si zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyZadované
pravaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vztahu.---------—-
—-- 4. Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uZivat, pinil’ si dalSie svoje
povinnosti a platit' za predmet ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. ----=------=n=-zr-o-m-

Cl. IT Rozsah uivania
- je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. oz 4. Ndjomnef zmluvy.

Cl. Il Doba ndjmu
- 1. Ndjom bytu vzniké 01.09.2026 (slovom: Prvého septembra dvetisicdvadsatSest)
a dojedndva sa na dobu wréiti do 31.08.2028 (slovom: Tridsiatehoprvého augusta
dvetisicdvadsatosem). oo e
—-- 2. Ndjomnui zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predizit o 2
(slovom: Dva) roky, resp. opakovane uzavriet na dalsie 2 (slovom: Dva) roky. Ndjomca viak
nemd pravay ndrok na prediZenie Ndjomnej zmluvy a Prenajimatel sa tymio nijako nezavizuje,
%e s Ndjomcom v budiicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou prediZenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najmd dodrZiavanie povinnosti Ndjomcu tak, ako mu
vyplyvajii z Najomnej zmluvy a jej priloh, zo vSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta
SR Bratislavy & 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov (dalej len , VZN") ainych vieobecne
ZAVEznYCh praviych Predpisoy. ==memmm e oo
--- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanikd. ------—--——---mmmmmomm oo
--- a) uplynutim doby najmuy, ------- e e
--- b) pisomnou dohodou zmluvayYCh Strdn, =m=r=-=m=mmmmmmmm e oo e
--- ¢} uplynutim vypovednej doby, na zdklade vypovede, ---------- e
--- d) ditom dorucenia odstipenia od Ndjomnej zmiuvy, na zdaklade pisomného odstupenia, ----
- ¢) Zdnikom predmeti RAjIU, «-=--=r=--== = e e oo
--- f) smrtou Ndjomceu v pripade, ak nedoslo k prechodu ndjmu podla bodu 7 C1. III. Ndjomnej
ZMIUVY, ==mmmmmmm e - --
-—- 4. Prenajimaiel méze Ndjommit zmluvu vypovedar, ak: ——-----=-m-mmmemmmrm oo
--- a) Ndjomcea alebo ten, kio je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
pristuSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne naruiuje
pokojné byvanie ostamych ndjomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnosi alebo
porusuje dobré mravy, - --- e
--- b) do§lo k hrubému poruieniu Najomnej zmiuvy podla Cl. VII Ndjomnej zmluvy, --r-------
--- ¢) Ndjomca vyuiiva byt bez suthlasu Prenajimatela na iné 1cely ako na byvanie. ------=-=----
--- 5. Ndjomca méZe Ndjomnu zmluvu vypovedal, ak sa predmet ndjmu sial nespésobily na
dohodnuté uzivanie a tdto skutocnost’ nebola spésobend jeho zavinenim alebo zavinenim os6b,
ZHUCICN § NIV BYHE. et e e
- 6. V¥povednd doba trvd 3 (slovom: Tri) mesiace a je rovnakd pre Prenajimatela aj pre
Ndjomeu. Vipovednd doba zalina plymit prvym dfiom kalenddrneho mesiaca, nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane. ------m-mmmemmemmmeemeeeee-
-~ 7. Ndjomnd zmluva smrtou Ndjomcu nezanikd, ale prdva a povinnosti z nej plyniice
prechddzajil na jeho manzela, deti, vaukov, rodicov, siirodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré
s nim v silade s Ndjomnou zmluvou Zili v deft jeho smrti v spoloCnej domdcnosti a nemaju
viasiny byt. Vo zvy§ku sa prechod bytu riadi prislusnymi praviymi predpismi. S

Tr@li@ SHF QUL —==mmmmmmmm o o e e e o oSS TSSSomSmnoIRmmmmer T

Cl. IV Spésob platenia vihrady za ndjom
a za pinenia poskytované s uZivanim bytu
— . Vska ndjomného je stanovend v silade s aktudlne platnymi predpismi, najmd VyhlaSkou
MD SR ¢ 28172024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesia Slovenskej republiky Bratislavy. ------------- e
--- 2. Vyska rocnej i mesacnej tihrady za ndjom bytu a preddavkov na pinenia spojené s
uZivanim bytu je uvedend v evidencnon liste. ~--------m--mur==--ms=mmzooemmmomoo -—- -
- 3. Ndjomné je urcené vo vySke 52,07 € (slovom: Pirdesiatdva Fur a sedem centov} a
preddavky na poskytovanie pinenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len ,, sluzby”) st urdené
vo vyske 95,85 € (slovom: Devit'desiatpdr’ Eur a osemdesiatpit’ centov). Ndjomca je povinny
po celii dobu trvania ndjmu uhrddzar mesacne najneskor do 15, (slovom: Pitndsteho) dia
prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby v ithranej
vyske 147,92 € (slovom: StoStyridsat’sedem Eur a deviit’ desiatdva centov).-- ~--
- 4. Ndjomea je povinny plaiby uvedené v bode 3. Cl IV Ndjomnej zmluvy uhrddzat
Prenajimatelovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v peraznom
sistave na ¢islo uctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK67 7500 0000 0000 2582 6933, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 6668120800.----------------
- 5. V pripade, ¢ Ndjomca nespini povinnost uvedenti v C1. IV bod 3. Ndjomnej zmiuvy, je
povinny whradit'’ Prenajimatelovi af poplaiok z omeskania za kaZdy dert omeSkania. Vyska
poplatku z omeskania je ustanovend v § 4 nariadenia viddy & 87/1995 Z. z. v zneni neskor3ich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd par desatin promile) dlznej sumy za kaZdy den
omeskania, najmenej viak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiatiri centov) za kaidy
i zacaty mesiac omeSkania. -------- -
--- 6. V pripade, Ze Ndjomca pri plathe neuvedie mesiac, za ktory sa vhrada plati, alebo uvedie
mesiac, kiory uf bol uhradeny, alebo ak z vihrady nebude zrejmé, za kioré obdobie Ndjomcea
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryié, oprdvneny urCit’ Prenajimatel sdm,
Prengjimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladdvky, —-----m=mmmmmmmenmm oo
— 7. Povinnost platit ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trvd af v pripade, Ze
Ndjomea bez zavinenia Prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho Cast neuZiva vébec, uziva ho
v mensom rozsahu nes bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Najomnou
IV OU. —wmmmmmm e mmm e i m TS ooosmnoommn T

--- 8. Ndjomca je povinny whradit’ Prenajimatelovi skutocnil cenu za jednotlivé druhy siuZieb,
ktoré Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocnii cenu sluZieb
za zictovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru ziictuje Prenajimatel
prostrednicivom sprdveu v sulade s platnymi pravaymi predpismi v roku nasledujticom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prengjimatel
doruct vyictovanie Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni. —-==--====-=zza-m--x
- 9. V pripade, ak vyictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit najneskor
do 15 (slovom: Pdtndstich) dni odo diia dorucenia vyuciovama alebo v tef istej lehote vzniest
pisomne voci nemu ndmietky. Prenajimatel sa zavizuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmieiok preverit’ ich oprdvnenost a0 vsledku upovedomit’ Ndjomci.
V pripade, ak vyiictovanim vznikol Ndjomcovi rediny financny preplatok, zavdzuje sa ho
Prenajimatel bez zhytocného odkladu vyplatit Ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. C1 IV, Ndjomnej zmiuvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vy$Sie
uvedeny postup platt aj v pripade, ak na zdklade opravienych ndmietok Najomeu alebo z inych
opodstatnenych ddvodov bude vypracované opravaé vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie
POVOANE, —--mermmmmmmmmm oo o o oS Som oo masmo s
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--- 10. Ak Ndjomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. Cl. IV. Ndjomnej zmiuvy
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ods. 5. CI.
IV. Ndjomnej zmluvy. e - -
--- 11, Prenajimatel je oprdvneny zapodlitat’ preplatok z uhrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzriknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchddzajicich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Ndjomeu uvedenych v CL IV. ods. 3. a ods. 8. Ndajomne/ zmluvy.
-~ 12. Dojednany spdsob iihrady najomného a zalohovania a rozidtovania cien za sluzby plati,
pokial sa Zmluvné strany nedohodmi inak. Prenajimatel’ si zdroven vyhradzuje prdvo aj
v priebehu doby ndjmu zmenit’ vysku ndjomného ako aj mesacnych zdloh za jednotlivé druhy
sluzieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim,
a to af prostrednictvom sprdveu domovej nehnutelnosti, v ktoref sa byt nachddza. Ndjomea sa
zavdzuje upravené ndjomné a zdlohy platit vo vyske a v lehotdch uvedenych v ozndmeni. ------
--- 13. Ndjomeca je povinny platit vhrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skoncent doby
ndjmu, a to za kaZdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
AAFIAU, wmmmmm e e e

ClL. V Prdva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela
--- stt dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. az 16. Ndjomnej Zmluvy. -

CL VI Evidencia prislusnikov domdcnosti
--- podmienky evidencie pristusnikov domdcnosti si dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy. ——-eemeemeememee S — -

ClL VII Hrubé porulenie ndjomnej zmluvy
--- 1. Za hrubé poruienie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, kioré méze mat’ za ndsledok
vypoved z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje: —---—---cewcmoemeee
- a) neplatenie ndjomnéha a preddaviov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiv
ako 3 (slovom: Tri) mesiace, -----vreeememmm- - e T TR
- bj nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za ricelom vykonania oprdv, dezinsekcie
bytu a za ucelom lechnickej kontroly stavu bytu, ako af za vucelom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzafiicej vyzve Prenajimatel, -«-—--eeeemeemeeee.
- ¢) vykondvanie stavebnych viprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiiceho
suhlasu Prenajimatela --- e e
- d) prenechanie bytu alebo jeho Sasti do podndimu inému, —-——m-eeeeeeee

VA
-~ Osoba povinnd vyhilasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat’ byt v uzivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou maloviou
Prenajimatelovi a vypratal’ byt ako predmet ndjmu ku ditu skoncenia ndjmu. =------====-—-

Iv.
—- Utastnik Michal Arva - ako Osoba povinng — Najomea, ——=-—--———mmwe e
vyhlasuje,
--- Ze uzndva zavizky co dévodu a vysky vyplyvajiice z Ndjomnej zmluvy & 09— 85 - 053] —
26 - 00 zo dna 02.09.2026 (slovom: Druhého septembra dvetisicdvadsatSest) uvedenej v bode
I tejto noldrskej zdpisnice, RAJMEG. e e

r

Piagia strana

—- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 52,07 € (slovom: Péirdesiatdva Eur a sedem
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len . sluzby ™)
urdené vo vyike 95,85 € (slovom: Devir'desiatpit’ Eur a osemdesiatpdt’ centov). /Ndjomca je
povinny po celii dobu trvania ndjmu whradzal mesacne najneskor do 15. (slovom: Pdtnasteho)
dria prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby v
uhrnnej viske 147,92 € (slovom: Stostyridsar’sedem Eur a devit'desiatdva centov) /, ——-------
—- zaplatit’ vsetky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade Ndjomnef zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmiuve spolu s ich prislu§enstvom, - - R
- odovzdat byt v uZvania schopnom stave, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vyprace byt ako predmet ndjmu  ku diu skoncenia

FU U, === = e o e o e e oo

- Ucastnik Michal Arva- ako Osoba povinnd — NGjomea, --=--m----===nn--=---- -
vyhlasuje,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich zdvdzkov v zmysle Ndjomnej zmluvy. najmad:------------------
—-- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo 52,07 € (slovom: Pirdesiatdva Enr a sedem centov)
a preddavky na poskytovanie plnenia spojendho s uZivanim bytu (dalej len ,, sluzby ™) st urcené
vo viske 95,85 € (slovom: Deviit'desiatpit’ Eur a osemdesiatpdt’ centov) . /Ndjomca je povinny
po celit dobu trvania ndjmu whrddzat’ mesacne najneskér do 15. (slovom: Pdtndsteho) diia
prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby v ahranej
viske 147,92 € (slovom: StoStyridsat’sedem Eur a devitdesiatdva centoy)/, —------------------
- zaplatit’ vietky splatné pohladdvky vzniknuté na zaklade Ndjomnej zmluvy v zneni podlu
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisiu$enstvom, —-----=sm=--mmmmmmmmroc oo cnno oo
— wslovne sihlas i stym, aby Osoba oprdvnend exekucne vymdhala tito svoju pohladdviu
voci Osobe povinnej s prisluSenstvom a to z celého majetku Osoby povinnej postupom podla
§ 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z. (Exekucny
poriadok) v zneni neskor§ich predpisov.----——-----m-ssmmmmmammv e
--- Osoba povinnd suhlasi s tym, aby tdto notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a to na cely jeho majetok ako Osoby
L e

VI
- Uéastmik Michal Arva- ako Osoba povinnd — Ndjomca, ---------- - e
vyhlasuje,

—-- Ze ak si nespini zavdzok vyplyvajiici z Ndjomne] zmluvy. --------wer---m-oenmmmmmro e cammme oo
- byt odovzdat v ufivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi avypratal’ byt ku diu skoncenia ndjmu v zmysle
clanku III Ndajomnej zmluvy, ------------=-- oo
- vPslovne s hlasi s (ym aby sa tdto notdrska zdpisnica stala druhym dnom
nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjimu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujicich zdkona ¢. 233/1995

7.z. (Exekucny poriadok) v zneni peskoriich predpisov vypratanim predmetu ndjmi — arsonku
I kategdrie, nachadzajucu sa n

B pozosiivajicu z 1 izby a zdkladného prisluSenstva. ----------------- .




Siesta strang ---=-==-==="=-"""""" Tt

VIL.
_ Tdto notdrska zdpisnica obsahuje praviy zdvizok, v ktorom si presne oznacené Osoba
oprdviend, Osoba povinnd, prdvny dévod, predmet a cas plnenia a Osoba povinnd v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou suhlast. Tato notdrska zdpisnica je vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona & 23371995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorSich predpisoV. ---—-=s====n-==smmrrsmmsrosesossmmsoo e

- Ucastnik zobral na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je notdr poisteny
a o vy¥ke poistného krylia v sivislosti s pripadnou Skodou, kiord by mohla uéastnikmi vzniknit
vhotovenim tejto notdrskej ZAPISHICE, =mmmmmmrmmmm smmmmmsmmemommnoman oS mSSTILmSIminoonTI T

- Vyhldsenie tcastnika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu, zdkon
neobehddza @ neprieci Sa AOBIYA IFAVORM, ==-=mmmmmmmmsrmmsoe oo oo T
—— Ddastnik sublasi s ym, aby zistenit chybu v pisani, pocitani alebo imi zrejmil nespraviost
notdr opravil dolozkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zdkona
cislo 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich
PFAPISOP, ~mmmrmmmmmmnr e e T

— Osobné tdaje ticastnika tejto notdrskej zdpisnice budii za ucelom naplnenia tejto zapisnice
spracované v stlade s nariadenim FUT &islo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych udajov
a vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajiicimi z prislusnych ustanoveni
26kona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobrych JAQFOV -rmmmmmmmmmmmmemmmn e o nn oo
- O tom som tito notdrsku zdpisnicu napisala, icastnikovi precitala, vysvetlila jej obsah
a tento ju po precitani schvdlil a na znak suhlasu predo mnow noldrskym kandiddatom JUDr.
Mdriou Reiprichovou, poverenym notdron JUDr. Janou Horfidkovou dita 02.09.2026 (slovom:
Druhého septembra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho tradu viastnorucne podpisal. ----
B et V Bratistave, dric 02.09.2026 ~---—------am-===mmm=mromssmsommmmnoneos

Michal Arva v.r.

MP JUDr. Jana Horiidkovd notdr Bratislava, JUDr. Miria Reiprichovi v.r. - noldrsky
kandidat povereny notdrom JUDr. Janou Horfidkovou

o Osvedéujem, Ze tento odpis Notdrskej zdpisnice s poctom 6 strdan a 3 fistov a prilohy
doslovne sthlasia s jeho prvopisom s poctom 6 strdn a 3 listov a prilohy uloZenym v Zbierke
listin na Notdrskom wrade notara JUDr. Jany Horiidkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
SNP 19 pod cislom N 440/2026. ~wm--sm-nmmnmmmmrommmmomosmomemsm=s - R
—- Centrdalny informacny systém — Notdrsky centrdélny register notarskych zdpisnic pridelil
notérskej zépisnici dia 02.09.2026 ¢. NCRnz 49554/2026. —-—-ormmmmmmmmemmmmommmamam oo msm oo
- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centralny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dia 02.09.2026 ¢ NCRIs 30316/2026. ---—ammn=mmmmmmrmmman oo oo oo memnes

V Bratislave diia 02.09.2026

JUDr. Mdaria Reiprichovd
notdrsky kandidat povereny notdarom
JUDr. Janou Horndkovou

Najomna zmluva ¢. 09-85-0531-26-00
uzatvorena v zmysie ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

{dalej len ako zmiuva’)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka; Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

c l'Jf:tl:I v tvare IBAN: SK6775000000000025826933

Statutarny _zéstupca: Ing. arch. Mat(3 Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmiuvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vedica oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového
o ' poriadku Uginného v ¢ase podpisu tejto zmluvy

(c¢'alej len ako Prenajimatel™)

a
Michal Arva

datum narodenia;

rodné Cislo:

(dalej len ako Najomca")

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,.zmluvna strana’)

Zmiuvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho emyiu na ternto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet ndjmu
| kategérie, nachadzajicu sa na
ozestavajlcu z 1 izby a zékladného

) prisludenstva (dalej len ,predmet najmu® alebo ,byt").
. Opis prisluenstva bytu sa nachadza v prilche & 2, ktorou je evidenény fi y | el 0g
p : 2, encény list, k {
Mo j y list, ktory je neocddelitelnou siastou
3. Prenajimatel prehiasuje, Ze sU zo strany Prenajimatela s ' ' ; 2 pra i
' | , pinené podmienky, vyZzadované pravnym
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomnéhao vztahu. o praumym eoradkom pre

4. Najomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uzivat, plnit si dal3i ' ‘ i i
d . f , . plnit'si dalSie svoje povinno ’
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné. i o s piatlz2 prednme!

Clanok Il
Rozsah uzivania

1. Néjpnjc'avie opravneny predmet najmu uzivat ien na byvanie.

2. Nainy upel ako na byvanie moZno predmet najmu uZivat len s pisomnym sthlasom Prenajimatefa.

3. erlluvne strany sa dohedli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uZivat' na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spo_sqb_om aza vucelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v sllade s tou{o zmluvou
ajel gcejlom, vseol?ecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi
prlglusnym dorpgvym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (&’alej len domovff
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, a:/ stlade



s Pravidlami spolunaZivania v bytoch hlavného mest
zmluvy {dalej len ,Pravidia spoiunazivania®),

N&jomca bylu a osoby, ktoré s Najomcom Zzij0 v spolocne
na evidenénom liste, maju popri prave uzivat
TaktieZ maj pravo pozivat pinenia, poskytovanie kterych je spojené s uZivanim bytu.

Clanok [il
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.09.2026 a dojednava sa na dobu urgitl do 31.08.2028.
Tlto zmluvu je mezné pisomnou dohodou zmiuvn
na daldie 2 roky. Najomca véak nema pravny n
nezavazuje, 7e s Najomecom v budiicnosti uza
Opakovaného uzatvorenia zmiuvy je najma dodrz
priloh, zo vdecbecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratis
(daiej len ,VZN") a inych vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najom podfa tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

) uplynutim vypovednej doby, na zakiade vypovede,

) dfiom doruenia odstipenia od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odstapenia,

) zanikom predmetu najmu,

f)  smriou Najomeu v pripade, ak nedoglo k prechodu n&jmu podfa ods. 7 tohto clanky zmluvy,
Prenajimatel mdZe tato zmluvu vypovedat, ak;

a) najomea alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
spalocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sUstavne naruuje
najomeov alebo vlastnikev bytov, ohrozuje bezpednost alebo porudyj

b} deslo k hrubému poruseniu tejto zmiuvy podia élanku VI,

¢} najomca vyuZiva byt bez sthlas Prenajimatela na iné (éely ako na byvanie,

Najomca méZe titc zmluvu vypovedat, ak sa
skutoénost nebola spdsobena jeho zavinenim alebo zavinenim oséb, Zijucich s nim v byte,

Vypovedna doba trva 3 mesiace 3 je rovnaka pre Prenajimatela aj pre Njomcu. Vypovedna doba zadina plyndt
prvym diiem kalerdarneho mesiaca, nasledujliceho po mesiaci, v kiorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej

(DQOV

e dobré mravy,

strane,

Tato zmluva smrtou Najomeu nezanika, ale prava a povinnosti z nej plyniice prechadzaju na jeho manzeta, deti,
vnukov, rodiGov, strodencoy, zata a nevestu, 0soby, ktoré s nim v silade s touto zmluvou Zili v def jeho smrti
v spolocnej domacnosti a nemaj( viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok Iv
Spdsob platenia whrady za néjom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného je stanovena v silade s aktuaine platn
O reguiacii cien najmu bytov vo vergj
republiky Bratislavy,

Vyska roéne] i mesacnej hrad
v evidenénom liste.

Najomne je uréené vo vyske 52,07 € a preddavky na poskytovanie pnenia spojeneho s uZivanim bytu (dalej len
sluzby) stz urdené vo vyske 95,85 €. Najomca je povinny po celt dobu trvania najmu uhradzat' mesadne najneskor
do 15. dia pristusného kalendameho mesiaca Prenajimatelovi najomné a preddavky na sluzby v Ghrnnej Vyske
147 92 €,

Najomea je povinny platby uvedené vbede 3 & IV najomnej zmiuvy uhradzat Prenajimatefovi podtovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevadom z &ty v pefiaznom Gstave na éislo &ty Prenajimatela vedenom

v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. 5., IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 6668120800.

yrmi predpismi, najma Vyhlaskou MD SR & 281120242 7.
nom sektore apedla internych predpisov hlavného mesta Slovenskej

y za najom bytu a preddavkov na plnenia Spojené s uzivanim bytu je uvedena

a SR Bratislavy, kioré tvoria necddeliteng prilohu €. 1 tejto

j doméacnosti a s so stihiasom prenajimatela uvedeng
byt aj pravo na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu.

ych stran opakovane predizit o 2 roky, resp. opakovane uzavriet
arok na predizenie tejio zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako
vrie dohodu podfa prvej vely. Podmienkou predizenia, resp.
iavanie povinnosti Najomcu tak, ako my vyplyvajl zo zmiuvy a jej

avy €. 1512023 z 23.11 2023 o najme bytov

jeho prislusenstvo,
pokojné byvanie ostatnych

predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté UZivanie a tato

10.

1

12.

13.

V pripade, ze Najomca nespini povinnost uvedend v €l. 1V bod 3 jg povinny uhr’adit‘ Prengj?wa;zlsl\zgdaj Eog}e;;%g;
i 'pkanié za kazdy def omeskania. Yyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariader l 3\(1 G Bess
;mf Sv zneni neskordich zmien a predstavuje 0,5 %o diznej sumy za kazdy den omeskania, najmene) ,
: kasdy | zakaty mesiac omedkania. o ’ . . o
ffa K?nge‘ Zia; iﬁgjg]mca pri platbe neuvedie mesiac, za kiory sa luhrada' plati, alebo uvgdle; mﬁzlggi,e ktkotg/r é:]tz)ut()jo;
Dflga © alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktore abdobie Naquca ghradu poukazme, Je obd: t réiu o,
L'Jgradzﬂy'pokryté opravneny uréif Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pekryje najsta
uhra ;
pontada : sby v dohodnutej vyske trva af v pripade, Ze Najomea bez zavinenia
i ‘platif najomné a preddavky na sluzby v doho Inute] vys r N iy
!:P)(rjevrllr;r]]i?nsgtgllgh:)rnecimet najmu alebo jeho Gast neuiva vobec, uziva ho v mendom rozsahu nez bolo dojedn
| predmet najmu v stlade so Zmluvou. ‘ N B ' _—
ﬂZj%?ngzo?: ng\inﬂ? uhradit‘lPrenajimatei'ovi skutoénd cenu za ]Edl}OE“Vi drugzéil:ggz.oigggi igr\?;;;mlgast?
i avatel Enl eb za .
ie sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skytocnu cenu sluz! 2 ZUctoy : VEC !
pOSk!r(r:Lt;Jreu Sgtr]rl':tuje Pr%najimatel’ prostrednictvom spravcu v s_ulgde s platpyml pravnymi r?(;id%?glajiv n:gtelf’
de(s:?edujfjcom ako rozdiel medzi zaplatenymi zaiohami za jednotlivé sluzby a ich skutoCnou cenou.
ggruéi vyUétovanie najomnikovi bez zbytoéného odk1aﬁu po jeho \_fyhgtovem. 1 naimeskdr do {5 dni odo di
V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je Najo_mca povinny ho uhrg i ;1;1 e Al an vl
do?uc":enia’ vy(étovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu namie ydk re (]) ot oot
aineskar do 30 dni od dorudenia namietok preverit ich Pgravnenost aovyslel u UEO oot bon
C/Jri ade, ak vyuttovanim vznikol Najomcovi realny fina;ncny preplat(?k, zavazul?osal s e
zb@tt?t’:nério odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup 'podla odsekL} ) d E; erévnenych Najomaa
s Prenajimatefom nedohodli inak. Vy$sie uvedeny postup plati aj v’prlpade.' ak piatza ade F;avunce s
Najomcu alebo z injch opodstatnenych dbvedov bude vypracovane opravng vyuctovanie, upravi]
g\?(\“l)\?é:}sﬁca neunradi Prenajimatefovi nedoplatky podla odseku 8 v iehote splatnosti, je povinny zaplatit
jimatelovi poplatok z omeskania podla odseku 5. f ) o
E?Z:?’;ﬁzz:‘oj\g F?JpEé\menjf zapocitat' preplatok z Uhrad poubgazo'{ar}ych I}Ia]c')mcoml alebﬁ r\??sr'r?éiku :ggi(r?ﬁg
z Vyl'Jéjtovania s nedoplatkami z predchadzajdcich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti Naj
C odseku 8 tohto clanku, ] o ) o .
\E)g!élj\ﬁa%%sg;gsgsl]hrady najomnéha a zalohovania a rozﬂctoyamq cienza sluzbyfplatt, pOklail'SVa' éZEJIL:]\g;S 3:223
nec]iohodnl] inak. Prenajimatel si zarovefi vyhradzuje grévo a v pne}aehu doby n§|mtu l;rgersévngny il
ako aj mesadnych zaloh za jednotlive druhy sluZiet. Uvedenp je Prena;mai tpl‘ e o
' dnosjtrannyrn pisomnym oznamenim, a o aj prostrednictvom spraveu domovej nennute ndos :ch fore 52 b
Jr‘fa\chéldza Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalchy plqtlt' vo_vyske av Ier)c;tagh U\{gmim; ey aj
Najomca j'e povinny platit Uhrady za najem a preddavky ra sluzby aj po gkoncem oby najmu,
zakaty kalendamy mesiac aZ do protokolarnehe odovzdania predmetu najmu.

CLV
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatela

' a Oi | ajomeca pred
Zmluvné strany deklaruji, Ze k prevzatiu a odovzdaniu prgdmetu najmu neddice, r:sglgclaa rt;?lalj\#r?wjgtei'ompdﬁa
uzatvorenim tejto zmluvy uZivai na zaklade najomne;j zmluvy €. 09-85-0247-22-00, uzavrete]

A iny ri ' vV G acnosti a oscby
g)zsgg '2£§r.?é'vnené k drzbe klu¢ov od bytu st Prenajimatel, Najomqg,v iny nadngle\ndc;w\a’in); Cri%ns ?c:g;:dy ot
podl‘ayods 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit stratu kli¢ov Prenajimatelo

‘ ’ o ie ke ; i aho domu pre svojho
mj‘;erﬂgg rf%?g“pigggnne poZiadat' Prenajimatefa o dal3ie & uce od vstu_pnych q\éier;] gg by;cr:;;gpno iiadostpmusi ot
sociainehe pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na_n_za&dade pisomne| Ohliaz;’nutiu Sisomnt doodu, v
riadne cdédvodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyngdan@ preQI02|t ‘i'(‘ni e rauny narok.V pripade
opatnom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené. Na vydanie \_.fyzl|ac!anych k“fo'e o é v isomna] dohode,
Zistenia, ze Najomeca odovzdal kiude alebo umoznil ich uzivanie ing| asabe ako j
Prenajimate! postupuje podla ods. 8.” o o
Prenajimatel’ bude zabezpeCovat Najomcpw _uplny a neruseny Vyﬁadenia s
Gelom umozni Najomoovi uZivat spoloéné priestory a spolocné za
poskytovanie je spoiené s uzivanim bytu.

jeny Zivani . Za tym
Ay spojenych § uzivanim byt.u ,
o dom y0 aj poZivat plnenia, ktarych



10.
.

12.
13.

14,

16.

Najemca je povinny uZivat' byt v silade s lankom 1l tejto zmiuvy, najmé dodrZiavat domovy poriadok a Pravidia
spolunazZivania,

UZivatel bytu je povinny uZivat byt, prisiudenstvo bytu a spoloéng Zasti domu tak, aby nespésobil $kodu alebo
neumemé opotrebovanie bytu, prisludenstva bytu a spolocnych Casti domu a verejnych priestorov v okoli domu,
Uzivatel bytu je povinny odstranit vady a $kody, kloré spésobil on alebo jeho navitevy v byloch inych viastnikoy
(uZivatefov), na spolaénych dastiach a spolognych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbytoCneho odkladu & na vlastne naklady. Pokial tak neurobi, vady a $kody odstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynaloZenych nakladoy.

Za hrubé poskodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomea alebo iny ¢len doméacnosti poSkadzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia a vySka Skody je minimaine vo vyske zloZenej
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zlo¥ena, povaZuje sa zan vySka Skody minimalne vo vydke 2,5
nasobku najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vySke 50 € za poruenie ustanoveni fejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorudenia oznamenia o porudent tefto zmiuvy alebo Pravidiel
spolunaZivania zo strany Prenajimatela.

Najomca je povinny byt udrziavat v stave sposobilom na riadne uZivanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidiami spolunaZivania a po skanceni najmu byt protokolarne cdovzdat Prenajimatelovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uptynutia doby néjmu,
uvedene] v £l. Iil ods. 1 tejte zmluvy, neddjde k jej prediseniu a Najomca byt nadalej uZiva, Najomea je povinny
mesatne uhradzat Prenajimateiovi (hradu za uZivanie byiu bez prévneho dévodu vo vyske zodpovedajlcej
aktualnemu najomnému a dhrade za siuzby, spojené s uzivanim bytu, najneskdr do 15, diia nasledujiceho
kalendameho mesiaca, a to aZ do jeho protokotarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomea nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho Cast do podn&jmu tretej osobe,

Najomca je povinny umoznif Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bylu za Uéelom vykonania prac,
zabezpedenych Prenajimatelom, za Géelom technicke] kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za igelom
kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom. Uzivatel fe povinny pri vykone opravy alebo ddrzby bytu,
vykonavanej spraveom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit’ byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebrénilo v riadnom vykone opravy alebo Udrzby bytu a aby sa v maximalnej miere zabranilo poskodeniu
osobnéno majetku uzivatela, nachadzajiiceho sa v byte. Vo vynimotnych pripadoch, napr. pri havarii. chrozeni
Zivota, pri $ireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., méZe prenajimatel zabezpedit otvorenie bytu. O tomio
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia ziicastneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpetit' proti vstupu neopravnenych osob.

Drobneé opravy v byte a naklady, spojené s beznou (dribou bytu, bude hradit Najomca a to do vysky 100 € za kazd(
jednotliv cpravy.

N&jomca je povinny bez zbytoéného odk'ady oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie,

Ak Najomcea nespini svoju povinnest podfa odsekav 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutd
$kodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajlceho pisomného sthiasu Prenajimatela stavebné dpravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri ipravach, ktoré podiiehaj( kenaniu na stavebnom Urade, je
Najomca povinny vopred predlozit Prenajimatefovi rozhodnutie stavebného dradu. Vpripade porugenia tejto
povinnosti, Najomca zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledky poruSenia povinnosti podia predchadzajice] vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomeu U¢asti na sprave domu.

CLvi
Evidencia prislusnikov domacnosti

v prilohe ndjomnej zmluvy ¢ 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osdb, Zijicich s Najomcom v spolognej
domacnosti a ich vztah k Najomcovi v dase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvySeni atebo zniZzeni po&tu oséb podla odseku 1 tohto &lanku zmluvy, Najomea tlito skutotnost’ bezodkiadne,
najneskdr viak do 30 dni odo dfia jej vzniky, oznami Prenajimateiovi a poZiada Prenajimatela o sihlas s touto
Zmenou. Podmienkou akceptacie oznamenia je predloZenie prislusného pisomného overeného dokladu,
preukazujiceno rodinny vztah (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, imrtny list), potvrdenia ¢ odhlaseni z doteraz
uzivaneho bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vOle osoby, ktora trvalo oplsta spoloéni domacnost. Kada

ziadost o zvysenie potiu 0sdb musi cbsahovat preukazatelny dévod podgnia zfiadosti, p’redgvsetkyn; pri C'J?ODta(I:‘g
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel mbze vyiadvo_vat‘. aby skutocnpsﬂ, uveder]e v aadosﬂ | rehnaj “m;ae?]ia
o zvySen! alebo zniZeni pottu osdb podra ods. 1 a 2 tohto Elanku zmluvy overil prostrednictvom socialneho setn
g?im;ciggﬁ? s:é?r gsc“)b, Zijucich s Najomcom v spolognej dom@cnosti, trvajt’.lconj dihsie vgko 'tn po set?e |<tj]uce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude mact sam byt po rovnaku do’bu uzivat (dlhovdo‘by po y}j v
zdravotnickom zariadeni, dihodobé lieCenie, dlhodoby étudijn.y pobﬁyt, yazba aleho yykon t[esltu. odngt:a s!obp 5;
a pod.), je tito skuto&nost povinny pisomne bezedkladne, n_ajne§kor vgak do 30. dni odo dia jej V?{n’lkL}il oznlam|
Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti’, ako & ppwnnosh uveqengj_v odse_eku 2 }ph;o Clank L; Z'm'u;gk
vztahujlcej sa k zniZeniu poctu 0sdb, nebude Prenajimatel pri vylhovtgvm{am vyucirqvama siuz_le_ za prisiusny

na dotasné znizenie podtu 0sdb v byte alebo docasnl nemozn'qst uZivania byEu Na_Jomcom prwhhgdala(t.

Na pripisanie 0séb do evidenéného listu k predmetu najmu (zvySenie pottu 0séb) nie je pravny narok.

CL v
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti, vypiyvajlcich z najmu bytu, kioré méze mat za nasledok vypoved z najmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje: L B .

a) ne{;latenie najomného a preddavkov za pinenia, poskytované s uzivanim bytu'po doby dlhsuy ako 3 memapg,l

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za (celom vykonania oprav, Fieznnsekme bytu a za (celom
technicke] kontroly stavu bytu, ako aj za Géelom kontroly sposabu a rozsahu uZfvania bytu Najomeem, ato ani

0 predchadzajlcej vyzve Prengjimatela, ' . o ‘

c) \?ykgnévanie sltavebnych Gprav alebo injch podsiatnych zmien vbyte bez predchadzajiceho suhlasu
Prenajimaiela, . o

d} prenechanie bytu alebc jeho Casti do podnajmu inemu.

Clanok VII
Spolocné a zaverecné ustanovenia

: ( ' dfiom jgj i ymi i a uéinnost diiom, nasledujlcim po dni jej
Tato zmluva nadobUda platnost dfiom jej pedpisu zmluvnymi s}ran'aml a ucinnost diiom, ! ' |
zvergjnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle § 47a ods. 1 zak. ¢. 4011964 Zb. Obmanskeho zakon_mka v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. € 211/2000 Z. z. zékona Q §Iobodngm prlstupe k informaciam
a g zmene a dopinent niektorych zakonav (zakon o slobode informéacii) v zneni ne§k0f§|ch predpisov.

Tato zmluva ku dfiu jej podpisania predstavuje Gpin( dohodu zmluvnych 'stran t,ykajvu.cuus,a predmetu z[niuvy a
nahradza akikolvek predchadzajicu koreSpondenciu a rokovania zml_t{vnycrl_stran, Ciuz uang aiebg plsorm_rlg
ktoré sa konali pred podpisanim 1gjto zmluvy; zmluvné strany vyhlasujl, Ze Ziadne Gstne ani pisomné vedlajsie
dojednania ku driu podpisu zmluvy neexistujﬂl. i oh
Neoddelitelnou siéastou tejto zmiuvy s nasledujuce prilohy: . . .

Priloha ¢. 1 - Pravidia spolunaZivania v bytoch hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha ¢. 2 — Evidengny list o ' . .
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmiuvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmiuvy maju
vZdy prednost ustanovenia textu zmiuvy. . ' . ' o
Tétg gmiuva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pri pade, ak by bolo glgktqrg ustanoxgerge tg;c:l
zmluvy v rozpore s pravaym poriadkom Slovenskej republiky neL’Jr':mrIe glgbp neuskutocn}telne,'tak nebude e
vplyy na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavazu;u,kz? rloltn?hgadla novym ustanovenim,
kioré bude v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky (icinné a uskutocnite o
Zmluvné strany vyhlasuit, Ze si t0to zmluvu (vratane jej pr_iloh) pregitali, jej obsahu porozumeli, suhlasia $ hou bez
vyhrad a su si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejto zmluyy. . . o vl

Zyr’nluvné strany sa zavazujl, ze vietky prava a povinnosti, vyplyvajuce z tIEjE(i zmluvy, buc:ju r:laéigs dodrZiavat

Zmluvné strany budu vietky spory, kioré sa tykaju najmu b)ftu, prgdnos’me rigsit vzg}omnou1 (?e c(i)en) ﬁotér 23 )

Tato Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich} rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca,

Prenajimatel.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ich zmluvna slob : ’ | om obr !
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck a je [asnym, Urc

ich vble, Co potvrdzuji viastnoruénymi padpismi.

o - 3, tato zmiuvu uzatvarajl
iadnym spdsobom obmedzend, tito Zmiuvl UZ :
oda nie je Ziadnym Sp itym a vernym vyjadrenim



10, Zmiuvna s_trana je povinna druhe] zmluvnej strane kedykolvek pisomne cznamit zmenu (dajov a vznik skutoénosti
relevantnych pre existenciu Zmluvy. |

, 3 Y [}8 IO
V Bratislave, dia ... & b __‘.“._EBZE) V Bratislave, dia

...................

...................................................................

Prenajimatel
Mgr. Zuzana Trubiniova
ved(ca oddelenia ndjimu bytov

G
Michal Arva

w N =

Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunazivania®),
kioré st neoddelitefnou st¢astou najomnej zmluvy, stanovujii pravidia pre uZivanie bytov, ktoré upravuij
najma prava, povinnosti a vz&jomné vztahy medzi prenajimatelom bytov, ndjomcami bytov a vSetkymi
oscbami, ktoré i s najemcami v spoloénej domacnosti, ako aj inymi osobami, kioré sa za akymkolvek Ggelom
zdrziavajli v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uzivatelov bytov a nebytovyen priestorov, ktoré vyplyvajd zo vieobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie sU obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania si zavazné pre prenajimatefa, najomcu, uzivatela ako aj kazdu osobu, kiora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dbvodu nachadza.

Najomea je povinny zabezpefit, aby véetky osoby, kioré s nim ZijU v spolocnel domacnosti, vietky jeho
navétevy a vdetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrziavali tiete Pravidla spolunazivania.
UzZivatel je povinny slune jednat’ a komunikovat so zamestnancami hiavného mesta.

Clanok 2
Zakladne pojmy

Najomcem je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy { dale] len ako ,hlavné mesto™) uzavrel najomnl zmluvu.,
Prenajimatelom je hlavné mesto.

Uzivatelom je najomca bytu a kazda osoba, ktoré s nim Zije v spolotnej doméacnosti a je vedena na evidencnom
liste. Osoba fakticky Zijica v byte bez pravneho dévodu je povaZovana za neopravneného uZivatela.

Byt je sibor miestnosti alebo miestnost, ktoré s rozhodnutim stavebného Uradu uréené na byvanie a mozu
na tento Ugel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

Prislusenstvom bytu st iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uzivali spolu s konkratnym
bytom {(napr. pivnice, komory).

Spoloénou astou domu je ¢ast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpeCnost, najmé zéklady domu,
strecha, chodba, obvodové mliry, priecelie, vehody, schoditia, terasa, podkrovie, povala, vodorovne nosné a
iz0ladné konstrukcie, zvislé nosne konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spelocné uzZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najmé pracovne, kotolne, susiame alebo kogikarne.

Spolotnym zariadenim domu je technologicke zariadenie, ktoré je urdené na spolocné uzivanie a slizi vylucne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo comu, najmé vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej UZitkove
vody, vzduchotechnika, spoloéné elekirické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizatna pripojka, elekiricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria vietky byty, situované v bytovom dome ako &j prislusenstvo bytu, spoloéna gast domu a spologné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prisludné komunikacie, parkoviskd, kontajnerove stojiska, detské ihriska a prifahla zelen.

Clanok 3
Pokoj v dome a obgianske spolunaZivanie

Uzivatel je povinny dodrZiavat zasady dobrého susedskeho spolunaZivania, ustanovenia tychio Pravidiel
spolunaZivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatefa pred akymkolvek poskadenim.

Usivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa Clenav domacnosti a navitev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzavat zaujmy ostatnych uzivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Usivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynimi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorsovali podmienky riadneho a pokoiného uZivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hiucnych technickych prostriedkov (napr. buranie, brisenie, vitanie,
pilenie, hablovanie, pribijanie a pod.) moZno vykonavat len v oracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny av sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny def pracovného ockoja st hlucné stavebné a udrziavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrZiavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestihule bytového domu.
Noény kf'ud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V ¢ase nocného kludu sa nesmie vykonavat &innost,
kfora by akokolvek ruila pokoj v dome hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnatornom
prostredi budov v slvislosti s akiivitami Tudi alebo &inncstou zarizdeni, V ¢ase noéného kfudu nie je
dovolené najmé:
- hrat' na hudobnom nastroji,
spievat’,
pustat hlasnu hudbu,
- hluéne sa zahavat,
- pouZivat vysavace, pracky, vitacky a pocdobné zariadenia,
- vykonavat ina €innost|, kiora spdsobuje hiuk.
Osoba, nachadzajlca sa v Case noéneho pokoja v dome, je povinna v tom Gase stisit televizne, rozhlasové a
ostatne audiovizuéine zariadenia na pripustni hodnotu hiuku vo vnltornom prostredi (podfa vyhlagky 549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovuji pedrobnosti o pripusinych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hluku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase notného kludu v deme, je zarover povinna v fom Gase stisit' viastné zvukové
prejavy, vratane krckoveho hluku.
V priestoroch domu, vratane paviadi, baikonov, teras alebo lodZii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohriom.
Na balkénoch, terasach, lodziach, pavlaciach ainych vonkajsich priestoroch prislichajucich k bytu
alebo domu, vratane vnGtroblokov, je zakazané poéas celého dnia:
- grilovat, opekat' alebo inak tepelne upravovat' jedle,
chovat' alebo ponechavat' bez dozoru domace zvierata,
polievat’ kvety alebo vypustat’ vodu spésobom, ktory presahuje na fasadu domu alebo
vonkajsie priestory prisluchajice k bytom a domu,
uskladnovat odpadky, najma zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré spésobuji zapach alebo
sl potravou pre voine Zijuce Zivoichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu @ su priestory, ktoré sl na takjto Géei oznacené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouzZivat v stlade s ich Udelom v ¢ase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uZivani tychto priestorov je uZivatel
povinny dbat na ostatné povinnesti vyplyvajice z Pravidiel spolunaZivania, najmé nie je dovoleng rusit
ostatnych uzivatefov hiasnou hudbeu a hiukom, zapachom, cdpadmi ¢i neprimeranym spravanim.
Vynimkou z badu 9 si aj podujatia organizované s pisomnym sdhlasem prenajimatela, najma susedské
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.
Z dbvodu ochrany majetku vo viastnictve hlavného mesta je zakdzané fajéit' v byte. Z dovodu ochrany
nefajCiarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajéenia, a z dévedu dedrZiavania povinnost,
vyplyvajlcich zo zakena ¢ ochrane nefajciarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garazach,
pred vSetkymi vstupmi do domu a do spoloénych ¢asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaciach a
v oknach domu. Fajciar nesmie obtazovat dymom inych uzivatelov. Z ddvedu poZiamej cchrany je zakézané
vyhadzovat' ohorky z okna, lodzie, pavlace, terasy, balkénu a fajéiar je povinny ohorky ukladat a likvidovat
tak, aby nespdsobil poZiar &i iné podkodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto &l. Pravidiet spolunaZivania sa povazuje za naruSovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle €L iil. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a méZe byt’ ddvodom na ukoncenie najomného vzt'ahu vypoved'ou zo strany prenajimatefa.

Clanok 4
Poriadok a éistota v dome a okoli domu

Uzivatel bytu je povinny udrZiavat' poriadok a Cistotu v sdlade s tymto Clankom v byte, v prisiuenstve bytu, v
spolocnych Castiach domu, v spolocnych zariadeniach domu aj v samatnom okoli domu.
Kazdy uzivatel bytu je povinny;

- udrziavat poriadok a Cistolu v spoloérych &astiach, spolonych zariadeniach a priestoroch domu. Ak
spdsobi on, jeho navstevy alebo zvierats, kiore chova, znecistenie spoloénych Casti, spoloénych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meSkania na vlastné naklady odstranit;

- vysypat' smeti, odpadky do prisludnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrziavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiera) po akoli
alebo ich vyhadzovat' z okien, pavladi, balkénov a lodZii;

- komunalny odpad iriedit a vytriedeny ukladat iba do uréenych nacob pre dany‘ druh, odpadu (a feda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrehnaxy nadob);
- dbat na Gistotu kontajnerového stojiska; ‘ B .
- vykonat také opatrenia, aby potraviny, ulozene v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa
hrmyzu a hicdavecoy,
- okamzlte hlasit vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. 8vaby, plostice,...) v byte alebo dome
prenajimatelovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny), ' o
- v pripade Zistenia vyskytu hlodavcov alebo Skodcov na vlastné naklady zabezpedil deratizaciu aleho
dezinsekeiu adbome spdsobilou osobou. o '
V pripade porusenia povinnost! uvedenych v bode 2 tohto Clanku bude vykonané ¢istenie zo strany hlavneho
mesia na nakiady uZivatela.
UZivatel byiu nesmie: o o
- znasat odpad alebo iny potencialny zdroj znedistenia, zapachu alebo blologickq kontaminacie dg bytu.
V pripade porudenia tonto bodu bude vykonane Cistenie zo strany hlavného mesta na naklady
uzivatela, _
- ukladat’ nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
povodca povinny odviezt’ na zberny dvor na vlastné naklady,
- vykonavat ¢innosti v rozpore so zakonom. o o
V spoloénjch &astiach alebo v spolofnych zariadeniach domu, uréenych ak9 umkrco\{e cesty (nap{, chqdba!,
pavla¢, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané vykladat odpadky a uskladfiovat’ nabytok alebo jeho Casti,
rovnako tak aj doméace spotrebite a iné predmety. _ -
vV spolodnych gastiach domu (napr. chodba, paviac, vchod, ves:t_ib'ul, 'sqhod|sk’o, pivnica, :'strech?') av
spolonych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaz, kocikaren) je zakazané fajlenie, poZivanie
alkoholickych napojov alebo inych omamnych a navykovych latok. .
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za _hru_bé Eoékosieme l?ytu
v zmysle L. Ill. ods. 4 pism. a} najomnej zmluvy a méze byt dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu
vypovedou zo strany prenajimatefa.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vchodové dvere domu je kazdy uZivatel domu, bytu a nebytového priestoru poyinny Hzatvz?nrat‘ ?zarr}egzovat'
tak necpravnenému pristupu cudzich osb do domu. Spravanie, v rémci.k?oreho uzw_ajtel s_pnstuanJe dom
neopravnenym oscbam k uZivaniu, sa povaZuje za hrubé porusenie Prawdllel spolunaznyanla. ~
Uzamknit uzamykatelné &asti spoloénych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory pouzil alebo
pouZiva, o
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje z oh_rozgpie bgzpecn’ostl
v zmysle &1, lll. ods. 4 pism. a) ndjomnej zmiuvy a moZe byt' ddvodom na ukencenie najomného vztahu
vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 6
Chov psov, maciek a inych zvierat

¥ byle mozno chovat len spolocenské zviera v stlade s podmienkami, ustanovem'{mi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajlcom pisomnom oznameni prenajimatel’ow.' o
Uzivatel je povinny zabezpecit véetky potrebné veterinarne Ukony, aby sa predchadzalo §ireniu nakazlivych
charab. ) n
KaZdy pes, drzany nepretrzite viac ako 90 dni na (zemi Slovenskej republiky podlieha evidenql psov (dglej
len ,evidencia"). Drzitel psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 an oFi uplynutia posledného
dfia lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nacﬁadza. o
Chovat alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto gwergta a ich chov
nespdsobujis hyglenické alebo zdravotné zavady a kody, neohrozujl Cistotu a‘qupecnost vV domt? ana
verejnych priestranstvach a neobtaZujli ostatnych uzivatelov bytov v deme, najma hlukom a agresivnymi
rejavmi, o
E\k :JE}S alebo iné spolocenskeé zviera znedisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kio psa alebo spoloéenske
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.
KaZdy najomea bytu je povinny dbat, aby:



_ svierata neznedistovali priestory bytu, spoloéné Casti a spolotné zariadenia a jeho okolie; v oripade
znedistenia je pavinny ho okamZite odstranit,
- nenarudovali obtianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v &ase notného pokeja.
Psy musia byt vZdy vedené v spolotnych priestoroch domu na vidzke a s nasadenym nanubkom.
Pokial sa zisti porudenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvieral, poda hlavné mesto navrh na

uplatnenie sankgii v zmysle prislunych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

Moznym nhasledkom porusenia nicktorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorucenia oznamenia porudenia Pravidiel spolunazivania
zo strany prenajimatela najomeovi.

V pripadoch, kedy je uZivate! povinny konat na viastné naklady a neudini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatela, mdze namiesto neho konat prenajimatel na Gget uZivatefa. Uzivatel je povinny nahradit
prenajimatefovi vynaloZeneé naklady, inak mu budd strhnuté zo zabezpeky viaZucej s& na byt.

Kajda osoba moze pisomne nahiasit porusenie Pravidie! spolunazivania prislusnému Zamestnancovi
hiavného mesta, a to na e-mailovy adresu: et o dlebo postou, adresovanou hlavnému mesiu.
Prenajimate! zadle pisomne vyzvu na n4pravu spravania osobe, kiora poruiuje ustanovenia Pravidiel

spolunazivania.

Clanok 8
Zavainé porusenie Pravidiel spolunazivania

Za zavazné porusenie Pravidiel spolunaZivania sa dalej povazuje:
spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupfiuje dom necpravnenym osobam k uzivaniu,
spravanie, ktorym uZivatel podkodi majetok prenajimatefa alebo iného uZivatera a sposobi skodu vacsiu
ako 500 Eur,
spravanie, ktorym uZivatef sposobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmiuvného
partnera alebo iného uzivatela,
nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmiuvnému partnerovi alebo inému
uzivatefovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,
vykondvanie protipravnej &innosti v byte, dome, spoloénym Eastiach domu a okoli domu,
neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. $vaby, ploétice,..) v byte alebo dome prenajimatelovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra &l. 5, rovnako aj nezabezpeéenie deratizacie a dezinsekcie

do15 dni od zistenia vyskytu.
Opakované porusovanie Pravidiel spolunaZivania aspo tri krat za dva roky sa povazuje za zavaZné

porusenie Pravidiel spolunazivania.
Poruovanie tohto &l. Pravidie! spolunaZivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov ¢l. lll. ods.
4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypovedou 20

strany prenajimatela.

Clanok 9
Zaveretné ustanovenia

Pravida spolunaZivania su neoddelitefnou suéastou najomnej zmluvy a jej dedatkov.
Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatefom.

24, 08 2076

V Bratislave, dila ..0covriieeees
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e st 1; : ) Sadzba {Eun) Cena v Eur
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ey 7.44 7,552 56,189
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clagky predpisu
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