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Odpis
N 344 /2026

Nz 4764772026

NCRÍSs 48364 /2026

Notárska zá pisnica
- -- napísaná a podpísaná na Notárskom úrade so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19, dňa

17 .08 .2026 (slovom: Sedemnásteho augusta dvetisícdvadsaťšesť) notárskym kandidátom JUDr .

Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou z Notárskeho úradu so

sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19 .

- -- Ku mne notárskemu kandidátovi sa dostavil účastník :
- —- Jičina Rafaelová, rod . , dátum narodenia : , rodné číslo :

, bytom: , ktorej
osobná totožnosť bola zákonným spôsobom preukázaná z platného dokladu totožnosti :

občianskypreukaz č. ,
- -—- vďalšom texte - ako Osoba povinná - Nájomca .
- -- Účastníkvyhlásil, že je spôsobilý na právne úkony, preukázal totožnosťzákonnýmspôsobom
— predložením vyššie uvedeného platného občianskeho preukazu a mňa notárskeho kandidáta

požiadal, aby som pojala do notárskej zápisnice v súlade s $ 46 zák . č. 323 /1992 Zb . o notároch

a notárskej činnosti v znení neskorších predpisov :

nao ooo ooo ooo o Vyhlásenie Osobypovinnej 0 uznaní záväzku z Nájomnej zimluvy - —— m — nmnnm

EE a súhlase s vykonateľnosťou notárskej zápisnice — ----—- mm - - n — nomn -

ooo ooo podľa $ 45 ods . 2 písm. c) Exekučného poriadku v platnom znení-—-—-———>
VÁ

- -- Účastník Jiťina Rafaelová - ako Osoba povinná, Nájomca vyhlasuje, že dňa 17 .08 .2026

(slovom: Sedemnásteho augusta dvetisícdvadsaťšesť) uzatvoril s Hlavným mestom Slovenskej
republiky Bratislava , so sídlom 814 99 Bratislava , Primaciálne námestie 1, zastúpeným
primátorom Ing. arch . Matúšom Vallom (v zastúpenísplnomocnenýmzástupcomMgr . Zuzanou
Trubíniovou ) - ako Prenajímateľom, Osobou oprávnenou (ďalej len „Osoba oprávnená “)
Nájomnú zmluvu č. 09 — 85 — 0575 —26 —00 vzmysle $ 685 a nasl . Občianskeho zákonníka .
- -- Nájomná zmluva č. 09 — 85 — 0575 — 26 — 00 zo dňa 17 .08 .2026 (slovom: Sedemnásteho
augusta dvetisícdvadsaťšesť) vrátane príloh — Pravidlá spolunažívania v bytoch hlavného
mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy a Evidenčný list tvoria prílohy tejto notárskej zápisnice
akojej neoddeliteľné súčasti .

II .
- -- Podstatnými náležitosťami Nájomnej zmluvy č. 09 — 85 — 0575 —26 —00 zodňa 17 .08 .2026

(slovom: Sedemnásteho augusta dvetisícdvadsaťšesť) (ďalej len „Nájomná zmluva “) sú : ------

ČI. I Predmet nájmu
- -- 1. Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi za nájomné do užívania 1-izbový byt I . kategórie,
nachádzajúci sa na ulici , orientačné č. , . nadzemné podlažie, byt č. ,
pozostávajúci z 1 izby, kuchynea základného príslušenstva (ďalej len „predmet nájmu “ alebo
„ byt “).
- -- 2. Opis príslušenstva bytu sa nachádza v prílohe č. 2, ktorou je Evidenčný list , ktorý je
neoddeliteľnou súčasťou Nájomnej zmluvy.
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ČI. IV Spôsobplatenia úhrady za nájom
a za plnenia poskytované s užívaním bytu

- —- 1. Výškanájomného je stanovená v súlade s aktuálne platnými predpismi , najmä Vyhláškou
MD SR č. 281 /2024 Z.z . oregulácií cien nájmu bytov vo verejnom sektore a podľa interných
predpisov hlavného mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy.
- — 2. Výška ročnej i mesačnej úhrady za nájom bytu a preddavkov na plnenia Spojené s

užívaním bytuje uvedená v evidenčnom liste .
- -- 3. Nájomné je určené vo výške 50,59 € (slovom: Päťdesiat Eur a päť desiatdeväť centov)
a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len , , služby“) sú určené
vo výške 142 ,87 € (slovom: Stoštyridsať dvaEur a osemdesiatsedem centov). Nájomca je
povinný po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15. (slovom: Pätnásteho)
dňa príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na služby v

úhrnnej výške 193 ,46 € (slovom:Stodeväťdesiattri Eur aštyridsaťšesť centov ).-------------—-
- —- 4. Nájomca je povinný platby uvedené vbode 3. ČI. IV Nájomnej zmluvy uhrádzať
Prenajímateľovi poštovou poukážkou, príp . bezhotovostnýmprevodom z účtu v peňažnom
ústave na číslo účtu Prenajímateľa vedenom v Československejobchodnejbanke, a .s ., IBAN :
SK79 7500 0000 0000 2582 7493, BIC - SWIFT : CEKOSKBX , VS : 5030881136 .---—---- 2 .2 ...-
— - 9. Vprípade, že Nájomca nesplní povinnosť uvedenú v ČI. IV bod 3. Nájomnej zmluvy, je
povinný uhradiť Prenajímateľovi aj poplatok z omeškania za každý deň omeškania . Výška
poplatku z omeškania je ustanovená v $ 4 nariadenia vlády č. 87 /1995 Z. z . vznení neskorších
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celá päť desatín promile ) dlžnej sumy za každýdeň
omeškania, najmenej však 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za každý
i začatý mesiac omeškania .
— - 6. Vprípade , že Nájomca pri platbe neuvedie mesiac , za ktorý sa úhrada platí , alebo uvedie
mesiac , ktorý už bol uhradený, alebo ak z úhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomca
úhradu poukazuje, je obdobie , ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určiť Prenajímateľsám,
Prenajímateľ spravidla pokryje najstaršiu splatnú pohľadávku.
- —- 7. Povinnosť platiť nájomné a preddavky na služby v dohodnutejvýške trvá aj v prípade, že
Nájomca bez zavinenia Prenajímateľa predmet nájmu alebo jeho časť neužíva vôbec, užíva ho
v menšom rozsahu než bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet nájmu v súlade s Nájomnou
zmluvou .

- —- 8. Nájomca je povinný uhradiť Prenajímateľovi skutočnú cenu za jednotlivé druhy služieb,
ktoré Prenajímateľ poskytuje sám alebo prostredníctvom dodávateľov . Skutočnú cenu služieb
za zúčtovacie obdobie vždyk 31 . (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zúčtuje Prenajímateľ
prostredníctvom správcu v súlade s platnými právnymi predpismi v roku nasledujúcom ako
rozdiel medzi zaplatenými zálohami za jednotlivé služby a ich skutočnou cenou . Prenajímateľ
"doručí vyúčtovanie Nájomníkovi bez zbytočného odkladu po jeho vyhotovení. - —-——---———. zzmms -

- — 9. V prípade , ak vyúčtovaním vznikol nedoplatok, je Nájomca povinný ho uhradiť najneskôr
do 15 (slovom: Pätnástich ) dní odo dňa doručenia vyúčtovania alebo v tej istej lehote vzniesť
písomne voči nemu námietky. Prenajímateľ sa zaväzuje najneskôr do 30 (slovom: Tridsiatich)
dní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosť ao výsledku upovedomiť Nájomcu.
Vprípade, ak vyúčtovaním vznikol Nájomcovi reálny finančný preplatok , zaväzuje sa ho
Prenajímateľ bez zbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatní postup podľa odseku
10. ČI. IV . Nájomnej zmluvy, alebo ak sa Nájomca s Prenajímateľom nedohodli inak . Vyššie
uvedenýpostup platí aj v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok Nájomcu alebo z iných
opodstatnených dôvodov bude vypracované opravné vyúčtovanie, upravujúce vyúčtovanie
pôvodné.
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- -- 10 . Ak Nájomca neuhradí Prenajímateľovi nedoplatkypodľa ods . 8. ČI. IV . Nájomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinný zaplatiťPrenajímateľovipoplatokz omeškania podľa ods . 5. Čl.
IV . Nájomnej zmluvy.
- —- 11 . Prenajímateľ je oprávnený započítať preplatok z úhrad poukazovanýchNájomcom
alebo preplatok vzniknutý z vyúčtovania s nedoplatkami z predchádzajúcich období , ktoré
vznikli porušením povinností Nájomcu uvedenýchv Čl. IV . ods . 3. a ods . 8. Nájomnej zmluvy.
- - 12 . Dojednaný spôsob úhrady nájomného a zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí ,
pokiaľ sa Zmluvné strany nedohodnú inak . Prenajímateľ si zároveň vyhradzujeprávo aj
v priebehu doby nájmu zmeniť výšku nájomného ako aj mesačných záloh za jednotlivé druhy
služieb . Uvedené je Prenajímateľ oprávnenývykonaťaj jednostrannýmpísomnýmoznámením,
a lo aj prostredníctvom správcu domovejnehnuteľnosti , v ktorej sa byt nachádza . Nájomca sa

zaväzuje upravené nájomné a zálohyplatiť vo výške a v lehotách uvedenýchv oznámení . - -----

- —- 13. Nájomca je povinný platiť úhrady za nájom a preddavky na služby aj po skončení doby
nájmu, a to za každý aj začatý kalendárny mesiac až do protokolárneho odovzdania predmetu
nájmu .
- —- 14 . Nájomcom zložená zábezpekavo výške 555 ,57 € (slovom: Päť stopäťdesiatpäťEur a

päťdesiatsedem centov) (ďalej len „Zábezpeka“), ktorú nájomca uhradil pred podpisom
nájomnej zmluvy č. 09 -85-0487 -24-00, bude prevedená ako zábezpekaza predmet nájmu
Nájomnej zmluvy na ďalšie obdobie . Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich
pohľadávok Prenajímateľa voči Nájomcovi z dôvodu : nezaplatenia a/alebo omeškania so

zaplatením nájomného, vzniku škody (inej ujmy) na predmete nájmu alebo v súvislosti s inými
pohľadávkami súvisiacimi s užívaním predmetu nájmu. Zmluvné strany sa dohodli , že
Zábezpekou sa zabezpečuje aj príslušenstvo pohľadávok podľa prvej vety . Za pohľadávky
súvisiace s užívaním predmetu nájmu sa považujú aj všetky pohľadávky (zmluvné i
mimozmluvné : vrátane náhrady nákladov, škody, inej ujmy, či vydanie bezdôvodného
obohatenia alebo peňažnej náhrady), ktoré Prenajímateľovi vzniknú v súvislosti s Nájomnou
zmluvou a/alebo jej porušením . a

- —- 15 . Vprípade skončenia nájmu bytu podľa čl . III ods . 3 Nájomnej zmluvy, ak Nájomca
odovzdá Prenajímateľovi byt vzmysle svojho záväzku obsiahnutého v Nájomnej zmluve
a finančné prostriedky zo Zábezpekyalebo ich časť sa nepoužijú podľa ust . čl . IV ods . 13
Nájomnejzmluvy, bude Zábezpekana jeho písomnú žiadosť vyplatená na číslo bankového účtu,
uvedeného v písomnej žiadosti Nájomcu, najneskôr do 30 (slovom: Tridsiatich) dní po
odovzdaní bytu Prenajímateľovi . Pri zámene alebo výmene bytu možno so súhlasom Nájomcu
túto Zábezpekualebo jej časť použiť na zabezpečeniezáväzkov Nájomcu súvisiaci s nájmom
vymeneného alebo zameneného bytu.

o ČI. V Práva a povinnosti Nájomcu a Prenajímateľa — —-— on zniinnznzznnoc

- - sú dohodnuté medzi zmluvnými stranami a rozpísané v odsekoch 1. až 16 . NájomnejZmluvy. -

CI . VI Evidencia príslušníkov domácnosti — ——— om rzizzzzzznoonoe

- -- podmienky evidencie príslušníkov domácnosti sú dohodnuté medzi zmluvnými stranami a

rozpísané v odsekoch 1. až 4. Nájomnej zmluvy.

oo o ooo - —- ČI. VII Hrubé porušenie nájomnej zmluvy
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. ..]. Zahrubé porušenie povinností vyplývajúcich z nájmu bytu, ktoré môže mať za následok

výpoveďz nájmu bytu zo strany Prenajímateľa , sa považuje :
- a) neplatenienájomného a preddavkov za plnenia poskytovanés užívaním bytupo dobu dlhšiu

ako 3 (slovom: Tri ) mesiace ,
- b) nesprístupneniebytu Nájomcom Prenajímateľovi za účelom vykonania opráv, dezinsekcie
bytu a za účelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za účelom kontroly spôsobua rozsahu
užívania bytu Nájomcom, a to ani po predchádzajúcej výzvePrenajímateľa, - —-————— mannnnanz — n — —-

- c) vykonávaniestavebnýchúprav alebo inýchpodstatných zmien v byte bez predchádzajúceho
súhlasu Prenajímateľa
- d) prenechanie bytu alebo jeho časti do podnájmu inému .

III .
- -- Osoba povinná vyhlasuje, že si je vedomá svojej povinnosti odovzdať byt v užívania

schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s hygienickou maľovkou

Prenajímateľovi a vypratať byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia nájmu. - —-----------------

IV .
- -- ÚčastníkJičina Rafaelová - ako Osoba povinná — Nájomca,

vyhlasuje ,
- -- že uznáva záväzky čo dôvodu a výšky vyplývajúce z Nájomnej zmluvy č. 09 — 85 — 0373 —

26 —00 zodňa 17 .08 .2026 (slovom: Sedemnásteho augusta dvetisícdvadsaťšesť) uvedenejv
bode I . tejto notárskej zápisnice, najmä :
- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo výške 50,59 € (slovom: Päťdesiat Eur a

päťdesiatdeväť centov) a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej
len „služby “) určené vo výške 142 ,87 € (slovom: Stoštyridsať dvaEur a osemdesiatsedem

centov). /Nájomca je povinný po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15 .

(slovom: Pätnásteho) dňa príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a

preddavky na služby v úhrnnej výške193 ,46 € (slovom:StodeväťdesiattriEur a štyridsaťšesť
centov) /,
- -- zaplatiť všetky splatnépohľadávky vzniknuté na základe Nájomnej zmluvy v znení podľa
prípadných platných písomných zmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného
v Nájomnej zmluve spolu s ich príslušenstvom,
- -- odovzdať byt vužívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s

hygienickoumaľovkou Prenajímateľovi a vyprace byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia

nájmu .

V.
- -- Účastník Jiťina Rafaelová - ako Osoba povinná — Nájomca,

vyhlasuje ,
- —- že v prípade nesplneniasvojich záväzkov v zmysleNájomnej zmluvy, najmä : - -----------------

- —- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo 50,59 € (slovom: Päťdesiat Eur a päť desiatdeväť
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s užívaním bytu (ďalej len „služby“)
SÚ určené vo výške 142 ,87 € (slovom: Stoštyridsaťdva Eur a osemdesiatsedem centov) .

Nájomcaje povinný po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačnenajneskôr do 15 . (slovom:
Pätnásteho) dňa príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na

službyv úhrnnej výške 193 ,46 € (slovom: Stodeväť desiattri Eur a štyridsaťšesť centov)/, - --
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- -- zaplatiť všetky splatné pohľadávky vzniknuté na základe Nájomnej zmluvy v znení podľa
prípadných platných písomných zmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného
v Nájomnej zmluve spolu s ich príslušenstvom, —

- -- výslovne súhlasí s tým, aby Osoba oprávnená exekučne vymáhala túto svoju pohľadávku
voči Osobe povinnej s príslušenstvom a to z celého majetku Osobypovinnej postupom podľa
$ 43 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 anasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z . (Exekučný
poriadok) v znení neskorších predpisov.
- -- Osoba povinná súhlasí s tým, aby táto notárska zápisnica bola vykonateľným titulom pre
exekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z .

(Exekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov a to na celý jeho majetok ako Osoby
povinnej .

VI .
- -- Účastník Jiťina Rafaelová - ako Osoba povinná — Nájomca, - —-

vyhlasuje ,
- -- že ak si nesplní záväzok vyplývajúci z Nájomnej zmluvy:
- byt odovzdať vužívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s

hygienickou maľovkou Prenajímateľovi a vypratať byt ku dňu skončenia nájmu v zmysle
článku III . Nájomnej zmluvy,
- —- —výslovne súhlasí stým aby sa táto notárska zápisnica stala druhým dňom

nasledujúcim po dni skončenia doby nájmu vykonateľným a exekučným titulom pre výkon
rozhodnutia podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995
Z.z . (Exekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov vyprataním nájmu — 1-izbový
byt I . , nachádzajúci sa na ulici , orientačné č. , nadzemné podlažie,
byt č. z 1 izby, kuchyne a základného príslušenstva .

- --------- 2znonnnznnononnm -

VII .
- -- Táto notárska zápisnica obsahujeprávny záväzok, v ktorom sú presne označené Osoba

oprávnená, Osoba povinná , právny dôvod, predmet a čas plnenia a Osoba povinná v notárskej
zápisnici s vykonateľnosťou súhlasí . Táto notárska zápisnica je vykonateľným titulom pre
exekúciu podľa $ 49 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z .

(Exekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov.

- -- Účastník zobral na vedomie skutočnosť o poistení notára , v akejpoisťovni je notár poistený
a o výškepoistného krytia v súvislosti s prípadnou škodou, ktorá by mohla účastníkmi vzniknúť

vyhotovením tejto notárskej zápisnice.
- -- Vyhlásenie účastníka vykonané do notárskej zápisnice neodporuje zákonu, zákon
neobchádza a neprieči sa dobrým mravom . - -

- -- Účastníksúhlasí s tým, aby zistenú chybu v písaní, počítaní alebo inú zrejmú nesprávnosť
notár opravil doložkou pod skončený text tejto Notárskej zápisnice v zmysle$ 43 ods . 2 zákona
číslo 323 /1992 Zb . o notároch a notárskej činnosti (Notársky poriadok ) v znení neskorších

predpisov.
- -- Osobné údaje účastníka tejto notárskej zápisnice budú za účelom naplnenia tejto zápisnice
spracované v súlade s nariadením EÚ číslo 2016 /679 GDPR oochrane osobných údajov
a vyhlasuje, že bol oboznámený so skutočnosťami vyplývajúcimi z príslušných ustanovení
zákona č. 18 /2018 Z. z . o ochrane osobnýchúdajov -
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- -- O tom som túto notársku zápisnicu napísala, účastníkovi prečítala , vysvetlila jej obsah
a tento ju po prečítaní schválil a na znak súhlasu predo mnou notárskym kandidátom JUDr .
Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou dňa 17 .08 .2026 (slovom:
Sedemnásteho augusta dvetisícdvadsaťšesť) v sídle Notárskeho úradu vlastnoručne podpísal.

V Bratislave , dňa 17 .08 .2026

Jičina Rafaelová v . r .

MP JUDr . Jana Horňáková notár Bratislava , JUDr . Mária Reiprichová v . r . - notársky
kandidát poverený notárom JUDr . Janou Horňákovou

- -- Osvedčujem, že tento odpis Notárskej zápisnice s počtom 7 strán a 4 listov a prílohy
doslovne súhlasia s jeho prvopisom s počtom 7 strán a 4 listov a prílohy uloženýmv Zbierke
listín na Notárskom úrade notára JUDr . Jany Horňákovej so sídlom v Bratislave , Námestie
SNP 19 pod číslom N 344 /2026 .
- -- Centrálny informačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil
notárskej zápisnici dňa 17 .08 .2026 č. NCRNz 47647 /2026 .
- -- Centrálny informačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil
notárskej zápisnici dňa 17 .08 .2026 č. NCRIs 48364 /2026 .

V Bratislave dňa 17 .08 .2026

JUDr . Mária Reiprichová
notársky kandidát poverený notárom

JUDr . Janou Horňákovou

,

sA aíné



Nájomnázmluva č. 09-85-0575-26-00

uzatvorená v zmysleustanovenia $ 685 a nasl . Občianskeho zákonníka

(ďalejlen ako „zmluva“)
medzi

zmluvné strany:
Hlavné mesto SlovenskejrepublikyBratislava
sídlo: Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 1

IČO: 006 034 81

DIČ: 2020372596

banka: Československáobchodná banka, a . s .
č. účtu v tvare IBAN: 5K6875000000000025827303
štatutárnyzástupca: Ing. arch . Matúš Vallo, primátor
osoba oprávnenána podpiszmluvy: Mgr. Zuzana Trubíniová, vedúca oddelenia nájmubytov, na základe Podpisového

poriadkuúčinného v čase podpisutejtozmluvy
(ďalejlen ako „Prenajímateľ“)
a

Jičina Rafaelová
dátum narodenia :
rodné číslo :

(ďalejlen ako „Nájomca“)

(Prenajímateľa Nájomcaďalejspolulen ako „zmluvné strany“ alebo samostatne aj ako „zmluvnástrana“)
Zmluvné stranysa dohodli bez skutkového alebo právnehoomyluna tomto obsahu nájomnejzmluvy:

Článok|
Predmet nájmu

PrenajímateľprenechávaNájomcoviza nájomnédo užívania 1-izbovýbyt I. kategórie, nachádzajúcisa na ulici
, orientačné č. , nadzemné podlažie, byt č. , pozostávajúciz 1 izby, kuchynea základného

príslušenstva(ďalejlen „predmetnájmu“ alebo „byť“).
Opispríslušenstvabytusa nachádzav príloheč. 2, ktorou je evidenčnýlist, ktorýje neoddeliteľnou súčasťou
nájomnejzmluvy.
Prenajímateľprehlasuje, že sú zo stranyPrenajímateľasplnenépodmienky, vyžadovanéprávnymporiadkompre
platnéuzatvorenie zmluvya riadnyvznik nájomnéhovzťahu .
Nájomcasa zaväzujepredmetnájmuprevziať, riadne ho užívať, plniťsi ďalšie svojepovinnostia platiťza predmet
nájmuPrenajímateľovidohodnuté nájomné.

Článok|I
Rozsah užívania

Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať len na bývanie.
Na inýúčel ako na bývaniemožno predmetnájmuužívať len s písomnýmsúhlasom Prenajímateľa.
Zmluvné stranysa dohodli, že Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať na základe tejtozmluvy, výhradne
spôsobomaza účelom, dohodnutýmvtejto zmluve, maximálne v rozsahu, v akom to je v súlade s touto zmluvou
a jej účelom, všeobecne záväznýmiprávnymipredpismia záväznýmitechnickýminormami, dobrýmimravmi,
príslušnýmdomovýmporiadkom, schválenýmvlastníkmi bytov a nebytovýchpriestorov(ďalej len „domový
poriadok), ktorýje zverejnenývo vstupnýchpriestorochdomu, v ktorom sa bytovýdom nachádza, av súlade
s Pravidlami spolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddeliteľnú prílohuč. 1 tejto
zmluvy(ďalejlen „Pravidláspolunažívania“).
Nájomcabytua osoby, ktoré s Nájomcomžijúv spoločnejdomácnosti a sú so súhlasom prenajímateľauvedené
na evidenčnom liste, majúpopripráveužívať bytaj právona užívanie spoločnýchpriestorova zariadení domu.
Taktiežmajúprávopožívaťplnenia, poskytovaniektorýchje spojenés užívaním bytu.



—.

ČlánokIII
Doba nájmu

Nájombytuvzniká 01 .09.2026 a dojednávasa na dobu určitú do 31 .08.2028.
Túto zmluvu jemožné písomnoudohodou zmluvnýchstrán opakovanepredížiťo 2 roky, resp . opakovaneuzavrieť
na ďalšie 2 roky. Nájomcavšak nemá právnynárok na predíženietejtozmluvya Prenajímateľsa týmtonijako
nezaväzuje, že s Nájomcomv budúcnosti uzavrie dohodu podľa prvej vety. Podmienkou predíženia, resp.
opakovanéhouzatvorenia zmluvyje najmädodržiavanie povinnostíNájomcutak, ako mu vyplývajúzo zmluvyajej
príloh, zo všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavyč. 15/2023 z 23.11 2023 o nájmebytov
(ďalejlen „VZN“) a inýchvšeobecne záväznýchprávnychpredpisov.
Nájompodľatejtozmluvyzaniká:
a) uplynutímdobynájmu,
b) písomnoudohodou zmluvnýchstrán,
) uplynutímvýpovednejdoby, na základe výpovede,
) dňom doručenia odstúpeniaod tejtozmluvy, na základe písomnéhoodstúpenia,
) zánikom predmetunájmu,
f) smrťou Nájomcuv prípade, ak nedošlo k prechodunájmupodľaods . 7 tohto článku zmluvy:

Prenajímateľmôže túto zmluvu vypovedať, ak:
a) nájomcaalebo ten, kto je členom jehodomácnosti, hrubo poškodzujeprenajatýbyt, jehopríslušenstvo,

spoločnépriestoryalebo spoločnézariadenia v dome alebo sústavne narušujepokojnébývanieostatných
nájomcovalebo vlastníkov bytov, ohrozujebezpečnosťalebo porušujedobré mravy ,

b) došlo k hrubému porušeniutejtozmluvypodľačlánku Vll,
c) nájomcavyužívabytbez súhlasu Prenajímateľana iné účelyako na bývanie.

Nájomcamôže túto zmluvu vypovedať, ak sa predmetnájmustal nespôsobilýna dohodnuté užívanie atáto
skutočnosť nebola spôsobenájehozavinením alebo zavinením osôb, žijúcichs ním v byte.
Výpovednádoba trvá 3 mesiaceaje rovnaká pre Prenajímateľaaj pre Nájomcu. Výpovednádoba začína plynúť
prvýmdňom kalendárneho mesiaca, nasledujúcehopo mesiaci, v ktorom bola výpoveďdoručená druhejzmluvnej
strane .

Táto zmluva smrťou Nájomcunezaniká, ale právaa povinnostiz nejplynúceprechádzajúna jehomanžela, deti,
vnukov, rodičov, súrodencov, zaťa a nevestu, osoby, ktoré s ním v súlade s touto zmluvou žili v deň jehosmrti
v spoločnejdomácnosti a nemajúvlastnýbyt. Vo zvyškusa prechodbyturiadi príslušnýmiprávnymipredpismi.

( O

©.
©

Článok IV
Spôsobplateniaúhradyza nájoma za plneniaposkytovanés užívaním bytu

Výškanájomnéhoje stanovená v súlade s aktuálne platnýmipredpismi, najmäVyhláškouMD SR č. 281/2024 Z.Z.
o reguláciícien nájmubytov vo verejnomsektore a podľa internýchpredpisovhlavného mesta Slovenskej 0
republikyBratislavy.
Výškaročneji mesačnejúhradyza nájombytua preddavkovna plneniaspojenés užívaním bytuje uvedená
v evidenčnom liste .

Nájomnéje určené vo výške50,59€ a preddavkyna poskytovanieplneniaspojenéhos užívaním bytu(ďalejlen
služby) sú určené vo výške142,87€. Nájomcaje povinnýpo celú dobu trvania nájmuuhrádzať mesačne najneskôr
do 15. dňa príslušnéhokalendárneho mesiaca Prenajímateľovinájomnéa preddavkyna službyv úhrnnejvýške
193,46€.
Nájomcaje povinnýplatby uvedené vbode 3 čl . IV nájomnejzmluvyuhrádzať Prenajímateľovipoštovou
poukážkou, príp. bezhotovostnýmprevodomz účtu v peňažnomústave na číslo účtu Prenajímateľavedenom
VČeskoslovenskejobchodnejbanke, a . s ., IBAN : SK7975000000000025827493, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX,
VS: 5030881136 .
V prípade, že Nájomcanesplnípovinnosťuvedenúvčl . IV bod 3, je povinnýuhradiť PrenajímateľoviajpoplatokZ
omeškania za každýdeň omeškania . Výškapoplatkuz omeškaniaje ustanovená v 84 nariadenia vládyč. 87/1995
Z. z . vznení neskorších zmien a predstavuje0,5%c dlžnejsumy za každýdeň omeškania, najmenejvšak 0,83€
za každýi začatýmesiac omeškania .
V prípade, že Nájomcapri platbeneuvedie mesiac, za ktorýsa úhrada platí, alebo uvedie mesiac, ktorýuž bol
uhradený, alebo ak z úhradynebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomcaúhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
úhradou pokryté, oprávnenýurčiť Prenajímateľsám: Prenajímateľspravidla pokryje najstaršiusplatnú
pohľadávku.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Povinnosť platiťnájomnéa preddavkyna službyv dohodnutejvýšketrvá aj
v prípade, že Nájomcabez zavinenia

Prenajímateľapredmetnájmualebo jehočasť neužíva vôbec, užíva
ho v menšom rozsahu než bolo dojednané,

alebo neodovzdal predmetnájmuv súlade so Zmluvou .

Nájomcaje povinnýuhradiť Prenajímateľoviskutočnú cenu za jednotlivédruhy služieb, ktoré Prenajímateľ

poskytujesám alebo prostredníctvomdodávateľov. Skutočnú cenu služieb za zúčtovacie obdobie vždy k 31.

decembru zúčtuje Prenajímateľprostredníctvomsprávcuvsúlade s platnýmiprávnymipredpismiv roku

nasledujúcomako rozdiel medzi zaplatenýmizálohami za jednotlivéslužbya ich skutočnou cenou . Prenajímateľ

doručí vyúčtovanienájomníkovibez zbytočnéhoodkladu po jehovyhotovení.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomcapovinný

ho uhradiť najneskôrdo 15 dní odo dňa

doručenia vyúčtovaniaalebovtej istej lehote vzniesť písomnevoči nemu námietky. Prenajímateľsa zaväzuje

najneskôrdo 30 dní od doručenia námietok preveriťich oprávnenosťao výsledku upovedomiťNájomcu.

V prípade, ak vyúčtovanímvznikol Nájomcovireálnyfinančnýpreplatok,
zaväzujesa ho Prenajímateľbez

zbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostuppodľaodseku 10, alebo ak sa Nájomca
s Prenajímateľomnedohodli inak. Vyššieuvedenýpostupplatíaj

v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok

Nájomcualeboz inýchopodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravnévyúčtovanie,upravujúcevyúčtovanie
pôvodné.
Ak Nájomcaneuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľaodseku

8 v lehote splatnosti, je povinnýzaplatiť

PrenajímateľovipoplatokZ omeškania podľaodseku 5.

Prenajímateľje oprávnenýzapočítaťpreplatokz úhrad poukazovanýchNájomcom
alebo preplatokvzniknutý

z vyúčtovanias nedoplatkamiz predchádzajúcichobdobí, ktoré vznikli porušenímpovinnostíNájomcuuvedených
v čl . IV. odseku 3 a odseku 8 tohto článku .

Dojednanýspôsobúhradynájomnéhoa zálohovania a rozúčtovaniacien za službyplatí, pokiaľsa Zmluvné strany

nedohodnú inak. Prenajímateľsi zároveň vyhradzujeprávoaj v priebehudobynájmu
zmeniť výškunájomného

ako aj mesačnýchzáloh za jednotlivédruhy služieb. Uvedené je Prenajímateľoprávnenývykonaťaj

jednostrannýmpísomnýmoznámením,ato aj prostredníctvomsprávcudomovejnehnuteľnosti, v ktorej
sa byt

nachádza. Nájomcasa zaväzujeupravenénájomnéa zálohyplatiťvo výškea v lehotách uvedenýchv oznámení.

Nájomcaje povinnýplatiťúhradyza nájoma preddavkyna službyaj po skončení dobynájmu,ato za každýaj

začatýkalendárnymesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetunájmu.
Nájomcomzložená zábezpekavo výške555,57 € (ďalejlen „Zábezpeka“),

ktorú nájomcauhradil predpodpisom

nájomnejzmluvyč. 09-85-0487—24-00, bude prevedenáako zábezpeka
za predmetnájmutejtonájomnejzmluvy

na ďalšie obdobie. Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich pohľadávokPrenajímateľa
voči

Nájomcoviz dôvodu: nezaplateniaalalebo omeškania so zaplatenímnájomného, vzniku škody(inejujmy) na

predmetenájmualebo v súvislosti s inýmipohľadávkamisúvisiacimis užívaním predmetunájmu. Zmluvné strany

sa dohodli, že Zábezpekousa zabezpečujeajpríslušenstvopohľadávokpodľaprvejvety.
Za pohľadávkysúvisiace

s užívaním predmetunájmusa považujúaj všetkypohľadávky(zmluvné
i mimozmluvné, vrátane náhrady

nákladov, škody, inejujmy, či vydaniebezdôvodnéhoobohatenia alebo peňažnejnáhrady),
ktoré Prenajímateľovi

vzniknú v súvislosti s touto Zmluvou a/alebo jejporušením.
V prípadeskončenia nájmubytu podľačl . III ods. 3 tejtozmluvy, ak Nájomcaodovzdá prenajímateľovibyt

v zmyslesvojhozáväzku obsiahnutéhov nájomnejzmluve a finančné prostriedkyzo zábezpekyalebo ich časť sa

nepoužijúpodľaust. čl . IV ods. 13 tejtozmluvy, bude zábezpeka
na jehopísomnúžiadosť vyplatenána číslo

bankového účtu, uvedeného v písomnejžiadosti Nájomcu, najneskôrdo 30 dní po odovzdaní bytu

Prenajímateľovi. Pri zámene alebo výmenebytumožno so súhlasom Nájomcutúto zábezpekualebo jej časť

použiťna zabezpečeniezáväzkov Nájomcusúvisiaci s nájmomvymeneného
alebo zameneného bytu.

ČI.V
Práva a povinnostiNájomcua Prenajímateľa

Zmluvné strany deklarujú, že k prevzatiua odovzdaniu predmetunájmunedôjde, nakoľko
ho Nájomcapred

uzatvorenímtejtozmluvyužíval na základe nájomnejzmluvy, uzavretej
s Prenajímateľomdňa 02.08.2024.

Osobyoprávnenék držbe kľúčov od bytusú Prenajímateľ,Nájomca, iný
riadne evidovanýčlen domácnosti a osoby

podľaods. 3. Nájomcaje povinnýbezodkladne oznámiť stratu
kľúčov Prenajímateľovia niesť nákladyspojenés

výmenouzámku bytu.
Nájomcamôže písomnepožiadaťPrenajímateľao ďalšie

kľúče od vstupnýchdverí do bytovéhodomu pre svojho
sociálneho pracovníkaalebo opatrovníkaustanoveného na základe písomnejdohody, pričomžiadosť musí byť

riadne odôvodnená. Nájomcaje povinnýdo 30 dní od vyžiadaniapredložiťk
nahliadnutiu písomnúdohodu, v

opačnomprípadenebude jehožiadosti vyhovené. Na vydanievyžiadaných
kľúčov nie je právnynárok. V prípade
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zistenia, že Nájomcaodovzdal kľúče alebo umožnil ich užívanie inejosobe ako je uvedené v písomnejdohoda
Prenajímateľpostupujepodľaods. 8.
Prenajímateľbude zabezpečovaťNájomcoviúplnýa nerušenývýkonprávspojenýchs užívaním bytu. Za tým
účelom umožní Nájomcoviužívať spoločnépriestorya spoločnézariadenia domu, ako aj požívaťplnenia, ktorých
poskytovanieje spojenés užívaním bytu.
Nájomcaje povinnýužívať byt v súlade s článkom ll tejtozmluvy, najmädodržiavať domovýporiadoka Pravidlá
spolunažívania.
Užívateľ bytuje povinnýužívať byt, príslušenstvobytu a spoločnéčasti domu tak, aby nespôsobilškodu alebo
neúmerné opotrebovaniebytu, príslušenstvabytua spoločnýchčastí domu a verejnýchpriestorovv okolí domu.
Užívateľ bytuje povinnýodstrániť vadya škody, ktoré spôsobilon alebo jehonávštevyv bytochinýchvlastníkov
(užívateľov), na spoločnýchčastiach a spoločnýchzariadeniach domu, na majetkuhlavného mesta v domeato bez

zbytočnéhoodkladu a na vlastné náklady. Pokiaľ tak neurobí, vadya škodyodstráni hlavné mesto a od nájomcu
bude vymáhaťnáhradu vynaloženýchnákladov .
Za hrubé poškodeniebytusa považujekonanie, ktorýmNájomcaalebo inýčlen domácnosti poškodzujeprenajatý
byt, jehopríslušenstvo, spoločnépriestoryalebo spoločnézariadenia a výškaškodyjeminimálne vo výškezloženej
zábezpeky. V prípadoch, kedyzábezpekanebola zložená, považujesa zaň výškaškodyminimálne vo výške2,5
násobku nájomného.
Zmluvné stranysa dohodli na zmluvnejpokutevo výške50 € za porušenieustanovení tejtozmluvya Pravidiel

spolunažívania. Splatnosťpokutyje do 30 dní od doručenia oznámenia o porušenítejtozmluvyalebo Pravidiel

spolunažívaniazo stranyPrenajímateľa.
Nájomcaje povinnýbytudržiavať v stave spôsobilomna riadne užívanie v súlade s ustanoveniami tejtozmluvya
Pravidlami spolunažívaniaa po skončení nájmubytprotokolárneodovzdať Prenajímateľoviv užívania schopnom
stave, s prihliadnutímna obvykléopotrebeniea s hygienickoumaľovkou . V prípade, že do uplynutiadobynájmu,
uvedenejv čl . Ill ods . 1 tejtozmluvy, nedôjdekjej predíženiua Nájomcabytnaďalejužíva, Nájomcaje povinný
mesačne uhrádzať Prenajímateľoviúhradu za užívanie bytu bez právnehodôvodu vo výškezodpovedajúcej
aktuálnemu nájomnémua úhrade za služby, spojenés užívaním bytu, najneskôrdo 15. dňa nasledujúceho
kalendárneho mesiaca,a to až do jehoprotokolárnehoodovzdania Prenajímateľovi.
Nájomcanie je oprávnenýprenechaťbytalebo jehočasť do podnájmutretejosobe .
Nájomcaje povinný umožniť Prenajímateľovialebo správcovi vstup do bytu za účelom vykonaniaprác,
zabezpečenýchPrenajímateľom, za účelom technickejkontrolystavu bytuv nevyhnutnomrozsahu ako ajza účelom
kontrolyspôsobua rozsahu užívania bytuNájomcom. Užívateľ je povinnýpri výkoneopravy alebo údržbybytu,
vykonávanejsprávcomalebo inou oprávnenouosobou, prispôsobiťbyt tak, abybol bytpriechodnýa zariadenie
bytu nebránilo v riadnom výkoneopravy alebo údržbybytua aby sa v maximálnejmiere zabránilo poškodeniu
osobného majetkuužívateľa, nachádzajúcehosa v byte. Vo výnimočnýchprípadoch, napr . pri havárii, ohrození
života, prišírení zápachuzbytu , ktorýje neprístupnýa pod., môže prenajímateľzabezpečiťotvorenie bytu.O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotoviazúčastnení písomnýzáznam. Otvorenýbytmusí hlavné mesto po zistení

stavu, resp. odstránení poruchy, zabezpečiťprotivstupuneoprávnenýchosôb.
Drobné opravy v bytea náklady, spojenés bežnou údržbou bytu, bude hradiť Nájomcaa to do výšky100 € za každú
jednotlivúopravu .
Nájomcaje povinnýbez zbytočnéhoodkladu oznámiť Prenajímateľovipotrebutýchoprávv byte, ktoré je povinný
znášať Prenajímateľa umožniť ich vykonanie.
Ak Nájomcanesplnísvojupovinnosťpodľaodsekov 4 -7 tohto článku, zodpovedáPrenajímateľoviza vzniknutú

škodu .

Nájomcanesmie vykonávaťbez predchádzajúcehopísomnéhosúhlasu Prenajímateľastavebné úpravyalebo iné
zmeny v bytea dome,a to ani na vlastné náklady. Pri úpravách, ktoré podliehajúkonaniu na stavebnom úrade, je
NájomcapovinnývopredpredložiťPrenajímateľovirozhodnutie stavebného úradu . V prípadeporušeniatejto
povinnosti, Nájomcazodpovedáza škodu, ktorá v dôsledku porušeniapovinnostipodľapredchádzajúcejvety
vznikne .
Táto zmluva nezakladá právoNájomcuúčasti na správedomu.

ČI. VI
Evidencia príslušníkovdomácnosti

V prílohenájomnejzmluvyč. 2 (evidenčnomliste) je uvedenýpočetosôb, žijúcichs Nájomcomv spoločnej
domácnosti a ich vzťah k Nájomcoviv čase uzatvorenia tejtozmluvy.
Pri zvýšeníalebo znížení počtuosôb podľaodseku 1 tohto článku zmluvy, Nájomcatúto skutočnosť bezodkladne,
najneskôrvšak do 30 dní odo dňa jej vzniku, oznámi Prenajímateľovia požiadaPrenajímateľao súhlas s touto
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s, zmenou . Podmienkou akceptácieoznámenia je predloženiepríslušnéhopísomnéhoovereného dokladu,
preukazujúcehorodinnývzťah (rodnýlist, rozsudok súdu, sobášnylist,úmrtnýlist),potvrdeniao odhlásení z doteraz

n
: užívaného bytuod jehosprávcu, prípadneprejavvôle osoby, ktorá trvalo opúšťaspoločnúdomácnosť . Každá

h žiadosť o zvýšeniepočtuosôb musí obsahovať preukázateľnýdôvod podaniažiadosti, predovšetkýmpriosobách
bez priamehorodinného vzťahu . Prenajímateľmôže vyžadovať, abyskutočnosti, uvedenév žiadosti Prenajímateľa

Ä o zvýšeníalebo znížení počtuosôb podľaods . 1 a2 tohto článku zmluvyoveril prostredníctvomsociálneho šetrenia
domácnosti Nájomcu.

9 3. Pii znížení počtuosôb, žijúcichs Nájomcomv spoločnejdomácnosti, trvajúcomdlhšie ako tri po sebe idúce

A kalendárne mesiace alebov prípade, ak Nájomcanebude môcť sám bytpo rovnakú dobu užívať (dlhodobýpobytv
v zdravotníckom zariadení, dlhodobé liečenie, dlhodobýštudijnýpobyt, väzba alebo výkontrestu odňatia slobody
z a pod.), je túto skutočnosť povinnýpísomnebezodkladne, najneskôrvšak do 30 dní odo dňa jej vzniku, oznámiť
] Prenajímateľovi. V prípadenesplneniatejtopovinnosti, ako ajpovinnostiuvedenejv odseku 2 tohto článku zmluvy,

vzťahujúcejsa k zníženiu počtuosôb, nebude Prenajímateľprivyhotovovanívyúčtovaniaslužieb za príslušnýrok
na dočasné zníženie počtuosôb v bytealebo dočasnú nemožnosť užívania bytuNájomcomprihliadať.

j 4. Napripísanieosôb do evidenčného listu k predmetunájmu(zvýšeniepočtuosôb) nie je právnynárok.

| ČI.VI !
| Hrubé porušenienájomnejzmluvy

1 1. Za hrubé porušeniepovinností, vyplývajúcichz nájmubytu, ktoré môže mať za následok výpoveďz nájmubytuzo
| stranyPrenajímateľa, sa považuje:
| a) neplatenienájomnéhoa preddavkovza plnenia, poskytovanés užívaním bytupo dobu dlhšiu ako 3 mesiace,
! b) nesprístupneniebytuNájomcomPrenajímateľoviza účelom vykonaniaopráv, dezinsekcie bytu a za účelom

technickejkontrolystavu bytu, ako aj za účelom kontrolyspôsobua rozsahu užívania bytuNájomcom,a to ani

| po predchádzajúcejvýzvePrenajímateľa,
c) vykonávaniestavebnýchúprav alebo iných podstatnýchzmien vbyte bez predchádzajúcehosúhlasu
Prenajímateľa,

d) prenechaniebytualebo jehočasti do podnájmuinému .

ČlánokVIll
Spoločnéa záverečné ustanovenia

1. Táto zmluva nadobúda platnosťdňom jej podpisuzmluvnýmistranami a účinnosť dňom, nasledujúcimpo dni jej
zverejneniav Centrálnom registrizmlúv v zmysle847a ods. 1 zák. č. 40 /1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení

neskorších predpisovv spojenís 8 5a zák. č. 211 /2000 Z. z . zákona o slobodnom prístupek informáciám
a o zmene a doplneníniektorýchzákonov (zákono slobode informácií) v znení neskorších predpisov.
Táto zmluva ku dňu jej podpísaniapredstavujeúplnúdohodu zmluvnýchstrán týkajúcusa predmetuzmluvya
nahrádza akúkoľvek predchádzajúcukorešpondenciua rokovania zmluvnýchstrán, či už ústne alebo písomné,
ktoré sa konali predpodpísanímtejtozmluvy, zmluvné stranyvyhlasujú, že žiadne ústne ani písomnévedľajšie
dojednaniaku dňu podpisuzmluvyneexistujú.
Neoddeliteľnou súčasťou tejtozmluvysú nasledujúceprílohy:

Príloha č. 1 — Pravidlá spolunažívaniav bytochhlavného mesta SlovenskejrepublikyBratislavy
Príloha č. 2 — Evidenčnýlist

V prípaderozporu medzi ustanoveniami textu tejtozmluvya ustanoveniami akejkoľvekprílohytejtozmluvymajú
vždyprednosťustanovenia textu zmluvy.
Táto zmluva sa spravujeprávnymporiadkomSlovenskejrepubliky, v prípade, ak bybolo niektoré ustanovenie tejto
zmluvyv rozpore s právnymporiadkomSlovenskejrepublikyneúčinné alebo neuskutočniteľné, tak nebude mať

vplyvna platnosťostatnýchustanovení tejtozmluvya stranysa zaväzujú, že ho nahradia novýmustanovením,
ktoré bude v súlade s právnymporiadkomSlovenskejrepublikyúčinné a uskutočniteľné .
Zmluvné stranyvyhlasujú, že si túto zmluvu (vrátanejej príloh) prečítali, jej obsahu porozumeli, súhlasia s ňou bez

výhrada sú si vedomé právnychnásledkov podpísaniatejtozmluvy.
Zmluvné strany sa zaväzujú, že všetkyprávaa povinnosti, vyplývajúcez tejtozmluvy, budú riadne dodržiavať .
Zmluvné stranybudú všetkyspory , ktoré sa týkajúnájmubytu, prednostneriešiť vzájomnoudohodou .
Táto zmluva je vyhotovenáv 5 (piatich) rovnopisoch,z ktorých1 (jeden) dostane Nájomca, 1 (jeden) príslušný
notár a 3 (tri)Prenajímateľ.



, VäZne, nie v tiesni ani za nápadnenevýich vôle, čo potvrdzujúvlastnoručnýmipodpismi.10. Zmluvnástrana je povinnádruhejzmluvne| strane kedykoľvekpísomneoznámiť zmenu údajova vznik skutočností,relevantnýchpre existenciuZmluvy.

-08- 17, AUG, 2023V Bratislave, dňa ........12s 2015
V Bratislave, dňa

Prenajímateľ
Mgr. Zuzana Trubíniová

Nájomca
JiňinaRafaelová

vedúca oddelenianájmubytov



Pravidlá spolunažívaniav bytoch
hlavného mesta SlovenskejrepublikyBratislavy

Článok1
Úvodné ustanovenia

Tieto Pravidlá spolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy(ďalejlen ako „Pravidláspolunažívania“),
ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou nájomnejzmluvy, stanovujúpravidlápre užívanie bytov, ktoré upravujú
najmäpráva, povinnostia vzájomnévzťahy medzi prenajímateľombytov, nájomcamibytov a všetkými
osobami, ktoré žijús nájomcamiv spoločnejdomácnosti, ako aj inýmiosobami, ktoré sa za akýmkoľvekúčelom

zdržiavajúv bytovomdome.
Práva a povinnostiprenajímateľaa užívateľov bytova nebytovýchpriestorov, ktoré vyplývajúzo všeobecných
záväznýchprávnychpredpisov, nie sú obsahom Pravidiel spolunažívaniadotknuté.
Pravidlá spolunažívaniasú záväzné pre prenajímateľa, nájomcu, užívateľa ako aj každú osobu, ktorá sa

v bytovomdome z akéhokoľvek dôvodu nachádza .

Nájomcaje povinnýzabezpečiť, aby všetkyosoby, ktoré s ním žijú v spoločnejdomácnosti, všetkyjeho
návštevya všetkyosoby, ktoré pustildo domu alebo bytu, dodržiavali tieto Pravidlá spolunažívania.
Užívateľ je povinnýslušne jednaťa komunikovať so zamestnancami hlavného mesta .

Článok2
Základné pojmy

Nájomcomje ten, kto s hlavnýmmestom SR Bratislavy(ďalejlen ako„hlavnémesto") uzavrel nájomnúzmluvu .

Prenajímateľomje hlavné mesto .
Užívateľom jenájomcabytua každá osoba, ktorá s ním žijev spoločnejdomácnosti a jevedená na evidenčnom

liste . Osoba faktickyžijúcav bytebez právnehodôvodu je považovanáza neoprávnenéhoužívateľa .

Bytje súbor miestností alebo miestnosť, ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu určené na bývaniea môžu
na tento účel slúžiť ako samostatné bytovéjednotky.
Príslušenstvom bytusú iné miestnosti a priestoryv dome určené na to, aby sa užívali spolus konkrétnym
bytom(napr. pivnice, komory).
Spoločnoučasťou domu je časť domu nevyhnutnána jehopodstatua bezpečnosť, najmäzákladydomu,
strecha, chodba, obvodové múry, priečelie, vchody, schodištia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a

izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ako ajmiestnosť domu, ktorá je určená na spoločnéužívanie a

umiestnenie technologickýchzariadení, najmäpráčovne, kotolne, sušiarne alebo kočikárne .

Spoločnýmzariadením domu je technologickézariadenie, ktoré je určené na spoločnéužívaniea slúži výlučne
tomuto domu,ato aj keď je umiestnené mimo domu, najmävýťah, zariadenie na výrobuteplaa teplejúžitkovej
vody, vzduchotechnika, spoločnéelektrické a telekomunikačné rozvody, bleskozvod, komín, vodovodná

prípojka, teplonosnáprípojka, kanalizačná prípojka, elektrická prípojka, plynováprípojkaa telekomunikačná

prípojka.
Dom tvoria všetkybyty, situované v bytovomdome ako ajpríslušenstvobytu, spoločnáčasť domu a spoločné
zariadenie domu.
Okolie domu tvoria príslušnékomunikácie, parkoviská, kontajnerovéstojiská, detské ihriská a priľahlázeleň.

Článok3
Pokojv dome a občianske spolunažívanie

Užívateľ je povinnýdodržiavať zásadydobrého susedského spolunažívania, ustanovenia týchtoPravidiel

spolunažívaniaa starať sa o ochranu majetkuprenajímateľapredakýmkoľvekpoškodením.
Užívateľ je zodpovednýza aktivitya správaniesa členov domácnosti a návštev, ktorýchaktivita alebo

správanienesmie poškodzovaťa obmedzovať záujmyostatnýchužívateľov domu, nesmie byť v rozpore
s týmitoPravidlami spolunažívaniaa všeobecne záväznýmiprávnymipredpismi.
Užívateľ a každá osoba, ktorá sa nachádza v dome, je povinnásprávaťsa tak, abynikoho v dome nerušili

hlukom, zápachom, dymom, prachom, plynmi,parami, pevnýmia tekutýmiodpadmi, neprimeranýmsprávaním,
ani inak neobmedzovali a nezhoršovali podmienkyriadneho a pokojnéhoužívania bytov.
Stavebné a udržiavacie práces použitímhlučnýchtechnickýchprostriedkov(napr. búranie, brúsenie, vítanie,

pílenie, hobľovanie, pribíjaniea pod.) možno vykonávaťlen v pracovnýdeň od 8:00 do 18:00 hodinya v sobotu



10.

11.

12.

13.

od 9:00 do 12:00hodiny. V nedeľu alebo v inýdeň pracovného pokojasú hlučnéstavebné a udržiavaciepráce
V dome zakázané Nájomcao stavebnýchalebo udržiavacichprácachvopred informujesusedov vyvesením
OzNAMU vo vestibulebytovéhodomu.
Nočnýkľud je stanovenýod 22:00 do 06:00 hodiny. V čase nočného kľudu sa nesmie vykonávaťčinnosť,
ktorá byakokoľvekrušila pokojv dome hlukom, ktorýsa vyskytujetrvale alebo prerušovane vo vnútornomprostredí budov v súvislosti S aktivitami ľudí alebo činnosťouzariadení. V čase nočného kľudu nie je
dovolené najmä:

- hrať na hudobnomnástroji,
- Spievať,
- púšťať hlasnú hudbu,
- hlučne sa zabávať,
- používať vysávače, práčky, vítačkya podobnézariadenia,- vykonávať inú činnosť, ktorá spôsobujehluk .

ostatné audiovizuálnezariadenia na prípustnúhodnotuhluku vo vnútornomprostredí (podľavyhlášky549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovujúpodrobnostio prípustnýchhodnotáchhluku, infrazvukua vibrácií a O požiadavkách
na objektivizáciuhluku, infrazvukua vibrácií). V noci je prípustnáhodnotahluku najviac30 decibelov.Osoba, nachádzajúcasa v čase nočného kľudu v dome, je zároveňpovinnáv tom čase stíšiť vlastnézvukovéprejavy, vrátane krokovéhohluku.
V priestorochdomu, vrátane pavlačí, balkónov, terás alebo lodžií nie je dovolenézaobchádzaťsotvorenýmNa balkónoch, terasách, lodžiách, pavlačiach a iných vonkajšíchpriestorochprislúchajúcichk bytu
alebo domu, vrátane vnútroblokov, je zakázanépočas celého dňa:"grilovať , opekať alebo inak tepelneupravovať jedlo,- chovať alebo ponechávať bez dozoru domácezvieratá," polievať kvetyalebo vypúšťať vodu Spôsobom, ktorý presahujena fasádu domu alebovonkajšiepriestoryprislúchajúcek bytoma domu,- uskladňovaťodpadky, najmäZvyškyjedla, alebo iné predmety, ktoré spôsobujúzápachaleboSÚpotravou pre voľne žijúceživočíchy(šváby,potkany, holuby, vrany a pod.).Výnimkouz bodu 9 sú priestory, ktoré sú na takýtoúčel označené (napríkladpriestorna grilovanie), ktoré je
možné používaťv súlade s ich účelomv čase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri užívaní týchtopriestorovje užívateľpovinnýdbať na ostatné povinnosti vyplývajúcez Pravidielspolunažívania, najmänie je dovolené rušiťostatnýchužívateľovhlasnouhudboua hlukom, zápachom, odpadmiči neprimeranýmsprávaním.Výnimkouz bodu 9 sú aj podujatiaorganizovanéS písomnýmsúhlasom prenajímateľa, najmäsusedskéZ dôvodu ochranymajetkuvo vlastníctvehlavnéhomesta je zakázané fajčiť v byte. Z dôvodu ochranynefajčiarov, detí a mladistvýchpred následkamipasívneho fajčenia, a z dôvodu dodržiavaniapovinností,vyplývajúcichzo zákona o ochrane nefajčiarov, Je zakázané fajčiť v spoločnýchpriestoroch, garážach,pred všetkýmivstupmi do domu a do spoločnýchčastí domu, pred vjazdamido domu, na pavlačiach avoknách domu. Fajčiarnesmie obťažovaťdymominýchužívateľov. Z dôvodupožiarnejochranyje zakázanévyhadzovaťohorkyz okna, lodžie,pavlače, terasy, balkónu a fajčiarje povinnýohorkyukladaťa likvidovať

Článok4
Poriadoka čistota v dome a okolí domu



3.

4.

s komunálnyodpadtriediť a vytriedenýukladať iba do určenýchnádob pre danýdruh odpadu(a teda
nie napr . k nádobám na odpad, na zem kontajnerovéhostojiskaalebo na vrchnákynádob),

- dbať na čistotu kontajnerovéhostojiska:
S vykonaťtaké opatrenia, abypotraviny, uloženévpivniciach a bytochneboli zdrojomrozširovania sa

hmyzua hlodavcov,
- okamžite hlásiť výskyt hlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice...) v byte alebo dome

prenajímateľovi, prípadnesprávcovi(akbol ustanovený),
a v prípadezistenia výskytuhlodavcov alebo škodcov na vlastné nákladyzabezpečiťderatizáciu alebo

dezinsekciu odborne spôsobilouosobou .
V prípadeporušeniapovinnostíuvedenýchv bode 2 tohto článku bude vykonanéčistenie zo stranyhlavného

mesta na nákladyužívateľa .
Užívateľ bytunesmie:

— znášať odpadalebo inýpotenciálnyzdrojznečistenia, zápachualebo biologickejkontaminácie do bytu.
V prípadeporušeniatohto bodu bude vykonanéčistenie zo strany hlavného mesta na náklady
užívateľa,

- ukladať nadrozmernýa stavebnýodpad do kontajnerovéhostojiska, takýto odpad je jeho
pôvodcapovinnýodviezť na zbernýdvor na vlastné náklady,

- vykonávaťčinnosti v rozpore so zákonom .

V spoločnýchčastiach alebo v spoločnýchzariadeniach domu, určenýchako únikové cesty (napr. chodba,
pavlač, schodisko, pivnica, vestibul) je zakázané vykladaťodpadkya uskladňovať nábytokalebo jehočasti,
rovnako tak ajdomáce spotrebičea iné predmety.
V spoločnýchčastiach domu (napr. chodba, pavlač, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v

spoločnýchzariadeniach domu (napr. výťah, schodisko, garáž, kočikáreň) je zakázané fajčenie, požívanie
alkoholickýchnápojovalebo inýchomamnýcha návykovýchlátok.

Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza hrubé poškodeniebytu
v zmyslečl . lll . ods . 4 písm. a) nájomnejzmluvy a môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu

výpoveďouzo strany prenajímateľa.

Článok 5
Otváranie a zatváranie domu

Vchodové dvere domu je každýužívateľ domu, bytua nebytovéhopriestorupovinnýuzatvárať a zamedzovať
tak neoprávnenémuprístupucudzích osôb do domu. Správanie, v rámci ktorého užívateľ sprístupňujedom

neoprávnenýmosobámk užívaniu, sa považujeza hrubé porušeniePravidiel spolunažívania.
Uzamknúť uzamykateľnéčasti spoločnýchzariadení v dome je povinnýten, kto priestorypoužilalebo

používa.

Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza ohrozenie bezpečnosti
v zmyslečl . lll .ods . 4 písm. a)nájomnejzmluvya môže byťdôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu

výpoveďouzo strany prenajímateľa.

Článok6
Chov psov , mačiek a inýchzvierat

V bytemožno chovať len spoločenskézviera v súlade s podmienkami, ustanovenýmivšeobecne záväznými
právnymipredpismia po predchádzajúcompísomnomoznámení prenajímateľovi.
Užívateľ je povinnýzabezpečiťvšetkypotrebnéveterinárne úkony, abysa predchádzalošíreniu nákazlivých
chorôb .

Každýpes, držanýnepretržiteviac ako 90 dní na území Slovenskejrepublikypodliehaevidencii psov (ďalej
len „evidencia"). Držiteľ psa je povinnýprihlásiťpsa do evidencie v lehote do 30 dní od uplynutiaposledného
dňa lehoty, uvedenejv prvejvete v mieste, kde sa pes v danom roku prevažnenachádza .
Chovať alebo mať v držbe psov , mačkya iné zvieratá je dovolené, len pokiaľtieto zvieratá a ich chov

nespôsobujúhygienickéalebo zdravotné závadya škody, neohrozujúčistotu a bezpečnosťv dome a na

verejnýchpriestranstvácha neobťažujúostatnýchužívateľov bytovv dome, najmählukom a agresívnymi
prejavmi .
Ak pes alebo iné spoločenskézviera znečistí verejnépriestranstvovýkalmi, je ten, kto psa alebo spoločenské
zviera vedie, povinnývýkalybezodkladne odstrániť .
Každýnájomcabytuje povinnýdbať, aby:
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- zvieratá neznečisťovali priestorybytu, spoločnéčasti a spoločnézariadenia a jehookolie: v prípade
znečistenia je povinnýho okamžite odstrániť,

- > nenarušovali občianske spolunažívanie, najmählasnýmiprejavmiv čase nočného pokoja.
Psymusia byťvždyvedené v spoločnýchpriestorochdomu na vôdzke a s nasadenýmnáhubkom.
Pokiaľ sa zistí porušeniezákonnýchpodmienokchovu a držbyzvierat, podá hlavné mesto návrh na

uplatneniesankcií v zmyslepríslušnýchprávnychpredpisov.

Článok7
Následkyporušenia

Možnýmnásledkom porušenianiektorého z ustanovení týchto Pravidiel spolunažívaniaje zmluvná
pokuta 50 eur . Splatnosťpokutyje do 30 dní od doručenia oznámenia porušeniaPravidiel spolunažívania
zo stranyprenajímateľanájomcovi.
V prípadoch, kedyje užívateľ povinnýkonať na vlastné nákladya neučiní tak ani po písomnejvýzvezo strany
prenajímateľa, môže namiesto neho konať prenajímateľna účet užívateľa . Užívateľ je povinnýnahradiť
prenajímateľovivynaloženénáklady, inak mu budú strhnuté zo zábezpekyviažucejsa na byt.
Každá osoba môže písomnenahlásiť porušeniePravidiel spolunažívaniapríslušnémuzamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovú adresu : info (dbratislava .skalebo poštou, adresovanou hlavnému mestu .

Prenajímateľzašle písomnevýzvuna nápravusprávaniaosobe, ktorá porušujeustanovenia Pravidiel

spolunažívania.

Článok8
Závažné porušeniePravidiel spolunažívania

Za závažné porušeniePravidiel spolunažívaniasa ďalejpovažuje:
správanie, v rámci ktorého užívateľ sprístupňujedom neoprávnenýmosobámkužívaniu ,
správanie, ktorýmužívateľ poškodímajetokprenajímateľaalebo iného užívateľa a spôsobíškodu väčšiu
ako 500 Eur,
správanie, ktorým užívateľ spôsobí ujmu na zdraví zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného

partnera alebo iného užívateľa,
nebezpečnévyhrážaniesa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
užívateľovi, alebo zásah do právjeho osobnosti,
vykonávanieprotiprávnejčinnosti v byte, dome, spoločnýmčastiach domu a okolí domu,
neoznámenie výskytu hlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice,...)v byte alebo dome prenajímateľovi,
prípadnesprávcovi(akbol ustanovený) podľačl . 5, rovnako aj nezabezpečeniederatizácie a dezinsekcie
do15 dní od zistenia výskytu.

OpakovanéporušovaniePravidiel spolunažívaniaaspoňtri krát za dva roky sa považujeza závažné
porušeniePravidiel spolunažívania.

l

Porušovanie tohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza porušeniedobrýchmravov či . Ill . ods .
4 písm. a) nájomnejzmluvy a môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu výpoveďouzo
stranyprenajímateľa.

Článok9
Záverečné ustanovenia

Pravidlá spolunažívaniasú neoddeliteľnou súčasťou nájomnejzmluvya jej dodatkov .
Tieto Pravidlá spolunažívaniaboli prijatéprenajímateľom.

12 -06- 2026
V Bratislave, dňa . ..................
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Položky predpisu Predpísanáčiastka v Eur

Nájomné 50 ,59

Elektrina 2 ,52
Vodné, stočné - studená voda 22 ,00

Teplo 44 ,38
Vodné stočné - teplá voda 18,00
Odvozalikvidácia odpadu 12 ,78

Upratovanie 7 ,46
Teplona ohrev vody 31 ,08
Elektrina - výťah 4,48
Zrážkovávoda 0 ,17

Mesačnázálohová úhrada celkom f Magistrá:hlavnéhomesta SRBratislav„— 19344
$9 07, 202
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Adresa : Kk na 5.80 5,80 k 0,00
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5 ,80

Kategória bytu: ato a Ž J 9 ,00
Bank . spojenie : SK79 7500 0000 0000 2582 7493 Spolu: 28,10 28 ,10 19 ,00 5 ,80

Užívateľ: Jičina Rafaelová , rod .č .
A

Bývajúceosoby

"Meno Rodné číslo Býva od Býva do
Koloman Stojka 1. 8 . 2024

- Ročná cena nájmu za podlahovú plochu bytu
Plocha (m2) Sadzba (Eur) Cena v Eur

Obytné miestnosti 19,00 16,156 306 ,967
Vedľajšie miestnosti 5,80 7.9552 43 ,803
SPOLU 350 ,77

— Ročná cena nájmu základného prevádzkového zariadenia bytu
Sadzba (Eur) Cena v Eur

Ročná sadzba za základné prevádzkové zariadenie bytu 244 ,732
zníženie : - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 7 ,303© - ak je byt vybavený len kúpeľňovým alebo sprchovým kútom 12 ,614

- ak je záchod umiestnený v kúpeľni 12 ,614 - 12 ,614
- ak je kúpeľňa vybavená zariadením na ohrievanie vody len na pevné palivo 7,303
- ak nie je byt vybavený špajzou alebo špajzovou skriňou 3,319
- ak nie je súčasťou bytu pivnica 3 ,319 - 3,319
- ak je v byte | . a II . kategórie základné príslušenstvo mimo bytu 17 ,925
- ak má byt I . kategórie len čiastočné základné príslušenstvo 25 ,559
- ak tvorí byt jediná miestnosť 12 ,614

SPOLU 228 ,799
— Ročná cena nájmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu
| Cena v Eur

Sporák

| Kuchynská linka 20 ,000
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu (Meracie a regul. zariad . pre tep . energiu a vodu) 7 ,568

| SPOLU 27 ,568

— Zníženie ceny nájmu bytu za

Sadzba (Eur) Cena v Eur

Suterénny byt - 10 %

| Bytv5 . a vyššom podlaží bez výťahu, s ústredným kúrením 5 %

| Bytv 5. a vyššom podlaží bez výťahu, bez ústredného kúrenia - 10 %

é Byt s výškou obytných miestností nad 3 ,4 m 5 %
" SPOĽU 0 ,000

| Dohodnuté % zníženia za trvalé zhoršenie kvality bytu 0 % 0 ,000

|. Priznaná zľava v % 0 % 0,000

Ročná cena nájmu 607 ,13 Eur

Mesačná cena nájmu 50 ,59 Eur




