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Notdrska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom tirade so sidlom v Bratislave, Ndmestie SNP 19, drna
01.09.2026 (slovom: Prvého septembra dvetisicdvadsaiSest) notdarskym kandiddatom JUDr.
Mariou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horfidkovou z Notdrskeho uradu so
sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19.

- Ku mne notdrskemu kandiddtovi sa dostavil tcastnile

- Pavel Galbavy, rod. ddtum narodenia: _ rodné Eislo: || EGB
bytom: ] - ktorého osobnad
totoznost bola zdkonnym spdsobom preukdzand z platného dokladu totoZnosti: obciansky
prevkaz ¢ || NGB
--- v dalSom texte - ako Osoba povinnd - Ndjomca.
—- U¢astnik vyhldsil, Ze je spésobily na prdvne ikony, preukdzal totoznost zdkonnym spésobom
— predloZenim vys$Sie uvedeného platného obcianskeho preukazu a mia notdrskeho kandiddta
poZiadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v stlade s § 46 zdk. & 323/1992 Zb. o notdroch
a notdrskej cinnosti v zneni neskorsich predpisov:

Vyhldsenie Osoby povinnej o uznani zavizku z Ndjomnej zmluvy -------- -
a siihlase s vykonatelnost'ou notdrskej zdpisnice -----------=----—-
------------ podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekucného poriadku v platnom zneni -=-----—-
L
- Utastnik Pavel Galbavy- ako Osoba povinnd, Ndjomca vyhlasuje, Ze dia 01.09.2026
(slovom: Prvého septembra dvetisicdvadsatsest) uzatvoril s Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, zastipenym
primdtorom Ing. arch. Matisom Vallom (v zastiipent splnomocnenym zdstupcom Mgr. Zuzanou
Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdvnenou (dalej len , Osoba oprdvnend")
Ndjomnii zmluvu & 09 — 85 — 0598 — 26 — 00 v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika. -
--- Ndjomnd zmluva &. 09 — 85 — 0598 — 26 — 00 zo dria 01.09.2026 (slovom: Prvého septembra
dvetisicdvadsatsest) vrdtane priloh — Pravidld spolunaZivania v bytoch hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejto notdrskej zdpisnice ako jej
neoddelitelné sucasti.

1I.
- Podstatnymi ndlezitostami Ndjomnej zmluvy ¢. 09 — 85 — 0598 — 26 — 00 zo dia 01.09.2026
(slovom: Prvého septembra dvetisicdvadsat¥est) (dalej len . Ndjomnd zmluva *) su: ----------

Cl. I Predmet ndjmu
- 1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uZivania I -izbovy byt I. kategdrie,
nachddzajiici sa na ulici B oicniacné ¢ -nadzemné podlaZie, byt ¢C. B
pozostdvajiici z 1 izby, kuchyne a zdkladného prislusenstva dalej len ,, predmet ndjmu* alebo
. byt®).
-- 2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe c. 2, ktorou je Evidencny list, ktory je
neoddelitelnou siicastou Ndjomnej zmluvy.
--- 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze sii zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyZadované
prdavaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vztahu.-----------
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- 4. Ndjomca sa zaviizuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uzivat, plnit si dalSie svoje
povinnosti a platit za predmet ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.
_—- 5. Byt bol prideleny Ndjomcovi na zdklade rozhodnutia bytovej komisie Prenajimatela zo
diia 06.07.2026 (slovom: Siesteho jila dvetisicdvadsatest), v kategorii bytu dostupné byvanie
s podporou, v cenovej kategorii cielene zniZené ndjomné.

Cl. II Rozsah ufivania
—-- je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy.

CL III Doba ndjmu
- 1. Ndjom bytu vznikd 01.09.2026 (slovom: Prvého septembra dvetisicdvadsatSest)
a dojedndva sa na dobu urciti do 31.08.2028 (slovom: Tridsiatehoprvého augusta
dvetisicdvadsatosem).
—-- 2. Ndjomnii zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych strdn opakovane predlZit o 2
(slovom: Dva) roky, resp. opakovane uzavriet na dalsie 2 (slovom: Dva) roky. Ndjomca viak
nemd prdvny ndrok na prediz’enie Ndjomnej zmluvy a Prenajimatel’ sa tymio nijako nezavdzuje,
%e s Ndjomcom v budiicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou prediZenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najmd dodrZiavanie povinnosti Ndjomcu tak, ako mu
vyplyvajii z Ndjomnej zmluvy a jej priloh, zo vSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta
SR Bratislavy ¢ 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov (dalej len ,, VZN*) a inych vSeobecne
zavdznych prdvnych predpisov.
--- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanika:
--- a) uplynutim doby ndjmu,
--- b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
--- ¢) uplynutim vypovednej doby, na zdklade vypovede,
—-- d) driom dorucenia odstiipenia od Ndjomnej zmluvy, na zdklade pisomného odstipenia, ----
--- e) zdnikom predmetu ndjmu,
——- f) smrtou Ndjomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu ndjmu podla bodu 7 CI. IIl. Ndjomnej
zmluvy; :
—-- 4. Prenajimatel méZe Ndjomnii zmluvu vypovedat, ak:
—- a) Ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo
porusuje dobré mravy,
--- b) doslo k hrubému poruseniu Ndjomnej zmluvy podla Cl. VII Ndjomnej zmluvy, ---=--------
--- ¢) Ndjomca vyuziva byt bez siihlasu Prenajimatela na iné ucely ako na byvanie. -------------
—- 5. Ndjomeca méze Ndjomnii zmluvu vypovedat, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobily na
dohodnuté usivanie a tdto skutocnost nebola spésobend jeho zavinenim alebo zavinenim 0s6b,
Zijucich s nim v byte.
--- 6. Vyipovednad doba trva 3 (slovom: Tri) mesiace a je rovnakd pre Prenajimatela aj pre
Néjomeu. Vypovednd doba zacdina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca, nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.
- 7. Ndjomnd zmluva smrtou Ndjomcu nezanikd, ale prdva a povinnosti z nej plyniice
prechddzajii na jeho manzela, deti, vnukov, rodicov, surodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré
s nim v silade s Néjomnou zmluvou Zili v den jeho smrti v spolocnej domdcnosti a nemaju
viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prisluSnymi praviymi predpismi.
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CL1v Sposob platenia tihrady za ndjom
a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
--- 1. Vy§ka ndjomného je stanovend v silade s aktudlne platnymi predpismi, najmd Vyhldskou
MD SR ¢. 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
--- 2. Vy$ka rocnej i mesacnej uhrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s
uzivanim bytu je uvedend v evidencénom liste.
--- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 66,88 € (slovom: Sest'desiatsest’ Eur a osemdesiatosem
centov) a Ndjomca je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhrddzat ndjomné mesacne
najneskor do 15. (slovom: Pdtndsteho) dha prislusného kalenddrneho mesiaca
prenajimatelovi. VySka rocnej i mesacnej vihrady za preddavky na plnenia spojené s uZivanim
bytu (dalej len sluzby) je uvedend v evidencnom liste, ktory dostane ndjomca od spravcu -
Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava (dalej len
.. Spravea ™). -

--- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. Cl. IV Ndjomnej zmluvy uhrddzat
Prenajimatelovi postovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uictu v periaznom
ustave na Cislo 4ctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK67 7500 0000 0000 2582 6933, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX, VS: 6107442063.---------------
--- 5. V pripade, %e Ndjomca nesplni povinnost uvedenii v Cl. IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kazdy deri omeskania. Vyska
poplatku z omeSkania je ustanovend v § 4 nariadenia viddy ¢ 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd pdt desatin promile) diZnej sumy za kazdy den
omeSkania, najmenej vSak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za kaZdy
i zacaty mesiac omeskania.
--- 6. V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa vhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z vhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude iihradou pokryté, oprdvneny urcit Prenajimatel sdm;,
Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladdvku.
--- 7. Povinnost platit ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trvd aj v pripade, Ze
Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho ¢ast neuziva vébec, uziva ho
v menSom rozsahu nez bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Ndjomnou
zmluvou.
--- 8. Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutocnii cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocnii cenu sluzieb
za zuctovacie obdobie vZdy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zictuje Prenajimatel
prostrednictvom spravcu v sulade s platnymi pravaymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie Najomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.
--- 9. V pripade, ak vyictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit najneskér
do 15 (slovom: Pdtnastich) dni odo dia dorucenia vyictovania alebo v tej istej lehote vzniest
pisomne voci nemu ndamietky. Prenajimatel sa zavdizuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndamietok preverit ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit Ndjomcu.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol Ndjomcovi redlny financny preplatok, zavizuje sa ho
Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. CL. IV. Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdavnenych namietok Ndjomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie
poévodné.
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- 10. Ndjomca je povinny uhradit sprdvcovi skutocmi cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
spravca poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocnii cenu sluzieb za
sictovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zZiiétuje spravea v sulade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujiicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami
za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Sprdvca doruci vyuctovanie ndjomnikovi bez
zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni. -
--11. V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit
najneskor do 15 (slovom: Pitndst) dni odo dia dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote
vzniest pisomne voCi nemu ndmietky. Spravca prevert ich oprdvnenost a o vysledku upovedomi
ndjomcu. V pripade, ak vytctovanim vznikol ndjomcovi redlny financny preplatok, spravca ho
uhradi ndjomcovi. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdvnenych
ndmietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné
vyuctovanie, upravujiice vyuctovanie poévodné.
- 12. Ak ndjomca neuhradi sprdvcovi nedoplatky podla C1 IV, ods. 10 Najomnej zmluvy v
lehote splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi poplatok z omeskania podla ClL IV. ods. 5
Ndjomnej zmluvy.
- 13. Prenajimatel je oprdvneny zapocitat preplatok z tihrad poukazovanych Ndjomcon
alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchddzajicich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych v CL IV. odseku 3 a odseku 8 Ndjomnej
zmluvy. ,
--- 14. Dojednany sposob vhrady ndjomného a z4lohovania a rozii¢tovania cienza sluzby plati,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnii inak. Prenajimatel si zdroven vyhradzuje prdvo aj v
priebehu doby ndjmu zmenit vySku ndajomného ako &j mesacnych zdloh za jednotlivé druhy
sluzieb. Uvedené je Prenajimatel’ oprdvneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim,
a to aj prostrednictvom spraveu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. Ndjomca sa
zavizuje upravené ndjomné a zdlohy platit vo vyske a v lehotdch uvedenych v ozndment. ----=-
-.- 15. Ndjomca je povinny platit iihrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby
ndjmu, a to za kazdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
najmu.
--- 16. Zdbezpeku je ndjomca povinny splatit’ v 167,20 € (slovom: Stosestdesiatsedem Eur
a dvadsat centov) spldtkach nasledovne:
—-a) Prvi splatku vo vyske 55,73 EUR (slovom: Pitdesiatpdt Eur a sedemdesiattri centov)

.

najneskor pri podpise Ndjomnej zmluvy,
—b) Druhii spldtku vo vyske 55,73 EUR (slovom: Piitdesiatpdt Eur a sedemdesiattri centov)
najneskor do 15.10.2 026 (slovom: Pdtndsteho oktébra dvetisicdvadsatSest).
—-¢) Tretiu spldtku vo vyske 55,74 EUR (slovom: Pitdesiatpdt Eur a sedemdesiattri centov)
najneskor do 15.11 .2026 (slovom: Piitndsteho novembra dvetisicdvadsatsest). --=---=-=====-==="
_ A to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela & SK13 75 00 0000 0000 2582
5383 s uvedenim ¢isla Ndjomnej zmluvy ako variabilného symbolu platby.
__17. Predmet ndjmu nie je mozné utvat pred zaplatenim Zabezpeky.
—-- 18. V pripade skoncenia ndjmu bytu podla Gl I ods. 3 Ndjomnej zmluvy, ak Ndjomca
odovzdd prenajimatelovi byt v zmysle svojho sdvéizku obsiahnutého v ndjomnej zmluve a
financné prostriedky zo zdbezpeky alebo ich Zast sa nepouziji podla ust. ClL IV ods. 13
Ndjomnej zmluvy, bude zdbezpeka na jeho pisomnii Ziadost vyplatend na cislo bankového uctu,
uvedeného v pisomnej Ziadosti Ndjomcu, najneskor do 30 (slovom: Tridsat) dni po odovzdani
bytu Prenajimatelovi. Pri zdmene alebo vymene bytu mozno so sthlasom Ndjomcu tito
zdbezpeku alebo jej cast pouzit' na zabezpecenie Zdviizkov Ndajomcu suvisiaci s ndjmom
vymeneného alebo zameneného bytu. --- -




. 19. V pripade skoncenia ndjmu bytu podla Cl Il ods . 3 Ndjomnej zmluvy, ak Najomca
odovzda prenajimatelovi byt v zmysle svojho zdvdzku obsiahnutého v ndjomnej zmluve a
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financné prostriedky zo zdbezpeky alebo ich cast sa nepouZzijii podla ust. ClL IV ods. 13
Ndjomnej zmluvy, bude zdbezpeka na jeho pisomnii Ziadost vyplatend na ¢islo bankového uctu,
uvedeného v pisomnej Ziadosti Ndjomcu, najneskér do 30 (slovom: T ridsat) dni po odovzdani
bytu Prenajimatelovi. Pri zdmene alebo vymene bytu moZno so suhlasom Ndjomcu tuto
zdbezpeku alebo jej cast pouZit na zabezpelenie zdvizkov Ndjomcu suvisiaci s ndjmom
vymeneného alebo zameneného bytu.

Cl. V Priva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela
- 51 dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. az 16. Ndjomnej Zmluvy.-

Cl. VI Evidencia prislusnikov domdcnosti
--- podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti st dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy.

Cl. VII Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy
- 1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajiicich z ndjmu bytu, ktoré moZe mat za ndsledok
vypoved z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje:
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhSiu
ako 3 (slovom: Tri) mesiace,
- b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za sicelom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za iicelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za ucelom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzajiicej vyzve Prengj imatela,
- ¢) vwkondvanie stavebnych tiprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiiceho
stthlasu Prenajimatela
- d) prenechanie bytu alebo jeho casti do podndjmu inému.

111.
- Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat' byt v uZivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat’ byt ako predmet ndjmu ku diiu skoncenia najmu.

Iv.
- Ucastnik Pavel Galbavy- ako Osoba povinnd — Ndjomca,
vyhlasuje,

--- Ze uzndva zdviizky ¢o dévodu a vysky vyplyvajice z Ndjomnej zmluvy ¢ 09— 85 — 0598 —
26 — 00 zo dria 01.09.2026 (slovom: Prvého septembra dvetisicdvadsatSest) uvedenej v bode
L tejto notdrskej zdpisnice, najmd:
- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vySke 66,88 € (slovom: Sest’desiatSest’ Eur a
osemdesiatosem centov) a Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ ndjomné
mesacne najneskér do 15. (slovom: Pdtndsteho) dna prislusného kalenddrneho mesiaca
prenajimatelovi. Vy$ka rocnej i mesacnej uihrady za preddavky na plnenia spojené s uzivanim
bytu (dalej len sluzby) je uvedend v evidencnom liste, ktory dostane ndjomca od sprdvcu. -----
—- zaplatit vSetky splatné pohladdavky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom, -
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--- odovzdat’ byt v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vyprace byt ako predmet ndjmu ku diu skoncenia
ndjmu.

V.
- Ucastnik Pavel Galbavy - ako Osoba povinnd — Ndjomca,
vyhlasuje,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich zdvizkov v zmysle Ndjomnej zmluvy, najma:--------=--===--=-
- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 66,88 € (slovom: Sest’desiatSest’ Eur a
osemdesiatosem centov) a Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ ndjomné
mesacne najneskor do 15. (slovom: Pdindsteho) dra prislusného kalenddrneho mesiaca
prenajimatelovi. Vy$ka rocnej i mesacnej ihrady za preddavky na plnenia spojené s uZivanim
bytu (dalej len sluzby) je uvedend v evidencnom liste, ktory dostane ndjomca od spravcu. -----
--- zaplatit vetky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom,
—- vyslovne siihlas i stym, aby Osoba oprdvnend exekucne vymdhala tiito svoju pohladdvku
voci Osobe povinnej s prisluSenstvom a to z celého majetku Osoby povinnej postupom podla
§ 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢&. 233/1995 Z.z. (Exekucny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov.
--- Osoba povinnd suhlasi s tym, aby tdto notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a to na cely jeho majetok ako Osoby

povinnej.
- VI
- Udastnik Pavel Galbavy- ako Osoba povinnd — Ndjomca,
vyhlasuje,

--- %e ak si nesplni zdvizok vyplyvajici z Ndajomnej zmluvy:
- byt odovzdat v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vypratat byt ku diu skoncenia ndjmu v zmysle
¢lanku III. Ndjomnej zmluvy, --
— vyslovne suhlasi s tym aby sa tdto notdrska zdpisnica stala druhym driom
nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujucich zdkona ¢. 233/1995
Z.z. (Exekucny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vypratanim predmetu najmu — 1-izbovy
byt I kategorie, nachddzajuci sa na ulicil R orientacné c'.-’zadzemné podlaZie, byt
& pozostavajiici z 1 izby, kuchyne a zakladného prisluSensiva.

VIIL.
—-- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje prdvny zdvdzok, v ktorom si presne oznacené Osoba
oprdvnend, Osoba povinnd, prdvny dévod, predmet a cas plnenia a Osoba povinnd v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou siuhlasi. Tdto notdrska zdpisnica je vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasledujicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.




q vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je notdr poisteny

tia v suvislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla vcastnikmi vzniknut
otdrskej zdpisnice.
- scastmika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu, zdkon
- prieci sa dobrym mravom.
asi s tym, aby zistenii chybu v pisani, pocitani alebo inii zrejmu nesprdavnost
wZkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zdkona
7b. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorSich

i

0 ticasinika tejto notdrskej zdpisnice budii za uicelom naplnenia tejto zdpisnice
.y sulade s nariadenim EU ¢islo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych tdajov
nhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajiicimi z prislusnych
sdkona ¢ 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov
o som tiito notdrsku zdpisnicu napisala, ucastnikovi precitala, vysvetlila jej obsah
po precitani schvdlil a na znak suhlasu predo mnou notdrskym kandiddtom JUDr.
iprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horridkovou dria 01.09.2026 (slovom:
embra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho iradu viastnorucne podpisal. -----
-- V Bratislave, diia 01.09.2026

el Galbavy v.r.
> JUDr. Jana Horfidkovd notdr Bratislava, JUDr. Miria Reiprichovd v.r. - notarsky
ddt povereny notdrom JUDr. Janou Horfidkovou

- Osvedcujem, Ze tento odpis Notdrskej zdpisnice s poctom 7 stran a 4 listov a prilohy
lovne siihlasia s jeho prvopisom s poctom 7 strdn a 4 listov a prilohy ulozenym v Zbierke
istin na Notdrskom virade notdra JUDr. Jany Hor#dkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
"SNP 19 pod cislom N 438/2026.
— Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dia 01.09.2026 ¢ NCRnz 49451/2026.
- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici diia 01.09.2026 ¢ NCRIs 50203/2026.

V Bratislave dria 01.09.2026

JUDr. Mdria Reiprichova
notdrsky kandiddt povereny notdrom
JUDr. Janou Horndkovou




Najomna zmluva €. 09-85-0598-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
(dalej len ako ,zmluva“)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
¢. UCtu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303
Statutarny zastupca: Ing. arch. Matus Vallo, priméator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vediica oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového
poriadku u¢inného v ¢ase podpisu tejto zmluvy
(dalej len ako ,Prenajimatel*)

a

Pavel Galbavy
datum narodenia;
rodné ¢islo:

(dalej len ako ,Najomca")
(Prenajimatel a N&jomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany* alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana‘)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

2. Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe ¢. 2, ktorou je evidencny list, ktory je neoddelitelnou st¢astou
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze st zo strany Prenajimatela spinené podmienky, vyZadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu.

4. Najomca sa zavézuje predmet najmu prevziat, riadne ho uzivat, pinit si dalSie svoje povinnosti a platit za
predmet najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

5. Byt bol prideleny N&jomcovi na zaklade rozhodnutia bytovej komisie Prenajimatela zo diia 06.07.2026,
v kategorii bytu dostupné byvanie s podporou, v cenovej kategérii cielene znizené najomné.

Clanok Il
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie.

. Nainy cel ako na byvanie mozno predmet najmu uzivat len s pisomnym stihlasom Prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spdsobom a za (celom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v stlade s touto zmluvou
ajej Ucelom, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislusnym domovym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, a v sllade
s Pravidlami spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunaZivania®).

N —




Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spoloénej doméacnosti a st so stihlasom prenajimatela uvedené
na evidencnom liste, maj popri prave uZivat byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
TaktieZ maju pravo pozivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Clanok Il
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.09.2026 a dojednava sa na dobu uréitt do 31.08.2028. )
Tuto zmluvu je moZné pisomnou dohodou zmluvnych strén opakovane prediZit o2 roky, resp. opakovane
uzavriet na dalSie 2 roky. Najomca viak neméa pravny narok na prediZenie tejto zmluvy a Prenajimatel sa tymto
nijako nezavazuje, Ze s Najomcom v budicnosti uzavrie dohodu podfa prvej vety. Podmienkou predizenia, resp.
opakovaneho uzatvorenia zmluvy je najmé dodrziavanie povinnosti N&jomcu tak, ako mu vyplyvaji zo zmluvy a
jej priloh, zo v8eobecne zavézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11 2023 o najme
bytov (dalej len ,VZN) a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najom podla tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

)  uplynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,

d)  dfiom dorucenia odstipenia od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odsttipenia,
e)  zanikom predmetu najmu,

f)  smrtou Najomeu v pripade, ak nedoslo k prechodu n&jmu podfa ods. 7 tohto &lanku zmluvy;
Prenajimatel moze tdto zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislugenstvo,
spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne naruduje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy,

b) doslo k hrubému poruseniu tejto zmluvy podia ¢lanku VI,

c) najomca vyuZiva byt bez sihlasu Prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.

Najomca mdZe tato zmluvu vypovedat, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie a tato
skutocnost nebola spdsobena jeho zavinenim alebo zavinenim osb, Zijlicich s nim v byte.

Vypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaka pre Prenajimatela aj pre Najomcu. Vypovedna doba zacina plynat
prvym driom kalendarneho mesiaca, nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej
zmluvnej strane.

Tato zmluva smrtou Najomcu nezanika, ale prava a povinnosti z nej plynice prechadzajii na jeho manzela, deti,
vnukov, rodicov, surodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim v stilade s touto zmluvou Zli v defi jeho smri
v spolocnej domécnosti a nemajl viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok IV
Spésob platenia Ghrady za ndjom a za pinenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ngjomného je stanovena v stlade s aktualne platnymi predpismi, najmé Vyhlaskou MD SR ¢&. 281/2024
Z.Z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore a podfa internych predpisov hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Vyska rocnej i mesacnej Uhrady za najom bytu a preddavkov na pinenia spojené s uzivanim bytu je uvedena
v eviden¢nom liste.

Najomne je ur¢ené vo vySke 66,88 € a najomca je povinny po celd dobu trvania najmu uhradzat najomné
mesacne najneskor do 15. dia prislusného kalendameho mesiaca prenajimatelovi. Vyska rocnej i mesacnej
uhrady za preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej len sluzby) je uvedena v evidenénom liste, ktory
dostane néjomca od spravcu - Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.0. Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava
(dalej len ,spravca’).

Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 ¢l. IV ngjomnej zmluvy uhradzat Prenajimatelovi postovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z (iétu v pefiaznom Ustave na &islo Gétu Prenajimatela vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 6107442063.

V pripade, Ze Najomca nesplini povinnost' uvedent v ¢l. IV bod 3, je povinny uhradit Prenajimatelovi aj poplatok
z omeskania za kazdy den omeskania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia viady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.
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V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca thradu poukazuie, je obdobie, ktoré bude
Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatn
pohladavku.
Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho Cast neuziva vobec, uziva ho v mensom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou,
Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutoni cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatefov. Skuton cenu sluzieb za zi¢tovacie obdobie vzdy k 31.
decembru z(Ctuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu vsulade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi z&lohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Prenajimatef
doru¢i vyctovanie najomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.
V pripade, ak vyactovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dfia
dorucenia vylctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo&i nemu namietky. Prenajimatel sa zavézuje
najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vyactovanim vznikol Najomcovi realny finanény preplatck, zavézuje sa ho Prenajimatel bez
zbytocného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 10, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatelom nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
Najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vy(ctovanie, upravujiice vyuétovanie
povodne.
Najomca je povinny uhradit spravcovi skuton cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré spravca poskytuje sam
alebo prostrednictvom dodavatefov. Skutoénd cenu sluzieb za zictovacie obdobie vzdy k 31. decembru zictuje
spravca v stlade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za
jednotiiveé sluzby aich skutocnou cenou. Spravea doruci vyictovanie njomnikovi bez zbytoéného odkladu po jeho
vyhotoveni.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dfia
dorucenia vylctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu namietky. Spravca preveri ich
opravnenost a o vysledku upovedomi najomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi realny finanény
preplatok, spravca ho uhradi najomcovi. VySSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych
namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyGétovanie, upravujlice
vyuctovanie povodné.
Ak najomca neuhradi spravcovi nedoplatky podfa ods. 10 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi
poplatok z omeskania podla ods. 5.
Prenajimatel je opravneny zapoCitat' preplatok z thrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vylctovania s nedoplatkami z predchadzajlcich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenjch
v ¢l IV. odseku 3 a odseku 8 tohto ¢lanku.
Dojednany sposob thrady najomného a zélohovania a rozlctovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnu inak. Prenajimatel si zarovedi vyhradzuje pravo aj v priebehu doby néjmu zmenit vy$ku najomného
ako a mesanych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj
jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.
Najomca je povinny platit' Uhrady za najom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby n&jmu, a to za kazdy aj
zacaty kalendarny mesiac az do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.
Zabezpeku je najomca povinny splatit' v 167,20 € splatkach nasledovne:

a) Prva splatku vo vyske 55,73 EUR najneskdr pri podpise tejto zmluvy,

b) Druhu splatku vo vySke 55,73 EUR najneskdr do 15.10.2026.

c) Tretiu splatku vo vySke 55,74 EUR najneskdr do 15.11.2026.

A to bezhotovostnym prevodom na bankovy (cet Prenajimatela ¢. SK13 7500 0000 0000 2582 5383 s
uvedenim Cisla tejto zmluvy ako variabilného symbolu platby.

Predmet najmu nie je mozné uzivat pred zaplatenim Zabezpeky.
V pripade skonCenia najmu bytu podfa ¢l. lll ods. 3 tejto zmluvy, ak Najomca odovzda prenajimatelovi byt v zmysle
svojho zavézku obsiahnutého v najomnej zmluve a financné prostriedky zo zabezpeky alebo ich éast sa nepouziji
podfa ust. ¢l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomn Ziadost' vyplatena na &islo bankového
Uctu, uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskdr do 30 dni po odovzdani bytu Prenajimatelovi. Pri
zamene alebo vymene bytu mozno so stihlasom Néjomcu tiito zabezpeku alebo jej East pouzit na zabezpedenie
zavazkov Najomeu slvisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.
V pripade skonenia najmu bytu podfa cl. Il ods . 3 tejto zmluvy, ak Najomca odovzda prenajimatelovi byt
v zmysle svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich ast sa
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nepouziji podfa ust. ¢l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnl Ziadost' vyplatena na ¢islo
bankového 0¢tu, uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskér do 30 dni po odovzdani byty
Prenajimatelovi. Pri zamene alebo vymene bytu mozno so sthlasom Najomcu tito zabezpeku alebo jej ast
pouZit na zabezpecenie zavazkov Najomcu slvisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.

CLv

Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatel'a

K odovzdaniu predmetu najmu a' klu€ov k nemu ddjde na zaklade Odovzdavacieho protokolu po podpise tejto
zmluvy, resp. po Uhrade Zabezpeky, ak sa vyzaduije.

Osoby opravnené k drzbe klu¢ov od bytu st Prenajimatel, Najomca, iny riadne evidovany ¢len domacnosti a osoby
podla ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit' stratu kluov Prenajimatelovi a niest' naklady spojené s
vymenou zamku bytu.

Najomca mdze pisomne poziadat Prenajimatela o dalsie kiiée od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomnej dohody, priom Ziadost' musi byt
riadne odévodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyZiadania predloZit k nahliadnutiu pisomn( dohodu, v
opacnom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené. Na vydanie vyziadanych klG¢ov nie je pravny narok. V pripade
zistenia, Ze Najomca odovzdal kli¢e alebo umoznil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje podfa ods. 8.

Prenajimatel bude zabezpeCovat' Najomcovi Upiny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Za tym
ucelom umozni Najomcovi uzivat' spoloéné priestory a spolocné zariadenia domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat' byt v stlade s ¢lankom [ tejto zmluvy, najma dodrZiavat' domovy poriadok a Pravidla
spolunazivania.

Uzivatel bytu je povinny uzivat byt, prisluSenstvo bytu a spoloéné Gasti domu tak, aby nespésobil Skodu alebo
neumerné opotrebovanie bytu, prislusenstva bytu a spolo¢nych ¢asti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
UzZivatel bytu je povinny odstranit' vady a Skody, ktoré sposobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
(uzivatelov), na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbytocného odkladu a na viastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynalozeriych nakladov.

Za hrubé poSkodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny ¢len doméacnosti poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia a vyska Skody je minimalne vo vyske zloZenej
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zloZena, povazuje sa zan vyska Skody minimalne vo vyske 2,5
nasobku najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vy3ke 50 € za poruSenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost’ pokuty je do 30 dni od doru¢enia oznamenia o poruseni tejto zmluvy alebo Pravidiel
spolunazivania zo strany Prenajimatela.

Najomca je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunaZivania a po skon¢eni najmu byt protokolarne odovzdat' Prenajimatelovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v €l. Il ods. 1 tejto zmluvy, nedéjde k jej prediZeniu a Najomca byt nadalej uziva, Najomea je povinny
mesacne uhradzat' Prenajimatelovi Uhradu za uZivanie bytu bez pravneho dévodu vo vyske zodpovedajlcej
aktudlnemu najomnému a Uhrade za sluzby, spojené s uzivanim bytu, najneskér do 15. diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho ast do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za G¢elom vykonania préc,
zabezpeCenych Prenajimatelom, za (¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za u¢elom
kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom. UzZivatel je povinny pri vykone opravy alebo Udrzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit’ byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo idrZby bytu a aby sa v maximainej miere zabranilo poskodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajlceho sa v byte. Vo vynimoénych pripadoch, napr. pri havarii, ohrozeni
Zivota, pri $ireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., mdZe prenajimatel zabezpedit otvorenie bytu. O tomto
akte, ako aj 0 zistenom stave, vyhotovia z(i¢astneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpecit proti vstupu neopravnenych oséb. '
Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beznou (idrzbou bytu, bude hradit Najomca a to do vysky 100 € za kazdl
jednotliva opravu.
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Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit' ich vykonanie.

Ak Najomca nespini svoju povinnost podfa odsekov 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutl
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajliceho pisomneho sthlasu Prenajimatefa stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri Gpravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom Urade, je
Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného Uradu. V pripade porusenia tejto
povinnosti, Najomca zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledku porusenia povinnosti podfa predchadzajlcej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu ¢asti na sprave domu.

CLvI
Evidencia prisluSnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy ¢. 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osdb, Zijucich s Najomcom v spolo¢nej
domacnosti a ich vztah k Najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvy3eni alebo znizeni poctu osdb podla odseku 1 tohto &lanku zmluvy, Najomca tato skutocnost bezodkladne,
najneskdr véak do 30 dni odo dfia jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poziada Prenajimatela o suhlas s touto
zmenou. Podmienkou akceptacie oznamenia je predloZenie prislusného pisomného overeného dokladu,
preukazujliceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok stidu, sobasny list, amrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spraveu, pripadne prejav vole osoby, kiora trvalo opusta spolocnu domacnost. Kazda
siadost o zvySenie poctu osdb musi obsahovat' preukézatelny dévod podania Ziadosti, predovSetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel moze vyZzadovat, aby skutoénosti, uvedene v Ziadosti Prenajimatela
0 zvy$eni alebo zniZeni pottu osdb podfa ods. 1 a 2 tohto Elanku zmluvy overil prostrednictvom sociélneho Setrenia
domacnosti Najomcu.

Pri zniZzeni poétu osdb, Zijicich s Najomcom v spolocnej doméacnosti, trvajicom dlhsie ako tri po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude méct sam byt po rovnaki dobu uzivat' (dihodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieGenie, dlhodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odniatia slobody
apod.), je tito skutoénost povinny pisomne bezodkladne, najneskdr vsak do 30 dni odo diia jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy,
vztahujlicej sa k znizeniu poétu osdb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vy(ctovania sluZieb za prislusny rok
na dogasné znizenie poétu oséb v byte alebo dogasnt nemoznost uZivania bytu Najomcom prihliadat.

Na pripisanie 0sob do evidenéného listu k predmetu najmu (zvySenie poctu osdb) nie je pravny narok.

CL i
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porudenie povinnosti, vyplyvajcich z najmu bytu, ktoré mdZe mat' za nasledok vypoved z najmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje:

a) neplatenie n&jomného a preddavkov za pinenia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu N&jomcom Prenajimatefovi za Gcelom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za ucelom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za tcelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom, a to ani
po predchadzajlicej vyzve Prenajimatela,

c) vykonavanie stavebnych (prav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajuceho sthlasu
Prenajimatela,

d) prenechanie bytu alebo jeho Casti do podnajmu inému.

Clanok VIl
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost diiom, nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zml(v v zmysle § 47a ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskordich predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. z&kona o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéci) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva ku diiu jej podpisania predstavuje Gpini dohodu zmluvnych strén tykajlicu sa predmetu zmluvy a
nahradza akukolvek predchadzajiicu korespondenciu a rokovania zmluvnych stran, ¢i uz Ustne alebo pisomné,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasujd, ze Ziadne Ustne ani pisomné ved/ajSie
dojednania ku dfiu podpisu zmluvy neexistuju.
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Neoddelitelnou stastou tejto zmluvy st nasledujce prilohy:

Priloha &. 1 — Pravidla spolunazivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha &. 2 — Evidenény list
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy maji
vzdy prednost ustanovenia textu zmluvy.
T4to zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pripade, ak by bolo niektoré ustanovenie tejto
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenske] republiky necinné alebo neuskutognite/né, tak nebude mat
vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavazujl, ze ho nahradia novym ustanovenim,
ktoré bude v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky Uginné a uskutocnitelne.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmiuvu (vratane jej priloh) precitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s flou bez
vyhrad a st si vedome pravnych nésledkov podpisania tejto zmluvy.
Zmiuvné strany sa zavazujl, ze vsetky prava a povinnosti, vyplyvajiice z tejto zmiuvy, bud( riadne dodrZiavat.
Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riedit vzajomnou dohodou.
Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca, 1 (jeden) prislusny
notar a 3 (tri) Prenajimatel.
Zmiuvné strany vyhlasujl, Ze ich smiuvna sloboda nie je Ziadnym spbsobom obmedzena, tito zmluvu uzatvaraji
slobodne, vézne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck a je jasnym, urgitym a vernym vyjadrenim
ich vole, ¢o potvrdzujl viastnoruénymi podpismi.
Zmluvna strana je povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek pisomne oznamit zmenu tdajov a vznik skutonosti,
relevantnych pre existenciu Zmluvy.

e 01 SEP 103

\/ Bratislave, dfia ........covvvennee \/ Bratislave, dfia .......cocoeveerens

Najomca
Pavel Galbavy

l 4
Prenajimatel [j
Mgr. Zuzana Trubiniova \

vedica oddelenia n&jmu bytov
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Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunazivania®),
ktore st neoddelitelnou si¢astou najomnej zmluvy, stanovujli pravidla pre uZivanie bytov, ktoré upravujl
najma prava, povinnosti avzajomné vztahy medzi prenajimatelom bytov, ndjomcami bytov a vetkymi
osobami, ktoré Ziju s njomcami v spolocnej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek U¢elom
zdrZiavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uZivateflov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvajli zo véeobecnych
zévaznych pravnych predpisov, nie st obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania su zavazné pre prenajimatela, najomcu, uZivatela ako aj kazdd osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpecit, aby vSetky osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej doméacnosti, vietky jeho
névstevy a vSetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidla spolunaZivania.

UzZivatel je povinny slusne jednat' a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel najomnd zmluvu.
Prenajimatelom je hlavné mesto.

UZivatelom je ndjomca bytu a kazda osoba, ktora s nim Zije v spoloénej doméacnosti a je vedena na evidenénom
liste. Osoba fakticky Zijtica v byte bez pravneho dovodu je povazovana za neopravneného uzivatela.

Byt je subor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu uréené na byvanie a mozu
na tento Ucel sluZit ako samostatné bytové jednotky.

Prislusenstvom bytu st iné miestnosti a priestory v dome urcené na to, aby sa uzivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spolo¢nou ¢astou domu je Cast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpecnost, najmé zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mry, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spoloéné uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, susiarne alebo kodikarne.

Spoloénym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spoloéné uZivanie a slizi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najmé vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej (Zitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosn pripojka, kanalizatna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikaéna
pripojka.

Dom tvoria v3etky byty, situované v bytovom dome ako aj prislusenstvo bytu, spoloéna ¢ast domu a spologné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislusné komunikacie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prilahla zelef.

Clanok 3
Pokoj v dome a ob¢ianske spolunazivanie

UZivatel je povinny dodrZiavat' zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatefa pred akymkolvek poskodenim.

UZivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa &lenov domacnosti a navitev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uZivatefov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunazivania a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

UZivatel a kazda osoba, ktor4 sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusil
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného uZivania bytov.

Stavebné a udrZiavacie prace s pouZitim hluénych technickych prostriedkov (napr. biranie, brisenie, vitanie,

e

pilenie, hobfovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v inj defi pracovného pokoja si hluéné stavebné a udrZiavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrZiavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.
No&ny kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V ¢ase noéného kludu sa nesmie vykonavat ¢innost,
ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnitornom
prostredi budov v sivislosti s aktivitami fudi alebo ginnostou zariadeni. V ¢ase noéného kfudu nie je
dovolené najma:
- hrat na hudobnom nastroji,
- spievat,
pustat hlasni hudbu,
hluéne sa zabavat,
pouzivat vysavace, pracky, vitacky a podobné zariadenia,
vykonavat' int €innost’, ktora sposobuje hluk.
Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase noéného pokoja v dome, je povinna v tom Case stisit televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizualne zariadenia na pripustnd hodnotu hiuku vo vnatornom prostredi (podfa vyhlasky 549/2007
7.7, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hiuku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase noéného kludu v dome, je zarovedi povinna v tom Case stisit viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hluku.
V priestoroch domu, vratane pavlaci, balkénov, terés alebo lodZif nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohriom.
Na balkénoch, terasach, lodziach, pavlaciach ainych vonkajsich priestoroch prislichajucich k bytu
alebo domu, vratane vnitroblokov, je zakazané pocas celého dha:
- grilovat, opekat' alebo inak tepelne upravovat jedlo,
- chovat alebo ponechavat' bez dozoru domace zvierat,
- polievat’ kvety alebo vypustat' vodu sposobom, ktory presahuje na fasddu domu alebo
vonkajsie priestory prisluchajice k bytoma domu,
- uskladiiovat' odpadky, najma zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré sposobuji zapach alebo
su potravou pre volne Zijuce Zivogichy (8vaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu 9 st priestory, ktoré st na takyto (i¢el oznacené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouzivat v siilade s ich (¢elom v Case od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uZivani tychto priestorov je uZivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajlice z Pravidiel spolunazivania, najmé nie je dovolené rusit
ostatnych uZivatelov hlasnou hudbou a hiukom, zapachom, odpadmi ¢i neprimeranym spravanim.
Vynimkou z bodu 9 st aj podujatia organizované s pisomnym sthlasom prenajimatefa, najma susedskeé
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatefov domu a susedov.
Z dévodu ochrany majetku vo viastnictve hlavného mesta je zakazané fajéit v byte. Z dovodu ochrany
nefajciarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajéenia, a z dovodu dodrziavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o ochrane nefajtiarov, je zakazané fajéit’ v spoloénych priestoroch, garaZach,
pred vietkymi vstupmi do domu a do spoloénych &asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaéiach a
v oknach domu. Fajciar nesmie obtazovat dymom inych uzivatelov. Z dévodu poziamej ochrany je zakézané
vyhadzovat' ohorky z okna, lodzie, pavlade, terasy, balkénu a fajciar je povinny ohorky ukladat a likvidovat
tak, aby nespdsobil poziar i iné poskodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za naruSovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a moze byt dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 4
Poriadok a &istota v dome a okoli domu

Uzivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a gistotu v stlade s tymto Elankom v byte, v prislusenstve bytu, v
spolo¢nych ¢astiach domu, v spoloénych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.
Kazdy uzivatel bytu je povinny:

- udrziavat poriadok a Cistotu v spolognych Castiach, spolocnych zariadeniach a priestoroch domu. Ak
spdsobi on, jeho navitevy alebo 2vierata, ktoré chova, znedistenie spoloénych Casti, spoloénych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na viastné naklady odstranit;

- vysypat smeti, odpadky do prislusnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrziavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okol
alebo ich vyhadzovat z okien, paviaci, balkénov a lodzii;




- komunalny odpad triedit a vytriedeny ukladat iba do uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

- dbat na Cistotu kontajnerového stojiska;

- vykonat také opatrenia, aby potraviny, ulozené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa
hmyzu a hlodavcov;

- okamzite hlasit vyskyt hlodavcov, $kodcov (napr. $vaby, plostice,..) v byte alebo dome
prenajimatelovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny),

- v pripade zistenia vyskytu hlodavcov alebo $kodcov na viastné naklady zabezpecit' deratizaciu alebo
dezinsekciu odborne spdsobilou osobou.

V pripade porusenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto &lanku bude vykonané Cistenie zo strany hlavneho
mesta na naklady uzivatefa.
UzZivatel bytu nesmie:

- znasat odpad alebo iny potenciainy zdroj zneistenia, zapachu alebo biologickej kontaminacie do bytu.
V pripade porusenia tohto bodu bude vykonané Gistenie zo strany hlavného mesta na naklady
uzivatela,

- ukladat’ nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
pdvodca povinny odviezt' na zberny dvor na vlastné naklady,

- vykonavat ¢innosti v rozpore so zakonom.

V spoloénych ¢astiach alebo v spolo&nych zariadeniach domu, uréenych ako tnikové cesty (napr. chodba,
paviad, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané vykladat odpadky a uskladiiovat nabytok alebo jeho Casti,
rovnako tak aj domace spotrebice a iné predmety.

V spoloénych &astiach domu (napr. chodba, paviad, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spoloénych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaz, kogikareri) je zakazané fajenie, poZivanie
alkoholickych napojov alebo inych omamnych a navykovych latok.

Opakované porusovanie tohto &l. Pravidiel spolunazivania sa povaZuje za hrubé poskodenie bytu
v zmysle él. Il ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukonéenie najomného vztahu
vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vchodové dvere domu je kazdy uzivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvarat a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich osdb do domu. Spravanie, v ramei ktorého uZivatel spristupfiuje dom
neopravnenym osobam k uZivaniu, sa povazuje za hrubé porusenie Pravidiel spolunaZivania.

Uzamkn(t uzamykatelné &asti spoloénych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory pouZil alebo
pouziva.

Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za ohrozenie bezpecnosti
v zmysle &l. lll. ods. 4 pism. a) njjomnej zmluvy a méze byt dovodom na ukonéenie ndjomného vztahu
vypoved'ou zo strany prenajimatefa.

Clanok 6
Chov psov, maciek a inych zvierat

V byte mozno chovat len spolo¢enské zviera v stlade s podmienkami, ustanovenymi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajlicom pisomnom oznameni prenajimatelovi.

Uzivatel je povinny zabezpegit vietky potrebné veterinarne Gkony, aby sa predchédzalo Sireniu nakazlivych
chordb.

Kazdy pes, drzany nepretrzite viac ako 90 dni na Uzemi Slovenskej republiky podlieha evidencii psov (dalej
len ,evidencia"). Drzitel psa je povinny prihlésit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
dia lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.

Chovat' alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto zvieraté a ich chov
nespdsobuji hygienické alebo zdravotné zavady a Skody, neohrozuji Gistotu a bezpecnost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtazuju ostatnych uzivatelov bytov v dome, najméa hiukom a agresivnymi
prejavmi.

Ak pes alebo iné spolocenské zviera znegisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spolocenske
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.

Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:



- zvierata neznecistovali priestory bytu, spolocné Casti a spolo¢né zariadenia a jeho okolie; v pripade
znedistenia je povinny ho okamzite odstranit, y |
- nenarusovali obianske spolunaZivanie, najma hlasnymi prejavmi v ase no¢ného pokoja. '
7. Psy musia byt vZdy vedené v spolo¢nych priestoroch domu na védzke a s nasadenym nahubkom.
8, Pokial' sa zisti porusenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na 2
uplatnenie sankcii v zmysle prislusnych pravnych predpisov. B

Clanok 7
Nasledky porusenia

1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od doru¢enia oznamenia porusenia Pravidiel spolunazivania
zo strany prenajimatela najomcovi. ¢

2. V pripadoch, kedy je uZivatel povinny konat na viastné naklady a neugini tak ani po pisomnej vyzve zo strany \
prenajimatela, mdZe namiesto neho konat prenajimatel na Gcet uzivatela. Uzivatel je povinny nahradit '
prenajimatelovi vynalozené naklady, inak mu budu strhnuté zo zabezpeky viaZucej sa na byt. F

3. Kazda osoba mdZe pisomne nahlasit poruSenie Pravidiel spolunaZzivania prisluSnému zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovu adresu: info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.

4, Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na napravu spravania osobe, ktord porusuje ustanovenia Pravidiel
spolunaZivania. a

Clanok 8
Zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania

1. Za zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania sa dalej povazuje:

- spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupiiuje dom neopravnenym osobam k uZivaniu,

- spravanie, ktorym uzivatel poskodi majetok prenajimatela alebo iného uzivatel'a a sposobi Skodu vaésiu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel sposobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatela,

- nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatel'ovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej ¢innosti v byte, dome, spoloénym castiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatefovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra ¢l. 5, rovnako aj nezabezpecenie deratizacie a dezinsekcie
do15 dni od zistenia vyskytu.

2. Opakované porusovanie Pravidiel spolunazivania aspoi tri krat za dva roky sa povaZuje za zavazné

porusenie Pravidiel spolunazivania. ﬁ

3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov él. I, ods.

4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt' dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypovedou zo
strany prenajimatel’a.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
1. Pravidla spolunaZivania sl neoddelitelnou sti¢astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatelom.
18, 08. 2026

V Bratislave, dia ............o......
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g | omon | D ol o AN
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jjvajuce osoby
feno Rodné &islo Byva od Byva do Vztah k uzivatelovi
Jskar Julius Galbavy 1.9.2026 _
né Ro¢na cena najmu za podlahovu plochu bytu — i
lia Plocha (m2) Sadzba (Eur) Cena v Eur ‘
Obytné miestnosti 18,40 26,400 485,760 ‘
ny Vedl'aj$ie miestnosti 12,00 26,400 316,800 i
jit SPOLU 802,56 w
Roc¢néa cena najmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu ==
Vi Sadzba (Eur) Cenav Eur
‘.l‘ Roéné sadzba za zakladné prevadzkové zariadenie bytu 0,000
B’ zniZenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 0,000
- ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kitom 0,000
- ak je zachod umiestneny v kupelni 0,000
- ak je kupelfia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 0,000
- ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo $pajzovou skrifiou 0,000
- ak nie je stc¢astou bytu pivnica 0,000
-ak je v byte |. a Il. kategérie zékladné prislusenstvo mimo bytu 0,000
- ak ma byt |. kategérie len Ciastocné zakladné prislusenstvo 0,000
- ak tvori byt jedind miestnost 0,000
i SPOLU 0,000 ‘
-Roéna cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu
| Cena v Eur
Sporak
Kuchynska linka
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu
SPOLU 0,000 ‘
—ZniZenie ceny najmu bytu za 5 1
Sadzba (Eur) Cenav Eur |
Suterénny byt 0% ‘
| Byt v 5. a vy$8Som podlazi bez vytahu, s Gstrednym kirenim 0%
Byt v 5. a vy$Som podlazi bez vytahu, bez tstredného kirenia 0% ‘
| (i Byt s vyskou obytnych miestnosti nad 3,4 m 0% i
: SPOLU 0,000 ‘
| Dohodnuté % zniZenia za trvalé zhor$enie kvality bytu 0,000 |
. Priznana zfava v % 0,000 }
l Roéna cena najmu 802,56 Eur
Mesaéna cena najmu 66,88 Eur

‘M)iky predpisu

Predpisana Ciastka v Eur

Nejomné
esaéna zalohova uhrada celkom

66,88

66,88
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