NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0601-23-00
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel” Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodné banka, a.s.
Cislo ugtu (IBAN): SK67 7500 0000 0000 2582 6933
BIC(SWIFT): CEKOSKBX
ICO: 00 603 481
zastupené Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik
veduci oddelenia spravy bytov
(dalej len ,prenajimatel)

a
2. Najomca: Mikulas Lelkes, nar.: ,rod. ¢.:
Stav:
Bydlisko:

(dalej len ,najomca®)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Cl. 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel v sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie sociélnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania
Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy, ktoré sa konalo v diioch od 16.08.2023 do 23.08.2023,
prenechava najomcovi za ndjomné do uzivania byt |. kategérie, nachadzajlci sa na ulici ,
orientaéné €. , byt €. , nachadzajuci sa na () stavby so stpisnym &islom: , druh stavby: bytovy
dom, postavenej na pozemku parcela registra ,C*, parc. €. , druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 235 m2, parc. €. , druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 304 m2,
parc. €. , druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 305 m2, parc. €. , druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 270 m2, parc. C. , druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 12 m2, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prisluenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku vo velkosti 3767/361737, v katastralnom Uzemi
, obec , okres , zapisanom Okresnym Uradom Bratislava — katastralny odbor na
liste vlastnictva €. , pozostavajlci z jednej izby, predsiene, kipelne, WC, kuchyne, prislichajiceho
zakladného prislusenstva a vychodu do predzahrady.

2. Opis bytu, prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v prilohe &. 1, ktorou je zapisnica o prevzati bytu
a v prilohe €. 2, ktorou je evidenény list. Prilohy €. 1 a €. 2 su neoddelitefnymi st¢astami najomnej zmluvy.

3. Byt je napojeny na centralne Ustredné kurenie. VSetky obytné miestnosti, vratane kupelne su vykurované
samostatnym radiatorom. Kuchyia je vybavenad kuchynskou linkou, elektrickym spordkom a kuchynskym
dresom s vodovodnou batériou. Sucastou kupelne su Standardné sanitarne vyrobky ako umyvadlo, varia,
a vodovodna batéria. WC je samostatné a oddelené od kupelne. Jeho si¢astou je splachovaci zachod.



N

CLn
Rozsah uzivania

Najomca je oprévneny predmet najmu, uvedeny v €l. | tejto zmluvy, uzivat len na byvanie. Najomca je
opravneny prehlasit sa na adresu ulica , orientaéné €. , Bratislava ako miesto trvalého
bydliska.

Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uZivat len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

V pripade poru$enia spdsobu a rozsahu uzivania najomcom je prenajimatel opravneny dat mu vypoved
zndmu podla ust. § 711 ods. 1 ObCianskeho zakonnika, a to aj v pripade, Ze tdto povinnost porusil
prislusnik domacnosti najomcu.

Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spolo€nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo
na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju prévo pozivat plnenia, poskytovanie
ktorych je spojené s uzivanim bytu.

cLm
Doba najmu

Né&jom bytu vzniké 01.10.2023 a dojednava sa na dobu ur€itd — do 30.09.2025.

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na 2 roky. Prenajimatel sa

zavazuje k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy s ndjomcom na dalSie obdobie, za sti¢asného splnenia

nasledujucich podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy, nadalej spifia vietky podmienky pre pridelenie
najmu bytu podfa prislusnych pravnych predpisov,

b) pocas doby najmu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najomcu vyplyvajicich z tejto najomnej zmluvy
a prislusnych pravnych predpisov,

c) pocas doby najmu nedo$lo k uplatneniu ustanoveni Obgianskeho zakonnika pre ukoncenie najmu.

V pripade, ak najom bytu prejde podla zakonnych ustanoveni na ini osobu, ako na manzela, deti, rodicov,

zata alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 tohto &lanku o predizeni najmu sa neuplatni.

Prenajimatel’ nesuhlasi s odpredajom predmetného bytu podla zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, s ¢im ndjomca suhlasi.

CLIv
Sposob platenia ihrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

ViySka najomného je stanovena podfa Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2008 zo dria 23.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢&. 02/R/2008 zo dia 25.09.2008 a Opatrenia MF SR €. 01/R/2011
zo diia 01.12.2011.

Viy8ka ro¢nej i mesacnej uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedena
v evidenCnom liste.

Néajomné je urCené vo vySke 50,18 € a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu (dale]
len sluzby) st uréené vo vyske 104,25 €. Najomca je povinny po cell dobu trvania najmu uhrédzat mesaéne
najneskor do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatefovi najomné a preddavky na sluzby
v Uhrnnej vySke 154,43 €.

Néjomca je povinny platby uvedené v bode 3 ¢l. IV néjomnej zmluvy uhradzat prenajimatelovi poStovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z Uctu v pefiaznom Ustave na €islo utu prenajimatefa vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK67 7500 0000 0000 2582 6933, BIC-SWIFT:
CEKOSKBX, VS: 6156530014.

V pripade, ze najomca svoju povinnost nesplni (bod 3 €l. IV), je povinny uhradit prenajimatelovi aj poplatok
z omeSkania za kazdy defi omeSkania. Vyska poplatku z ome$kania je ustanovend v § 4 nariadenia vlady
€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.
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V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory
uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca Uhradu poukazuije, je obdobie,
ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatni pohladavku.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatefovi skutoénl cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoéni cenu sluzieb za zU¢tovacie obdobie vzdy
k 31. decembru ztétuje prenajimatel prostrednictvom sprévcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto€nou cenou.
Prenajimatel doru¢i vyuctovanie najomnikovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo diia
doruéenia vyuctovania alebo vtej istej lehote vzniest pisomne voéi nemu namietky. Prenajimatel
sa zavazuje najneskor do 30 dni od doruéenia ndmietok preverit ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit
najomcu. V pripade, ak vyU¢tovanim vznikol najomcovi realny finanény preplatok, zavazuje sa ho
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu vyplatit najomcovi, ak sa neuplatni postup podlfa odseku 13, alebo
ak sa najomca s prenajimatelom nedohodli inak. Vy$Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo zinych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné
vyUctovanie, upravujlce vyuctovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla ods. 5. tohto ¢lanku.

Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti najomcu
uvedenych v €l. IV. ods. 3 a ods. 8 tohto ¢lanku.

Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovania a roziétovania cien za sluzby plati, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ si zarovell vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku najomného ako 3
mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravuijucich ich ceny
alebo ak na to bude iny dovod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvyenie cien sluZieb a pod.).
Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato g
prostrednictvom sprévcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavazuje upravené
najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhrada zadbezpeky vo vySke trojnasobku mesaéného
najomného vo vyske 463,29 €.

Zabezpeku je najomca povinny uhradit pred podpisanim najomnej zmluvy na uéet prenajimatela vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK1375000000000025825383, BIC-SWIFT:
CEKOSKBX, VS: 6156530014.

Finanéné prostriedky zo zabezpeky budu slUZit:

a) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon€eni najomného vztahu uvedie do pévodného

stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

b) na Uhrady nédkladov na odstranenie pripadnych 8kod spdsobenych na byte, na spoloénych Castiach

a spolo¢nych zariadeniach bytového domu najomcom alebo osobami, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

c) na Uhrady za nezaplatené ndjomné v rdmci zavereéného vyUctovania pri skon€eni najmu bytu.
Zabezpeka nesluzi ako Uhrada za najomné za 6 mesiacov najmu. V pripade, Ze po riadnom
skon&eni najmu podra ¢l. 11l tejto zmluvy déjde k predizeniu najmu k tomuto bytu na dalsie obdobie
s tym istym najomcom, uz uhradend zabezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt
novou najomnou zmluvou na dalSie obdobie.

V pripade skoncenia najmu bytu podfa ¢l. Il tejto zmluvy, ak ndjomca odovzda prenajimatelovi byt v zmysle
svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a financné prostriedky zo zabezpeky alebo ich Cast sa
nepouziju podfa ust. ¢l. IV ods. 14 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost vyplatena na Cislo
bankového U¢tu, uvedeného v pisomnom doklade osvedéenom podpisom najomcu, najneskér do Siestich
mesiacov po odovzdani bytu prenajimatelovi. Tento doklad nesmie byt starSi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vyuctovania zabezpeky.
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CLV
Prava a povinnosti nagjomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy budd vykonavat
v sulade s ObCianskym z&konnikom.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Najomca je povinny na vlastné naklady
prihlasit sa na odber elektrickej energie a odber plynu.

Prenajimatel bude zabezpeCovat najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Za tym
uéelom umozni najomcovi uzivat spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonéeni najmu byt
protokolarne odovzdat prenajimatefovi v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. lIl ods. 1 tejto zmluvy
neddjde k jej predizeniu a najomca byt nadalej uziva, najomca je povinny mesaéne uhradzat prenajimatelovi
Uhradu za uzivanie bytu bez pravneho dovodu vo vyske zodpovedajlcej aktualnemu najomnému a Uhrade
za sluzby spojené s uzivanim bytu, najneskor do 15. dfa nasledujiceho kalendarneho mesiaca, a to az do
jeho protokolarneho odovzdania prenajimatelovi.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za U€elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu
a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za Uéelom kontroly spdsobu
a rozsahu uzivania bytu najomcom. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinni umoznit vstup do
bytu uréenym zamestnancom prenajimatela s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.
Drobné opravy v byte a naklady spojené s beZznou udrzbou bytu bude hradit najomca v zmysle nariadenia
vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je
povinny znaSat prenajimatel a umoznit'ich vykonanie.

Ak najomca nesplni svoju povinnost podfa bodov 4 — 7 tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatelovi za
vzniknutu Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela stavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, ato ani na viastné naklady. Najomca sa zavazuje v3etky pldnované Upravy v byte vopred
ohlasit prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom Urade, vopred prediozit
rozhodnutie stavebného Uradu. V pripade porusenia tejto povinnosti, najomca zodpoveda za $kodu, ktora
v désledku porusenia povinnosti podia predchédzajucej vety vznikne.

Ak najomca zomrie stavaju sa najomcami (spolonymi najomcami) jeho deti, vnuci, rodiéia, strodenci, zat
anevesta, ktori s nim Zili v defi jeho smrti v spolofnej domacnosti a nemaju vlastny byt. Najomcami
(spoloénymi najomcami) sa stavaju aj ti, ktori sa starali o spoloéni domacnost zomretého najomcu alebo
na neho boli odkazani vyZivou, ak s nim zili v spoloénej domacnosti aspori tri roky pred jeho smrtou
a nemaju viastny byt.

Najomca je povinny oznadit si svojim menom a priezviskom postovu schranku, ktora mu bola pridelena spolu
s bytom. Postova schranka musi byt takto oznacené po&as celej doby uzivania prideleného bytu az do jeho
odovzdania prenajimatelovi.

CLvI
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy &. 2 (evidenénom liste) je uvedeny podet osdb Zijucich s ndjomcom v spolocnej
domécnosti a ich vztah k najomcovi v Case uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Najomca suhlasi s tym, ze do spoloénej domacnosti nie je opravneny prihlasit Ziadnu tretiu osobu.

L. v
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré ma za nésledok vypoved z ndjmu bytu zo
strany prenajimatefa, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) ObCianskeho zékonnika najma:



§ 711 ods. 1 pism. c)

ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dihSiu ako 3
mesiace
prenechanie bytu alebo jeho €asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

§ 711 ods. 1 pism. g)

ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

CL. v
Zanik najmu bytu

Najom zanikd diiom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve, ak s najomcom nie je opakovane
uzatvorena ndjomna zmluva na dalSie obdobie.

Najom pred uplynutim skoncenia platnosti najomnej zmluvy méze zaniknit pisomnou dohodou alebo
vypovedou.

Ku dfiu skonCenia najmu je najomca povinny vypratat byt a odovzdat ho protokolarne prenajimatelovi.
Splnenie tejto povinnosti je zabezpeéené notarskou zapisnicou, ktora je exekuénym titulom pre spinenie tejto
povinnosti a zarover exekuénym titulom pre vymozenie pohladavok viaZucich sa k bytu. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice znasa prenajimatel.

Najomcom zloZena zabezpeka sa pouzije podla ust. €l. IV ods. 4 - 6 tejto zmluvy. V pripade skon¢enia najmu
bytu podfa €l. Il tejto zmluvy, ak najomca odovzda prenajimatelovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného
v notarskej zapisnici, spisanej notarom so sidlom v Bratislave a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich
Cast’ sa nepouziju podla ust. €l. IV. ods. 4 - 6 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost
vyplatend na Cislo bankového uétu, uvedeného v pisomnom doklade osvedfenom podpisom najomcu,
najneskor do Siestich mesiacov po odovzdani bytu prenajimatelovi. Tento doklad nesmie byt stardi ako 5 dni
pred datumom vyplatenia vyuctovania zabezpeky.

Tato zmluva automaticky zanika s U¢inkami od pociatku, ak pani ako Ugastnik 2 nesplni
v3etky svoje povinnosti uvedené v ¢lanku Il bod 4 pism. a), b), ¢) a d) Dohody o urovnani zo diia 06.09.2023
(dalej len ,Dohoda o urovnani‘) uzavretej medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava a pani
ani do uplynutia 30 dni od vzniku tychto povinnosti. Najomca potvrdzuje, Ze zmluvné podmienky Dohody
0 urovnani st mu v celom rozsahu zndme a na ucely uzatvorenia tejto zmluvy ich akceptuje.

CL IX
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 — 719 Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy budu riadne
dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riesit' vzajomnou
dohodou.

Neoddelitelnou suCastou tejto zmluvy je Notarska zépisnica spisana notarom so sidlom v Bratislave
ako exekucny titul pre vypratanie bytu a vymozenie pohladavok viazucich sa k bytu. Prilohou tejto zmluvy
je tieZ poverenie zamestnanca prenajimatefa na podpis tejto zmluvy.

Tato zmluva nadoblda platnost’ drfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a G¢innost
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle § 47a ods. 1 zak. €. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. zakona
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

N&jomna zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden dostane najomca a tri prenajimatel.
Jeden rovnopis najomnej zmluvy zostava na notarskom urade.



6. Zmluvné strany vyhlasuiju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave dna: 06.09.2023 V Bratislave dia: 06.10.2023

Prenajimatel: Né&jomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Michal Ovsanik, v.r. Mikulas Lelkes, v.r.
veduci oddelenia spravy bytov



