NAJOMNA ZMLUVA
¢.09 - 85-0631-24-00
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

r

.

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gétu (IBAN): SK6875000000000025827303,
BIC(SWIFT). CEKOSKBX ,

ICO: 00 603 481

zastupené Ing. arch. Matisom Vallom, primatorom

osoba poverena podpisovanim:

Mgr. Zuzana Trubiniova

veduca oddelenia najmu bytov

(dalej len ,prenajimatel”)

. Najomca: Marcela Baluchova, nar.: || <. <. :
SEd |
(dalej len ,ngjomeca”)
Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:
Cl.1
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi za najomné do uzivania 2-izbovy byt |. kategorie, nachadzajuci sa na ulici

v Bratislave, orientacné ¢. oyt ¢. Jlnadzemné podiaZie, pozostavajici z 2 izieb,
kuchyne a zakladného prislusenstva.
Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe €. 1, ktorou je evidenény list, ktory je neoddelitelnou sucastou
najomnej zmiuvy.
Byt je napojeny na centralne Ustredne kurenie. Vsetky obytné miestnosti, vratane kupefhe sO vykurované
samostatnym radiatorom. Kuchyia je vybavena kuchynskou linkou, elektrickym sporakom a kuchynskym dresom
s vodovodnou batériou. Sucastou kupelne su Standardné sanitdrne vyrobky ako umyvadlo, vafa, sprcha
a vodovodna batéria. WC je samostatné a oddelené od kipelne. Jeho stcastou je splachovaci zachod.

CLIl
Rozsah uzivania
Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v &l. | tejto zmluvy, uzivat len na byvanie.
Na iny (éel ako na byvanie ho moZno uzivat len s pisomnym suhlasom prenajimatefla.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uZivania najomecom je prenajimatel opravneny dat’ mu vypoved z nagjmu
podfa ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, a to aj v pripade, Ze tito povinnost porusil prislusnik domacnosti
najomeu.
Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spoloénej domacnosti, majd popri prave uZivat byt aj pravo na
uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maji pravo poZivat pinenia, poskytovanie ktorych je
spojené s uZivanim bytu.
Cl.m
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.12.2024 a dojednava sa na dobu uréitd - do 30.11.2026.
Najomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na 2 roky. Prenajimatel sa zavazuje

k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy s ndjomcom na dalSie obdobie, za st¢asného splnenia nasledujucich
podmienok;



10.

1.

12.

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy, nadalej spifia véetky podmienky pre pridelenie
najmu bytu podfa prislusnych pravnych predpisov,
b) mesaény prijem najomcu a os6b snim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podfa
osobitného predpisu,’ nebude prevySovat patnasobok Zivotného minima,2-3 vypocitaného pre najomcu
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne; pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu4 za
predchadzajdci kalendarmy rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, poéas ktorych sa
prijem pobera,
c) pocas doby najmu nedo3lo k poruSeniu povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy a
prislusnych pravnych predpisov.
V pripade, ak najom bytu prejde podla zakonnych ustanoveni na inll osobu, ako na manzela, deti, rodi¢ov, zata
alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 tohto ¢lanku o predizeni najmu sa neuplatni.

Cl.Iv
Sposob platenia Ghrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ViySka najomného je stanovena podfa Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo dria 23.04.2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008 a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 zo dna
1.12.2011.
ViySka roCnej i mesaCnej Uhrady za najom bytu a preddavkov na pinenia spojené s uzivanim bytu je uvedena
v evidencnom liste.
N&jomné je urCené vo vySke 141,74 € a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len
sluzby) st urené vo vyske 180,62 €. Najomca je povinny po cell dobu trvania najmu uhradzat mesacne
najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi najomné a preddavky na sluzby
v Uhrnnej vySke 322,36 €.
Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 &l. IV ndjomnej zmluvy uhrddzat prenajimatefovi poStovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v pefiaznom ustave na Cislo U¢tu prenajimatefa vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 6662110221.
V pripade, Ze ngjomca nesplni povinnost uvedenu v ¢l. IV bod 3, je povinny uhradit prenajimatelovi aj poplatok z
omeskania za kazdy defi omeSkania. VySka poplatku z omeSkania je ustanovena v § 4 nariadenia viady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o diZznej sumy za kaZdy defi omeSkania, najmenej viak
0,83 € za kazdy i zaaty mesiac omeSkania.
V pripade, Ze néjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca Uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.
Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi skutoénu cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatefov. SkutoCnu cenu sluzieb za zUétovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zUCtuje prenajimatel prostrednictvom spravcu v sllade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutonou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie najomnikovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.
V pripade, ak vyuétovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dna
doruéenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo&i nemu némietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskér do 30 dni od doruéenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit najomcu.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi realny finan¢ny preplatok, zavézuje sa ho prenajimatel bez
zbytoCného odkladu vyplatit najomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 10, alebo ak sa najomca
s prenajimatefom nedohodli inak. Vy$Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok
najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice vyuctovanie
pbvodné.
Ak néjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimateflovi poplatok z omeSkania podla ods. 5.
Prenajimatel je opravneny zapoCitat preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyUctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti najomcu uvedenych
v €l. IV. ods. 3 a ods. 8 tohto ¢lanku.
Dojednany spdsob Uhrady najomného a zalohovania a rozi¢tovania cien za sluzby plati, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.
Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku najomného ako aj mesacnych
zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujdcich ich ceny alebo ak na to
bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod.). Uvedené je



prenajimatel oprdvneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, ato aj prostrednictvom spravcu
domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavézuje upravené najomné a zélohy platit vo
vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

CLV
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatefa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy budu vykonavat v sulade
s Obgianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklarujl, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu nedéjde, nakofko ho najomca pred
uzatvorenim tejto zmluvy uzival na zaklade najomnej zmluvy uzavretej s prenajimatefom diia 01.06.2021.

3. Prenajimatel bude zabezpeCovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
Ucelom umoZni najomcovi uZivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny byt udrZiavat v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonéeni najmu byt protokolarne
odovzdat' prenajimatelovi v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou
malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v &. Il ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej predizeniu
a najomca byt nadalej uziva, ngjomca je povinny mesaéne uhradzat prenajimatelovi Uhradu za uZivanie bytu bez
pravneho dovodu vo vySke zodpovedajlcej aktualnemu najomnému a Uhrade za sluzby spojené s uZivanim bytu,
najneskdr do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca, ato az do jeho protokolarneho odovzdania
prenajimatelovi.

5. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za uéelom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za
Ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za Uéelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu najomcom. Najomca a osoby tvoriace jeho doméacnost su povinni umoznit vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného dradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu nagjomného bytu.

6. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit najomca v zmysle nariadenia viady €.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

7. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasSat prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

8. Ak ndjomca nesplni svoju povinnost podfa bodov 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatefovi za vzniknutl
Skodu.

9. Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatefa stavebné upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Najomca sa zavazuje vSetky planované Upravy v byte vopred ohlasit
prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom urade, vopred predloZit rozhodnutie
stavebného uradu. V pripade poruSenia tejto povinnosti, najomca zodpoveda za Skodu, ktora v ddsledku
porusenia povinnosti podla predchadzajucej vety vznikne.

cLvi
Evidencia prislusnikov domacnosti

1.V prilohe najomnej zmluvy &. 1 (evidennom liste) je uvedeny poCet 0sdb Zijucich s najomcom v spoloCnej
domécnosti a ich vztah k najomcovi v Case uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo znizeni poctu os6b podla odseku 1, ndjomca tuto skuto€nost najneskor do 30 dni odo diia jej
vzniku oznami oddeleniu spravy bytov magistratu. Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pisomny
overeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, umrtny list), potvrdenie o odhlaseni z doteraz uzivaného
bytu od jeho spravcu, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo opusta spoloéni domacnost.

3. Pri znizeni poCtu osbb Zijucich s najomcom v spoloCnej doméacnosti trvajicom dlhSie ako tri po sebe iduce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méct sam byt po rovnaku dobu uzivat (dlhodoby pobyt
v zdravotnickom zariadeni, dihodobé liecenie, dihodoby $tudijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odatia slobody),
je tato skuto€nost povinny pisomne najneskdr do 30 dni od jej vzniku ozndmit prenajimatefovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku vztahujucej sa k znizeniu poctu
os0b, nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyictovania sluzieb za prislusny rok na do¢asné znizenie poctu 0séb
v byte alebo do€asnu nemoznost uzivania bytu najomcom prihliadat.

CL i
Hrubé porusenie najomnej zmluvy
1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajlcich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved z najmu bytu zo strany
prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) ObCianskeho zakonnika najma:



§ 711 ods. 1 pism. c)

ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prengjaty byt a jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory aspoloéné zariadenia v dome, alebo sUstavne naruduje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

§T11 ods. 1 pism. d)
neplatenie najomného a preddavkov Za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu dihsiu ako 3 mesiace
nespristupnenie bytu najomcom prenajimatelovi za Ucelom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za Uéelom
technicke] kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za Uéelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania
bytu ndjomcom
porusovanie povinnosti vyplyvajicich z ¢&l. VI tejto zmluvy
opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov
vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajliceho suhlasu
prenajimatela
prenechante bytu alebo jeho gasti inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela

§?11 ods. 1 pism. g)
ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatefa na iné ucely ako na byvanie.

CL. v
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ngjomny vztah upravuju ustanovenia § 685 — 719 Obéianskeho zakonnika.
Zmluvne strany sa zavazuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy budu riadne
dodrziavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykajl najmu bytu, prednostne riedit vzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie novej najomnej zmluvy
po uplynuti doby najmu podfa najomnej zmluvy uzatvorenej s prenajimatefom diia 01.06.2021.

4. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a Uéinnost dfiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Cenfralnom registri zmldv v zmysle § 47a ods. 1 zak. C. 4011964 Zb.
ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. zakona o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

5. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane najomca a tri prenajimatef’.

6. Zmluvne strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju viastnorucne podpisali.

V Bratislave dfia; 02.12.2024 V Bratislave dna: 11.12.2024

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Zuzana Trubiniova Marcela Baluchova

vedUca oddelenia najmu bytov

1) § 3 zékona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

2) § 2 zAkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

3) §12 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

4) § 4 zakona &. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



