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Notárska zá pisnica
- - napísaná a podpísaná na Notárskom úrade so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19, dňa
22 .09 .2026 (slovom: Dvadsiatehodruhého septembradvetisícdvadsaťšesť) notárskym kandidátom
JUDr . Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou z Notárskeho úradu
so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19.

- - Ku mne notárskemu kandidátovi sa dostavil účastník :
— - Luis Sančez, rod . , dátum narodenia : , rodné číslo : , bytom:

, ktorého osobná
totožnosť bola zákonným spôsobom preukázaná z platného dokladu totožnosti : občiansky
preukaz č. ,
- - vďalšom texte - ako Osoba povinná - Nájomca .
- -- Účastníkvyhlásil , že je spôsobilý na právne úkony,preukázal totožnosť zákonnýmspôsobom
— predložením vyššie uvedeného platného občianskeho preukazu a mňa notárskeho kandidáta
požiadal , aby som pojala do notárskej zápisnice v súlade s S 46 zák . č. 323 /1992 Zb . o notároch
a notárskej činnosti v znení neskorších predpisov:
ooo Vyhlásenie Osobypovinnej o uznaní záväzku z Nájomnej zmluvy - —- mno — m

o o onom a súhlase s vykonateľnosťou notárskej zápisnice — - n — mnnzmznmu

ooo podľa $ 45 ods .2 písm. c) Exekučného poriadku v platnom znení - -— nnnno

IL
- -- ÚčastníkLuisSančez - ako Osoba povinná , Nájomca vyhlasuje, že dňa 22 .09 .2026 (slovom:
Dvadsiatehodruhého septembra dvetisícdvadsaťšesť) uzatvoril s Hlavným mestom Slovenskej
republiky Bratislava , so sídlom 814 99 Bratislava , Primaciálne námestie 1, zastúpeným
primátorom Ing. arch . Matúšom Vallom (vzastúpenísplnomocnenýmzástupcomMgr. Zuzanou
Trubíniovou) - ako Prenajímateľom, Osobou oprávnenou (ďalej len „Osoba oprávnená“)
Nájomnú zmluvu č. 09 — 85 — 0648 — 26 — 00 vzmysle $ 685 a nasl . Občianskeho zákonníka . -

- —- Nájomná zmluva č. 09 — 85 — 0648 — 26 — 0 zo dňa 22 .09 .2026 (slovom:
Dvadsiatehodruhého septembra dvetisícdvadsaťšesť) vrátane príloh — Pravidlá spolunažívania
v bytoch hlavného mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy a Evidenčný list tvoria prílohy tejto
notárskej zápisnice ako jej neoddeliteľné súčasti .

II .
- - Podstatnýmináležitosťami Nájomnej zmluvy č. 09 — 85 — 0648 — 26 — 00 zo dňa 22 .09 .2026
(slovom: Dvadsiatehodruhého septembra dvetisícdvadsaťšesť) (ďalej len , „ Nájomná zmluva “)
Sú:

Čl. I Predmet nájmu
- —- 1. Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi za nájomné do užívania 1-izbový byt I .
nachádzajúcisa na ulici , orientačné č. nadzemné podlažie, byt č.
pozostávajúci z l izieb , kuchynea základného príslušenstva (ďalej len „predmet nájmu “
„ byt “).
- — 2. Opis príslušenstva bytu sa nachádza v prílohe č. 2, ktorou je Evidenčný list ,
neoddeliteľnou súčasťou Nájomnej zmluvy.
- —- 3. Prenajímateľ prehlasuje, že sú zo strany Prenajímateľa splnenépodmienky, vyžadované
právnym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik nájomného vzťahu . - -----—---
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Čl. IV Spôsobplatenia úhrady za nájom
a za plnenia poskytovanés užívaním bytu

„ -- ] . Výškanájomnéhoje stanovená v súlade s aktuálne platnými predpismi, najmä Vyhláškou

MD SR č. 281 /2024 Z.z . oregulácií cien nájmu bytov vo verejnom sektore a podľa interných

predpisovhlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy . ooono

. -- 2. Výška ročnej i mesačnej úhrady za nájom bytu a preddavkov na plnenia spojené s

užívaním bytu je uvedená v evidenčnom liste . -

. -- 3. Nájomnéje určené vo výške 151,23 € (slovom: StopäťdesiatjedenEur a dvadsaťtri

centov) a preddavkyna poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len „ služby “)

sú určené vo výške 131 ,07 € (slovom: Stotridsaťjeden Eur a sedem centov). Nájomca je

povinnýpo celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15 . (slovom: Pätnásteho)

dňa príslušnéhokalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na služby v

úhrnnej výške282,30 € (slovom: Dvestoosemdesiatdva Eur a tridsať centov) . -—---------------

- -- 4. Nájomca je povinný platby uvedené v bode 3. ČI. IV Nájomnej zmluvy uhrádzať

Prenajímateľovipoštovou poukážkou, príp . bezhotovostným prevodom z účtu v peňažnom
ústave na číslo účtu Prenajímateľa vedenom v Československejobchodnej banke, a .s . , IBAN :

SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC -SWIFT :, CEKOSKBX , VS : 6469103103 .---------------

- -- 5. Vprípade, že Nájomca nesplní povinnosť uvedenú v ČI. IV bod 3. Nájomnej zmluvy, je

povinný uhradiť Prenajímateľovi aj poplatok z omeškania za každý deň omeškania . Výška

poplatku z omeškania je ustanovená v $ 4 nariadenia vlády č. 87 /1995 Z. z . v znení neskorších

zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celá päť desatín promile) dlžnej sumy za každýdeň

omeškania , najmenej však 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za každý
i začatý mesiac omeškania .
- -- 6. Vprípade, že Nájomca pri platbe neuvedie mesiac , za ktorý sa úhrada platí , alebo uvedie

mesiac , ktorý už bol uhradený, alebo ak z úhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomca
úhradu poukazuje, je obdobie , ktoré bude úhradou pokryté, oprávnenýurčiť Prenajímateľsám,
Prenajímateľspravidlapokryje najstaršiu splatnúpohľadávku.

- -

- -- 7, Povinnosť platiť nájomné a preddavkyna služby v dohodnutej výšketrvá aj v prípade, že

Nájomca bez zavinenia Prenajímateľapredmetnájmu alebo jeho časť neužíva vôbec, užíva ho

v menšom rozsahu než bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet nájmu v súlade s Nájomnou
zmluvou .

- -- 8. Nájomca je povinný uhradiť Prenajímateľovi skutočnú cenu za jednotlivé druhy služieb ,
ktoré Prenajímateľposkytuje sám alebo prostredníctvomdodávateľov . Skutočnú cenu služieb

za zúčtovacie obdobie vždyk 31 . (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zúčtuje Prenajímateľ

prostredníctvom správcu v súlade s platnými právnymi predpismi vroku nasledujúcom ako

rozdiel medzi zaplatenými zálohami za jednotlivé služby a ich skutočnou cenou . Prenajímateľ
doručí vyúčtovanieNájomníkovi bez zbytočnéhoodkladu po jeho vyhotovení. - ----—-——————————-

- -- 9. Vprípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomca povinný ho
uhradiť najneskôr

do 15 (slovom: Pätnástich) dní odo dňa doručenia vyúčtovania alebovtej istej lehote vzniesť

písomne voči nemu námietky. Prenajímateľsa zaväzuje najneskôrdo 30 (slovom: Tiridsiatich)
dní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosťao výsledku upovedomiťNájomcu.
V prípade, ak vyúčtovaním vznikol Nájomcovi reálny finančný preplatok, zaväzuje sa ho

Prenajímateľbezzbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostup podľa odseku
10 . Čl. IV . Nájomnej zmluvy, alebo ak sa Nájomca s Prenajímateľomnedohodli inak . Vyššie

uvedenýpostup platí aj v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok Nájomcu alebo z iných

opodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravnévyúčtovanie, upravujúcevyúčtovanie

m r am
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- -- 10. Ak Nájomca neuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľa ods . 8. ČI. IV . Nájomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinný zaplatiťPrenajímateľovipoplatokz omeškania podľa ods . 5. ČI.
IV . Nájomnej zmluvy. - ---

- —- 11. Prenajímateľ je oprávnenýzapočítať preplatok z úhrad poukazovanýchNájomcom

alebopreplatokvzniknutý z vyúčtovania s nedoplatkami z predchádzajúcichobdobí , ktoré

vznikliporušenímpovinností Nájomcu uvedenýchv Čl. IV . ods . 3. a ods . 8. Nájomnej zmluvy.
- -- 12 . Dojednaný spôsob úhradynájomného a zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí ,

pokiaľsa Zmluvné strany nedohodnú inak . Prenajímateľ si zároveň vyhradzujeprávo aj
v priebehudoby nájmu zmeniť výšku nájomného ako aj mesačnýchzáloh za jednotlivé druhy

služieb.Uvedenéje Prenajímateľ oprávnený vykonať aj jednostrannýmpísomnýmoznámením ,
a to aj prostredníctvomsprávcu domovejnehnuteľnosti , v ktorej sa byt nachádza . Nájomca sa

eee £UDTAMENÉnájomné a zálohyplatiť vo výškea v lehotách uvedenýchv oznámení . - -----

s 13. Nájomca je povinný platiť úhrady za nájom a preddavky na služby aj po skončení doby

PRAVAa to za každýaj začatý kalendárnymesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetu
nájmu . - ---

- -- 14 . Zmluvné strany sa dohodli na peňažnej zábezpekezaťažujúcej Nájomcu vo výške2,5

(slovom: dva celápäť desatín) násobku nájomného, t . j . 378 ,08 EUR (slovom:

TristosedemdesiatosemEur aosem centov) (ďalej len „Zábezpeka“), ktorá slúži na

zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich pohľadávok Prenajímateľa voči Nájomcovi z dôvodu :

nezaplatenia“a/alebo omeškania so zaplatením nájomného, vzniku škody (inej ujmy) na

predmetenájmualebo v súvislosti s inými pohľadávkami súvisiacimi s užívaním predmetu

nájmu.Zmluvnéstrany sa dohodli, že Zábezpekousa zabezpečujeaj príslušenstvopohľadávok
podlaprvejveľy . Za pohľadávkysúvisiace s užívaním predmetu nájmu sa považujú aj všetky

pohľadávky(zmluvné i mimozmluvné: vrátane náhrady nákladov , škody, inej ujmy, či vydanie

bezdôvodnéhoobohatenia alebo peňažnej náhrady), ktoré Prenajímateľovi vzniknú v súvislosti
s Nájomnou zmluvou «alebo jej porušením.
s ]s.Zábezpekuje Nájomca povinný splatiť do piatich pracovných dní odo dňa podpisu
Nájomnejzmluvy, najneskôr však do začiatku doby nájmu a platí sa bezhotovostnýmprevodom
na bankovýúčelPrenajímateľač. SK13 7500 0000 0000 2582 5383 s uvedením variabilného

symbolupodla ods . 4 Čl . IV Nájomnej zmluvy. Ak Nájomca nezaplatíZábezpekuriadne alebo

včas , Prenajímateľ je oprávnenýod Nájomnej zmluvy odstúpiť.
se 10, Ar edme!nájmu nie je možné užívať pred zaplatením Zábezpeky. - ---------------------—-—

- -- 17. Vprípadeskončenia nájmu bytu podľa Čl. III ods . 3 Nájomnej zmluvy, ak Nájomca

odovzdáprenajímateľovibyt v zmysle svojho záväzku obsiahnutého v nájomnej zmluve a

finančnéprostriedkyzo zábezpekyalebo ich časť sa nepoužijú podľa ust . ČI. IV ods . 13

Nájomnejzmluvy, bude zábezpekana jeho písomnú žiadosť vyplatená na číslo bankového účtu ,
uvedenéhovpísomnejžiadosti Nájomcu, najneskôr do 30 (slovom: Tridsať) dní po odovzdaní

bytuPrenajímateľovi . Pri zámene alebo výmene bytu možno so súhlasom Nájomcu túto

zábezpekualebo jej časť použiť na zabezpečeniezáväzkov Nájomcu súvisiaci s nájmom
vymenenéhoalebo zameneného bytu.

NOHAA PAL
CI . V Práva a povinnosti Nájomcu a Prenajímateľa — -——————— > - - momnnnnmnn

- -- sú dohodnuté medzi zmluvnýmistranami a rozpísané v odsekoch 1. až 16 . Nájomnej Zmluvy.-

pr
>
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- -- podmienkyevidencie príslušníkov domácnosti sú dohodnuté medzi zmluvnými stranami a

rozpísanév odsekoch I . až 4. Nájomnej zmluvy.

m neo ČI. VII Hrubé porušenie nájomnej zmluvy
- -- ] . Za hrubé porušenie povinností vyplývajúcichz nájmu bytu, ktoré môže mať za následok

výpoveďz nájmu bytu zo strany Prenajímateľa, sa považuje: -——- — ——-

- 3) neplatenienájomnéhoa preddavkov za plnenia poskytovanés užívanímbytupo dobu dlhšiu

ako 3 (slovom: Tri ) mesiace ,
- b) nesprístupneniebytu Nájomcom Prenajímateľovi za účelom vykonania opráv, dezinsekcie

bytu a za účelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za účelom kontroly spôsobua rozsahu
užívania bytu Nájomcom, a to ani po predchádzajúcejvýzvePrenajímateľa, - ---------------————-

- c) vykonávaniestavebnýchúprav alebo inýchpodstatnýchzmien v byte bez predchádzajúceho
súhlasu Prenajímateľa

- —-

- d) prenechaniebytu alebo jeho časti do podnájmu inému . - —

III .

- -- Osoba povinná vyhlasuje, že si je vedomá svojej povinnosti odovzdať byt v užívania

schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s hygienickou maľovkou

Prenajímateľovi a vypratať byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia nájmu.

IV .

- -- Účastník Luis Sančez - ako Osoba povinná — Nájomca, - --------- 2- 202277777777777777777777777TT7

vyhlasuje ,
- -- že uznáva záväzky čo dôvodu a výšky vyplývajúcez Nájomnej zmluvy č. 09

— 85 — 0648 —

26 — 00 zo dňa 22 .09 .2026 (slovom: Dvadsiatehodruhého septembradvetisícdvadsaťšesť)
uvedenej v bode I . tejto notárskej zápisnice, najmä :

-

- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo výške 151,23 € (slovom: Stopäťdesiatjeden Eur a

dvadsaťtri centov) a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len

„služby “) sú určené vo výške 131 ,07 € (slovom: Stotridsaťjeden Eur a sedem centov).
/Nájomca je povinný po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôrdo 15 . (slovom:
Pätnásteho) dňa príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavkyna

služby v úhrnnej výške 282,30 € (slovom: Dvestoosemdesiatdva Eur a tridsať centov) /, - ----

- -- zaplatiť všetky splatnépohľadávky vzniknuté na základe Nájomnej zmluvy vznení podľa
prípadných platných písomnýchzmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného

v Nájomnej zmluve spolus ich príslušenstvom,
- —------------00007777777777777777777770——— - -

- -- odovzdať byt v užívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s

hygienickou maľovkou Prenajímateľovi a vyprace byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia

NÁJMU.soesončnnnunonunomnoooion o
V.

- -- Účastník Luis Sančez - ako Osoba povinná — Nájomca,
vyhlasuje ,

- —- že v prípade nesplneniasvojich záväzkov v zmysleNájomnej zmluvy, najmä: - —-—-—--—————

- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo výške151 ,23 € (slovom: StopäťdesiatjedenEur a

dvadsaťtri centov ) a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len

„služby“) sú určené vo výške131 ,07 € (slovom: Stotridsaťjeden Eur a sedem centov).



Siesta strana

/Nájomcaje povinnýpo celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôrdo 15. (slovom:

Pätnásteho) dňa príslušnéhokalendárneho mesiaca Prenajímateľovinájomné a preddavky na

služby v úhrnnej výške282,30 € (slovom: Dvestoosemdesiatdva Eur a tridsať centov) /, - ----

- -- zaplatiť všetky splatnépohľadávkyvzniknuté na základe Nájomnej zmluvy v znení podľa

prípadnýchplatnýchpísomnýchzmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného

v Nájomnej zmluve spolu s ich príslušenstvom,
- -- výslovne súhlasí s tým, aby Osoba oprávnenáexekučne vymáhalatúto svoju pohľadávku
voči Osobe povinnej s príslušenstvoma to z celého majetkuOsobypovinnej postupom podľa
$ 45 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z . (Exekučný

poriadok) v znení neskorších predpisov.
- -- Osoba povinná súhlasí s tým, aby táto notárska zápisnica bola vykonateľnýmtitulom pre

exekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z .

(Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov a to na celý jeho majetok ako Osoby

povinnej .

VI .

. -- Účastník Ľuis Sančez - ako Osoba povinná — Nájomca,
vyhlasuje ,

- -- že ak si nesplnízáväzok vyplývajúci z Nájomnej zmluvy:
- byt odovzdať vužívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s

hygienickoumaľovkou Prenajímateľovi a vypratať. byt ku dňu skončenia nájmu v zmysle

článku III . Nájomnej zmluvy,
- -- výslovne súhlasí s tým, aby sa táto notárska zápisnica stala druhým dňom

nasledujúcim po dni skončenia doby nájmu vykonateľnýma exekučným titulom pre výkon

rozhodnutia podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995

Z.z. (Exekučný v znení neskorších predpisovvypratanímpredmetu
— 1-izbový

byt L
podlažie, byt pozostávajúciz l izieb , a

- -------—-—

VII .

- -. Táto notárska zápisnica obsahuje právny záväzok , v ktorom sú presne označené Osoba

oprávnená, Osoba povinná, právny dôvod , predmet a čas plnenia
a Osoba povinná v notárskej

zápisnici s vykonateľnosťousúhlasí . Táto notárska zápisnica je vykonateľnýmtitulom pre

exekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1993 Z.z .

(Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov.

- —- Účastník zobral na vedomie skutočnosť o poistení notára , v akejpoisťovni je notár poistený
a o výškepoistnéhokrytia v súvislosti s prípadnou škodou , ktorá by mohla účastníkmi vzniknúť

vyhotovenímtejto notárskej zápisnice.
- -- Vyhlásenie účastníka vykonané do notárskej zápisnice neodporuje zákonu , zákon

neobchádza a neprieči sa dobrým mravom .

- -- Účastník súhlasí s tým, aby zistenú chybuv písaní, počítaní alebo inú zrejmú nesprávnosť
notár opravil doložkou pod skončený text tejto Notárskej zápisnice v zmysle$ 43 ods . 2 zákona

číslo 323 /1992 Zb . o notároch a notárskej činnosti (Notárskyporiadok) v znení neskorších

predpisov.
-

- -- Osobné údaje účastníka tejto notárskej zápisnice budú za účelom naplnenia tejto zápisnice

spracovanév súlade s nariadením E Ú číslo 2016 /679 GDPR o ochrane osobnýchúdajov

Siedma strana
- -

a účastník vyhlasuje, že bol oboznámený so skutočnosťami vyplývajúcimi z príslušných

ustanovenízákona č. 18 /2016 Z. z . o ochrane osobnýchúdajov Ň

. . O tom som túto notársku zápisnicu napísala, účastníkovi prečítala, vysvetlila jej obsah

a tento ju po prečítaní schválil a na znak súhlasu predo mnou notárskym kandidátom JUDr .

Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou dňa 22 .09 .2026 (slovom:

Dvadsiatehodruhéhoseptembra dvetisícdvadsaťšesť) v sídle Notárskeho úradu vlastnoručne

podpísal.
NE

o V Bratislave , dňa 22 .09 .2026 - --
leme

Luis Sančez v . r .

MP JUDr . Jana Horňáková notár Bratislava , JUDr . Mária Reiprichová v . r . - notársky
kandidát poverený notárom JUDr . Janou Horňákovou

- -- Osvedčujem, že tento odpis Notárskej zápisnice s počtom 7 strán a 4 listov a prílohy

doslovnesúhlasia s jeho prvopisom s počtom7 strán a4 listov a prílohy uloženým v Zbierke

listín na Notárskom úrade notára JUDr . Jany Horňákovej so sídlom v Bratislave , Námestie

SNP 19 pod číslom N 504 /2026 .
- -- Centrálny informačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil
notárskej zápisnici dňa 22 .09 .2026 č. NCRnz 53370 /2026 . - - -

- -- Centrálny informačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil
notárskej zápisnici dňa 22 .09 .2026 č. NCRIs 54153 /2026 . - ono - -

V Bratislave dňa 22 .09 .2026

JUDr . Mária Reiprichová
notársky kandidát poverený notárom

JUDr . Janou Horňákovou /



Nájomnázmluva č. 09-85-0648-26-00

uzatvorená v zmysleustanovenia 8 685 a nasl . Občianskeho zákonníka

(ďalejlen ako „zmluva“)

medzi

zmluvné strany:

Hlavné mesto SlovenskejrepublikyBratislava

sídlo: Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 1

Ičo: 006 034 81

DIČ: 2020372596

banka: Československáobchodná banka, a . s .
č. účtu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

štatutárnyzástupca: Ing. arch . Matúš Vallo, primátor
osoba oprávnenána podpiszmluvy: Mgr. Zuzana Trubíniová, vedúca oddelenia nájmubytov, na základe Podpisového

poriadkuúčinného v čase podpisutejtozmluvy
(ďalejlen ako „Prenajímateľ“)

a

Luis Sančez
dátum narodenia :
rodné číslo :

(ďalejlen ako „Nájomca“)

(Prenajímateľa Nájomcaďalejspolulen ako „zmluvnéstrany“ alebo samostatne ajako „zmluvnástrana“)

M

Zmluvné stranysa dohodli bez skutkového alebo právnehoomyluna tomto obsahu nájomnejzmluvy:

Článok|
Predmet nájmu

Prenajímateľprenecháva do užívania 1- , nachádzajúcisa na

, podlažie, byt č z 1 izieb, kuchynea

základného príslušenstva(ďalejlen „predmetnájmu“ alebo „byť“.
Opispríslušenstvabytusa nachádzav príloheč. 2, ktorou je evidenčnýlist, ktorýje neoddeliteľnou súčasťou

nájomnejzmluvy.
Prenajímateľprehlasuje, že sú zo stranyPrenajímateľasplnenépodmienky, vyžadovanéprávnymporiadkompre
platnéuzatvorenie zmluvya riadnyvznik nájomnéhovzťahu .

Nájomcasa zaväzujepredmetnájmuprevziať, riadne ho užívať, plniťsi ďalšie svojepovinnostia platiťza predmet

nájmuPrenajímateľovidohodnuté nájomné.
Bytbol pridelenýNájomcovina základe rozhodnutia bytovejkomisie Prenajímateľazo dňa 24.8.2026, v kategórii

bytudostupnébývanie, v cenovejkategóriiznížené nájomné.

ČlánokI
Rozsah užívania

Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať len na bývanie.
Na inýúčel ako na bývaniemožno predmetnájmuužívať len s písomnýmsúhlasom Prenajímateľa.
Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať na základe tejtozmluvy, výhradne

spôsoboma za účelom, dohodnutýmvtejto zmluve, maximálne v rozsahu, v akom to je v súlade s touto zmluvou

a jej účelom, všeobecne záväznýmiprávnymipredpismia záväznýmitechnickýminormami, dobrýmimravmi,

príslušnýmdomovýmporiadkom, schválenýmvlastníkmi bytov a nebytovýchpriestorov(ďalej len „domový

poriadok), ktorýje zverejnenývo vstupnýchpriestorochdomu, v ktorom sa bytovýdom nachádza, a v súlade

s Pravidlami spolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddeliteľnú prílohuč. 1 tejto

zmluvy(ďalejlen „Pravidláspolunažívania“).



Článoklll
Doba nájmu

NaNájombytuvzniká 01.10.2026a dojedná
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e pokojnébývanieostatných

10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.
17.

uhradený, alebo ak z úhradynebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomcaúhradu poukazuje, je obdobie,
ktoré bude

úhradou pokryté, oprávnený určiť Prenajímateľsám, Prenajímateľspravidlapokryjenajstaršiusplatnú
pohľadávku.
Povinnosť platiťnájomnéa preddavkyna službyv dohodnutejvýšketrvá aj v prípade, že Nájomcabez

zavinenia

Prenajímateľapredmetnájmualebo jehočasť neužíva vôbec, užíva ho v menšom rozsahu než bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmetnájmuv súlade so Zmluvou .

Nájomcaje povinnýuhradiť Prenajímateľoviskutočnú cenu za jednotlivédruhy služieb, ktoré Prenajímateľ
poskytujesám alebo prostredníctvomdodávateľov . Skutočnú cenu služieb za zúčtovacie obdobie vždyk 31.

decembru zúčtuje Prenajímateľprostredníctvomsprávcu vsúlade s platnýmiprávnymipredpismiv roku

nasledujúcomako rozdiel medzi zaplatenýmizálohami za jednotlivéslužbya ich skutočnou cenou .Prenajímateľ
doručí vyúčtovanienájomníkovibez zbytočnéhoodkladu po jehovyhotovení.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomcapovinnýho uhradiť najneskôrdo 15 dní odo dňa

doručenia vyúčtovaniaalebovtej istej lehote vzniesť písomnevoči nemu námietky. Prenajímateľsa zaväzuje
najneskôrdo 30 dní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosťa o výsledkuupovedomiťNájomcu.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol Nájomcovireálnyfinančnýpreplatok, zaväzujesa ho Prenajímateľbez

zbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostup podľa odseku 10, alebo ak sa Nájomca
s Prenajímateľomnedohodli inak. Vyššieuvedenýpostupplatíaj v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok

Nájomcualebo z inýchopodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravnévyúčtovanie, upravujúcevyúčtovanie
pôvodné.
Ak Nájomcaneuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinnýzaplatiť

Prenajímateľovipoplatokz omeškania podľaodseku 3.

Prenajímateľje oprávnenýzapočítaťpreplatokz úhrad poukazovanýchNájomcomalebo preplatokvzniknutý
z vyúčtovanias nedoplatkamiz predchádzajúcichobdobí, ktoré vznikli porušenímpovinnostíNájomcuuvedených
v čl . IV. odseku 3 a odseku8 tohto článku .

Dojednanýspôsobúhradynájomnéhoa zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí, pokiaľsa Zmluvné strany
nedohodnú inak. Prenajímateľsi zároveň vyhradzujeprávoaj v priebehudobynájmuzmeniť výškunájomného
ako aj mesačnýchzáloh za jednotlivédruhy služieb . Uvedené je Prenajímateľoprávnenývykonaťaj

jednostrannýmpísomnýmoznámením,ato aj prostredníctvomsprávcudomovejnehnuteľnosti, v ktorejsa byt

nachádza . Nájomcasa zaväzujeupravenénájomnéa zálohyplatiťvo výškea v lehotách uvedenýchv oznámení.

Nájomcaje povinnýplatiťúhradyza nájoma preddavkyna službyaj po skončení dobynájmu,a to za každýaj

začatýkalendárnymesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetunájmu.
Zmluvné strany sa dohodli na peňažnejzábezpekezaťažujúcejNájomcuvo výške2,5 násobku nájomného, t.j.
378,08 EUR (ďalej len „Zábezpeka“), ktorá slúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich pohľadávok

Prenajímateľavoči Nájomcoviz dôvodu : nezaplateniaalalebo omeškania so zaplatenímnájomného, vzniku škody

(inejujmy) na predmetenájmualebovsúvislosti s inýmipohľadávkamisúvisiacimi s užívaním predmetunájmu.
Zmluvné stranysa dohodli, že Zábezpekousa zabezpečujeaj príslušenstvopohľadávokpodľaprvejvety. Za

pohľadávkysúvisiace s užívaním predmetunájmusa považujúaj všetkypohľadávky(zmluvnéi mimozmluvné,
vrátane náhradynákladov, škody, inejujmy, či vydaniebezdôvodného obohatenia alebo peňažnejnáhrady), ktoré

Prenajímateľovivzniknú v súvislosti s touto Zmluvou a/alebo jejporušením.
Zábezpekuje nájomcapovinnýsplatiťdo piatichpracovnýchdní odo dňa podpisutejtozmluvy, najneskôr

však do

začiatku dobynájmua platísa bezhotovostnýmprevodomna bankovýúčet Prenajímateľač. SK13 7500 0000

0000 2582 5383 s uvedením variabilného symbolupodľaods. 4. Ak NájomcanezaplatíZábezpekuriadne alebo

včas, Prenajímateľje oprávnenýod zmluvyodstúpiť.
Predmet nájmunie jemožné užívať predzaplatenímZábezpeky.
V prípadeskončenia nájmubytupodľačl . Ill ods. 3 tejtozmluvy, ak Nájomcaodovzdá prenajímateľovibyt

v zmysle

svojhozáväzku obsiahnutého v nájomnejzmluvea finančné prostriedkyzo zábezpekyalebo ich časť sa nepoužijú

podľaust . čl . IV ods. 13 tejtozmluvy, bude zábezpekana jehopísomnúžiadosť vyplatenána číslo bankového

účtu, uvedenéhovpísomnej žiadosti Nájomcu, najneskôrdo 30 dní po odovzdaní bytuPrenajímateľovi. Pri

zámene alebo výmenebytumožno so súhlasom Nájomcutúto zábezpekualebo jej časť použiťna zabezpečenie
záväzkov Nájomcusúvisiaci s nájmomvymenenéhoalebo zameneného bytu.

ČI. V
Práva a povinnostiNájomcua Prenajímateľa

K odovzdaniu predmetunájmua kľúčov k nemu dôjdena základe Odovzdávacieho protokolupo podpisetejto
zmluvy, resp. po úhrade Zábezpeky, ak sa vyžaduje.



Evidencia príslušníkovdomácnosti

2. Osobyoprávnenék držbe kľúčov od bytusúPrenajímateľ,Nájomca, inýriadne evidovanýčlen domácnostia osoby
podľa ods. 3. Nájomcaje povinnýbezodkladneoznámiť stratu kľúčov Prenajímateľovia niesť nákladyspojenésvýmenouzámku bytu.

3. Nájomcamôže písomnepožiadať Prenajímateľao ďalšie kľúče od vstupnýchdverí do bytovéhodomu pre svojho
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4. Prenajímateľbude zabezpečovaťNájomcoviúplnýa nerušenývýkonpráv spojenýchs užívanímbytu. Za tým

účelom umožní Nájomcoviužívať spoločnépriestorya spoločnézariadeniadomu, ako aj požívaťplnenia, ktorých
poskytovanieje spojenés užívanímbytu.9. Nájomcaje povinnýužívať bytv súlade s článkom |I tejtozmluvy, najmädodržiavaťdomovýporiadoka Pravidláspolunažívania.
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7. Zahrubé poškodeniebytusa považujekonanie, ktorýmNájomcaalebo inýčlen domácnostipoškodzujeprenajatý
byt, jehopríslušenstvo, spoločnépriestoryalebo spoločnézariadeniaa výškaškodyjeminimálnevo výškezloženejzábezpeky. V prípadoch, kedyzábezpekanebola zložená, považujesa zaň výškaškodyminimálneVo výške2,5
násobkunájomného. ČI.VII

Hrubé porušenienájomnejzmluvy
5 môže maťza následok výpoveďz nájmubytuzo

8. Zmluvnéstranysa dohodli na Zmluvnejpokute vo výške50 € za porušenie ustanovení tejtozmluvya Pravidiel
4

porušeniepovinností, vyplývajúcichz nájmubytu, ktoré môže mať za následok výp

spolunažívania. Splatnosťpokutyje do 30 dní od doručeniaoznámeniao porušenítejtozmluvyalebo Pravidiel 1. Za hrubé voza[ je:považuje:
spolunažívaniazo stranyPrenajímateľa.

o
bs užívanímbytupo dobu dlhšiu ako 3mesiace,

9. NájomcaJepovinnýbytudržiavaťv stave spôsobilomna riadne užívanie v súlade s ustanoveniamitejtozmluvya
ie

nájomnéhoa preddavkovza plnenia,poskytovA akotleopráv, dezinsekcie bytu a za účelom

Pravidlamispolunažívaniaa po skončení nájmubytprotokolárneodovzdaťPrenajímateľoviv užívaniaschopnom 9)neplatenies .
bytuNájomcomPrenajímateľoviza účelomv

zsahuužívaniabytuNájomcom,ato ani

stave, s prihliadnutímna obvykléopotrebeniea s hygienickoumaľovkou. V prípade, že do uplynutiadobynájmu, b) oi ic stavu bytu, ako aj za účelom kontrolyspôsobua ro

uvedenejv čl. Ill ods.1 tejtozmluvy, nedôjdekjej predíženiua Nájomcabytnadalejužíva, Nájomcaje povinný technickejA
Ň

o výzvePrenajímateľa,
jen

vbyte bez predchádzajúcehosúhlasu

mesačne uhrádzat Prenajímateľoviúhradu za užívanie bytu bez právnehodôvodu vo výškezodpovedajúcej pY is sch úprav alebo iných podstatnýchzmien
aktuálnemunájomnému a úhrade za Služby, spojené s užívaním bytu najneskôr do 15. dňa nasledujúceho C) NEU
kalendárnehomesiaca, a to až do JehoprotokolárnehoodovzdaniaPrenajímateľovi

b alebo jehočasti do podnájmuinému .

10. Nájomcanie Jeoprávnenýprenechať bytalebo jehočasť do podnájmutretejosobe
d) prenechaniebytu

.

11. NájomcaJe povinný umožniť Prenajímateľovialebo spravcovi vstup do bytu za účelom vykonaniaprác
ČlánokVIll ja

zabezpečenýchPrenajímateľom, za účelom technickejkontrolystavu bytuv nevyhnutnomrozsahu ako aj za účelom
Spoločnéa záverečné ustanoven

Ni edujúcim po dr jj

kontrolyspôsobu a rozsahu užívania bytuNájomcom. Užívatel Je povinnýpri výkoneopravy alebo údržbybytu
" dňom jej

podpisuzmluvnýmistranami a účinnosť dňom,s. neoo kou “

vykonávanejsprávcom alebo inou oprávnenou osobou, prispôsobiťbyt tak, abybol bytpriechodnýazariadenie |
Táto zmluva nadobúdaplatnosťdňomJe Asle 847a ods . 1 zák. č. 40/1964 Zb.Občianskeľ: e kinformáciám

bytu nebránilo v riadnom výkoneopravy alebo údržbybytua abysa v maximálnejmiere zabránilo poškodeniu zverejneniav Centrálnomregistriza - . č. 211/2000 Z. z . zákona 0 slobodnomrar

osobnéhomajetkuužívateľa, nachádzajúcehosa v byte. Vo vynimočnýchprípadoch, napr. pri havárii, ohrození
neskorších predpisovv spojeníS$ 9a

(zákono slobode informácií) v zneníneskoršíchpre sna zni á

Zlvota, pri šírení zápachuz bytu, ktorýje neprístupnýa pod., môže prenajímateľzabezpečiťotvorenie bytu. O tomto
a o zmene a doplneníniektorýchPRANÁVAtavuje úplnúdohodu zmluvnýchstrán týkajúcusaŇg slebó plsarfiné,

akte, ako aj o zistenom stave, vyhotoviazúčastnení plsomnýzáznam Otvorenýbytmusí hlavnémesto po zistení
Táto zmluva ku dňu jej podpísanias

>

Š ondenciua rokovania zmluvnýchstrán,či už ústnísomné vedľajšie

stavu, resp. odstráneníporuchy, zabezpečitproti vstupuneoprávnenýchosôb
nahrádza akúkoľvek predchádzajúcura- zmluvné stranyvyhlasujú, že žiadne ústne ani p

12. Drobnéopravy v bytea náklady, spojenés bežnouúdržboubytu, bude hradiťNájomcaato do výšky100€ za každú
ktoré sa konali predpodpísanímtejtoat

jednotlivúopravu .

dojednaniaku dňu podpisuzmluvyneexisasledujúceprílohy. ikv

Bratislav

13. Nájomcaje povinnýbez zbytočnéhoodkladu oznámiť Prenajímateľovipotrebu týchopráv v byte, ktoré je povinný Neoddeliteľnou súčasťou tejtozmluvysú n
bytoch hlavného mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy

znášať Prenajímateľa umožniť ich vykonanie.
Príloha č. 1 — Pravidláspolunažívaniav byt

MN

oloždajePAIR

14. Ak Nájomcanesplnísvojupovinnosťpodľa odsekov 4 -7 tohto článku, zodpovedáPrenajímateľoviza vzniknutú Príloha č. 2 —

nú ami textu tejtozmluvya ustanoveniami akejkoľvekprílohytej

škodu.

V prípaderozporu medzi usa
, je

teito

15. Nájomcanesmie vykonávaťbez predchádzajúcehopísomnéhosúhlasu Prenajímateľastavebné úpravy alebo iné vždyprednosťustanoveniatextulet m Slovenskejrepubliky, v prípade, ak bybolojana Ksa r

zmeny v bytea dome,ato ani na vlastné náklady. Pri úpravách, ktoré podliehajúkonaniuna stavebnomúrade je Táto zmluva sa spravujeprávnymporia ano republikyneúčinné alebo neuskutočnitelá ustanovením,

Nájomcapovinný vopred predložiť Prenajímateľovirozhodnutie stavebnéhoúradu. Vprípade porušenia tejto zmluvyv rozpore s právnymporiadkomtejto zmluvya strany sa zaväzujú, že honahradianovy

povinnosti, Nájomcazodpovedáza škodu, ktorá v dôsledku porušenia povinnosti podľa predchádzajúcejvety Vplyvna platnosťostatnýchustanovení]
kej republikyúčinné a uskutočniteľné .

ť ačffľaskv

šŤôOz

vznikne.
ktoré bude v súlade s právnymporiadkomMejpríloh) prečítali, jej obsahu porozumeli, súhlasia s ň

16. Táto zmluva nezakladá právoNájomcuúčasti na Správedomu.
Zmluvnéstranyvyhlasujú, že si túto zmluvu (vrátanejČI. VI

4

výhrada sú si vedomé právnychnásledkov podpísaniatejtozmluvy.
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Zmluvné stran Azujú

y sa zaväzujú, že všetky pr.
i

Zmluvnéstranybudú všetkyspory,ktoréte o V ek
J

vrán A ejto z Fi s

Táto zmluva je vyhotovenáv 5(piatich)
sa týkajúnájmu bytu, prednostneri

šiť vzo UJÚ riadne dodržiavať
ešiť vzájomnoudohodou.

notára 3 (tri)Prenají jajímateľ. dostaneNájomca, 1(jeden)nora
ľovnopisoch, zktorých 1(jeden)

né strany vyhlasujú, že
i

A

sj

slobodne, vážne, nie v ini tor slobodanie je žiadnymspôsobomobmedzená+
otvrdzujú vi „ za Napanenevýhodnýchpodmienoka ie iasný

: or to zmluvu uzatvárajú
jú vlastnoručnýmipodpismi,

9% a Je jasným, určitýma vernýmvyjadrenímním
ich vôle, čop
Zmluvnástrana

i
inná

Jepovinná druhej zml i

relevantnýchpre existenci
fy oje kedykoľvekpí Á

enciu Zmluvy písomne oznámiť zmenu údaj i

JOva vznik skutočností

VBratislave,dňa „7.08. 201 ae
VBratislave,dňa ...

ZNA ,

]

Prenajímateľ„—
Mgr. ZuzanaTrubíniová NájomcaÚnor

vedúca oddelenia náj

lenia nájmu bytov Luis Sančez VN
a3

Pravidlá spolunažívaniav bytoch
hlavného mesta SlovenskejrepublikyBratislavy

— Článok1
Úvodné ustanovenia

Tieto Pravidlá spolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy(ďalejlen
ako „Pravidláspolunažívania“),

ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou nájomnejzmluvy, stanovujúpravidlápre užívanie bytov,
ktoré upravujú

najmäpráva, povinnostia vzájomnévzťahy medzi prenajímateľombytov, nájomcami
bytov a všetkými

osobami, ktoré žijús nájomcamiv spoločnejdomácnosti, ako ajinýmiosobami,
ktoré sa za akýmkoľvekúčelom

zdržiavajúv bytovomdome .
Práva a povinnostiprenajímateľaa užívateľov bytova nebytovýchpriestorov,

ktoré vyplývajúzo všeobecných

záväznýchprávnychpredpisov, nie sú obsahom Pravidiel spolunažívaniadotknuté.

Pravidlá spolunažívaniasú záväzné pre prenajímateľa, nájomcu, užívateľa ako aj každú osobu, ktorá sa

v bytovomdome z akéhokoľvekdôvodu nachádza .

Nájomcaje povinnýzabezpečiť, aby všetkyosoby, ktoré
s ním žijú v spoločnejdomácnosti, všetkyjeho

návštevya všetkyosoby, ktoré pustildo domu alebo bytu, dodržiavali
tieto Pravidlá spolunažívania.

Užívateľ jepovinnýslušne jednaťa komunikovať so zamestnancami
hlavného mesta .

Článok2
Základné pojmy

Nájomcomje ten, kto s hlavnýmmestom SRBratislavy(ďalejlen ako „hlavnémesto“) uzavrel nájomnúzmluvu.

Prenajímateľomje hlavné mesto .
Užívateľom jenájomcabytua každá osoba, ktorá s ním žijev spoločnejdomácnosti a je vedená na evidenčnom

liste . Osoba faktickyžijúcav bytebez právnehodôvodu je považovanáza neoprávnenéhoužívateľa.
Bytje súbor miestností alebo miestnosť, ktoré sú rozhodnutím

stavebného úradu určené na bývaniea môžu

na tento účel slúžiť ako samostatnébytovéjednotky.
Príslušenstvom bytusú iné miestnosti a priestoryv dome určené na to, aby sa užívali spolus konkrétnym

bytom(napr. pivnice, komory).
Spoločnoučasťou domu je časť domu nevyhnutnána jehopodstatua bezpečnosť, najmäzáklady

domu,

strecha, chodba, obvodové múry, priečelie, vchody, schodištia, terasa , podkrovie, povala,
vodorovné nosné a

izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ako ajmiestnosť domu, ktorá je
určená na spoločnéužívanie a

umiestnenie technologickýchzariadení, najmäpráčovne, kotolne, sušiarne
alebo kočikárne .

Spoločnýmzariadením domu je technologickézariadenie, ktoré je určené na spoločnéužívanie a slúži výlučne

tomuto domu,ato ajkeďjeumiestnenémimo domu, najmävýťah, zariadenie na výrobuteplaa teplejúžitkovej

vody, vzduchotechnika, spoločnéelektrické a telekomunikačnérozvody, bleskozvod, komín, vodovodná

prípojka, teplonosnáprípojka, kanalizačná prípojka, elektrická prípojka, plynová
prípojkaa telekomunikačná

prípojka.
Dom tvoria všetkybyty, situované v bytovomdome ako ajpríslušenstvobytu, spoločnáčasť domu a spoločné

zariadenie domu .
Okolie domu tvoria príslušnékomunikácie, parkoviská, kontajnerovéstojiská,

detské ihriská a priľahlázeleň .

Článok3

Pokojv dome a občianske spolunažívanie

Užívateľ je povinnýdodržiavať zásadydobrého susedského spolunažívania, ustanovenia týchtoPravidiel

spolunažívaniaa starať sa o ochranu majetkuprenajímateľapredakýmkoľvekpoškodením.

Užívateľ je zodpovednýza aktivity a správaniesa členov domácnosti a návštev, ktorýchaktivita alebo

správanienesmie poškodzovaťa obmedzovať záujmyostatných
užívateľov domu, nesmie byť v rozpore

s týmitoPravidlami spolunažívaniaa všeobecne záväznýmiprávnymipredpismi.
Užívateľ a každá osoba, ktorá sa nachádza v dome, je povinnásprávaťsa tak, abynikoho

v domenerušili

hlukom, zápachom, dymom, prachom, plynmi,parami, pevnými
a tekutýmiodpadmi, neprimeranýmsprávaním,

ani inak neobmedzovali a nezhoršovali podmienkyriadneho a pokojnéhoužívania bytov.

Stavebné a udržiavacie práces použitímhlučnýchtechnickýchprostriedkov(napr.
búranie, brúsenie, vítanie,

pílenie, hobľovanie, pribíjaniea pod.) možno vykonávaťlen v pracovnýdeň od 8:00 do 18:00 hodiny
a v sobotu
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11

12.

13.

komunálnyodpadtriediť a vytriedenýukladať iba do určenýchnádob pre danýdruh odpadu(a teda

pokojv dome hluk ý

i

sti s akt
om, ktorýsa vyskytujetrvale alebo prerušovane vo vnútor,nomd air ivitarní ľudí ini :

ovolené najmä : alebo činnosťou zariadení. V čase nočného kľududu nie je- hrať na hudobnom nástroii

A
nástroji,

-

púšťaťhlasnú hudbu,
- hlučne sa zabávať,
- Používať vysávače práčky,

vítač

-
z

8 xt

" " vftačMiraRo Inú činnosť , ktorá s at frejm :
,

naci
JÚca sa v čase nočné j

ostatné audiovizuálneoitládaníOA k o poonáu A rej
ra

vá ra hodnotuhluku vo vnútornomprostA o

o v.Ktvizáciuhluku, infrazvukunf pr v nozará 2

áchoh a o
j

j

Cl a 0 požiadavkách
! dona ripus

nota hlukunajviac30 deci
prejavy, vrátane krokovéhohl

„0 forme je zároveň
povinná sn

Ň veľ povinná v tom časestíšiť Š

vlastnézvukové
,

y

- polievať kvety alebo úš

St
ROTA vypúšťať vodu spô

ý

: vonkapriestorprislúchajúcekbytomzde."ktorý presahujena fasádu domu alebo
a

s . .
v .

,

. —
SÚpotravouo žijúce217ŽKYjedla,alebo iné predmety, ktoré spô

Výnimkouz bodu 9 sú priestoryfl
s „Eichy (Šváby, potkany, holubyvranpapá Pôchaloha

Možnépoužívaťv súlade s ichúčelomvčasead „ 22l OZnačené(napríkladpries
s o

povinnýdbaťnaostatnépovinnostiu.238.0d8:00do18:00hodiny.Priužívanítýchtoss...vänie),ktoréje
ré užívateľovhlasnouhudbouByo r “ Ah ramž je dovo

šiťynimkou z bodu 9 sú aj hávú
om, zápachom, odpadmiči neprimeranýmstrav dá ruší

Výnimkou z i
SÚ

ajpodujatiaorganizovanés v
„

7 .<1Neprimeranýmsprávaním,
5 M ehrenA pre komunituužívateľovdom230Mae , najsusedskénefajčiarov, detí z AA Ohlavnéhomesta je AE

ZAAJY pred následkamipasívneho fajčenia, a z dôvodudt tiny a
A

f

du
dodržiavaniapovinností

A o

Článok4
oriadok ačistota v domeaokolí domu

Užívateľbytuje povinný
udrži

ae povinnýudržiavaťpori či

spoločnýchčastiachdo
poriadok a čistotu v súlades tý

člá

ždý ši Mu ,v spoločný stýmtočlán Eu

Každýužívateľ bytujepony,POI zariadeniachdomu aj vSENOokolfr príslušenstvebytu, v
h

udržiavaťporiadoka či
A .

i

spôsobíon, jehoÚkonK c ch častiach,spoločnýchzariadeniacha pri

zariadenía priestorovdomu, musí A ktoré chová, znečisteniespoločnýchčastí A
T

Vysýpaťsmeti, odpadky
do

prísluš 9 DeZmeškaniana vlastnénák A
niť
Sastí, spoločných

Tiedeného odpadu

M

ť
z

a
s

s

,

£

nie napr . k nádobám na odpad, na zem kontajnerovéhostojiskaalebo na vrchnákynádob),
dbať na čistotu kontajnerovéhostojiska:
vykonaťtaké opatrenia, abypotraviny, uloženévpivniciach a bytochneboli zdrojomrozširovania sa

hmyzuahlodavcov :
okamžite hlásiť výskyt hlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice...) v byte alebo dome

prenajímateľovi, prípadnesprávcovi(akbol ustanovený),
v prípadezistenia výskytuhlodavcov alebo škodcov na vlastné nákladyzabezpečiťderatizáciu alebo

dezinsekciu odborne spôsobilouosobou .
V prípadeporušeniapovinnostíuvedenýchv bode Z tohto článku bude vykonanéčistenie zo stranyhlavného

mesta na nákladyužívateľa .
Užívateľ bytunesmie :

M znášať odpadalebo inýpotenciálnyzdrojznečistenia, zápachualebo biologickejkontaminácie do bytu.
V prípadeporušeniatohto bodu bude vykonanéčistenie zo strany hlavného mesta na náklady
užívateľa,
ukladať nadrozmernýa stavebnýodpad do kontajnerovéhostojiska, takýto odpad je jeho
pôvodcapovinnýodviezť na zbernýdvor na vlastné náklady,
vykonávaťčinnosti v rozpore so zákonom .

V spoločnýchčastiach alebo v spoločnýchzariadeniach domu, určenýchako únikové cesty (napr. chodba,

pavlač, schodisko, pivnica, vestibul) je zakázané vykladaťodpadkya uskladňovať nábytokalebo jehočasti,
rovnako tak ajdomáce spotrebičea iné predmety.
V spoločnýchčastiach domu (napr. chodba, pavlač, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a V

spoločnýchzariadeniach domu (napr. výťah, schodisko, garáž, kočikáreň) je zakázané fajčenie, požívanie

alkoholickýchnápojovalebo inýchomamnýcha návykovýchlátok .

Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza hrubé poškodeniebytu
v zmyslečl . IIl . ods . 4 písm. a) nájomnejzmluvy a môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu

výpoveďouzo strany prenajímateľa.

Článok5
Otváranie a zatváranie domu

Vchodové dvere domu je každýužívateľ domu, bytua nebytovéhopriestorupovinnýuzatvárať a zamedzovať

tak neoprávnenémuprístupucudzích osôb do domu . Správanie, v rámci ktorého užívateľ sprístupňujedom

neoprávnenýmosobámkužívaniu , sa považujeza hrubé porušeniePravidiel spolunažívania.
Uzamknúť uzamykateľnéčasti spoločnýchzariadení v dome je povinnýten, kto priestorypoužilalebo

používa.
Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza ohrozenie bezpečnosti
v zmyslečl . lll .ods . 4 písm. a)nájomnejzmluvya môže byťdôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu

výpoveďouzo strany prenajímateľa.

Článok6
Chov psov , mačieka inýchzvierat

V bytemožno chovať len spoločenskézviera v súlade s podmienkami, ustanovenýmivšeobecne záväznými1.

právnymipredpismia po predchádzajúcompísomnomoznámení prenajímateľovi.
Užívateľ je povinnýzabezpečiťvšetkypotrebnéveterinárne úkony, abysa predchádzalošíreniu nákazlivých
chorôb .

e viac ako 90 dní na území Slovenskejrepublikypodliehaevidencii psov (ďalej3. Každýpes, držanýnepretržit
len „evidencia").Držiteľ psa je povinnýprihlásiťpsa do evidencie v lehot

dňa lehoty, uvedenejv prvejvete v mieste, kde sa pes v danom roku prevažnenachádza.

Chovať alebo mať v držbe psov, mačkya iné zvieratá je dovolené, len pokiaľtieto zvieratá a ich chov

é závadya škody, neohrozujúčistotu a bezpečnosťv dome a na
nespôsobujúhygienickéalebo zdravotn

verejnýchpriestranstvácha neobťažujúostatnýchužívateľov bytov v dome, najmä
hlukom a agresívnymi

prejavmi.
ebo iné spoločenskézviera znečistí verejnépriestranstvovýkalmi, je ten, kto psa

alebo spoločenské9. Ak pes al

zviera vedie, povinnývýkalybezodkladne odstrániť .

6. Každýnájomcabytuje povinnýdbať, aby.

e do 30 dní od uplynutiaposledného



EEK

Zvieratá neznečisťovalipriestorybytu, sznečistenia je povinnýho okamžiteodstrániť,nenarušovali občianskespolunažívanie, najmählasnýmiprejavmiv čase nočnéhopokoja.Psymusia byťvždyvedené v spoločnýchpriestorochdomu na vôdzke a s nasadenýmnáhubkom.Pokiaľ sa zistí porušeniezákonnýchpodmienok chovu a držbyZvierat, podá hlavné mesto návrh na
uplatneniesankcií v Zmyslepríslušnýchprávnychpredpisov.

Článok7
Následkyporušenia

1. Možnýmnásledkom porušenia niektorého z ustanovení týchto Pravidiel spokuta 50 eur .Splatnosťpokutyje do 30 dní od doručeniaoznámeniaporuše:Zo stranyprenajímateľanájomcovi.V prípadoch, kedyje užívateľpovinnýkonať na vlastn
po písomnejvýzvezo strany

prenajímateľa, môže namiesto neho konať prenajímateľna účet užívateľa. Užívateľje povinnýnahradiťprenajímateľovivynaloženénáklady, inak mu budú strhnuté zo zábezpekyviažucejsa nabyt.
Každá osoba môže písomne nahlásiť porušenie PravidielSpolunažívaniahlavnéhomesta, a to na e-mailovú adresu: alebo poštou, adPrenajímateľzašle pí

pravu správania osobe, ktorá porSpolunažívania.

polunažívaniaje zmluvnánia PravidielSpolunažívania
é nákladya neučiní tak ani

príslušnémuzamestnancovi
Tesovanou hlavnémumestu .
ušujeustanoveniaPravidiel

Článok8
Závažné porušeniePravidielspolunažívania
vidiel spolunažívaniasa ďalejpovažuje:žívateľsprístupňujedom neoprávnenýmosobám k užívaniu,oškodí majetokprenajímateľaalebo iného užívateľaa spôsobí škodu väčšiusprávanie, ktorýmužívateľ

partnera alebo inéhoužívate
nebezpečnévyhrážanie sa
užívateľovi, alebo zásah do

spôsobí ujmu na zdraví zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvnéhoľa,
zamestnancovi hlavnéh0 mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inémupráv jeho osobnosti,

ým častiach do mu a okolí domu,„ Škodcov (napr. šváby,ploštice...)v bytealebo domeprenajímateľovi,
prípadne správcovi (akbol ustanovený) podľa či . 9, rovnako ajnezabezpečeniederatizácieadezinsekcie
do15 dní od zisteniavýskytu.2. Opakovanéporušovanie PravidielSpolunažívaniaaspoň tri krát za dva roky sa považujeza závažné

porušenie Pravidielspolunažívania.3. Porušovanietohto či .Pravidielspolunažívaniasa považujeza porušenie dobrýchmravov či . II . ods.
4 písm. a) nájomnejzmluvya môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu výpoveďouzostranyprenajímateľa.

Článok9
Záverečnéustanovenia

1. Pravidláspolunažívaniasú neoddeliteľnousúčasťou2. Tieto PravidláSpolunažívan nájomnejzmluvyajej dodatkov.ia boli prijatéprenajímateľom.

VBratislave,dňa“ 09. 2026
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