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Notdrska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom drade so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19, diiu
22.09.2026 (slovom: Dvadsiatehodruhého septembra dverisicdvadsatSest) notdrskym kandidcdtom
JUDr. Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horridkovou z Notdrskeho iradu
so sidlom v Bratislave, Ndmestie SNP 19, «mnmremme oo

- Ku mne notdrskemu kandiddtovi sa dostavil 1casinil; —=———--mmeeeem e e

—- Luis Sancez, rod, ddtum narodenia: rodné éislo: bytom:
_ ktorého osobnd

totoznost’ bola zdkonnym spésobom preukdzand z platného dokladu totoznosti: obciansky
preukaz ¢. _ ----------- - --

--- vdalSom texte - ako Osoba povinnd - NAjOMCQ, -~ e
- Ucastnik vyhldsil, ze Jje sposobily na prdvne tikony, preukdzal tlotoZnost zdkonnym spésobom
— predloZenim vys$§ie uvedeného platného obéianskeho preukazu a mia notdérskeho kandiddta
poZiadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v sillade s § 46 zék. & 323/1992 Zb. o notdroch
a notdrskej Cinnosti v znen! neskorsich predpisov: s

Vyhlisenie Osoby povinnej o uznani zdvizku 7 Ndjomnej zaluvy ——-—mm
a suhlase s vykonatePnost'ou notdrskej zdpisnice -—--—-——-——_
-------------- podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekuéného poriadku v platnom zneni —-—eme--

I
--- Ucastnik Luis Sanéez- ako Osoba povinnd, Ndjomca vyhlasuje, Ze dia 22.09.2026 (slovom:
Dvadsiatehodruhého septembra dvetisicdvadsatsest) uzatvoril s Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, zastupenym
primdtorom Ing. arch. Matisom Vallom (v zastiipeni splnomocnenym zdstupcom Mgr. Zuzanou
Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdvnenou (dalej len , Osoba oprdivnend")
Ndjomnii zmluvu & 09 ~ 85 — 0648 — 26 — 00 v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika. -
- Ndjomnd zmluva ¢ 09 — 85 — 0648 — 26 — 00 zo dia 22.09.2026 (slovom:
Dvadsiatehodruhého septembra dvetisicdvadsatsest) vrdtane priloh — Pravidld spolunaZivania
v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejto
notdrskej zdpisnice ako jej neoddelitelné SUcasti, -m-n-rm-mmmmmemcmeeeeeeeeee. -

yia
- Podstatnymi ndleZitostami Ndjomnej zmluvy ¢. 09 — 85 — 0648 — 26 — 00 zo dia 22.09.2026
(slovom: Dvadsiatehodruhého septembra dvetisicdvadsatsest) (dalej len ,, Ndjomnd zmluva"')
ST e e e e

Cl. I Predmet ndjmu
--- 1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uzivania 1-izbovy byt I kategérie,
nachddzajuci sa na ulici orientacné ¢/ nadzemné podlaZie, byt ¢
pozostdvajici z | izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva (dalej len ,, predmet ndjmu
B - ----
- 2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe ¢ 2, ktorou je Evidencny list, k
neoddelitelnou sucastou Ndjomnej zmluvy. .
--- 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze si zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyZadované
pravaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vatahu, ----------
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Cl. IV Spésob platenia thrady za ndjom
} a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
- [ Vy$ka ndjomného je stanovend v sulade s aktudine platmymi predpismi, najmd Vyhldskou
MD SR & 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych

predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. e mmmmmmmmmm oo an
2. Wiska rocnej i mesacnej thrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s

wsivanim bytu je uvedend v evidencnom liste.
.- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 151,23 € (slovom: Stopitdesiatjeden Eur a dvadsat’tri
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s ufivanim bytu (dalej len ,, sluzby”)
s urcené vo vike 131,07 € (slovom: Stotridsat’jeden Eur a sedem centov). Ndjomca je
povinny po celi dobu trvania ndjmu whrddzat’ mesacne najneskér do 135. (slovom: Pdtndsteho)
dria prislusného kalenddrneho mesiaca Prengjimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby v
iihrnnej viske 282,30 € (slovom: Dvestoosemdesiatdva Eur a tridsat’ centov) .---------=-------
- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. Cl IV Ndjomnej zmluvy uhrddzal
Prenajimatelovi postovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v penaznom
lstave na ¢islo uctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX, VS: 6469103103.---------------
--- 5. V pripade, Ze Ndjomca nesplni povinnost uvedenii v Cl. IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeskania za kazdy den omeSkania. VySka
poplatku z omeSkania je ustanovend v § 4 nariadenia viddy ¢ 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom. Nula celd pat’ desatin promile) dlznej sumy za kaZdy defi
omeSkania, najmenej v§ak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za kaZdy
i zacaty mesiac OMESKANIQ, ===---n-=mmmsmmmmmmr oo oo mmoosmmmmessserooSSomossTososrooonITToooToe
- 6. V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, kiory uZ bol uhradeny, alebo ak z wihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomcea
dhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude ithradou pokryté, oprdvneny uréit’ Prenajimatel sdm;
Prenajimatel spravidla pokryje najstar$iu splatni POhladdviu, ---------memmmmmmmmmmmmemomemnnes
—-- 7. Povinnost platit ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trvd aj v pripade, Ze
Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho cast neuZiva vébec, uziva ho
v mensom rozsahu ne# bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Ndjomnou

zmluvou. -
- 8 Ndjomca je povinny uhradit’ Prengjimatelovi skutocnil cenu za jednotlivé druhy sluZieb,

kioré Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocnii cenu sluZieb
za ziictovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zuctuje Prenajimatel
prostrednictvom sprdveu v sulade s platnymi praviymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
dorudi vyictovanie Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po Jjeho vyhotovend. --------==---==-===
- 9. V pripade, ak vyictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 (slovom: Pétndstich) dni odo dria dorucenia vytictovania alebo v tej iste] lehote vzniest’
pisomne voci nemu ndmietky. Prenajimatel sa zavdzuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmietok preverit ich oprdvnenost’ a o vysledku upovedomit’ Najomcu.
V pripade, ak vyictovanim vznikol Ndjomcovi rediny financny preplatok, zavdzuje sa ho
Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. Cl IV, Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prengjimatelom nedohodli inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdvnenych ndamietok Ndjomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravyjuce vyuctovanie
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--- 10. Ak Ndjomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. CI. IV. Ndjomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ods. 5. ClL
1V. Najomnej zmluvy. ---- o

-~ 11. Prenajimatel’ je oprdavneny zapocitat’ preplatok z uhrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchddzajicich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti Ndjomcu uvedenych v CL IV. ods. 3. a ods. 8. Ndjomnej zmluvy.
--- 12. Dojednany spésob thrady ndjomného a zdlohovania a roziictovania cien za sluzby plati,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnii inak. Prenajimatel si zdroveri vyhradzuje prdvo aj
v priebehu doby ndjmu zmenit’ vysku ndjomného ako aj mesaénych zdloh za jednotlivé druhy
sluzieb. Uvedené je Prenajimatel oprdvneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim,
a tonaj ,.Urost'redm'c’tvom spraveu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byl nachddza. Ndjomca sa
zavazyje upravend ndjomné a zélohy platit vo vyske a v lehotdch uvedenych v ozndmeni. ------
--- 13. Ndjomca je povinny platit whrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby

ndjmy, a lo za kazdy af zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
AGJ MY, ==mmmmmmm e -

--= 14. Zmluvné strany sa dohodli na perainej zdbezpeke zatazujiicej Ndjomcu vo vyske 2,5
(Sft?VOi’l’l.' dva .celd par desatin) ndsobku ndjomného, . j. 378,08 EUR (slovom:
T rtstose?en.ulesu’:tosem Eur aosem centov) (dalej len , Zdbezpeka"), ktord slii na
zabezpecen'le akychkolvek, i budiicich pohladdivok Prenajimatela voci Ndjomcovi z dévodu:
nezaplatenia a/alebo omeskania so zaplatenim ndjomného, vzniku Skody (inej ujmy) na
prfdmete najmu alebo v suvislosti s inymi pohladavkami sivisiacimi s ufivanim predmetu
ndjm. Zml uvne strany sa dohodli, Ze Zabezpekou sa zabezpecuje aj prisluSenstvo pohladavok
podl,a prvej vely. Za pohladavky suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu sa povazujii aj vietky
POhh’f’daV}f)f (zmluvné i mimozmluvné; vrdtane ndhrady ndkladov, Skody, inej ujmy, ¢i vydanie
bezdgvodneho obohatenia alebo periainej ndhrady), ktoré Prenajimatelovi vzniknii v sivislosti
s Ndjomnou zmluvou a/alebo jef poruSeniim. ----—e--eem-eeeeeemmeeeememmeeemmmmmemmmn e e o mmmen
- _1 J. Zc_ﬁbezpeku Je Ndjomca povinny splatit do piatich pracovnych dni odo dia podpisu
Ndjomnej th’ wy, najneskor vsak do zadiatku doby ndjmu a plati sa bezhotovostnym prevodom
na bankovy u’cet Prenajimatela ¢ SK13 7500 0000 0000 2582 5383 s uvedenim variabilného
syvmbolu poq’{ a ods. 4 CL. [V Ndjomnej zmluvy. Ak Néjomca nezaplati Zabezpeku riadne alebo
véas, Prenajimatel je oprdvaeny od Ndjomnej zmluvy odstipit, ----- — ——-
--- 16. Pr @df”e’ ndjmu nie je mozné ugivar pred zaplatenim Zébezpeky. - - “--
- 17. I’/P’” lpac'i’e skoncenia ndjmu bytu podla ClL III ods. 3 Ndjomnej zmluvy, ak Ndjomca
odovzvda’ pr e”aJ{mafel’ovi byt v zmysle svojho zdviizku obsiahnutého v ndjomnej zmiuve a
ﬁnfqncne prostr iedky zo zdbezpeky alebo ich cast’ sa nepousijii podla ust. CL IV ods. 13
Ndj omnej zmlu’vy, bude zdbezpeka na jeho pisomnii Ziadost vyplatend na &islo bankového uctu,
uvedeného v rpzsomnej Ziadosti Ndjomcu, najneskér do 30 (slovom: Tridsat) dni po odovzdani
b)’ztu Prengjimatelovi. Pri zdmene alebo vymene bytu mozno so suhlasom Ndjomcu tuto
zdbezpeku alebo jej cast pousit na zabezpedenie zdvizkov Ndjomcu suvisiaci s ndjmom
vymeneného alebo zameneného bytu,

’ ’ CL V Priva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela
--- st dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. az 16. Ndjomnej Zmluvy.-

Cl. VI Evidencia prislu$nikov domdcnosti

Piata sirand -- -- - e

--- podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti su dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. aZ 4. Ndjomnej zmluvy. e

Cl. VII Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy
1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajiicich z ndjmu bytu, ktoré moze mat’ za nasledok
vypoved z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povaZuje: e I
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu dihsiu
ako 3 (510vom: Tri) MESIACE, --=-===n-mmmmmmmrromo e e mmooommssmmseonoosos
- b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za uicelom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu, ako af za ucelom kontroly spésobu a rozsahu
ugivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzajiicej vyzve Prenajimatel, ----------------------
- ¢) vykondvanie stavebnych tiprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiceho
STRIASU Prenajimaielql -=-----——-msemm e oo oo n oo
- d) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti do podndjmu inému. ------------ -—-

.
- Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svgjej povinnosti odovzdal’ byt v uZivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opolrebenie a s hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat byt ako predmet ndjmu ku ditu skoncenia najmu. ---------===-=--==

1v.,
- Ucastnik Luis Sanéez- ako Osoba povinnd — Ndjomca, e -
vyhlasuje,
—-- Fe uzndva zdvezky ¢o dévodu avysky vyplyvajice z Najomnej zmluvy ¢. 09 — 85— 0648 —
26 — 00 zo dia 22.09.2026 (slovom: Dvadsiatehodruhého septembra dvetisicdvadsatSest)
uvedenej v bode I. tejto notdrskej zdpisnice, najmd: e
—- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 151,23 € (slovom: Stopit'desiatieden Eur a
dvadsat’tri centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len
. sluby*) si urcéené vo vyske 131,07 € (slovom: Stotridsar’jeden Eur a sedem centov) .
/Ndjomea je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzal’ mesacne najneskér do 15. (slovom:
Pdtndsteho) da prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v dhrnnej viske 282,30 € (slovom: Dvestoosemdesiatdva Eur a tridsar’ centov) /, -----
- zaplatit vetky splainé pohladdvky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prislusenstvom,
--- odovzdat byt v ufivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vyprace byt ako predmet ndjmu ku driu skonlenia
ndjmu. -- — - - e memmmm e ee

V.
- Utastnik Luis Sancez - ako Osoba povinnd — Ndjomea, ---- o
vyhlasuje,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich zdvdizkov v zmysle Ndjomnej zmluvy, najma; --------=-=-=-====
--- platit’ Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 151,23 € (slovom: Stopiit'desiatjeden Eur a
dvadsattri centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len
. $Tuzby ) sit urcend vo vyske 131,07 € (slovom: Stotridsat’jeden Eur a sedem centov).




Siesta SIFaNA —--===n-==memmmmmmmmm=m=== e

/Ndjomea je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhrddzal mesacne najneskor do 15. (slovom:
Péimndsteho) dpa prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v tihrnnej vyske 282,30 € (slovom: Dvestoosemdesiatdva Eur a tridsat’ centov) /, —----
--- zaplatit vietky splatné pohladdvky vzniknuié na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podlu
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uFivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisiusenstvom,
—- vyslovne siihlas i stym, aby Osoba oprdvnend exekucne vymdhala tuto svoju pohladavku
vodi Osobe povinnej s prisluSenstvom alo z celého majetku Osoby povinnej postupom podla

§ 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z. (Exekucny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov. -

—-- Osoba povinnd suhlasi s tym, aby tdto notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojent s § 181 a nasledujiicich zdkona €. 233/1995 Z.z.
(Fxekucny poriadok) v zneni neskordich predpisov a to na cely jeho majetok ako Osoby

POVIRRIE]. —mmmmmmmmmmmmm e m e mmm oo smmememoomooooSISemooTToo S

VI
- Udastnik Luis Sanéez- ako Osoba povinnd — Ndjomced, -=-==--=-===-~ R ---
- vyhlasuje,
—-- Ze ak si nesplni zdvdzok vyplyvajici z Ndjomnej ZlUVy; ommmmmmmmmemmm oo -
- byt odovzdat v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi avypratal byt ku diu skoncenia ndjmu v zmysle
clanku 1L Najomnej zmiuvy, e
- vwyslovne st hlasi stm aby sa tdto notdrska zdpisnica stala druhym driom
nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢} v spojeni s § 181 a nasledujiicich  zdkona ¢. 23371995
Z.z. (Exekucny poriadok) v zneni neskorich predpisov vypratanim predmelu gdi
byt 1. kategori
podlazie, byt

pozostavajici z 1 izieb, kuchyne a zakladneho prisiusensiva. =----=--====

VIL
- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje pravny zdvdzok, v ktorom su presne oznacené Osoba
oprdavnend, Osoba povinnd, pravny dévod, predmet a das pinenia a Osoba povinnd v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou suhlasi Tdto notdrska zdpisnica je vykonateInym titulom pre
exekiicivu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojent s § 181 a nasledujiicich zdkona C. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.--—-—------==--=--- -

. Ucastnik zobral na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je notar poisteny
a o vy$ke poistného krytia v suvislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla ucastnikmi vzniknuit
vyhotovenim tejto notdrskej zdpisnice. - -——--
--- Vyhldsenie ucastnika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu, zdkon
neobchddza a neprieci sa dobrym mravom. -

. Ucastnik suhlasi s tym, aby zistemi chybu v pisan, pocitani alebo inih zrejmil nespravnost

notdr opravil dolozkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zakona
Zislo 323/1992 Zh. o notdroch a noldrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorSich
PFEAPISOV. =mmnmmmmmmmsmmmmmmmmnmnmnsmmomnon - --- - - -
--- Osobné udaje ti¢asinika fejto notdrskej zdpisnice budii za ticelom naplnenia tejfo zdpisnice
spracované v silade s nariadenim E U éislo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych tidajov

Siedma strand ===

q ucastnik vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajicimi z prislusnych
ustanoveni zdkona €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov ---------=--===-========-- —
. O tom som uito notdrsku zdpisnicu napisala, ucastnikovi precitala, vysvetlila jej obsah
g tento ju po precitani schvdlil a na znak suhlasu predo mnou notdrskym kandiddatom JUDr.
Mdriou Reiprichovou, poverenym notarom JUDr. Janou Horvidkovou dria 22.09.2026 (slovom:
Dvadsiatehodruhého septembra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho uradu viastnorucne
podpfsal. -------- mm——————— - - _— J
------------------------------------ IV Bratislave, dna 22.09.2026 i e

Luis Sancez v.r.

MP JUDr, Jana Hori#idikovd notir Bratislava, JUDr. Mdria Reiprichovd v.r. - noidrsky
kandiddt povereny notdrom JUDr. Janou Horidkovou

--- 05vedc*b,4jem, e tento odpis Notdrskej zdpisnice s poétom 7 stran a 4 listov a prilohy
afoslovne suhlasia s jeho prvopisom s poctom 7 strdn a 4 listov a prilohy uloZenym v Zbierke
listin na Notdrskom vrade notdra JUDr. Jany Horfidkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
SNP 19 pod éislom N 504/2026. --- e
- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zapisnici dia 22.09.2026 ¢ NCRnz 53370/2026. -=---=r=n===m-mmmmmmmrmmomomn oo e
--- (’fentrcilny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici diia 22.09.2026 & NCRIls 54153/2026. -wmmmmmrmmmnmmommmrm oo oo oo

V Bratislave dria 22.09.2026

JUDr. Maria Reiprichovad
notarsky kandidat povereny notdrom
JUDy. Janou Horfidkovou




Najomna zmluva €. 09-85-0648-26-00

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakannika

(dalej len ako ,zmluva®)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DiC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
¢. 08tu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303
Statutarny zastupca: Ing. arch. Mat(s Vallo, primétor

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vediica oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisoveho
poriadku Gginného v Ease podpisu tejto zmluvy
(dalej len ako ,Prenajimatel™)

a
Luis Sancez

datum narodenia;
rodné &islo:

(dalej len ako ,Najomca’)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmiuvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana‘)

Zmluvné strany sa dohodii bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok !
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava Najo ' ajomné do uzivania 1-izbqyy ategorie, nachadzajici sa nallll
‘ﬁ orientaén“adzemné} podlagie, byt éWzostévachi z 1 izieb, kuchyne a
zakladného prisludenstva (dalej len ,predmet najmu’ alebo ,byt’).

2. Opis prisludenstva bytu sa nachadza v prilohe C. 2, kiorou je evidenény list, ktory je neoddelitelnou sicastou
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze st zo strany Prenajimatela spinené podmienky, vyzadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik néjomného vztahu.

4. Najomca sa zavézuje predmet najmu prevziat, riadne ho uzivat, pinit si dalsie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

5. Byt bol prideleny Najomcovi na zaklade rozhodnutia byiovej komisie Prenajimatela zo dia 24.8.2026, v kategorii
bytu dostupné byvanie, v cenovej kategérii znizené najomné.

Clanok Il
Rozsah uZivania

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie.

Na iny G&el ako na byvanie moZno predmet najmu uzivat len s pisomnym sithlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomea je opravneny predmet najmu uZivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spasobom a za Uéelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v stlade s touic zmluvou
ajej Ucelom, vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislugnym domovym poriadkom, schvalenym viastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v kiorom sa bytovy dom nachadza, a v silade
s Pravidiami spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnd prilohu €. 1 fejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunaZivania®).

L =



3. Najom podfa tejto zmluvy zanika

4.

V pripade, ze Najomea nes

do 15. dria prisiudného kalenda i
262306 naarneho mesiac

T ——

4. Néjomca bytu a osoby, ktoré s N
na ey@enénom liste, maijt popri
TaktieZ maji pravo poZivat' pinen

éjo,mcor[:' Zijt:J v spolo¢nej domacnosti a s
prave uZivat byt aj pravo na uzivanie Sp
i3, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.
Clanok I

1 ) Doba najmu
2. 1@1;]321 blytu v.zmka~01l .1@.2026 a dojednava sa na dobu urdity do 30.09.2028
: e lr'r! uvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane | '
na a“s:e.2 rgky. Na'pmca vsak nema pravny narok na prediZenie tej
avazue, ze s Najomeom v budiicnosi uzavrie dohodu

OElakhovanebo uzatvorepiq zrr]luvy Je najmé dodrziavanie povinnosti Na
prilon, zo vseobecne zavazného nariadenia hlavng

loh Decne zévaz 3ho mesta S ' ;
(dalej ten ,VZN ) ainych vieobecne zavaznych pravnych p?ed?isirj LY 1920232 2.1 2023 o

a)  uplynutim doby najmu, '

) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

) uE)Iynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede

) diom dorucenia odstlpenia Y

f)) zanikom predmetu najmu,

smrtou Najo i 3 3

prena;fm;%t?|’ o tjmrszt; \I/u;\alrdpvii%ve:; ggd;(s:lo k prechodu najmy podra ods. 7 tohto &fanku zmluvy;

a) najomca alebo ten, kto je Elenom jeho domacnosti,

ﬁg;nol%éné priiestorglf alebo spoloéné zariadenia v dome & pokajné byvanie ost

COv alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpegnost 5Uj aNe astatnyeh
I ° 1Ko\ ; pecnost alebo porus :

bj dgglo K hrubevr’nu poruseniu tejto zmluvy podia lanky Vi porEe dobré vy,
“c) najomea vyuziva byt bez siihlasu Prenajimatela na i :

o O o=

od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odstipenia

@

hrubo pgékodzuje prenajaty byt, jeho prisiusenstvo
alebo ststavne narusuj ’

né Gcely ako na byvanie.
0b, Zijicich s nim v byte.

aj pre Najomeu. Vypovedna doba zatina if
, : plynif
Ktorom bola vipoved dorucena druhej zmluyne;

ace a je rovnaka pre Prenajimatela

prvym diiom kalendarneho mesiaca, nasiedujiceho B0 mesiaci, v

strane.

Tato zmluva smrtou Naj ika :

Jomcu nezanika, ale prava a povinngsti 7 nei ( 2

oy e ' : ) pavinnosti z nej piyniice prechadzaii ng i 4 i

ko, 1o cov,'surodgncov, z_gta anevestu, osoby, ktoré s nim v silade s,tjout I " na"J'e'hO mriln‘zela, b
poloCnef domacnosti a nemajt viastny byt. Vo zy Lyt pramgn e STt

ySku sa prechod bytu riadi pristusnymi pravnymi predpismi,

) Clanok v
Spdsob piatenia (hrady za najom a za

republiky Bratislavy.

Vyska rocnej i mesaénej dhrad za ngj

v 1 j ¥ za najom bytu a preddavkov na pinenia spojené s uzivanim bytu je uvedena

Najomné je uréené ys

sluJZ e UJ > sgsovey\g(zki;fg,?zgi g‘preddgvky na ppskytovanie pinenia spojeného s uivanim bytu (dalej |
,07€. Ndjomea je povinny po celli dobu trvania najmu uhradzat mesagne najnei;k%?

a Prenajimatelovi najomné a preddavky na sluzby v thrnej vyske

na ¢isto Uty Prenajimatela vedenom
9827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX )

pIni povinnost uvedend v &, 1

omeskania za kazdy def omeskania. Vyska poplatky z omebocl e ony uhradt Ay D etok

Z. z. v zneni neskorsi
za kazdy i zaGaty mesiac omeskania.

Skania je ustanovena v § 4 nariadenia viady &. 87/1995

ch zmien a predstavuje 0,5 %, dlznej sumy za kazdy defs omeskania, najmenej véak 0,83 €

V pripade, 7e N3 ' ' ?
pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa (ihrada plati, alebo uvedie mesiac ktory uZ bol

Uso s@hlasom prenajimatela uvedené
oloénych priestorov a zariadeni domu,

;;redl'éflt' 0 2roky, resp. opakovane uzavriet
© ©Jlo zmluvy a Prenajimate sa tymto nijako
podfa prvej vety. Podmienkou predizenia, rJesp.

jomeu tak, ako mu vyplyvaji zo zmiuvy aj

ajme bytoy

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

uhradeny, alebo ak z Unrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Ghradu poukazuje, je obdpblel}ctore budg
(hradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia pokryje najstarsiu splatnd
pohfadavku. ' o o
Povinnost platit ndlomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vy3ke trvé aj v pripade, Ze Nalor[uca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho Cast neuziva vdbec, uziva ho v mengom rozsahu neZ bolo dojednane,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou. 5 _ ) .
Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutodn( cenu za jednotiivé druhy slumgb, ktore‘F’reunapmatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatefov. Skutogn( cenu sluZieb za zictovacie obdoblelvz<_1y k 31,
decembru zGiuje Prenajimatel prostrednictvom spraveu v silade s platnymi pravnymi predpismi v fokuy
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zélohami za jednotiivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prengjimatel
doruéi vyUctovanie najomnikovi bez zbytoného odkladu po jeho vyhotoveni. , )
V pripade, ak vyGétovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskor do 15 dni odondr!a
dorucenia vylctovania alebo v tgj iste] lehote vzniest pisomne voci nemu namietky. Prenajimatef sa zavazuje
najneskar do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomlfl Napmcu.
V pripade, ak vyUtovanim vznikol Najomcovi rediny finantny preplatok, zavazuje sa ho Prenajlmatgl bez
zbytotného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni posiup podfa cdseku 10, alebp ak sa N{ajolmca
s Prenajimatefom nedohodli inak. Vy$sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zékle;de opravpgnych p?mletqk
Najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vy(ctovanie, upravujuce vyuctovanie
Gvodné. .
Kk Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeskania podfa odseku 5. B o
Prenajimatef je opravneny zapogitat preplatok z Uhrad poukazovanych Najomcom alebq p,n?platok vznlkn'uty
z vyUétovania s nedoplatkami z predchédzajucich obdobi, ktore vznikli porugenim povinnosti Najomcu uvedenych
v &, IV. odseku 3 a odseku 8 tohto Clanku. ) R ’
Dojednany spdsob Ghrady najomného a zalohovania a roz(Gtovania cien za sluzby,platl, poklall'sa’ VZquv’r}e str{:my
nedohodny inak. Prenajimatel si zarovef vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmen[t vyslfu najomnghq
ako aj mesaénych zaloh za jednotiivé druhy sluZieb. Uvedené je Prenaji_matel’ opyravn(_eny vykqnat aj
jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domove) nghnutelnostl: v ktorej sa by’t
nachadza. Najomca sa zavézuje upravené najomné a zalohy platit vo vyske a v ler]otach U\{.edenych v oznameni.
Najomca je povinny platit Uhrady za najom a preddavky na sluzby aj po §koncen| doby najmu, a to za kazdy aj
zataty kalendarny mesiac aZ do protokolameho odovzdania predmetu najmu. N ' o .
Zmluvné strany sa dohodli na pefiaZnej zabezpeke zatazujice] Najomeu vo vyske 2,5 _nasob!m‘ na]omnfehq, t).
378,08 EUR (dalej len ,Zabezpeka'), kiord sliZi na zabezpecenie akychkol’vgk, ) Ibudu_mch pohla@avok
Prenajimatela vodi Najomcovi z dovodu: nezaplatenia a/alebo omeékanila S0 Izgpllatgmm'r}ajomneho, vzZniku s'lfody
(inej ujmy) na predmete najmu alebo v sivistosti s inymi pohl’adévkamul s(visiacimi s uzivanim predmglu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zabezpekou sa zabezpetuje aj prislusenstvo,pohladavok pod’la prvej vety. Z'e?
pohladavky sivisiace s uzivanim predmetu najmu sa povazujt aj vietky pohlgdavky (zmlvuv'ne i rrjlmozmluvng,
vratane nahrady nakladov, $kody, inej ujmy, ¢i vydanie bezdévodného obohatenia alebo pefiazne] nahrady), ktore
Prenajimatelovi vzniknd v stvislosti s touto Zmluvou afalebo jej poruée'nim. o o
Z4bezpeku je najomea povinny splatit do piatich pracovnych dni odo dng p9dp|su tejt? zmILfvyv. najneskor véak do
zaGiatku doby najmu a plati sa bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatefa €. SK13.7500 0000
0000 2582 5383 s uvedenim variabiiného symbolu podfa ods. 4. Ak Najomca nezaplati Zabezpeku riadne alebo
vias, Prengjimatel je opravneny od zmluvy odstapit.
Predmet najmu nie je mozné uZivat pred zaplatenim Zabezpeky. _ ’ i o
V pripade skongenia najmu bytu podfa &, Il ods. 3 tejto zmluvy, ak Najomca qdovzda prenajlrlnatglov] bytv zmyﬂg
svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a finanéneé prostriedky zo zabezpeky alebo_lch c§§t $a nepouZiju
podla ust. &l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost vyplatena na CIS!O banlkoyehq
(étu, uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskor do 30 dni po odavzdani bytu Ijrfanaj|mate|ovl. Erl
zamene alebo vymene bytu moZno so stihlasom N&jomcu tito zabezpeku alebo jej Gast pouZit na zabezpecenie
zavazkov Najomeu sivisiaci s ngjmom vymeneného alebo zameneneho bytu.

CLV
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatel'a

K odovzdaniu predmetu ndjmu a kfacov k nemu déjde na zaklade Odovzdavacieho protokolu po podpise tejto
Zmiuvy, resp. po hrade Zabezpeky, ak sa vyZaduje.




10.
11.

12,
13.
14.

15.

16.

Osoby opravnené k drhe klicov od byty s(; Prenajimatel, Najomea, iny riadne evidovany ¢len domacnosti a osoby
podla ods. 3. Najomea Je povinny bezodkiadne 0znamit’ stratu klticoy Prenajimatelovi a niest naklady spojené s
vymenou zamku byty,

Najomeca mdze pisomne poziadat Prenajimatefa o dalsie kitiée od vstupnych dveri do bytového domuy pre svojho
sociaineho pracovnika aleho Opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomne; dohody, pricom Ziadost musi byt

zistenia, Ze Najomea odovzdal kf(ce alebg umoznil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatef postupuje podra ods. 8,

Prenajimate! bude Zabezpetovat Najomcovi plny a neruseny vykon pray spojenych s uZivanim bytu. Za tym
ucelom umozni N&jomecovi uzivat Spolocné priestory a spolocné zariadenia dornu, ako aj pozivat pinenia, ktorych
poskytovanie je Spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat byt v stlade s Clankom Il tejto Zmiuvy, najméa dodrziavat domovy poriadok a Pravidla
spolunazivania,

UZivatel byty je povinny uzivat byt, prisiusenstvo bytu a spoloéné &asti domu tak, aby nespdsobil $kodu alebg
nedmerné opotrebovanie bytu, prisiugenstva bytu a spolo&nych gasti domu a verejnych priestoray v okgli domuy.
UZivatel byty Je povinny odstranit vady a Skody, ktoré spbsobil on aleho jeho navstevy v bytoch injch viastnikoy
(UZivatelov), na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach dom U, na majetku hlavného mesta v dome ato bez
zbytoéného odkladu a na viastné naklady. Pokiaf tak Neurobi, vady a Skody odstrani hlavné mesto a od ndjomeu
bude vymahat' nahrady vynaloZenych nakladov.

Najomea je povinny byt udrZiavat v stave sposobilom na riadne uéivanie v slade s ustanoveniami tejto Zmiuvy a
Pravidlami spolunazivania 3 po skonceni najmu byt protokolame odovzdat Prenajimatefovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyk!é opotrebenie a s hygienjckou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu,

uvedenej v &l. Il ods. 1 tejto zmiuvy, neddjde k jej predieniu a Né&jomca byt nadalej uziva, Najomea je povinny

zabezpedenych Prenajimatelom, za géelom technicke kontroly stavy bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za G&elom
kontroly spésobu a rozsahu uZivania bytu Na jomcom. UZivatel fe povinny pri vykone opravy alebo (drZby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenoy 0sobou, prispdsobit byt tak, aby bol byt priechodny a Zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo udrzby bytu a aby sa v maximainej miere zabranio podkodeniu
0sobneho majetky UZivatels, nachadzajliceho sg v byte. Vo vynimoénych pripadoch, napr, pri-havarii, ohrozeni
Zivota, pri Sireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., moze prenajimatel zabezpedit otvorenie bytu. O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia z(i¢astneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hiavna mesto po zisteni

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

Ak Najomea nespini svoju povinnost podla odsekov 4-7 tohto clanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutu
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat' bez predchadzajlceho pisomného sUhlasu Prenajimatela stavebné Upravy alebo ine
Zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné nakiady. Pri Upravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom Urade, je
Najomea povinny vopred predlozit Prenajimatefovi rozhodnutie stavebného Uradu. V pripade porusenia tejto
povinnosti, Najomea zodpoveda za $kodu, kiora v dosledku porugenia pavinnosti podra predchadzajiice] vety
vZnikne.

Tato zmluva nezakladz pravo Najomeu Géasti na sprave domu,

éLvi

4

preukazujlceho rodinny vztah (

B i : ipadne prejav véle osoby, k OpPL , vSetkym pri osobach
Jzanero by}u Qd [J)?)g?u i%rglgcmuh;rlc?t?sahox?at' preukazatelny dévod podania Ziadosti, predovsetky
ziadost 0 zvySenie

Evidencia prisiusnikov domacnosti

- A H v . v . . ¥ a weer 4 X l P .

domacnosti a ich vztah k Najomcovi v éase uzatvorenia tejto zmluvy. ey, Néomea 1o skutoénost bezodadne

i iZeni poctu 0s6 'a odseku 1 tohto Clanku Zmiu ] S ot
B glekbc()j zn?:éeg:“pgggj gr‘?:bjeﬁofzir?n?u, oznami Prenajimatelovi a poziada Prenajimate
najneskor vsak do

. Vi

( v li ia 0 odhlaseni z doteraz
' a3ny list, imrtny list), potvrdenia o odhla doteraz
e vy e SObasn)}/(tlé)Srg utrvaloycptlét’a spolocnd domacnost. Kazda

, ; 7ivat (dihodoby pobyt v
- . act sam byt po rovnak dobu uziv i Sobod

: i ripade, ak Najomca nebude moct ’ jkon trestu odiiatia slobody
kalend?mek:)nnfszliiggleﬁoc;llr?odpobé liegenie, dihodoby studuny pokl{yi,v‘éfgibfo %lgbgn;’{)do dha jej vzniku, cznamit
zdravotnic S, AL bezodkladne, najneskor i hto &lanku zmluvy,

je 10 t povinny pISOMNE bezoake | povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ml

apod.), je tuto skutor;nos Inenia tei nnosti, ako aj povinnost] Jene] | X o islugng rok

iimatelovi nenia tejto pov el o G&tovania sluzieb za pr
Prenajimatelovi. V pripade nesp b, nebude Prenajimater pri vyhotovovani vy(cto it
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V Bratislave, dria 1708 2026

V Bratislave, dna

Prenajimatel
Mgr. Zuzana Trubiniova
vedlca oddelenia najmu bytoy

Néjomca """"""
Luis Sanéez

s gjto i
Ju najmu bytu, prednostne i 1 g bud radne dodriavat

Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidia spolunaZivania®),
ktoré sU neoddelitelnou sugastou najomnej zmluvy, stanovujl pravidla pre uzivanie bytov, ktoré upravuju
najma prava, povinnosti a vzajomne yztahy medzi prenajimatefom bytov, n&jomcami bytov a vetkymi
osobami, ktoré 7iji s najomeami v spolocne doméacnosti, ako aj inymi osobami, ktore sa za akymkolvek celom
zdrziavaju v bytovom dome,

Prava a povinnosti prenajimatefa a uZivatefov bytov a nebytovych priestorov, kiore vyplyvajl zo vieobecnych
z&vaznych pravnych predpisov, hie st cbsahom Pravidiel spolunazivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania su zavazné pre prenajimatela, najomeu, uZivatefa ako aj kazdu osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dovedu nachadza.

Najomea je povinny zabezpecit, aby vietky osoby, ktoré s nim Ziji v spolotnej doméacnosti, vietky jeho
navtevy a vietky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrziavali tieto Pravidia spolunaZivania.

Uzivatel je povinny sludne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladne pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy { dalej len ake ,hiavne mesto”) uzavrel najomnd zmluvu,
Prenajimatefom je hlavné mesto.

Uzivatelom je najomca bytu a kaZda osoba, ktora s nim Zije v spolocnej domacnosti a je vedend na evidenénom
liste. Osoba fakticky Zijuca v byte bez pravneho dévodu je povazovana za negpravneného uZivatela.

Byt je sbor miestnosti alebo miestnost, kioré st rozhodnutim stavebného {radu uréené na byvanie a mozu
na tento Géel siizit ako samostaimé bytové jednotky.

Prislugenstvom bytu su iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spoloénou &astou domu je Zast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpeénost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodoveé mary, priecelie, vehody, schoditia, terasa, podkrovie, povala, vodorovne nosné a
izolaéné kontrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktor4 je uréena na spolotné uZivanie a
umiestnenie technologickych zariaden, najma pracovne, kotolne, susiarne alebo kocikame.

Spoloénym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je urdené na spoloéné uzivanie a sluzi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej UZitkovej
vody, vzduchotechnika, spoloéné elekirické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, feplonosna pripojka, kanalizatna pripojka, eleklrické pripajka, plynova pripojka a telekomunikaéna
pripejka.

Dom tvoria vietky byty, situované v bytovom dome ako aj prisludenstvo bytu, spoloén4 Cast domu a spoloéné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislugné komunikéacie, parkoviské, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prifahla zelef.

Clanok 3
Pokoj v dome a obcianske spolunaZivanie

Uzivatef je povinny dodrZiavat zasady dobrého susedského spolunaZivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poSkodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aklivity a spravanie sa Slenov domacnosti a navitev, ktorjch akfivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uZivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunazivania & vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Uslvatel a kazda osoba, klora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymia tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorsovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov.

Stavebné a udrZiavacie prace s pouZitim hlucnych technickych prostriedkov (napr. baranie, brus.enle, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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oo 3 Clanok 4
oriadok a Cistota v dome a okolj domu

pripade uplatnenia friedeného odpaduy

lebo i e u. Zakazuje .
alebo ich vyhadzovat 7 okien, pav| J° sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a Papiere) po okoli

zaobchadzat s otvorenym

Os y j
Posobom, ktory Presahuje na fasady domu alebo

- komunalny odpad triedit a vytriedeny ukladat iba do uréenych nédob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

- dhat na Cistotu kontainerového stojiska;

- vykonat také opatrenia, aby potraviny, uloZené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa
hmyzu a hlodavcov,

- okam?ite hlasit vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plodtice,...) v byte alebo dome
prenajimatefovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny),

- v pripade zistenia vyskytu hlodavcov alebo Skadcov na vlastné naklady zabezpedit deratizéciu alebo

dezinsekeiu odborme spdsobilou osobou.
V pripade porudenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bude vykonané Cistenie zo strany hlavného
mesta na naklady uZivatela.

UZivatel bytu nesmie:
- znasat odpad alebo iny potencialny zdroj zneistenia, zapachu alebo biologickej kontamincie do bytu.

V pripade porusenia tohto bodu bude vykonané Zistenie zo strany hlavného mesta na naklady
uzivatela,

ukladat nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
pévodca povinny odviezt na zberny dvor na vlastné naklady,

- vykonavat &innosti v rozpore so zakonom.

V spoloénych astiach alebo v spolocnych zariadeniach domu, urdenych ako dnikové cesty (napr. chodba,
pavia, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané vyKladat odpadky a uskladfiovat nabytok alebo jeho Casti

rovnako tak aj domace spotrebie a iné predmety.

V spoloénych Gastiach domu (napr. chodba, pavlag, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spolognych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaz, kocikaren) je zakazané fajCenie, poZivanie
alkohclickych napojov alebo injch omamnych a navykovych latok.

Opakované porusovanie tohto él. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za hrubé poskodenie bytu

v zmysle él. lll. ods. 4 pism. a) najemnej zmiuvy a moze byt dévodom na ukoncenie najomného vztahu
vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vchodové dvere domu je kaZdy uZivatel domu, bytu a nebytoveho priestoru povinny uzatvarat a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich 0séb do domu. Spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupiiuje dom
neopravnenym osobam k uZivaniu, sa povazuje za hrubé poruenie Pravidiel spolunaZivania.

Uzamknat uzamykatelné gasti spolocnych zariadeni v dome je povinny ten, kio priestory pouZil aiebo
pouziva,

Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za ohrozenie bezpecnosti
v zmysle €l. lll. ods. 4 pism. a) ngjomne]j zmluvy a moZe byt dévodem na ukongenie najomného vztahu

vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 6
Chov psov, maciek a inych zvierat

V byte mozno chovat len spolotenské zviera v stlade s podmienkami, ustanovenymi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajucom pisomnom oznameni prenajimatefovi.

Uzivatel je povinny zabezpedil véetky potrebné veteriname dkony, aby sa predchadzalo $ireniu nakazlivych
chordb.

Kazdy pes, drzanj nepretrzite viac ako 90 dni na izemi Slovenskej republiky podiieha evidencii psov (dale]
len ,evidencia"). Drzitel psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
diia lehoty, uvedene] v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.

Choval alebo maf v dribe psov, macky a iné zvieratd je dovolene, len pokial tieto zvierata a ich chov
nespdsobuji hygienické alebo zdravotné zavady a $kody, neohrozujd istotu a bezpecnost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtaZuji ostatnych uzivatelov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi
prejavmi.

Ak pes alebo iné spologenské zviera zneisti verejné pries
2viera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.
Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:

transtvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spolocenske




e

zvieratd neznedistovali priestory bytu, Spo
Znedistenia je povinny ho okamzite odstran
nenarusovali ob&ianske spolun

loéné Gasti 3 s
it,

aZivanie, najma hlasnymi prejavmi v Gase nogného pokoja.
7. Psy musia byt vZdy vedené v spolocnych priestoroch domu navodzke a s nasadenym nahubkom,
8. Pokial' sa zisti porusenie zakonnych podmienok chovu a
uplatnenie sank

drzby zvierat, poda hlavné mesto nayrh na
cii v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

1. Moznym nasledkom porusenia niektorsho z ustanoveni tychto Pravidie| spolunazivania je zmluvna
pokuta 50 eur, Spiatnost pokuty je do 30 dnf od doruéenia oznamenia porusenia Pravidie| spolunazivania
Z0 strany prenajimatefa néjomeovi,

2. V pripadoch, kedy je uZivatef povinny konat na viastna naklady a neuéini tak ani PO pisomne;j vyzve zo strany
prenajimatela, maze namiesto neho konat prenajimatel na (jget uZivatefa. Uzivatel Je povinny nahradit
prenajimatelovi vynalozene naklady, inak mu budy strhnuté zo zabe,

3. Kazda osoba méze

pisomne nahlasit poru
hlavného mesta, a to na e-mailovii adrasy:
Prenajimatel zagle pisom
spolunazivania.

Zpeky viaZuce sa na byt.
spolunazivania pristugnémy Zamestnancov

alebo postoy, adresovanou hlavnémy mesty,
Ne vyzvu na napravy spravania osobe, ktora porusuje ustanovenia Pravidigl

Senie Pravidi

Clanok 8
Zavainé porusenie Pravidiet spolunazivania

Za zavainé porusenie Prav
Spravanie, v ramci ktorého uziv

idiel spolunazivania sa dalej povaiuje:
Spravanie, kto

atel’ spristupfiuje dom neopravnenym osobam k uZivaniu,
rym uZivatef pogkodi majetok prenajimatefa alebo iného uzivatera 3 spdsobi skodu vigsiy
spravanie, ktorym uzivater spésobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uZivatefa,
nebezpeéné vyhrazanje Sa zamestnancovi hlavnéhe Mmesta alebo zmluvnémy partnerovi alebo inémy
uZivatelovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

: j polo&nym &astiach domy a okoli domu,
. Svaby, plostice

cl. 5, rovnako aj ne

ne:) V byte alebo dome prenajimatef
zabezpecenje deratizicie a dezinge,

ovi,
kcie

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Pravidla spolunazivania s

neoddelitelmou sudastoy ngjomnej Zmiuvy a jej dodatkov.
Tieto Pravidla spolunazivan

ia boli prijaté prenajimatelom.

1709, 2026

v Bratislave, diia
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! Najomne
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| Vodné, stoéné - studena voda
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