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Odpis
N 518/2026

Nz 54729/2026
NCRIs 555212026

Notdrska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom virade so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19, diia
28.09.2026 (slovom: Dvadsiatehodsmeho septembra dvetisicdvadsat’est) notdrskym kandiddtom
JUDr. Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Hor#idkovou z Notdrskeho tiradu
so sidlom v Bratislave, Ndmestie SNP 19.

--- Ku mne notdarskemu kandiddtovi sa dostavil ucastnik:

--- Pavlina Galbavd, rod. ddtum narodema rodné Ccislo:
I o ——

ktorej osobna totoznost bola zakonnym sposobom preukdzand z platného dokladu totoznosti:
obciansky preukaz ¢. _
--- v dal§om texte - ako Osoba povinnd - Ndjomca.
--- Ucastnik vyhldsil, Ze Je spdsobily naprdvne iikony, preukdzal totoznost zdkonnym spésobom
— predloZenim vys$Sie uvedeného platného obcianskeho preukazu a mria notdrskeho kandiddta
poZiadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v sillade s § 46 zdk. & 323/1992 Zb. o notdroch
a notdrskej Cinnosti v zneni neskorsich predpisov: e o

Vyhlisenie Osoby povinnej o uznani zdvizku z Ndjomnej zmluvy -----—--
a sihlase s vykonatelnost'ou notdirskej zdpisnice ---------—-mum--
-------------- podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekucného poriadku v platnom zneni -——-n--
L
- Ucastnik Pavlina Galbavd - ako Osoba povinnd, Ndjomca vyhlasuje, Ze diia 28.09.2026
(slovom: Dvadsiatehodsmeho septembra dvetisicdvadsatsest) uzatvoril s Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne ndmestie I,
zastupenym primdtorom Ing. arch. MatiSom Vallom (v zastipeni splnomocnenym zdstupcom
Mgr. Zuzanou Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdvnenou (dalej len , Osoba
oprdvnend ) Ndjomnii zmluvu & 09 — 85— 0680 — 26 — 00 v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho
zdkonnika. “e
--- Ndjomnd zmluva ¢ 09 — 85 — 0680 — 26 — 00 zo diia 28.09.2026 (slovom:
Dvadsiatehodsmeho septembra dvetisicdvadsatSest) vrdtane priloh — Pravidld spolunazivania
v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejto
notdrskej zdapisnice ako jej neoddelitelné sucasti. - --- ~--
11
--- Podstatnymi ndleZitostami Ndjomnej zmluvy ¢ 09 — 85 — 0680 — 26 - 00 zo dria 28.09.2026
(slovom: Dvadsiatehoésmeho septembra dvetisicdvadsatsest) (dalej len ,, Ndjomnd zmluva*)
SU.===- -

CL. I Predmet ndjmu
--- 1. Prengjimatel prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uzivania 2-izbovy byt I. kategorie,
nachadzajuci sa na ulici Tomdnkova orientacné ¢ 5 V. nadzemné podlazie, byt ¢ 56
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva (dalej len ,, predmet ndjmu* alebo
/)  —— -
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2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe C. 2. horou je Evidencny list, ktory je

neoddelitelnou sucastou Najomnej z’mluvy.
--- 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze Su Z0 strany

Prenajimatela splnené podmienky, vyZadovane

] 1 'k ndiomného vztahu.--------===
ravaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a Z’zae.:lny vznik ncvy,om’n e o
g 4. Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uZivat, p

re .r ) . r 7. né
povinnosti a platit za predmet ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté najom

C'L. IT Rozsah uZivania . -~ '
--- je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. az 4. Ndajomnej zmluvy.

CL. ITI Doba ndjmu ’ ar s
- 1. Najom bytu vznikd 01.1 0.2026 (slovom: Prvého oktobra dvetiszcdycgd;atizgz’oc; j,%ec_ifl_c_lj)_cf
& dobu urcitii do 30.09.2028 (slovom: Tridsiateho septem’bra dv?tzszc vadsa d.]'—'l'[’ -
2 72 Ndiomnii zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovan]f[ R;;em C,; o2
(slm;om:J Dva) roky, resp. opakovane uzavriet na dalsie 2 (_s’lovon?. Dv’a)tro’fi)f.akocz{? e
nemd prdvny ndrok na predl'z'enie Ndjomnej zmluvy, a Pren-ajzmatel Za t?zmkou Jredl'z'enia i
'é s’ Ndiomcom v budiicnosti uzavrie dohodu podla. prvej very. .Po mienko p ot a}m P
f)pakov.imého uzatvorenia zmluvy je no}zljmd dodil;z'zavan;ev CI;DZ(:;}ZZ(:Z; ,-ZZZZCIZ(J fﬁé’ho i
vaju ij ] vy a jej priloh, zo v§eobecne Z lenia hl é
E}I/é)g:caz}t;élzai\;ajgm]n;/JZgguzyZiJ] IJ 5023 o ndjme bytov (dalej len ,, VZN“) a inych vSeobecne

zdviznych pravinych predpisov. oy

--- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanika:

-- a) uplynutim doby ndjmu, : ,

--- b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ; y
, . ] ‘ o e

— ¢) uplynutim vypovednej doby, na zdklade vypovede, : - : N

- 3) ZZZZ(J)}m doruc“e}izia odstipenia od Ndjomnej zmluvy, na zdklade pisomného odstupenia,

—-- ¢) zdnikom predmetu ndjmu,
--- f) smrtou Ndjomcu v pripade, ak nedos]
zmluvy; -

e ) , ) ik
--- ‘imatel moze Najomnii zmluvi vypovedat, ak: - : = :
Z) ?\Z’Zﬁzcidebo ten kté je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho

g : : uie
risluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome aleb.O s];ustavtzeogtc,z o éo
fmkojhé byvc,mie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecn ,

porusuje dobré mravy,
--- b) doslo k hrubému poruseniu
--- ¢) Ndjomca vyuziva byt bez su ol
ij hZe Ndj f ovedat, ak sa
--- 5. Ndjomca méze Najomnil zmluvu vyp i sa ot 1 ]
dohodnuté uzivanie a tato skutocnost nebola spésobend jeho zavinenim alebo
siiicich s nim v byte. . : : : . s g
7:?]. 6 V)}povednciydoba trvd 3 (slovom: Tri) mesiace a je rov;:zaka pre Pr_‘ena]zmatle;ldc; 'Lz;]cfho
Ndjo.mcu Vypovednd doba zacina plynit prvym ditom kalen'darneho mesiaca, nas ; yu he
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhe]k z"mlz;vnej s’tvrcclmz.p-ovmnosﬁ e i
1 ( ij nezanikad, ale pra '
- 7. Ndjomnd zmluva smrtou Ndjomcu ar , , e e
1 1 1 Z ] kov, rodicov, surodencov, zata a ne A ] e
rechddzajii na jeho manZela, deti, vnukov, rodic : ia : . ore
ls)nim v sdjlaa’e s Ndjomnou zmluvou Zili v deri jeho smrti vspol.ocne] (?om.acnostz a ne “{-
viastny byt. Vo zvySku sa prechod bytu riadi prislu§nymi praviymi predpismi. -----

o k prechodu ndjmu podla bodu 7 Cl. III. Ndjomnej

Ndjomnej zmluvy podla 1. VII Ndjomnej zmluvy, ---===-===--

hlasu Prenajimatela na iné ucely ak9 na byvanie. .
predmet najmu stal nespésobily na
avinenim 0so6b,
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CL IV Spésob platenia iihrady za ndjom
a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
--- 1. Vy$ka ndjomného je stanovend v sulade s aktudlne platnymi predpismi, najmd VyhldSkou
MD SR ¢ 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. -------=--=-=-=m-memememmmmeemeeeoee
--- 2. Vy$ka rocnej i mesacnej vhrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s
uzivanim bytu je uvedend v evidencnom liste. ———e
--- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 126,51 € (slovom: Stodvadsat’Sest’ Eur a pit'desiatjeden
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len ,, sluzby )
su urcené vo vyske 120,88 € (slovom: Stodvadsat’ Eur a osemdesiatosem centov). Ndjomca je
povinny po celu dobu trvania ndjmu uhrddzat mesacne najneskor do 15. (slovom: Pdtndsteho)
dna prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndajomné a preddavky na sluzby v
tihrnnej vyske 247,39 € (slovom: Dvestostyridsat’sedem Eur a tridsat’devit’ centov).----------
-—- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. Cl. IV Ndjomnej zmluvy uhrddzat
Prenajimatelovi poStovou poukdzZkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v penaznom
ustave na ¢islo 1ctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 4070050560.----------------
--- 5. V pripade, %e Ndjomca nespini povinnost uvedenii v CI. IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kaZdy den omeskania. Vyska
poplatku z omesSkania je ustanovena v § 4 nariadenia viddy ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula cela pdt desatin promile) dlZnej sumy za kazdy den
omeSkania, najmenej vsak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za kazdy
i zacaty mesiac omeskania. e
--- 6. V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa vihrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z vhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vihradou pokryté, opravneny urcit' Prenajimatel sam;
Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladdvku.
--- 7. Povinnost platit' najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze
Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmet ndajmu alebo jeho cast neuZiva vobec, uziva ho
v menSom rozsahu neZ bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Ndjomnou
zmluvou.
--- 8. Ndjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi skutocniu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom dodadvatelov. Skutocni cenu sluZieb
za zuctovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zictuje Prenajimatel
prostrednictvom sprdavcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni. -----------=-=zz=-=-
--- 9. V pripade, ak vyictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit najneskor
do 15 (slovom: Pdtndstich) dni odo dia dorucenia vyictovania alebo v tej istej lehote vzniest
pisomne voci nemu namietky. Prenajimatel sa zavizuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmietok preverit ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit’ Ndjomcu.
V pripade, ak vyictovanim vznikol Ndjomcovi redlny financny preplatok, zavizuje sa ho
Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. CI. IV. Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. VysSie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdvnenych ndmietok Najomcu alebo z inych

opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice vyuctovanie
povodné.
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--- 10. Ak Ndjomea neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. Cl. IV. Ndjomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla ods. 5. CI.
IV. Ndjomnej zmluvy. ----
—- 11. Prenajimatel je oprdvneny zapocitat preplatok z tihrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchddzajicich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych v CL IV. ods. 3. a ods. 8. Ndjomnej zmluvy.
--- 12. Dojednany spésob vihrady ndjomného a zdlohovania a rozictovania cien za sluzby plati,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnii inak. Prenajimatel si zdroven vyhradzuje pravo aj
v priebehu doby ndjmu zmenit vySku ndjomného ako aj mesacnych zdloh za jednotlivé druhy
slufieb. Uvedené je Prenajimatel oprdvneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym ozndmenim,
a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. Ndjomca sa
zaviizuje upravené ndjomné a zalohy platit' vo vySke a v lehotdch uvedenych v ozndment. ------
--- 13. Ndjomca je povinny platit’ vhrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skoncent doby
ndjmu, a to za kazdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
ndjmu. .

Cl. V Prdva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatel’a
- sii dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. az 15. Ndjomnej Zmluvy.-

CL VI Evidencia prislu$nikov domdcnosti
--- podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti si dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. az 4. Najomnej zmluvy.

Cl. VII Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy
- 1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajiicich z ndjmu bytu, ktoré méze mat’ za ndsledok
vypoved' z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje:
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhSiu
ako 3 (slovom: Tri) mesiace,
- b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za uicelom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za nicelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za ucelom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzajucej vyzve Prenajimatela, --
- ¢) vkondvanie stavebnych iiprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiiceho
suihlasu Prenajimatela
- d) prenechanie bytu alebo jeho casti do podndjmu inému.

I11.
- Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat' byt v uzivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat byt ako predmet ndjmu_ku diiu skoncenia ndjmu.

.
--- Ucastnik Pavlina Galbavd - ako Osoba povinnd — Ndjomca,
vyhlasuje,
--- Ze uzndva zavizky co dévodu a vysky vyplyvajiice z Ndjomnej zmluvy ¢. 09 — 85 — 0680 —
26 — 00 zo diia 28.09.2026 (slovom: Dvadsiateho6smeho septembra dvetisicdvadsatSest)
uvedenej v bode 1. tejto notdrskej zdpisnice, najmd:

(0
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--- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 126,51 € (slovom: Stodvadsat’Sest’ Eur a
piit'desiatieden centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej
len ,, sluzby*) urcené vo vyske 120,88 € (slovom: Stodvadsat’ Eur a osemdesiatosem centov).
/Ndjomca je povinny po celti dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15. (slovom:
Piitndsteho) diia prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v thrnnej vyske 247,39 € (slovom: Dvestostyridsat’'sedem Eur a tridsat’devirt’ centov)
% e ———————— R e e e i
--- zaplatit' vSetky splatné pohladdavky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom, -
--- odovzdat byt v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vyprace byt ako predmet ndjmu ku diu skoncenia
ndjmu. --

V.

- Ucastnik Pavlina Galbavd- ako Osoba povinnd — Ndjomca, ----===========m===zzmmmmmmemmmmn=
vyhlasuje,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich zdvizkov v zmysle Ndjomnej zmluvy, najma:------------------
--- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo 126,51 € (slovom: Stodvadsar’Sest’ Eur a
piit'desiatjeden centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej
len , sluzby*) si urcené vo vyske 120,88 € (slovom: Stodvadsat’ Eur a osemdesiatosem
centov). /Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15.
(slovom: Pitndsteho) diia prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a
preddavky na sluzby v iihrnnej vyske 247,39 € (slovom: DvestoStyridsat’sedem Eur a
tridsat’devdt’ centov)/, e
-~ zaplatit vSetky splatné pohladdavky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom,
--- vyslovne stihlas i s tym, aby Osoba oprdvnend exekucne vymdhala tito svoju pohladavku
voci Osobe povinnej s prisluSenstvom a to z celého majetku Osoby povinnej postupom podla
§ 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z. (Exekucny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov.
--- Osoba povinnd sihlasi s tym, aby tdto notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a to na cely jeho majetok ako Osoby
povinnej. - -

VI.
--- Uéastnik Pavlina Galbavd- ako Osoba povinnd — Ndjomca,
vyhlasuje,
--- Ze ak si nesplni zdvizok vyplyvajici z Ndjomnej zmluvy: -
- byt odovzdat' v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi avypratat byt ku driu skoncenia ndjmu v zmysle
Clanku III. Ndjomnej zmluvy, —-----=-========mmmmmmmmm e oo oo oo oo omoooTmonono
—~ vslovne s# hlasi s tym aby sa tdto notdrska zdpisnica stala druhym ditom
nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995
Z.z. (Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vypratanim predmetu ndjmu — 2-izbovy
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byt I. kategdrie, nachddzajici sa na ulici Tomdnkova orientacné ¢. 3 V. nadzemnée podlaZie, byt
& 56 pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a zdakladného prisluSenstva . 4=

VIL
—-- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje pravny zavdzok, v ktor?m s presne oznacené OSOIi)a
oprdvnend, Osoba povinnd, pravny dévod, predmet a c’af pllne'nza a Osoba po}vu:zna v n?ta, S e{
zdpisnici s vykonatelnostou suhlasi, Tato notdrska zdpisnica ],e.vyk0f1a'teZn):n:z2 31;%;90911; lzj'rf
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasledujiicich zdkona C. 2
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov. -- -

- Uéastnik zobral na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je nrola)j poz.?ten’y'
a o vyske poistného krytia v suvislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla ui¢astnikmi vzniknit
vyhotovenim tejto notdrskej zdpisnice. , N : : :
- Vyhldsenie tcastnika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkony, zakon
neobchddza a neprieci sa dobrym mravom. - S S <o ’
— Ugastnik suhlasi s tym, aby zistenii chybu v pisani, pocttant alebo inti zrejmu nespra}mos[
notdr opravil dolozkou pod skonéeny text tejto Notdrskej zapisnice v :zmysle 43 o€is. 2 zak?’nz
Sislo 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v znenl neskorsic

redpisov. - e L
{)-— Osobné udaje ucastnika tejto notdrskej zdpisnice budi za ucelom naplnenia te]t? zdpisnice
spracované v sulade ¢ nariadenim EU dislo 2016/679 GDPR o ochrafze ?s?bnych uda]ov’
a vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajiicimi z prislu§nych ustanoveni
sdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov’ ey, > S
—— O tom som tito notdrsku zdpisnicu napisala, ucastnikovi precitala, vysvel.lzlcrz jej obgh
a tento ju po precitani schvdlil a na znak sthlasu predo mnou notarslfym kandzdatomlJU . r..
Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horidkovou diia 2f9. 09.2026 (s ovom:
Dvadsiatehoésmeho septembra dvetisicdvadsatsest) v sidle Notdrskeho uradu vlastnorucne
podpisal. -

V Bratislave, dia 28.09.2026

Pavlina Galbava v.r.

MP JUDr. Jana Horfidkovd notdr Bratislava, JUDr. Mdria Reiprichovd v.r. - notdrsky
kandiddt povereny notdarom JUDr. Janou Horrndkovou

--- Osvedcujem, Ze tento odpis Notdrskej zdpisnice s poctom 6 stz:cin a3 vlist’ov a przflohy
doslovne siihlasia s jeho prvopisom s poctom 6 strdn a 3 listov a prilohy ulogerzym v Z’bzerk.e
listin na Notdrskom virade notdra JUDr. Jany Hortidkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
SNP 19 pod éislom N 518/2026. gy R
- Centl;dlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dria 28.09.2026 ¢. NCRnz 54729/2026. ' ; oo ¥
- Cenfrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic prideli
notdrskej zdpisnici diia 28.09.2026 ¢. NCRIs 55521/2026. -

V Bratislave diia 28.09.2026

JUDr. Madria Reiprichovd
notdrsky kandiddt povereny notdrom
JUDr. Janou Horndkovou

Najomna zmluva ¢. 09-85-0680-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva')

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICQ: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

¢. Gétu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

statutarny zastupca: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vedica oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového
poriadku G¢inného v Case podpisu tejto zmluvy

(dalej len ako ,Prenajimatel”)

a

Pavlina Galbava
datum narodenia;
rodné ¢islo:

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana’)

(dalej len ako ,Najomca’)
Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu
1. renaiimatel prenechava Naiomcovi za naiomné do uzivania 2-izbovy byt |. kategorie, nachadzajici sa na ulici
pozostavajlci z 2 izieb, kuchyne a zakladného

prislusenstva (dalej len ,predmet najmu” alebo ,byt").

2. Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe €. 2, ktorou je evidenény list, ktory je neoddelitelnou sicastou
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze su zo strany Prenajimatela spinené podmienky, vyzadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu.

4. Néjomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uZivat, pinit' si dalSie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok Il
Rozsah uZivania

1. Néajomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie.

2. Nainy Gcel ako na byvanie mozno predmet najmu uzivat' len s pisomnym sihlasom Prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spdsobom a za (c¢elom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v stlade s touto zmluvou
ajej Ucelom, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislusnym domovym poriadkom, schvalenym viastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachédza, a v stlade
s Pravidlami spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelna prilohu €. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunazivania®).

4. Né&jomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Zijii v spoloénej domacnosti a su so stihlasom prenajimatela uvedené
na evidencnom liste, maju popri prave uzivat byt aj pravo na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu.
TaktieZ maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.




=

Clanok Il
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.10.2026 a dojednava sa na dobu urgit( do 30.09.2028.

Tuto zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predfZit o 2 roky, resp. opakovane uzavriet

na dalSie 2 roky. Najomca viak nema pravny narok na predizenie tejto zmluy a Prenajim y j
nezavazm:e, Ze s Najomcom v buddcnosti uzavrie dohody podia pivej vety.y Podmieékoitegrzziééwfg nrléast)o
ogakovanet]o uzatvoreple} zmluvy je najmé dodrziavanie povinnosti Najomcu tak, ako my vyplyvajl zo zmlu;/y a 'e:
prllloh, Z0 vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 7 23.11 2023 0 najme b ti)\g
(d'a'IeJ len ,VZN“) a inych véeobecne zavaznych pravnych predpisov. ‘ .
Najom podra tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

C) uPlynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,

d) dpom doru¢enia odstipenia od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odstipenia
e)  zanikom predmetu najmu, ]

f) } sm,rt'ou Najomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu najmu podfa ods. 7 tohto Clanku zmluvy;
Prenauma}gl moze tito zmiuvu vypovedat, ak: )

a) najom'ca' algbo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo
s;?glocne priestory alet?o spolocné zariadenia v dome alebo sUstavne naruguje pokojné byvanie ostatn)'Ichl
najvomcov algbo viastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy,

b) d9§lo k hrubému poruseniu tejto zmluvy podfa lanku VI,

" C) najomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na ing ucely ako na byvanie.
ajomca moZe tato zmluvu vypovedat, ak sa predmet najmu stal nespdsobily 2 UZivani :
nca n 7 vy t, posobily na dohodnuté u
\s/lgutocné)sg rc;ett))ola sposobena jeho zavinenim alebo zavinenim 0s6b, Zijucich s n?(m vV byte G
ypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaka pre Prenajimatela aj pre Naj y In4 Ci it
oved| ' : jomcu. Vypovedna doba zagina plynat
rvym diiom kal i iaci y Cené ' ;
strayn y endameho mesiaca, nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugen druhej zmluvnej
Tato zmluva smrtou Najomcu nezanika, ale prava a povi i Z ngj { adzajl na j
' : ; povinnosti z nej plyniice prechadzaii na eho manzela, deti
vnukov,v roQ|cov,,surod§ncov, zgta a neyestu, osoby, ktoré s nim v stlade s touto zmlujvou ijili vden jeho’smr;}
v spoloénej domacnosti a nemaju viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

) o Clanok Iv
Sposob platenia Uhrady za najom a za pInenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovena v s(ilade s aktualne platnymi iSmi. naim3 4% %

SN0 10 ymi predpismi, najma Vyhlaskou MD SR & 281/20242.2
0 regulacii cien najmu bytov vo vereinom sektore a podra interny ‘ : , o
republiky Bratislavy. J podia Intemyeh predpisov hlavného mesta Slovenskej

Vyska rocnej i mesacnej Uhrady za najom bytu a predda k i jené s uZivani ' 2
bt j ytu a p VKOV na plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedena
Najomné je uréené vo vySke 126,51 € a preddavky na i ' jené Zivani
| Je urcer v : A poskytovanie pinenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len
;gjﬁt;y)dsﬁuaur?rlfvvq ;ys::e, 120,'88 €. Ndjomca je povinny po cell dobu trvania najmu uhradzat mesaéfe rfajnejskér
ol prisiusneno kalendarneho mesiaca Prenajimatelovi najomné a preddavky na sluzby v thrnnej vyske
Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 &. IV nai ' adzat i i pos
¢ : / ) jomnej zmluvy uhradzat Prenajimatelovi postov
S%J;(akzkolu, pn;i(. pezbhc;]to(\j/ostngm prevodom z Gctu v pefiaznom Gstave na &islo ctu Prer{ajimatel’a \F/)edenoonlwJ
Skoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK687500000000002 . :
e 9827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
V pripade, Ze Najomca nesplni povinnost uvedend v &, IV bod 3. i inny it ji ovi aj
pade, jomca r 1l povinnos : +J& povinny uhradit Prenajimatelovi aj po latok
;mzeskanla za kaidyv(’iehn omeskania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v §4 nariajtdenia vléd;g 8p?/1(5)39§
- 2.V .Zneni neskorsich zmien a predstavuje 0,5 %o diznej sumy za kazdy defi omeskani ' vz
za kazdy i zaGaty mesiac omeskania. ! ! i
V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa hrada plati i i
e, ' die , plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
gp:ageny, alib(; gk z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie N&jomca (ihradu poukazuje, je obdobie ktc?;é bu%?—z
adou pokryté, opravnens = o ; , A S e -
pohl‘adévkz ' ry pravneny urcit Prenajimatel sam: Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu  splatn(
Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia

2
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®

10.

1.

12.

13.

D

Prenajimatela predmet najmu alebo jeho &ast neuziva vbec, uZiva ho v mengom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénii cenu sluzieb za ziétovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zl¢tuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu vsilade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutonou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie najomnikovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyactovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dfia
dorucenia vylctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vodi nemu namietky. Prenajimatel sa zavézuje
najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost ao vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vylctovanim vznikol N&jomcovi realny financny preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez
zbytoéného odkladu vyplatit N&jomcovi, ak sa neuplatni postup podia odseku 10, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatefom nedohodli inak. Vy3sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
Najomeu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vy(ctovanie, upravujlice vyiétovanie
pbvodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatefovi nedoplatky podla odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeskania podla odseku 5.

Prenajimatel je opravneny zapoéitat preplatok z Gihrad poukazovanych N&jomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzaj(icich obdobi, ktoré vznikli poru$enim povinnosti Najomcu uvedenych
v Cl. IV. odseku 3 a odseku 8 tohto ¢lanku.

Dojednany spdsob thrady n&jomného a zalohovania a roziétovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnd inak. Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby néjmu zmenit vy$ku ndjomného
ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat g
jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.
Najomca je povinny platit’ Ghrady za najom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby najmu, a to za kazdy aj
zacaty kalendarny mesiac aZ do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

CLv
Prava a povinnosti Njomcu a Prenajimatela

Osoby opréavnené k drzbe kltigov od bytu st Prenajimatel, Najomca, iny riadne evidovany ¢len domacnosti a 0soby
podla ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit' stratu klicov Prenajimatelovi a niest naklady spojené s
vymenou zamku bytu.

Najomca mézZe pisomne poZiadat' Prenajimatela o dalsie klice od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomnej dohody, pri¢om Ziadost musi byt
riadne oddvodnena. Néjomca je povinny do 30 dni od vyZiadania predloZit k nahliadnutiu pisomna dohodu, v
opacnom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené. Na vydanie vyziadanych klucov nie je pravny narok. V pripade
Zistenia, Ze Najomca odovzdal kfucée alebo umoznil ich uzivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje pod'a ods. 8.

Prenajimatel bude zabezpecovat Najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
Ucelom umozni Najomcovi uZivat spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pozivat' pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt v stlade s lankom Il tejto zmluvy, najmé dodrziavat’ domovy poriadok a Pravidia
spolunazivania.

Uzivatel bytu je povinny uZivat' byt, prisluSenstvo bytu a spoloéné Gasti domu tak, aby nespdsobil Skodu alebo
neimemné opotrebovanie bytu, prislugenstva bytu a spolocnych ¢asti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
UZivatel bytu je povinny odstranit vady a kody, ktoré spasobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
(uzivatelov), na spoloénych Gastiach a spolo&nych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbytoéného odkladu a na vlastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vyméahat nahradu vynaloZenych nakladov.

Za hrubé poskodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny ¢len doméacnosti poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia a vyska Skody je minimaine vo vyske zloZene;
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zlozena, povaZuje sa zari vyska Skody minimaine vo vyske 2,5
nasobku najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za porusenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia oznamenia o poru$eni tejto zmluvy alebo Pravidiel
spolunaZivania zo strany Prenajimatela.




8.

Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunazivania a po skonceni najmu byt protokolame odovzdat Prenajimatelovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou, V/ pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v &l. Il ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej predizeniu a Najomca byt nadalej uZiva, Najomca je povinny
mesacne uhradzat Prenajimatelovi Ghradu za UZivanie bytu bez pravneho dévodu vo vyske zodpovedajlice]
aktualnemu najomnému a Uhrade za sluzby, spojené s uZivanim bytu, najneskér do 15. diia nasledujlceho
kalendarneho mesiaca, a to a2 do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat' byt alebo jeho ¢ast' do podnajmu tretej osobe.

10. Néjomca Je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za Géelom vykonania prac,

11.

12.

13.

14,

15.

-—

zabezpedenych Prenajimatelom, za Géelom technickej kontroly stavy bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za éelom
kontroly spdsobu a rozsahy uzivania bytu Najomcom. UzZivatel je povinny pri vykone opravy alebo Gdrzby bytu,

akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia z(iGastneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpegit proti vstupu neopravnenych osab.

Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beznou Uidrzbou bytu, bude hradit N&jomca ato do vySky 100 € za kazdy
jednotlivii opravy,

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych opray v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

Ak Néjomca nespini svoju povinnost podra odsekov 4-7 tohto &lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknut(
Skodu.

N&jomca nesmie vykonavat' bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela stavebné Gpravy alebo iné
Zmeny v byte a dome, a to ani na viastné naklady. Pri Upravach, ktoré podliehajii konaniu na stavebnom Urade, je
Najomca povinny vopred predlozit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného (radu, Vv pripade porusenia tejto
povinnosti, N&jomca zodpoveda za $kodu, ktora v dosledku porugenia povinnosti podia predchadzajiicej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklads pravo Najomeu Uéasti na sprave domu,

CLvi
Evidencia prislusnikoy domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy ¢ 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osob, Zijicich s Najomeom v spolo¢nej
domécnosti a ich vztah k Najomcovi v éase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvySeni alebo znizeni poctu osob podra odseky 1 tohto ¢lanku zmluvy, Najomea tato skutoénost bezodkladne,
najneskor viak do 30 dni odo dna jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poZiada Prenajimatela o sthlas s touto
Zzmenou. Podmienkoy akceptacie oznamenia je predloZenie prislusného  pisomného overeného dokladu,
preukazujlceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, umrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzZivaného bytu od jeho spravey, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo opUsta spoloénli domacnost. Kazda
Ziadost 0 zvy3enie poctu 0sdb musi obsahovat preukézatelny dovod podania Ziadosti, predovSetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel méze vyZadovat, aby skutoénosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela
0 zvySeni alebo znizeni poctu 0sdb podla ods. 1 a2 tohto ¢lanku zmluvy overil prostrednictvom socialneho Setrenia
domécnosti Najomeu,

Pri zniZeni poétu 0s0b, Zijlcich s Najomcom v spolocnej doméacnosti, trvajlicom dihsie ako tri po sebe idlce
kalendame mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude mact sm byt po rovnak dobu uZivat (dihodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dihodobé lieGenie, dlhodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odfiatia slobody
apod.), je tito skutognost povinny pisomne bezodkladne, najneskar viak do 30 dni odo dfia jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto Clanku zmiuvy,
vztahujicej sa k znizeniy poctu osob, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vylctovania sluzieb z3 prislusny rok
na doCasné znizenie poctu oséb v byte alebo doCasn nemoznost uzivania bytu Najomcom prihliadat’

Na pripisanie 0sdb do evidencného listu k predmety najmu (zvySenie pogty 0s6b) nie je pravny narok.

ClL. viI
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti, vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré méze mat' za nasledok vypoved z ngjmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje:

4

.

i Si iace
i 8 s uzivanim bytu po dobu dihiu ako 3 mesiace,
ie najomného a preddavkov za plnenia, poskytpyane $ uzivanin , . Ayl A
a) neplat??t,e stnc?(ren rt])?/itql? Nz!a)jomcom Prenajimatelovi za ucelon1 vykonania oprav, '(\j/(;fmligsgl;ﬁzeNé}lomcom, ol
) qeiﬁziikgj kontroly stavu bytu, ako aj za u¢elom kontroly spdsobu a rozsahu uZi
e ]

adzajlicej vyzve Prenajimatela, , . iraiioaho siiass
) pokgge;vcahn?gzagtl;cvgbvr?;cvﬁ l'JpravJ alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchéadzajuc
c) vy

Prenajimatela, o o
d) prenecLanie bytu alebo jeho ¢asti do podnajmu inému.

Clanok VIIi _
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

e P h jacim po dni jgj
 eermeniay Geniriom eyt 2 amydle § 4720t 1 o8k & 4011964 2. ObGianskao zkonnika znom
: AT - istri zmlav v zmysle § 47a ods. L ' ; k informéaciam
Zverejn"e'nfv anitsrfnl\?c:/msrsgieni s § 5a zék. €. 211/2000 Z. z. zakona o ?IobOS”‘?f“hpr'thc;figovl
neskorse p(;i Fl)neni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni net§ kgleccu ga predmétu —
Tato zmluva Ko die jej podpisania predstavuje Gpint dohodu Zmluvqyc:yitrrxagtrgn % u2 Ustne alebo pisomné,
. o adzajicu koreSpondenciu a rokovania zm uvnych stran, i visomné vedlaidie
Eta hr'adzakgrl:::?o‘l\r/:é( ggz(:)?::r?iﬁwjtejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasujd, ze Ziadne Ustne ani pisomne :
oré s

i i A [ luvy neexistujl.
dojednania ku driu podpisu zm : y fohv
o . % g , luvy st nas|e(jUJuce prilony: . . .
3 Neodgerﬂgerig%u ?lf;a:?;?/lijdtlgjtsopgmnagivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

it iami akejkol i ' luvy maju
Vpri PZE?SZ(;OZW nf;/gj; nlfsr;;nloveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy maj
pripa

; ' w1 i i i ¢ ustanovenie tejto
%:g grrriﬁcgsstauss;?an\iﬁn;;?évnym poriadkom Slovenskej repkubhky,, v prllpglcﬁoalr(] gzst:(calt% 2:1e|tketlonr2 utz il
: i j liky netcinné | , r
avnym poriadkom Slovenskej repub 16 aleb o gl
ZW;IUV?I]; r(IJaZtFr):c))rset’ f)gtratny{:h L?stanoveni tejto zmluvy.a strany sa _;avgzmu,kzioggitr;?:éadia novy.
\l:fo)r/g bUdg g SIovenskeJ r'eprl'JIE;'r']l;yplrjti,:cizri]tr:ﬁ ?eljji)busahu poroéumeli, stihlasia s fiou bez
: ju, Ze si atane jej pri ,
né strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu (vréa ane jej pr |
Z[?\“ja\é asusi il/ggomé pravnych nasledkov podplsan'la tejtq zmluyy. . S
;y Iruvné strany sa zavazujl, Ze vSetky prava a povinnosti, vyplyvajluce z tej :
m )

3 ieSit' vz dohodou.
luvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytg, predpostne (rjlesl[t ;zajl\?én;grﬁléa 3 Dot lieng
%g]t: vzr:nluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dosta ;

’ b s iejez 0 3, tito zmluvu uzatvarajl
;(r)r:?urvig éttrrl;rilre\}/yhjlasujﬂ Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym spbsobom obmedzena

y i je jasny City ym vyjadrenim
? slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, ur€itym a vernym vyj

ich vole, ¢ ju vlastnoruénymi podpismi. ‘ ’ o N ——
10 grr;ln?/l:éz(t)r::;\/jrg;gjyinvné druhej z?nluvnej strane kedykolvek pisomne oznamit' zmenu udajov a

relevantnych pre existenciu Zmluvy.

2.

4.

5

6.
7.

8.

:, l\',‘v L
V Bratislave, dna V Bratislave, diia .............0...
ratislave, dfa ......coceevv...

Najomca
Pavlina Galbava

Prenajimatel
Mgr. Zuzana Trubiniova
vedUca oddelenia najmu bytov




- zvierata nezneistovali priestory bytu, spoloéné Casti a spolocné zariadenia a jeho okolie; v pripade
znecistenia je povinny ho okamzite odstranit,
- nenarudovali ob&ianske spolunaZivanie, najma hlasnymi prejavmi v ¢ase no¢ného pokoja.
7. Psy musia byt vZdy vedené v spoloénych priestoroch domu na vodzke a s nasadenym nahubkom.
8. Pokial sa zisti porusenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od dorucenia oznamenia poruSenia Pravidiel spolunazivania
zo strany prenajimatefa najomcovi.

2. V pripadoch, kedy je uZivatel povinny konat na viastné naklady a neuini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatela, mdZe namiesto neho konat prenajimatel na Gcet uZivatela. UzZivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budd strhnuté zo zabezpeky viazucej sa na byt.

3. Kazda osoba moze pisomne nahlésit porusenie Pravidiel spolunaZivania prisluSnému zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailov(l adresu: info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.
4, Prenajimatel zasle pisomne vyzvu na népravu spravania osobe, ktora porusuje ustanovenia Pravidiel
spolunazivania.
Clanok 8

Zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania

1. Za zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania sa d'alej povazuje:

- spravanie, v ramci ktorého uzivater spristupiiuje dom neopravnenym osobam k uZivaniu,

- spravanie, ktorym uzivatef poskodi majetok prenajimatera alebo iného uzivatefa a spdsobi $kodu vacsiu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel spdsobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatefa,

- nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatel'ovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej éinnosti v byte, dome, spoloénym ¢astiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, $kodcov (napr. $vaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatefovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra ¢l. 5, rovnako aj nezabezpeéenie deratizacie a dezinsekcie

do15 dni od zistenia vyskytu.
2. Opakované porusovanie Pravidiel spolunaZivania aspoi tri krat za dva roky sa povazuje za zavazné
porusenie Pravidiel spolunazivania.
3. Porusovanie tohto &l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov ¢l. il. ods.

4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt' dévodom na ukoncenie najomného vztahu vypoved'ou zo
strany prenajimatel’a.

Clanok 9
Zavere¢né ustanovenia
1. Pravidla spolunaZivania si neoddelitelnou sti¢astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunaZivania boli prijaté prenajimatelom.

V Bratislave, diia ....2.0..09. 2026
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' Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Clanok 6

pravnymi predpismi a po predchadzajicom pi
Uzivatel je povinny dchadzajucom pisomnom oznameni prenaiimatelovi
by je povinny zabezpegit vsetky potrebng prenajimatefovi,
Kazdy pes, drzany nepretrsite vi
PES, pretrZite viac ako 90 dni na (izemi ;

len ,evidencia”) Drditel nen i " EA0) ,n!,na uzemi Slovenskej republik ; ; .
dria lehoty uve)denrg!tS' psa je povinny prihlasit psa do evidencie v Ijehoge do }ég Zdlfeha evidencii psov (dalej
Chovat alebo map | uraec) Vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevaz i od uplynutia posledného

‘ mat v drzbe psov, macky a iné zvierat je dovolen i e

Ak pes alebo iné spolog 8 ZVi
( poloCenské zviera znegisti vereing pri
. : ’ ” e
i\ggg&; vg<_i|e, povinny vykaly bezodkladne odstrénjit’ prestanstio
Y najomca bytu je povinny dbat’ aby: ‘

vykalmi, je ten, kto psa alebo spologenské

) v byte alebo dome

y zabezpecit deratizaciu alebo

pt

10.

1.

12.

13.

—

od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny deri pracovného pokoja st hiuéné stavebné a udrZiavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrziavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.
Noény kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V &ase noéného kludu sa nesmie vykonévat Cinnost,
ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hiukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnitornom
prostredi budov v stvislosti s aktivitami [udi alebo ginnostou zariadeni. V éase noéného kfudu nie je

dovolené najma:
- hrat' na hudobnom néstroji,
- spievat),
- puastat hlasni hudbu,
hluéne sa zabavat,
pouzivat' vysavace, pracky, vitacky a podobné zariadenia,
- vykonavat indi éinnost, ktora spésobuje hluk.
Osoba, nachadzajlica sa v ase noéného pokoja v dome, je povinna v tom &ase stisit televizne, rozhlasove a
ostatné audiovizualne zariadenia na pripustnd hodnotu hiuku vo vnitornom prostredi (podfa vyhlasky 549/2007
7.2, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hluku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajlca sa v ¢ase nocného kludu v dome, je zarovei povinna v tom ase stiit viastné zvukove

prejavy, vratane krokového hiuku.
V priestoroch domu, vratane paviaci, balkonov, teras

ohriom.
Na balkénoch, terasach, lodZiach, pavlagiach ainych vonkajsich priestoroch prisliichajicich k bytu

alebo domu, vratane vnutroblokov, je zakazané pocas celého dna:

grilovat, opekat’ alebo inak tepelne upravovat' jedlo,

chovat' alebo ponechavat’ bez dozoru domace zvierata,

polievat’ kvety alebo vypustat' vodu sposobom, ktory presahuje na fasadu domu alebo
vonkajsie priestory prislichajice k bytom a domu,
uskladfiovat’ odpadky, najmé zvySky jedla, alebo iné predmety, ktoré spdsobuju zapach alebo
s potravou pre voPne Zijuce Zivocichy (8vaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu 9 su priestory, ktoré su na takyto u¢el oznacené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouzivat v silade s ich ¢elom v ¢ase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uZivani tychto priestorov je uzivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajice z Pravidiel spolunazivania, najma nie je dovolené rusit
ostatnych uzivatelov hlasnou hudbou a hlukom, zapachom, odpadmi ¢i neprimeranym spravanim.
Vynimkou z bodu 9 su aj podujatia organizované s pisomnym suhlasom prenajimatela, najmé susedské

stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatefov domu a susedov.

alebo lodzii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym

Z dévodu ochrany majetku vo viastnictve hlavného mesta j
nefajciarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajceni

vyplyvajucich zo z&kona o ochrane nefajCi

e zakazané fajéit' v byte. Z dovodu ochrany
a, a z dovodu dodrZiavania povinnosti,
arov, je zakazané fajcit v spoloénych priestoroch, garaZach,
loénych éasti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaciach a

ov. Z ddvodu poziarnej ochrany je zakazané
kvidovat

pred véetkymi vstupmi do domu a do spo
v oknach domu. Fajiar nesmie obtazovat dymom inych uzivatel
vyhadzovat' ohorky z okna, lodZie, pavlace, terasy, balkénu a fajciar je povinny ohorky ukladat a li

tak, aby nespdsobil poziar ¢i iné poskodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za naruSovanie pokojného

byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a mdze byt dévodom na ukonéenie najomného vztahu vypovedou zo strany prenajimatefa.

Clanok 4
Poriadok a ¢istota v dome a okoli domu

Uzivatel bytu je povinny udrziavat' poriadok a Cistotu v stlade s tymto lankom v byte, v prisluSenstve bytu, v

spoloénych Eastiach domu, v spolocnych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.
Kazdy uZivater bytu je povinny:

- udrziavat' poriadok a Gistotu v spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach a priestoroch domu. Ak
spdsobi on, jeho navstevy alebo zvierata, ktoré chova, znegistenie spolocnych Casti, spoloénych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na vlastné naklady odstranit;
vysypat smeti, odpadky do prislusnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeneho odpadu
dodrziavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okoli

alebo ich vyhadzovat z okien, pavlaci, balkénov a lodZii;
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Pravidla spolunaZivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clénok1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidi4 spolunazivania®),
ktoré s neoddelitelnou sti¢astou najomnej zmluvy, stanovujl pravidla pre uZivanie bytov, ktoré upravuju
najma prava, povinnosti a vza jomné vztahy medzi prengjimatelom bytov, najomcami bytov a vSetkymi
osobami, ktoré Ziji s najomcami v spolo¢nej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek &elom
zdrZiavajli v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatefa a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvajd zo vieobecnych
zavéznych pravnych predpisov, nie si obsahom Pravidiel spolunazivania dotknutg.

Pravidla spolunazivania s zavazné pre prenajimatela, najomeu, uZivatela ako aj kazdu osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dbvodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpecit, aby vietky osoby, ktoré s nim Zijg v spolocnej doméacnosti, vSetky jeho
navstevy a vsetky 0soby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidia spolunazivania.

UZivatel je povinny slusne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalejlen ako hlavné mesto") uzavrel ndjomn(i zmluvu,

Prenajimatelom je hlavné mesto,

Byt je stibor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného Uradu uréené na byvanie a mozu
na tento Gcel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

Prislusenstvom bytu si iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uzivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spoloénou &astou domu je Cast' domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpecnost, najma z&klady domu,
strecha, chodba, obvodové mdry, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spolo¢né uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najméa pracovne, kotolne, susiarne alebo kogikarne.

Spoloénym zariadenim domuy je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spoloéné uzivanie a slizi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej (zitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikagné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanaliza¢na pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria véetky byty, situované v bytovom dome ako aj prislusenstvo bytu, spoloéna Cast domu a spologné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislugné komunikacie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prilahla zeleri.

Clanok 3
Pokoj v dome a obéianske spolunazivanie

UZivatel je povinny dodrziavat zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunaZivania a starat sa o ochranuy majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa Glenov domécnosti a navétev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat' zaujmy ostatnych uZivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunazivania a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

UZivatel a kaZda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, z&pachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorgovali podmienky riadneho a pokojného uZivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hiuénych technickych prostriedkov (napr. buranie, brisenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat'len v pracovny def od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu

Evidenény list ku dnu:

1. 10. 2026

Mesaéna cena najmu
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