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Odpis
N 317 /2026

Nz 54692 /2026

NCRIS 55484/2026

Notárska zá pisnica
- -- napísaná a podpísaná na Notárskom úrade so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19, dňa

26 .09 .2026 (slovom: Dvadsiatehoósmeho septembradvetisícdvadsaťšesť) notárskymkandidátom
JUDr . Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou z Notárskeho úradu

so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19 .

- -- Ku mne notárskemu kandidátovi sa dostavil účastník :
- —- JozefŠedivý, rod . , dátum narodenia : , rodné číslo : , bytom:

, ktorého osobná

totožnosť bola zákonným spôsobompreukázaná z platného dokladu totožnosti : občiansky
preukaz č. ,
- -- vďalšom texte - ako Osoba povinná - Nájomca . -—------—-—-—2-0200eoooOr OOO oiii ini

- -- Účastníkvyhlásil , že je spôsobilý na právne úkony, preukázal totožnosťzákonným spôsobom
— predložením vyššie uvedeného platného občianskeho preukazu a mňa notárskeho kandidála

požiadal, aby som pojala do notárskej zápisnice v súlade s $ 46 zák . č. 323 /1992 Zb . o notároch

a notárskej činnosti v znení neskorších predpisov: - -------2- 2-- 2- 222222202- 222202222220202722070272272

o io io Vyhlásenie Osobypovinnej o uznaní záväzku z Nájomnej zmluvy - —-— nmonnu

ao ooo ooo 1 súhlase s vykonateľnosťou notárskej Zápisnice — ——- mnnnmmnnmnmmmm

ooo podľa $ 45 ods . 2 písm. c) Exekučného poriadku v platnom znení - ---- mnme

I .
- -- Účastník Jozef Šedivý- ako Osoba povinná, Nájomca vyhlasuje, že dňa 28 .09 .2026

(slovom: Dvadsiatehoôsmeho septembra dvetisícdvadsaťšesť) uzatvoril s Hlavným mestom

Slovenskej republiky Bratislava , so sídlom 814 99 Bratislava , Primaciálne námestie 1,
zastúpenýmprimátorom Ing. arch . Matúšom Vallom (v zastúpení splnomocnenýmzástupcom
Mer. Zuzanou Trubíniovou) - ako Prenajímateľom, Osobou oprávnenou (ďalej len „Osoba
oprávnená“) Nájomnú zmluvuč . 09 — 85—0682 — 26—00 vzmysle $ 689 a nasl . Občianskeho
zákonníka .
- -- Nájomná zmluva č. 09 — 85 — 0682 — 26 — © zo dňa 28 .09 .2026 (slovom:
Dvadsiatehoôsmeho septembradvetisícdvadsaťšesť) vrátane príloh —Pravidlá spolunažívania
v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidenčný list tvoria plste tejto
notárskej zápisnice ako jej neoddeliteľné súčasti . - —

II .
- -- Podstatnýmináležitosťami Nájomnej zmluvyč . 09—85—0682 —26 —00 zo dňa 28 .09 .2026

(slovom: Dvadsiatehoôsmeho septembradvetisícdvadsaťšesť) (ďalej len, „Nájomnázmluva “)
sú : — ——-

ČI. I Predmet nájmu
- -- 1. Prenajímateľ prenechávaNájomcovi za nájomné do užívania 3-izbový byt I . kategórie,
nachádzajúci sa na ulici Tománkova , orientačné č. 3, VIL nadzemné podlažie, byt č. 72,
pozostávajúci z 3 izieb , kuchynea základného príslušenstva (ďalej len „predmet nájmu “ alebo
„byť “). A



- -- 2. Opis príslušenstvabytu sa nachádza v prílohe č. 2, ktorou je Evidenčný list , ktorý je

neoddeliteľnou súčasťou Nájomnej zmluvy.
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- -- 3. Prenajímateľprehlasuje, že sú zo strany Prenajímateľasplnenépodmienky, vyžadované
právnymporiadkompre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik nájomnéhovzťahu .-----------

- -- 4. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu prevziať, riadneho užívať , plniť si ďalšie svoje

povinnosti a platiť za predmetnájmu Prenajímateľovidohodnuté nájomné. ox

ČI . II Rozsah užívania

- --je dohodnutý medzi zmluvnými stranami a rozpísaný v odsekoch 1. až 4. Nájomnej zmluvy.

ČI. III Doba nájmu
- -- ] . Nájom bytu vzniká 01 .10 .2026 (slovom: Prvého októbra dvetisícdvadsaťšesť) a dojednáva

sa na dobu určitú do 30 .09 .2028 (slovom: Tridsiateho septembradvetisícdvadsaťosem). - ------

- -- 2. Nájomnú zmluvu je možné písomnou dohodou zmluvnýchstrán opakovanepredížiťo 2

(slovom: Dva) roky, resp . opakovaneuzavrieť na ďalšie 2 (slovom: Dva) roky. Nájomca však

nemá právny nárok napredlženieNájomnej zmluvy a Prenajímateľsatýmto nijako nezaväzuje,
že s Nájomcom v budúcnosti uzavrie dohodu podľa prvej vety . Podmienkou predlženia, resp .
opakovanéhouzatvorenia zmluvy je najmä dodržiavanie povinností Nájomcu tak, ako mu

vyplývajú z Nájomnej zmluvyajej príloh, zo všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta

SR Bratislavy č. 15 /2023 z 23 .11 .2023 o nájme bytov (ďalej len „ VZN“) a iných všeobecne

záväznýchprávnychpredpisov.
- -- 3. Nájom podľa Nájomnej zmluvy zaniká :

- -- a) uplynutímdoby nájmu,
- -- b) písomnou dohodou zmluvnýchstrán ,
- -- €) uplynutím výpovednejdoby, na základe výpovede,
- -- d) dňom doručenia odstúpenia od Nájomnej zmluvy, na základe písomnéhoodstúpenia, - ---

- -- €) zánikom predmetunájmu,
. m

- -- f ) smrťou Nájomcu v prípade, ak nedošlo k prechodunájmu podľa bodu 7 ČI. III . Nájomnej

zmluvy, - -

- .- 4. Prenajímateľmôže Nájomnú zmluvu vypovedať, ak :
- -- a) Nájomca alebo ten , kto je členom jeho domácnosti , hrubo poškodzujeprenajatý byt, jeho

príslušenstvo, spoločnépriestory alebo spoločnézariadenia v dome alebo sústavne narušuje
pokojné bývanie ostatných nájomcov alebo vlastníkov bytov, ohrozuje bezpečnosťalebo

porušuje dobré mravy ,
- -- b) došlo k hrubému porušeniu Nájomnej zmluvypodľa Čl. VII Nájomnej zmluvy,

- -----—--

- -- €) Nájomca využíva byt bez súhlasu Prenajímateľana iné účely ako na bývanie. - -----------—-

- -- 5. Nájomca môže Nájomnú zmluvu vypovedať, ak sa predmet nájmu stal nespôsobilýna

dohodnuté užívanie a táto skutočnosť nebola spôsobenájeho zavinením alebo zavinením osôb,

žijúcich s ním v byte.
- -- 6. Výpovednádoba trvá 3 (slovom: Tri ) mesiace a je rovnaká pre Prenajímateľa aj pre

Nájomcu. Výpovednádoba začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca , nasledujúceho
po mesiaci , v ktorom bola výpoveďdoručená druhej zmluvnej strane . - -——--—--------———— 7777

- -- 7, Nájomná zmluva smrťou Nájomcu nezaniká , ale práva a povinnosti z nej plynúce

prechádzajú na jeho manžela , deti , vnukov , rodičov , súrodencov , zaťa a nevestu , osoby, ktoré

s ním vsúlade s Nájomnou zmluvou žili vdeň jeho smrti v spoločnej domácnosti a nemajú

vlastný byt. Vo zvyškusa prechod bytu riadi príslušnými právnymi predpismi.
- ----------—--——

»
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CI . IV Spôsobplatenia úhrady za nájom

jm a za plnenia poskytované s užívaním bytu
- -- 1. Výškanájomnéhoje stanovená v súlade s aktuálne platnými predpismi, najmä Vyhláškou
MD SR č. 261 /2024 Z.z . oregulácií cien nájmu bytov vo verejnom sektore a podľa interných
predpisov hlavného mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy. - ----------- 2 - ---—— 22 — 22 — — 0 — — 000 — 0000 — 02 — — 0 — —

7 2. Výškaročnej i mesačnej úhrady za nájom bytu a preddavkov na plnenia spojené s

užívaním bytu je uvedená v evidenčnom liste . - -

!

- -- 3. Nájomné je určené vo výške180 ,42 € (slovom: Stoosemdesiat Eur a štyridsaťdva centov)
a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len „služby “) sú určené
vo výške152,31 € (slovom: Stopäťdesiatdva Eur a tridsať jeden centov). Nájomca je povinný
po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15. (slovom: Pätnásteho) dňa
príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na služby v úhrnnej
výške332, 73 € (slovom : Tristotridsať dvaEur a sedemdesiattri centov ).---------------------—---
- —- 4. Nájomcaje povinný platby uvedené vbode 3. ČI. IV Nájomnej zmluvy uhrádzať

Prenajímateľovipoštovou poukážkou, príp . bezhotovostnýmprévodomz účtu vpeňažnom
ústavena číslo účtu Prenajímateľa vedenom v Československejobchodnej banke , a .s . , IBAN :

SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC - SWIFT : CEKOSKBX , VS : 4070050722.- — ——— ae
-—-s. V prípade, že Nájomca nesplní povinnosť uvedenú v ČI. IV bod 3. Nájomnej zmluvy, je
povinný uhradiť Prenajímateľovi aj poplatok z omeškania za každý deň omeškania .Výška
poplatkuz omeškania je ustanovená v $ 4 nariadenia vlády č. 87 /1995 Z. z . vznení neskanších
zmienapredstavuje0,5 %o (slovom: Nula celá päť desatín promile ) dlžnej sumy za každý deň

omeškania, najmenej však 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesialíricentov) za každý
i začatý mesiac omeškania .
- — ó. V prípade, že Nájomca pri platbe neuvedie mesiac , za ktorý sa úhrada platí , alebo uvedie

mesiac, ktorý už bol uhradený, alebo ak z úhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomca
úhraďu poukazuje, je obdobie , ktoré bude úhradou pokryté, oprávnenýurčiťPrenajímateľsám ,

Prenajímateľ spravidla pokryje najstaršiu splatnúpohľadávku. oso od EN

prá7.Povinnosťplatiťnájomné a preddavky na služby v dohodnutej výšketrvá aj v prípade, že
Nájomca bez zavinenia Prenajímateľa prednmietnájmu alebo jeho časť neužíva vôbec, užíva ho
v menšom rozsahu než bolodojednané, aleboneodovzdal predmet nájmu v súlade s Nájomnou
zmluvou . - - —- oi

- — 8. Nájomca je povinný uhradiť Prenajímateľovi skutočnú cenu za jednotlivé druhy služieb

ktoréPrenajímateľposkytuje sám alebo prostredníctvom dodávateľov. Skutočnú cenu služieb
za zúčtovacie obdobie vždy k 31 . (slovom: Ťridsiatemuprvému) decembru zúčtuje Prenajímateľ

prostredníctvomsprávcu v súlade s platnými právnymi predpismi v roku nasledujúcomako

rozdielmedzizaplatenými zálohami za jednotlivé služby a ich skutočnou cenou . Prenajímateľ
doručívyúčtovanieNájomníkovi bez zbytočnéhoodkladu po jeho vyhotovení. - ---------- Hľa sia
- — 9. Vprípade , ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomca povinný ho uhradiťnajneskôr
do13 (slovom:Pätnástich) dní odo dňa doručenia vyúčtovania alebo vtej istej lehotevzniesť
písomnevoči nemunámietky. Prenajímateľ sa zaväzuje najneskôr do 30 (slovom: Tridsiatich )

dní oddoručenia námietok preveriť ich oprávnenosť ao výsledku upovedomiťNájomcu.
Vprípade, ak vyúčtovaním vznikol Nájomcovi reálny finančný preplatok, zaväzuje sa ho

Prenajímateľbezzbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostup podľaodseku
19. CI . IV. Nájomnej zmluvy, alebo ak sa Nájomca s Prenajímateľom nedohodli inak . Vyššie
uvedenýpostupplatí aj v prípade . ak na základeoprávnených námietok Nájomcu alebo z iných

A NA dôvodov bude vypracované opravnévyúčtovanie, upravujúcevyúčtovanie
pôvodné .
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- -- ] 0. Ak Nájomca neuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľa ods . 8. ČI. IV . Nájomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinný zaplatiťPrenajímateľovipoplatokzomeškania podľa ods . 5. Cl .

IV . Nájomnej zmluvy.
- -- 11. Prenajímateľje oprávnenýzapočítaťpreplatok z úhrad poukazovanýchNájomcom
alebo preplatok vzniknutý z vyúčtovania s nedoplatkamiz predchádzajúcichobdobí , ktoré
vznikli porušenímpovinnostíNájomcu uvedenýchv Čl . IV . ods . 3. a ods . 8. Nájomnej zmluvy.
- -- 12. Dojednanýspôsobúhrady nájomnéhoa zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí ,

pokiaľ sa Zmluvné strany nedohodnú inak . Prenajímateľ si zároveň vyhradzujeprávo aj

v priebehu doby nájmu zmeniť výšku nájomnéhoako aj mesačnýchzáloh za jednotlivé druhy
služieb . Uvedenéje Prenajímateľ oprávnenývykonaťaj jednostrannýmpísomnýmoznámením ,
a to aj prostredníctvomsprávcu domovej nehnuteľnosti , v ktorej sa byt nachádza . Nájomca sa

zaväzuje upravenénájomné a zálohy platiť vo výškea v lehotách uvedených v oznámení . - -----

- -- 13. Nájomcaje povinný platiť úhrady za nájom a preddavky na služby aj po skončení doby

nájmu, a to za každýaj začatý kalendárny mesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetu

nájmu.
- -- 14. Nájomcom zložená zábezpekavo výške751,74 € (slovom:Sedemstopäťdesiatjeden Eur

a sedemdesiatštyri centov ) (ďalej len „ Zábezpeka“), ktorú nájomca uhradil pred podpisom

nájomnej zmluvy č. 09-85-0112 -20-00, bude prevedená ako zábezpeka za predmet nájmu

Nájomnej zmluvy na ďalšie obdobie . Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich

pohľadávokPrenajímateľa voči Nájomcovi z dôvodu : nezaplatenia a/alebo omeškania so

zaplatenímnájomného, vzniku škody (inej ujmy) na predmete nájmu alebo v súvislosti s inými
pohľadávkami súvisiacimi s užívaním predmetu nájmu. Zmluvné strany sa dohodli , že

Zábezpekousa zabezpečuje aj príslušenstvopohľadávokpodľa prvej vety . Za pohľadávky
súvisiace s užívaním predmetu nájmu sa považujú aj všetky pohľadávky (zmluvné i

mimozmluvné : vrátane náhrady nákladov , škody, inej ujmy, či vydanie bezdôvodného

obohatenia alebo peňažnej náhrady), ktoré Prenajímateľovi vzniknú v súvislosti s Nájomnou
zmluvou a/alebojej porušením. - —-

- -- ] 5. Vprípade skončenia nájmu bytu podľa čl . III ods . 3 Nájomnej zmluvy, ak Nájomca

odovzdá Prenajímateľovi byt vzmysle svojho záväzku obsiahnutého v Nájomnej zmluve

a finančné prostriedky zo Zábezpekyalebo ich časť sa nepoužijú podľa ust . čl . IV ods . 13

Nájomnejzmluvy, bude Zábezpekana jeho písomnúžiadosť vyplatená
na číslo bankového účtu ,

uvedeného v písomnej žiadosti Nájomcu, najneskôr do 30 (slovom: Tridsiatich ) dní po

odovzdaní bytu Prenajímateľovi. Pri zámene alebo výmenebytu možno so súhlasom Nájomcu

túto Zábezpekualebo jej časť použiť na zabezpečeniezáväzkov Nájomcu súvisiaci s nájmom

vymenenéhoalebo zameneného bytu.

Zona ni ČI. V Práva a povinnosti Nájomcu a Prenajímateľa — ------—-————————————

- -- sú dohodnuté medzi zmluvnými stranami a rozpísanév odsekoch 1. až 15 . Nájomnej Zmluvy.-

Zoo ooo oooČl. VI Evidencia príslušníkov domácnosti — ———————- o> ,

- -- podmienky evidencie príslušníkov domácnosti sú dohodnuté medzi zmluvnými stranami a

rozpísané v odsekoch 1. až 4. Nájomnej zmluvy.

EN ČI. VII Hrubé porušenie nájomnej zmluvy

( a
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- —- I . Zahrubé porušenie povinností vyplývajúcich z nájmu bytu, ktoré môže mať za následok

výpoveďz nájmu bytu zo strany Prenajímateľa, sa považuje: -

- a) neplatenie nájomného a preddavkov za plnenia poskytované s užívaním bytupo dobu dlhšiu

ako 3 (slovom: Tri ) mesiace ,
- b) nesprístupnenie bytu Nájomcom Prenajímateľovi za účelom vykonania opráv, dezinsekcie

bytu a za účelomtechnickej kontroly stavu bytu, ako aj za účelom kontroly spôsobu a rozsahu

užívania bytu Nájomcom, a to ani po predchádzajúcejvýzvePrenajímateľa, - ———-—-—--——--—--——————-

- c) vykonávaniestavebnýchúprav alebo inýchpodstatnýchzmien v byte bez predchádzajúceho
súhlasu Prenajímateľa
- d) prenechanie bytu alebo jeho časti do podnájmu inému .

III .

- -- Osoba povinná vyhlasuje, že si je vedomá svojej povinnosti odovzdať byt v užívania

schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s hygienickou maľovkou

Prenajímateľovi a vypratať byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia nájmu. - -----------—---——

IV .

- -- Účastník Jozef Šedivý- ako Osoba povinná — Nájomca, - --
- - -

vyhlasuje ,
- -- že uznáva záväzky čo dôvodu a výšky vyplývajúce z Nájomnej zmluvy č. 09 — 85 — 0682 —

26 — 00 zo dňa 28 .09 .2026 (slovom: Dvadsiatehoôósmeho septembra dvetisícdvadsaťšesť )
uvedenej v bode I . tejto notárskej zápisnice, najmä :
- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo výške 180 ,42 € (slovom: Stoosemdesiat Eur a

štyridsaťdva centov) a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej
len „služby “) určené vo výške152,31 € (slovom: StopäťdesiatdvaEur atridsať jedencentov).
/Nájomca je povinný po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15 . (slovom:
Pätnásteho) dňa príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na

služby v úhrnnej výške 332 ,73 € (slovom: Tristotridsať dvaEur a sedemdesiattri centov) /, - -

- -- zaplatiť všetkysplatné pohľadávky vzniknuté na základe Nájomnej zmluvy v znení podľa
prípadných platných písomných zmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného
v Nájomnej zmluve spolu s ich príslušenstvom,
- -- odovzdať byt v užívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s

hygienickou maľovkou Prenajímateľovi a vyprace byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia

nájmu .
- oo oreo -

V.

- -- Účastník Jozef Šedivý- ako Osoba povinná — Nájomca,
vyhlasuje ,

- -- že v prípade nesplneniasvojich záväzkov v zmysleNájomnej zmluvy, najmäl - --——-——
- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo 180,42 € (slovom: Stoosemdesiat Eur a štyridsaťdva
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len „služby “)
sú určené vo výške152 ,31 € (slovom: Stopäťdesiatdva Eur atridsaťjedencentov). /Nájomca
je povinný po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15 . (slovom:
Pätnásteho) dňa príslušného kalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na

služby v úhrnnej výške332 ,73 € (slovom: Tristotridsaťdva Eur a sedemdesiattri centov)/, - --



Siesta strana
O

- —- zaplatiť všetky splatné pohľadávky vzniknuté na základe Nájomnej zmluvy v znení podľa
prípadných platných písomnýchzmien a dodatkov, alebo na základe užívania bytu uvedeného
v Nájomnejzmluve spolu s ich príslušenstvom, —---..n2zznzzzz2oiiirnoznocooisoon.

- —-

- — výslovne súhlasí s tým, aby Osoba oprávnená exekučne vymáhala túto svoju pohľadávku
voči Osobe povinnej s príslušenstvom a to z celého majetku Osobypovinnej postupom podľa
$ 45 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z . (Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov .

- --

- — Osoba povinná súhlasí s tým, aby táto notárska zápisnica bola vykonateľnýmtitulom preexekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z.
fExekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov a to na celý jeho majetok ako Osobypovinnej. PETO

O ŽIEŠ ČAŠAr b

VI .
- -- Účastník JozefŠedivý- ako Osoba povinná — Nájomca ,- -

- —

vyhlasuje ,
- — že ak si nesplní záväzok vyplývajúci z Nájomnej zmluvy:
- byt odovzdať vužívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie . a s
hygienickou maľovkou Prenajímateľovi a vypratať byt ku dňu skončenia nájmu v zmyslečlánku III . Nájomnej zmluvy, -—- ,

— výslovne súhlasí . s tým, aby sa .táto notárska zápisnica stala druhým dňom
nasledujúcimpo dni skončenia doby nájmu vykonateľnýma exekučným titulom pre výkonrozhodnutia podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $.181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995
Z.z . (Exekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov vyprataním predmetu nájmu — 3-izbovýbyt I . kategórie, nachádzajúcisa na ulici Tománkova, orientačné č. 5, VIL nadzemné podlažie,byt č. 72, pozostávajúci z 3 izieb , kuchynea základného príslušenstva . — —..... iioiiiroe .

VII .
- — Táto notárska zápisnica obsahujeprávny záväzok, v ktorom sú presne označené Osoba
oprávnená, Osoba povinná , právny dôvod, predmet a čas plnenia a Osobapovinná v notárskejzápisnici s vykonateľnosťou súhlasí . Táto notárska zápisnica je vykonateľnýmtitulom preexekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $ 181 a nasledujúcich zákona č . 233 /1995 Z.z .

r(Exekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov.
- -- Účastníkzobral na vedomie skutočnosť o poistení notára , v akej poisťovni je notár poistený
a o výškepoistného krytia v súvislosti s prípadnou škodou, ktorá by mohla účastníkmi vzniknúť
vyhotovením tejto notárskej zápisnice.---- zooinznrmaoiiioiizoččirooočz
- - Vyhlásenie účastníka vykonané do notárskej zápisnice neodporuje zákonu, zákon
neobchádza a neprieči sa dobrým mravom .
- -- Účastníksúhlasí s tým, aby zistenú chybu v písaní , počítaní alebo inú zrejmú nesprávnosťnotár opravil doložkou pod skončenýtext tejto Notárskej zápisnice v zmysle $ 43 ods . 2 zákona
číslo 323 /1992 Zb . o notároch a notárskejčinnosti (Notársky poriadok) v znení neskorších
predpisov. - -------- 2non — eoeooooono nn

- - Osobné údaje účastníka tejto notárskejzápisnice budú za účelom naplnenia tejto zápisnice
spracované v súlade s nariadením EU číslo 2016 /679 GDPR o ochrane osobných údajova vyhlasuje, že bol oboznámený so skutočnosťami vyplývajúcimi z príslušných ustanovení
zákona č. 18 /2018 Z. z . o ochrane osobnýchúdajov - ---- iiiiiiiiii

a

M|

Siedma strana

Á IČ : Á j SÍ V, lila jej obsah
O tom som túto notárskuzápisnicunapísala, účastníkoviprečítala, jysk AJŤ m

M

í
a ndidáton UDr.

a tento ju po prečítaníschválil a na znak súhlasu pr! edo mnou notárskymCI.
l

ná 6 ( slovom :
Máriou Reiprichovou, poverenýmnotárom J UDr . Janou HorňákovouS. 28.A . r ,
Dvadsiatehoôsmeho septembra dvetisícdvadsaťšesť) vysidle Nokánského kraju

Viastrorném

podpísal.
V Bratislave , dňa 28 .09 .2026 -

Í

Jozef Šedivýv . r .
| aíri ]

r . - Nolárs
MP JUDr . Jana Horňáková notár Bratislava , JUDr . Mária Reiprichová v .r ky
kandidát poverenýnotárom JUDr . Janou Horňákovou

ce s počtom 7 strán a 4 listov a prílohy
n a4 listov a prílohy uloženým v Zbierke

ratislave , Námestie

- -- Osvedčujem, že tento odpis Notárskej zápisni
Sú

ia

s j

.

s počtom 7 strádoslovne súhlasia s jeho prvopisom
Bit ca k

listín na Notárskom úrade notára JUDr . Jany Hor ňákovej so sídlom
šíslom

N 517 /2026 .
jr

no pe )A systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc prideli

notárskejzápisnicidňa 28 .09 .2026 č. NCRnz 54692/2026. Ť on : rCentrálnyinformačnýsystém — Notársky centrálny register notárskych zápi.
g

notárskej zápisnici dňa 28 .09 .2026 č. NCRISs 55484 /2026 .

V Bratislave dňa 28 .09 .2026

JUDr . Mária Reiprichová
kandidát poverený notárom

JUDr . Janou Horňákovou

.



Nájomnázmluva č. 09-85-0682-26-00

uzatvorená v zmysleustanovenia 8 685 a nasl . Občianskeho zákonníka

(ďalejlen ako „zmluva“)

medzi

zmluvné strany:

Hlavné mesto SlovenskejrepublikyBratislava
sídlo: Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 1

IČO: 006 034 81

DIČ: 2020372596

banka: Československáobchodná banka, a . s .
č. účtu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

štatutárnyzástupca: Ing. arch . Matúš Vallo, primátor
osoba oprávnenána podpiszmluvy: Mgr. Zuzana Trubíniová, vedúca oddelenia nájmubytov, na základe Podpisového

poriadkuúčinného v čase podpisutejtozmluvy
(ďalejlen ako „Prenajímateľ“)

a

Jozef Šedivý
dátum narodenia :
rodné číslo :

(ďalejlen ako „Nájomca“)

(Prenajímateľa Nájomcaďalejspolulen ako „zmluvnéstrany“ alebo samostatne ajako „zmluvnástrana“)

©
N

Zmluvné stranysa dohodli bez skutkového alebo právnehoomyluna tomto obsahu nájomnejzmluvy:

Článok|
Predmet nájmu

za do užívania byt I. kategórie, nachádzajúcisa na ulici
z 3 izieb, kuchynea základného

Opispríslušenstvabytusa nachádzav príloheč. 2, ktorou je evidenčnýlist, ktorýje neoddeliteľnou súčasťou

nájomnejzmluvy.
Prenajímateľprehlasuje, že sú zo stranyPrenajímateľasplnenépodmienky, vyžadovanéprávnymporiadkompre
platnéuzatvorenie zmluvya riadnyvznik nájomnéhovzťahu .
Nájomcasa zaväzujepredmetnájmuprevziať, riadne ho užívať, plniťsi ďalšie svojepovinnostia platiťza predmet
nájmuPrenajímateľovidohodnuté nájomné.

ČlánokII
Rozsah užívania

Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať len na bývanie.
Na inýúčel ako na bývaniemožno predmetnájmuužívať len s písomnýmsúhlasom Prenajímateľa.
Zmluvné stranysa dohodli, že Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať na základe tejtozmluvy, výhradne
spôsobomaza účelom, dohodnutýmv tejtozmluve, maximálne v rozsahu, v akom to je v súlade s touto zmluvou

a jej účelom, všeobecne záväznýmiprávnymipredpismia záväznýmitechnickýminormami, dobrýmimravmi,
príslušnýmdomovýmporiadkom, schválenýmvlastníkmi bytov a nebytovýchpriestorov(ďalej len „domový
poriadok), ktorýje zverejnenývo vstupnýchpriestorochdomu, v ktorom sa bytovýdom nachádza, av súlade
s Pravidlami spolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddeliteľnú prílohuč. 1 tejto
zmluvy(ďalejlen „Pravidláspolunažívania“).



N
3

Taktiež majúprávopožívaťplnenia, poskytovaniektorýchje spojenés užívaním bytu

Článokll
Doba nájmu

Nájombytuvzniká 01.10.2026 a dojednávasa na dobu určitú do 30.09.2028.
Túto zmluvu jemožné písomnoudohodou zmluvnýchstrán opakovanepredížiťo 2 roky, resp. opakovaneuzavrieť
na ďalšie 2 roky. Nájomcavšak nemá právnynárok na

ženie tej

[ šie 2 ro jC !

predlženietejtozmluvy a Prenají
"|

sa
tý i

opanáľoŤNájomcomV budúcnostiuzavriedohodu podľa prvejveľy.Podmienkou.predlženiakia
A

no uzatvoreniazmluvyje najmädodržiavanie povinnostíNájomcutak, ako mu vyplývajúzo zmluvej
príloh, zo všeobecnezáväznéhonariadenia hlavného mesta SR Bratislavyč 15/2023z 23.11 2023o

náj

yv

(ďalejlen „VZN“) a inýchvšeobecne záväznýchprávnychpredpisov
BANANA

Nájompodľatejtozmluvyzaniká:
a) uplynutímdobynájmu,
b): písomnoudohodou zmluvnýchstrán,

uplynutímvýpovednejdoby, na základe výpovede
dňom doručenia odstúpeniaod tejtozmluvy, na zákl Í É

ol

, ade úpeni

e) zánikom predmetunájmu,
" o

) —smrťou Nájomcuv prípade, ak nedošlo k
j

u ŠÍ

! prechodunájmu podľ [ 4
,

Prenajímateľmôže túto zmluvu vypovedať, ak:
drama lace. 7 toto čláiku zmiuny:

4) NA gdh J to jehok hrubo poškodzujeprenajatýbyt, jehopríslušenstvo
poločné zariadenia v dome alebo sústavne narušuje pokoj

é bývani ých

A )

né býva

nájomcovalebovlastníkov bytov, ohrozujebezpečnosťalebo porušujedobrém aš

b) došlok hrubémuporušeniutejtozmluvypodľačlánku VII,

M nájomcavyužívabytbez súhlasu Prenajímateľana iné účelyako na bývanie
Jomca môže túto zmluvu vypovedať, ak sa predmetnájmustal nespôsobilýna dohodnuté užívanie atáto

skutočnosť nebola spôsobenájehozavinením alebo zavinením osôb, žijúcichs ním v byte
Výpovednádoba trvá 3 mesiace aj

a ií ľa aj

Ve
je rovnaká pre Prenajímateľaaj pre Náj

ý o čí Ť

prvým dňom kalendárneho mesiaca, nasledujú
xx jomcu.Výpovednádoba začína plynúť

strane. , nasledujúcehopo mesiaci , v ktorom bola výpoveďdoručená druhejzmluvnej
Táto zml

ou Náj iká a

já bv ta Ra A ÉEA z nejplynúceprechádzajúna jehomanžela, deti
, J j evestu , osoby, ktorés ním v súlad Žili

ň jeho

smrti

V polož a , e stouto zmluvou žili v deň jeho smrti
poločnej domácnosti a nemajú vlastnýbyt. Vo zvyškusa prechodbyturiadi príslušnýmiprávnymipredo.

Ň a

ČlánokIV
Spôsobplateniaúhradyza nájoma za plneniaposkytovanés užívaním bytu

Výškanájomnéhoje stanovená v súlade s aktuálne
ými ismi , najmä aš

Pe SL ja
platnýmipredpismi, najmä VyhláškouMDSRč . 281/202.

0regulácií cien nájmu bytov vo verejnom sekt
ľa interný i é

+Z.Z.
republikyBratislavy.

] ore a podľa internýchpredpisovhlavného mesta Slovenskej
Výškaročneji mesačnejúhrady za nájom bytu a pred

jené

s
užívaní

v ovldanéňom liste .
y ] ytua preddavkovna plneniaspojené s užívaním bytuje uvedená

Nájomnéje určené vo výške180 ,42 € a preddavk
i i lené že

JE

s y na poskytovanieplneniaspojenéhos užívaním

pd LASS]152,31€. Nájomcaje povinnýpo celú dobu trvania nájmuuhrádzaťNônačneŤ
„ dňa príslušného kalendárneh

i jí ľovi nájomné
A

:

332,73€.
rneho mesiaca Prenajímateľovinájomné a preddavkyna službyv úhrnn

Nájomcaje povinnýplatby uvedené vbode 3 čl. IV nájomnejzmluvy uhrádzať Prenají
a3 í Ž

re —

poukážkou, príp . bezhotovostnýmprevodomz účtu v peňažnomústave na číslo účtu Ani poštovou
v Československejobchodnejbanke, a . s ., IBAN : SK6875000000000025827303,BIC-SW]

jimateľa vedenom

VS: 4070050722 .
FT., CEKOSKBX,

V prípade, že Nájomcanesplnípovinnosťuvedenúvčl . IV bod 3, je povinný iť

i ponú zd : , ý uhradiťPrenaj
omeškania za každýdeň omeškania . Výškapoplatkuz omeškania je ustanovená v 84far

ďalejlen
ajneskôr
ej výške

imateľoviaj poplatokz
adeniavládyč. 87/1995

2

Nájomca
5 sNáj

Žijú
čnej S

Ň ra j Po ktoré
SNájomcomžijú V spoločnejdomácnostia sú so súhlasom prenajímateľauvedené

, Majúpopri práve užívať bytaj právo na užívanie spoločnýchpriestorova zariadení domu

oa

a

10.

11.

1EŽ.

13.

14.

15.

Z. z . vznení neskorších zmien a predstavuje0,5%o dlžnejsumy za každýdeň omeškania, najmenejvšak 0,83€

za každýi začatýmesiac omeškania.
V prípade, že Nájomcapri platbeneuvedie mesiac, za ktorýsa úhrada platí, alebo uvedie mesiac, ktorýuž bol

uhradený, alebo ak z úhradynebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomcaúhradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude

úhradou pokryté, oprávnenýurčiť Prenajímateľsám: Prenajímateľspravidlapokryje najstaršiusplatnú

pohľadávku.
Povinnosť platiťnájomnéa preddavkyna službyv dohodnutejvýšketrvá aj v prípade,

že Nájomcabez zavinenia

Prenajímateľapredmetnájmualebo jehočasť neužíva vôbec, užíva ho v menšom rozsahu než bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmetnájmuv súlade so Zmluvou .

Nájomcaje povinnýuhradiť Prenajímateľoviskutočnú cenu za jednotlivédruhy služieb, ktoré Prenajímateľ
poskytujesám alebo prostredníctvomdodávateľov . Skutočnú cenu služieb za zúčtovacie obdobie vždy k 31.
decembru zúčtuje Prenajímateľprostredníctvomsprávcu v súlade s platnýmiprávnymipredpismivroku

nasledujúcomako rozdiel medzi zaplatenýmizálohami za jednotlivéslužbya ich
skutočnou cenou .Prenajímateľ

doručí vyúčtovanienájomníkovibez zbytočnéhoodkladu po jehovyhotovení.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomcapovinnýho uhradiť najneskôr

do 15 dní odo dňa

doručenia vyúčtovaniaalebovtej istej lehote vzniesť písomnevoči nemu námietky. Prenajímateľsa zaväzuje

najneskôrdo 30 dní od doručenia námietok preveriťich oprávnenosťaovýsledku upovedomiťNájomcu.
Vprípade, ak vyúčtovanímvznikol Nájomcovireálnyfinančnýpreplatok, zaväzuje

sa ho Prenajímateľbez

zbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostuppodľaodseku 10, alebo ak sa Nájomca

s Prenajímateľomnedohodli inak. Vyššieuvedenýpostupplatíajv prípade,
ak na základe oprávnenýchnámietok

Nájomcualebo z inýchopodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravnévyúčtovanie, upravujúcevyúčtovanie

pôvodné.
Ak Nájomcaneuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľaodseku 8 v lehote splatnosti, je povinnýzaplatiť

Prenajímateľovipoplatokz omeškania podľaodseku 5.

Prenajímateľje oprávnenýzapočítaťpreplatokz úhrad poukazovanýchNájomcom
alebo preplatokvzniknutý

z vyúčtovanias nedoplatkamiz predchádzajúcichobdobí, ktoré vznikli porušenímpovinnostíNájomcuuvedených
v čl . IV. odseku 3 a odseku 8 tohto článku .

Dojednanýspôsobúhradynájomnéhoa zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí, pokiaľsa Zmluvné strany

nedohodnú inak. Prenajímateľsi zároveň vyhradzujeprávoaj V priebehudobynájmuzmeniť výškunájomného
ako aj mesačnýchzáloh za jednotlivédruhy služieb . Uvedené je Prenajímateľoprávnenývykonaťaj

jednostrannýmpísomnýmoznámením,a to aj prostredníctvomsprávcudomovejnehnuteľnosti, v ktorejsa byt
nachádza. Nájomcasa zaväzujeupravenénájomnéazálohy platiťvo výškea v lehotách uvedenýchv oznámení.

Nájomcaje povinnýplatiťúhradyza nájoma preddavkyna službyaj po
skončení dobynájmu, a to za každýaj

začatýkalendárnymesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetunájmu.
Nájomcomzložená zábezpekavo výške751,74 € (ďalejlen „Zábezpeka“),

ktorú nájomcauhradil predpodpisom

nájomnejzmluvyč. 09-85-0112-20-00 bude prevedenáako zábezpeka
za predmetnájmutejtonájomnejzmluvy

na ďalšie obdobie. Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich pohľadávokPrenajímateľa
voči

Nájomcoviz dôvodu: nezaplateniaa/alebo omeškania so zaplatenímnájomného, vzniku škody(inejujmy) na

predmetenájmualebo v súvislosti s inýmipohľadávkamisúvisiacimi s užívaním predmetunájmu. Zmluvné strany

sa dohodli, že Zábezpekousa zabezpečujeajpríslušenstvopohľadávokpodľaprvejvety.Za pohľadávky
súvisiace

s užívaním predmetunájmusa považujúaj všetkypohľadávky(zmluvnéi mimozmluvné,
vrátane náhrady

nákladov, škody, inejujmy, či vydaniebezdôvodnéhoobohatenia alebo peňažnejnáhrady),
ktoré Prenajímateľovi

vzniknú v súvislosti s touto Zmluvou a/alebo jejporušením.
V prípadeskončenia nájmubytupodľačl . lIl ods . 3 tejto zmluvy, ak Nájomcaodovzdá prenajímateľovibyt
v zmyslesvojhozáväzku obsiahnutého v nájomnejzmluve afinančné prostriedkyzo zábezpekyalebo ich časť sa

nepoužijúpodľaust . čl . IV ods . 13 tejtozmluvy, bude zábezpekana jeho písomnú
žiadosť vyplatenána číslo

bankového účtu, uvedeného v písomnejžiadosti Nájomcu, najneskôrdo 30 dní po odovzdaní bytu

Prenajímateľovi. Pri zámene alebo výmenebytumožno so súhlasom Nájomcutúto zábezpekualebo jej časť

použiťna zabezpečeniezáväzkov Nájomcusúvisiaci s nájmomvymeneného
alebo zameneného bytu.

ČIL.V
Práva a povinnostiNájomcua Prenajímateľa

Osobyoprávnenék držbe kľúčov od bytusú Prenajímateľ,Nájomca, inýriadne evidovaný
člen domácnosti a osoby

podľaods. 3. Nájomcaje povinnýbezodkladne oznámiť stratu kľúčov Prenajímateľovia niesť nákladyspojenés

výmenouzámku bytu.
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ČI. VI
Evidencia príslušníkovdomácnosti

1. V prílohenájomnejzmluvyč. 2 (evidenčnomliste) je uvedenýpočetosôb, žijúcich
s Nájomcomv spoločnej

domácnosti a ich vzťah k Nájomcoviv čase uzatvorenia tejtozmluvy.
2. Prizvýšeníalebo znížení počtuosôb podľaodseku 1 tohto článku zmluvy, Nájomca

túto skutočnosť bezodkladne,

ku, oznámi Prenajímateľovia požiadaPrenajímateľa0 súhlas s touto
najneskôrvšak do 30 dní odo dňa jej vzni
zmenou . Podmienkou akceptácieoznámenia je predloženiepríslušnéhopísomnéhoovereného dokladu,
preukazujúcehorodinnývzťah (rodnýlist, rozsudok súdu, sobášnylist,úmrtnýlist),potvrdenia

o odhlásení z doteraz

užívaného bytuod jehosprávcu, prípadneprejavvôle osoby, ktorá trvalo opúšťaspoločnú
domácnosť. Každá

žiadosť o zvýšeniepočtuosôb musí obsahovať preukázateľnýdôvod podaniažiadostí, predovšetkýmpri
osobách

bez priamehorodinného vzťahu . Prenajímateľmôže vyžadovať, abyskutočnosti,
uvedené v žiadosti Prenajímateľa

o zvýšeníalebo znížení počtuosôb podľaods. 1 a ? tohto článku zmluvyoveril prostredníctvom
sociálneho šetrenia

domácnosti Nájomcu.
3. Pi znížení počtuosôb, žijúcichs Nájomcomv spoločnejdomácnosti, trvajúcom

dlhšie ako tri po sebe idúce

kalendárne mesiace alebo v prípade, ak Nájomcanebude môcť sám bytpo rovnakú dobu užívať (dlhodobýpobyt
v

zdravotníckom zariadení, dlhodobé liečenie, dlhodobýštudijnýpobyt, väzba alebo výkontrestu odňatia slobody
kôr však do 30 dní odo dňa jej vzniku, oznámiť

a pod.), je túto skutočnosť povinnýpísomnebezodkladne, najnes
Prenajímateľovi. V prípadenesplneniatejtopovinnosti, ako ajpovinnostiuvedenej

v odseku 2 tohto článku zmluvy,

vzťahujúcejsa k zníženiu počtuosôb, nebude Prenajímateľprivyhotovovanívyúčtovaniaslužieb za príslušnýrok

na dočasné zníženie počtuosôb v bytealebo dočasnú nemožnosť užívania bytuNájomcomprihliadať.
4. Napripísanieosôb do evidenčného listu k predmetunájmu(zvýšeniepočtuosôb)

nie je právnynárok.
5.

ČI. VI !
Hrubé porušenienájomnejzmluvy

1. Zahrubé porušeniepovinností, vyplývajúcichz nájmubytu, ktoré môže mať za následok výpoveďz nájmubytuzo

stranyPrenajímateľa, sa považuje:

davkov za plnenia, poskytovanés užívaním bytupo dobu dlhšiu ako 3 mesiace,
eľovi za účelom vykonaniaopráv, dezinsekcie bytu a za účeloma) neplatenienájomnéhoa pred

lom kontrolyspôsobua rozsahu užívania bytuNájomcom,ato anib) nesprístupneniebytuNájomcomPrenajímat
technickejkontrolystavu bytu, ako aj za úče

po predchádzajúcejvýzvePrenajímateľa,
c) vykonávaniestavebnýchúprav alebo iných podstatnýchzmien vbyte bez predchádzajúcehosúhlasu

Prenajímateľa,
d) prenechaniebytualebo jehočasti do podnájmuinému.

ČlánokVIII
Spoločnéa záverečné ustanovenia

4. Táto zmluva nadobúda platnosťdňom jej podpisuzmluvnýmistranami a účinnosť dňom, nasledujúcimpo
dni jej

zverejneniav Centrálnom registrizmlúv v zmysle8 47a ods. 1 zák. č. 40/1964 Zb. Občianskehozákonníka
v znení

neskorších predpisovv spojenís $ 5a zák. č. 24112000 Z. z . zákona o slobodnom prístupek informáciám

a o zmene a doplneníniektorýchzákonov (zákono slobode informácií) v znení neskorších predpisov.
Táto zmluva ku dňu jej podpísaniapredstavujeúplnúdohodu zmluvnýchstrán týkajúcusa predmetuzmluvy

a

nahrádza akúkoľvek predchádzajúcukorešpondenciua rokovania zmluvnýchstrán, či už ústne alebo písomné,
ktoré sa konali predpodpísanímtejtozmluvy, zmluvné stranyvyhlasujú, že žiadne ústne ani písomnévedľajšie

dojednaniaku dňu podpisuzmluvyneexistujú.
9. Neoddeliteľnou súčasťou tejtozmluvysú nasledujúceprílohy:

Príloha č. 1 — Pravidlá spolunažívaniav bytochhlavného mesta SlovenskejrepublikyBratislavy
Príloha č. 2 — Evidenčnýlist

V prípaderozporu medzi ustanoveniami textu tejtozmluvya ustanoveniami akejkoľvekprílohytejto
zmluvymajú

vždyprednosťustanoveniatextu zmluvy.
Táto zmluva sa spravujeprávnymporiadkomSlovenskejrepubliky, v prípade, ak bybolo niektoré

ustanovenietejto

zmluvyv rozpore s právnymporiadkomSlovenskejrepublikyneúčinné alebo neuskutočniteľné, tak nebude mať
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Pravidlá spolunažívaniav bytoch
hlavného mesta SlovenskejrepublikyBratislavy

Článok1
Úvodné ustanovenia

Tieto Pravidlá spolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy(ďalejlen ako „Pravidláspolunažívania“),
ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou nájomnejzmluvy, stanovujúpravidlápre užívanie bytov,

ktoré upravujú

najmäpráva, povinnostia vzájomnévzťahy medzi prenajímateľombytov,
nájomcamibytov a všetkými

osobami, ktoré žijús nájomcamiv spoločnejdomácnosti, ako ajinýmiosobami,
ktoré sa za akýmkoľvekúčelom

zdržiavajúv bytovomdome .
Práva a povinnostiprenajímateľaa užívateľov bytova nebytovýchpriestorov,

ktoré vyplývajúzo všeobecných

záväznýchprávnychpredpisov, nie sú obsahom Pravidiel spolunažívaniadotknuté.

Pravidlá spolunažívaniasú záväzné pre prenajímateľa, nájomcu, užívateľa ako aj každú osobu, ktorá sa

v bytovomdome z akéhokoľvek dôvodu nachádza.

Nájomcaje povinnýzabezpečiť, aby všetkyosoby, ktoré
s ním žijú v spoločnejdomácností, všetkyjeho

návštevya všetkyosoby, ktoré pustildo domu alebo bytu, dodržiavali
tieto Pravidlá spolunažívania.

Užívateľ je povinnýslušne jednaťa komunikovaťso zamestnancami
hlavného mesta .

Článok2
Základné pojmy

Nájomcomje ten, kto s hlavnýmmestom SRBratislavy(ďalejlen ako „hlavnémesto") uzavrel nájomnúzmluvu .

Prenajímateľomje hlavné mesto .
Užívateľom jenájomcabytua každá osoba, ktorá s ním žijevspoločnejdomácnostia jevedená na evidenčnom

liste . Osoba faktickyžijúcav bytebez právnehodôvodu je považovanáza neoprávneného
užívateľa.

Bytje súbor miestností alebo miestnosť, ktoré sú
rozhodnutím stavebného úradu určené na bývaniea môžu

na tento účel slúžiť ako samostatnébytovéjednotky.
Príslušenstvom bytusú iné miestnosti a priestoryV dome určené na to, aby sa užívali spolus konkrétnym

bytom(napr. pivnice, komory).
Spoločnoučasťou domu je časť domu nevyhnutnána jehopodstatua bezpečnosť, najmäzáklady

domu,

strecha, chodba, obvodové múry, priečelie, vchody, schodištia, terasa, podkrovie, povala,
vodorovné nosné a

izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ako ajmiestnosť domu,
ktorá je určená na spoločnéužívanie a

umiestnenie technologickýchzariadení, najmäpráčovne, kotolne, sušiarne
alebo kočikárne.

Spoločnýmzariadením domu je technologickézariadenie,
ktoré je určené na spoločnéužívanieaslúži výlučne

tomuto domu,ato ajkeď jeumiestnenémimo domu, najmävýťah, zariadenie
na výrobuteplaa teplejúžitkovej

vody, vzduchotechnika, spoločnéelektrické a telekomunikačné rozvody, bleskozvod, komín, vodovodná

prípojka, teplonosnáprípojka, kanalizačná prípojka, elektrická prípojka, plynová
prípojkaa telekomunikačná

prípojka.
Dom tvoria všetkybyty, situované v bytovomdome ako ajpríslušenstvobytu, spoločná

časť domu a spoločné
zariadenie domu .
Okolie domu tvoria príslušnékomunikácie, parkoviská, kontajnerovéstojiská,

detské ihriská a priľahlázeleň.

Článok3

Pokojv dome a občianske spolunažívanie

Užívateľ je povinnýdodržiavať zásadydobrého susedského spolunažívania, ustanovenia týchtoPravidiel

spolunažívaniaa starať sa o ochranu majetkuprenajímateľapredakýmkoľvekpoškodením.

Užívateľ je zodpovednýza aktivitya správaniesa členov domácnosti a návštev, ktorýchaktivita alebo

správanienesmie poškodzovaťa obmedzovať záujmyostatných
užívateľov domu, nesmie byť v rozpore

s týmitoPravidlamispolunažívaniaa všeobecne záväznýmiprávnymipredpismi.
Užívateľ a každá osoba, ktorá sa nachádza v dome, je povinnásprávaťsa tak, aby nikoho v dome nerušili

hlukom, zápachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnýmia tekutýmiodpadmi, neprimeraným
správaním,

ani inak neobmedzovalia nezhoršovali podmienkyriadneho a pokojnéhoužívania bytov.

Stavebnéa udržiavaciepráces použitímhlučnýchtechnickýchprostriedkov(napr. búranie, brúsenie,
vítanie,

pílenie,hobľovanie, pribíjaniea pod.) možno vykonávať
lenv pracovnýdeň od 8:00 do 18:00 hodinya

v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedeľu alebo viný deň pracovnéhopokojasú hlučné stavebné a udržiavacie práce
v dome zakázané . Nájomcaostavebných alebo udržiavacich prácachvopredinformujesusedov vyvesením
oznamu vo vestibule bytovéhodomu.
Nočnýkľud je stanovenýod 22 :00 do 06 :00 hodiny. V čase nočného kľudu sa nesmie vykonávaťčinnosť,
ktorá by akokoľvek rušila pokojv dome hlukom, ktorýsa vyskytujetrvale alebo prerušovanevo vnútornom
prostredí budov v súvislosti s aktivitami ľudí alebo činnosťou zariadení . V čase nočného kľ
dovolené najmä:

- hrať na hudobnom nástroji,
- spievať,
- púšťaťhlasnú hudbu,
- hlučne sa zabávať,
- „používaťvysávače, práčky, vítačky a podobnézariadenia,
- vykonávať inú činnosť, ktorá spôsobujehluk .

Osoba, nachádzajúcasa v čase nočného pokojav dome, je povinnáv tom čase stíšiť televízne, rozhlasové a
ostatné audiovizuálne zariadenia na prípustnúhodnotu hluku vo vnútornom prostredí(podľavyhlášky549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovujúpodrobnostio prípustnýchhodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách
na objektivizáciuhluku, infrazvukuavibrácií ). V noci je prípustnáhodnota hluku najviac30 decibelov.
Osoba, nachádzajúcasa v čase nočného kľudu v dome, je zároveň povinnáv tom čase stíšiť vlastné zvukové
prejavy, vrátane krokového hluku .
V priestorochdomu, vrátane pavlačí, balkónov, terás alebo lodžií nie
ohňom.
Na balkónoch, terasách, lodžiách, pavlačiach a iných vonkajšíchpriestoroch prislúchajúcichk bytualebo domu, vrátane vnútroblokov, je zakázané počascelého dňa :

- grilovať, opekaťalebo inak tepelneupravovať jedlo,
- chovať alebo ponechávaťbez dozoru domáce zvieratá,
- „polievať kvety alebo vypúšťať vodu spôsobom, ktorý presahuje na fasádu domu alebo

vonkajšiepriestoryprislúchajúcek bytom a domu,
uskladňovať odpadky, najmäzvyškyjedla, alebo iné predmety, ktoré spôsobujúzápachalebo
sú potravou pre voľne žijúceživočíchy(šváby, potkany, holuby, vrany a pod.).

Výnimkouz bodu 9 sú priestory, ktoré sú na takýtoúčel označené (napríkladpriestorna grilovanie), ktoré jemožné používaťv súlade s ich účelom v čase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri užívaní týchtopriestorovje užívateľ
povinnýdbať na ostatné povinnostivyplývajúcez Pravidiel spolunažívania, najmänie je dovolené rušiť
ostatnýchužívateľov hlasnou hudbou a hlukom, zápachom, odpadmiči neprimeranýmsprávaním.
Výnimkouz bodu 9 sú aj podujatiaorganizovanés písomnýmsúhlasom prenajímateľa, najmäsusedské
stretnutia a iné udalosti usporiadanépre komunitu užívateľov domu a susedov .
Z dôvodu ochranymajetkuvo vlastníctve hlavného mesta je zakázané fajčiť v byte. Z dôvodu ochrany
nefajčiarov, detí a mladistvýchpred následkami pasívnehofajčenia, a z dôvodu dodržiavania povinností,
vyplývajúcichzo zákona o ochrane nefajčiarov, je zakázané fajčiť v spoločnýchpriestoroch, garážach,
predvšetkýmivstupmi do domu a do spoločnýchčastí domu, predvjazdamido domu, na pavlačiacha
v oknách domu . Fajčiarnesmie obťažovať dymominýchužívateľov . Z dôvodu požiarnejochranyje zakázané
vyhadzovaťohorkyz okna, lodžie, pavlače, terasy, balkónu a fajčiarje povinnýohorkyukladaťalikvidovaťtak, abynespôsobilpožiarči iné poškodeniemajetku.
Opakovanéporušovanie tohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza narušovanie pokojného
bývaniaostatnýchnájomcovalebo vlastníkov bytov v zmyslečl . Ill . ods . 4 písm. a) nájomnejzmluvy
a môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu výpoveďouzo strany prenajímateľa.

udu nie je

je dovolené zaobchádzať s otvoreným

Článok4
Poriadok a čistota v dome a okolí domu

Užívateľ bytuje povinnýudržiavať poriadoka čistotu v súlade s týmtočlánkom vbyte , v príslušenstvebytu, v
spoločnýchčastiach domu, v spoločnýchzariadeniach domu aj v samotnom okolí domu.
Každýužívateľ bytuje povinný:

> udržiavať poriadoka čistotu v spoločnýchčastiach, spoločnýchzariadeniach a priestorochdomu. Ak
spôsobíon , jeho návštevyalebo zvieratá, ktoré chová, znečistenie spoločnýchčastí, spoločných
zariadení a priestorovdomu, musí toto bez meškania na vlastné nákladyodstrániť:
vysýpaťsmeti, odpadkydo príslušnýchkontajnerova v prípadeuplatneniatriedeného odpadu
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zvieratá neznečisťovali priestorybytu, spoločnéčasti a spoločnézariadenia a jehookolie: vprípadeznečistenia je povinnýho okamžiteodstrániť,
nenarušovali občianske spolunažívanie, najmählasnýmiprejavmiv čase nočného pokoja.Psymusia byťvždyvedené v spoločnýchpriestorochdomu na vôdzke a s nasadenýmnáhubkom.Pokiaľ sa zistí porušeniezákonnýchpodmienokchovu

ovu

a držbyzvierat, podá hlavné mesto návrh nauplatneniesankcií v zmyslepríslušnýchprávnychpredpisov.

Článok7
Následkyporušenia

Možnýmnásledkom porušenia niektorého z ustanovení týchto Pravidiel spolunažívania je zmluvnápokuta 50 eur . Splatnosťpokutyje do 30 dní od doručenia oznámenia porušeniaPravidiel spolunažívaniazo stranyprenajímateľanájomcovi.
V prípadoch, kedyje užívateľ povinnýkonať na vlastné nákladya neučiní tak aniprenajímateľa, môže namiesto neho konať prenajímateľna účet užívateľa.prenajímateľovivynaloženénáklady, inak mu budú strhnuté zo zábezpekyviažiKaždá osoba môže písomnenahlásiť porušeniePravidiel spolunažívaniahlavného mesta, a to na e-mailovú adresu: infobratislava.skPrenajímateľzašle písomnevýzvu na nápravusprávania
spolunažívania.

po písomnejvýzvezo strany
Užívateľ je povinnýnahradiť
ucejsa na byt.
príslušnémuzamestnancovi

alebo poštou, adresovanouhlavnémumestu.osobe, ktorá porušujeustanovenia Pravidiel

Článok8
Závažné porušenie Pravidiel spolunažívania

Za závažné porušeniePravidiel spoluna
správanie, v rámci ktorého užívateľ
správanie, ktorýmužívateľ poškodí
ako 500 Eur,
správanie, ktorým užívateľ spôsobí ujmu na zdraví zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvnéhopartnera alebo iného užívateľa,
nebezpečnévyhrážanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnužívateľovi, alebo zásah do práv jeho osobnosti,
vykonávanieprotiprávnejčinnosti v byte, dome, spoločnýmčastiach domu a okolí domu,neoznámenie výskytuhlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice...)v bytealebo dome prenajímateľovi,prípadnesprávcovi (akbol ustanovený) podľa či . 9, rovnako aj nezabezpečeniederatizácie a dezinsekciedo15 dní od zisteniavýskytu.

OpakovanéporušovaniePravidiel spoluna
porušenie Pravidiel spolunažívania.
Porušovanie tohto čl . Pravidiel s
4 písm. a) nájomnejzmlu
stranyprenajímateľa.

žívania sa ďalejpovažuje:
sprístupňujedom neoprávnenýmosobám k užívaniu,majetokprenajímateľaalebo iného užívateľa a spôsobíškodu väčšiu

ému partnerovi alebo inému

žívania aspoň tri krát za dva roky sa považujeza závažné

polunažívaniasa považujeza porušeniedobrýchmravov čl . Ill . ods .
vy a môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu výpoveďouzo

Článok9
Záverečné ustanovenia

Pravidlá spolunažívaniasú neoddelit eľnou súčasťou nájomnejzmluvya jej dodatkov.Tieto Pravidlá spolunažívaniaboli prijatéprenajímateľom.
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