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Notdrska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom vrade so sidlom v Bratislave, Ndmestie SNP 19, dna
28.09.2026 (slovom: Dvadsiatehoésmeho septembra dvetisicdvadsatSest) notdarskym kandiddtom
JUDr. Mdriou Reiprichovou, poverenym notarom JUDr. Janou Horridkovou z Notdrskeho uradu
so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19.

--- Ku mne notarskemu kandiddtovi sa dostavil vcastnik;

—- Jozef Sedivy, rod. ddatum narodem'a:_ rodné c"’zlvlo:_ bytom:
I I N ori'o osobni

totoznost’ bola zdkonnym spésobom preukdzana z platného dokladu totoznosti: obciansky
preukaz C.
--- v dalsom texte - ako Osoba povinnd - NAjOMCQ. ~==-=====-====m=mmmmmmmm oo
--- Ucastnik vyhldsil, Ze je sposobily na prévne iikony, preukdzal totoznost zdkonnym spésobom
— predloZenim vysSie uvedeného platného obcianskeho preukazu a mvia notdrskeho kandiddia
poziadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v sulade s § 46 zdk. ¢. 323/1992 Zb. o notdroch
a notdrskej ¢innosti v zneni neskorSich predpisov. ====-=-=-=-mmmmmmm o

Vyhldasenie Osoby povinnej o uznani zdvizku z Ndjomnej zmluyy ----------
a suhlase s vykonatel’'nost’ou notdrskej zdpisnice ------------=-----
------------ podla § 45 ods. 2 pism. c) Exekucného poriadku v platnom zneni ---------
7
--- Ucastnik Jozef Sedivy - ako Osoba povinnd, Ndjomca vyhlasuje, Ze dita 28.09.2026
(slovom: Dvadsiatehoésmeho septembra dvetisicdvadsatSest) uzatvoril s Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne ndmestie !,
zastupenym primdtorom Ing. arch. Matusom Vallom (v zastupeni splnomocnenym zdstupcom
Mgr. Zuzanou Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdavnenou (dalej len ,, Osoba
opravnend *) Ndjomnii zmluvu & 09— 85— 0682 — 26 — 00 v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho
zdkonnika.
--- Ndjomnd zmluva ¢. 09 — 85 — 0682 — 26 — 00 zo dna 28.09.2026 (slovom:
Dvadsiatehoésmeho septembra dvetisicdvadsatsest) vrdtane priloh — Pravidla spolunaZivania
v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria przlohy tejto
noltdrskej zdpisnice ako jej neoddelitelné sucasti.

II.
--- Podstatnymi ndleZitostami Ndajomnej zmluvy ¢. 09 — 85 — 0682 — 26 — 00 zo drnia 28.09.2026
(slovom: Dvadsiatehodsmeho septembra dvetisicdvadsatSest) (dalej len ,,]\ dajomnd zmluva")
Su: . ;

CL. I Predmet ndjmu
--- 1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uzivania 3-izbovy byt I. kategorie,
nachddzajuci sa na ulici Tomdnkova, orientacné ¢ 5, VI nadzemné podlaZie, byt ¢. 72,
pozostdvajuci z 3 izieb, kuchyne a zdkladného prisluSenstva (dalej len , predmet ndjmu " alebo
, byt®).




--- 2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe ¢. 2, ktorou je Evidencny list, ktory je
neoddelitelnou suicastou Ndjomnej zmluvy.
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--- 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze sil zo strany Prenajimatela splnené podmienky. vyZadované
prdavaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vztahu.-----------
--- 4. Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uzivat, plnit’ si dalSie svoje
povinnosti a platit’ za predmet ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. -~

CL II Rozsah uZivania
- je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy.

Cl. I Doba ndjmu
--- 1. Ndjom bytu vznikd 01.10.2026 (slovom: Prvého oktébra dvetisicdvadsatSest) a dojednava
sa na dobu urcitii do 30.09.2028 (slovom: Tridsiateho septembra dvetisicdvadsatosem). -------
- 2. Najommi zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predlZit o 2
(slovom: Dva) roky, resp. opakovane uzavriet na dalsie 2 (slovom: Dva) roky. Ndjomca vSak
nemd pravny ndrok na predl’z'enie Ndjomnej zmluvy a Prenajimatel’ sa tymto nijako nezavdzuje,
%e s Najomcom v budiicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predl'z'enia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najmd dodrziavanie povinnosti Ndjomcu tak, ako mu
vyplyvajii z Ndjomnej zmluvy a jej priloh, zo vieobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta
SR Bratislavy ¢ 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov (dalej len ,, VZN*) a inych vSeobecne
zdvdznych prdvnych predpisov.
- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanika:
--- a) uplynutim doby ndjmu, ---- e
- b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,
--- ¢) uplynutim vypovednej doby, na zdklade vypovede,
--- d) ditom dorucenia odstipenia od Ndjomnej zmluvy, na zdklade pisomného odstipenia, ----
--- e) zanikom predmetu ndjmu, ---

—-- f) smrtou Ndjomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu ndjmu podla bodu 7 Cl. IIl. Ndjomnej

zmluvy;
--- 4. Prenajimatel’ méze Najomnii zmluvu vypovedat, ak:
--- a) Ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy,
- b) doslo k hrubému poruSeniu Ndjomnej zmluvy podla Cl. VII Ndjomnej zmluvy, ------------
--- ¢) Ndjomca vyuZiva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné iicely ako na byvanie. -------------
--- 5. Ndjomca méze Ndjomnii zmluvu vypovedat, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobily na
dohodnuté uzivanie a tdto skutocnost nebola spésobend jeho zavinenim alebo zavinenim 0séb,

Zijucich s nim v byte.
- 6. Vypovednd doba trvd 3 (slovom: Tri) mesiace a je rovnakd pre Prenajimatela aj pre
Ndjomcu. Vypovednd doba zacina plyniit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca, nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane. -
- 7. Ndjomnd zmluva smrtou Ndjomcu nezanikd, ale prdva a povinnosti z nej plyniice
prechddzaji na jeho manZela, deti, vnukov, rodicov, stirodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré
s nim v silade s Ndjomnou zmluvou Zili v den jeho smrti v spolocnej domdcnosti a nemaju

viastny byt. Vo zvySku sa prechod bytu riadi prislusnymi prdavnymi predpismi.

»
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CL. 1V Sposob platenia vhrady za ndjom
- a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
--- 1. VySka ndjomného je stanovend v sulade s aktudlne platnymi predpismi, najmd Vyhldskou
MD SR ¢ 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. e
--:’2. ?fyika rocnej i mesacnej hrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s
uzivanim bytu je uvedend v evidencnom liste. R——
--- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 180,42 € (slovom: Stoosemdesiat Eur a Styridsat’dva centov)
a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len ,, sluzby ) sii uréené
vo vySke 152,31 € (slovom: Stopiit'desiatdva Eur a tridsat’jeden centov). Ndjomca je povinny
po celi dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskér do 15. (slovom: Pdtndsteho) dria
prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby v ithrnnej
vyske 332’, 73 € (slovom: Tristotridsat’dva Eur a sedemdesiattri centov).
- 4. .{Vajomca Jje povinny platby uvedené v bode 3. Cl. IV Ndjomnej zmluvy uhrddzal
]f’rena]zmaz‘el’ovi postovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prévbdom z dctu v penaznom
ustave na ¢islo uctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 4070050722, -—rrrermvenevv
- 5 V,przpade, Ze Ndjomca nesplni povinnost uvedenii v CL. IV bod 3. Najomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kaZdy deri omeskania. V)ﬁé‘kﬂ
poplalku z omeSkania je ustanovenda v § 4 nariadenia viddy ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a Rredstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd pdt desatin promile) dlZnej sumy za kaZdy den
Qn1e§kc{nza, najmenej v§ak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiatiri centov) za kazdy
i zacaty mesiac omeSkania. e HO
--- 6: V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa whrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z vihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vihradou pokryté, oprdvneny uréit’Prenajz'malél’sa’m'
Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohladavku. B
- 7 Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trvad aj v pripade, Ze
Nq;omvca bez zavinenia Prenajimatela predmet najmu alebo jeho cast’ neuziva vobec, uziva ho
v menSom rozsahu nez bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Ndjomﬁod
zmluvou. --- : - -
== 8 Ndjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi skutoénii cenu za jednotlivé druhy sluzieb
ktorci Prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutocénii cenu sluz'iel;
za zuctovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zictuje Prenajimatel
pros{rednz’crmm spraveu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujiicom ako
mzduvzll me’dzi zaplatenymi zdalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou. Prenajimatel
doruci vyu'c’tovanie' Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotovent. ----------- Siseibiin
—-- 9._V pripade, ak vyictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit najneskor
d? 15 (S/()vovi.n.' Pdmdstich) dni odo dra dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest
pisomne voci nemu ndmietky. Prenajimatel sa zaviizuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni 'oa’ dorucenia ndmietok preverit' ich oprdvnenost’ a o vysledku upovedomit Na’jomcu’.
14 przpﬁde, a{c nyziézovcvmz:m vznikol Ndjomcovi redlny financny preplatok, zavizuje sa ho
P:enfyzmatel' ?ez zby.tocneho odkladu vyplatit Ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podi’a odseku
19. ClL. ]V Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Néjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vyssie
uvedeny post’up plati aj v pripade. ak na zdklade oprdvnenych ndmietok Ndjomcu alebo z inych
ogzodcsltaf‘nenych dovodov bude vypracované opravné vyictovanie, upravujiice vytic'tovc;nie
povodné. —
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--- 10. Ak Ndjomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. Cl. IV. Ndjomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla ods. 3. ClL
IV. Ndjomnej zmluvy. : -
—- 11. Prenajimatel je oprdvneny zapocitat preplatok z tihrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchddzajiicich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Ndjomcu uvedenych v Cl IV. ods. 3. aods. 8. Ndjomnej zmluvy.
--- 12. Dojednany spésob iihrady ndjomného a zdlohovania a roziictovania cien za sluzby plati,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnii inak. Prenajimatel’ si zdroven vyhradzyje pravo dj
v priebehu doby ndjmu zmenit vSku ndjomného ako aj mesacnych zdloh za Jjednotlivé druhy
sluzieb. Uvedené je Prenajimatel oprdvneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim,
a to aj prostrednictvom sprdavcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndajomca sa
zavdzuje upravené ndjomné a zdalohy platit’ vo vy$ke a v lehotdch uvedenych v ozndmeni. ------
—-- 13. Ndjomca je povinny platit thrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby
ndjmu, a to za kazdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
ndjmu. -
--- 14. Ndjomcom zloZend zdbezpeka vo vyske 751, 74 € (slovom: Sedemstopiit’desiatjeden Eur
a sedemdesiatStyri centov) (dalej len ,, Zdbezpeka®), ktorii ndjomca uhradil pred podpisom
ndjomnej zmluvy ¢ 09-85-01 12-20-00, bude prevedend ako zdbezpeka za predmet ndajmu
Ndjomnej zmluvy na dalSie obdobie. Zdbezpeka shiZi na zabezpecenie akychkolvek, i budicich
pohladdvok Prenajimatela voci Ndjomcovi z dévodu: nezaplatenia a/alebo omeSkania so
zaplatenim ndjomného, vzniku Skody (inej ujmy) na predmete ndjmu alebo v sivislosti s inymi
pohladdvkami suvisiacimi s uzivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Zabezpekou sa zabezpecuje aj prisluSenstvo pohladdvok podla prvej vety. Za pohladavky
suvisiace s uZivanim predmetu ndjmu sa povazuji dj vietky pohladavky (zmluvné i
mimozmluvné: vrdtane ndhrady ndkladov, Skody, inej ujmy, i vydanie bezdovodného
obohatenia alebo periaznej ndhrady), ktoré Prenajimatelovi vzniknii v suvislosti s Najomnou
zmluvou a/alebo jej porusenim. e.
-—- 15. V pripade skoncenia ndjmu bytu podla él. Il ods. 3 Ndjomnej zmluvy, ak Ndjomca
odovzdé Prenajimatelovi byt v zmysle svojho zdvizku obsiahnutého v Ndjomnej zmluve
a finanéné prostriedky zo Zdbezpeky alebo ich cast’ sa nepouZijii podla ust. ¢l. IV ods. 13
Ndjomnej zmluvy, bude Zdabezpeka na jeho pisomnii Ziadost vyplatend na Cislo bankového uctu,
uvedeného v pisomnej Ziadosti Ndjomcu, najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich) dni po
odovzdani bytu Prenajimatelovi. Pri zamene alebo vymene bytu mozno so sihlasom Ndjomcu
tito Zdbezpeku alebo jej ¢ast pouzit na zabezpedenie zdavizkov Ndjomcu suvisiaci s ndjmom
vymeneného alebo zameneného bytu.

Cl. V Prdva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela
- s1i dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. az 15. Ndjomnej Zmluvy.-

CL. VI Evidencia prisluSnikov domdcnosti
--- podmienky evidencie prisluSnikov domdcnosti st dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. aZ 4. Ndajomnej zmluvy. - -

CL. VII Hrubé porusenie ndjomnej znmluvy

o
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- 1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré méZe mat' za ndsledok
vypoved z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje:
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu
ako 3 (slovom: Tri) mesiace,
- b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za uicelom vykonania oprdv, dezinsekcie
bytu a za ii¢elom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za icelom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzajicej vyzve Prenajimatela,
- ¢) vykondvanie stavebnych viprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiceho
sthlasu Prenajimatela
- d) prenechanie bytu alebo jeho casti do podndjmu inému.

II1.
- Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat byt v uZivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat’ byt ako predmet ndjmu ku ditu skoncenia ndjmu.

1v.

-~ Utastnik Jozef Sedivy - ako Osoba povinnd — Najomea, ----=-========m=mmnsrmmmmmmnmmmmmmmmnnn
vyhlasuje,
- Ze uzndva zdvizky ¢o dovodu a vysky vyplyvajuce z Ndjomnej zmluvy ¢. 09 — 85 — 0682 —
26 — 00 zo dia 28.09.2026 (slovom: Dvadsiatehodsmeho septembra dvetisicdvadsatSest)
uvedenej v bode I. tejto notdrskej zapisnice, najmd:
--- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 180,42 € (slovom: Stoosemdesiat Eur a
Styridsat’dva centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej
len ,, sluzby“) uréené vo vyske 152,31 € (slovom: Stopiit’desiatdva Eur a tridsatjeden centoy).
/Ndjomea je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat mesacne najneskor do 15. (slovom:
Péitndsteho) da prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v tihrnnej vyske 332,73 € (slovom: Tristotridsat’dva Eur a sedemdesiattri centov) /==
--- zaplatit vietky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom,
- odovzdat byt v ufivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vyprace byt ako predmet ndjmu  ku diu skoncenia
ndjmu. - -

V.
—- Utastnik Jozef Sedivy- ako Osoba povinnd — NGJOMCA, --======n====nnm=nmmmrz==m=- -
vyhlasuje,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich zdviizkov v zmysle Ndjomnej zmluvy, najma:---------=====-==-
--- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo 180,42 € (slovom: Stoosemdesiat Eur a Styridsat’dva
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len ,,sluzby“)
st urcené vo vyske 152,31 € (slovom: Stopiit'desiatdva Eur a tridsat)jeden centov) . /Ndjomca

je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15. (slovom:

Pitndsteho) dria prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v tihrnnej vyske 332,73 € (slovom: Tristotridsa’dva Eur a sedemdesiattri centov)/, ---
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--- zaplatit’ vSetky splatné pohladdvky vzriknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podlu
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zéklade usivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prislusenstvom, -

-=- Vyslovne siihlas i s tym, aby Osoba oprdviend exekucne vymdahala tiito svoju pohladdvku
voci Osobe povinnej s prislusenstvom a to z celého majetku Osoby povinnej postupom podla
3 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢ 233/1995 7.z, (Exekucny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov. ---

--- Osoba povinnd sihlasi s tym, aby tdto notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre
exekuciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona & 233/1995 7 2.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a to na cely jeho majetok ake Osoby
POVINNE]. ~==mmmmmee - - -

VL
- Ucasmnik Jozef Sedivy- ako Osoba povinnda — Ndjomca,
: vyhlasuje,
--- Ze ak si nesplni zdviizok vyplyvajiici z Ndjomnej zmluvy: —o-eeemeeeeeeeoo
- byt odovzdat' v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi q vypratat’ byt ku diu skoncenia ndjmu v zmysle
Clanku III. Ndjomnej zmluvy, : : —
-~ vyslovne s hlasi s tym, aby sa.tdto notdrska zdpisnica stala druhym drom
nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vwkon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojent s §.181 a nasledujiicich zdkona & 233/1995
Z.z. (Exekucny poriadok) v znent neskorsich predpisov vypratanim predmetu ndjmu — 3-izbovy
byt I kategorie, nachddzajiici sa na ulici Tomdnkova, orientacné & 5, VII nadzemné podlaZie,
byt & 72, pozostdvajiici z 3 izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva . ----- -

, VII.
--- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje pravny zavdzok, v ktorom sii presne oznacené Osoba
opravnend, Osoba povinnd, prdvny dévod, predmet a ¢as plnenia a Osoba povinna v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou siihlasi. T ato notdrska zdpisnica je bvykonarel’n)}m titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. c) vispojenis § 181 a nasledujiicich zdkona & 233/1995 7.z
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Ucastnik zobral na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni Jje notdr poisteny
a o vyske poisiného krytia v suvislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla vicastnikmi vznikniir
vyhotovenim tejto notdrskej zdpisnice. -----
--- Vyhldsenie ucastnika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu zdkon
neobchddza a neprieci sa dobrym mravom. : _

--- Ucastnik svhlasi s tym, aby zistemii chybu v pisani, poéitani alebo inij zrejmu nesprdvnost
notdr opravil dolozkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zdkona
Cislo 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov.
--- Osobné udaje icasinika tejto notdrskej zdpisnice budii za ticelom naplnenia tejto zdpisnice
spracované v sulade s nariadenim EU ¢&islo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych udajov
a vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajicimi z prislusnych ustanoveni
zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov ~--------eeeeeeeee_____

.

»

Siedma strana -

1 i¢astnikovi 5 la jej obsah

O tom som tito notdrsku zdpisnicu napisala, ucastnikovi precrztala, vzsx;edtil;,l; éni on

4 tento ju po precitani schvdlil a na znak suhlasu predo mnou norarslsymz 8% ; 2025 el
Mériou ichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horndkovou dria 28.09.

() R <JIR " : 7 , Z 5)’2(3
ADl\ilo’zéfos?at:lflz};gsmeho septembra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho tradu vlasrnorf/""
podpisal V Bratislave, diia 28.09.2026 ]

Jozef Sedivy v.r. - notdrsky

i i islay iri iprichovd v.r.
MP JUDr. Jana Horfidkovd notdr Bratislava, JUDr. Miria Reip

kandiddt povereny notdrom JUDr. Janou Horndkovou
. v e . ohy
Osvedcujem, Ze tento odpis Notdrskej zapisnice s poc:’tom 7 sn:a;;z a [4 ;lelf,['or:; ‘fl 5; ;;k)e
;z;<;s/ovne Szihlaslia s jeho prvopisom s poctom 7 strdn a 4 lz'stov a prilo yBu ot;Sla)‘}} gl
li?tz;n na Notdrskom iirade notdra JUDr. Jany Horndkovej so sidlom v Bra v, Sanigee
SNP 19 pod ¢islom N 517/2026.
--- Centrdlny informacny systém cenire
i  zapisnici diia 28.09.2026 & NCRnz 54692/2026. ' : e
natcgsilfi?r]’c;lig/mizlff)ll‘:z;n)? systém — Notdrsky centralny register notdrskych zdpisnic pridelil
—— e 9 € ; "
notdrskej zdpisnici dia 28.09.2026 C. NCRIs 55484/2026.

— Notarsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil

V Bratislave diia 28.09.2026

JUDr. Mdria Reiprichovd
otdrsky kandiddt povereny notarom

JUDr. Janou Horndkovou |
/

_‘z‘




Najomna zmluva ¢. 09-85-0682-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva“)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
¢. (Ctu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303
Statutarny zastupca: Ing. arch. Mati$ Vallo, primator

o0soba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vedlica oddelenia najmu bytov, na z&klade Podpisového

poriadku G¢inného v ¢ase podpisu tejto zmluvy

(dalej len ako ,Prenajimatel”)

a

Jozef Sedivy
datum narodenia:
rodné ¢islo:

(dalej len ako ,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana®)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi za najomné do uZivania 3-izbovy byt |. kategrie, nachadzajlci sa na ulici
stavajlci z 3 izieb, kuchyne a zakladného
prisluSenstva (dalej len ,predmet najmu” alebo ,byt").

Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe ¢&. 2, ktorou je evidenény list, ktory je neoddelitelnou stcastou
najomnej zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze sl zo strany Prenajimatela spinené podmienky, vyZadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik njomného vztahu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uzivat, pinit si dalSie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok Il
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie.

Na iny (el ako na byvanie mozno predmet najmu uZivat len s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet ngjmu uZivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spdsobom a za (iGelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximéalne v rozsahu, v akom to je v stlade s touto zmluvou
ajej Ucelom, véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislusnym domovym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachédza, a v sulade
s Pravidlami spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelna prilohu €. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunazivania®).



rf:l:jgwgsn?rf‘tg ma I(i)sstgb)r/ﬁ :jtgr;?o; rri\lijr%T:oun;iij? g/ y?pqloénej domacnosti a st so stihlasom prenajimatela uvedené
videncnom liste, maji _ iva aj prévo na uZivanie spologny i i i
Taktiez maju pravo pozivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uﬁ?’ammybcyf;uprlestorov 2 aiacent dom

Clanok Ill -
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.10.2026 a dojednava sa na dobu urcitd do 30

: znika 01.1C .09.2028.

I:tg’azlgngu rjgkmo§qg pisomnou dohoqou 'zmluvnYCh stran opakovane prediZit o 2 roky, resp. opakovane uzavriet

Haga 2 zey. Nanmca vsak nema pravny narpk na prediZenie tejto zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako

opakovanJéHo uz:tvoz:é%rigc;?luzybjid:;:jrr‘r?gttliol:jzrzz?i\g\in?: hOd'u pO(:'I'?\‘ e o omsl00 padieni, Totp
) r nia zm ovinnosti Naj yvaj( jej

prllloh, z0 vseotzecng zavazného nariadenia hlavného megta SR Brati:]fg\r/r;lcc;J t1a é(/,Z%I(Z%r;LJZ\éy1p1lyggj2u320 Z!T"luvy i

(dglej len ,VZN*) a inych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov ' . ki

Najom podfa tejto zmluvy zanika: '

a)  uplynutim doby néjmu,
b) - pisomnou dohodou zmluvnych stran,
gi uplynutim vypovednej doby, na z&klade vypovede
driom dorucenia odstipenia od tejto zmluvy, na Zé,kl i :
fol ; ade (peni
e) zanikom predmetu najmu, ! prsomneho odstipenia

f)  smrtou Najomeu v pripade, ak nedoslo k ]
) tou! : prechodu najmu podl: Cla ;
Prenapma}gl moze tuto zmluvu vypovedat, ak: Vit pocta ods. 7 ofto dénku zmloy.
a) gagi(r)nvca' algbo ten, kto je élenf)n) jehp domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislugenstvo
polocné priestory alet?o spolocné zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatn 'ch’
naijcov alzn:bo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mrav !
b) d9§lo k hrubc%mu poruseniu tejto zmluvy podfa élanku VI, s
" g) najo‘r?cat vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné cely ako na byvanie
mca moze tito zmluvu vypovedat, ak sa predmet nj Asablly na
nca n Z vy ; jmu stal nespd & uZivani :
f/k’utocngst' nebola sposobeqa jeho lzavinenim alebo zavinenim oséb, Zijugcﬁosbg?mn\? b(ilct)g oI uilvanie & o
; r)(gcr)r\]/% ﬁr;e:n df;i r:(rjvélar r?enmoezaez?as aJe rovlnzkziarpre Prenajimatela aj pre Najomcu. Vypovedné doba zacina plynat
, has iaci y j dend
R edujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmluvnej
Ir?ttj?( ;ylgov;ésovrt'soajr (i\ééejﬁ?o?/u Qaetz':rgkf, aletpréva s povinnosti z nej plyniice prechadzaji na jeho manzela, deti
, rodicov, : evestu, osoby, ktoré s nim v silade s touto zmluvou Zili 7 jeho smrti
. . ’ v I v d
v spolocnej domacnosti a nemaj viastny byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi %?ejs;;grsrm

) o Clénok IV
Spésob platenia Ghrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovena v stlade s aktuaine ymi ismi, najma 43
MBI o platnymi predpismi, najma Vyhlaskou MD SR €. 281/202
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sekto [a interny ' : ; 422
republiky Brafisavy. | re apodla internych predpisov hlavného mesta Slovenskej
Vyska rocnej i mesaénej thrady za najom bytu a i jené s uzivani :
v evidendnom liste. y J ytu a preddavkov na pinenia spojené s uZivanim bytu je uvedens
Najomné je uréené vo vyske 180,42 € a preddavk i ia spoj Zi
! JeILa b ; y na poskytovanie pinenia spojeného s uZivanj i
Zgﬁ%wdsr# urc’er;evvo' \r:ysll((el152,31 €. Najomea je povinny po cel( dobu trvania najmu uhradzat mer:agfg ,fgji':g:(%n
. diia prisludného kalendarneho mesiaca Prenajimatelovi najomné a pred - . or
332,73 € fmatelov nEfomné & PYEGdzky na sluzby v thimnej v
Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 &l IV ngjomnej zmluvy uhradzat Prenaji
ry ) 4 : re N
poukazkou, prip. pezhotovostnym prevodom z (étu v pefiaznom ustave na Cislo Uéty Prﬁ{?ateroyl postovou
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6875000000000025827303, BIC.Sw| patera vedenom
VS: 4070050722, ' FT:, CEKOSKBX ,
V pripade, Ze Najomca nesplini povinnost uvedent v ¢l. IV bod 3, je povinny it'
Habs e Ul povinROY . ) Y uhradit Prenaji . T
omeskania za kazdy defi omeskania. VySka poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 LGrﬂ? at'em\{' 8] poplatok z
€nia viady ¢, 87/1995

2

9

10.

1.

12.

13.

14.

15.

7. 7. v zneni neskorsich zmien a predstavuje 0,5 %o diznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vsak 0,83 €
za kazdy i zaGaty mesiac omeskania.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejme, za ktoré obdobie Najomea (hradu poukazuie, je obdobie, ktoré bude
Ghradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnd
pohladavku.

Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vySke trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho Cast neuziva vobec, uziva ho v mensom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutodnd cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénd cenu sluzieb za zuctovacie obdobie vZdy k 31.
decembru zlétuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu vsllade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujlicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou. Prenajimatel
doruéi vyGétovanie najomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuétovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskor do 15 dni odo dia
dorucenia vyugtovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol Najomcovi reainy financny preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez
zbytoéného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 10, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatefom nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok

Najomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované opravné vy(ctovanie, upravujlice vy(ctovanie
povodné.
Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeskania podfa odseku 5.
Prenajimatel je opravneny zapoCitat preplatok z tihrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyUétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porudenim povinnosti Najomcu uvedenych
v &l IV. odseku 3a odseku 8 tohto Clanku.
Dojednany spdsob thrady najomného a z4lohovania a roz(iétovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnd inak. Prenajimatel si zarovefi vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku najomného
ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aq
jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a z&lohy platit vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.
Najomca je povinny platit Ghrady za najom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby najmu, a to za kazdy aj
zagaty kalendarmny mesiac az do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.
Najomcom zlozena zabezpeka vo vyske 751,74 € (dalej len ,Zabezpeka"), ktorl najomca uhradil pred podpisom
najomnej zmluvy ¢. 09-85-0112-20-00 bude prevedena ako zabezpeka za predmet néjmu tejto najomnej zmluvy
na dalsie obdobie. Zabezpeka sliZi na zabezpecenie akychkolvek, i budcich pohfadavok Prenajimatela voci
Najomcovi z dovodu: nezaplatenia a/alebo omeskania so zaplatenim najomného, vzniku Skody (inej ujmy) na
predmete najmu alebo v stvislosti s inymi pohladavkami stvisiacimi s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany
sa dohodli, e Zabezpekou sa zabezpetuje aj prislusenstvo pohladavok podfa prvej vety. Za pohladavky suvisiace
s uzivanim predmetu n&jmu sa povazuju aj vsetky pohfadavky (zmluvné i mimozmluvne; vratane nahrady
nakladov, $kody, inej ujmy, ¢i vydanie bezdévodného obohatenia alebo pefiaznej nahrady), ktoré Prenajimatefovi
vznikn( v svislosti s touto Zmluvou a/alebo jej porusenim.
V pripade skoncenia najmu bytu podfa cl. Il ods . 3 tejto zmluvy, ak N&jomca odovzda prenajimatelovi byt
v zmysle svojho zavézku obsiahnutého v najomnej zmluve a financné prostriedky zo zébezpeky alebo ich Cast sa
nepouzij(i podfa ust. &l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomni Ziadost vyplatena na Cislo
bankového Ugtu, uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskor do 30 dni po odovzdani bytu
Prenajimatefovi. Pri zAmene alebo vymene bytu mozno so siihlasom Najomeu t(to zabezpeku alebo jej Cast
pouzit na zabezpecenie zavéazkov Najomeu svisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.

CLV
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatefa

Osoby opravnené k drzbe kltcov od bytu st Prenajimatel, Najomca, iny riadne evidovany &len domécnosti a osoby
podra ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit stratu kli¢ov Prenajimatefovi a niest naklady spojené s

vymenou zamku bytu.




2.

11.

12.

13.

14.

15.

-_»

Najomca méze pisomne poZiadat' Prenajimatela o dalgie klice od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomnej dohody, pridom ziadost musi byt
riadne odévodnena, Néjomca je povinny do 30 dni od VyZiadania predlozit k nahliadnutiu pisomn dohodu, v
opacnom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovené, Na vydanie vyziadanych klicov nie je pravny narok, V pripade
Zistenia, Ze Najomca odovzdal kftice alebo umoznil ich uZivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje podfa ods. 8. :

Prenajimatel bude Zabezpecovat Najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym

poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat byt v s(ilade s clankom Il tejto zmluvy, najméa dodrziavat domovy poriadok a Pravidla
spolunaZivania,

UZivatel bytu je povinny uZivat' byt, prisluSenstvo bytu a spolocné Gasti domy tak, aby nespdsobil $kodu alebo
nelimerné opotrebovanie bytu, prislusenstva bytu a spolocnych Gasti domu g verejnych priestorov v okoli domu.
UZivatel bytu Je povinny odstranit vady a $kody, ktoré spdsobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikoy
(uzivatelov), na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbytoéného odkladu a na viastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hlavné mesto a od najomeu
bude vymahat nahraduy vynaloZenych nakladov.

Za hrubé poskodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny ¢len domacnosti poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spologné priestory alebo spologné zariadenia a vyska Skody je minimalne vo vyske zloZene

~

zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola ZloZena, povazuje sa zar vyska Skody minimalne vo vyske 2,5
nasobku n&jomného.

Zmluvné strany sa dohodii na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za poruSenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania, Splatnost pokuty je do 30 dni od doruCenia oznamenia o poruseni tejto zmiuvy alebo Pravidie|
spolunazivania zo strany Prenajimatela.

Néjomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne UZivanie v stilade s ustanoveniami tejto zZmiuvy a
Pravidlami spolunazivania a po skonceni najmu byt protokolame odovzda Prenajimatelovi v UZivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a g hygienickou malovkou, \/ pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v &l. Il ods. 1 tejto zmiuvy, nedojde k jej predizeniy a Néjomca byt nadalej uZiva, Najomca je povinny
mesacne uhradzat Prenajimatelovi (hrady Za uzivanie bytu bez pravneho doévodu vo vyske zodpovedajiicej
aktualnemu najomnému a thrade z3 sluzby, spojené S UZivanim bytu, najneskor do 15. diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho Gast do podnajmu tretej osobe,

. Néjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za ucelom vykonania prac,

zabezpegenych Prenajimatelom, za (iéelom technickej kontroly stavy bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za (iGelom
kontroly spdsobu a rozsahu uZivania byty Najomcom. Uzivatel je povinny pri vykone opravy alebo udrzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou 0sobou, prispdsobit byt tak, aby bol byt priechodny a Zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo udrzby bytu a aby sa v maximalnej miere zabranilo poskodeniu
0sobného majetku UZivatela, nachadzajliceho sa v byte. Vo vynimocnych pripadoch, napr. pri-havérii, ohrozeni
Zivota, pri §irenj zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., moze prenajimatel zabezpegit otvorenie bytu. O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia zigastneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisten;
stavu, resp. odstranen; poruchy, zabezpegit proti vstupu neopravnenych osob.

Drobné opravy v byte a naklady, Spojené s beZnou Uidrzboy bytu, bude hradit N&jomca ato do vySky 100 € za kazdy

jednotlivii opravu,

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych opray v byte, ktoré je povinny
Znasat Prenajimatel a umoznit'ich vykonanie.

Ak Najomca nesplni svoju povinnost podfa odsekov 4-7 tohto clanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknut
Skodu.

N&jomca nesmie vykonavat' bez predchadzajliceho pisomného s(ihlasy Prenajimatela stavebné Upravy alebo iné
Zmeny v byte a dome, a to ani na viastné naklady. Pri Upravach, ktoré podliehajd konaniu na stavebnom drade, je
Najomca povinny vopred prediozit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného (radu, V pripade porusenia tejto

povinnosti, Najomca zodpoveda za $kodu, ktora v dosledku porugenia povinnosti podla predchadzajice vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomeu (i¢asti na sprave domu,

CL VI ' _
Evidencia prislu$nikov doméacnosti

ive ia tejto zmluvy.
domacnosti a ich vztah k Najomcovi v ase uzatvorenia tejto zmluvy

] e 6
dseku 1 tohto &lanku zmluvy, Najomea tito skutoénost' bezodkladn
0

e X | ovi Zi jimatela o suhlas s touto
L P s pOdIa'ku oznami Prenajimatelovi a poziada Prenajimat

i na jej vzni
ineskor véak do 30 dni odo fjna jej vzniku, ozr
Qr?{gi?)u. Podmienkou akceptacie oznamenia je
ju dinny vztah (
preukazujuceho ro _ ’ o
Zivaného bytu od jeho spraveu, p ‘
;Qéggt‘ 0 zvy'genie poétu 0sdb musi obsahovat preu
bez priameho rodinného vz}ahu. ‘Pren
0 zvy3eni alebo zniZeni poctu osob po
doméacnosti Néjomcu.ﬁ
i znizeni poCtu 0s0 : Ct .
" ieans s o e losark, dbedob] Suel b
zdravotnickom zarlac{enl, dihodob 'somné e ¢
), je tito skutocnost povinny pisor _
gr%?wi])irr{atel‘ovi. V pripade nev?plgsgtl)a ;eeja?uggvg]rgcrgjimatel‘ ¥
' jd ) iz . C u ! v ” ~ y v . u
VZtghL'”u:r% i?\i;eznr;lezigléutupgséb v byte alebo do¢asnli nemoznost uzivania by
na doca

gt e W e

L& it (e [ rde ;

0 d sobasny lst, bty st powcnV X e B

radilsh rOZSUd'Ok sugl: osoby, ktora trvalo opusta Slpolocnu 9Omlacn0r? osobach

i Vkézatel‘n)" dovod podania ziadosti predovzeﬂ(tyn;rgnaji atela

, &nosti, uvedené v Ziadosti .

jimatel moZe vyzadovat, aby skutocnosti, uveden W Setrenia
ZJI!mactjiI nggt\éﬁ:%cl)énk U zn):lUVY overil prostrednictvom socialneho Setre

aods.

cnej : i, trvajucom dlhsie ako tri po set?e iduce
ot ‘d(:‘rzz(r:r?g;?bct)nrlolvnaku dobu uzivat (dlhqdopy poby}j v
’ Cudin obyt, vazba alebo vykon trestu odngtla SIOb'(:n I){
ladne, najneskdr véak do 30 dni odo dna jej vgn’lki, Zf:li y
' ako 3 ovinnosti uvedenej v odseku 2 tqhto clan’ uzml k
ey ; hotovovani vy(i¢tovania sluZieb za Pnslusny ro
Grost Najomcom prihliadat.

\l y

5.

CL Vil - -
Hrubé porusenie najomnej zmluvy
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Clanok Vil _
Spoloéné a zavereéné ustanovenia
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Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunazivania“),
ktoré st neoddelitelnou su¢astou najomnej zmluvy, stanovuja pravidia pre uZivanie bytov, ktoré upravujl
najma prava, povinnosti a vzéjomné vztahy medzi prenajimatefom bytov, najomcami bytov a vetkymi
osobami, ktoré Zij s najomcami v spolocnej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek ucelom
zdrziavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvajui zo vieobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie sl obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuté.

Pravidla spolunazivania su zavézné pre prenajimatefla, najomcu, uzivatela ako aj kazdd osobu, ktoré sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpecit, aby v3etky osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej doméacnosti, véetky jeho
navatevy a véetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidl spolunazivania.

Uzivatel je povinny slune jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hiavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel najomna zmluvu.
Prenajimatelom je hlavné mesto.

Uzivatelom je najomca bytu a kaZda osoba, ktor s nim Zije v spoloénej doméacnosti a je vedena na evidenénom
liste. Osoba fakticky Zijica v byte bez pravneho dovodu je povazovana za neopravneného uzivatela.

Byt je stbor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného dradu uréené na byvanie a mozu
na tento el slzit ako samostatné bytové jednotky.

Prislusenstvom bytu s iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uzivali spolu s konkretnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spoloénou Gastou domu je East domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpednost, najma zéaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolagné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spolocné uzivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najmé pracovne, kotolne, susiarne alebo kocikarne.

Spoloénym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spoloéné uZivanie a sluZ vylucne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej UZitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodné
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizaéna pripojka, elekiricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria véetky byty, situované v bytovom dome ako aj prislugenstvo bytu, spolocna gast domu a spoloéné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislugné komunikécie, parkoviska, kontajnerove stojiska, detské ihriské a prifahla zelef.

Clanok 3
Pokoj v dome a obCianske spolunazivanie

Uzivatel je povinny dodrZiavat zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat sa 0 ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek pokodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa Clenov domacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uZivatefov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Uzivatel a kazd4 osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hiukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhor3ovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. buranie, brasenie, vitanie,
pilenie, hobfovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny dei od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny defi pracovného pokoja st hlucné stavebné a udrZiavacie prace
v dome zakazané. N&jomca o stavebnych alebo udrziavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.

Nocny kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V &ase no¢ného kludu sa nesmie vykonavat ¢innost,

ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hiukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo prerusovane vo vniitornom

prostredi budov v suvislosti s aktivitami udi alebo &innostou zariadeni. V éase noéného kfudu nie je
dovolené najma:

- hrat' na hudobnom nastroji,

- spievat),

- pustat hlasnd hudbu,

- hluéne sa zabavat,

- pouZivat vysavace, pracky, vitatky a podobné zariadenia,

- vykondvat ini €innost, ktora spdsobuje hiuk.
Osoba, nachadzajlica sa v ase noéného pokoja v dome, je povinna v tom Case stidit televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizuélne zariadenia na pripustnd hodnotu hluku vo vnitornom prostredi (podla vyhlasky 549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibragii). V noci je pripustna hodnota hiuku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajiica sa v ¢ase noéného kfudu v dome, je zaroven povinna v tom Case stisit viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hluku.

V priestoroch domu, vratane paviagi, balkdnov, teras alebo lodii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohfiom,
Na balkénoch, terasach, lodziach, pavladiach a inych vonkajsich priestoroch prisluchajucich k bytu
alebo domu, vratane vnatroblokov, je zakazané pocas celého dia:

- grilovat, opekat' alebo inak tepelne upravovat jedlo,

- chovat' alebo ponechavat’ bez dozoru domace zvierata,

- polievat’ kvety alebo vypustat vodu spésobom, ktory presahuje na fasidu domu alebo

vonkajSie priestory prislichajiice k bytom a domu,

uskladriovat' odpadky, najma zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré spésobuji zapach alebo
su potravou pre vofne Zijlice Zivogichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu 9 su priestory, ktoré s na takyto (el oznagené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouzivat v stlade s ich G&elom v ¢ase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uzivani tychto priestorov je uzivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajlce z Pravidiel spolunazivania, najmé nie je dovolené rusit
ostatnych uZivatelov hlasnou hudbou a hlukom, zapachom, odpadmi &i neprimeranym spravanim.
Vynimkou z bodu 9 st aj podujatia organizované s pisomnym sdhlasom prenajimatela, najma susedské
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.
Z dévodu ochrany majetku vo vlastnictve hlavného mesta je zakazané fajit v byte. Z dovodu ochrany
nefajciarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajcenia, a z dovodu dodrziavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o ochrane nefajéiarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garazach,
pred vSetkymi vstupmi do domu a do spoloénych ¢asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaéiach a
v oknach domu. Fajciar nesmie obtazovat dymom inych uzivatelov. Z dévodu poZziarnej ochrany je zakazané
vyhadzovat ohorky z okna, lodZie, pavlaée, terasy, balkénu a fajciar je povinny ohorky ukladat a likvidovat
tak, aby nespdsobil poziar i iné poskodenie majetku.
Opakované poruSovanie tohto &l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za naruSovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a) ndjomnej zmluvy
a mdze byt' dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 4
Poriadok a éistota v dome a okoli domu

UZivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a Gistotu v sulade s tymto Clankom v byte, v prislusenstve bytu, v
spolo¢nych Castiach domu, v spolo&nych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.
Kazdy uzivatel bytu je povinny:

= udrziavat poriadok a Cistotu v spoloénych ¢astiach, spolocnych zariadeniach a priestoroch domu. Ak

spdsobi on, jeho navitevy alebo zvieratd, ktoré chova, znedistenie spolognych €asti, spoloénych

zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na viastné naklady odstranit

vysypat smeti, odpadky do prislu$nych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrZiavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okoli
alebo ich vyhadzovat z okien, paviagi, balkénov a lodzii:

f

o uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
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e 2 tohto &lanku bude vykonané gistenie zo strany hlavného

tenia, zapachu alebo biologickej kontaminacie dq bytéj.
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dom na ukon&enie najomného vztahu

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

i inny arat dzovat
y uzivatel : toru povinny uzatvarat a zame
: ie kazdy uzivatel domu, bytua neby’(ovgho priestoru povinny uzatvarat a zam izovar
Vchodove’dver:écri;)lrjn ur{':ttlj:ﬁdgudzich 0sdb do domu. Spravanie, v ramcnlk@oreho|uzuv:clitvealmsi,gnstupnu1
o n(ra:\?riz\r:gre}\ osobgm k uZivaniu, sa povazuje za hrgbé porusenie Pre_md'le'l( esr;‘)o ;tga;ﬂestor.y el
rl‘Jez(;Fr)nknut' uzamykatelné casti spoloénych zariadeni v dome je povinny ten,

b Zivani Zuj zenie bezpecnosti
pOOUZILV vané porusovanie tohto €. Pravidiel spolunazwat'ua. sa povazulioz:é::ir:néjomnéhg s
v Zranyosle &1. 1l ods. 4 pism. a) ndjomnej zmluvy a moze byt dovodom na u

vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 6 .
Chov psov, maciek a inych zvierat

podmienkanmi, ustanovenymi vieobecne zavaznymi

renajimatelovi. R
aby sa predchadzalo Sireniu nakazlivych

i ‘ genskeé zvi stlade s

V byte mozno chovat len spolocgnskc_a'zwera v dmien

pré\):\ymi predpismi a po predchadzajicom pisomnom c’)znarpfnr: p

Uzivatel je povinny zabezpegit vietky potrebné veteriname ukony,

6b. ’ ’ ’ .

lc(tzaoiiiy pes, drzany nepretrzite viac ak’o 99 lqn!fna uz(;em|v?(lj(;\:\ec?:l\(;—:lje ;eote o) e

idencia”). Drzitel psa je povinny prihlasit psa do e 0 e

|§'n “le:rlw((j)?y uvgdenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v dgnom roku prevaznekparc{;:g) A

Cr;\aovat' alébo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené, len pokia

§ énost v dome a na
nesposobujui hygienicke alebo zdravotné zavady a $kody, neohrozuju Cistotu a bezpetnos

Zivatel jmé a agresivnymi
verejnych priestranstvach a neobtazuju ostatnych uzivatefov bytov v dome, najmé hlukom aag

.avmi. . . we g o . -,
Fli\rkejpes alebo iné spolotenské zviera znecisti verejne priestranstvo vykal

zviera vedie, povinny vykaly bezodk[adne odstranit.
Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:

bliky podlieha evidencii psov (dglej
B do 30 utia posledného

mi, je ten, kto psa alebo spolocenské




zvieratd neznegistovali priestory bytu, spoloéné ¢asti a spolocné zariadenia a jeho okolie; v pripade
zneCistenia je povinny ho okamzite odstranit,

nenaruSovali ob&ianske spolunazivanie, najma hlasn
Psy musia byt vzdy vedené v spoloénych priestoroch domu na védzke a s nasadenym nahubkom.
8. Pokial sa zisti porusenie zakonnych podmienok chovu

OVU a drzby zvierat, pod4 hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

ymi prejavmi v &ase noéného pokoja.

Clénok 7
Nésledky porusenia

MozZnym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pra
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia oznamenia
zo sfrany prenajimatefa n&jomcovi.

V pripadoch, kedy je uzivatel povinny konat na vlastné naklad
prenajimatela, méze namies

vidiel spolunaZivania je zmluvna
poruSenia Pravidiel spolunazivania

Y @ neucini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
to neho konat prenajimatel na uget uz

ivatefla. UZivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budd strhnuté zo zabezpeky viaZucej sa na byt.
Kazda osoba moze pisomne nahlsit porusenie Pravidiel spolunazivania prislusnému  zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovi adresu: info@bratislava sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.
Prenajimatel zasle pisomne VyZvu na napravu spravania osobe, ktord porusuje ustanovenia Pravidiel
spolunazivania.

Clanok 8
Zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania

Za zavazné porusenie Pravidiel s
spravanie, v ramci ktorého uzivatel
spravanie, ktorym uzivatef poskodi
ako 500 Eur,
spravanie, ktorym uzivatel spésobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatera,
nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlav
uzivatefovi, alebo zésah do prav jeho osobnosti,

vykonavanie protipravnej ¢innosti v byte, dome, spoloén
neoznamenie vyskytu hlodavcov, skodcov (napr. $vaby,
pripadne spréavcovi (ak bol ustanoveny) podra ¢l. 5, rovn
do15 dni od zistenia vyskytu.
Opakované porusovanie Pravidiel spolunazivania aspoi tri krat za dva roky sa povazuje za zivazné
porusenie Pravidiel spolunazivania.
PoruSovanie tohto ¢l. Pravidiel s
4 pism. a) ngjomnej zmlu
strany prenajimatefa.

polunaZivania sa d'alej povazuje:
spristupfiuje dom neopravnenym osobam k uzivaniu,
majetok prenajimatefa alebo iného uzivatel'a a spdsobi §kodu viésiu

ného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému

ym &astiach domu a okoli domu,

plostice,...) v byte alebo dome prenajimatelovi,
ako aj nezabezpeéenie deratizicie a dezinsekcie

polunazivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov él. [, ods.

vy a méZe byt dévodom na ukonéenie najomného vztahu vypovedou zo

Clanok 9
Zavere¢né ustanovenia

Pravidla spolunazivania st neoddelit

elnou sicastou ndjomnej zmluvy a jej dodatkoyv.
Tieto Pravidla spolunazivania boli pr

ijaté prenajimatefom.

V Bratislave, diia ...2 4, 03, 2006

Evidengny list ku diiu: 1. 10. 2026
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