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N 532/2026

Nz 56331/2026

NCRIs 57138/2026

Notdrska zd pisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom drade so sidlom v Bratislave, Ndmestie SNP 19, dna
02.10.2026 (slovom: Druhého okiobra dvetisicdvadsat’sest) notdrskym kandiddtom JUDr. Mdriou
Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horrndkovou z Notdrskeho vradu so sidlom

v Bratislave, Namestie SNP 19. gt ot

——- Ku mne notdrskemu kandiddtovi sa dostavil ucastnik:

—- Jana Staffenovd, rod. ddtum narodenia: || R rodné éislo: I
bytom: | N o I I o</ osobné

totoznost’ bola zdkonnym spésobom preukdzand z platného dokladu totoZnosti: obciansky

preukaz ¢ S

- v dalsom texte - ako Osoba povinnd - Ndjomca.:
--- Uéastnik vyhldsil, Ze je spésobily na pravne iikony, preukdzal totoznost zdkonnym spésobom
— predlozenim vy$Sie uvedeného platného obcianskeho preukazu a mria notdrskeho kandiddta
poZiadal, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v sulade s § 46 zdk. & 323/1992 Zb. o notdroch

a notdrskej ¢innosti v zneni neskorSich predpisov.: -=---=--===-m-zmsssmsssoomsssomssssomsssosemeToe

Vyhldsenie Osoby povinnej o uznani zdavizku z Ndjomnej zmluyy ----------
a sithlase s vykonatePnost'ou notdirskej zdpisnice ------------=--==-
e podPa § 45 ods. 2 pism. c) Exekucného poriadku v platnom zneni --—------

L
—-- Utastnik Jana Staffenovd - ako Osoba povinnd, Ndjomca vhlasuje, Ze dria 02.10.2026
(slovom: Druhého oktobra dvetisicdvadsatSest) uzatvoril s Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, zastupenym
primdtorom Ing. arch. Matisom Vallom (v zastiipeni splnomocnenym zdstupcom Mgr. Zuzanou
Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdvnenou (dalej len , Osoba oprdvnend")
Ndjomnii zmluvu & 09 — 85— 0702 —26 —00 v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika.
--- Ndjomnd zmluva ¢ 09 — 85 — 0702 — 26— 00 zo dra 02. 10.2026 (slovom: Druhého okidbra
dvetisicdvadsatSest) vrdtane priloh — Pravidld spolunaZivania v bytoch hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejto notdrskej zdpisnice ako jej
neoddelitelné SUCUSL. ~===rmmmmmmmmmmmmmmmmm— e o o S SSTSmoooommsonoooes

11
--- Podstatnymi ndleZitostami Ndjomnej zmluvy ¢. 09 — 85 — 0702 —-26—-00 zo drna 02.10.2026
(slovom: Druhého oktébra dvetisicdvadsatSest) (dalej len ,, Ndjomnd zmluva ") su. -=-----=====-

Cl. I Predmet ndjmu
--- 1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi za ndjomné do uzivania 2-izbovy byt I kategdrie,
nachddzajici sa na ulici Tomdnkova, orientacné ¢ 5, 1L nadzemné podlazie, byt ¢. 38,
pozostdvajiici z 2 izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva (dalej len ,, predmet ndjmu“ alebo

» byt”).
- 2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe ¢. 2, ktorou je Evidencny list, ktory je

neoddelitelnou sii¢astou Ndjomnej zmluvy. -




DrFURG SIFANQ ====mmmmmmmmm = mm = oo o

--- 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze su zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyZadované
praviym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vztahu.-----------
--- 4. Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu prevziat, riadne ho uZivat, plnit’ si dalSie svoje
povinnosti a platit za predmet ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. -

CL II Rozsah uZivania
--- je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy.

Cl. ITI Doba ndjmu
— 1. Ndjom bytu vznika 01.11.2026 (slovom: Prvého novembra dvetisicdvadsatsest)
a dojedndva sa na dobu wrciti do 31.10.2028 (slovom: Tridsiatehoprvého oktébra
dvetisicdvadsatosem). - -
—-- 2. Ndjomnii zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predizit o 2
(slovom: Dva) roky, resp. opakovane uzavriet na dalSie 2 (slovom: Dva) roky. Ndjomca viak
nemd pravny narok na predl'z'enie Ndjomnej zmluvy a Prenajimatel sa tymito nijako nezavdzuje,
e s Ndjomcom v budicnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predlZenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najmd dodrziavanie povinnosti Ndjomcu tak, ako mu
vyplyvajii z Ndjomnej zmluvy a jej priloh, zo vSeobecne zavéizného nariadenia hlavného mesta
SR Bratislavy ¢ 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme: bytov (dalej len ,,VZN") a inych v§eobecne
zdvdéiznych prdavnych predpisov.
--- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanikd: -
--- a) uplynutim doby ndjmu,
--- b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
—-- ¢) uplynutim vypovednej doby, na zdklade vypovede,
--- d) ditom dorucenia odstipenia od Ndjomnej zmluvy, na zdklade pisomného odstupenia, ----
--- ¢) zanikom predmetu ndjmu,
--- f) smrtou Ndjomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu ndjmu podla bodu 7 Cl. IIl. Ndjomnej

zmluvy; - - ——

--- 4. Prenajimatel méze Ndjomnii zmluvu vypovedat, ak:
--- a) Ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocéné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy,
- b) doslo k hrubému poruSeniu Ndjomnej zmluvy podla Cl. VII Ndjomnej zmluvy, ------------
--- ¢) Ndjomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné ucely ako na byvanie. -------------
--- 5. Ndjomca méze Ndjomnii zmluvu vypovedat, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobily na
dohodnuté uztvanie a tdto skutoénost nebola spésobend jeho zavinenim alebo zavinenim 0so0b,
Zijucich s nim v byte. -
--- 6. Vypovednd doba trva 3 (slovom: Tri) mesiace a je rovnakd pre Prenajimatela aj pre
Ndjomeu. Vypovednd doba zacina plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca, nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucend druhej zmluvnej strane.
--- 7. Ndjomnd zmluva smrtou Ndjomcu nezanikd, ale prava a povinnosti z nej plyniice
prechddzajii na jeho manZela, deti, vnukov, rodicov, strodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré
s nim v sulade s Ndjomnou zmluvou Zili v deii jeho smrti v spolocnej domdcnosti a nemajui
viastny byt. Vo zvySku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

B e
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Cl. IV Spésob platenia iihrady za ndjom
- a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
_- 1. Vy$ka ndjomného je stanovend v sulade s aktudlne platnymi predpismi, najmd VyhldSkou
MD SR ¢ 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. mmmmmmmmmmmn e
- 2. Vyska rocnej i mesacnej vihrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s
uFtvanim bytu je uvedend v evidencnom liste. =
—-- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 126,53 € (slovom: Stodvadsat’Sest’ Eur a pdt'desiattri
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu (dalej len ., sluzby )
sii urdené vo vyske 111,18 € (slovom: Stojedendst’ Eur a osemndst’ centov). Ndjomca je
povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat mesacne najneskor do 15. (slovom: Pdindsteho)
dria prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby v
thrnnej vyske 237,71 € (slovom: Dvestotridsat’sedem Eur a sedemdesiatjeden centov).------
--- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. Cl IV Ndjomnej zmluvy uhradzat
Prenajimatelovi postovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v periaznom
lstave na cislo uctu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 4070050380.-------------=--
--- 5. V pripade, e Ndjomca nesplni povinnost uvedenii v Cl. IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kazdy den omeskania. VysSka
poplatku z omeskania je ustanovend v g 4 nariadenia viddy ¢ 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd pdt desatin promile) dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vsak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za kazdy
i zacaty mesiac omeSkania. --
--- 6. V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa vihrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca
yhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vihradou pokryté, oprdvneny urcit Prenajimatel sam,
Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku. --- -
--- 7. Povinnost platit ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze
Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho cast neuziva vobec, uziva ho
v mensom rozsahu nez bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v sulade s Ndjomnou
zmluvou.
--- 8. Ndjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi skutocnii cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocni cenu sluzieb
za ziictovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zuctuje Prenajimatel
prostrednictvom spraveu v sulade s platnymi prdavaymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni. -------=-=r=m=====-=
- 9. V pripade, ak vyiictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomea povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 (slovom: Pcitndstich) dni odo dria dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’
pisomne voci nemu ndmietky. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmietok preverit ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit’” Ndjomcu.
V pripade, ak vyictovanim vznikol Ndjomcovi redlny finanény preplatok, zavizuje sa ho
Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit’ Ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. CI. IV. Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdvnenych ndmietok Najomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné wyiictovanie, upravujice vyuctovanie
pévodné. -
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ed()platkypodl’a ods. 8. CLIV. Ndjomnej zmluvy

.- 10. Ak Ndajomca neuhradi Prenajimatelovin
meskania podla ods. 5. CL

v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’Prenajz’matel’ovipoplatok zo

[V. Ndjomnej zmluvy. ======"="""""""

o Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z uhrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania S nedoplatkami z predchddzajzicich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti Ndajomcu uvedenych v ClL IV. ods. 3. a ods. 8. Ndjomnej zmluvy.

.- 12. Dojednany sposob Jhrady ndjomného a zdlohovania a roziiétovania cien za sluzby plati,
pokial sa Zmluvné strany nedohodni inak. Prenajimatel’ si Ldroven vyhradzuje prdvo 4
v priebehu doby najmu zmenit’ vySku ndjomného ako aj mesacnych zdloh za jednotlivé druhy
sluzieb. Uvedené je Prenajimatel oprdvneny yykonat aj jednostrann)?m pisomnym ozndmenim,
alo aj prostrednz’ctvom spraveu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. Najomea Sa
zavdzuje upravené ndjomné a zalohy platit vo vyske a v Jehotdch uvedenych v ozndment. -====-
——- 13. Ndjomca je povinny platit uhrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby
najmu, a 1o zd kazdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do prolokoldrneho odovzdania predmetu

najmu. ===========""""TTT
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...................... CL V Priva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatel’a -
ozpisané v odsekoch 1. az 15. Ndjomnej Zmiuvy.-

- st dohodnuté medzi zmluvnymi stranamiar

Cl. VI Evidencia prisluSnikov domdcnosti

- podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti s dohodnuté medzi zmluvnymi stranami d

rozpisané v odsekoch 1. az 4. Ndjomnej zmluvy.

Cl. VII Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy
- 1. Za hrubé porusenie povinnosn’ vypl)}vajdcich z ndjmu bytu, ktoré mbze mat’ za ndsledok
vypoved Z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje:
ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s

- a) neplatenie Lsivanim bytu po dobu dlhSiu
ako 3 (slovom: Tri) mesiace, --======""""""
-b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi zd JLcelom vykonania oprav,

bytu a za licelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za ucelom kontroly sposobu a rozsahu
wsivania bytu Najomeom, @ to ani po predchddzcy'dcej vyzve Prenajimate [ I
- ¢) vykondvanie stavebnych uprav alebo inych podst'atn)?ch zmien v byte bez predchddzajziceho

suhlasu Prenaj el —nemmemereeemm e T
- d) prenechanie bytu alebo jeho casti do podndjmu inému.

dezinsekcie

-- I11.
. Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat’ byt v uzivania
schopnom stave, S prihliadnutz’m na obvyklé opotrebenie d S hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat byt ako predmet ndjmu ku driu skoncenia ndjmu. ===~

- 1v.
- Ucastnik Jana Staffenovi - ako Osoba povinnd — Néjomea, -=-=-========""""""""""
------------------ vyhlasu je,
e uzndva zavizky do dovodu a vysky vyplyvajice z Ndjomnej zmluvy ¢. 09 — 850702 -
26 — 00 zo dia 02.10.2026 (slovom: Druhého oktébra dvetisicdvadsatis‘esl’) uvedenej v bode 1

tejto notdrskej zdpisnice, najm; -==-======""=" T
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_-- platit Osobe oprd | ndi ; .

p[itle il centoof)] Zvr:erczg ndjomné vo vyske 126,53 € (slovom: Stodvadsat’Sest’ Eur a

ity urdené vo v l;kce ; ]alvl?:? na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len

je povinny po celi ya’ob A8 € (slovom: Stojedendst’ Eur a osemndst’ centoy). /Néjomea

Pitndsteho) dria prislus Llfz tll’(vanza Jrejmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15. ( slovom:

dluzby v tilzrnné? v)?svl;fenez ;7 ;zlleméarnleho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky n;z

S $ i '

nentov) f (slovom: Dvestotridsat'sedem Eur a sedemdesiatjeden

--- zaplatit' v§ ; v 7 , )

pripa};’nych plsjttr]z(;cip]l;z{g;l; th}ll adévky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla

. pre nych zmien a dodatkov, ale i g i .

v NGj a? m n;] F mive spolu s ich pristusenstvom . alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného

--- odovzdat sivani ’ e
byt v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s

yg 4

T - V.

- Ucastnik Jana Staffenovi- ako Osoba povinnd — Ndjomea, -

s : _ vyhlasuje, ’
1 ;?a\; lztDigzcolcbiZ nes%)’lnema'sv?{'ich zdviizkov v zmysle Ndjomnej zmluvy, najme: ----===-=-
centov) a pl‘eddzlxj;c;w:;nej ngjomne vo 1 26,;3 € (slovom: Sto‘dva(lsat’fest.’ E u'r a piit’(les;;l—t;;';'
Vel vo fﬁfke 157 g;sbg‘;"lame plrf;ma ;pojeného s uzivanim bytu (dalej len ,, sluzby")

s » slovom: Stojedendst’ Eur a osemnd , n
ovinn 5 A i ; ndst’ centov) . /N e
fz’ﬁa pr}liszlyzfs“;zllftlodlﬁlz:;?mahna]mu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15 (Slovo)m- Pcfy;;;fec%j
e : lenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné : ' '
tihrn s . vi ndjomné a predda 5
- Za’;)(Zz t‘:}t’s‘/i: [23 7y 75 € (slovorn: pvestotrldsat’sedem Eura sedemdefiaﬁed:t?;;ﬁozzzby |

pr l'pa.dnJ?Ch 1Ztky' SZ ane polh ladmfky vaniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni ’o-;z;l:-
e : platnyc pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade usivania b i “

a]’0?1ne] zmluve spolu s ich prisluSenstvom i bytu yvedeneo

--- vyslovne suh Py . S
voc’iyO %0 pO\L)lin ’i eai l ’SIJ;m, aby Osoba oprdvnend exekucne vymdhala tito svoju pohladavku
§ 45 ods. 2 pism cj) 5 ;;Oljféerfsrvgnzg;z to z celého majetku Osoby povinnej pbs{upom p(}d[’a

. ‘ ~ eni s a nasledujuci : f '

POI’IOCI dok) v zneni neskorsich predpisov - jiicich sdkona & 233/195) 2z (Exekucny

- Osoba povinnd suhlasi s ty . : - === --

exekiiciu pi?l"l)’;ng 6255;{4;{1;0;1 S aby tato I’Z’OICII:S/CCI zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre

: . 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 52

(Exekucny poriadok) Vv Z [ 1
. - neni neskorsich dpis ] 1
T predpisov a o na cely jeho majetok ako Osoby

e . VL
Gastnik Jana Staffenovd- ako Osoba povinnd — Ndjomca
s ' — vyhlasuje - —
--bzel akdsz ncelsp,lm zc}’va’zok vyplyvajiici z Najomnej zm’luvy:
hyg);en(i)(:koov; ,z; Z;‘Zczozzan}z)a scfff)pnor;q stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebe-r;ie a s
L renajimatelovi ¢ 7 ‘enia ndj .
e i et I a“vypratat byt ku dru skoncenia najmu v zmysle
—e v ,Sl r r r T e i
naszedi:jui;;;epo Sd:i hkl asi s tym, lgby sa tdto notdrska zdpisnica stala druhym dnom
T ol § 455 ogcer;za ’doby)najmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
, ods. 2 pism. ¢ v spojent s § 181 a nasledujuci i ;
e L poale : v nasledujiicich zdkona ¢. 23 )
(Exekucny poriadok) v znent neskorsich predpisov vypratanim predmetu ndjmu — 2—31279;%3’
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5. IIL. nadzemné podlaZie,

byt I. kategdrie, nachddzajuci sa na ulici Tomdnkova, orientacné C.
byt ¢. 38, pozostdvajiici z 2 izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva.

VII.
_—- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje pravny zdviizok, v ktorom si presne oznacené Osoba
opravnend, Osoba povinnd, pravny dévod, predmet a cas plnenia a Osoba povinnd v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou suhlasi. Tdto notdrska zdpisnica je vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- U¢astnik zobral na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je notdr poisteny
a o vyske poistného krytia v suvislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla ucastnikovi vzniknit
vyhotovenim tejto notdrskej zdpisnice. o e e oo
- Vyhldsenie ucastnika vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu, zakon
neobchddza a neprieci sa dobrym mravom. -=-- mmmmmmmmmmmemmmmmmmmmmeeoooos

- Ucastnik suhlasi s tym, aby zistenii chybu v pisant, pocitani alebo ini zrejmu nespravnost’
notdr opravil dolozkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zdkona
cislo 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich

predpisov. --
—-- Osobné vidaje vicastnika tejto notdrskej zdpisnice budii za icelom naplnenia tejto zdpisnice
spracované v sulade s nariadenim E U éislo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych udajov
a ucasinik vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so skutocnostami vyplyvajiicimi z prisiusnych
ustanoveni zékona ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych vidajov - ——--
- O tom som tito notdrsku zdpisnicu napisala, vcastnikovi precitala, vysvetlila jej obsah
a tento ju po precitani schvalil a na znak suhlasu predo mnou notdrskym kandiddtom JUDr.
Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horridkovou diia 02.10.2026 (slovom:
Druhého okiébra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho tiradu viastnorucne podpisal. -------
———————————————————————————————————— V Bratislave, dria 02.10.2026 ———-

Jana Staffenovd v.r.

MP JUDr. Jana Horiidkovi notdr Bratislava, JUDr. Miria Reiprichovd v.r. - notdrsky
kandiddt povereny notdrom JUDr. Janou Horfidkovou

- Osvedcujem, Ze lento odpis Notdrskej zdpisnice s poctom 6 stran a 3 listov a prilohy
doslovne siihlasia s jeho prvopisom s poctom 6 strdn a 3 listov a prilohy ulozenym v Zbierke
listin na Notdrskom trade notdra JUDr. Jany Horridkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
SNP 19 pod cislom N 532/2026. =

--- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dna 02.10.2026 ¢. NCRnz 56331/2026. - -

--- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici diia 02.10.2026 ¢. NCRIs 57138/2026. ----=====-==mmmmmmmmmmmmmm e mmmnnomnas

V Bratislave dria 02.10.2026

JUDr. Mdria Reiprichovad
notdrsky kandiddt povereny notdrom
JUDr. Janou Horndkovou

Najomna zmluva ¢. 09-85-0702-26-00

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva®)

medzi
zmluvné strany:
Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 006 034 81
DIC: 2020372596
?aplfa: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
¢. UC'[L'I v tvare IBAN: SK6875000000000025827303
Statutarny zastupca: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, veduca oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového
. poriadku G¢inného v ¢ase podpisu tejto zmluvy
(dalej len ako ,Prenajimatel®)

a

Jana Staffenova
datum narodenia;
rodné ¢islo:

(dalej len ako ,Najomca"“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana“)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava Najomcovi za najomné do uZivania 2-izbovy byt |. kategdrie, nachadzajlci sa na ulici
ozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a zakladného

2. Opis prisluenstva bytu" sa nachadza v prilohené 2 .ktorou je evidencny list, ktory | itel’ (Cast
p . . 2, , ktory je n
e et j y ry je neoddelitefnou stcastou
3. Prengjlmatel' prehlasuje, Ze sl zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyZadované pravnym poriadkom pre
. platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik najomného vztahu.
. Néjomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uzivat, plnit' si dalSie svoje povinnosti it
a Z ' 4 ; osti a plat
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné. e e
Clanok Il
Rozsah uzivania

1. Néjgrpqa je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie.

. Nainy qéel ako na byvanie mozZno predmet najmu uzivat' len s pisomnym suhlasom Prenajimatela.

3. anluvne strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
sp‘o‘so’b'om a za'ucelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v stlade s tou'Eo zmluvou
ajej lfce'lom, vseopecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi
prlglusnym domgvym poriadkom, schvalenym viastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len domovf}
gog;z?/%%n?torg lJe Z\fgrejr}enybvo V;H#I)nym priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, al;/ sllade

i spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Brati & tvori itefnd pri C '
zrp]uvy T spoluﬁaiivania")‘ Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto

4. Najomca tzytu a gsoby, k'tpré S Néjomcom Ziju v spolocnej doméacnosti a s so stihlasom prenajimatela uvedené
na el\/lc'ienc,n’om’hste, maju popri prave uZivat byt aj pravo na uZivanie spolonych priestorov a zariadeni domu.
Taktiez majl pravo pozivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.



Clanok Il
Doba najmu

1. N&jom bytu vznika 01.11. 2026 a dojednava sa na dobu uritt do 31.10.2028.

2. Tato zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane prediZit o 2 roky,
na dalsie 2 roky. Najomca vsak nema pravny narok na prediZenie tejto zmluvy a Pre

nezavazuje, 7e s Najomcom v bud(icnosti uzavrie dohodu podfa prvej vety. Podmienkou prediZenia, resp.

opakovaného uzatvorenia zmluvy je najma dodrZiavanie povinnosti Najomcu tak, ako mu Vyplyvaji zo zmluvy a jej

priloh, zo véeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11 2023 o najme bytov
(dalej len ,VZN) a inych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
3. Néjom pod'a tejto zmluvy zanika:
a)  uplynutim doby najmu,

resp. opakovane uzavrief
najimatel sa tymto nijako

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c)  uplynutim vypovedne; doby, na zaklade vypovede,

d)  dfiom dorucenia odstiipenia od tejto zmluvy, na z&klade pisomného odstlpenia,
e)  zénikom predmetu najmu,

f)  smrtou Najomeu v pripade, ak nedoslo k prechodu najmu podla ods. 7 tohto &lanku zmluvy;

4. Prenajimatel mdzZe tlito zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy,

b) doslo k hrubému porugeniu tejto zmluvy podla élanku VI,

C) n&jomca vyuZiva byt bez sthlasu Prenajimatela na iné téely ako na byvanie.

Najomca méze tito zmluvu vypovedat, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie a tato

skutocnost nebola spdsobena jeho zavinenim alebo zavinenim 0s0b, Zijlcich s nim v byte.

6. Vypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaka pre Prenajimatefa aj pre Najomeu. Vypovedna doba zagina plynat
prvym driom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvne;
strane.

7. Tato zmluva smrtou Najomcu nezanika, ale prava a povinnosti z nej plyniice prechadzajli na jeho manzela, deti,
vnukov, rodicov, strodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim v silade s touto zmluvou ili v def jeho smrti

v spolocnej doméacnosti a nemajii viastny byt. Vo 2Zvysku sa prechod bytu riadi prisluSnymi pravnymi predpismi.
Clanok IV
Spdsob platenia thrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySkangjomného je stanovena v siilade s aktuine
0 regulacii cien najmu bytov vo verej
republiky Bratislavy.

2. Vy3ka rocnej i mesacnej Uhrady za nj

v evidenénom liste.
3. Najomné je uréené vo vyske 126,53 € a
sluzby) st uréené vo vyske 111,18 €. N&j

do 15. dfia prislu$ného kalendarneho m
237,71 €.

Najomca je povinny platby uvedené vbode 3 &l |V nadjomnej zmiuvy uhradzat Prenajimatelovi postovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z (tu v pefiaznom Ustave na ¢islo Gétu Prenajimatela vedenom

v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX ,
VS: 4070050380.

V pripade, Ze Najomca nesplni povinnost uvedend v &. 1V b
omeskania za kazdy defi omeskania. Vy3ka poplatku z ome
Z.z. v zneni neskorsich zmien a predstavuje 0,5 %o dizne;
za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za
uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré ob
Uhradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sa
pohladavku.

7. Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia

Prenajimatela predmet najmu alebo jeho Cast' neuZiva vébec, uZiva ho v mengom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet ngjmu v stlade so Zmluvou.

5.

platnymi predpismi, najmé Viyhlagkou MD SR ¢, 281/2024 ZZ
nom sektore apodla internych predpisov hlavného mesta Slovenskej

om bytu a preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytu je uvedena
preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len

omca je povinny po celil dobu trvania najmu uhradzat mesaéne najneskor
esiaca Prenajimatelovi najomné a preddavky na sluzby v (hmnej vyske

-~

o

od 3, je povinny uhradit Prenajimatelovi aj poplatok z
Skania je ustanovena v § 4 nariadenia viady ¢. 87/1995
sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vak 0,83 €

IS4

ktory sa (ihrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
dobie Najomca Uhradu poukazuie, je obdobie, ktoré bude
m; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu  splatnu

10.

1.

12.

13.

jimatefovi én jednotlivé druhy sluZieb, ktoré Prenajimatef
y it Prenajimatefovi skutocnu cenu za jednotl y . Prer '
w) l;)rr]crf:tjrl;dnictvolm dodavatelov. Skutoéni cenu sluzieb za zictovacie obdobie vzdy k 31

Néjomca je povi “mi pravavmi predpismi v roku
e Sar’nétije Prenajimatel prostrednictvom sprévcu vslade s platnymi pravnymi predp

i j ivé i . e aji atel'

siomnikovi Ené jeho vyhotoveni. L !
e i mnikovi bez zbytoéného odklaﬂu po jeho vyh o 4 odo. diia
doruci \éyuc;ci(vé\i/;fé{‘;gmm vznikol nedoplatok, je Na]o!nca povinny ho Uhrélldlt. ?;Jnﬁl;?]; lclir?1 ;tgf d ol
\c;oeﬂg:niz’ vy(étovania alebo v tej istej lehote vzniest Bflsp;me véo\;::1 enr?ons]tL'J ge:)m\:;elSI g&ku e ovedorit NAoMGL
: 3 i od doruéenia namietok preveri ic pgr ysie b
na]n?Skc(l) r d:k ?/(;ngc;vgnim vznikol Ngjomcovi reainy finanény preplatok, zavizujiosaalzgopgin?a <P
\z/b%péa:lé?o odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neutplatnll t?gjsilugrigggf ac:(ds: zl:'a ¥ o
i ' i inak. Vy$Sie uvedeny postup plati a v vaKne . Ly e
|s\|l':,'reniﬂmalaggl)o;ni:yecdhogsggs‘?ainen)y(ch dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctova
ajom N i
L : i, ny zaplatit
i?(vﬁér}shca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zap
jimatelovi Skania podla odseku 5. o ok I
Prenajimatelovi poplatok z omes ania -l azovanjch Najomcom alebo prep |
jimatel j avneny zapocitat preplatok z Uhrad poukazovanych Najo - NCRG % denvch
Pren%ge:silajz nonggg{:a?gmziazppredcthzajﬂcich obdobi, ktoré vznikli porugenim povinnosti Najomcu uvedeny
z vyl ik '
g 8 tohto ¢lanku. o . . . Iy
L Cl'. ‘(}/ . ?1(1'8: kgsit?u(r)\(rjjgs lrﬁéjomného a zalohovania a rozUétoyama.cuen za SIUZby'F‘)'aS’zpmoSnailt’sv? ézm%:ljomnéhg
Doée h”%n{] if’)lak Prenajimatel si zaroveri vyhradzuje pravo aj v pnepehu doby n‘?rllrgtel' opravneny vykonat 3
a6 4l esacnjch zéloh za jednotiivé druhy sluzieb. Uvedene je Prenaji el e 5 bt
.ako ajm e );somnym oznamenim, ato aj prostrednictvom spraveu domove]h nte} A uveden):lch e
]r?:gf?:érzaa\nwéioaca sa zavazuje upravené najomné a zalony ?I%tg volvysléign\é;i%ggy ngjmu, a to za kazdy aj
i i inny platit' 4jom a preddavky na sluzby aj po ! ;
Najomca je povinny pIa}tlt utjrady za najo e recshinEL
zaGaty kalendarny mesiac az do protokolarneho Pl -
Prava a povinnosti Néjomcq'a Prengjgma efa . sereaia osich
avnené k drzbe Kiticov od bytE st Prenajimatef, N&jomca, iny riadne evidovany C‘?”SS‘::;‘I:;Q‘Y’ e !
Os((jjl’by odpsra;n?\léjomca je povinny bezodkladne oznamit stratu klicov Prenajimatelovi a nie
podia ods. 3. |
/ ' o 7 i : re svojho
Vymeno ;aér;:up?s{%ne poziadat Prenajimatefa o dalie kluce od vstupnych c_i\:jer;1 dg byt%gg‘o ;gg:)ustf’ e {) ¥
S:cj:?;nc:ho pracovnika alebo opatrovnika ustanovepét;o ng.zgklagepféz?gint‘e‘]( n(; h(I)ia}c/i,nStiu cisomns dohiode, ¥
i 0 4. Najomca je povinny do 30 dni od vyziadania prediozit K nANIAGHLHy el Worrinads
nadrje Odo:?(jatziznié&aég jehojiia%osti vyhovené. Na vyda,me yy;|aqanych ki ukcoy m?/ (]:(:j S;ZVCYpinS%f; el é)oh;:)de,
opztag:;mir; IF\)léjomca odovzdal kluge alebo umoznil ich uZivanie inej osobe ako je u
zistenia, ,
o je podfa ods. 8. e ) ., sivanim bytu. Za tym
Prenaj'[mz‘glr %%S;:p;éigzpeéovaf Najomcovi Gplny a neruseny vykon prav SDOJenigh; %Zzl;lér:‘”;ne);ltia, orjch
E)Ee?c?rlr:n&moini Najomcovi uzivat spoloéné priestory a spolocné zariadenia domu, 2o ) p
uce ,
e jené s uzivanim bylu. ; im3 Siavat v poriadok a Pravidla
R%?gﬁggﬁzliéiiz%?ig?vat‘ byt v stlade s Clankom Il tejto zmluvy, najma dodrZiavat’ domovy poria
zivani &né Gasti dsobil Skodu alebo
SQQIU?aI’ZIt\)I;tTé povinny uZivat byt, prisluenstvo bytu a §pploc[1e Casti domu tak, ggg ns:;%srgslvsom" o
Uziva ené A ojtrebOVanie bytu, prisiudenstva bytu a spolonych Casti domu a V?@tn); vpbytoch nich viastkov
Bz?\gg" bYtS je povinny odstranit vady a skody, akd sphpoll W <8 jeh'cti:ﬁvhslei/r?l(eho mesta v dome a to bez
&nvch Gasti &ny iadeniach domu, na maje i
Fivatel ch Gastiach a spoloénych zarladenlagh 3l na ] o nioma
(zlz)zyflt\;a;:'a%\g’o%ak;%ﬂoac ?13; viastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hlavne mesto a J
ahat né lozenych nakladov. . o ) . o orenaiaty
EUd:n\g? aggt(:;g:ia:gy\gnsaa povgiuje konanie, ktorym Najomca a}IebO Iny C|§n gor‘nari?r(:iiléﬁ)r?:tzd\f;éﬁepz!oi énz
b?t jeho ppris|u§enstvo spologné priestory alebo spoloéné,zanadevm‘a avyska S‘f?ky Jgkody miniméine o viske 25
zéﬁe]zzpeky Vv pripadoc':h kedy zabezpeka nebola zloZena, povazuje sa zan vyska
: jomné eni i tej Pravidiel
;?:I?J?I‘:lz l?:gr%nzgodohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za r%%rnuizegIgourits?::iv;?t]ot?rﬁluzvr;“:\lgbz il
Zivani ‘ j 0 dni od dorucenia ozna
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 3
Zivani Prenajimatela. ‘ L, SN T —
f\lpécj’(l)umn?:}fglg]vizr?n;t?yr“tyud:;ia\}at’ v stave spdsobilom na nad,ne uzivanie vlsulade. s ustﬁgsivsndgmﬁgz ghopngm
Pravidlami spolunaZivania a po skonceni néjmu byt plrotqk‘?lamn?a?g:‘g:a\t/ z;%glemge do uplynuta doby HML,
stave, s prihliadnutim na opvyklé opotrebekme as hyglegilger?itd . Néjomcé byt nadale] uziva, Najomca je povinny
uvedenej v ¢l. IIl ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej pre

3




1.
12.
13.
14.

15.

—_

mesacne uhradzat' Prenajimatelovi Uhradu za uZivanie bytu bez pravneho dovodu vo vyske zodpovedajlicej
aktualnemu n&jomnému a thrade za sluzby, spojené s uZivanim bytu, najneskér do 15. diia nasledujliceho

kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.
Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho Gast do podnajmu tretej osobe.

. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo spravcovi vstup do bytu za Ucelom vykonania prac,

zabezpecenych Prenajimatelom, za G&elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako ajza ucelom
kontroly spésobu a rozsahu uZivania bytu Najomcom. Uzivatel je povinny pri vykone opravy alebo (drzby bytu,
vykonavanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebrénilo v riadnom vykone opravy alebo Udrzby bytu a aby sa v maximélnej miere zabranilo poskodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajliceho sa v byte. Vo vynimo&nych pripadoch, napr. pri havarii, ohrozeni
Zivota, pri Sireni z&pachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., mdze prenajimatel zabezpegit otvorenie bytu. O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia z(iGastneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpegit proti vstupu neopravnenych 0sob.
Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beznou tdrzbou bytu, bude hradit Najomca a to do vysky 100 € za kazd(
jednotlivi opravu.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat' Prenajimatel a umoznit ich vykonanie.
Ak Najomea nesplni svoju povinnost podfa odsekov 47 tohto Clanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutd
Skodu.
Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri Gpravach, ktoré podliehaj konaniu na stavebnom Grade, je
Najomca povinny vopred predioZit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného Uradu. V pripade porudenia tejto
povinnosti, N&jomca zodpoveda za Skodu, ktora v désledku poruSenia povinnosti podfa predchadzajlicej vety
vznikne.
Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu G&asti na sprave domu.
CL VI
Evidencia prislusnikov domacnosti
V prilohe n&jomnej zmluvy &. 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osdb, Zijicich s Najomcom v spoloénej
domacnosti a ich vztah k Najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.
Pri zvySeni alebo zniZeni poétu 0séb podra odseku 1 tohto &lanku zmluvy, Najomea tlto skuto&nost’ bezodkladne,
najneskor viak do 30 dni odo diia jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poZiada Prenajimatela o sthlas s touto
zmenou. Podmienkou akceptacie oznamenia je prediozenie prisludného pisomného overeného dokladu,
preukazujuceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok stidu, sobasny list, Gmrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzivaneho bytu od jeho spraveu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo oplista spoloéni domacnost. Kazda
Ziadost' 0 zvySenie poétu 0sdb musi obsahovat preukazatelny dovod podania Ziadosti, predovsetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel moZe vyzadovat, aby skutocnosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela
0 zvySeni alebo zniZeni poctu 0sdb podfa ods. 1 a 2 tohto &lanku zmluvy overil prostrednictvom socialneho Setrenia
domécnosti Najomcu.
Pri zniZeni poétu os6b, Zijlicich s Najomcom v spolocnej domacnosti, trvajlicom dlhsie ako tri po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude moct sam byt po rovnaku dobu uzivat (dlhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dihodobé lieéenie, dlhodoby $tudijny pobyt, vézba alebo vjkon trestu odiatia slobody
apod.), je tuto skutocnost povinny pisomne bezodkladne, najneskor viak do 30 dni odo dria jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nespinenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy,
vztahujlcej sa k zniZeniu poétu osob, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyiétovania sluzieb za prislusny rok
na doasné zniZenie poctu osob v byte alebo dogasni nemoznost uzivania bytu Najomcom prihliadat.
Na pripisanie 0sdb do evidenéného listu k predmetlé najmu (zvySenie poctu osb) nie je pravny narok.
L. VII
Hrubé porusenie najomnej zmluvy
Za hrube porusenie povinnosti, vyplyvajlicich z najmu bytu, ktoré moze mat za nasledok vypoved z najmu bytu zo
strany Prenajimatela, sa povazuje:

a) neplatenie najomného a preddavkov za pinenia, poskytované s uZivanim bytu po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za (gelom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za Ucelom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za Uéelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom, a to ani
po predchadzajlcej vyzve Prenajimatela,

¢) vykonavanie stavebnych (prav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajiceho sthlasu
Prenajimatela,

d) prenechanie bytu alebo jeho &asti do podnajmu inému.
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Clanok VIl
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

I ' diiom jej i ymi i a G¢innost diiom, nasledujicim po dni jej
- luva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi s’tran'aml a Ucinnost diiom, : ' j
I\?é?ejzrﬁgrzjia v Centrélnor$1 registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb. ObClanskeho zakonnika v zneni
neskorich predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zé!<ona 0 §Iobodng[n prlstupe k informéaciam
a0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neS'kO(S'ICh predpisov.
Tato zmluva ku dfiu jej podpisania predstavuje UplnG dohodu zmluvnych 'stran t,ykaj'u.cuvs'a predmetu zmluvy a
nahradza ak(kolvek predchadzajicu koreSpondenciu a rokovania zml'u’vnycrl'stran, Ciuz usyne’ aIebq plsgrm'r]g,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasuju, Ze Ziadne Ustne ani pisomne vedlajsie
dojednania ku driu podpisu zmluvy neex’istujul. it o
ddelitefnou sti¢astou tejto zmluvy st nasledujuce prilohy: ‘ . .
e Priloha €. 1 - Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Priloha ¢. 2 — Evidencny list R ' . )
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy maju
7dy prednost’ ustanovenia textu zmluvy. ‘ , ' ' o
Yrétc)), .Emluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pr[pade, ak by bolo rjlgktgrg ustanoverge tejt(t)’
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej republiky nel]éinr]e glfabf) neuskutocmtelne,,tak nebude ma
vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavazu;u,kz? t]o.tn?hfadla novym ustanovenim,
i : i j iky ucinné ¢nitelné.
ktoré bude v sulade s pravnym poriadkom Slovenske_J (epgbllky (icinne a uskuto o
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu (vrétane jej priloh) precitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s fiou bez
vhrad a st si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejtq zmluyy. 3 ' o .
gnluvné strany sa zavazujl, Ze vietky prava a povinnosti, vyplyvajice z t.e|E(l>' zm’lyvy, budl riadne dodrziavat'
Zmluvné strany bud(i vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, predqostne rieSit vzéjomnou dohoq%u. e
Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomea, 1 (jeden) prislusny
notar a 3 (tri) Prenajimatel. 3 A o e
Zmluvné étr;ny vyhjlasujﬂ, Ze ich zmluvna sloboda nie je ZIadnym sposobpm obr'nedzevr?a', tuto zmlgvu u;a(tjvarayu
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, urCitym a vernym vyjadrenim
ich vole, Go potvrdzuj vlastnoruénymi podpismi. , o o _ o
§m|uvné strgna je polvinné druhej zmluvnej strane kedykolvek pisomne oznamit zmenu (idajov a vznik skutocnosti,

relevantnych pre existenciu Zmluvy.

V Bratislave, dfia ................... V Bratislave, dfia .........c.covvrn.

............. / Néjomca
Jana Staffenova

Prenajimatel
Mgr. Zuzana Trubiniova
ved(ica oddelenia najmu bytov
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Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunazivania®),
ktoré st neoddelitelnou sugastou najomnej zmluvy, stanovuju pravidla pre uZivanie bytov, ktoré upravujl
najma prava, povinnosti a vzajomné vztahy medzi prenajimatelom bytov, ndjomcami bytov a vsetkymi
osobami, ktoré Ziji s ndjomeami v spoloénej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek icelom
zdrZiavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvaja zo vieobecnych
zavéznych pravnych predpisov, nie sti obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania su zavazné pre prenajimatefa, ndjomcu, uzivatela ako aj kazdl osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpedit, aby vietky osoby, ktoré s nim Zijii v spolocnej doméacnosti, vietky jeho
navstevy a v3etky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidla spolunaZivania.

Uzivatel je povinny slusne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel najomnu zmluvu.
Prenajimatelom je hlavné mesto.

Uzivatelom je najomca bytu a kazda osoba, ktora s nim Zije v spoloénej domacnosti a je vedena na evidencnom
liste. Osoba fakticky Zijiica v byte bez pravneho dévodu je povazovana za neopravneného uzivatela.

Byt je stibor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného Gradu uréené na byvanie a mdzu
na tento ucel sluZit ako samostatné bytové jednotky.

PrisluSenstvom bytu st iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spoloénou &astou domu je ¢ast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpeénost, najmé zéaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mary, priedelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolaéné konétrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spolocné uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, suSiamne alebo koCikamne.

Spolo&nym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spoloéné uZivanie a slizi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej (Zitkovej
vody, vzduchotechnika, spoloéné elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynové pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria v3etky byty, situované v bytovom dome ako aj prislusenstvo bytu, spoloéna ¢ast domu a spolocne
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislusné komunikécie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prifahla zelen.

Clanok 3
Pokoj v dome a obcianske spolunazivanie

Uzivatel je povinny dodrZiavat zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunaZivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatefa pred akymkolvek poskodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa Clenov doméacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie podkodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uZzivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Uzivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. buranie, brisenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny defi pracovného pokoja st hluéné stavebné a udrziavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrziavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.

Nocny kfud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V &ase noéného kludu sa nesmie vykonavat ¢innost,
ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hiukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo prerusovane vo vnitornom

prostredi budov v suvislosti s aktivitami ludi alebo &innostou zariadeni. V éase noéného kfudu nie je
dovolené najma:

- hrat' na hudobnom néstroji,

- spievat),

- pustat hlasni hudbu,

- hluéne sa zabavat,

- pouzivat' vysavace, pracky, vitatky a podobné zariadenia,

- vykonavat' ina €innost’, ktora spdsobuije hluk.
Osoba, nachadzajlica sa v éase noéného pokoja v dome, je povinna v tom Gase stisit televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizuaine zariadenia na pripustn( hodnotu hluku vo vnitornom prostredi (podla vyhlasky 549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibragii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hiuku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajlica sa v ase noéného kfudu v dome, je zarover povinnd v tom Case stisit’ viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hluku.

V priestoroch domu, vréatane paviagi, balkénov, teras alebo lodzii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohriom.

Na balkénoch, teraséch, lodziach, pavlagiach a inych vonkajsich priestoroch prisltchajicich k bytu

alebo domu, vratane vnutroblokov, je zakazané pocas celého dna:

- grilovat, opekat' alebo inak tepelne upravovat jedlo,

- chovat' alebo ponechévat’ bez dozoru domace zvierats,

- polievat’ kvety alebo vypustat' vodu spésobom, ktory presahuje na fasddu domu alebo
vonkajSie priestory prisliichajice k bytom a domu,

uskladriovat' odpadky, najmé zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré spésobuji zapach alebo

s potravou pre vofne Zijlice Zivogichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.).

Viynimkou z bodu 9 su priestory, ktoré st na takyto uéel oznadené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouZzivat v stilade s ich G&elom v &ase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uzivani tychto priestorov je uzivatel
povinny dbat' na ostatné povinnosti vyplyvajice z Pravidiel spolunaZivania, najmé nie je dovolené rusit
ostatnych uZivatefov hlasnou hudbou a hlukom, zapachom, odpadmi ¢ neprimeranym spravanim.

Vynimkou z bodu 9 sU aj podujatia organizované s pisomnym sdhlasom prenajimatela, najma susedské
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.

Z dovodu ochrany majetku vo vlastnictve hlavného mesta je zakazané fajcit v byte. Z ddvodu ochrany
nefajciarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajéenia, a z dovodu dodrziavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o ochrane nefajéiarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garazach,
pred vSetkymi vstupmi do domu a do spoloénych ¢asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaéiach a
v oknach domu. Fajciar nesmie obtazovat dymom inych uZivatelov. Z dévodu poziarnej ochrany je zakézané
vyhadzovat ohorky z okna, lodZie, pavlace, terasy, balkénu a fajciar je povinny ohorky ukladat a likvidovat
tak, aby nespdsobil poziar ¢i iné pokodenie majetku.

Opakované poruSovanie tohto &l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za naruSovanie pokojného
byvania ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy

amoze byt' dévodom na ukonéenie najomného vztahu vypovedou zo strany prenajimatel’a.

Clanok 4
Poriadok a ¢istota v dome a okoli domu

UZivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a ¢istotu v stlade s tymto Clankom v byte, v prislusenstve bytu, v
spolocnych Castiach domu, v spoloénych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.

Kazdy uZivatel bytu je povinny:

- udrziavat poriadok a Cistotu v spolo&nych &astiach, spolocnych zariadeniach a priestoroch domu. Ak

spOsobi on, jeho navstevy alebo zvieratd, ktoré chova, znecistenie spolocnych €asti, spoloénych

zariadeni a priestorov domu, musi toto bez meskania na viastné naklady odstranit’

vysypat smeti, odpadky do prisludnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrZiavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okoli
alebo ich vyhadzovat z okien, pavlaci, balkénov a lodzi:

V pripade porusenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku b

oa ; da
iedit i y & genych nadob pre dany druh odpadu (a te
2 d triedit a vytriedeny ukladat iba dg uréenyc druh odpa
lr(w(iJemnuan:rml\(, r?:é):bém na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na yrchnaky nadob);
dbat na Gistotu kontajnerového stoji‘ska;
vykonat také opatrenia, aby potraviny,

gl §vé St bo dome
grsayrﬁ;izahlﬁlésit’ vyskyt hlodavcov, kodcov (napr. Svaby, plogtice,...) v byte alebo

ji fovi, pri ravcovi (ak bol ustanoveny), o B o
prsl::ggl: tzeils(t);/:{igr\llzzl(:;ti Stﬁodavcov( alebo skodcov na viastné naklady zabezpedit deratizaciu alebo
v

dezinsekciu odborne spdsobilou osobou.

ulozené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa

ude vykonané Cistenie zo strany hlavného

mesta na naklady uZivatela.

UzZivatel bytu nesmie:

V spoloénych Castiach alebo v ;.pol
paviag, schodisko, pivnica, vesltvlbul). ,
rovnako tak aj doméace spotrebice a ine predmety.

\

spolo&nych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko,

ncidlny zdroj znegistenia, zépachu alebo biologickej kontaminécie do bytu.

g PP bodu bude vykonané Gistenie zo strany hlavného mesta na naklady

V pripade poruSenia tohto

z . r s . A . . h0
llef(ll\izeiitzi’a,nadrozmern\'( a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je je

pdvodca povinny odviezt’ na zberny dvor na vlastné naklady,

avat Ci i v rozpore so zakonom. 0, S -
L o&nych zariadeniach domu, uréenych ako Gnikové cesty (napr. chod

je zakazané vykladat odpadky a uskladfiovat nabytok alebo jeho Casti,

avlag, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v

spootnyoh Castac de (apr e qars3, kotikaref) je zakazané fajcenle, pozivanie

alkoholickych napojov alebo injch omamnych a navykovych latok.

Opakované porusova ¢ \ 12; ia o
v Fz’mysle &1, III. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a moze byt dovodom

. .o Siani vazuie za hrubé poskodenie bytu
nie tohto &l Pravidiel spolunazivania sa povazuj Konéenie najomného vztahu

vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

y uzivatel : iestoru povinny uzatvarat a zamedzovat
Vchodové'dvereldomu ietkaidgu\:izz'i\:;t%ls%%%‘g g?r:: nse;r?\?::ir: \5) Tgr?ci ktgrého ziivatel’ §pristupﬁuje dom
. neppravr)enemtégrrrl]skugiwamu sa povazuje za hrubé porusenie Prgvid,iel spolunazwar;la. sl alebo
Bezzgr:i\r/\'a?nggs\??(aterné Casti sp’oloénych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory p
F())o;ijazll(\:::l.ané porusovanie tohto'f':l. Pra-vidiel spolupfnezn;;tl?:jaé::
v zmysle ¢l. Ill. ods. 4 pism. a) najor,nnej zmluvy a moz
vypovedou zo strany prenajimatela.

povazuje za ohrozenie bezpecnosti
dom na ukon&enie najomného vztahu

Clanok 6 .
Chov psov, madiek a inych zvierat

. : s Sviznvmi
\ byte mozno chovat len spolocenské zviera v stlade s po@mler]kaml, l'J’Start‘%i?yml v3eobecne zavaznyl
oy e goredradzafcom oo o WEEIECL, iy e
] inny it v3 né v 4
Uzivatel je povinny zabezpecit vSetky potre
: ' ' [ idencii dalej
}C(Zoir;; bes drzany nepretrzite viac ako 90 dni na Gzemi S|ovenske|j ﬁaaubélkégzﬂze:; lfg;lll;neunti(;l gs;\é (gnéh c])
i Zitel psa j innv prinlasit psa do evidencie v lenote a0
i a"). Drzitel psa je povinny prihlasit psa 0 i
l(;ep "E:tlxccj)(te;c:lvgdenej v ;EJrvej vete v mieste, kde sa pes v dgnom roku prevazneknarc{il:tdozi\lieraté ——
CT\a at alébo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolene’,' kip pokia e frmg 2
ne:;\)lésobujﬂ hygienické alebo zdravotné zavady a évk'ody, neohrozu1udc13totun:.m% ‘l?ﬂukom eseirile
verejnych priestranstvach a neobtazuj ostatnych uzivatefov bytov v dome, naj
s ' y iy loCenské
E\fggsm ;Iebo iné spologenské zviera zneCisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spo
2viera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.
Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:




zvierata neznecistovali priestory bytu, spoloéné asti a spoloéné zariadenia a jeho okolie; v pripade
zneCistenia je povinny ho okamzite odstranit,

- nenaruSovali ob¢ianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v ¢ase noéného pokoja.
7 Psy musia byt vzdy vedené v spoloénych priestoroch domu na védzke a s nasadenym nahubkom.

Pokial' sa zisti poruSenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prislu§nych pravnych predpisov.

Clanok 7
Nasledky porusenia

Moznym néasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia oznamenia poruSenia Pravidiel spolunazivania
zo strany prenajimatela najomcovi.

V pripadoch, kedy je uzivatel povinny konat na viastné néklady a neuin tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatefa, méZe namiesto neho konat prenajimatel na Gget uzivatela. Usivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budd strhnuté zo zabezpeky viazucej sa na byt.

Kazda osoba moéZe pisomne nahlasit porusenie Pravidiel spolunaZivania prislusnému zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovii adresu: info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.

Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na napravu spravania osobe, ktord porusuje ustanovenia Pravidiel
spolunazivania.

Clanok 8
Zavazné porusenie Pravidiel spolunaZivania

Za zdvazné porusenie Pravidiel spolunazivania sa dalej povazuje:
spravanie, v ramci ktorého uzivater spristupiiuje dom neopravnenym osobam k uzivaniu,
spravanie, ktorym uzivatel poskodi majetok prenajimatefa alebo iného uzivatela
ako 500 Eur,

spravanie, ktorym uZivatel spdsobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uZivatela,

nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatelovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

vykonavanie protipravnej innosti v byte, dome, spoloénym Eastiach domu a okoli domu,

neoznamenie vyskytu hlodavcov, $kodcov (napr. $véby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatefovi,

pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra él. 5, rovnako aj nezabezpecenie deratizacie a dezinsekcie
do15 dni od zistenia vyskytu.

a sposobi Skodu vaésiu

2, Opakované porusovanie Pravidiel spolunazivania aspon tri krat za dva roky sa povazuje za zévazné
porusenie Pravidiel spolunazivania.

3. PoruSovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov él. Ill. ods.
4 pism. a) ndjomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypovedou zo
strany prenajimatel’a.

Clanok 9
Zavere¢né ustanovenia
1. Pravidla spolunazivania st neoddelitelnou sti¢astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2

Tieto Pravidia spolunazivania boli prijaté prenajimatefom.
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