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Odpis
N 737 /2026

Nz 69675 /2026

NCRIS 70563 /2026

Notárska zápisnica
- -- napísaná a podpísaná na Notárskom úrade so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19, dňa
11 .11 .2026 (slovom: Jedenásteho novembra dvetisícdvadsaťšesť) notárskym kandidátom

JUDr . Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou z Notárskeho

úradu so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19. - -

- -- Ku mne notárskemu kandidátovi sa dostavili účastníci : - -----------222222222222222222270207777777

- -- 1 . /Daniel rod . dátum narodenia : , rodné číslo : ,

bytom : osobná

totožnosť bola zákonným spôsobompreukázaná z platného dokladu totožnosti : občiansky
preukaz č. , -

- -- 2 . / Michaela Pacalajová, rod . Miglierini , dátum narodenia : , rodné číslo :

, bytom: , Slovenská republika , ktorej
osobná totožnosť bola zákonným spôsobom preukázaná z platného dokladu totožnosti :

občianskypreukaz č. ,
- -- spoločnev ďalšom texte - ako Osoba povinná - Nájomca. -— - ——

- -- Učastníci vyhlásili , že sú spôsobilí na právne úkony, preukázali totožnosť zákonným
spôsobom — predložením vyššie uvedených platných dokladov totožnosti a mňa notárskeho

kandidáta požiadali , aby som pojala do notárskej zápisnice v súlade s $ 46 zák . č. 323 /1992 Zb .

o notároch a notárskej činnosti v znení neskorších predpisov : - -------—--2222222222022002000007T7777T

zone onooom Vyhlásenie Osôb povinných o uznaní záväzku z Nájomnej zmluvy - —-------

O a súhlase s vykonateľnosťou notárskej zápisnice - -—-—- mn - -—-—- mnmm

ooo podľa $ 45 ods . 2 písm. c) Exekučného poriadku v platnom znení - —---—-—-

I .
- -- Účastníci Daniel Pacalaj a Michaela Pacalajová - ako Osoba povinná, Nájomca
vyhlasujú, že dňa 11 .11 .2026 (slovom: Jedenásteho novembra dvetisícdvadsaťšesť) uzatvorili

s Hlavným mestom Slovenskejrepubliky Bratislava , so sídlom 814 99 Bratislava , Primaciálne
nám . č. 1, zastúpenýmprimátorom Ing. arch . Matúšom Vallom (v zastúpení splnomocneným
zástupcomMgr. Zuzanou Trubíniovou ) - ako Prenajímateľom, Osobou oprávnenou (ďalej len
„Osoba oprávnená “) Nájomnú zmluvu č . 09 — 85 — 0706 — 26 —00 vzmysle $ 685 a nasl .

Občianskeho zákonníka .
- -- Nájomná zmluva č. 09 — 85 — 0706 — 26 — 00 zo dňa 11 .11 .2026 (slovom: Jedenásteho
novembra dvetisícdvadsaťšesť) vrátane príloh — Pravidlá spolunažívania v bytoch hlavného
mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy a Evidenčný list tvoria prílohy tejto notárskej zápisnice
ako jej neoddeliteľné súčasti .

II .
- -- Podstatnými náležitosťami Nájomnej zmluvy č. 09 — 85 — 0706 — 26 —00 zo dňa 11 .11 .2026

(slovom: Jedenásteho novembra dvetisícdvadsaťšesť) (ďalej len „Nájomná zmluva “) sú .------

ČI. I Predmet nájmu
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An

— - 1. Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi za nájomné do užívania 2-izbovýbyt IL. kategórie,nachádzajúci sa na ulici Pribišova , orientačné č. 33, V. nadzemné podlažie , byt č. 33,pozostávajúci z 2 izieb , kuchynea základného príslušenstva (ďalej len „predmet nájmu “ alebo
„ byť“). E

- — 2. Opis bytu a príslušenstva a opis stavu bytu sa nachádzajúv prílohe č. 1, ktorou jezápisnica o prevzatí bytu av prílohe č. 2, ktorou je evidenčný list a obe sú neoddeliteľnýmisúčasťami NájomnejZmluvy, — -—— nnnanod nnmono
- -- 3. Prenajímateľ prehlasue, že sú zo strany Prenajímateľa splnené odmienky, vyžadovanéxp 1

|právnymporiadkom pre platné uzatvorenie Nájomnejzmluvya riadny vznik nájomného vzťahu .
- — 4. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu prevziať , riadne ho užívať . plniť si ďalšie svojepovinnosti a platiťza predmet nájmu Prenajímateľovidohodnuté nájomné.

CI . II Rozsah užívania
— - je dohodnutýmedzi zmluvnýmistranami a rozpísaný v odsekoch 1. až 4. Nájomnejzmluvy.

ČI. III Doba nájmu
- — 1L Nájom bytu vzniká 01 .01 .2027 (slovom: Prvého januára dvetisícdvadsať sedem)a dojednáva sa na dobu určitú do 31 .12 .2028 (slovom: T,ridsiatehoprvého decembradvetisícdvadsaťosem).

— - 2. Nájomnú zmluvu je možné písomnou dohodou zmluvných strán opakovane predlžiťo 2(slovom: Dva) roky, resp . opakovane uzavrieť na ďalšie 2 (slovom: Dva) roky. Nájomca všaknemá právny nárok na predľženieNájomnej zmluvy a Prenajímateľsa fýmto nijako nezaväzuje ,že s Nájomcom v budúcnosti uzavrie dohodu podľa prvej vety . Podmienkou predlženia, resp .opakovaného uzatvorenia Nájomnejzmluvyje najmä dodržiavanie povinností Nájomcu tak, akomu vyplývajú zo zmluvy ajej príloh , zo všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta SRBratislavy č. 15 /2023 223 .11 2023 0 nájme bytov (ďalej len „ VZN ") ainých všeobecnezáväznýchprávnych PPOÁDKOV,. mora až né

- —- 3. Nájom podľa tejto zmluvy zaniká : -

a) uplynutím doby nájmu, — -----

b) písomnou dohodou zmluvnýchstrán , -

c) uplynutím výpovednejdoby, na základe výpovede,
d) dňom doručenia odstúpenia od Nájomnej zmluvy, na základe písomnéhoodstúpenia, - ------

e) zánikom predmetu nájmu, - —-.--ozzznozozzzozzozozo no -—9) smrťou Nájomcu v prípade, ak nedošlo k prechodu nájmu podľa ods . 7 článku III .
Nájomnejzmluvy,

— 4. Prenajímateľ môže Nájomnú zmluvu vypovedať, ak : - —-- 2znznzzmmzznnmzmooon

ono

a) nájomca alebo ten , ktoje členom jeho domácnosti, hrubo poškodzujeprenajatý byt,jeho príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v dome alebosústavne narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov alebo vlastníkov bytov,ohrozujebezpečnosťalebo porušuje dobré mravy , - ----

b) došlo k hrubému porušeniu tejto zmluvypodľa článku VII Nájomnejzmluvy,c) nájomca využíva byt bez súhlasu Prenajímateľa na iné účely ako na bývanie. - ------

— 9. Nájomca môže Nájomnú zmluvu vypovedať, ak sa predmet nájmu stal nespôsobilý nadohodnuté užívanie a táto skutočnosť nebola spôsobená jeho zavinením alebo zavinením osôb,žijúcich s ním v byte.
- — 6. Výpovedná doba trvá 3 (slovom: Tri ) mesiace a je rovnaká pre Prenajímateľa aj presNájomcu. Výpovednádoba začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca , nasledujúceho

Tretia strana

po mesiaci , v ktorom bola výpoveď doručená druhejzmluvnejstrane. AAA - ———-

ra ,- -- 7. Nájomná zmluva smrťou Nájomcu nezaniká, alepráva a povinnosťaus]Zjeprechádzajúna jeho manžela , deti , vnukov , rodičov, súrodencov, zaťaa neu, oh A1 ňs ním vsúlade s Nájomnou zmluvou žili v deňjehosmrtivspoočnejTOÁSROVÉATAEJivlastnýbyt. Vo zvyšku sa prechod bytu riadi príslušnými právnymi predpismi .

iii ČI. IV Spôsob platenia úhrady za jmooo oe a za plnenia poskytované s užívaním bytu
I —M 1. Výškanájomného je stanovenáv súlade s aktuálne platnýmipredpismi, nd dlaoMD SR č. 281 /2024 Z.z . oregulácií cien

dltkyBratis
vo verejnom sektore a podľa inte Tý

S vné esta Slovenskej republiky Bratislavy . - --------

—A karočneji mesačnejúhradyz
nájom bytu a preddavkov na plnenia spojenésžívaní : je

uvedená v evidenčnom liste . SOVpredanéjeurčenévo výške 79,01 € (slovom:SedemdesiatdeväťA afareto nápreddavky na poskytovanie plnenia spojeného sužívanímbytu (ďalejlen „služby“hl svo výške 130,03 € (slovom: Jednostotridsať Eur a tri centy). NájomcaZ g adobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15 . (slovom:Pätnáste0) ňapr, prvákkalendárneho mesiaca Prenajímateľovi nájomné a preddavky na služby v úhrnnej výške 209,
: Dvestodeväť Eur a štyri centy).

. prá Nirý fčíkéaje povinnýplatbyuvedené v bode 3.CI. IV Nájomnej zmluvy eaPrenajímateľovi poštovou poukážkou, príp . bezhotovostnýmprevodomZ č
v

ATústave na číslo účtu Prenajímateľa vedenom v Ceskoslovenskejobchodnej banke, a .s ., Ň

SK67 7500 0000 0000 2582 6933 , BIC -SWIFT : , CEKOSKBX, VS : 6158080335.od u- -- 3. V prípade, že Nájomca nesplní povinnosť uvedenúv CL IV bod3. Ar zm1 jepovinný uhradiť Prenajímateľovi aj poplatok z omeškaniaza každý deň omeš Pú >7poplatkuz omeškania je ustanovená v $ 4 nariadeniavládyč . 8 „1995Z. z. vznení fm.yazmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celá päť desatín promile ) dlžnejsny za

A .omeškania, najmenej však 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) zakaždýičatý iac

omeškania . - ---

ena že Nájomca pri platbe neuvedie mesiac , za ktorýsaúhradaPi vemesiac , ktorý už bol uhradený, alebo ak z úhrady nebudezrejmé, zaktoréobdo ie tromúhradu poukazuje, je obdobie , ktoré bude S o správnenýurčiť Prenajímate
Ť

ľ spravidla pokryje najstaršiu splatnú pohľadávku .
— he :NAovosiosťplatiť nájomnéa preddavkyna služby v dohodnutejvýšketrváajHprie JANájomca bez zavinenia Prenajímateľa predmet nájmu alebo jeho časťneužívavô g užíva

v menšom rozsahu než bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet nájmu v súlade s Nájomnou

NA loinéaje povinný uhradiť Prenajímateľovi skutočnú cenuzajednotlivédruhypnktoré Prenajímateľ poskytuje sám alebo prostredníctvom dodávateľov. SľadočnúV .slu Mza zúčtovacie obdobie vždy k 31 . (slovom: Tridsiatemuprvému) decembruzúčtuje eta iprostredníctvom správcu v súlade s platnými právnymipredpismiv rokuenia Nrozdiel medzi zaplatenými zálohami za jednotlivé služby a ichskutočnoucenou. Prenaji
ate/doručí vyúčtovanie Nájomníkovi bez zbytočného odkladu pojeho vyhotovení. advvanua- - 9. Vprípade, ak vyúčtovaním vznikol nedoplatok, jeNájomcapovinnýhou fah ojdo 15 (slovom: Pätnástich) dní odo dňa doručenia vyúčtovaniaalebov tej istej 87NÝftaf)písomne voči nemu námietky. Prenajímateľ sa zaväzuje najneskôrdo 30 (slovom: ridsia Adní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosť a o výsledkuupovedomiťSprípade , ak vyúčtovaním vznikol Nájomcovi reálnyfinančnýpreplatok, zaväzuje sa ho
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S -

postupompodľa $ 45 ods . 2 písm. c) vspojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1993 Z.z.

(Exekučnýporiadok ) v znení neskorších predpisov.---- -—- a

- -- Osoba povinná súhlasí s tým, aby táto notárska zápisnica bola vykonateľnýmtitulom pre

éxekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z.

(Exekučnýporiadok) vznení neskorších predpisov a to na celý jej majetokako Osobypovinnej.-

VI .

- -. Účastníci Daniel Pacalaj a Michaela Pacalajová - ako Osoba povinná — nájomca, - -------

— — vyhlasujú , — ————

- -- že ak si nesplnia svoj spoločný a nerozdielný záväzok vyplývajúci z Nájomnej zmluvy! - ----

- -- byt ododyzdať v užívania schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s

hygienickoumaľovkou Prenajímateľovi a vyprataťbyt ku dňu skončenia nájmu v zmysle článku

U11. Nájomnej zmluvy, 222 - 2022 - — i i -

- —- výslovne súhlasia . stým , aby sa táto notárska zápisnica stala druhým dňom

nasledujúcim po dni skončenia doby nájmu. vykonateľným a exekučným titulom pre výkon
rozhodnutia podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995

Z.z. (Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov vyprataním nájmu - 2-izbový

hyt I . kategórie, nachádzajúci sa na ulici , orientačné č. . nadzemné podlažie,
byt č. , pozostávajúci z 2 izieb , kuchyne a základného novy

VII . —:

- -- Táto notárska zápisnica obsahuje právný záväzok , v ktorom sú presne označené Osoba

oprávnená, Osoba povinná, právny dôvod , predmeťa čas plnenia a Osoba povinná v notárskej

zápisnici s vykonateľnosťou súhlasí . Táto : notárska zápisnica je vykonateľným titulom pre

exekúciu podľa $ 43 ods . 2 písm. c) v spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1993 Z.z.

(Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov.----
- -- Účastníci zobrali na vedomie skutočnosť opoistení notára , vakej poisťovnije notár poistený
a o výškepoistnéhokrytia v súvislosti s prípadnou škodou , ktorá by mohla účastníkom vzniknúť

vyhotovením tejto notárskej zápisnice. - --

- -- Vyhlásenie účastníkov vykonané do notárskej. zápisnice neodporuje zákonu , zákon

neobchádza a neprieči sa dobrým mravom .

- -- Účastníci súhlasia s tým, aby zistenú chybu vpísaní , počítaní alebo inú zrejmú nesprávnosť
notár opravil doložkou pod skončený text tejto Notárskej zápisnice v zmysle$43 ods : 2 zákona

číslo 323 /1992 Zb . o notároch a notárskej činnosti (Notársky poriadok) v znení neskorších

predpisov .------

- -- Osobné údaje účastníkov tejto notárskej zápisnice buďú za účelom naplnenia tejto zápisnice
spracované v súlade s nariadením EÚ číslo 2016 /679 GDPR o ochrane osobných údajov
a účastníci vyhlasujú, že boli oboznámení so skutočnosťami vyplývajúcimi z príslušných
ustanovení zákona č. 18 /2018 Z. z . o ochrane osobných údajov — —

Siedma strana

— . O tom som túto notársku zápisnicu napísala, účastníkom prečítala, vysvetlila jej obsah a

títo ju po prečítaníschválili a na znak súhlasu predo mnou notárskym kandidátom JUDr .

Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou dňa 11 .11. 2026 (slovom:

Jedenástehonovembra dvetisícdvadsaťšesť) v sídle Notárskeho úradu vlastnoručne podpísali.

Daniel Pacalaj v .r ., Michaela Pacalajová v . r .

MP JUDr . Jana Horňáková notár Bratislava , JUDr . Mária Reiprichová v . r . - notársky kandidát

poverenýnotárom JUDr . Janou Horňákovou
— -- Osvedčujem, že tento odpis Notárskej zápisnice s počtom 7 strán a 4 listov a prílohy
doslovne súhlasia s jeho prvopisom s počtom 6 strán a 3 listov a prílohy uloženým v Zbierke
listín na Notárskom úrade notára JUDr . Jany Horňákovej so sídlom v Bratislave , Námestie

SNP 19 pod číslom N 737 /2026 .
—

sn

- -- Centrálny informačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil
notárskej zápisnici dňa 11 .11 .2026 č. NCRNnz 69675 /2026 . - -------——---— a — >a -or
- -- Centrálny informačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil
notárskej zápisnici dňa 11 .11 .2026 č. NCRIS 70563 /2026 . -——----------2202022000020000000

V Bratislave dňa 11 .11.2026

JUDr . Mária Reiprichová
notársky kandidát poverený notárom

JUDr . Janou Horňákovou

/



Nájomnázmluva č. 09 -85-0706 -26-00

uzatvorenáv zmysleustanovenia $ 685 a nasl . Občianskeho zákonníka

(ďalejlen ako „zmluva“)
medzi

zmluvnéstrany:

Hlavnémesto SlovenskejrepublikyBratislava
Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 1sídlo:

IČO: 006 034 81

DIČ: 2020372596
banka: Československá obchodná banka, a . s .
č. účtu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

štatutárnyzástupca: Ing. arch . Matúš Vallo, primátor
osoba oprávnenána podpiszmluvy: Mgr. Zuzana Trubíniová, vedúca oddelenia nájmubytov, na základe Podpisového

poriadkuúčinného v čase podpisutejtozmluvy
(ďalejlen ako „Prenajímateľ“)

a

Ing.arch. Daniel Pacalaj
dátum narodenia:
rodné číslo :

Mgr. Michaela Pacalajová
dátum narodenia :
rodné číslo :

(ďalejlen ako „Nájomca“)

(Pren

do
ni

ajímateľa Nájomcaďalejspolulen ako „zmluvné strany“ alebo samostatne ajako „zmluvná strana“)
Zmluvné stranysa dohodli bez skutkového alebo právnehoomyluna tomto obsahu nájomnejzmluvy:

Článok|
Predmet nájmu

za nájomnédo užívania 2-izbovýbyt |. kategórie, nachádzajúcisa na ulici
V. nadzemné podlažie, byt č. , pozostávajúciz2 izieb, kuchynea základného

(ďalejlen „predmetnájmu“ alebo „byť“).
Opispríslušenstvabytusa nachádzav príloheč. 2, ktorou je evidenčnýlist, ktorýje neoddeliteľnou súčasťou
nájomnejzmluvy.
Prenajímateľprehlasuje, že sú zo stranyPrenajímateľasplnenépodmienky, vyžadovanéprávnymporiadkompre
platnéuzatvorenie zmluvya riadnyvznik nájomnéhovzťahu .
Nájomcasa zaväzujepredmetnájmuprevziať, riadne ho užívať, plniťsi ďalšie svojepovinnostia platiťza predmet
nájmuPrenajímateľovidohodnuté nájomné.

Článok II
Rozsah užívania

Nájomcajeoprávnenýpredmetnájmuužívať len na bývanie.
Na inýúčel ako na bývaniemožno predmetnájmuužívať len s písomnýmsúhlasom Prenajímateľa.
Zmluvnéstranysa dohodli, že Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať na základe tejtozmluvy, výhradne
spôsoboma za účelom, dohodnutýmvtejto zmluve, maximálne v rozsahu, v akom to je v súlade s touto zmluvou
aJejúčelom, všeobecne záväznýmiprávnymipredpismia záväznýmitechnickýminormami, dobrýmimravmi,
príslušnýmdomovýmporiadkom, schválenýmvlastníkmi bytov a nebytovýchpriestorov(ďalej len „domový
poriadok), ktorýje zverejnenývo vstupnýchpriestorochdomu, v ktorom sa bytovýdom nachádza, a vsúlade
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zmluvy(ďalejlen „Pravidláspolunažívania“).
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Taktiežmajúprávopožívaťplnenia, poskytovaniektorýchje spojenésužívanímbýt Oy A čamedotí doc

y, ktoré tvoria neoddeliteľnúprílohuč. 1 tejto za každýi začatýmesiac omeškania .
6. Vprípade, že Nájomcapriplatbeneuvedie mesiac, za ktorýsa úhrada platí, alebo uvedie mesiac, ktorýuž bol

uhradený, alebo ak z úhradynebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomcaúhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
úhradou pokryté, oprávnenýurčiť Prenajímateľsám, Prenajímateľspravidla pokryje najstaršiusplatnú
pohľadávku.

Článoklll 7. Povinnosťplatiťnájomnéa preddavkyna službyv dohodnutejvýšketrvá aj v prípade, že Nájomcabez zavinenia
ka

“
Doba nájmu Prenajímateľapredmetnájmualebo jehočasť neužíva vôbec, užíva ho v menšom rozsahu než bolo dojednané,

„Nájom bytuvzniká 01.01.2027a dojedná zi alebo neodovzdal predmetnájmuv súlade so Zmluvou .
Z. Túto zmluvu Jemožné písomnoudohodou.io dobu určitú do 31.12.2028. 8. Nájomcaje povinnýuhradiť Prenajímateľoviskutočnú cenu za jednotlivédruhy služieb, ktoré Prenajímateľ

poskytujesám alebo prostredníctvomdodávateľov . Skutočnú cenu služieb za zúčtovacie obdobie vždyk 31.
decembru zúčtuje Prenajímateľprostredníctvomsprávcu vsúlade s platnými právnymipredpismi v roku
nasledujúcomako rozdiel medzi zaplatenýmizálohami za jednotlivéslužbya ich skutočnou cenou . Prenajímateľ
doručí vyúčtovanienájomníkovibez zbytočnéhoodkladu po jehovyhotovení.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomcapovinnýho uhradiť najneskôrdo 15 dní odo dňa

na ďalšie 2 roky.
Náj

.
S 4 ýchstrán opakovanepredížiťo2 rok dny. Nájomcavšak nemá pravny nárok na predľženie tejtozmluvyaPrenajimajeľsatrn ijako

nezaväzuje, že s Nájomcomv budúcnosti í

opakované „ "JeNosÚuzavriedohodu podľa prvej vety. „ symipakovaného uzatvoreniazmluvyJe najmä dodržiavaniepovinnostíNájomcuta, a fesp.
mluvyajej

príloh, zo všeobecnezáväznéhonariadení Š

íloh
eCNe záväz

enia hlavnéhomesta S i
Ň

(ďalejlen „VZN) a inýchvšeobecne záväznýchprávnychRidleyJn ZÁ č % nájmerov
y

3. Nájompodľatejtozmluvyzaniká:
4) uplynutímdobynájmu,

3 písomnou dohodouzmluvnýchstrán
uplynutímvýpovednejdoby, nazákladevýp

výpc
: ýpovede,d) dňomdoručeniaodstúpeniaod tejtozmluvye) zánikom predmetunájmu,

f) smrťou Nájomcuvprípade, ak nedošlo k prechoduná

©

na základe písomnéhoodstúpenia,

doručenia vyúčtovaniaalebovtej istej lehote vzniesť písomnevoči nemu námietky. Prenajímateľsa zaväzuje
najneskôrdo 30 dní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosťao výsledkuupovedomiťNájomcu.
Vprípade, ak vyúčtovanímvznikol Nájomcovireálnyfinančnýpreplatok, zaväzujesa ho Prenajímateľbez
zbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostup podľa odseku 10, alebo ak sa Nájomca
s Prenajímateľomnedohodli inak. Vyššieuvedenýpostupplatíaj v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok
Nájomcualebo z inýchopodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravnévyúčtovanie, upravujúcevyúčtovanie
pôvodné.

4, fh
MÄŠA 4 jmu podľa [ 4

!

10. Ak Nájomcaneuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinnýzaplatiťP

Čajnápneje vypovedať,ak:
"m podia ods, 7 tohto článku zmluvy, Prenajímateľovipoplatokz omeškania podľaodseku 5.

MN

spoloľnéápici
en , ktoječlenomjehodomácnosti, hrubopoškodzujeprenajatýbyt, jeho prísluš

11. Prenajímateľje oprávnenýzapočítaťpreplatokZ úhradpoukazovanýchNájomcomalebopreplatokvzniknutý
nájomcovb dd M eniav dome alebo sústavnenarušujepokojnéodolal ZAVodoS parnýŤ o ná období, ktoré vznikli porušenímpovinnostíNájomcuuvedených

A
Ovbytov, ohrozuje bezpečnosť ža , nýc včl .IV. odseku 3 a odseku 8 tohtočlánku .

b) došlok hrubémuporušeniu tejtozmluvypodľa,V bo porušujedobrá fnravy, 12. Dojednanýspôsobúhradynájomnéhoa zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí, pokiaľsa Zmluvné strany
„9 najomca využívabytbez súhlasuPrenajímateľana iné x

. .
nedohodnú inak. Prenajímateľsi zároveň vyhradzujeprávoaj v priebehudobynájmuzmeniť výškunájomného9. Nájomcamôže túto zmluvu vypovedať, ak sa predmet

taj 2 Na bývanie, ako aj mesačnýchzáloh za jednotlivédruhy služieb . Uvedené je Prenajímateľoprávnenývykonaťaj
skutočnosťnebola spôsobenájehozavinenímalebo zav ,

najmu stalnespôsobilýna dohodnutéužívanie a táto jednostrannýmpísomnýmoznámením,ato aj prostredníctvomsprávcudomovejnehnuteľnosti, v ktorejsa byt6. Výpovednádoba trvá 3 mesiace a Je rovnaká preProfo0800,Zilúcichs nímv byte nachádza . Nájomcasa zaväzujeupravenénájomnéazálohy platiťvo výškea v lehotách uvedenýchv oznámení .
prvým dňom kalendárnehomeslaca, nasledujúcehopo tb

eľa aj pre NájomcuVýpovednádoba začína plynúť 13. Nájomcaje povinnýplatiťúhradyza nájoma preddavkyna službyaj po skončení dobynájmu, a to za každýaj

>
strane ac , v ktorom bola Výpoveďdoručenádruhejzmluvnej začatýkalendárnymesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetunájmu.

. Táto zmluva smrťou Nájomcunezaniká, ale práva a povi
14. Nájomcomzložená zábezpekavo výške434,34 € (ďalejlen „Zábezpeka“), ktorú nájomcauhradil predpodpisom

vnukov, rodičov súrodencov, zaťa anevestuosob
Ť
kt fara

Z nej plynúceprechádzajúna jeho manžela deti nájomnejzmluvyč. 09-85-0581-17-00, bude prevedenáako zábezpekaza predmetnájmutejtonájomnejzmluvy
v spoločnejdomácnostia nemajúvlastnýbytVozv ku

ore S nim v súlade s touto zmluvou žili v deň jeho smrti na ďalšie obdobie . Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich pohľadávokPrenajímateľavočiYšKUSa prechodbyturiadi príslušnýmiprávnymipredpismi Nájomcoviz dôvodu : nezaplateniaa/alebo omeškania so zaplatenímnájomného, vzniku škody(inejujmy) na
predmetenájmualebo v súvislosti s inýmipohľadávkamisúvisiacimi s užívaním predmetunájmu. Zmluvné strany

Ň ČlánokIV sa dohodli, že Zábezpekousa zabezpečujeajpríslušenstvopohľadávokpodľaprvejvety. Za pohľadávkysúvisiace
Spôsobplatenia úhradyza nájoma za plnenia pos

S A ssd o

s užívaním predmetunájmusa považujúaj všetkypohľadávky(zmluvnéi mimozmluvné, vrátane náhrady
1. Výškanájomnéhoje stanovenávsúlad |

poskytovanés užívaním bytu nákladov, škody, inejujmy, či vydaniebezdôvodného obohatenia alebo peňažnejnáhrady), ktoré Prenajímateľovi
0 regulácií cien nájmu bytov vo vsr aktuálneplatnýmipredpismi, najmäVyhláškouMD SR č 281/2024Z.Z vzniknú,súvislostisfastZmluvoua/alebojejporušením. m : s lu
republikyBratislavy.

Jnom sektore a podľa internýchpredpisovhlavnéhom 15. Vprípade skončenia nájmu bytu podľačl . III ods . 3 tejto zmluvy, ak Nájomcaodovzdá prenajímateľovibyt
2. Výškaročnej i mesačnei £ v zmyslesvojhozáväzku obsiahnutého v nájomnejzmluve a finančné prostriedkyzo zábezpekyalebo ich časť sa

dti aa úhradyza nájom bytua preddavkov na plneniaspojené s už nepoužijúpodľaust . čl . IV ods. 13 tejtozmluvy, bude zábezpekana jeho písomnúžiadosť vyplatenána číslo
3. Nájomnéje enéVO výške 79,01

varím bytuje uvedená bankového účtu, uvedeného v písomnejžiadosti Nájomcu, najneskôrdo 30 dní po odovzdaní bytu
služby) sú určené vo výškaA ja€ apreddavkynaposkytovanieplneniaspojenéhos užívanímb ľalaj Prenajímateľovi. Pri zámene alebo výmenebytumožno so súhlasom Nájomcutúto zábezpekualebo jej časť
do 15. dňa príslušnéhokalendár)Nájomcaje povinnýpo celú dobu trvania nájmuuhrádzaťmesaan len použiťna zabezpečeniezáväzkov Nájomcusúvisiaci s nájmomvymenenéhoalebo zameneného bytu.

209,
8t mesiaca Frenajimateľovinájomné a preddavkyna službyv úhrnnejvýške4. Nájomcaje povinn ý platbyuvedené vb :

:

poukážkou, príp bezhotovostnýmprev, g ňe V nájomnejzmluvyuhrádzať PrenajímateľoviOt: É J : ČI.V Ň

VČeskoslovenskejobchodnejsletý PÁ.sťperiažnom ústave na číslo účtuPrenajímateľaVôdanúm PORAST ANO SLAO
VS: S., K6775000000000025826H

te

v. VäoášuPakonesplnípovinnosť uved

933, BIC-SWIFT CEKOSKBX 1. Zmluvné stranydeklarujú, že k prevzatiua odovzdaniu predmetunájmunedôjde, nakoľko ho Nájomcapred
Š

sť uvedenú v čl. IV b i

A uzatvorením tejt
žÍ É | i ií ňa

07 . 08 . aomeškaniazakaždýdeň omeškania Výškapoplatkuzvý Fje povinnýuhradiťPrenajímateľoviaj poplatokz
jto zmluvyužíval na základe nájomnej zmluvy, uzavretejs Prenajímateľomdňa 07 .08.2017



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

podľ a vnenékdížbe klúčov d bytusú Prenajímateľ,Nájomca, inýriadneSvidovanýčlen domácnostia 0sob
podľa ods. 3. NájomcaJepovinnýbezodkladneoznámiť stratu kľúčov Prenajímateľovia niesť nákladySpojené5

opačnomprípadenebude jehožiadostivyhovené. Na vydanievyžiadanýchkľúčov nie je právnynárok. V prípade

Užívateľbytuje povinnýodstrániť vadya škody, ktoré spôsobil on alebo jehonávštevyv bytochinýchvlastníkov(užívateľov), na spoločnýchčastiacha spoločnýchzariadeniachdomu, na majetkuhlavnéhomesta v dome a to bez
zbytočnéhoodkladu a na vlastné náklady. Pokiaľ tak neurobí, vadya škodyodstráni hlavnémesto a od nájomcu
bude vymáhaťnáhraduvynaloženýchnákladov.Za hrubé poškodeniebytusa považujekonanie, ktorýmNájomcaalebo inýčlen domácnostipoškodzujeprenajatý
byt, jehopríslušenstvo, spoločnépriestoryalebo spoločnézariadeniaa výškaškodyjeminimálnevo výškezloženej

Spolunažívaniazo stranyPrenajímateľa.Nájomcaje povinnýbytudržiavaťv stave spôsobilomna riadne užívanie v súlade s ustanoveniamitejtozmluvyaPravidlamispolunažívaniaa po skončenínájmubytprotokolárneodovzdaťPrenajímateľoviv užívaniaschopnom
stave, s prihliadnutímna obvykléopotrebeniea s hygienickoumaľovkou. V prípade, že do uplynutiadobynájmu,uvedenejvčl . Ill ods. 1 tejtozmluvy, nedôjdek jej predíženiua Nájomcabytnaďalejužíva, Nájomcaje povinný
mesačne uhrádzaťPrenajímateľoviúhradu za užívanie bytubez právnehodôvodu vo výškezodpovedajúcej
aktuálnemunájomnémua úhrade za služby, spojenés užívanímbytu, najneskôrdo 15. dňa nasledujúceho

Drobnéopravy v bytea náklady, spojenés bežnouúdržboubytu, bude hradiťNájomcaato do výšky100 € za každújednotlivúopravu .
Nájomcaje povinnýbez zbytočnéhoodkladu oznámiťPrenajímateľovipotrebu týchoprávv byte, ktoré je povinný
znášať Prenajímateľa umožniť ich vykonanie.Ak Nájomcanesplnísvojupovinnosť podľaodsekov 4 -7 tohto článku, zodpovedáPrenajímateľoviza vzniknutú
Nájomcanesmie vykonávaťbez predchádzajúcehopísomnéhosúhlasuPrenajímateľastavebnéúpravyalebo inéeny v bytea dome,a to ani na vlastné náklady. Pri úpravách, ktoré podliehajúkonaniuna stavebnomúrade, jeNájomcapovinnývopred predložiťPrenajímateľovirozhodnutiestavebnéhoúradu. Vprípade porušenia tejtopovinnosti, Nájomcazodpovedáza škodu, ktorá v dôsledku porušenia povinnosti podľa predchádzajúcejvety
vznikne.
Táto zmluva nezakladá právoNájomcuúčasti na správedomu.
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Spoločnéa záverečné ustanovenia
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Pravidlá spolunažívania v bytoch
hlavného mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy

Článok1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidláspolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy(ďalejlen ako „Pravidláspolunažívania“),
ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou nájomnejzmluvy, stanovujúpravidlápre užívanie bytov, ktoré upravujú
najmäpráva, povinnostia vzájomnévzťahy medzi prenajímateľombytov, nájomcamibytov a všetkými
osobami, ktoré žijús nájomcamiv spoločnejdomácnosti, ako aj inýmiosobami, ktoré sa za akýmkoľvekúčelom
zdržiavajúv bytovomdome .
Práva a povinnostiprenajímateľaa užívateľov bytova nebytovýchpriestorov, ktoré vyplývajúzo všeobecných
záväznýchprávnychpredpisov, nie sú obsahom Pravidiel spolunažívaniadotknuté .
Pravidlá spolunažívaniasú záväzné pre prenajímateľa, nájomcu, užívateľa ako aj každú osobu, ktorá sa

v bytovomdome z akéhokoľvek dôvodu nachádza .

Nájomcaje povinnýzabezpečiť, aby všetkyosoby, ktoré s ním žijú v spoločnejdomácnosti, všetkyjeho
návštevya všetkyosoby, ktoré pustildo domu alebo bytu, dodržiavali tieto Pravidlá spolunažívania.
Užívateľ je povinnýslušne jednaťa komunikovať so zamestnancami hlavného mesta .

Článok2
Základné pojmy

Nájomcomje ten, kto s hlavnýmmestom SR Bratislavy(ďalejlen ako „hlavnémesto“) uzavrel nájomnúzmluvu .
Prenajímateľomje hlavné mesto .

Užívateľom je nájomcabytua každá osoba, ktorá s ním žijev spoločnejdomácnosti a je vedená na evidenčnom
liste . Osoba faktickyžijúcav bytebez právnehodôvodu je považovanáza neoprávnenéhoužívateľa .
Bytje súbor miestností alebo miestnosť, ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu určené na bývaniea môžu
na tento účel slúžiť ako samostatné bytovéjednotky.
Príslušenstvom bytusú iné miestnosti a priestoryv dome určené na to, aby sa užívali spolus konkrétnym
bytom(napr. pivnice, komory).
Spoločnoučasťou domu je časť domu nevyhnutnána jehopodstatua bezpečnosť, najmäzákladydomu,
strecha, chodba, obvodové múry, priečelie, vchody, schodištia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a

izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ako ajmiestnosť domu, ktorá je určená na spoločnéužívanie a

umiestnenie technologickýchzariadení, najmäpráčovne, kotolne, sušiarne alebo kočikárne .

Spoločnýmzariadením domu je technologickézariadenie, ktoré je určené na spoločnéužívaniea slúži výlučne
tomuto domu,a to ajkeď je umiestnené mimo domu, najmävýťah, zariadenie na výrobuteplaateplej úžitkovej
vody, vzduchotechnika, spoločnéelektrické a telekomunikačné rozvody, bleskozvod, komín, vodovodná
prípojka, teplonosnáprípojka, kanalizačná prípojka, elektrická prípojka, plynováprípojkaa telekomunikačná
prípojka.
Dom tvoria všetkybyty, situované v bytovomdome ako aj príslušenstvobytu, spoločnáčasť domua spoločné
zariadenie domu .
Okolie domu tvoria príslušnékomunikácie, parkoviská, kontajnerovéstojiská, detské ihriská a priľahlázeleň .

Článok 3
Pokojv dome a občianske spolunažívanie

Užívateľ je povinnýdodržiavať zásadydobrého susedského spolunažívania, ustanovenia týchtoPravidiel
spolunažívaniaa starať sa o ochranu majetkuprenajímateľapredakýmkoľvekpoškodením.
Užívateľ je zodpovednýza aktivitya správaniesa členov domácnosti a návštev, ktorýchaktivita alebo

správanienesmie poškodzovaťa obmedzovať záujmyostatnýchužívateľov domu, nesmie byť v rozpore
S týmitoPravidlami spolunažívaniaa všeobecne záväznýmiprávnymipredpismi.
Užívateľ a každá osoba, ktorá sa nachádza v dome, je povinnásprávaťsa tak, aby nikoho v dome nerušili

hlukom, zápachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnýmia tekutýmiodpadmi, neprimeranýmsprávaním,
ani inak neobmedzovali a nezhoršovali podmienkyriadneho a pokojnéhoužívania bytov.
Stavebnéa udržiavacie práces použitímhlučnýchtechnickýchprostriedkov(napr. búranie, brúsenie, vítanie,
pílenie, hobľovanie, pribíjaniea pod.) možno vykonávaťlen v pracovnýdeň od 8:00 do 18:00 hodinya v sobotu
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Článok4
Poriadoka čistota v dome a okolí domu

x
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pôsobom, ktorý presahujena fasádu domu alebo

komunálnyodpadtriediť a vytriedenýUkladaťiba do určenýchnádob pre danýdruh odpadu(a teda
nie napr . k nádobám na odpad, na zem kontajnerovéhostojiskaalebo na vrchnákynádob):

- dbať na čistotu kontajnerovéhostojiska,
vykonaťtaké opatrenia, abypotraviny, uložené v pivniciacha bytochneboli zdrojomrozširovania sa

hmyzua hlodavcov,
okamžite hlásiť výskyt hlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice,...) v byte alebo dome

prenajímateľovi, prípadnesprávcovi(akbol ustanovený),
v prípadezistenia výskytuhlodavcov alebo škodcov na vlastné nákladyzabezpečiťderatizáciu alebo

dezinsekciu odborne spôsobilouosobou .
V prípadeporušeniapovinnostíuvedenýchv bode 2 tohto článku bude vykonanéčistenie zo stranyhlavného
mesta na nákladyužívateľa .
Užívateľ bytunesmie :

- znášať odpadalebo inýpotenciálnyzdrojznečistenia, zápachualebo biologickejkontaminácie do bytu.
V prípadeporušeniatohto bodu bude vykonanéčistenie zo strany hlavného mesta na náklady
užívateľa,

- ukladať nadrozmernýa stavebnýodpad do kontajnerovéhostojiska: takýto odpad je jeho
pôvodcapovinnýodviezť na zbernýdvor na vlastné náklady,

- vykonávaťčinnosti v rozpore so zákonom .
V spoločnýchčastiach alebo v spoločnýchzariadeniach domu, určenýchako únikové cesty (napr. chodba,
pavlač, schodisko, pivnica, vestibul) je zakázané vykladaťodpadkya uskladňovať nábytokalebo jehočasti,
rovnako tak ajdomáce spotrebičea iné predmety.
V spoločnýchčastiach domu (napr. chodba, pavlač, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v

spoločnýchzariadeniach domu (napr. výťah, schodisko, garáž, kočikáreň) je zakázané fajčenie, požívanie
alkoholickýchnápojovalebo inýchomamnýcha návykovýchlátok .
Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza hrubé poškodeniebytu
v zmyslečl . III . ods . 4 písm. a) nájomnejzmluvya môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu
výpoveďouzo strany prenajímateľa.

Článok5
Otváranie a zatváranie domu

Vchodové dvere domu je každýužívateľ domu, bytua nebytovéhopriestorupovinnýuzatvárať a zamedzovať
tak neoprávnenémuprístupucudzích osôb do domu . Správanie, v rámci ktorého užívateľ sprístupňujedom
neoprávnenýmosobámkužívaniu , sa považujeza hrubé porušeniePravidiel spolunažívania.
Uzamknúť uzamykateľnéčasti spoločnýchzariadení v dome je povinnýten, kto priestorypoužilalebo
používa.
Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza ohrozenie bezpečnosti
v zmyslečl . III . ods . 4 písm. a)nájomnejzmluvya môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu
výpoveďouzo strany prenajímateľa.

Článok6
Chov psov , mačiek a inýchzvierat

V bytemožno chovať len spoločenskézviera v súlade s podmienkami, ustanovenýmivšeobecne záväznými
právnymipredpismia po predchádzajúcompísomnomoznámení prenajímateľovi.
Užívateľ je povinnýzabezpečiťvšetkypotrebnéveterinárne úkony, abysa predchádzalošíreniu nákazlivých
chorôb .

Každýpes, držanýnepretržiteviac ako 90 dní na území Slovenskejrepublikypodliehaevidencii psov (ďalej
len „evidencia").Držiteľ psa je povinnýprihlásiťpsa do evidencie v lehote do 30 dní od uplynutiaposledného
dňa lehoty, uvedenejv prvejvete v mieste, kde sa pes v danom roku prevažnenachádza .
Chovať alebo mať v držbe psov , mačkyainé zvieratá je dovolené, len pokiaľtieto zvieratá a ich chov

nespôsobujúhygienickéalebo zdravotné závadya škody, neohrozujúčistotu a bezpečnosťv dome a na

verejnýchpriestranstvácha neobťažujúostatnýchužívateľov bytov v dome, najmählukom a agresívnymi
prejavmi .
Ak pes alebo iné spoločenskézviera znečistí verejnépriestranstvovýkalmi, je ten, kto psa alebo spoločenské
zviera vedie, povinnývýkalybezodkladne odstrániť .

Každýnájomcabytuje povinnýdbať, aby:



Zvieratá neznečisťovali priestorybytu, spolo
znečistenia je povinnýho okamžite odstrániť,,

Článok7
Následkyporušenia

Možnýmnásledkom porušenia niektoréh
pokuta 50 eur . Splatnosťpokutyje do 30 d
zo stranyprenajímateľanájomcovi.

0 z ustanovení týchto Pravidiel spolunažívaniaje zmluvnání od doručeniaoznámenia porušeniaPravidielspolunažívania
2. V prípadoch, kedyje užívateľpovinnýkonať na vlastné nákladya neučiní tak ani Popísomnejvýzve zo stranyprenajímateľa, môže namiesto neho konať prenajímateľna účet užívateľa. Užívatel Je povinný nahradiťprenajímateľovivynaloženénáklady, inak mu budú strhnuté zo zábezpekyviažucejsa nabyt.3. Každá osoba môže písomnenahlásiť porušenie Pravidiel spolunažívaniapríslušnémuzamestnancovihlavnéhomesta, a to na e-mailovú adresu: alebo poštou, adresovanouhlavnémumestu.4. Prenajímateľzašle písomnevýzvu na nápravusprávaniaosobe, ktorá porušujeustanovenia Pravidielspolunažívania.

Článok8
Závažné porušenie Pravidiel spolunažívania

1. Za závažné porušenie Pravidiel spolunažívaniasa ďalejpovažuje:- > Správanie, v rámci ktorého užívateľsprístupňujedom neoprávnenýmosobám k užívaniu,- správanie, ktorýmužívateľ poškodímajetokprenajímateľaalebo iného užívateľa a spôsobí škodu väčšiuako 500 Eur,
- Správanie, ktorým užívateľ spôsobí ujmu na zdraví zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvnéhopartnera alebo inéhoužívateľa,

- nebezpečnévyhrážanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inémuužívateľovi, alebo zásah do právjeho osobnosti,- > vykonávanieprotiprávnejčinnosti v byte, dome, spoločnýmčastiach domua okolí domu,- „neoznámenievýskytuhlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice,...)v bytealebo domeprenajímateľovi,prípadnesprávcovi (akbol ustanovený) podľa čl . 5, rovnako aj nezabezpečeniederatizácie a dezinsekciedo15 dní od zistenia výskytu.2. Opakovanéporušovanie Pravidiel spolunažívaniaaspoň tri krát za dva roky sa považujeza závažnéporušenie Pravidiel spolunažívania.3. Porušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza porušenie dobrýchmravov či . III. ods .4 písm. a) nájomnejzmluvya môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu výpoveďouzostranyprenajímateľa.

Článok9
Záverečné ustanovenia

1: Pravidláspolunažívaniasú neoddeliteľnousúčasťou nájomnejzmluvya jejdodatkov.2. Tieto Pravidláspolunažívaniaboli prijatéprenajímateľom.

02. 11. 2026
V Bratislave, dňa . .
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Adresa: Priblšova 8
Izba 17,90 17,90 17 ,90 0 ,00

| 84105 Bratislava |
Izba 12,31 12,31 12,31 0 ,00

kategória bytu: 1 | Kuchyňa - do 12m2 4,98 4,98 0,00 4 ,98

Bank. spojenie : SK67 7500 0000 0000 25826933
|

Predsieň 7a 74 a . Za

| Kúpeľňa - EN 2,96 2,96 0,00 2 ,96

NO WC - EN 1,00 1,00 0,00 1,00

jžívateľ: Ing . arch . Daniel Pacalaj , rod .č
Bákon s ploeneu 00 g 9/90 1

Mgr. Michaela Pacalajová , rod . Spoj : 46 ,24. 50/92. 30 ,21 „ 20 ,78

ložky predpisu Predpísanáčiastka v Eur

slektrina- výťah 5,61

jesačnázálohová úhradacelkom | rmb 209,04
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