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Notárska zápisnica
- —- napísaná a podpísaná na Notárskom úrade so sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19, dňa
13 .10 .2026 (slovom: Trinásteho októbra dvetisícdvadsaťšesť) notárskym kandidátom JUDr .
Máriou Reiprichovou, povereným notárom JUDr . Janou Horňákovou z Notárskeho úradu so

sídlom v Bratislave , Námestie SNP 19, -zanzzzonzznozonnoiomomoránoozoomoenooeúúiiúznoonomooonidnz
- -- Ku mne notárskemu kandidátovi sa dostavil účastník : - —

- —- Mgr . Marcel Šípoš, rod . Šípoš, dátum narodenia : číslo : ,
bytom: , ktorého osobná
totožnosť bola spôsobom preukázaná z dokladu totožnosti : občiansky
preukaz č. - —-

- —- v - povinná - Nájomca .-----z—-znoznn—omnoznozononooonn - —

- -- Účastníkvyhlásil , že je spôsobilý na právne úkony, preukázal totožnosť zákonnýmspôsobom
— predložením vyššie uvedeného platného občianskeho preukazu a mňa notárskeho kandidáta
požiadal , aby som pojala do notárskej zápisnice v súlade s $ 46 zák . č. 323 /1992 Zb . o notároch
a notárskej činnosti v znení neskorších predpisov: - --- - — o o io ooo ii
fi Vyhlásenie Osobypovinnej o uznaní záväzku z Nájomnej zmluvy — --— mn

ooo a súhlase s vykonateľnosťou notárskej zápisnice — -- mnznoznnznuzmu

ooo podľa $ 45 ods .2 písm. c) Exekučného poriadku vplatnom znení - —- zonm -

L
- -- ÚčastníkMgr . Marcel Šípoš- ako Osoba povinná , Nájomca vyhlasuje, že dňa 13 .10 .2026
(slovom: Trinásteho októbra dvetisícdvadsaťšesť) uzatvoril s Hlavným mestom Slovenskej
republiky Bratislava , so sídlom 814 99 Bratislava , Primaciálne námestie 1, zastúpeným
primátorom ľng. arch . Matúšom Vallom (v zastúpenísplnomocnenýmzástupcomMer. Zuzanou
Trubíniovou) - ako Prenajímateľom, Osobou oprávnenou (ďalej len „Osoba oprávnená“)
Nájomnú zmluvu č. 09 — 85 — 0712 — 26 —00 vzmysle $ 685 a nasl . Občianskeho zákonníka .
- — Nájomná zmluva č. 09 — 85 — 0712 —26 — 00 zo dňa 13 .10 .2026 (slovom: Trinásteho
októbra dvetisícdvadsaťšesť) vrátane príloh — Pravidlá spolunažívania v bytoch hlavného
mesta Slovenskejrepubliky Bratislavy a Evidenčný list tvoria prílohy tejto notárskej zápisnice
akojej neoddeliteľné súčasti . — —— o

4 .
- — Podstatnými náležitosťami Nájomnej zmluvy č. 09 — 85 —0712 —26 —00 zodňa 13 .10 .2026
(slovom: Trinásteho októbra dvetisícdvadsaťšesť) (ďalej len „Nájomná zmluva ") SÚ - — o zona

Čl. I Predmet nájmu
- — 1. Prenajímateľ prenecháva za do užívania I .

nachádzajúci sa na ulici ,
pozostávajúci z l izby, kuchynea
„byť “). at #

- —- 2. Opis príslušenstva bytu sa nachádza v prílohe č. 2, ktorou je Evidenčný list , ktorý je
neoddeliteľnou súčasťou Nájomnej zmluvy. S s
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„ -- 3. Prenajímateľprehlasuje, že sú zo strany Prenajímateľasplnenépodmienky, vyžadované
právnymporiadkompre platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik nájomnéhovzťahu.shc

- -- 4. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu prevziať, riadne houžívať,plnilsi ďalšie svoje

povinnostia platiť zapredmetnájmu Prenajímateľovi
dohodnuté nájomné .

- —--- xvxxxxxxxo

v
Čl . II Rozsah užívania

- -- je dohodnutý medzi zmluvnými stranami a rozpísanývodsekoch 1. až 4. Nájomnej zmluvy.

ČI. III Doba nájmu
c - - ] . Nájom bytu vzniká 01 .1 0 .2026 (slovom: Prvého októbra dvetisícdvadsaťšesť) a dojednáva

sa na dobuurčitú do 30 .09.2028 (slovom: Tridsiateho septembradvetisícdvadsaťosem).
- ------

- -- 2. Nájomnúzmluvu je možné písomnou dohodou zmluvných strán opakovanepredlžiť “ a

(slovom: Dva) roky, resp . opakovaneuzavrieť
na ďalšie 2 (slovom: Dva) roky. Nájomca však

nemá právny nárok napredlženieNájomnejzmluvy a Prenajímateľsatýmto nijakonezaväzuje,
že s Nájomcom v budúcnosti uzavrie dohodu podľa prvej veťy. Podmienkoupredlženia, resp .

opakovanéhouzatvorenia zmluvy je najmä dodržiavanie povinnostíNájomcutak, ako mu

vyplývajúz Nájomnej zmluvy a jej príloh, zo všeobecne záväzného nariadeniahlavnéhomesta

SR Bratislavy č. 13 /2023 z 23 .11.2023 o nájme bytov (ďalej len , VZN“) a iných všeobecne

záväznýchprávnychpredpisov.
-

- oa
- -- 3. Nájom podľa Nájomnej zmluvy zaniká :

- —- a) uplynutímdoby nájmu,
- -- b) písomnou dohodou zmluvnýchstrán ,

- ——-

- -- €) uplynutímvýpovednejdoby, na základe výpovede, - -

- —

- -- d) dňom doručenia odstúpenia od Nájoimnejzmluvy, na základe písomnéhoodstúpenia, - ---

- -- €) zánikom predmetunájmu,
- -—- -

š

- -- f ) smrťou Nájomcu v prípade, ak nedošlo k prechodunájmu podľa bodu 7 Cl . III . Nájomnej

zmluvy , 2-22
- -- 4. Prenajímateľmôže Nájomnúzmluvu vypovedať, ak : - -------- 5 - 77777777777777777TITT se

- -- a) Nájomca alebo ten , kto je členom jeho domácnosti , hrubo poškodzujeprenajatýbyt, jeho
príslušenstvo, spoločnépriestory alebo spoločnézariadenia v dome alebo sústavne narušuje
pokojné bývanie ostatných nájomcov alebo vlastníkov bytov, ohrozuje bezpečnosťalebo

porušuje dobré mravy , - -
- ——

:

- -- b) došlo k hrubému porušeniuNájomnejzmluvy podľa Čl .
VII Nájomnejzmluvy, — —-——————-

- -- €) Nájomca využívabyt bez súhlasu Prenajímateľana iné účely ako na bývanie. >
. -. 5. Nájomca môže Nájomnú zmluvu vypovedať, ak sa predmet nájmu stal nespôsobilýna

dohodnuté užívanie a táto skutočnosť nebola spôsobenájeho zavinením alebo zavinením osôb,

žijúcich s ním v byte. - ---—--——————

- —-

--- 6. Výpovednádoba trvá 3 (slovom: Tri ) mesiace a je rovnaká pre Prenajímateľa aj pre

Nájomcu. Výpovednádoba začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca , nasledujúceho

po mesiaci , vktorom bola výpoveďdoručená druhej zmluvnej strane . ----------—-—-—00070000007777
- -- 7. Nájomná zmluva smrťou Nájomcu nezaniká , ale práva a povinnosti z nej plynúce

prechádzajúna jeho manžela , deti , vnukov , rodičov , súrodencov , zaťa a nevestu , osoby, ktoré

s ním vsúlade s Nájomnou zmluvou žili v deň jeho smrti v spoločnej domácnosti a nemajú

vlastný byt. Vo zvyškusa prechod bytu riadi príslušnýmiprávnymipredpismi.
— ———-——— 7

Te
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EN
NEON ČI. IV Spôsobplatenia úhrady za nájom

a za plnenia poskytovanés užívaním bytu
- -- ] . Výškanájomnéhoje stanovená v súlade s aktuálne platnými predpismi, najmä Vyhláškou
MD SR č. 281 /2024 Z.z . oregulácií cien nájmu bytov vo verejnom sektore a podľa interných

predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy . - —----—-— r0rrrrrrr0

- -- 2. Výška ročnej i mesačnej úhrady za nájom bytu a preddavkov na plnenia spojené s

užívaním bytu je uvedená v evidenčnom liste . - ----------- 000 - 2 - 77772077777777777777777TTIIYII

- -- 3. Nájomné je určené vo výške 90,74 € (slovom:DeväťdesiatEur a sedemdesiaištyri

centov) a preddavky na poskytovanieplnenia spojenéhos užívaním bytu (ďalej len „služby “)

sú určené vo výške104,39 € (slovom: Stoštyri Eur a tridsať deväťcentov). Nájomcaje povinný
po celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15 . (slovom: Pätnásteho) dňa

príslušnéhokalendárneho mesiaca Prenajímateľovinájomnéa preddavkyna služby v úhrnnej

výške195,13 € (slovom: Stodeväťdesiatpäť Eur a trinásť centov ) .----------——--— 0—ov
- -- 4. Nájomca je povinný platby uvedené v bode 3. ČI. IV Nájomnej zmluvy uhrádzať

Prenajímateľovi poštovou poukážkou, príp . bezhotovostným prevodom
z účtu v peňažnom

ústave na číslo účtu Prenajímateľa vedenom v Československejobchodnej banke, a .s ., IBAN :

SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC -SWIFT : CEKOSKBX , VS : 40700502 77. nooneonen

- —- 5. V prípade, že Nájomca nesplní povinnosť uvedenú v Čl. IV bod 3. Nájomnej zmluvy, je

povinný uhradiť Prenajímateľovi aj poplatok z omeškania za každý deň omeškania . Výška

poplatku z omeškania je ustanovená v $ 4 nariadenia vlády č. 87 /1995 Z. z . v znení neskorších

zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celá päť desatín promile) dlžnej sumy za každý deň

omeškania , najmenej však 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiatíri centov ) za každý

i začatý mesiac omeškania .
- -- 6. V prípade, že Nájomcapri platbe neuvedie mesiac , za ktorý sa úhrada platí , alebo uvedie

mesiac , ktorý už bol uhradený, alebo ak z úhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomca

úhradu poukazuje, je obdobie , ktoré bude úhradou pokryté, oprávnenýurčiť Prenajímateľsám ,
Prenajímateľspravidla pokryje najstaršiu splatnúpohľadávku.

— -

- -- 7, Povinnosť platiť nájomnéa preddavkyna služby v dohodnutej výške trvá aj v prípade, že

Nájomca bez zavinenia Prenajímateľapredmet nájmu alebo jeho časť neužíva vôbec, užíva ho

v menšom rozsahu než bolo dojednané, alebo neodovzdal predmetnájmu v súlade s Nájomnou

zmluvou.
-

- —-

- -- 8. Nájomcaje povinný uhradiť Prenajímateľovi skutočnú cenu za jednotlivé druhy služieb ,

ktoré Prenajímateľposkytuje sám alebo prostredníctvomdodávateľov . Skutočnú cenu služieb

za zúčtovacie obdobie vždy k 31 . (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru zúčtuje Prenajímateľ

prostredníctvom správcu v súlade s platnými právnymi predpismi v roku nasledujúcom ako

rozdiel medzi zaplatenými zálohami za jednotlivé služby a ich skutočnou cenou . Prenajímateľ
doručí vyúčtovanie Nájomníkovi bez zbytočnéhoodkladu po jeho vyhotovení. - —------—-—— +

- -- 9, V prípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomca povinný
ho uhradiťnajneskôr

do 15 (slovom: Pätnástich) dní odo dňa doručenia vyúčtovania alebovtej istej lehote vzniesť

písomne voči nemu námietky. Prenajímateľ sa zaväzuje najneskôr do 3 0 (slovom: Tridsiatich )

dní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosťao výsledku upovedomiťNájomcu.
V prípade, ak vyúčtovaním vznikol Nájomcovi reálny finančný preplatok, zaväzuje sa ho

Prenajímateľbezzbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostup podľa odseku

10. ČI. IV . Nájomnej zmluvy, alebo ak sa Nájomca s Prenajímateľomnedohodli inak . Vyššie

uvedenýpostup platí aj v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok Nájomcu alebo z iných

opodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravné vyúčtovanie, upravujúce vyúčtovanie

pôvodné.
a

Ť
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- -- [ 0. Ak Nájomcaneuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľaods .6.CI. fV. za a ] A
v lehote splatnosti. je povinnýzaplatiťPrenajímateľovipoplatokz omeškania podľa ods . > .

+1.

siomneizmluvy . - ----- 0077777777777T7TTTTT
r

ja nal je oprávnenýzapočítaťpreplatokz úhradpotiuzonáných.s rá
alebo preplatokvzniknutý z vyúčtovanias nedoplatkamiz predchádzajúcich0 obí, no
vznikli porušenímpovinnostíNájomcu uvedených

v CL. IV. ods.3. a ods.8. árkási
- -- [ 2. Dojednanýspôsobúhrady nájomnéhoa zálohovaniaarozúčtovaniacien za služ y D atí,
pokiaľ sa Zmluvné strany nedohodnú inak . Prenajímateľsi zároveňvyhradzujear s
v priebehudoby nájmu zmeniť výškunájomného

ako ajmesačnýchzálohza rednojitvérruhy

služieb . Uvedené je Prenajímateľoprávnenývykonať
aj jednostrannýmpísomnýmoznámením,

a lo aj prostredníctvomsprávcu domovej
nehnuteľnosti , v ktorejsa byt nachádza. Nájomca

sa

zaväzuje upravenénájomnéa zálohy platiť
vo výškea v lehotách.uvedenýchv oznámeni.kl

„-- 13. Nájomca je povinnýplatiť úhrady
za nájom a preddavkynaslužby aj po skončení

doby

nájmu, a to za každýaj začatý kalendárny
mesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetu

b Nájomcom zložená zábezpekavo výške378,06€ (slovom:TristosedemdesiatosérEur
a šesť centov) (ďalej len „Zábezpeka“, ktorú nájomca

uhradil pred podpisomPs
zmluvy č. 09-853-1036-18-00, bude prevedenáakozábezpekazapredmetnájmuNájomnej
zmluvy na ďalšie obdobie . Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich
pohľadávokPrenajímateľavoči Nájomcovi

z dôvodu: nezaplateniaa/aleboomeškaniasté
zaplatenímnájomného, vzniku škody (inej ujmy) na predmetenájmu alebov sR Ag
pohľadávkamisúvisiacimi s užívaním predmetunájmu. Zmluvnéstrany

sa S Sže
Zábezpekousa zabezpečujeaj príslušenstvopohľadávokpodľaprvej vety.

Za pohľa S
súvisiace s užívaním predmetunájmu sa považujú aj všetkypohľadávky(zmluvnéi

mimozmluvné: vrátane náhrady nákladov , škody, inej ujmy, či vydaniebezdôvodného
ňažnej náhrady), ktoré Prenajímateľovi

vzniknú v súvislosti s Nájomnou
obohatenia alebo pe

zmluvou a/alebo jej porušením. AE
ZE KA

K

. -. 15. V prípadeskončenia nájmu bytu podľa čl . III ods . 3 Nájomnej zmluvy, ak Nájomca

odovzdá Prenajímateľovibyt vzmysle svojho
záväzku obsiahnutéhov Nájomnejať

a finančnéprostriedkyzo Zábezpekyalebo ich časťsa nepoužijúpodľa
ust . čl . I pMep

Nájomnejzmluvy, bude Zábezpeka
na jeho písomnúžiadosťvyplatenána číslobankovéúčH.

uvedeného v písomnej žiadosti Nájomcu, najneskôr do 30 (slovom: Tridsiatich)g : po

enajímateľovi. Pri zámene alebo výmenebytu možno so súhlasomNájomcu
|

aci s nájmomodovzdaní bytu Pr o výmene ,
Ž

ihla .

túto Zábezpekualebo jej časť použiť
na zabezpečenie záväzkov Nájomcu suvisi

vymenenéhoafabo zamäneného byi-rroTETOTT
TT

u:
nn m nn

ria ČI. V Práva a povinnostiNájomcu a Prenajímateľa—

. —- sú dohodnuté medzi zmluvnými stranami
a rozpísanév odsekoch 1. až

15. Nájomnej Zmluvy.-

ČI. VI Evidencia príslušníkovdomácnosti
- ——-—-7777777777777777777TTTT

príslušníkovdomácnosti sú dohodnuté medzi zmluvnými
stranami a

- -- podmienkyevidencie
rozpísané v odsekoch 1. až 4. Nájomnejzmluvy.

— 5777

ne
i aa i io ee ČI. VII Hrubé porušenienájomnejzmluvy

. .- ] . Zahrubé porušeniepovinnostívyplývajúcich
z nájmu bytu, ktoré môže mal za následok

výpoveďz nájmu bytu zo strany Prenajímateľa, sa považuje :
—

M .

»
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i

- a) neplatenienájomnéhoa preddavkovza plnenia poskytované
s užívaním bytu po dobu dlhšiu

ako 3 (slovami: TPU) MÔSIABE, TI HET RT
- b) nesprístupneniebytu Nájomcom Prenajímateľoviza účelom vykonania opráv, dezinsekcie

bytu a za účelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za účelom kontroly spôsobua rozsahu

užívania bytu Nájomcom, a to ani po predchádzajúcejvýzvePrenajímateľa,
- ---—--—---——----- 577

- c) vykonávaniestavebných úprav alebo inýchpodstatnýchzmien v byte bez predchádzajúceho
súhlasu Prenajímateľa - - —-

— -

- d) prenechaniebytu alebo jeho časti do podnájmu inému . - ------ 207777775777777777777777TTTTTTTTTT

III .

- -- Osoba povinná vyhlasuje, že si je vedomá svojej povinnosti odovzdať byt v užívania

schopnom stave , s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s hygienickou maľovkou

Prenajímateľovia vyprataťbyt ako predmetnájmu ku dňu skončenia nájmu. - ---- 00 - 0000000

IV .

- -- ÚčastníkMgr . Marcel Šípoš- ako Osoba povinná — Nájomca, - --------- 0000000 - 0 - 0 —00007777777T

vyhlasuje ,
. -. že uznáva záväzky čo dôvodu a výšky vyplývajúcez Nájomnej zmluvy č. 09

— 83 — 0712 —

26200 zo dňa 13 .10 .2026 (slovom: Trinásteho októbra dvetisícdvadsaťšesť) uvedenej v bode

I . tejto notárskej zápisnice, najmä :
— -- rrnrn o

- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo výške 90,74 € (slovom : Deväťdesiat Eur a

sedemdesiatštyri centov ) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s užívaním bytu

(ďalej len „služby “) určené vo výške104,39 € (slovom: Stoštyri Eur a tridsať deväť centov ).

/Nájomca je povinnýpo celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôr do 15. (slovom:

Pätnásteho) dňa príslušnéhokalendárneho mesiaca Prenajímateľovinájomnéa preddavkyna

služby v úhrnnej výške195,13 € (slovom: Stodeväť desiatpäťEur a trinásť centov) /, - -------

- -- zaplatiť všetky splatnépohľadávkyvzniknuté na základe Nájomnej zmluvy v znení podľa

prípadnýchplatnýchpísomnýchzmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného

v Nájomnej zmluve spolu s ich príslušenstvom,
— -——--— 77770 . —+

— ——

- -- odovzdať byt vužívania schopnom stave , S prihliadnutím na obvyklé opotrebeniea s

hygienickoumaľovkou Prenajímateľovi a vyprace byt ako predmet nájmu ku dňu skončenia

nájmu.
— —

eo -—- ooo

V.

- -- Účastník Mgr . Marcel Šípoš- ako Osoba povinná — Nájomca, - ----------- 777777707777777777T

vyhlasuje ,
- -- že v prípade nesplneniasvojich záväzkov v zmysleNájomnej zmluvy, najmäl ----—os————v.
- -- platiť Osobe oprávnenej nájomné vo 90,74 € (slovom: Deviiťdesiat Eur a sedemdesiatštyri

centov) a preddavkyna poskytovanieplnenia spojenéhos
užívaním bytu (ďalej len „služby “)

sú určené vo výške 104,39 € (slovom: Stoštyri Eur a tridsaťdeväť centov) . /Nájomca je

povinnýpo celú dobu trvania nájmu uhrádzať mesačne najneskôrdo 15 . (slovom: Pätnásteho)
dňa príslušnéhokalendárneho mesiaca Prenajímateľovinájomné a preddavky na služby v

úhrnnej výške195,13 € (slovom: Stodeväť desiatpäťEur a trinásť centov)/, - ------—-—— 0077777

- -- zaplatiť všetky splatnépohľadávkyvzniknuté na základe Nájomnej zmluvy vznení podľa

prípadnýchplatnýchpísomnýchzmien a dodatkov , alebo na základe užívania bytu uvedeného

v Nájomnej zmluve spolu s ich príslušenstvom, ro
nen an
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- -- výslovnesúhlasí s tým, aby Osoba oprávnenáexekučne vymáhalatúto svoju pohľadávku
voči Osobe povinnej s príslušenstvoma to z celého majetkuOsobypovinnej postupom podľa

$ 45 ods . 2 písm. c) V spojení s $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1995 Z.z . (Exekučný

poriadok) v znení neskorších predpisov.
- —-

- -- Osoba povinná súhlasí s tým, aby táto notárska zápisnica bola vykonateľnýmtitulom pre

exekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c) vspojenís $ 181 a nasledujúcichzákona č. 233 /1993 Z.z.

(Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov a to na celý jeho majetok ako Osoby

povinnej .------

VI .

- -. Účastník Mgr . Marcel Šípoš- ako Osoba povinná — Nájomca,
- -—-

vyhlasuje ,
- -. že ak si nesplnízáväzok vyplývajúciz Nájomnej zmluvy :

2222000000070

- byt odovzdať v užívania schopnom stave , S prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a S

hygienickoumaľovkou Prenajímateľovi a vypratať byt ku dňu skončenia nájmu v zmysle

článku III . Nájomnej zmluvy, - --

- —-

- -- výslovne súhla sí stým aby sa táto notárska zápisnica stala druhým dňom

nasledujúcim po dni skončenia doby nájmu vykonateľnýma exekučným titulom pre výkon

rozhodnutia podľa $ 45 ods . 2 písm. c) v spojenís $ 181 a nasledujúcich zákona č. 233 /1 995

Z.z . (Exekučnýporiadok) v znení vypratanímpredmetunájmu
— 1-izbový

byt I . kategórie, nachádzajúci sa

byt č. pozostávajúciz 1 izby, kuchyne a základného
- --------— 050777777777070777T7

VII .

. -. Táto notárska zápisnica obsahuje právny záväzok,
v ktorom sú presne označené Osoba

oprávnená, Osoba povinná, právny dôvod , predmet
a čas plnenia a Osoba povinná v notárskej

zápisnici S vykonateľnosťousúhlasí . Táto notárska zápisnica je vykonateľnýmtitulom pre

exekúciu podľa $ 45 ods . 2 písm. c). vspojení s $ 181 a nasledujúcichzákona č. 233 /1993 Z.z.

(Exekučnýporiadok) v znení neskorších predpisov .-----—reirrn
0010171777771

- -- Účastník zobral na vedomie skutočnosť o poistenínotára , v akejpoisťovnije notár poistený
a o výškepoistnéhokrytia v súvislosti s prípadnouškodou , ktorá by mohla účastníkmi vzniknúť

vyhotovenímtejto notárskej zápisnice.
-

- -. Vyhlásenie účastníka vykonané do notárskej zápisnice neodporuje zákonu , zákon

neobchádza a neprieči sa dobrým mravom . -

— ——
—

. .. Účastníksúhlasí s tým, aby zistenú chybu vpísaní , počítaníalebo inú zrejmú nesprávnosť

notár opravil doložkou pod skončený text tejto Notárskej zápisnice
v zmysle$ 43 ods . 2 zákona

číslo 323 /1992 Zb . o notároch a notárskej činnosti (Notárskyporiadok) v znení neskorších

predpisov.
-

- -- Osobné údaje účastníka tejto notárskej zápisnice budú za účelom naplnenia tejto zápisnice

spracovanév súlade s nariadením EÚ číslo 2016 /679 GDPR o ochrane osobných údajov

a vyhlasuje, že bol oboznámený so skutočnosťami vyplývajúcimi z príslušnýchustanovení
zákona č . 18 /2018 Z. z . o ochrane osobnýchúdajov - ------

-
— ———————

- -—-

( a

Siedma strana —

. -- O tom som túto notársku zápisnicu napísala, účastníkovi prečítala, vysvetlila jej obsah

a tento ju po prečítaní schválil a na znak súhlasu predo mnou notárskym kandidátomJUDr .

Máriou Reiprichovou, poverenýmnotárom JUDr . Janou Horňákovou dňa 13 .10 .2026 (slovom:

Trinásteho októbra dvetisícdvadsaťšesť) v sídle Notárskeho úradu vlastnoručne podpísal. - ----

ato V Bratislave , dňa 13 .10 .2026 - --------— a — a — - 0 — —-— e — anoo i

Mgr . Marcel Šípošv . r .

MP JUDr. Jana Horňáková notár Bratislava , JUDr . Mária Reiprichová v . r . - nolársky
kandidát poverený notárom JUDr . Janou Horňákovou

- —- Osvedčujem, že tento odpis Notárskej zápisnice s počtom 7 strán a 4 listov a prílohy

doslovnesúhlasias jeho prvopisom s počtom7 strán a 4 listov a prílohy uloženým v Zbierke

listín na Notárskom úrade notára JUDr . Jany Horňákovej so sídlom v Bratislave , Námestie

SNP 19 pod číslom N 467 /2026 .--—----rrrr
- —- Centrálnyinformačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisnícpridelil

notárskej zápisnici dňa 13 .10 .2026 č. NCRnz 58649/2026. - —

- — Centrálnyinformačný systém — Notársky centrálny register notárskych zápisníc pridelil

notárskej zápisnici dňa 13 .10 .2026 č. NCRIS 59469 /2026 . - -----— a — ——--——— r — - o —o

V Bratislave dňa 13 .10 .2026

JUDr . Mária Reiprichová
notársky kandidát poverený notárom

JUDr . Janou Horňákovou

/
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Nájomnázmluva č. 09-85-0712-26-00

| uzatvorená v zmysleustanovenia $ 685 a nasl . Občianskeho zákonníka
|
| (ďalejlen ako „zmluva“)

medzi

zmluvné strany:

Hlavné mesto SlovenskejrepublikyBratislava
sídlo: Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 1

Ičo: 006 034 81

DIČ: 2020372596

banka: Československáobchodná banka, a . s .
č. účtu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

štatutárnyzástupca: Ing. arch . Matúš Vallo, primátor
osoba oprávnenána podpiszmluvy: Mgr. Zuzana Trubíniová, vedúca oddelenia nájmubytov, na základe Podpisového

poriadkuúčinného v čase podpisutejtozmluvy
(ďalejlen ako „Prenajímateľ“)

Marcel Šípoš
dátum narodenia :
rodné číslo :

(ďalejlen ako „Nájomca“)

(Prenajímateľa Nájomcaďalejspolulen ako „zmluvné strany“ alebo samostatne aj ako „zmluvnástrana“)

Zmluvné stranysa dohodli bez skutkového alebo právnehoomyluna tomto obsahu nájomnejzmluvy:

Článok|
Predmet nájmu

1. byt I. kategórie, nachádzajúcisa na ulíci
z 1 izby, kuchynea základného

2. Opispríslušenstvabytusa nachádzav príloheč. 2, ktorou je evidenčnýlist, ktorýje neoddeliteľnou súčasťou

nájomnejzmluvy.
3. Prenajímateľprehlasuje, že sú zo stranyPrenajímateľasplnenépodmienky, vyžadovanéprávnymporiadkompre

platnéuzatvorenie zmluvya riadnyvznik nájomnéhovzťahu .
4. Nájomcasa zaväzujepredmetnájmuprevziať, riadne ho užívať, plniťsi ďalšie svojepovinnostia platiťza predmet

nájmuPrenajímateľovidohodnuté nájomné.

ČlánokII
Rozsah užívania

1. Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať len na bývanie.
Na inýúčel ako na bývaniemožno predmetnájmuužívať len s písomnýmsúhlasom Prenajímateľa.

3. Zmluvné stranysa dohodli, že Nájomcaje oprávnenýpredmetnájmuužívať na základe tejtozmluvy, výhradne
spôsoboma za účelom, dohodnutýmv tejtozmluve, maximálne v rozsahu, v akom to je v súlade s touto zmluvou

a jej účelom, všeobecne záväznýmiprávnymipredpismia záväznýmitechnickýminormami, dobrýmimravmi,
príslušnýmdomovýmporiadkom, schválenýmvlastníkmi bytov a nebytovýchpriestorov(ďalej len „domový

No
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Doba nájmu
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| podľa internýchpredpisovhlavnéhomesta SlovenskejEJ

najomnejzmluvyuhrádzaťPrenajímateľoviPpňažnomústave na číslo úč Oštovoučtu Prenajímateľ:
[3000000000025827303,BIC.SWIFT.,CEKOSKV."

p. bezhotovostnýmvČeskoslovenskejobchodnejban
prevodomzúčtu v pe

VS: ©, a . s., IBAN: SK68

10.

11.

12.

13.

14.

V prípade, že Nájomcanesplnípovinnosťuvedenú včl . IV bod 3, je povinnýuhradiť Prenajímateľoviaj poplatokz
omeškania za každýdeň omeškania . Výškapoplatkuz omeškania je ustanovená v 84 nariadenia vládyč. 87/1995
Z. z . vznení neskorších zmien a predstavuje0,5%. dlžnejsumy za každýdeň omeškania, najmenejvšak 0,83 €
za každýi začatýmesiac omeškania .
V prípade, že Nájomcapri platbeneuvedie mesiac, za ktorýsa úhrada platí, alebo uvedie mesiac, ktorýuž bol
uhradený, alebo ak z úhradynebude zrejmé, za ktoré obdobie Nájomcaúhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
úhradou pokryté, oprávnenýurčiť Prenajímateľsám, Prenajímateľspravidlapokryje najstaršiusplatnú
pohľadávku.
Povinnosť platiťnájomnéa preddavkyna službyv dohodnutejvýšketrvá aj v prípade, že Nájomcabez zavinenia
Prenajímateľapredmetnájmualebo jehočasť neužíva vôbec, užíva ho v menšom rozsahu než bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmetnájmuv súlade so Zmluvou .

Nájomcaje povinnýuhradiť Prenajímateľoviskutočnú cenu za jednotlivédruhy služieb, ktoré Prenajímateľ
poskytujesám alebo prostredníctvomdodávateľov . Skutočnú cenu služieb za zúčtovacie obdobie vždyk 31.
decembru zúčtuje Prenajímateľprostredníctvomsprávcu vsúlade s platnýmiprávnymipredpismiv roku
nasledujúcomako rozdiel medzi zaplatenýmizálohami za jednotlivéslužbya ich skutočnou cenou . Prenajímateľ
doručí vyúčtovanienájomníkovibez zbytočnéhoodkladu po jehovyhotovení.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol nedoplatok, je Nájomcapovinnýho uhradiť najneskôrdo 15 dní odo dňa

doručenia vyúčtovaniaalebovtej istej lehote vzniesť písomnevoči nemu námietky. Prenajímateľsa zaväzuje
najneskôrdo 30 dní od doručenia námietok preveriť ich oprávnenosťao výsledkuupovedomiťNájomcu.
V prípade, ak vyúčtovanímvznikol Nájomcovireálnyfinančnýpreplatok, zaväzujesa ho Prenajímateľbez
zbytočnéhoodkladu vyplatiťNájomcovi, ak sa neuplatnípostup podľa odseku 10, alebo ak sa Nájomca
s Prenajímateľomnedohodli inak. Vyššieuvedenýpostupplatíaj v prípade, ak na základe oprávnenýchnámietok
Nájomcualebo z inýchopodstatnenýchdôvodov bude vypracovanéopravnévyúčtovanie, upravujúcevyúčtovanie
pôvodné.
Ak Nájomcaneuhradí Prenajímateľovinedoplatkypodľaodseku 8 v lehote splatnosti, je povinnýzaplatiť
Prenajímateľovipoplatokz omeškania podľaodseku 5.

Prenajímateľje oprávnenýzapočítaťpreplatokz úhrad poukazovanýchNájomcomalebo preplatokvzniknutý
z vyúčtovanias nedoplatkamiz predchádzajúcichobdobí, ktoré vznikli porušenímpovinnostíNájomcuuvedených
v čl . IV. odseku 3 a odseku8 tohto článku .

Dojednanýspôsobúhradynájomnéhoa zálohovania a rozúčtovania cien za službyplatí, pokiaľsa Zmluvné strany
nedohodnú inak. Prenajímateľsi zároveň vyhradzujeprávoaj v priebehudobynájmuzmeniť výškunájomného
ako aj mesačnýchzáloh za jednotlivédruhy služieb . Uvedené je Prenajímateľoprávnenývykonaťaj
jednostrannýmpísomnýmoznámením,ato aj prostredníctvomsprávcudomovejnehnuteľnosti, v ktorejsa byt
nachádza . Nájomcasa zaväzujeupravenénájomnéa zálohyplatiťvo výškea v lehotách uvedenýchv oznámení .
Nájomcaje povinnýplatiťúhradyza nájoma preddavkyna službyaj po skončení dobynájmu, ato za každýaj
začatýkalendárnymesiac až do protokolárnehoodovzdania predmetunájmu.
Nájomcomzložená zábezpekavo výške378,06 € (ďalejlen „Zábezpeka“), ktorú nájomcauhradil predpodpisom
nájomnejzmluvyč. 09-85-1036-18-00 bude prevedenáako zábezpekaza predmetnájmutejtonájomnejzmluvy
na ďalšie obdobie . Zábezpekaslúži na zabezpečenieakýchkoľvek, i budúcich pohľadávokPrenajímateľavoči

Nájomcoviz dôvodu : nezaplateniaalalebo omeškania so zaplatenímnájomného, vzniku škody(inej ujmy) na
predmetenájmualebo v súvislosti s inýmipohľadávkamisúvisiacimi s užívaním predmetunájmu. Zmluvné strany
sa dohodli, že Zábezpekousa zabezpečujeajpríslušenstvopohľadávokpodľaprvejvety. Za pohľadávkysúvisiace
s užívaním predmetunájmusa považujúajvšetkypohľadávky(zmluvnéimimozmluvné, vrátane náhradynákladov,
škody, inejujmy, či vydaniebezdôvodného obohatenia alebo peňažnejnáhrady), ktoré Prenajímateľovivzniknú v

súvislosti s touto Zmluvou a/alebo jej porušením.
V prípadeskončenia nájmubytupodľačl . IIl ods. 3 tejtozmluvy, ak Nájomcaodovzdá prenajímateľovibytv zmysle
svojhozáväzku obsiahnutého v nájomnejzmluve a finančné prostriedkyzo zábezpekyalebo ich časť sa nepoužijú
podľaust . čl . IV ods. 13 tejtozmluvy, bude zábezpekana jehopísomnúžiadosť vyplatenána číslo bankového účtu,
uvedeného vpísomnej žiadosti Nájomcu, najneskôrdo 30 dní po odovzdaní bytuPrenajímateľovi. Pri zámene
alebo výmenebytumožno so súhlasom Nájomcutúto zábezpekualebo jej časť použiťna zabezpečeniezáväzkov

Nájomcusúvisiaci s nájmomvymenenéhoalebo zameneného bytu.

ČI.V
Práva a povinnostiNájomcua Prenajímateľa

Osobyoprávnenék držbe kľúčov od bytusú Prenajímateľ, Nájomca, inýriadne evidovanýčlen domácnosti a osoby
podľaods . 3. Nájomcaje povinnýbezodkladne oznámiť stratu kľúčov Prenajímateľovia niesť nákladyspojenés

výmenouzámku bytu.



2. Nájomcamôže písomne požiadať P

|

sociá :

a

da káleboopatrovníkaustanekľúče od vstupnýchdverí do byt
opačnomprípadenebudejehožiudoeý do 30 dní od vyžiad,41E písomnejdohodyrieOM pre svojho

ráA AAt Kľúčea ovenéNavydanievyžlaoAnahladnutiu.písomnú4.123byť 1. Vprílohe nájomnejzmluvyČ. 2 (evidenčnomliste) je uvedený
početosôb, žijúcichs Nájomcom

v spoločnej

3 „ Se postupujepodľa
možnil ich užívanie inei

Účovnie je prá ä OdU, v domácnostia ich vzťah k Nájomcoviv čase uzatvorenia tejtozmluvy.

vl budehoc Na PelOv
oo mi

11e Inej osobe ako jeNA písomHfipade 2. Prizvýšeníalebo znížení počtuosôb podľa
odseku 1 tohto článku zmluvy, Nájomcatúto skutočnosťbezodkladne,

poskylúvanieoiaNájomcoviužívaťspoločnépries a nerušenývýkon práv spai
] dohode, najneskôrvšak do 30 dní odo dňa jej vzniku,

oznámi PrenajímateľoviapožiadaPrenajímateľao súhlass touto

4. Nájomcao Jespojenés užívanímbytu
€ priestorya spoločnézálataý:dSpojenýchs užívanímbytu. Za tý

zmenou . Podmienkou akceptácieoznámenia je predloženiepríslušnéhopísomnéhooverenéhodokladu,

spôlunajšív>
Povinnýužívaťbyt v súladesčlá

a domu, ako aj požívaťplnenia. k
Stým preukazujúcehorodinnývzťah(rodnýlist,rozsudoksúdu, sobášnylist,úmrtnýlist),potvrdeniaoodhláseníZ doteraz

5: žiís bnia. |

ánkom II tejtozmluvy, najmädodržiavať
„ Ktorých užívanéhobytuod jehosprávcu, prípadneprejav

vôleosoby, ktorátrvaloopúšťaspoločnúdomácnosť.Každá

ar
Jepovinnýužívaťbyt,prísluš

Održiavať domovýporiadok vo
žiadosť o zvýšeniepočtuosôb musí obsahovaťpreukázateľnýdôvodpodaniažiadosti,predovšetkýmpriosobách

UžívateľbytPotrebovaniebytupríslušenstvažabytua spoločnéčasti d retdiá bez priamehorodinnéhovzťahu.Prenajímateľmôževyžadovať,abyskutočností,uvedenév žiadostiPrenajímateľa

(užívateľov
k

slaneodstrániťvadya škodAaspoločnýchčastíhl a nespôsobilškodu alebo pla i
zníženípočtuosôb podľaods. 1 a2 tohto článku zmluvy

overil prostredníctvomsociálnehošetrenia

o “ očných č Cody, Ktoréspôsobi jných pri
omácnosti Nájomcu.

— odkladua kádm bv S oč alebo jehonávštevyhoj Vokolí domu, 3. Pri znížení ha osôb, žijúcichs Nájomcomv spoločnejdomácnosti, trvajúcom
dlhšie ako tri po sebe idúce

€ Vymáhaťnáhraduvynaložene lady.Pokiaľ tak neurobí fr namajetkuhlavnéhomesta a vlastníkov kalendárnemesiace alebo v prípade, ak Nájomcanebude môcť sám bytpo
rovnakú dobu užívať (dlhodobýpobytV

ych nákladov.
„ Vadya škodyodstránihlavnéúl

ez zdravotníckomzariadení, dlhodobé liečenie, dlhodobýštudijný
pobyt, väzba alebo výkontrestu odňatia slobody

9 a 0d nájomcu a pod.), je túto skutočnosťpovinnýpísomne
bezodkladne, najneskôrvšak do 30 dní odo dňa jej vzniku,

oznámiť

Prenajímateľovi.V prípadenesplneniatejtopovinnosti,
ako ajpovinnostiuvedenejv odseku 2 tohto článku zmluvy,

u počtuosôb, nebude Prenajímateľprivyhotovovanívyúčtovaniaslužieb za príslušnýrok

ožnosť užívania bytuNájomcomprihliadať.

S. Za hrubépoškodeni
byt, jeho prísluš

enie bytusa považuje konani dá

záh alz o Spoločnér aektorýmNájomcaalebo inýčle š

nád prípadoch, kedyzábezpeka
O spoločnézariadeniaa výškaš

n domácnostipoškodzujeui
jomného. nebola zložená, považujeg AŠkodyje minimálnevo výškPrenajatý vzťahujúcejsa k zníženi

zan Výškaškodyminimálnev EJ na dočasnézníženiepočtuosôb v bytealebo dočasnúnem

O Výške2,5 o 4. Napripísanieosôb do evidenčnéholistu
k predmetunájmu(zvýšeniepočtuosôb)

nie je právnynárok.7. Zmluvnéstranysa dohodli
spolunažívania. S

odli na zmluvnejpok úš

Zívania . Splatnosť ia 43POKutevo výšk Á

spolunažívaniaZo stranypokutyJe do 30 dní od dots € zaporušenie ustanovenítej
,

S renajímateľa,
nia oznámenia oporušenítejtos zmluvyaPravidiel

zm o.My alebo Pravidiel
ČI. VI

Hrubé porušenienájomnejzmluvy

e mať za následokvýpoveďz nájmubytuzo
1. Za hrubé porušeniepovinností,vyplývajúcichz nájmubytu, ktoré

môž

PravidlamiMI spolunažívani
Ň

anla a po sko
ame ot

nčení nájajmu bytprotokolárneodovzdaťPrenajíjimateľovi v užívaniZlvania schopnom
stranyPrenajímateľa, sa považuje:

ním bytupo dobu dlhšiu ako 3 mesiace,

práv, dezinsekciebytu a Za účelomnia, poskytovanés užíva

hu užívania bytuNájomcom, a to ani
ného a preddavkovza plne

teľovi za účelom vykonaniao

v ] j

] v
, ] ] V

mesačne uhrádzaťPrenají
aktuálnemunájomná.

Mateľovi úhrad kA

,
jomnému a úh duza užívanie b ,

9. NS mesiaca, a to Hnátaj spojenés at ln dôvodu vo výškezodpovedaiť

10. Nájomcajeo prenechaťbýtdleSRÚodovzdaniao ln do 15. dňa Pov a) neplatenienájom

zabezpečený
YumožniťPrenajím

časť do podnájmutretej NÚ b) nesprístupneniebytuNájomcomPrenajíma

kontrolyspaabs etslam,za RA Správcovivel 5 g
technickejkontrolystavu bytu, ako aj za

účelom kontrolyspôsobua rozsa

vykonávanej snr<

zsahu užívaniab g
]Kontrolystavu b

za účelom vyko
po predchádzajúcejvýzvePrenajímateľa,

vanejsprávcomalebo inouk 4Jomcom. UžívateľjepoievyhnutnomrozsahuakoKábe c) vykonávaniestavebnýchúprav
alebo iných podstatnýchzmien vbyte bez predchádzajúcehosúhlasu

ý
Ou osobou, prispôsobiťbythu v Opravyalebofcbbýt s lo

j 0! bytpriechodný ä
d) prenechaniebytualebo jehočasti do podnájmu

inému.

alngi mi, Y a Zariadenie

ČlánokVII

Spoločnéa záverečnéustanovenia
stranami a účinnosťdňom, nasledujúcimpo dni jej

osobnéhomai ŽÍ

jetku užívateľa, nach ,ny
OU

, nachádzajúcehos
92

10 sa vbyte .Vovýnimočný Í

a3 . „nočnýchprípadoch, napr. pri havári, ohm
S

„ ONrození Tár
Ak. č. 40/1964Zb. Občianskehozákonníkavzneníť dňom jejpodpisuzmluvnými

života, pri šírení zá
akte, a

pachu z bytu, kto

stavu,- odstránPoa vyhotovias 3od., môže prenajímateľzabe
Mo

n
í

ý 24 Z

11. Drobnéopravyv byte> da zabezpečiťproti tunc r Znam.Otvorenýbytmaja ik bytu. O tomto

dy , spojenés bežnouúdržbouo dl Osôb.
avné mesto po zistení

DudehradiťNáj
TA | dobúda plat

Jomcaato do výš

1. Tátozmluvanadobúda platnos
d0 výšky100€za každú zverejneniav Centrálnom registrizmlúv

v zmysle847aA u a
neskorších predpisovv spojenís 8 5a zák. č. 21412000 Z. z . zákona o slobodnom prístupek informáciám

(zákono slobode informácií) v znení
neskoršíchpredpisov.

júcu sa predmetuzmluvyaa o zmene a doplneníniektorýchzákonov
tavujeúplnúdohodu zmluvnýchstrán týkaj

nciu a rokovania zmluvnýchstrán, či už ústne alebo písomné,
luvné stranyvyhlasujú, že žiadne ústne an

hmrok Opravu.
- Nájomcaje povinný

ný ý bez zbytočnéznášať Prenajímateľ
ie .Oodkladu oznámiťau My znamiťP ií A

možniť ich vykonanie, Snamateľovi potreby týchopráv v byte, kt» Ktoréje povinný
9. Táto zmluva ku dňu jejpodpísaniapreds

nahrádza akúkoľvekpredchádzajúcukorešponde

13. Ak Náj
É

Jomca nesplnísvoj
škodu SVOjupovinnosť podľa odsekov 4 -7 tohto člá

článku, zodpovedáPrenajímateľoviza vznik tnutú
ktoré sa konali predpodpísanímtejtozmluvy, zm

dojednaniaku dňu podpisuzmluvyneexistujú.

14. Nájomcanesminesmie vykonávaťbEZ predchádzajúcehoŽ

i plsomného súhla M

NW
Su PrenajímateľaStavebnéúpravyalebo iné

i iné
3, Neoddeliteľnousúčasťou tejtozmluvysú nasledujúceprílohy:

Príloha č. 1 — Pravidláspolunažívaniav bytochhlavného mesta Slovenskejrepubliky
Bratislavy

ek prílohytejtozmluvymajúPríloha č. 2 — Evidenčnýlist
textu tejtozmluvya ustanoveniamiakejkoľv

i písomnévedľajšie

ajomca povinný vo
povinnosti. Náj

pred predložiť P

a ES Nájomcazodpovedáza škodu,Ktorá„oZhodnutestavebnéhoúradu. V

15.
Š

! V ôsledk an!
ž

u rí
"šlo zmluva nezakladáprávoNájomcuúč

! Porušenia povinnosti podľapredaja, O
účasti na správedo

zajúcejvety
mu Ť

4. Vprípaderozporu medzi ustanoveniami

vždyprednosťustanoveniatextu zmluvy.
5, Táto zmluva sa spravujeprávnymporiadkomSlovenskejrepubliky,

V prípade, ak bybolo niektoréustanovenietejto

oriadkom Slovenskejrepublikyneúčinnéalebo
neuskutočniteľné, tak nebude mať

any sa zaväzujú, že ho nahradia novýmustanovením,zmluvyv rozpore s právnymP
vplyv na platnosťostatnýchus
ktoré bude v súlade s právnymporiadko

tanovení tejtozmluvy a str
m Slovenskejrepublikyúčinné a uskutočniteľné.ča4

ČI. VI
Evidenciapríslušníkovdomácnosti

4



6. ZmluvnéStran
výhrad

y budú v aa
Ž

uv
.

áto zmluva je Šetkyspory, ktor Povinnosti, vyplý
SA S Ňou bez

notár a 3 (tr) „ja ovenáV5(piatich)
>a týkajúnájmu bytuvareZ tejtozmluvy, budúri

Pravidlá spolunažívaniav bytoch

| 3 ľenajímatel ) Tovnopisoch ,

p ednostnerie: saa

udú riadne dodrži

A
a

s Stranyvyhlasujúž h

Z ktorých1 (jeden) dá vzájomnoudohodou Održiavať,
hlavného mesta Slovenskej republikyBratislavy

Odne, vážneni
rá € Icň zmluvnáslob .

aneNájomca1 ( i

ich vôle, čo potvrdIEtiesniani za nápad Odanie je žiadnym spô

"+(eden) príslušný
Článok1

ZmluvnástranaAZujúvlastnoručnými
a s nevýhodnýchadrSpôsobomobmedzená, tí

Úvodnéustanovenia

relevantných
m.OVinnádruhejzm podpismi

enok a je jasným, určitý
to zmluvuuzatvár:

ých pre ExistenciuZmlúvy.[uvnejstranekedykoľvekshot |

čitýma veriným vyjadrením 1. Tieto Pravidláspolunažívaniav bytochhlavného mesta SR Bratislavy(ďalej
len ako „Pravidláspolunažívania“),

ne oznámiťzmenuúdajo
ktoré sú neoddeliteľnousúčasťou nájomnejzmluvy, stanovujúpravidlá

pre užívanie bytov, ktoré upravujú

VETE

JOva vznik skutočností, ph: pádpovinnosti
a vetra a medzio Ne vo kni

a rb

Ve, dňa .03.©01. 203

osobami, ktoréžijúsnájomcamiv spo očnej domácnosti, akoaj inými
osobami, ktorésa za a ýmkoľvekúčelom

Nite ž

zdržiavajúv bytovomdome .

V Bratislavedň
13, 0K7 2013

2. Právaa povinnostiprenajímateľaa užívateľov bytova nebytovýchpriestorov, ktoré vyplývajú
zo všeobecných

ONA
nn .

záväznýchprávnychpredpisov, nie sú obsahom
Pravidielspolunažívaniadotknuté.

3. Pravidlá spolunažívaniasú záväzné pre prenajímateľa, nájomcu, užívateľa
ako aj každú osobu, ktorá sa

v bytovomdome Z akéhokoľvekdôvodu nachádza.

4. Nájomcaje povinnýzabezpečiť, aby všetky
osoby, ktoré s ním žijú V spoločnejdomácnosti, všetky jeho

návštevya všetkyosoby, ktoré pustildo domu
alebo bytu, dodržiavalitieto Pravidlá spolunažívania.

5. Užívateľ je povinnýslušne jednaťa komunikovať
so zamestnancamihlavného mesta .

M
Prenajímateľ„—

V

Článok2

vád APATrubíniová
Základné pojmy

elenia náj/mu bytov
1. Nájomcomje ten, kto s hlavnýmmestom SR Bratislavy(ďalejlen ako „hlavnémesto") uzavrelnájomnú

zmluvu.

2. Prenajímateľomje hlavné mesto .

3. Užívateľom jenájomcabytua každá osoba,
ktorá s ním žijeV spoločnejdomácnostia jevedená

na evidenčnom

liste . Osoba faktickyžijúcav bytebez právneho
dôvodu je považovanáza neoprávnenéhoužívateľa.

4. Bytje súbor miestností alebo miestnosť,
ktoré sú rozhodnutímstavebnéhoúradu

určené na bývaniea môžu

na tento účel slúžiť ako samostatnébytovéjednotky.
5. Príslušenstvom bytusú iné miestnosti a priestory

v dome určené na to, aby sa užívali spolus konkrétnym

bytom(napr. pivnice, komory).
6. Spoločnoučasťou domu je časť domu nevyhnutnána jehopodstatu

a bezpečnosť, najmäzákladydomu,

strecha, chodba, obvodovémúry, priečelie, vchody,
schodištia, terasa , podkrovie, povala, vodorovné

nosné a

izolačnékonštrukcie, zvislé nosné konštrukcie,
ako ajmiestnosťdomu, ktorá je určená

na spoločnéužívanie a

umiestnenietechnologickýchzariadení, najmäpráčovne,
kotolne, sušiarne alebo kočikárne.

7. Spoločnýmzariadenímdomu je technologické
zariadenie, ktoré je určené na spoločnéužívanie

a slúži výlučne

tomuto domu,a to ajkeď je umiestnenémimo domu, najmävýťah,
zariadeniena výrobuteplaateplej úžitkovej

vody, vzduchotechnika, spoločnéelektrické
a telekomunikačnérozvody, bleskozvod, komín,

vodovodná

é prípojka, teplonosnáprípojka, kanalizačnáprípojka,
elektrickáprípojka,plynováprípojkaa telekomunikačná

prípojka.
8. Dom tvoria všetkybyty, situovanév bytovomdome

ako ajpríslušenstvobytu, spoločnáčasť
domu a spoločné

zariadeniedomu .

9. Okolie domu tvoriapríslušnékomunikácie, parkoviská, kontajnerovéstojiská,
detské ihriská a priľahlázeleň.

Článok3

Pokojv dome a občianske spolunažívanie

1. Užívateľ je povinnýdodržiavať zásadydobrého
susedskéhospolunažívania, ustanoveniatýchto

Pravidiel

spolunažívaniaa starať sa 0 ochranu majetkuprenajímateľapredakýmkoľvekpoškodením. :

9.— Užívateľ je zodpovednýza aktivity a správaniesa členov domácnostia návštev, ktorýchaktivitaalebo

správanienesmie poškodzovaťa obmedzovaťzáujmyostatnýchužívateľov
domu , nesmie byť v rozpore

s týmitoPravidlamispolunažívaniaa všeobecne záväznýmiprávnymipredpismi.

3. Užívateľ a každá osoba, ktorá sa nachádza v dome, je povinnásprávaťsa tak, aby nik i
slaby

hlukom, zápachom, dymom, prachom,plynmi,parami,pevnými
a tekutýmiodpadmi,neprimeranýmsprávaním,

ani inak neobmedzovalia nezhoršovalipodmienky
riadneho a pokojnéhoužívaniabytov. NU

4, Stavebnéa udržiavaciepráces použitímhlučnýchtechnickýchprostriedkov
(napr. búranie , red

pílenie,hobľovanie, pribíjaniea pod.)
možno vykonávaťlen v pracovnýdeň od 8:00 do 18:00

hodiny a

oho v dome nerušili



od 9:00 do 12:00 hodiny. VV dome zakázané
Y.Vnedeľu alebo viný

Nájom
v Iný deň pra

Oznamu vo ve ca0 sťavebnch covného pokojasú
% Nočnýkľudjestanovéhodomu.

70b0 udržiavacichprácachvoprevoli 3 udržiavaciepr
torá by akok ený od 22:00 informujes,

OH

oľvek rušil
do 06:00 hod

usedov vyvesen

prostredí bu JSIApokojv dom Iny. V čase noč
31

dovolenéSiaV Súvislosti s aktivi
5 nJukom,ktorýsa vysk

ného kľudusa nesmie

kôre
vitami ľudí alebo fd vtujetrvale alebo preruš

vykonávaťčinnosť
rať na hud !

OU Zariadení. V č 0Vanevo vnúto
x

spievať,
obnom nástroji,

£aSe nočného kľudu glécha
š

púšťaťhlasnúhudbu
a Sa zabávať,

—

užívať vysávače. práč

- vykonávať iný , z : €, práčky , vítač

6 Osoba,nachádzačinnosť, ktoráNOO aZariadenia
Ostatnéaudiovi XČase nočného pokai

u
"

Zz . ktorousa on zaradeniana prípustnýAV dome, je Povinnávt
na objektivizáci

S anovujúpodrobnostio M hodnotuhlukuVä filo
0M čase stíšiť televízne, r

7. Osoba, nachádzajúca+. ZVUKU a bro,vrchhodnotáchhluku, infra < odľa vyhlášky540/2007
lofiňý : ná Ca sa i

noci je prí , Infrazvukua vibránií 007

8 prejavy, vrátanekľokováhoCase nočného kľuduúda
JEprípustnáhodnotahluku

J 8 vibráciía o požiadavkách
priestorochdomuNe aku "1e, Je zároveň povinná v fo ča 90 decibelov,

"

ohňom.
, Vráľanepavlačí

čase stíšiť s

, Nabalkónochtera
r balkónov, terás alebo lodžií nie Je dovol

" dod

alebo domu, vráta, „Ch, lodžiách, pavlači
volené zaobchádzaťs

Z dla on.«NÚtroblokov,Jezakázanétej vonkajšíchpriest: "oreným
„ pliovať b ať aleboinak tepelnebr celého oroch prislúchajúcichk byt

Polievať kve ta bez dozoruPl
u

Vonkajšie pri ©Vypúšťať „ >
ZVleratá

$ uskladňovaťodo“Pislúchajúcekbytov.50bom, ktorýpresahuje
SÚ potra

Y, najmäzvyšky |
om na fasádu do

10. —Výnimkouz bo f satpre voľne žijúceživočíchy(ivtt . iné predmety, ktor:
Mu alebo

J a Y,
x e

Ô

11.

12.

13.

spoločnýchčasti
JO

ach domKaždýužívateľ bytujepalospoločnýchzaria

Ostatnýchužívateľ
Výnimkouz

Opakované A

FAKované porušovani Ň

bývaniaostatnýchnájom tohto čl . Pravidi
a môž ýchnájomcovaj ä

e byťdôvodomnau on vlastníkovbytov
nájomnéhovzťah

g ČlánkPo sú
ok4

Užívate |

riadok a čistota v dome a okolí
9] bytuje povinnýudrži

Slí domu

n komunálnyodpadtriediť a vytriedenýukladať iba do určenýchnádob pre daný
druh odpadu(a teda

nie napr . k nádobám na odpad, na zem kontajnerovéhostojiskealebo na vrchnákynádob),

- dbať na čistotu kontajnerovéhostojiska,
T vykonaťtaké opatrenia, abypotraviny, uložené v pivniciacha bytochneboli zdrojomrozširovania sa

hmyzua hlodavcov ,
- okamžite hlásiť výskyt hlodavcov, škodcov (napr. šváby, ploštice,...) v byte alebo dome

prenajímateľovi, prípadnesprávcovi(akbol ustanovený),
- v prípadezistenia výskytuhlodavcov alebo škodcov na vlastné nákladyzabezpečiťderatizáciu alebo

dezinsekciu odborne spôsobilouosobou .
V prípadeporušeniapovinnostíuvedenýchv bode2tohto článku bude vykonanéčistenie zo stranyhlavného

mesta na nákladyužívateľa.
Užívateľ bytunesmie:

s znášať odpadalebo inýpotenciálnyzdrojznečistenia, zápachu
alebo biologickejkontamináciedo bytu.

V prípadeporušeniatohto bodu bude vykonanéčistenie zo strany hlavného mesta na náklady

užívateľa,
- ukladať nadrozmernýa stavebnýodpad do kontajnerovéhostojiska, takýto odpad je

jeho

pôvodcapovinnýodviezť na zbernýdvor na vlastné náklady,
- vykonávaťčinnosti v rozpore so zákonom .

V spoločnýchčastiach alebo v spoločnýchzariadeniach domu, určenýchako únikové cesty (napr. chodba,

pavlač, schodisko, pivnica, vestibul) je zakázané vykladaťodpadky
a uskladňovať nábytokalebo jehočasti,

rovnako tak ajdomáce spotrebičea iné predmety.
V spoločnýchčastiach domu (napr. chodba, pavlač, vchod, vestibul, schodisko, pivnica,

strecha) a V

spoločnýchzariadeniach domu (napr. výťah, schodisko, garáž,
kočikáreň) je zakázané fajčenie, požívanie

alkoholickýchnápojovalebo inýchomamnýcha návykovýchlátok .
Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza hrubé poškodeniebytu

v zmyslečl . lll . ods . 4 písm. a) nájomnejzmluvy
a môže byť dôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu

výpoveďouzo stranyprenajímateľa.
Článok5

Otváranie a zatváranie domu

Vchodové dvere domu je každýužívateľ domu, bytua nebytovéhopriestorupovinný
uzatvárať a zamedzovať

tak neoprávnenémuprístupucudzích osôb do domu. Správanie,
v rámci ktorého užívateľ sprístupňujedom

neoprávnenýmosobámk užívaniu, sa považujeza hrubé porušeniePravidiel spolunažívania.

Uzamknúť uzamykateľnéčasti spoločnýchzariadení v dome je povinnýten, kto priestorypoužilalebo

používa.
Opakovanéporušovanietohto čl . Pravidiel spolunažívaniasa považujeza ohrozenie bezpečnosti

v zmyslečl . III . ods . 4 písm. a)nájomnejzmluvy a
môže byťdôvodom na ukončenie nájomnéhovzťahu

výpoveďouzo stranyprenajímateľa.
Článok6

Chov psov , mačiek a inýchzvierat

V bytemožno chovať len spoločenskézviera v súlade s podmienkami, ustanovenýmivšeobecne záväznými

právnymipredpismia po predchádzajúcompísomnom
oznámeníprenajímateľovi.

Užívateľ je povinnýzabezpečiťvšetkypotrebnéveterinárne úkony, aby
sa predchádzalošíreniu nákazlivých

chorôb .

Každýpes, držanýnepretržiteviac ako 90 dní na
území Slovenskejrepublikypodliehaevidencii psov (ďalej

len „evidencia").Držiteľ psa je povinnýprihlásiťpsa do evidencie
vlehote do 30 dní od uplynutiaposledného

dňa lehoty, uvedenejv prvejvete v mieste, kde sa pes v danom roku prevažnenachádza.
Chovať alebo mať v držbe psov , mačky a iné zvieratá je dovolené, len pokiaľ

tieto zvieratá a ich chov

nespôsobujúhygienickéalebo zdravotné závadya škody, neohrozujú
čistotu a bezpečnosťv dome a na

verejnýchpriestranstvácha neobťažujúostatnýchužívateľov bytov
v dome, najmählukom a agresívnymi

prejavmi.
Ak pes alebo iné spoločenskézviera znečistí verejnépriestranstvovýkalmi,

je ten, kto psa alebo spoločenské

zviera vedie, povinnývýkalybezodkladneodstrániť.

Každýnájomcabytuje povinnýdbať, aby.
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k
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dn holo E

- Zvieratá neznečisťovali
pri

adresa : | ka a . 006 . .

So SA? m

vali priestorybytu, spoločné časti TADE

"

| Kúpeľňa - EN 2,96 2,96 0,00 2,96
znečistenia je povinnýho okamžite ve sť

sti a spoločnézariadenia a jeho okolie: v prípade Kategória bytu :
| WC - EN 1,14 1,14 0,00 1,14

- nenarušovali občianskespolunažívanienajmählasnými
prejavmi

v č ua ojenie: SK68 7500 0000 0000 2582 7303
| krasa 11,05 105 S 11.5

7 Psymusia byťvždyvedené v spoločnýchriesto
]
h

asnými prejavmiv čase nočného pokoja. |

PI a) Izba 21,63 21,63 21 ,63 0,00

8 Pokiaľ sa zistí porušenie zákonnýchpode tána vôdzke a s nasadenýmnáhubkom Balkon 0,00 0,00 0,00 0,00

i
Ť ssa chovu adržby

zvi

ž
A

,
m

- —— J

uplatneniesankcií v zmyslepríslušnýchprávnychpredpisov
y zvierat, podá hlavné mesto návrh na Užívateľ : Mgr. Marcel Šípoš , rod .č Spolu: 39 ,96 — 39 ,96 21 ,63 18 ,33

Článok7
Následkyporušenia Bývajúce osoby

1 Možným
násl

Meno Rodné číslo Býva od Býva do

" n
x . A S

pokuta> aESTE b“ z ustanovení týchto Pravidiel spolunažívaniaje zmluvná
Ľubica Baranová 1 . 3. 2019

š utyjedo30 dní Šar rola 53E mluvná

zo stranyprenajímateľanáj
] ní od doručenia oznámenia porušenia Pravidiel spolunažívaní

— Ročná cena nájmu za podlahovú plochu bytu

2. V prípadoch, kedyjeuží ek
Polunažívania Plocha (m2) Sadzba (Eur) Cena v Eur

A

! Ivateľ povinnýkonaťna vlastné nákl činí

5mi
i 27 ,251 589 ,430

prenajímateľa, môže namie „3 rstné nákladyaneučiní tak ani po písomnejvýzy a . 15

prenajímateľovivynaložené ay ná Aonlele na účet užívateľa. Užívateľ jePôtýlát SPOLU.
ia A pe r08,93

vak i m
Ú

A a
v A

1

3. Každá osoba môže písomnenahlásiť A>udústrhnutézo zábezpekyviažucej sa nabyt.
)

hlavnéhomesta, a to na e-mailovú ada A“ft RA spolunažívaniapríslušnémuzamestnancovi
— Ročná cena nájmu základného prevádzkovéhozariadenia bytu

c E

4. Prenajímat šla ní

: Info©bratislava .sk alebo poš

Sadzba (Eur) ena vEur

eľ zašle písomne výzvu
Í poštou, adresovanouhlavné

oj
na nápravu správani a

mu mestu . kladné prevádzkovézariadenie bytu 0,000
spolunažívania. pravania osobe, ktorá porušuje ustanoveniaPravidiel U zi úíhvte[isSlyslabýolekinja dá 0,000

- ak je byt vybavený len kúpeľňovým alebo sprchovým kútom 0,000

Článok8
- ak je záchod umiestnený v kúpeľni 0,000

Závažnéporušenie Pravidi
- ak je kúpeľňa vybavenázariadením na ohrievanie vody len na pevné palivo 0 ,000

ravidi raní

J p vy y p ,

1 Za
zá

el spolunažívania - ak nie je byt vybavený špajzou alebo špajzovou skriňou 0,000

: a závažné porušenie Pravidiel žívani

- ak nie je súčasťou bytu pivnica 0 ,000

g a
spolu i zlá

] p j

-

správanie , v rámci ktorého užívateľ shuritkysa cel Považuje:
- ak je v byte I . a II . kategórie základné príslušenstvo mimo bytu 0,000

- správanie, ktorýmužívateľ poškodímaist Euje omneoprávnenýmosobámkužívaniu ,
- ak má byt I . kategórie len čiastočné základné príslušenstvo 0,000

ako 500 Eur,
Jetok prenajímateľa alebo iného užívateľa a spôsobí škodu väčšiu

- ak tvorí byt jediná miestnosť 0,000
- „správanie, ktorým užívat ôsobí

ui
ý

SPOLU
0,000 )

partnerastá káVieľ spôsobíujmu na zdraví zamestnanca hlavného mesta al á
— Ročná cena nájmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu

bezpečnévyhrážanie
sa za , s ZAP PP s " Cena v Eur

„ T . ne rážanie sa z.
i

z amestnancovi hlavnéh
užívateľovi o

e15 .

o mesta alebo zmluvné i
g

Sporák

- vykonsh zásahdopráv jeho osobnosti,
nemu partnerovi alebo inému Kuchynskálinka

r
i j

zál

- neoznámenie výskytAhí5Pla k dome, spoločnýmčastiach domu a okolí domu
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu

.
s

čuá
xy !

prípadnesprávcovi (akbol úštatidvšný|pôdat Estptei v byte alebo domeprenajímateľovi
— —

—

) saS 0d zistenia výskytu.
« > , Tovnakoaj nezabezpečeniederatizácie a dezinsekcie |k A TA z

Sadzba (Eur) Cena vEur

: pakované porušovanie Pravidi žívani

SO
a

lel spolunažívaniaaspoňtri krá Suterénny b
0 %

A la Pravidielspolunažívania.
poň II Krát za dva roky sa považujeza závažné Bytv 5 . i podlaží bez výťahu, s ústredným kúrením 0 u

a

Jorušovanietohtočl.Pravidiel spolunažívaniasa považujeza šeni
ý

Bytv 5 . a vyššom podlaží bez výťahu, bez ústredného kúrenia 0 %

písm . a) nájomnej zmluvy a môže byť dôvodom na ukonč porušeniedobrýchmravov či . III . ods . Byt s výškou obytných miestností nad 3 ,4 m 0 %

stranyprenajímateľa.
ončenie nájomného vzťahu výpoveďouzo Soy 0,000

Dohodnuté % zníženia za trvalé zhoršenie kvality bytu 0,000

Článok9 Priznaná zľava v %
0.099

Záverečnéustanovenia Ročná cena nájmu
1 088 ,93 Eur

1. Pravidlá s žívania sú

polunažívaniasú neoddeliteľ účasťou náj

á aj

2 Tieto Pravidlá a súneoddeliteľnousúčasťou nájomnej zmluvy a jej do
Mesačná cena nájmu

VA

vidlá spolunažívaniaboli prijatéprenajímateľom.
de

Položky predpisu Predpísanáčiastka v Eur

: 0g. 10. 2076 klájamné
90,74

V Bratislave, dňa . .. Elektrina 7.08
Vodné , stočné - studená voda 11.73

Vodné stočné - teplá voda 10,68

Odvozalikvidácia odpadu 7,66

Upratovanie
4,32

Výťah
2,00

Teplo na ohrev vody
25,75

Ústredné kúrenie 34,49
0,68

Zrážková voda

Mesačná zálohová úhrada celkom si 195,13

n f

Vá

22. 09. 2026 )
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