NAJOMNA ZMLUVA k bytu
¢.09-85-0726 -22-00
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo igtu (IBAN): SK6775000000000025826933
BIC(SWIFT): CEKOSKBX
ICO: 00 603 481
zastupené Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:
JUDr. Michal Ovsanik
veduci oddelenia spravy bytov

(dalej len ,prenajimatel)
a

2. Najomca : Jifi Curda, nar. rgé.
stav:

Magdaléna Curdova, nar. r.é.
stav:

(dalej spolu len ako ,ndjomca’)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu n&jomnej zmluvy:

Cl.1.
Predchadzajuci zmluvny vztah

1. Na zaklade najomnej zmluvy ¢. 09-83-0461-12-00 a ndjomnej zmluvy €. 09-85-0660-14-00 a ndjomnej zmluvy
€. 09-85-0358-18-00 a ndjomnej zmluvy €. 09-85-0646-20-00 uzavretej dfia 03.11.2020 prenajimatel
prenechal najomcovi do najmu byt I. kategorie, nachadzajici sa v katastrainom uzemi, na ul., v Bratislave,

orientac. €. poschodie, pozostavajucu z 2 izieb azakladného prisluSenstva. Najomna zmluva bola
uzavreta na dobu urcitu — do 31.10.2022.

2. Z dbvodu ukon&enia doby najmu sa zmluvné strany dohodli na obnoveni najomného vztahu formou uzavretia
novej najomnej zmluvy.

CL. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi za najomné do uZivania byt |. kategérie, nachadzajuci sa v katastralnom
uzemi, na ul., v Bratislave, orienta¢. €., pozostavajlicu z 2 izieb a zakladného prislusenstva.

2. Opis bytu aprisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v prilohe €. 1, ktorou je evidenény list ako
neoddelitelnd sucast najomnej zmluvy.

CL. 1.



Rozsah uzivania
1. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v €l. Il tejto zmluvy, uzivat len na byvanie.

2. Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym suhlasom prenajimatefa. V pripade porusenia
spdsobu a rozsahu uZivania najomcom je prenajimatel opravneny dat mu vypoved z najmu podia ust. § 711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tuto povinnost porusil prislusnik domacnosti najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spoloénej domécnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo na
uzivanie spolo€nych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych
je spojené s uzivanim bytu.

CLIv.
Doba najmu

1. N&jom bytu vznika 01.11.2022 a dojedndva sa na dobu uriti — do 31.10.2024.

2. Najom je mozné opakovane predlzovat najdihdie vSak o dva roky, za predpokladu spinenia podmienok
stanovenych v ¢lanku 3 odseku 2, pism. a) a pri dodrZiavani povinnosti najomcu, vyplyvajucich z ndjomne;
zmluvy avSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktorych splnenie sa najomca zavazuje preukazat
minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu podfa ods. 1 tohto &lanku.

ClL. V.
Spodsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dnia 23.04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢&. 02/R/2008 zo dria 25.09.2008 a Opatrenia MF SR €. 01/R/2011 zo
dia 01.12.2011.

2. Vlyka ro¢nej i mesacnej uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytu je uvedena
v evidencnom liste. Najomné je ur€ené vo vySke 66,40 eur a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného
s uzivanim bytu (dalej len sluzby) su urcené vo vyske 82,47 eur. Najomca je povinny po celtl dobu trvania
najmu uhradzat mesacne najneskér do 15. dia prisludného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi najomné
a preddavky na sluzby v dhrnnej vyske 148,87 eur.

3. Najomca je povinny platby uvedené v &l. V ods. 2 tejto najomnej zmluvy uhradzat
prenajimatelovi potovou poukézkou, prip. bezhotovostnym prevodom z Uétu v peflaznom ustave na Cislo U¢tu
prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK6775000000000025826933,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 6668106500.

4. V pripade, Ze najomca svoju povinnost nespini /bod 2 ¢l. V/, je povinny uhradit prenajimatelovi aj poplatok
z omeSkania za kazdy der omeSkania. VySka poplatku  z ome$kania je ustanovend v § 4 nariadenia viady
€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o diZznej sumy za kazdy defi ome$kania,
najmenej vSak 0,83 eura  za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

5. V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca Uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré
bude Uhradou pokryté, opravneny urCit' prenajimatel sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnu
pohladavku.

6. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi skutoénu cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré prenajimatel
poskytuje sdm alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutocnu cenu sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zuctuje prenajimatel prostrednictvom spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi



zaplatenymi zélohami za jednotlivé sluzby a ich skutotnou cenou. Prenajimatel doruéi vyuctovanie najomcovi
bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.

7. V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit najneskor do 15 dni odo dia

dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voéi nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskér do 30 dni od doruCenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit ndjomcu.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi redlny financny preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel bez
zbytocného odkladu vyplatit najomcovi, ak sa neuplatni postup podlfa odseku 8, alebo ak sa najomca
s prenajimatefom nedohodli inak. Vy3Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych
namietok najomcu alebo zinych opodstatnenych ddvodov bude vypracované opravné vyuctovanie,
upravujuce vyuctovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimatefovi nedoplatky podfa ods. 7 vlehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podfa ods. 4.

Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyuétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti najomcu
uvedenych v &l. V. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovania a rozuctovania cien za sluzby plati, pokial sa zmluvné

strany nedohodnu inak.

11.Prenajimatel si zarover vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku ndjomného ako aj

12.

13.

mesacnych zéloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujdcich ich ceny
alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./ .
Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom
spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy
platit vo vySke a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

Najomcom zloZena finanéna zabezpeka vo vyske 545,64 Eur, ktord najomca uhradil pred podpisom najomne;
zmluvy €. 09-83-0461-12-00 zo diia 18.09.2012, bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt k tejto
najomnej zmluve na dalSie obdobie. Finanéné prostriedky zo zabezpeky budu sluzit:
a) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonCeni najomného vztahu uvedie do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
b) na uhrady nakladov na odstranenie pripadnych $kdd spdsobenych na byte, na spolo¢nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu najomcom alebo osobami, ktoré sa v byte zdrZiavaju,
€) na Uhrady za nezaplatené najomné v ramci zavereéného vyuctovania pri skonéeni najmu bytu.
Zéabezpeka nesluzi ako uhrada za najomné za 3 mesiace najmu. V pripade, Ze po riadnom skonceni najmu
podra &l. IV tejto zmluvy ddjde k predizeniu najmu k tomuto bytu na dalSie obdobie s tym istym njomcom, uz
uhradend zabezpeka bude prevedend ako zabezpeka za prenajaty byt novou najomnou zmluvou na dalsie
obdobie.

Najomcom zlozend zabezpeka sa pouzije v zmysle ust. €l. V ods. 12 tejto zmluvy. V pripade skoncenia najmu
bytu podfa €l. IV ods. 1 tejto zmluvy, ak ndjomca odovzda prenajimatelovi byt a financné prostriedky zo
zabezpeky alebo ich Cast sa nepouziju podfa ust. &l. V ods. 12 tejto zmluvy, bude zdbezpeka na jeho
pisomnu Ziadost vyplatend na €islo bankového Uétu, uvedeného v pisomnom doklade osvedtenom podpisom
najomcu, najneskor do Siestich mesiacov po odovzdani bytu prenajimatelovi. Tento doklad nesmie byt starsi
ako 5 dni pred datumom vyplatenia vyuctovania zabezpeky.



ClL. V1.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatefa

. Zmluvné strany sa zavézuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy budu vykonavat
v stlade s ObCianskym zakonnikom.

. Zmluvné strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu ndjmu neddjde, nakofko ho najomca pred uzatvorenim
tejto zmluvy uzival na zaklade najomnej zmluvy ¢. 09-85-0646-20-00 uzavretej diia 03.11.2020.

. Prenajimatel bude zabezpe&ovat najomcovi Uplny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Za tym
ucelom umozni najomcovi uzivat spoloné priestory a spolocné zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skon€eni najmu byt protokolarne
odovzdat prenajimatelovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou
malovkou. V pripade, ze do uplynutia doby najmu uvedenej vél. IV ods. 1 tejto zmluvy neddjde K jej
prediZzeniu a najomca byt nadalej uziva, ndjomca je povinny mesaéne uhradzat prenajimatelovi Ghradu za
uzivanie bytu vo vyske zodpovedajucej aktudlnemu ndjomnému a sluzbdm najneskér do 15. dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokoldrneho odovzdania prenajimatelovi.

. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za U&elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za
ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za Uéelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu néjomcom.

. Drobné opravy v byte a néklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit ndjomca v zmysle nariadenia
vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je
povinny znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

. Ak ndjomca nesplni svoju povinnost podfa bodov 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutu
Skodu.

. Najomca nesmie vykonavat bez suhlasu prenajimatela stavebné upravy alebo iné zmeny v byte a dome a to
ani na vlastné naklady.

CL VIl
Evidencia prislusnikov domacnosti

. V prilohe najomnej zmluvy €. 1 /evidencnom liste/ je uvedeny pocet oséb zijlcich s ndjomcom v spolocnej
domacnosti a ich vztah k najomcovi v &ase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

. Pri zvy$eni alebo znizeni poctu 0s6b podfa odseku 1, ndjomca tuto skutoénost najneskér do 30 dni odo diia jej
vzniku ozndmi Oddeleniu spravy bytov magistratu. Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pisomny
overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/, potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo opusta spolocnu domécnost.

. Pri zniZeni potu os6b Zijucich s ndjomcom v spolocnej domacnosti trvajicom dlhsie ako tri po sebe iduce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méct sdm byt po rovnaku dobu uzivat /dihodoby
pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, vézba alebo vykon trestu odfiatia slobody/ je tuto
skutoCnost povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku oznamit' prenajimatelovi. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku vztahujlcej sa k zniZeniu poctu osdb,
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuétovania sluzieb za prisludny rok na doCasné znizenie poctu oséb
v byte alebo doCasnu nemoznost uZivania bytu nagjomcom prihliadat.



Cl. Vil
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé poruenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved z najmu bytu zo
strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) ObCianskeho zakonnika najmé:
§ 711 ods. 1 pism. ¢)
- ak ndjomca, alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti hrubo podkodzuje prenajaty byt
a jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)
- neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dihsiu ako 3 mesiace
- porusovanie povinnosti vyplyvajtcich z €l. VI tejto zmluvy
- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov
- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez ~ predchadzajliceho suhlasu
prenajimatela
- prenechanie bytu alebo jeho €asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

CLIX.
Zanik najmu bytu

1. Ndjom zanikd drfiom uplynutia doby dohodnutej v ndgjomnej zmluve, ak s najomcom nie je opakovane
uzatvorend ndjomna zmluva na dalSie obdobie.

2. Najom pred uplynutim skonCenia platnosti ndjomnej zmluvy méze zaniknut pisomnou dohodou alebo
vypovedou.

3. Ku driu skonCenia najmu je najomca povinny vypratat byt a odovzdat ho protokolarne prenajimatelovi.

Cl. X.
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 — 719  Obcianskeho
zakonnika.

2. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky vofného bytu, ale o vydanie novej najomne;
zmluvy po uplynuti doby najmu najomnej zmluvy €. 09-85-0646-20-00 uzavretej diia 03.11.2020.

3. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy budu riadne
dodrZiavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju ndjmu bytu, prednostne riesit vzajomnou
dohodou.

4, Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a Ucinnost
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv v zmysle § 47a ods. 1 zék. €. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zék. €. 211/2000 Z. z. zakona o
slobodnom pristupe k informaciam a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorsich predpisov.

5. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych ddajov



ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.
6. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a tri prenajimater.
7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisali.
V Bratislave dna: 23.11.2022 V Bratislave dia: 18.11.2022

Prenajimatel: Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Michal Ovsanik, v. . Jifi Curda, v. r.
veduci oddelenia spravy bytov

Magdaléna Curdova, v. r.



