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Notdrska zdpisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom urade so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19, dna
29.10.2026  (slovom: Dvadsiatehodeviateho oktobra dvetisicdvadsatsest) notdrskym
kandidatom  JUDr.  Mariou  Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou
Horndkovou z Notdrskeho vuradu so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19. ---

--- Ku mne notdarskemu kandiddtovi sa dostavili dcasinici; --------~—==mmmmmmmmmmmmmcmmcmccmceee

--- 1./ Rastislav Varga, rod. ddtum narodenia: rodné &islo: | KNG
bytom: ktorého osobnd

totoZnost bola zakonnym sposobom preukazana z platneho dokladu totoznosti: obciansky

etz £ N
—- 2./ Dana Vargovd, rod. || <itvm narodenia: R rodné cisto:
T T e

ktorej osobnd totoZnost bola zdkonnym spésobom preukdzand z platného dokladu totoZnosti:
obciansky preukaz ¢. _ e A
--- spolocne v dalSom texte - ako Osoba povinnd - NAjomca. -----=-=~===mr=mmmmrmmmmm e mnean
--- Ulastnici vyhldsili, Ze sii sposobili na prdvne iikony, preukdzali totoznost’ zdkonnym
spdsobom — predlozZenim vysSie uvedenych platnych dokladov totozZnosti a mna notdrskeho
kandidata poZiadali, aby som pojala do notarskej zdpisnice v sulade s § 46 zdk. ¢. 323/1992 Zb.
o0 notdroch a notdrskej cinnosti v zneni neskorSich predpisov. -=-----=---mmemmmcmmem e

Vyhldasenie Oséb povinnych o uznani zdvizku z Ndjomnej zmluvy ---------
a sthlase s vykonatel’nostou notdrskej zApisnice ------------we----
cmmmmmeemeeee= podla § 45 ods. 2 pism. c) Exekucného poriadku v platnom zneni ---------

L
--- Utastnici Rastislav Varga a Dana Vargovd - ako Osoba povinnd, Ndjomca vyhlasuji, Ze
dria 29.10.2026 (slovom: Dvadsiatehodeviateho oktébra dvetisicdvadsatSest) uzatvorili s
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom 814 99 Bratislava, Primacidlne
ndm. ¢ 1, zastupenym primdtorom Ing. arch. Matisom Vallom (v zastipeni splnomocnenym
zdstupcom Mgr. Zuzanou Trubiniovou) - ako Prenajimatelom, Osobou oprdavnenou (dalej len
. Osoba oprdvnend*) Ndjomni zmluvu & 09 — 85 — 0768 — 26 — 00 v zmysle § 685 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika. -------- e
-~ Ndjomnd zmluva ¢ 09 — 85 — 0768 — 26 — 00 zo dia 29.10.2026 (slovom:
Dvadsiatehodeviateho oktébra dvetisicdvadsat$est) vrdtane priloh — Pravidld spolunaZivania
v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejto
notarskej zdpisnice ako jej neoddelitelné sucasti. ---------==-==mmmmmemommam- e

11.

-~ Podstatnymi ndlezitostami Najomnej zmluvy ¢. 09— 85 — 0768 — 26 — 00 zo dna 29.10.2026
(slovom: Dvadsiatehodeviateho okiébra dvetisicdvadsatSest) (dalej len ., Ndjomnd zmluva*)

SU =mmmmmmmmmmmm e memmmem

Cl. I Predmet ndjmu
i i 7 > ] -izhovy byt I _kategorie,

--- 1. Prenajimatel pre
nachadzajuci sa na uli




Druha strana S%

kladného prislusenstva (dalej len , predmet ndjmu* alebo

pozostdvajiiciz 2 izieb, kuchyne a zd
? byt “)‘ - r ’
- 2. Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe

tel Jidastou Ndjomnej zmluvy. ——---==--==ms=nmsmmsmmss=mmmssssmoossmmmm T :
neoddelitelnou sucastou Ndj , . \ : : 2 LA
_ 3. Prenajimatel prehlasuje, Ze su zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vy

: j W ari ik ndj ého vztahu.-----------
sraviaym poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy alzag’ny vznik n?gomlncl i g
/ g : Wl .. vimu prevziat, riadne ho uZivat, pinil St das je
4. Ndjomea sa zavizuje preamet ndjmu p ]
b : G 7 ; 7 ovi 5 NATOMNIG. ==mmmmmmmm ez
povinnosti a platit za predmel ndjmu Prenajimatelovi dohodnuté najo

& 2. ktorou je Evidencny list, ktory je

ClL. II Rozsah ufivania = —
: ] zpisany § # 4. Ndjomnej zmluvy.
- je dohodnuty medzi zmluvnymi stranami a rozpisany v odsekoch 1. az 4. Naj '] Y.

CL ITI Doba ndjmu 5 it
2026 (slovom: Prvého novembra dvetisicdvadsatSest) a

do 31.10.2028 (slovom: Tridsiatehoprvého  oktobra

- 1. Ndjom bytu vznikda 01.11.
dojedndva sa na dobu urcitu

dvetisicdvadsatosem). - : : g oe i
--- 2. Ndjomnii zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych strdn opakovane pr

\) \% Y ] ¥ V Vi et ’tJl.S .e 2 .SZ() VOm. l)V(J ro a 'OI’ﬂCCI vsclk
, ]‘ V ¥ , } 1 j ] 1% 5 .l’mafel sal v”zto nzja 0 s )
v . . '
0 )(lk()\)él erno Llaaf orenila /J’I’I/L{ )J/ . . £ s r o2 . l I ,h 1“}.'{(1
A av) \/ Z 5 28 J oS - ;19 I, 7 it om L7 ::) o

zavéiznych pravnych predpisov. -
--- 3. Ndjom podla Ndjomnej zmluvy zanikd: -
——- a) uplynutim doby ndjmu, - -

—-- b) pisomnou dohodou zmluvnych str’an, :
--- ¢) uplynutim vypovednej doby, na za/f{ade V}.ipovede,
- d) diiom dorucenia odstupenia od Ndajomnej zmluvy,
--- ¢) zdnikom predmetu ndjmu,
--- f) smrtou Ndjomcu v pripade, a
zmluvy; =

i "méze Ndj / dat, ak: ---
--- 4. Prenajimatel méze Ndjommi zmluvu vypoveaal, ak ’ ; _ ;
--- jv) Ndiohlvca alebo ten, kto je clenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho

né zari 1 sustavne naruSuje
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zarz'adenza v dom;‘afel?o e aleéo
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezp
porusuje dobré mravy, -=--=--=--=====""="=="" e oL . 1T ——
- b) doslo k hrubému poruSeniu Ndjomnej zmluvy [J’Odla Cl ’VVH NC!IkO”?”@./b L 3’ __________
¢) Ndjomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na ine zz{cely ako na i\ la ‘ p o
T A : ’ 1 stal nespos ]
\. N7 7 ovedat, ak sa predmet ndjmu sta
-—- 5. Ndjomca mdze Ndjomnu zmluvu vyp p o ; iy 0 : ! n
e 110 skutocnost nebola spésobend jeho zavinenim alebo zavinenim 0sob,
dohodnuté uzivanie a tato s L SR
Zijucich s nim v byte. ------=============""" _ . _ Tl L, TR
_;1_ 6. Vypovednd doba trvd 3 (slovom: Tri) mesiace a je rovr’zaka pre P & enajzmallelda 'égcf; .
Ndjomeu. Vypovednd doba zacina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca, nasieauvj
! * s v , . > D e e e e e e 1 e e
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej FRUVIE] SITARE: -meemcr— ti 2 nej plyniice
—— 7. Ndjomnd zmluva smrtou Ndjomcu nezanikd, ale prava a povinnosli ZJ) p tiord <
prechddzh]’t? na jeho manZela, deti, vnukov, rodicov, surodencov, .zata a neves.tu, osoby, \:Zaévz’n’
nim v siilade s Ndjomnou zmluvou Zili v den jeho smrti v spolocnej domdcnosti a nemaju Y

byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravaymi predpismi. ------

na zdklade pisomného odstupenia, ----

k nedoslo k prechodu ndjmu podla bodu 7 Cl. III. Ndjomnej

Tretict SIPQaNQ === o e

CL. 1V Spésob platenia iihrady za ndjom
a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
--- 1. Vy§ka ndjomného je stanovend v sulade s aktudine platnymi predpismi, najmd Vyhldaskou
MD SR ¢ 281/2024 Z.z. o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore a podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. ------------e-memmmmmeeceeev ---
-~ 2. VySka rocnej i mesacnej tihrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s
uzivanim bytu je uvedend v evidencnom liste. —----------mmemmmmee e
--- 3. Ndjomné je urcené vo vyske 136,93 € (slovom: Jednostotridsat’sest’ Eur a devit’desiattri
centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len ,, sluzby*)
su urcené vo vyske 101,66 € (slovom: Jednostojeden Eur a Sest’desiafSest’ centov). Najomca
je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhrddzal mesacne najneskér do 15. (slovom:
Pdtnasteho) dra prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
sluzby v uhrnnej vySke 238,59 € (slovom: Dvestotridsatr’osem Eur a piit'desiatdevit’ centov).-
--- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. CL IV Ndjomnej zmluvy uhrddzat
Prenajimatelovi poStovou poukdzkou, prip. bezhotovosinym prevodom z iictu v peinaznom
istave na Cislo 1ictu Prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX, VS: 4070050650, ---------------
--- 5. V pripade, Ze Ndjomca nesplni povinnost uvedenii v CI. IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kazdy deri omeSkania. Vyska
poplatku z omeSkania je ustanovend v § 4 nariadenia viady ¢ 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd pdt desatin promile) dlzZnej sumy za kazdy deri
omeSkania, najmenej vSak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemdesiattri centov) za kazdy i
zacaty mesiac omeSkania. -
--- 6. V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa vihrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z vihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndajomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vihradou pokryté, oprdavneny urcit’ Prenajimatel sdm;
Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohlad@vkis. -------e-mmmmmcemmcmcommcmaeee
--= 7. Povinnost platit' ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, e
Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmel najmu alebo jeho ¢ast neuziva vobec, uziva ho
v menSom rozsahu nez bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndajmu v siilade s Ndjomnou
ZmlUvou. ~=---=-=mmmemmeeee - - e
--- 8. Ndjomca je povinny uhradit' Prenajimatelovi skutocnii cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré Prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocnii cenu sluzieb
za zuctovacie obdobie vidy k 31. (slovom: Tridsiatemuprvému) decembru ziic¢tuje Prenajimatel
prostrednictvom sprdavcu v sulade s platnymi prdvnymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie Najomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni, ------m-mnmmmmm-m-
--- 9. V pripade, ak vyictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomca povinny ho uhradit’ najneskér
do 15 (slovom: Pdtndstich) dni odo dria dorucenia vyictovania alebo v tej istej lehote vzniest’
pisomne voci nemu namietky. Prenajimatel sa zaviizuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmietok preverit’ ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit’ Ndjomcu. V
pripade, ak vyictovanim vznikol Najomcovi redlny financny preplatok, zavéizuje sa ho
Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit’ Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. Cl. IV. Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdavnenych namietok Ndajomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice vyuclovanie
POVOdNE. ----=-mmmmmmmeee e e S e e e e = i e m
--- 10. Ak Ndjomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. Cl. IV. Ndjomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla ods. 5. Cl.
IV. Ndjomnej zmluvy. ---- —— o= = —
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. 11. Prenajimatel je oprdvneny zapocitat preplatqk 4 quc;lai ;ogtggéohvgzsz; ,’N]?IJOO,IZ
alebo preplaték vzniknuty z vyuctovania s nedo’platkqmz ; prz c3a ;cgds ; Ndjom,nej o
1li porusenim povinnosti Najomcu uvedenyc%z vClL 1 . ods. 5.0 . 8. . et
VZ”;Z l};o ‘ednany spésob uhrady ndajomného a zdlohovania a rozuctovania cze; za - ‘))/Opa. !
]—)oki a'l’ Sc}] Zmluvné strany nedohzdmi inak. ,ireslccz{)zizjfzz;f?le Ss;ézc)z;;(l)’lvzzl:%h: gjzg;ozivé A _Lihy
ol doby ndjmu zmenit’ vySku najomneno ar ' dloh za je c dni
]s)[]zlélbec/fl quedJe}né://e Prenajimatel oprdvneny vykon;at aj ]einoitiiann%njqr ]2::;;7;?:;” ?\,ZZC::::?QC}:, "
;1 to aj prostrednictvom spravcu domovej nehrvu{cil nosti, v z‘m’e]h sa )1) ',Ch‘, 0“7,;(;,”'(3,“( ______
-aviizuje upravené ndjomnéazdlohyplalit’vo vyske a v lehotach uvec Lvn}. BEEAgE. s
N {"P”C" ‘o povinny platit tihrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po 3kqncu71 oby
};a]tlvju ]qu](()) I:c(zjclité;'cﬁ;oaj zoz)éizt)ﬁ kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu

AU, ===nmmmmmmmsmmmmsmsmmmmmsTmmmn T

. 5
CL V Priva a povinnosti Najomcu a Prenajimatel (;5 P

. . id r v . a L=
- i dohodnuté medzi zmluvnymi stranami d rozpisané v odsekoch 1. aZ Ij )]

CL VI Evidencia prislusnikov domdcnosti -- A
podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti sii dohodnuté medzi zmluvaymi imi

rozpisané v odsekoch 1. aZ 4. Ndjomnej zmluvy.

CL. VII Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy s Y
- 1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajiicich z najmu bytu, ktoré moze mat za na.

'z ndj zo strar ‘imatela, sa povazuje: -=---===-======mm=ssTmmmmoesTIII T
- ndimu bytu zo strany Prenajimatela, s { penmemeete )
i L5y y Inenia poskytovaneé s uzivanim bytu po dobu dlhiu

vypoved
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za p

ako 3 (slovom: Tri) mesiace, =-=-=====-==m====""=""""2 7T . e
b) nésprz'slupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za icelom vykonania oprav, d

[ za UC -oly spdsobu a rozsahu
bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za ucelom I.Cf)nn[ ofy Pl & AR
uZivania bytu Ndjomcom, a to ani po predchddzajuce] vyzve Pr.ena]zl;n? eb a;- e roahs
-¢) vykondwmie‘S{avebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byle bez p _

sihlasu Prenajimatela -------=-== A PR 1 _
- d) prenechanie bytu alebo jeho casti do podndjmu inému.

I11. e

; .. . . , L

Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedoma Svoj€j pov.znnostz odov.zda't kbyt v :;z;(\;‘)kou
;c_hopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a S hygienickou 1

Prenajimatelovi avypratat byt ku diiu skoncenia ndjmu. ----==========="""

Iv.
Varga a Dana Vargovd - ako Osoba povinnd — nAjomed, ============7
A Ak I )5k) Iyvajuce z
; voie  zdvd ‘0 db S vyplyvajuce z
. trafis & <o o nerozdielne svoje zdvdzky co dévodu da VYSKY V]
- Fe wuzndvaju spolocne d nerozdie ) g f . S
Nd];ninef zm.;uvy[ i 09 — 85 — 0768 - 26 - 00 z0 dna d.Z)Q.jO.fe()foé rf{)mmkej
Dvadsiatehodeviateho oktébra dvetisicdvadsatSest) uvedenej v bode I 1¢ e
zdpisnice, NAjMA: ==-=============""""7""7"" e o e res s N oo Eur d
:0 platit ()S(}]be oprdvnenej ndjomné vo vyske 136,93 € (sl.ovom.' Je'dnosto’t,rfd:l;l;1 S;S;‘u .
deviit’desiattri centov) apr eddavky na poskytovanie plnemla sz‘OJ-e ’Z[eho %f;‘g s”est’gesiaties}’
0 1) urcené 0§ 01,66 € (slovom: Jednostojeden . ! ¢
len . sluzhy") su uréené vo vyske 101, vom: e v b 5
centov) 7]\)7}d/?0n1ca je povinny po celu dobu trvania najmu uht adzc;)t mes.qcnet n[?ojvniefq]zomné y
e o A ” . a e
ren 7 r Tusného kalenddrneho mesiaca rrendjim
slovom: Pcitndsteho) dna prislusne . sren s
;zfeddavky na sluzby v tihrnnej vyske 23 8,59 € (slovom: Dvestotridsarosem

- Ucastnici Rastislay

PRGIG SEPQI —mrmmmmmeememeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e

a pit’desiatdevit’ centov)/, --- S —

--- zaplatit’ vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zdklade Ndajomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prislusenstvom, --------w-mmmem-emeeee- e

--- odovzdat" byt v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vypratat byt ku ditu skoncenia ndjmu. —----=-=-==-----

V.

--- Utastnici Rastislav Varga a Dana Vargovd - ako Osoba povinnd — ndjomca, --------------
vyhlasuju,
--- Ze v pripade nesplnenia svojich spolocnych a nerozdielnych zdvdzkov v zmysle Ndjomnej
121 174 I 117 T R —
--- platit’ Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 136,93 € (slovom: Jednostotridsat’sest’ Eur a
deviit'desiattri centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej
len ,, sluzby*) su urcené vo vyske 101,66 € (slovom: Jednostojeden Eur a Sest’desiatSest’
centov). /Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 13.
(slovom: Pdtndsteho) dna prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a
preddavky na sluzby v uhrnnej vySke 238,59 € (slovom: Dvestotridsat’osem Eur a
plit'desiatdevdr’ centov))/, e e
--- zaplatit’ vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zdaklade Najomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prislusenstvom, e
- vyslovne s u hlasia s tym aby Osoba oprdavnena exekucne vymdahala tito svoju
pohladavku voci Osobe povinnej s prisluSenstvom a to z celého majetku Osoby povinnej
postupom podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujucich zdakona ¢. 233/1995 Z.z.

(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpiSOv. —-=--===-=-mmmmmmm oo

--- Osoba povinnd suhlasi s tym, aby tdato notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre

exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona ¢ 233/1995 Z.z.

(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a to na cely jej majetok ako Osoby povinnej.-

VL
--- Ucastnici Rastislav Varga a Dana Vargovi - ako Osoba povinnd — ndjomea, --=-----------
vyhlasuju,
--- Ze ak si nesplnia svoj spolocny a nerozdielny zavdzok vyplyvajiici z Ndjomnej zmluvy. -----
--- byt ododvzdat’ v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vypratat byt ku diiu skoncenia ndjmu v zmysle ¢lanku
Il Najomnej zmluvy, ------ e
-~ vyslovne suhlasia s tym, aby sa tato notdarska zdpisnica stala druhym driom
nasledujicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujucich zdkona ¢. 233/1995

r

Z.z. (Exekucny poriadok) v zneni neskorsig
byt I kategorie, nachddzajici sa na ulici
byt ¢ |} pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne

) VYT 1 predmely my - 2-izbov

a zdkladného prislusenstva.

VII.
--- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje pravny zdviizok, v ktorom si presne oznacené Osoba
opravnend, Osoba povinnd, prdvny dévod, predmet a éas plnenia a Osoba povinnd v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou sihlasi. Tdto notdrska zdpisnica je vykonatelnym titulom pre




Siesta strand

exchiiciv podla § 45 ods. 2 pism. ¢) vspojenis s 1 81 a nasledujiicich zdkona C. 233/1995 Z.z.

(Exekucny poriadok) v zneni neskordich predpisov.--------=-r==m===mmrmmmmTI T

- Ucastnici zobrali na vedomie skutocnost o poisteni notdra, v akej poistovni je notar poisteny
a o vyske poistného krytia v suvislosti s pripadnou skodou, ktord by mohla ucastnikom vzniknit
vyhotovenim tejto notdirskej ZAISNCe, —-wmm-merm=mmrermmT I T
- Vyhldsenie tcastnikov vykonané do notdrskej zdpisnice
neobehddza a nepriedi sa dobrym Mravom. ——=-========T T
- Uéastnici stihlasia s tym, aby sistenti chybu v pisani, poci
notdr opravil dolozkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice
cislo 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich

v zmysle § 43 ods. 2 zdakona

PFEAPISOV, wermmmemrmmmmsmem e T T T
——- Osobné udaje ucastnikov tejlo notdrskej zdpisnice budii za lidelom naplnenia tejto zdpisnice
spracované v sulade s nariadenim EU ¢islo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych tudajov
a ucastnici vyhlasuju, Ze boli obozndmeni SO skutocnostami vyplyvajicimi z prislusnych
ustanoveni zakona é. 18/2018 Z. z. 0 ochrane 050bnych dajoy -=--==-==================-=m
. O tom som lito notdrsku zdpisnicu napisala, ucastnikom precitala, vysvetlila jej obsah a
tito ju po precitani schvdlili a na znak sthlasu predo mnou notdrskym kandiddtom JUDr.

Mdriou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horndkovou dina 29.10.2026 (slovom.:

Dvadsiatehodeviateho oktébra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho viradu vlastnorucne

podpisali. ------

Rastislav Varga v.r., Dana Vargovd v.r.
MP JUDr. Jana Horfidkovd notdr Bratislava, JUDr. Mdria Reiprichovav.r. - notdrsky kandidat

povereny noldrom JUDr. Janou Horndkovou

. Osvedcujem, Ze lenlo odpis Notdrskej zdpisnice s poctom 6 stran a 3 listov a prilohy
doslovne sthlasia s jeho prvopisom § poctom 6 stran a 3 listov a prilohy uloZenym v Zbierke
listin na Notdrskom trade notdra JUDr. Jany Horndkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
SNP 19 pod cislom N 693/2026. —--rrnmrmernmemesemmmmmm eSS R S T
——— Centrdlny informacny systém —
noldrskej zdpisnici dna 29.10.2026 ¢. NCRnz 64987/2026. ~-m-mmmmm=mmmmmmmmmmmmm=mmmmssmesmotoT

’

- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dita 29, 10.2026 & NCRIs 65856/2026. -=-mm=====m=nmmmmmmmmmsmmmmmmmmm s

V Bratislave dia 29.1 0.2026

JUDr. Mdria Reiprichovd
notdrsky kandidat povereny notarom
JUDr. Janou Horndkovou

—)

Najomna zmluva &. 09-85-0768-26-00
u : i
zatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
(dalej len ako ,zmluva’)

. medzi
zmluvné strany:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: S ,

IO Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
DIC: 006 034 81

banka' %020372596

Sl eskoslovenska obchodné

&. Uctu v tvare IBAN: chodna banka, . s.
o e SK6875000000000025827303

Ing. arch. Mat(s$ Vallo, primator

Mgr. Zuzana Trubiniova, ved(
r. Zuzan: , vedica oddelenia naj c isove
poriadku Gcinného v Ease podpisu tej?cieznrﬁl;]va;mu e oo

osoba opravnena na podpis zmluvy:

(dalej len ako ,Prenajimatel”)
a

Varga Rastislav
datum narodenia:
rodné Gislo:

a

Vargova Dana
datum narodenia: -

rodné Cislo:

{dalej len ako ,Najomca")

Prenaji "a Ngj [alej
( jimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany* alebo samostatne aj ako ,zmiuvna strana“)

Zrmluvnd . .
mluvne strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu ndjomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

2. O,pis prisluSenstva bytu“ sa nachéda
najomnej zmluvy.
Prenajimatel prehlasuje, Ze st z ji
' _ ¢ o strany Prenajimatel: ¢ i 4 8 pré
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik néjomJného vit':%ll? g e

Najomca sa zavazuje predmet naj ki
g i jmu prevziat, ri sivat nlnit & dali , , :
i Prenajimatelov dohodnuts néjgmné_ adne ho uzivat, pinit si d'al3ie svoje povinnosti a platit za predmet

Clanok i
Rozsah uzivania

1. Egjionn;cuaé gel :Ecr)évn%r!y prgdmet najmu uZivat len na byvanie.
bbbl r;aa d)gv;onéﬁ rggzpjg'giﬁg;ngt najmu u21yat' lens pisglmnym sthlasom Prenajimatela.
bt & 2 T do’h ol 'Jm ‘ te!? opravneny pr.edmet najmu uzivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
rontidh véeobecr;e “alk 'ymi 2 jto zmluve, maanalng v rozsahu, v akom to je v sulade s touto zmluvou
et e e ymi pravnymi predp|§m| a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi
p om, schvalenym viastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d‘alej len ,.domomv;



poriadok), ktory j '
S Pravidlami spolunaZivania v b

’ h domu, v ktorom sa ; .
4 ﬁg’uvy (dalej len ,Pravidia spolunazivania®) SR Bratislavy, ktorg tvo?ét%\goggg;itgfc-had.za' a v slilade za kazdy i zaGaty mesiac omeskania.
' i Jg\r/nga ?Yt“ a osoby, ktoré s Najomeom Z.UO i ' nu prilohu ¢. 1 tejto 6.V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uZz bol
— id enc‘r]om'hste, majli popri prave ugivat b Poiocnej domécnosti a sg so sthlasom i ; uhradeny, alebo ak z Gihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca (hradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
1€Z majll pravo pozivat plnenia POSkytovanigk?é rﬁ;r:gq na uZivanie spolocnjch priest gs\;‘iﬂga:iteéa uvedené (hradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu
’ Ie spojené s uzivani adeni domu, pohladavku.

&1 mbytu. 7. Povinnost platit nsjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia
3 ba"°',‘_"' Prenajimatefa predmet najmu alebo jeho Gast neuziva vébec, uziva ho v mensom rozsahu nez bolo dojednané,

0ba najmu alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmiuvou.

1. Najom bytu vzniks .
Tuto zmmtv“ jén,',fjigé';gs-gr?ﬁa dojednava sa na doby urditi do 31.10.202 8. Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi skutodnt cenu za jednotlivé druhy sluzieb, kioré Prenajimate!
ky. N&jome nou dohogﬂou gmluvnych strén opakovar}e ; 8 poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skuto&nd cenu sluzieb za zuétovacie obdobie vzdy k 31.
N jomca vSak Nema pravny narok na predizeni Predlzno 2 roky, resp. opakovane uzavriet decembru zu&tuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu vsilade s platnymi pravnymi predpismi v roku
: nie tejto .zmluvy a Prenajimatel sa tymto nija!?o nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zélohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
f doruéi vyGétovanie najomnikovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

(dalej len VN e Zavazného nanagjenia hlavného mes . utak, ako mu vyplyvaji 2o 7 L 9. Vopripade, ak vyGétovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskdr do 15 dni odo diia
3. N&jom poda g,-t)o Z'rrr’]ﬁc VZS:Qﬁt?f:ne Zavaznych pravnych ;?eizirfhslavy C. 15/2023 7 23.11 20123 0 nér}]r,rllje;/ {thfa dorucenia vyldtovania alebo v tej istej lehote vzniest' pisomne vodi nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
a)  uplynutim dObyyné'r:]l 2 najneskdr do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu.
b)  pisomnou doho doJ Y, ] V pripade, ak vy(étovanim vznikol Najomcovi redlny financny preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez
¢)  uplynutim vipo d“ Zm’UVnyCh stran, zbytoéného odkladu vyplatit N&jomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 10, alebo ak sa Najomca
4 diom doruéyp ve ne! dob}’: na zaklade vypovede s Prenajimatefom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
g ol €nia odstlpenia od tejto zmluvy, na " - ) ) Najomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujlice vyactovanie
Zamf«)m predmetu najmu, » Na zaklade pisomného odstiipenia, povodné.
" f)  smrtou Najomeu v pripade, ak nedog 10. Ak Najomca neuhradi Prenajimatefovi nedoplatky podla odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit

i ' lo k prechodu najmu podfa ods. 7 tohto Clanku zZmiuvy; Prenajimatel’oyi popllatok z’omeékgnig podla odsekp 5 ‘ B »
JOmVCa' alebo ten, kto Je Clenom jeho doma . d 11. Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z Uhrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
spolocné priestory alebo spologné Zariad:r:?:%%s;’e f;r‘t;t;o poskodzuje prenajaty byt, jeho e z vy[:c\':/tovgniz?( s gedo%latkkamg % ;t)]rted(‘,lhégzajﬂcich obdob, ktoré vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych
: ) 0 sUstavne Sii o 0, v &l IV. odseku 3 a odseku 8 tohto ¢lanku.

ov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo poruém': Zglbsruéjinp()kome byvanie ostatnych 12.  Dojednany spdsob thrady najomného a zalohovania a roziétovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
e nedohodn(i inak. Prenajimatel si zarovei vyhradzuje préavo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku njomného
iné Gcely ako na byvanie ako aj mesatnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj
o jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt
im 0s6b, Ziicioh o ny na dohodnuté uivanie atato nachadza. Najomca sa zavézuje upravené najomné a zélohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.
3 aj ; my byte. 13, Najomca je povinny platit thrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skon&eni doby najmu, a to za kazdy aj

povedna doba zagina plynat zataty kalendarny mesiac az do protokolameho odovzdania predmetu najmu.

Prenajimatel mgze tito zmluvy Vypovedat, ak:

7. Tato zmluva smrtou Naio o ed dorucena druhej zmluvne
vnukov, rodiov, siro JomCu nezanika, ale prava a povinnost Z nei plvni L ) CLV
v spolocne; domécnos?ie: (r:w(z)a\r/r’] e nevestu, osoby, ktoré s nim sjs‘i'jlyar:juece ?rechadzalu na jeho manzela, deti Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatefa
aju viastny byt. Vo zvySku sa prechod bytu ri dS outo ,Z"]’“YOU Zili v defi jeho smrtf 1. Osoby opravnené k drzbe kficov od bytu st Prenajimatef, Najomca, iny riadne evidovany ¢len domécnosti a osoby
4 adl prislusnymi pravnymi predpismi, ' podra ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit stratu kltiGov Prenajimatelovi a niest naklady spojené s
Spésob - .. Clanok Iv \ vymenou zamku bytu,

I Vs - Platemé Uhrady za najom a z3 PInenia poskytované s uzivanii 2. Najomca méze pisomne poziadat Prenajimatefla o dalsie klti¢e od vstupnych QVeri do bytoxého 9omu pre svpjho
0 regulcil cien nj'e stanovena v silade s aktuaine platnymi predpismi naims ks socidlneho pracovnika glebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisom_nej dohqdy, pricom Z|ado§t’ musi byt
republicy Bratislavajmu bytov vo verejnom sektore a po dl'g : tP'Sr[n, najma \(ymégkou MD SR &, 281/20 0477 riadne odévodnena. Najomea je povinny do 30 dni od vyZiadania predlozit k nahlllad.nutlu' pisomnd dohqdu, v

2. Vjika roéne | A nternych predpisov hlavného mesta S| et opaénom pripade nebude jeho Ziadosti vyhovene. Na vydanie vyziadanych klucov nie je pravny narok. V pripade

| | mesacn ovenskej zistenia, ze Najomca odovzdal kltce alebo umoznil ich uzivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,

, el ‘ 7
v evidenénom liste, ) thvady za néjom byt a preddavkov na pinenia sp

3. Néjomné je uréené vo e Prenajimatel postupuje podfa ods. 8.

3. Prenajimatel bude zabezpecovat Najomcovi Upiny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
dale Géelom umozni Najomcovi uzivat spolocné priestory a spolocné zariadenia domu, ako aj pozivat' pinenia, ktorych
alej len poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Ojéne s uZivanim byty je uvedeng

238,59 €, mesiaca Prenajimatelovi niomna g
4. Najomca Je povinny piath gimatelovi ngjomné a preddavky na sluzby v 0hmn:}”\f;§';(°r 4. Najomca je povinny uZivat byt v stlade s €lankom II tejto zmluvy, najma dodrziavat’ domovy poriadok a Pravidla
3 . platby uvedeng < . e spolunazivania.

poukazk ' vbode 3 ¢, ; , p
o solg;/ 5:;;(. pezhotovos.tnym prevodom z (iéty vl\;eg:g)mnej'zmluvy uhradzat Prenajimatelovi pos 5. Uzivatel bytu je povinny uZzivat byt, prislusenstvo bytu a spoloné Gasti domu tak, aby nespdsobil skodu alebo
VS: 4070050 5sOeJ obchodnej banke, a. s, IBAN SKGB?soSBg] ustave na &islo (&ty Prenajimatea 5°dSt°V°U netimemé opotrebovanie bytu, prisluenstva bytu a spolocnych gasti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
5. Vpripads, % N4 , 00000025827303, BIC-SWIFT: CEKOeS}? i Uzivater bytu je povinny odstranit vady a 3kody, ktoré spdsobil on alebo jeho navitevy v bytoch inych viastnikov
omeékanié za kaJ%mca {‘esplf]l povinnost uvedent v &, |V bod 3. i _ ’ BX, (uzivatelov), na spolocnych Eastiach a spolocnych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
Py ne:l-fo:g ?éehn omeskania. \/yska poplatky z 5me§kaniéjiz(;¥lnny uhradit Prenajimatefoyi aj poplatok zbytoéného odkladu a na vlastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a kody odstrani hiavné mesto a od najomcu

Zmien a predstavuje 0,5 %o dl3nei 'anovena v § 4 nariadenia yiagy % z bude vymahat nahradu vynaloZenych nakladov.

oo Glznej sumy za kazdy def omeskania, najmevr']ae?{,écés 6/1 %95 6. Za hrubé poskodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny &len doméacnosti poskodzuje prenajaty
83€ byt, jeho prislusenstvo, spologné priestory alebo spoloéné zariadenia a vy$ka Skody je minimalne vo vyske zlozene;

2
3




&

—_

12.
13.
14,

15.

1. D

zabezpeky. V pri
. - V pripadoch :
;aﬁobku ndjomného, ey 28bezpeka nebola Zozens
MiUVné strany sa doho) ’
spolunazivania. s ‘1 na zmluvnej pokute VO VY$
Zlvania. Splatnost' pokuty | € Vo vySke 50 € za porugen; .
:lg?g::c?; ,j'\éan'a 20 strany Prenajir);lzja?e?: 30 dni od dorugenig oznz'anF;eniaeon 'gotrjjtéirr]]?vteql "o vy a Pravii
"MCa J& povinny byt udrgiavat v stave crac €0 zmluvy alebo Pravigi
;;?/vndlamll Spolunazivania a po sko :ég:? Sposobilom na riadne uzivanie v sijlaq el
uvede' S prihliadnutim na obyyklg opotreb Najmu byt protokolame odoyzdat P Cnalmanoveniam fjt Zmiuvy a
mesa%?]ej g ;,’ Il ods. 1 tefo sicins enie a s hygienickou malovkou, \/ prri‘;‘)';?'mgtefovi v UZivania schopnom
€ Uhrédzat Prenajimatefoyi | predizeni ' €, Ze do uplynutia doby n;
aktuginemy ngora jimatelovi Ghrady za y3ivan: R o " oby najmu,
L jomnému a (h ’ ZIvanie bytu bez prs <
kalendameho mes; rade zasluzby, spojens « (5 Pravneho dévoq
esiac oy » Spojené sy i . u
3 a0 aZ do jeho protokolarmeho odovic'i\fnr:;mprz)gu.’, najneskor do 15. dfia nasledujiceh
i a Prenajimatefovj, e

ovazuj 1 vyska §
Povazuje sa zaf vyska Skody miniméalne vo vyske 2,5

Zivota, pri Sireni zapa jiceho sa v b i

c H . e V £y, ;
akte, ako 3 o 7is Pachu z bytu, ktory je nepristupny ayt 0 j’ynlmocnxch Pripadoch, napr. pri havari
Stav, resp, ot enom stave, vyhotovia zUéastnen?lpisOd., MOze prenajimatef zabezpeéit’prt' enaveri, ohrozen

+ TeSp. odstraneni porych - omny zaznam, O ’ Otvorenie bytu. O
robné opravy v b Jrucny, zabezpecit'proti ysty 22nam. Otvoreny byt musj hlayng i
ﬁf’”oﬂivﬂ opgvu_ Yte a naklady, spojené s beZnou Udrggozeggtfvﬁfgg (r;:h ?féb' o e PR
djomea je povinny bez zpytog : radit Najomea a to do yys

N zbytoéného ke 0 VVoky 100 € za kazd
;l;aﬁﬁﬁopmrsga:mate,: a umoznit ich vyﬁg:;argg oznamit Prenajimatefovi potrepy tych opra -
i espini svoju povinnost podla o o e Prav v byte, ktoré je povinny

v

Skodu

povinnosti,
vznikne,

, CLvi
V prilohe naj , Evidencia prisjygn;
1ohe najomnej zmiuvy ¢ 2 (eyidenznon 1o TKOV domécnosti
doméacnosti a ich vztah k Néjomcosl?‘cdézggnﬁgthste) Je uvedeny poget :)séb Zijlicich s N
vorenia tejto zmiyyy » <JHEICN s Najomeom v spologne;
, polocnej

Pri zvySeni alebo znj3
0 Znizeni poéty osp '
SOb podla odseky 1 tohto &lanky zmluvy, Ngjomca tat
! uto skutognost’ bezodk|
adne,

najneskoér vsak do 30 dni
( ni odo drig ami
Zmeno :
& B i zjr;amlr Prenajimatelovi 3 poZiada Prenajimate]
' atela o sihlias s touto

Preukazujiceho rodinny o
euk 5 0 edloZenie prisjusna i :
. ' (rodny'hst, rozsudok stdu, Sobasny lLgtn?r!:lftnne)'lhl?st)plsotmgeho
, » Potvrdenia o odhlasen;
), ( i Z doteraz

jej vzniku, o
0znamenia

kalendarne mes;i
- ace alebo v prj =
. p pad’e,_ak Najomca nebude méct sém b Yt PO rovnakd doby. 5 tri po sebe idlce
y A U uZivat' (dlhodoby
. pobyt v

apod.), je tito skutognost
"/ nost’ povinny pi
208 ; povinny Pisomne bezodkladne najneskor v odhati
» Naneskor vsak do 30 dni odo drig jej nitla Sohady
. vzniku, oznamit

Hrubé porusenie najomnej Zmiuvy

4

&

1. Za hrubé poru$enie povinnosti, vyplyvajiicich z najmu bytu, ktoré moze mat za nasledok vypoved z ndjmu bytu zo

| strany Prenajimatela, sa povazuje:
a) neplatenie najomného a preddavkov za pinen

1.

ia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dihsiu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatefovi za (¢elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za Ucelom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za igelom kontroly sposobu a rozsahu uZivania bytu Najomcom, a to ani

po predchadzajlicej vyzve Prenajimatela,
c) vykonavanie stavebnych (prav alebo injch podstatnych zmien vbyte bez predchadzajiceho suhlasu

Prenajimatela,

d) prenechanie bytu alebo jeho Casti do podnajmu inému.

2.

3.

4,

5.

oo

10.  Zmluvna strana je povinna druhej zmluvnej strane kedy

vzdy prednost ustanovenia textu zmluvy.
Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
ubliky neti&inné alebo neuskutoénitelné, tak nebude mat

Clanok ViII
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

T4to zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost' driom, nasledujucim po dni jej

zverejnenia v Centrélnom registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1 zak. & 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zakona o slobodnom pristupe k informaciam
a0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva ku diiu jej podpisania predstavuje Upind dohodu zmluvnych stran tykajicu sa predmetu zmluvy a
nahradza akikolvek predchadzajucu koreSpondenciu a rokovania zmluvnych stran, &i uz Ustne alebo pisomne,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasuiti, Ze Ziadne Ustne ani pisomné vedrajsie

dojednania ku driu podpisu zmluvy neexistuj.
Neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy st nasledujtice prilohy:

Priloha &. 1 — Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha ¢. 2 — Evidenény list
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy maju

v pripade, ak by bolo niektoré ustanovenie tejto

zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej rep
trany sa zavazujl, Ze ho nahradia novym ustanovenim,

vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy as
ktoré bude v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky G¢inné a uskutoGnitelné.

Zmluvné strany vyhlasuj(, Ze si tdto zmluvu (vratane jej priloh) precitali, jej obsahu porozumeli, siihlasia s fiou bez
vyhrad a st si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavézujl, Ze véetky prava a povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy, budd riadne dodrziavat.

Zmluvné strany buda vietky spory, ktoré sa tykaji n&jmu bytu, prednostne rie$it vzajomnou dohodou.
Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca, 1 (jeden) prislusny

notar a 3 (tri) Prenajimatel.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym spdsobom obmedzend, tlto zmluvu uzatvaraju
ych podmienok a je jasnym, urcitym a vernym vyjadrenim

slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodny
ich vole, &o potvrdzujli viastnoruénymi podpismi.
kolvek pisomne oznamit zmenu (dajov a vznik skuto¢nosti,

relevantnych pre existenciu Zmluvy.

V Bratislave, diia . 4.7.: 1©.55.2¢ V Bratislave, dfia .......c.c...co.....

Najomca
Rastislav Varga

Prenajimatel
Mgr. Zuzana Trubiniova
oddelenie najmu bytov

Najomca
Dana Vargova




Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

) Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunazivania’),
ktoré s neoddelitefnou st¢astou najomnej zmluvy, stanovujli pravidia pre uzivanie bytov, ktoré upravuju
najma prava, povinnosti avzajomné vztahy medzi prenajimatefom bytov, n&jomcami bytov a vSetkymi
osobami, ktoré Ziji s najomcami v spoloénej doméacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek ic¢elom
zdrZiavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvajli zo véeobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie st obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuté.

Pravidla spolunaZivania si zavéazné pre prenajimatela, najomcu, uZivatefa ako aj kazd( osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dovodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpedit, aby vetky osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, vSetky jeho
navétevy a vietky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidla spolunazivania.

UzZivatel je povinny slusne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel ngjomnd zmiuvu.
Prenajimatelom je hlavné mesto.

Uzivatelom je najomca bytu a kazda osoba, ktora s nim Zije v spoloénej doméacnosti a je vedena na evidencnom
liste. Osoba fakticky Zijlica v byte bez pravneho dévodu je povazovana za neopravneného uzivatela.

Byt je stbor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného Gradu uréené na byvanie a mozu
na tento el sluZit ako samostatné bytové jednotky.

Prislu$enstvom bytu si iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spolo¢nou &astou domu je ¢ast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpe¢nost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mary, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spoloéné uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, susiarne alebo kocikame.

Spolo&nym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je uréené na spolocné uzivanie a slizi vylucne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkove;
vody, vzduchotechnika, spoloéné elekirické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizaéna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria véetky byty, situované v bytovom dome ako aj prislusenstvo bytu, spolo¢na ¢ast domu a spolocné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislusné komunikécie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prifahla zelen.

Clanok 3
Pokoj v dome a ob¢ianske spolunazivanie

Uzivatel je povinny dodrZiavat zasady dobrého susedského spolunaZivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunazivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa ¢lenov doméacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie podkodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uzivatefov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Uzivatel a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorsovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. biranie, brisenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu
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- komunalny odpad triedit a vytriedeny ukladat iba do uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

- dbat na &istotu kontajnerového stojiska;
- vykonat také opatrenia, aby potraviny, ulozené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa

hmyzu a hlodavcov;
- okamzite hlasit vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plodtice,...) v byte alebo dome

" Spievat,

- pustat hlasng hudbg prer}ajimatgl'ovi,.prigadne spravcovi (ak bol LvJstanoven)'I), o o

= hluéne sa Zabavat’ ' - v pripade zistenia vyskytu hlodavcov alebo kodcov na viastné naklady zabezpecit deratizaciu alebo
3 ! dezinsekciu odborne spdsobilou osobou.

V pripade porusenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto &lanku bude vykonané Gistenie zo strany hlavného
mesta na naklady uZivatela.

- Vykonavat ing & ’
6. Osoba, nachs ind éinnost’, ktora :
, Nachadzaiiica sg v & ¥a sposobuje hiuk
ostatné audioviny ; o zS:n; dC:sg noného pokoja v dome St Uzivatel bytu nesmie:
Z.z. ktorou sa ustan Mia na pripustnd hodnoty hluk na v tom ¢ase stisjt televizn = znagat odpad alebo iny potencialny zdroj znegistenia, zapachu alebo biologickej kontaminacie do bytu.
. ga objektivizaciy hluzl\j”{gff;%)fﬁostl : Pripustnych hodnoltlé\é%mllj}(%mpr prostredi (podfa vyh%éf; gfé/%\(l)%; V pripade porusenia tohto bodu bude vykonané Gistenie zo strany hlavného mesta na naklady
. S it a vibracii T infraz ibracit 7 sivatel
Oba, nachadzajiica sa v Case noénéhi)a%vzav NOCi je pripustna hodnotg hlumk#a?vggrgglga  Poziadavkach lLJIIZ(II\:Z::l’a,nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
' ecibeloy, B !

povodca povinny odviezt' na zberny dvor na vlastné naklady,
- vykonavat ¢innosti v rozpore so zakonom.
‘ 5. V spolo&nych Gastiach alebo v spolocnych zariadeniach domu, uréenych ako Unikové cesty (napr. chodba,
pavlag, schodisko, pivnica, vestibul) je zakézané vykladat odpadky a uskladiiovat nabytok alebo jeho Casti,
rovnako tak aj doméace spotrebice a iné predmety.
B. V spoloénych &astiach domu (napr. chodba, pavia¢, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spoloénych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, gara?, kocikarer) je zakézané fajcenie, pozivanie

N prejavy, vratane krokového hluku,

al ; Omace zvierat . , . rRE
vonkajsie Priestor;t;:-,sv,{,pﬁsm vodu Spésobom, ktaory alkoholickych napojov alebo inych omamnych a navykovych latok.
us ladfiovat o dpadky. na C ajuce-k bytom a domuy, Presahuje na fasaqy domu alebo 7 Opakované poru$ovanie tohto &l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za hrubé poskodenie bytu
Su potravou pre "°"ne’z'ij lir(:eazzl‘\:ys:l'(yhjedla, alebo iné predmety, ktoré v zmysle &l. lll. ods. 4 pism. a) ndjomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukon&enie najomného vztahu
ocic » Kiore sp vypovedou zo strany prenajimatefa.
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10. V)'/Qimkou Z bodu 9 s
’ ' holuby, vrany a pod.),

© SU na takyto (el oznagena ( .
Clanok §
= Otvaranie a zatvaranie domu
nazivani .
i nevar.ua, Naima nie je dovoleng rygir
Primeranym spravanim, 1.

najmé susedské

1.
Vchodové dvere domu je kazdy uZivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvarat a zamedzovat

tak neopravnenému pristupu cudzich 0sdb do domu. Spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupiuje dom

stretnutia a ing -

" ne udalosti i :

12, Z dévody och USporiadané pre
neopravnenym osobam k uZivaniu, sa povaZuje za hrubé porusenie Pravidiel spolunazivania.

nefajiarov, detj 4 ve hlavnéh

e miadistvych €0 mesta je zakazang faixie

;)r’gg“/guﬁi;h 20 z&kona o gchrapr::dngfaa%?:rk ami pasivneho fajéenia : ez f:gc(t)dv gy:je' Z dévoduy ochrany 2. Uzamknat uzamykatelné &asti spolocnych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory pouzil alebo

etkymi vstupmi do ¢ 0V, je zakazang f U dodrZiavania ouziva

v okna omu a d y ané fajéit' v spolog povinnosti P : ! . .. , L

vyhl;r:'ach d?mu. Fajciar nesmie obt‘aigvsgzlocnyc_h Casti domu, pred v:')azgg n)-lch Priestoroch, garazach 3. Opakované porusovanie tohto €l. Pravidiel spolunazivania sa povaZuje za ohrozenie bezpecnosti
Zovat' ohorky z okna, lodsi at dymom inych uzivatefoy. Z dévody ;‘;’ do domu, na pavlaciach a’ d’ m v zmysle &l. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a mbze byt dévodom na ukonéenie najomného vzt'ahu

vypovedou zo strany prenajimatefa.

T lodzi g o
tak, aby nespdsobil pogiar & ing % Paviace, terasy, balkony 5 fajciar j Z1amej ochrany je zakazane

13. . né ; i
1? Pakované porugovanie toht<>p(:':81k0;§j o meethu J© povinny ohorky ukladat a likvidoyg
a)r!nvgglabos’tat‘ny'ch najomcov aleb;, v{:‘s’;d[el Spolunazivania sz povasuje . lanok 6
& byt dévodom na ukongenie néjOr,r,',',';?,"o bﬁm”l Vzmysle ¢, [l od; 42:,,'::,"”3)°Vanie pokojného Chov psov, maciek a inych zvierat
vztahu vjpovedoy zo str- - 8) ndjomnej zm|y
- strany Prenajimatefa, W 1. V byte mozno chovat len spolocenské zviera v stilade s podmienkami, ustanovenymi vSeobecne zavaznymi
Poriadok a gist C;lanok 4 pravnymi predpismi a po predchédzajiicom pisomnom oznameni prenajimatelovi.
1 Usivater bytu Ota v dome a okoli domu 2. Uzivatel je povinny zabezpegit vSetky potrebné veterinarne (kony, aby sa predchédzalo Sireniu nakazlivych
Y I€ povinny udrziavat nari chorbb

spo X ohi at pori X s : . . .
2 ng?;ﬁ}é?h casttach‘domu, v spoIogn)’/cahdg,::ir;a S'st(?tu v stlade s tymto Clankom v byt o 3. Kazdy pes, drzany nepretrZite viac ako 90 dni na (zemi Slovenskej republiky podlieha evidencii psov (dale]
Ivater bytu je povinny: adeniach domu aj v samotnom okolj d)(l;ri'uv prislusenstve bytu, v len ,evidencia"). DrZitel psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného

dfia lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.

4, Chovat alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolene, len pokial tieto zvierata a ich chov
nespdsobuju hygienické alebo zdravotné zavady a $kody, neohrozuja Cistotu a bezpecnost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtazuju ostatnych uZivatelov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi
prejavmi.

5. Ak pes alebo iné spolocenskeé zviera znedisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spolocenské
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.

6. Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:

udrZiavat poriadok 3 &
- ¥ a Clstotu Vs , v ., v .
sPOSobi on, jeho nays polocnych Castiach, spolognych zari
; ol Stev : y ol pOIOCﬂych zar : .
] Zariadeni a priestoroy dom{J ar:]zb‘? ZVierata, ktoré chova, zneéiSter:iae;j eniach a priestoroch domy, Ak
Wsipat smefi 5 » MUS toto bez meskania na viastne néklad;pooéofqy ch Casti, spolocnych
stranit”

y

alebo ich vyhadzovat » je sa rozhadzoyat
po okoli

okien, paviag, balkénov a lodjj:




zvierata neznecistovali priestory bytu, spolo¢né asti a s
znecistenia je povinny ho okamzite odstranit|

nenaruovali obcianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v ¢ase noéného pokoja.

Psy musia byt vZdy vedené v spolocnych priestoroch domu na vadzke a s nasadenym nahubkom.

8. Pokial sa Zzisti porusenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

poloéné zariadenia a jeho okolie: v pripade

Clanok 7
Nasledky porusenia
1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunazivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia oznamenia porudenia Pravidiel spolunazivania
Z0 strany prenajimatela najomcovi.
2. V pripadoch, kedy je uzivatel povinn

y konat na viastné naklady a neuini tak ani po pisomnej vyzve zo strany

prenajimatela, mdZe namiesto neho konat prenajimatel na Ucet uzivatela. Uzivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynalozené naklady, inak mu budu strhnuté zo zabezpeky viazucej sa na byt.

3. Kazda osoba méZe pisomne nahlasit porusenie Pravidiel spolunazivania prislusnému  zamestnancovi

hlavného mesta, a to na e-mailovii adresu: infos '

sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.
4. Prenajimatel zasle pisomne Vyzvu na napravu spravania osobe, ktora porusuje ustanovenia Pravidiel
spolunazivania.
Clanok 8
Zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania
1. Za zévazné porusenie Pravidiel spolunazZivania sa d'alej povazuje:
- spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupiiuje dom neopravnenym osobam k uzivaniu,

- spravanie, ktorym uzivatel poskodi majetok prenajimatel’a alebo iného uzivatela a sposobi $kodu vaésiu

ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel spdsobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatela,

- nebezpecné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatefovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej éinnosti v byte, dome, spoloénym éastiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, kodcov (napr. Svéby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatel'ovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podra él. 5, rovnako aj nezabezpeéenie deratizicie a dezinsekcie
do15 dni od zistenia vyskytu.

2. Opakované porusovanie Pravidiel spolunaZivania aspon tri krat za dva roky sa povazuje za zavazné

porusenie Pravidiel spolunazivania.

3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov él. IIl. ods.
4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt' dévodom na ukonéenie najomného vztahu vypovedou zo
strany prenajimatela.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
1. Pravidia spolunaZivania st neoddelitelnou sUcastou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatelom.

22 10. 2026

V Bratislave, diia
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